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VERFAHRENSVERMERKE

01, Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 08.12.2014. Der Aufstellungsbeschlusses wurde ortsiiblich bekannt gemacht.
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02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem
Text - TEIL B - und der Begriindung hat gemaR dem § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
Zeit vom 02.05.2016 bis zum 03.06.2016 wéahrend folgender Zeiten:

Mo. 8.30-12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr
Di. 8.30-12.00 und 13.30 - 17.00 Uhr
Mi. 8.30-12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr
Do. 8.30-12.00 und 13.30 - 18.00 Uhr
Fr. 8.30-12.30 Uhr

offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 25.04.2016 ortsiliblich bekannt gemacht worden.
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03. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom 24.11.2014. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei.
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04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL
B -, wurde am 05 42 dod von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver-

ordnetenversammlung vom ¢S .2 Al gebilligt.
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05. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und
dem Text -TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt.
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06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist,
sindam _/ 4q. A7 Al ortslblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam {{ .2 «c.(  inKraft getreten.
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PFLANZLISTE

Auswahl heimischer Gehdlze

Geholzart Baume
Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Malus domestica
Prunus avium
Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur
Salix fragilis
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor

Gehdlzart Straucher
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crategus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus carthaticus
Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rubus fructicosus
Rubus idaeus

Salix cinera

Salix myrsinifolia
Salix pentandra
Salix repens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Feldahorn
Spitzahorn

Bergahorn
Schwarzerle
Birke
Hainbuche
Kultur-Apfel
SlRkirsche
Kultur-Birne
Traubeneiche
Stieleiche
Bruchweide
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme
Flatterulme
Feld-Ulme

Roter Hartriegel
Haselnul
Zweigriffliger Weilkdorn
Eingriffliger Weilddorn
Spindelstrauch
Gemeiner Liguster
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hundsrose
Heckenrose
Brombeere

Himbeere

Graue Weide
Schwarzweide
Lorbeer Weide
Kriechweide
Mandelweide
Korbweide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Flieder
Gemeiner Schneeball

Wuchshéhe
bis 15 m
bis 30 m

bis 30 m
bis 30 m
bis 25 m
bis 20 m
bis 10 m
bis 20 m
bis 15 m
bis 30 m
bis 30 m
bis 30 m
bis 15 m
bis 30 m
bis 30 m
bis 30 m
bis 30 m
bis 30 m

Wuchshdhe
bis4 m
bis 5 m
bis 6 m
bis 5 m
bis 6 m
bis 6 m
bis 4 m
bis 6 m
bis 1,5 m
bis 1,5 m
bis 3 m
bis 3 m
bis 2 m
bis2m
bis 5m
bis 5m
bis 5m
bis 5m
bis 5m
bis 5m
bis 10 m
bis 7 m
bis 4 m

ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(1.) Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

(im Sinne des § 4 BauNVO)
(2.) Mal der baulichen Nutzung
0,25 Grundflachenzahl als Héchstmal
z.B.0,25
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal,
z.B. I
(3.) Bauweise, Baugrenze
e i Baugrenze
o} offene Bauweise
(6.) Verkehrsflachen
R ST Straenbegrenzungslinie
(9.) Grinflachen
private Grinflache
(11.) Flachen fiir Aufschittungen,

Abgrabungen oder die
Gewinnung von Bodenschatzen

Flache flir Aufschiittungen

(13.) Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fir

Nummerierung It. Planzeichenverordnung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 1 BauNVvO

§1Abs. 3i.V.m.
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m.
§ 19 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m.
§ 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 22 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
©O00008 Umgrenzung von Fldchen zum
1 0 Anpflanzen von B&umen, Strauchern
Bocooe® und sonstigen Bepflanzungen
(z.B. Flache A)
(15.) Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Hbhenbezugspunkt gem. textlicher
Festsetzung 2.2

Planzeichen ohne Normcharakter

3,0 MalRzahlen fiir die VermaRung
der zeichnerischen Festsetzungen,
z. B. 3,0 (Angabe in Meter)

Angrenzender Bebauungsplan
(Sondergebiet "Museumsdorf")

Nutzungsschablone

2 1. Art der Nutzung

2. Grundflachenzahl (GRZ)
4 3. Geschossigkeit

4, Bauweise

—

Kartengrundlage
Flurstiicksgrenze

100 Flurstiicksbezeichnung z. B. 100

Bestehendes Geb&ude

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 18 Abs. 1 BauNVO

Offentliche StraRenverkehrsfliache auRerhalb des Plangebiets

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

3.1

4.1

5.1

5.2

- TEIL B -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§9Abs. 1 Nr. 1BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die regelmaRige Zulassigkeit von Laden im
Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die der Versorgung des Gebiets dienenden
Ladden im Sinne des §4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig. Diese
Betriecbe durfen auf maximal 10% ihrer Verkaufsflache auch sonstige
zentrenrelevante Sortimente gemafl der festgesetzten Sortimentsliste und nicht
zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment anbieten.

Die Bestimmungen der textlichen Festsetzungen 1.2 und 1.3 gelten nicht fur Kioske,
Trinkhallen, Béackereien und Backshops. Diese kleinen Betriebe sind regelmaRig
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist flir die Hauptanlage eine Grundflache
von maximal 200 m? je Baugrundstlick festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind auf der Flache fiir Aufschiittungen Auffiillungen der
Baugrundstlicke bis auf Hohe der Fahrbahnmitte der ,Ludwig-Jahn-StralRe” zulassig.
Bei der fur die Aufschittung festgesetzten Gelandehdhe innerhalb der Flache fiir
Aufschiittungen wird als Héhenbezugspunkt der Schnittpunkt des stdwestlichen
Grenzpunktes des Flurstliicks 101 und des nordwestlichen Grenzpunktes des
Flurstiicks 210 mit dem sldwestlichen Grenzpunkt des Flurstliicks 97 und dem
norddstlichen Grenzpunkt des Flurstlicks 235 (jeweils Flur 10, Gemarkung Nauen)
festgesetzt. MalRRgeblich ist die Fahrbahnhbhe zum Zeitpunkt der Bauantragstellung.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGBi. V. m. § 22 und 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist ausnahmsweise ein Hervortreten
nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspriinge, Balkone, Erker,
Pfeiler, Wintergarten bis 1,00 m und Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze
zulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
§ 12 Abs. 6 und 23 Abs. 5 BauNVO

Im Bereich des allgemeinen Wohngebiets sind Nebenanlagen nur innerhalb des
Baufeldes zulassig. Erforderliche Stellplatze und Garagen sowie deren Zuwegungen
sind nur innerhalb des Baufeldes und im Bereich zwischen der sidlichen Baugrenze
und der sidlichen Plangebietsgrenze zulassig.

MaBfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen® (Flache A), sind auf einer Flache von 1.464 m? insgesamt 15 Biaume und
150 Stréducher anzupflanzen. Je angefangene 50 m? versiegelbare Baugrundstiicksfliche
sind 1 Baum oder 10 Straucher zu pflanzen. Adaquat kénnen auch pro Baum 10 Straucher
angepflanzt werden. Fiir die Pflanzungen sind ausschlielllich Gehélze der Pflanzliste zu
verwenden und der gemeinsame Erlass vom 18.09.2013 des MIL und MUGYV ist zu
beriicksichtigen.

Die Befestigungen der Flachen fiir Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem luft- und
wasserdurchlassigen Aufbau (z.B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm,
Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die
eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewéhrleisten (z.B. Betonunterbau,
Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzulassig.

SORTIMENTSLISTE

Bezifferung davon

gem. nahversorgungs-

WZ 2008 Sortiment relevant

472 Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke und Tabakwaren X

47.61.0 Blicher X

47.62.1 Zeitschriften und Zeitungen X

47.73 Apotheken (Arzneimittel) X

47.74 Medizinische und orthopédische Artikel X

47.75 Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel X
Drogerieartikel (i. S. 52.33.2 WZ 2003)

47.76.1 Blumen X

(tiw.) (nicht aber: Pflanzen, Sdmereien und Diingemittel)

47.78.1 Augenoptiker X

47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Pflegemittel, Biirsten X
und Besen, Kerzen

47.43 Geréte der Unterhaltungselektronik

47.51 Textilien (Kurzwaren, Haus- und Tischwaren,

(tiw.) Ausgangsmaterial flir Handarbeiten; nicht aber:

Dekorations- und Mébelstoffe, dekorative Decken und
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.; Matratzen,
Stepp- u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)

47.54 Elektrische Haushaltsgerate (nur Elektrokleingeréte;

(tiw.) nicht aber: ElekirogroBgerate wie Wasch-, Blgel- und
Geschirrsplilmaschinen, Kiihl- und Gefrierschranke und
~truhen)

47592 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

47.59.9 Haushaltsgegenstande (u. a. Hausrat; Holz-, Korb-,

(tiw.) Kork- und Flechtwaren; nicht aber: Lampen und
Leuchten, Sicherheitssysteme)

47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Bliroartikel

47.63 Bespielte Ton- und Bildtrager

47.65.0 Spielwaren

47.71 Bekleidung (flir Damen, Herren, Kinder und Sauglinge
nebst Bekleidungszubehdr)

47.72.1 Schuhe

47.72.2 Lederwaren und Reisegepéck

47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

47.64 .1 Fahrrader, Fahrradteile und —zubehdr

47.64.2 Sport- und Campingartikel (ausschlieBlich Sport-,

(tiw.) Freizeit- und Outdoorbekleidung; nicht aber:

Sporigeréte, sonstiges Campingzubehér und —mdébel,
Zelte, Boote)

47.77 Uhren und Schmuck
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)
47.78.3 Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche

Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel

* Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008), Statistisches Bundesamt,
Wiesbaden

HINWEISE

Gehdlzentfernung:

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes ist zwar keine Entfernung von Gehdlzen
vorherzusehen, dennoch sei der folgende Hinweis zur Gehdlzentfernung genannt. Da
sich das Gebiet derzeit im AuRenbereich befindet, ist die Anwendung der
Baumschutzverordnung des Landkreises Havelland erforderlich. [im Rahman der
Eingriffs-/Ausgleichsregelung sind geschiitzte Baume, die flr eine Umsetizung gefallt
werden missen, zu bilanzieren und entsprechend auszugleichen. Mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes gilt fir den Geltungsbereich zukinftig die Baumschutzsatzung der
Stadt Nauen. Fur die Fallung von B&dumen ist ein entsprechender Antrag zur Fallung der
Baume bei der Stadt Nauen zu stellen. AnschlieRend sind die geféliten Baume
entsprechend der Baumschutzsatzung auf demselben Grundstlick auszugleichen.

Derzeit sind keine Gehdlzentfernungen vorgesehen. Sollten jedoch aus derzeit nicht
bekannten Griinden Gehdlzentfernungen vorgenommen werden, ist grundsatzlich darauf
zu achten, dass der Schnitt bzw. die Fallung von Hecken und Baumen grundsatzlich
nicht zwischen dem 01. Mé&rz und dem 30. September eines jeden Jahres erlaubt sind (§
39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Pflanzmafnahmen

Die PflanzmalRnahmen sind in der auf Beendigung der BaumafRnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben gemaf DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen

Maflnahmen wahrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wéhrend der Bauphase kénnen durch ein optimiertes und diese
Aspekte berlcksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung
entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbeldstigung kann durch eine
Benassung vorhandener Baustrallen, Lagerflachen und des Bodenaushubes
entgegengewirkt werden.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu
bringen.

Bauverbot an Gewéssern

Gemal § 48 Abs. 1 BbgNatSchG dirfen auferhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile an BundeswasserstralRen, Gewassern erster Ordnung sowie an stehenden
Gewassern mit einer GroRe von mehr als 1 Hektar in einem Abstand von flinfzig Metern
von der Uferlinie bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden.

Das B-Plangebiet liegt ca. 250 m vom Grof3en Havelldndischen Hauptkanal entfernt und
fallt somit nicht unter das Verbot.

MafRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000 sollten folgende bewahrte
Verminderungs- oder Vermeidungsmalnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim
Menschen durchgefiihrt werden:

1. Vermeidung heller, weit reichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
2. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die klinstlich beleuchtet werden miissen.
Wahl von Lichtquellen mit flr Insekten wirkungsarmem Spektrum

Verwendung von staubdichten Leuchten.

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

Vermeidung der Beleuchtung der Geb&udekdérper von hohen Gebauden.

No g

Léschwasser

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 muss
eine Léschwassermenge von mindestens 48 m%h (Allgemeines Wohngebiet) flir die
Dauer von mindestens 2 Stunden zur Verflgung stehen.

Bauzeitenregelung

Zum Schutz potenzieller héhlen- und halbhohlenbriitenden Vogelarten (hier Haussperling) ist
jegliche Bautatigkeit im Zeitraum vom 01.Marz bis 15.07. des Jahres zu vermeiden, um das
Eintreten potenzieller artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde auszuschlielen.

Ausgleichsmalnahme auferhalb des Plangebietes

Auf dem Flurstiick 72, Flur 11, Gemarkung Nauen, ist auf insgesamt 770 m? die intensive
Ackerflache in extensives Griinland umzuwandeln.

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und
Verordnungen in der jeweils glltigen Fassung erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanZVO)

Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
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