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Stadtebauliche Einordnung des Plangebietes

BRANDENBURGVIEWER

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baul. Nutzung Zahl der Vollgeschosse
(§9 (1 Bauce)| WA 1 (§20BauNVvO) als Hachstmal

Bauweise
(§9 (1) BauGB) 0]

Grundfldchenzahl GRZ Gescheliflachenzahl GFZ
(§ 19 BauNVvO) 0.3 (§20 BauNvQ) als Hochstmal

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)

Verkehrsflachen
(gem. § 9 (1) Nr. 15 u. (6) BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Verkehrsberuhigter Bereich

& Offentliche Verkehrsflichen mit besonderer
Zweckbestimmung

Geh- und Radweg

Grinflachen
(gem. § 9 (1) Nr. 15 u. (6) BauGB)

private Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Fléachen fiir
MaRnzfmen zum Schutz, zur Pflege wnd! zur Emtiwdcidiimg wam
Natur und Landschaft

(gem. § 9 (1) Nr. 20, 25 u. (6) BauGB)

2eeeee  Flachen zum Erhalt von Baumen und Stréduchern
. (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

8 OO0 0O  Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

o
coo00o (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Bezeichnung der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchemn

Sonstige Planzeichen

~a Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)
,. B

Allgemeine Darstellungen - ohne Normcharakter

Ag&L Grundstiicksgrenzen und Flurstticksbezeichnungen

503 Topografie; Hohenlinien, Béschungen und Héhenangaben

Gebdudebestand / auerhalb des Geltungsbereiches
(Dokumentation zur Visualisierung der
stéddtebaulichen Einbindung)

Verkehrsfldchen
(Dokumentation aulerhalb des Geltungsbereiches)

Hinweise:

Im gesamien Geltungsbereich kdnnen Kampfmittel nicht grundsatziict ausgeschlossem
werden!

Der Bauherr hat die Baugrundverhéltnisse auf die Eignung fiir die jeweiligen Bauvorhaben
gutachterlich Uberpriifen zu lassen. Auf dieser Grundlage sind die Bauvarianten und
statischen Erfordernisse abzustimmen. Der Planaufsteller ibernimmt keine Garantie fiir
die bautechnische Eignung der Fléchen.

Im gesamten Geltungsbereich kénnen Relikte aus ur- und frithgeschichtlichen Perioden
gefunden werden. Die Regelungen des § 11 BbgDSchG sind vom Vorhabentrager
zwingend zu beachten. ' o

Aus Griinden des Artenschutzes sind Baumfallungen und Gebiischbeseitigungen

ausschlielich in Zeiten der Vegetationsruhe im Zeitraum von 1. Oktober bis 28, Februar
zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20, Oktober 2015 (BGBI, 1 5. 1722)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) Brandenburgische Bauvordnung (BbgBQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008, S. 226), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.11. 2010, (GVBI. I/10 Nr. 39)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 15. 132)", die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | 5. 1548) gedindert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts {Planzeichenverordnung - PlanzV } vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1 5. 58) die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 5. 1509) getindert worden ist'

Textliche Festsetzungen - Teil B
1 Art der baulichen Nutzung

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. Nicht zuléssig sind somit Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind in allen Baugebieten die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der
zugehdrigen Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde ganz
mitzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVOQ)

3. Auier Gewéchshéuser, Kioske, Anlagen fiir Tierhaltung und Werbeanlagen sind
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auf den nicht Giberbaubaren
Grundsticksflachen der Baugebiete zuléssig.

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO)

4. Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen kénnen auf den nicht berbaubaren
Grundstiicksflachen der Baugebiete ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie in
ihrem Umfang untergeordnet sind und in die gértnerische AuRenanlagengestaltung
einbezogen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 12 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 2 BauNVO)

5. Als maximale Firsthohe sind in allen allgemeinen Wohngebieten (WA) 10,50 m
zuléssig. Die Firsthéhenbemessung der baulichen Anlagen in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) bezieht sich auf den héchsten Punkt der StralRenverkehrsflache in
der Mitte der gemeinsamen Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks mit der
StraBenverkehrsfl&che. Bei Eckgrundstiicken ist der Hhenbezugspunkt an der
StralRenseite zu nehmen, von der aus das Grundstiick verkehrlich erschlossen wird.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

8. In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 200 gm Baugrundstiicksflache
mindestens ein Laubbaum bzw. zwei Obstb&ume in der Baumschulqualitdt Hochstamm
anzupflanzen. Vorhandene Baume auf den Grundstiicken sind anrechenbar. Die
festgesetzten Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken entlang der Planstraen
sind anrechenbar. Es sind ausschlieRlich Arten der Pflanzenliste1 "Laubb&ume"
anrechenbar.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7. Auf sémtliche Festsetzungen sind nur Baume mit Mindestumfang anrechenbar. Der
Mindeststammumfang betrégt bei Laubb&dumen 18-20 cm oder bei Obstbdumen
Mindeststemmumfang) 10-12 co. Die Biume: sind deuentiaft zuw enthalten und bei Abgang
2Uu @rsetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 b BauGB)

8. Ungegliederte Aultenwandflachen von Wohngeb&uden sind ab einer Gréke von 100
gm zu begrinen. Die AuRenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
und 2 BauNVO sowie Stellplatzpergolen sind mit rankenden, schlingenden oder
selbstklimmenden Pflanzen zu begriinen. Je laufender Meter Fassade ist eine Pflanze
anzupflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

9. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréucher mit der Bezeichnung A1 sind
mit insgesamt 140 Stk. Obstb&umen in der Pflanzqualitdt Hochstamm zu bepflanzen Die
Flachen sind dauerhaft als Wiese anzulegen. Samtliche Bebauung auf den Fléchen ist
ausgeschlossen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

10. Die Fléchen zum Anpflanzen von B&umen und Stréucher mit der Bezeichnung A2
sind mit standortheimischen Bdumen und Strauchern in der Mindestpflanzqualitat
verpflanzter Strauch 60-100 cm zu bepflanzen. Je 2 Quadratmeter ist ein Gehélz zu
pflanzen. Es sind Pflanzenarten der Pflanzenliste 2 "Straucher" zu verwenden.

i

1'17. Die Fléchen zum Anpﬂanien von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

mit der Bezeichnung A 3 ist entlang des Strafenverlaufs mit Baumen zu bepflanzen. Je
angefangene 20,00 m Grundstiicksgrenze entlang der Planstrafien ist jeweils ein
Laubbaum in der Mindestpflanzqualitit Hochstamm Stammumfang 18-20 cm
anzupflanzen. Es sind ausschlieBlich Japanische Zierkirsche oder Rotdorn zu verwenden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzenliste 1 - Laubbidume

Silberweide...Salix alba
Stieleiche...Quercus robur
Traubeneiche,..Quercus petraea
Flatterulme...Ulmus laevis
Winterlinde... Tilia cordata
Bergahorn...Acer pseudoplatanus
Elsbeere...Sorbus torminalis
Gemeine Birke...Betula pendula
WeiBbuche...Carpinus betulus
Feldahorn....Acer campestre
Obstbdume als Hochstamm

Pflanzenliste 2 - Strducher

Crataegus laevigata... Zweigriffliger Weidorn
Crataegus monogyna...Eingriffliger Weildomn
Malus sylvestris agg.... Wild-Apfel

Prunus spinosa...Schwarzdorn, Schiehe
Pyrus pyraster agg....Wild-Birne

Rhamnus cathartica...Kreuzdomn

Rosa canina agg....Artengruppe Hunds-Rose

12. Unte.r Beriicksichtigung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Einzelhandel*
(Bebauungsplan "Einzelhandel" der Stadt Nauen vom 04.06.2010 textliche Festsetzung 6)
wird ergénzend festgesetzt:

(1) In den allgemeinen Wohngebieten wird die regelmaRige Zuléssigkeit von Laden im
Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.

(2) In den allgemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulissig. Diese Betriebe
durfen auf maximal 10 % ihrer Verkaufsfliche auch sonstige zentrenrelevante Sortimente
gemal der festgesetzten Sortimentsliste und nicht zentrenrelevante Sortimente als
Randsortiment anbieten.

(3) Die Bestimmungen des Abs. 1 und 2 gelten nicht fiir Kioske. Trinkhallen, Bickereien
und Backshops. Diese kleinen Betriebe sind regelméRig zuldssig.

(Rechtsgrundlage: §9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB i V. m. §1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Bebauungsplan NAU 0015/93
"SW A2"
2. Anderung "Gartenstadt Nauen"
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Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat die Anderung des Bebauungsplanes am
06.07.2015 beschlossen.
Der Beschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Nauen, den «Z%. 87, <2eA(

2

Burgerpneister

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat den Bebauungsplan bestehend aus der
Planzeichnung beschlossen und die Begriindung einschlielich des Umweltberichtes gebilligt.

Nauen, den..«. £7. 446

Birgernfdeister

YA

Burgermeister

Der Bebauungsplan ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung,

Amtsblatt . A7 4. am . 9L.08. /&, in Kraft getreten.
In der Bekanntmachung sind auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung von

Verletzungen, von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie die Rechtsfolgen gemaR § 215 BauGB hingewiesen worden.

Nauen, den 04.0<. /b

é',

Burgerpfieister

Nachweis zur Planunterlage

Die verwendete Planunterlage entspricht den Anforderungen des

§ 1 PlanzV 90 sowie der Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fiir Bauleitpléne
des Landes Brandenburg (Runderlass MSWV 03 09.1997; Abl. Bbg. S. 846). Mie Rlanunteriage
enthalt den Inhalt des ILE'egemscl‘@tskataste r$und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen:
sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. % mit Sland vom 492 2oss
X% mit Sland vom 492201 Z
/Aands%n;///. Crianzl-am 1% 07.201¢ M

/
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