Begrindung
zum Text-Bebauungsplan
NAU 0015/93 ,,SW A2“ - 1
der Stadt Nauen

(Stand: Abwagungs- und Satzungsbeschluss)

Auftragnehmerin:

Margret Hollinger
Biro fiir Stadt- und Regionalplanung
Friedbergstrae 11
14057 Berlin

Berlin, im April 2012




1.1
1.2

2.1
2.2
23
24
2.5
24

3.1
3.2
3.3

4.1
4.2

5.1

6.1
6.2
6.3
6.4

Inhaltsverzeichnis

Einfiihrung

Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Ausgangssituation

Stadtrdumliche Einbindung
Bebauung und Nutzung
Erschlielung

Ver- und Entsorgung
Natur, Landschaft, Umwelt
Eigentumsverhéltnisse

Planungsbindungen

Planungsrechtliche Ausgangssituation
Landes- und Regionalplanung
Flachennutzungsplanung und Landschaftsplanung

Planungskonzept

Ziele und Zwecke der Planung
Planaufstellung im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB

Planinhalt (Abwagung und Begriindung)
Streichung einer textlichen Festsetzung
Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen
Natur, Landschaft, Umwelt
Bodenordnende Malinahmen

Kosten

Verfahren

Rechtsgrundlagen

O OW © oOoNOO o g0 dpPrPrPAr, pbAp OO ®

. . U . U -
- O O

- A A A
NN - =~

-
N

-
w

Begriindung - Satzung



Bebauungsplan NAU 0015/93 ,SW A2 - 1 Stadt Nauen

Begriindung

zum Text-Bebauungsplan NAU 0015/93 ,,SW A2“ — 1 gemal § 9 Abs. 8 des Baugesetz-
buchs (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes entspricht dem Geltungsbereich des
rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplanes NAU 0015/93 ,SW A2 vom 12. Juni 1998
(Amtsblatt fir die Stadt Nauen Nr. 6 vom 12. Juni 1998). Der Geltungsbereich ist aus dem
Ubersichtsplan ersichtlich (Anlage 1); die GréRe betrégt ca. 12,7 Hektar.

1. Einfiihrung
1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Stadtrand von Nauen, stdlich der Hamburger Stralie
und schlief3t stid-westlich an das Bebauungsplangebiet ,SW A1“ an.

Es wird begrenzt :

- im Norden durch die nérdliche Grenze der Hamburger Stral’e bzw. der SchiitzenstralRe
und dem ndérdlich davon gelegenen ,Wohnpark Hamburger Stral3e”,

- im Westen durch die westliche Grenze der Stralle Markischer Ring,

- im Suden durch eine Brachflache und

- im Osten durch eine Brachflache bzw. durch die bestehende Wohnbebauung stdlich der
Schiitzenstralle.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Mit Ausnahme einer Bebauung am Békerweg / Stlirzebeinweg zwischen Schiitzenstralte und
Stockerstralte sowie am Markischen Ring und an der Schitzenstralle konnten bis heute die
stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes NAU 0015/93 ,,SW A2“ nicht realisiert werden.

Planungen bedlrfen der Anpassung an verédnderte stadtebauliche Gegebenheiten und Er-
fordernisse. So soll, abgeleitet aus der stadtebaulichen Entwicklung der angrenzenden Neu-
baugebiete, kunftig auch im Geltungsbereich des i.R.st. Bebauungsplanes die Errichtung von
oberirdischen Garagen und Carports auf dem jeweiligen Baugrundstiick des Eigentiimers zu-
lassig sein. Durch diese Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes sollen giinstigere
Vermarktungschancen der einzelnen Baugrundstiicke und die stadtebaulich gewilinschte Ar-
rondierung am westlichen Stadtrand Nauens erreicht werden.

Weder eine Anderung des MaRes der baulichen Nutzung, noch der Uibrigen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen ist beabsichtigt.

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, soll ein Anderungsbebauungsplan als
Textbebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB aufgestellt werden.
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2. Ausgangssituation
21 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet ,SW A2“ gehdrt zum Gebiet der Stadterweiterung Sitid-West und wurde be-
reits im Rahmen der ,koordinierenden Stadterweiterungsplanung SW A* bestimmt. Es liegt
am sldwestlichen Stadtrand von Nauen, sidlich der Hamburger Stral’e und schlief3t std-
westlich an das Bebauungsplangebiet ,SW A1“ an. Hier befindet sich die 1997 entstandene
Wohnanlage des sozialen Wohnungsbaus ,Wohnpark Hamburger Strae“ mit ca. 350 Woh-
nungen. Im Nord-Osten grenzt das Plangebiet an die bestehende Einfamilienhausbebauung
an der SchutzenstralRe. Westlich des Markischen Rings befindet sich der Wohnpark ,Am
Mahlbusen®; auch hier handelt es sich um Einfamilienhausbebauung.

Nauen ist verkehrstechnisch Uber die Autobahnabfahrten ,Berlin-Spandau® und ,Falkensee*
der A 10 (Berliner Ring) und die Bundesstraflen B 5 und B 273 gut zu erreichen. Weitere
wichtige Uberértliche Hauptverkehrsstra3en sind die L 86, 91, 161 und 201, die Nauen mit
grélReren Orten des Umlandes (Ketzin, Brandenburg, Oranienburg, Falkensee) verbinden.
Nauen liegt an der Bahnstrecke Berlin — Hamburg/Schwerin und ist Haltepunkt des Regio-
nalverkehrs. Mehrere Buslinien verbinden die Stadt mit den umliegenden Gemeinden und
Stadten. Damit ist eine sehr gute Anbindung an die regionalen und Uberregionalen Ver-
kehrsnetze gegeben.

2.2 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet selbst liegt stidlich der Schiitzenstral’e tGberwiegend brach und ist mit Aus-
nahme einer dreigeschossigen Reihenhausbebauung am Bé&kerweg / Stiirzebeinweg zwi-
schen Schitzenstral’e und Stéckerstrale sowie zweigeschossiger Einzelhausbebauung am
Méarkischen Ring und im Eckbereich der Schitzenstralle unbebaut und ungenutzt.

2.3 ErschlieBung

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Hamburger Strale / Markischer
Ring bzw. Hamburger Stral3e / Theodor-Kerkow-Allee im Norden und Uber die Schitzenstra-
Re aus 6stlicher Richtung. Dartiber hinaus ist eine interne Erschlielung des Plangebietes
Uber die teilweise ausgebaute Von-Baulien-Allee und die teilweise ausgebaute Stéckerstra-
3e gegeben. Die Reihenhausbebauung zwischen der Schiitzenstrale und der Stéckerstralle
wird westlich durch den Bakerweg und 6stlich durch den Stiirzebeinweg erschlossen.

Die vorhandenen ErschlieBungsstrallen Markischer Ring, Schiitzenstralle, Von-Baul3en-
Allee, Stoéckerstralle und Békerweg sind noch nicht vollstdndig ausgebauten; sie befinden
sich teilweise in Privateigentum.

24 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des neuen Wohngebietes wird Uber die technische Infrastruktur der
vorhandenen Stralden gesichert.
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2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Bis 1990 wurde der gréite Teil der Fldche ackerbaulich und durch eine Baumschule genutzt.
Danach fielen die Fldchen brach und sind Gberwiegend von Spontanvegetation bedeckt.

Naturraumlich liegt das Plangebiet vollstdndig auf der Nauener Platte.

Das Gelande des Geltungsbereiches weist Héhenunterschiede von ca. 6 m auf, wobei der
héchste Punkt ca. 39 m (. NN im Bereich des Mihlenwegs am siidlichen Rand des Plange-
bietes und der niedrigste Gelédndebereich von ca. 34 m Gber NN am westlichen Rand des
Plangebietes liegt.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes NAU 0015/93
~SW A2“ wurde zur Betrachtung von Natur, Landschaft und Umwelt ein Grinordnungsplan
erarbeitet. Aus diesem Griinordnungsplan' mit den dazugehérigen Erlauterungen aus dem
Jahr 1995 sind Einzelheiten zum Vegetationsbestand und Landschaftsbild, zu den Boden-
verhaltnissen sowie zur Topographie zu entnehmen.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB sowie vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

2.6 Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich mit Ausnahme der 6ffentlich gewidmeten Verkehrsflachen in
Privateigentum.

3. Planungsbindungen
3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Bebauungsplan NAU 0015/93 ,SW A2 besitzt seit dem 12. Juni 1998 Rechtskraft
(Amtsblatt fur die Stadt Nauen Nr. 6 vom 12. Juni 1998).

Im Wesentlichen gelten folgende Festsetzungen des v. g. rechtskréftigen Bebauungspla-
nes NAU 0015/93 ,SW A2“ weiterhin:

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO sowie
im suddstlichen Plangebiet eine Fléche fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung KITA, festge-
setzt.

Maf der baulichen Nutzung

Die ausgewiesenen Malde der baulichen Nutzung resultieren aus dem pramierten Wettbe-
werbsentwurf fiir das Plangebiet. Sdmtliche Nutzungsmale unterschreiten die in § 17 Abs. 1
BauNVO angegebenen Obergrenzen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fur alle Baugrundstiicke des Plangebietes werden Grundflachenzahlen als Héchstgrenze
festgesetzt. Mit Ausnahme des Baugrundstiicks WA 4, fir das eine GRZ von 0,2 vorgesehen
wird, werden alle Bauflachen mit einer zuldssigen GRZ von 0,3 ausgewiesen.

'Stadt Nauen, Erweiterung Stid-West, Griinordnungsplan zum Bebauungsplan SW A2, Entwurf; Okologie & Planung, Berlin Juni
1995.
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Uber textliche Festsetzungen werden detaillierte Regelungen zur Ermittlung der zuldssigen
Grundflachen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO getroffen. So darf in den allgemeinen Wohnge-
bieten bei Einrechnung aller Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, aller Nebenanla-
gen sowie aller baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Bau-
grundstuck lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen) eine maximale Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,55 erreicht werden. Mit dieser Regelung nach § 19 Abs.4 BauNVO soll gewahr-
leistet werden, dass die nach landesrechtlichen Vorschriften nachzuweisenden Stellplatze
und ErschlieBungsanlagen auf den Baugrundstiicken relativ hoher Dichte untergebracht
werden kénnen. Die nach § 19 Abs. 4 BauNVO festgelegte Héchstgrenze von 0,8 wird mit
dieser Regelung deutlich unterschritten.

Demgegeniber darf auf der Gemeinbedarfsflache (KITA) die zuldssige GRZ von 0,3 um
héchstens 50 % Uberschritten werden (GRZ bis max. 0,45), da auf dieser 6ffentlichen Bau-
flache ein deutlich niedrigerer Anteil von Stellpldtzen und Nebenanlagen und ein hoher Anteil
an Spiel- und Freianlagen vorausgesetzt werden kann.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Fiur die Baugrundstiicke werden maximal zuldssige Geschossflachenzahlen festgesetzt. Fir
die Baufelder WA 3 und WA 5 — WA 9 wird eine zuldssige GFZ von 1,1 festgesetzt. Diese
GFZ beinhaltet die zusatzlich zu den festgesetzten Vollgeschossen zuldssigen Staffelge-
schosse, die anstelle von Dachgeschossen errichtet werden kénnen, auch wenn sie nach
landesrechtlichen Regelungen als Vollgeschosse gerechnet werden missen.

Fur die Wohnbauflachen an der Hamburger Stralle (WA 1 und WA 2) werden geringere Ge-
schossflachenzahlen (GFZ 1,0) festgesetzt. Mit dieser Nutzungsmal¥festsetzung werden die
nachbarliche Bebauung an der Hamburger Stral3e und die besondere ErschlieBungssituation
berlcksichtig.

Fur WA 4 wird unter Berlcksichtigung der benachbarten Einfamilienhausbebauung an der
Schiitzenstralle eine geringere GFZ von 0,8 festgesetzt. Die Festsetzung einer GFZ von 0,8
fur den KITA-Standort resultiert aus der geringeren Geschossigkeit der geplanten Kinderta-
gesstatte.

Zahl der Vollgeschosse

Entsprechend den allgemeinen Planungsvorgaben des stadtebaulichen und landschaftspla-
nerischen Entwicklungskonzepts fur die Stadterweiterung Nauen Sid-West und den Inhalten
des pramierten stadtebaulichen Wettbewerbentwurfs, werden fir den Groliteil des Plange-
biets dreigeschossige Wohnbauten festgesetzt. Entlang des geplanten Ringboulevards
(Markischer Ring) werden zwei viergeschossige Baukdrperzeilen festgesetzt. In den Innen-
bereichen der Wohngebietsflachen WA 3, 5 und 6 sollen nur zweigeschossige Gebaude zu-
l&ssig sein.

Uberbaubare Grundstiicksflaichen — Baugrenzen, Baulinien, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt, wobei je nach
stadtebaulicher Situation und Regelungsbedarf unterschieden wird zwischen flachenhafter
Festlegung der Uberbaubaren Bereiche und enger Festlegung von Baukdrpern durch allseiti-
ge enge Baugrenzen.
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Stellplatze und Garagen

Auf den allgemeinen Wohngebietsflachen WA 3, 5 und 6 werden zuséatzlich zu den durch
Baugrenzen bestimmten (berbaubaren Flachen Bereiche fiir Stellplatze, Gemeinschafts-
stellplatze und Tiefgaragen gemaf §§ 12 und 21a BauNVO ausgewiesen.

Gemeinschaftsstellplatze (GSt) sind entlang der Planstralle C festgesetzt. Die Festsetzung
weiterer Stellplatzflichen soll gewahrleisten, dass die Gbrigen Grundstiicksbereiche weitge-
hend von gréReren Stellplatzanlagen freigehalten werden kénnen. Diesem Ziel dient auch
die Festsetzung von Tiefgaragenflachen aulRerhalb der bebaubaren Flachen.

Des weiteren sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen der allgemeinen Wohn-
gebiete WA 1-5 und WA 9 Stellplatze zuldssig, wenn der maximal zuldssige Versiegelungs-
grad nicht Uberschritten wird, und wenn sie offen und mit versickerungs- und verdunstungs-
fahigen Materialien angelegt werden.

Im Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans sind oberirdische Garagen und Uberdachte
Stellplatzanlagen in allen Baugebieten, auch auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen un-
zuldssig. Zusatzliche Tiefgaragen innerhalb der Baugrenzen sind jedoch generell zuldssig.

Nebenanlagen
Textliche Festsetzungen regeln die Zuléssigkeit von Nebenanlagen auf den nicht Uberbauba-
ren Grundstucksflachen.

StralRenverkehrsfldchen

Im Bebauungsplan werden die &ffentlichen StralRenverkehrsflachen mit ihren Strallenbe-
grenzungslinien festgesetzt. Lt. textlicher Festsetzung ist die Einteilung der éffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen der Hamburger Stral’e, der Schitzenstralle sowie der Planstralien A
und B nicht Gegenstand der Bebauungsplan-Festsetzungen. Die Einteilung des sog. Ring-
boulevards (Mérkischer Ring) und der Planstralle C (Stéckerstralle) wird jedoch im Bebau-
ungsplan verbindlich geregelt.

3.2 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)
Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ist am 15. Mai 2009 in Berlin
und Brandenburg jeweils als Rechtsverordnung der Landesregierung in Kraft getreten.

Far Brandenburg: Verordnung tUber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP
B-B) vom 31. Marz 2009 (GVBI. Il S. 186).

Er konkretisiert als Uberértliche und zusammenfassende Planung fiir den Gesamtraum der
beiden Lander die raumordnerischen Grundsatze des am 01. Februar 2008 in Kraft getrete-
nen Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und setzt damit einen Rahmen fiir
die kunftige rdumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.

In ihrer Stellungnahme vom 15. Marz 2012 formuliert die Gemeinsame Landesplanungsab-
teilung folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung:

Die Festlegungskarte 1 des LEP B-B enthélt fir den umrissenen Geltungsbereich keine fla-
chenbezogenen Festlegungen.

Im Weiteren sind insbesondere folgende Ziele und Grundséatze der Raumordnung relevant:
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o Ziel 2.9 (Z) LEP B-B: die Stadt Nauen ist Mittelzentrum.

e Grundsatze aus § 5 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: vorrangige Siedlungsentwicklung in
Zentralen Orten und raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen; Vorrang der In-
nenentwicklung.

e Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwick-
lungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnah-
me vorhandener Infrastruktur; rdumliche Zuordnung und ausgewogene Entwicklung
der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung.

o Ziel 4.2 LEP B-B: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete,
Ausnahmen fir Gewerbe- und Industrieflachen.

o Ziel 4.5 Abs. 1 Ziffer 1 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen (auch
Mischgebietesflachen) in Zentralen Orten ohne quantitative Beschrankung.

e Grundsatze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007; Sicherung der Naturguter Boden, Was-
ser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt; Vermeidung der Freirauminanspruchnahme.

e Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B; Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminan-
spruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen.

Den Zielen 4.2 LEP B-B und 4.5 LEP B-B wird aufgrund der Lage des Geltungsbereiches
in einem Zentralen Ort sowie der Einordnung im Anschluss an vorhandene Siedlungsge-
biete entsprochen.

Die v.g. Grundsétze zur Siedlungsentwicklung (vgl. § 5 Abs. 1 und 2 LEPro 2007 und 4.1
LEP B-B) sowie zur integrierten Freiraumentwicklung (vgl. § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007
und 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B) sind angemessen zu bertcksichtigen.

Der konzipierten Anderung des Bebauungsplanes NAU 0015/93 stehen Ziele der Raum-
ordnung nicht entgegen.

3.3 Flachennutzungsplanung und Landschaftsplanung

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen (ABI. fir die
Stadt Nauen v. 22. Dezember 2006) stellt das Plangebiet als Wohnbauflache / Potentialfla-
che Wohnbauflache gem. § 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO dar.

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes entspricht den Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes. Der Anderungsbebauungsplan NAU 0015/93 ,SW A2“ — 1 ist gemaR § 8 Abs. 2
BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelbar.

Landschaftsrahmenplan

(Entwurf zum Landschaftsrahmenplan Landkreis Havelland - Band Il - Planung, S 10 FF, Stand 1994)

Als wesentliche Aufgabe sieht der Landschaftsrahmenplan die Wiederherstellung des
Gleichgewichtes zwischen ,nutzen® und ,pflegen®. Es sind Wege aufzuzeigen, wie eine Nut-
zung der Landschaft ohne grundlegende Schadigung oder Belastung erfolgen kann. Die
Umsetzung dieses Leitgedankens stellt sich der Landschaftsrahmenplan u.a. folgenderma-
Ren vor: ,Das Naturgut Boden ist vor weiterem Verlust durch Uberbauung, Versiegelung und
Abtrag soweit wie mdglich zu bewahren.*
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Durch die geplante Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes (Wegfall einer textlichen
Festsetzung - s.v) wird die maximal zuldssige GRZ von 0,55 weiterhin eingehalten. Eine zu-
séatzliche Versiegelung ist nicht zulassig.

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes widerspricht somit nicht den Vorgaben des
Landschaftsrahmenplanes.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Stadt Nauen mit OT wurde in den FNP integriert. Er formuliert fur
das Stadtgebiet Nauen mit OT folgende Ziele:

o Ziel ist es, eine 6kologisch vertrdgliche Siedlungsentwicklung mit qualitativ hochwertigen
Siedlungs- und Freiraumstrukturen zu erreichen.

o Konzentration der Siedlungsentwicklung auf ékologisch gering empfindliche Bereiche.

e Gewabhrleistung einer landschaftlichen Prdgung von Wohn- und Gewerbegebieten in
Stadt- und Ortsrandbereichen (hoher Grunanteil, geringe bauliche Dichte).

o Verbesserung der Aufenthaltsqualitat in der Stadt durch Verbesserung vorhandener und
Schaffung neuer &ffentlicher Grinflachen.

e Herausflihrung von Griinzigen aus dem Stadtkern durch Neubaugebiete in die umge-
bende Landschaft.

Daruber hinaus sollen jedoch auch fur ein allgemeines Wohngebiet typische Nutzungen bei

Bedarf zuléssig sein.

Die geplante Anderung (Wegfall einer textlichen Festsetzung) widerspricht nicht der typi-
schen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet. Die an den Geltungsbereich des Anderungsbe-
bauungsplanes angrenzenden neu entstandenen Wohngebiete weisen ahnliche Strukturen
auf, so dass sich die zuklinftige Bebauung mit Garagen und Carports in die umgebende Be-
bauungsstruktur einflgt.

Die geplante Anderung widerspricht nicht den Vorgaben des Landschaftsplanes.

4, Planungskonzept
41 Ziele und Zwecke der Planung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,NAU 0015/93 ,,SW A2“ wird gemal § 13
BauGB der Bebauungsplan ,NAU 0015/93 ,,SW A2“ — 1 als Text-Bebauungsplan im verein-
fachten Verfahren ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufge-
stellt.

Ziel des Anderungsbebauungsplanes ist die Streichung der textlichen Festsetzung 9 des
rechtskraftigen Bebauungsplanes:

LAUf sédmtlichen Baugrundstiicken sind oberirdische Garagen und (berdachte Stell-
plétze (Carports) unzuldssig.”

Bis heute konnte die stadtebauliche Zielsetzung des in Rede stehenden (i.R.st.) rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes nur in kleinen Teilbereichen realisiert werden.

Planungen bedlrfen der Anpassung an veradnderte stadtebauliche Gegebenheiten und Er-
fordernisse. So soll, abgeleitet aus der stéadtebaulichen Entwicklung der angrenzenden Neu-
baugebiete, kiinftig auch im Geltungsbereich des i.R.st. Anderungsbebauungsplanes die Er-
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richtung von oberirdischen Garagen und Carports auf dem jeweiligen Baugrundstiick des Ei-
gentiimers unter Beibehaltung der maximal zuldssigen GRZ von 0,55 erméglicht werden.

4.2 Planaufstellung im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, liegen die Voraussetzungen zur Durch-
fuhrung eines vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB ohne Durchfihrung einer Um-
weltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB vor. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wird gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abge-
sehen.

5. Planinhalt (Abwagung und Begriindung)
5.1 Streichung einer textlichen Festsetzung

Fur das Plangebiet liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan? vor (s. Punkt 3.1 ,Planungsrecht-
liche Ausgangssituation®). Zur Anderung des Bebauungsplanes NAU 0015/93 ,SW A2“ wird
fir dessen Geltungsbereich der Bebauungsplan NAU 0015/93 ,,SW A2“ — 1 gemall § 13
BauGB als Text-Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren ohne Durchfihrung einer Um-
weltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Ziel des Anderungsbebauungsplanes ist einzig die Streichung der textlichen Festsetzung 9
des rechtskraftigen Bebauungsplanes:

LAUf sédmtlichen Baugrundstiicken sind oberirdische Garagen und (berdachte Stell-
plétze (Carports) unzuldssig*.

Planungen bedlrfen der Anpassung an verédnderte stadtebauliche Gegebenheiten und Er-
fordernisse. Mit Ausnahme einer Bebauung am Bakerweg / Stlirzebeinweg zwischen Schiit-
zenstral’e und Stéckerstralle sowie am Méarkischen Ring und an der Schitzenstralle konn-
ten bis heute die stadtebaulichen Ziele des rechtskraftigen Bebauungsplanes NAU 0015/93
~SW A2“ nicht realisiert werden.

Durch diese Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes sollen giinstigere Vermark-
tungschancen der einzelnen Baugrundstiicke und die stadtebaulich gewiinschte Arrondie-
rung am westlichen Stadtrand Nauens erreicht werden.

So soll, abgeleitet aus der stddtebaulichen Entwicklung der angrenzenden Neubaugebiete,
kiinftig auch im Geltungsbereich des i.R.st. Anderungsbebauungsplanes die Errichtung von
oberirdischen Garagen und Carports auf dem jeweiligen Baugrundstiick des Eigentiimers zu-
l&ssig sein.

Weder eine Anderung des Males der baulichen Nutzung, noch der ubrigen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist beabsichtigt.

Die maximal zulassige GRZ von 0,55 ist auch kiinftig einzuhalten. Eine zusatzliche Versiege-
lung ist nicht zuldssig. Ein Eingriff in Natur und Landschaft kann durch die Aufhebung der
textlichen Festsetzung somit nur im Rahmen der Festsetzungen des rechtskraftigen B-
Planes erfolgen.

2 Stadterweiterung Nauen Sud-West, Bebauungsplan NAU 0015/93 ,SW A2, Stadtebau und Architektur Niemann + Weineck,
Berlin unter Mitwirkung von Okologie und Planung, Berlin, Oktober 1997.
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Da durch die Anderung die maximal zuldssige GRZ von 0,55 nicht iberschritten wird, hat die
Anderung keine Auswirkungen auf den rechtskraftigen Bebauungsplan einschlieRlich Griin-
ordnungsplan und die in diesem Zusammenhang zuldssigen Eingriffe in Natur und Land-
schaft.

In seiner Stellungnahme vom 19. Marz 2012 teilt der Landkreis Havelland — Bauordnungs-
amt — mit, dass die Belange des Landkreises Havelland von der geplanten geringfugigen B-
Planédnderung nicht beriihrt werden.

6 Auswirkungen der Planung
6.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Ziel des Anderungsbebauungsplanes ist einzig die Streichung der textlichen Festsetzung 9:
LAUf sdmtlichen Baugrundstiicken sind oberirdische Garagen und (iberdachte Stellplétze
(Carports) unzuléssig*®.

Die beabsichtigte Streichung der v. g. textlichen Festsetzung wirkt sich voraussichtlich nicht
negativ auf derzeit ausgelibte Nutzungen im Geltungsbereich aus.

6.2 Natur, Landschaft, Umwelt

Fur das Plangebiet liegt ein Griinordnungsplan® mit den dazugehérigen Erlauterungen aus
dem Jahr 1995 vor (s. Punkt 2.5 ,Natur, Landschaft, Umwelt), dessen Inhalt auch weiterhin
zu beachten ist.

Da die gemal rechtskraftigem Bebauungsplan zuldssige GRZ von 0,55 zwingend einzuhal-
ten ist, erfolgt durch die Aufhebung der textlichen Festsetzung kein ausgleichspflichtiger Ein-
griff in Natur und Landschaft.

Die vorgesehene Anderung hat somit auch keine Auswirkungen auf folgende Schutzgiter:
e Schutzgut Mensch — Erholungsfunktion,

e Schutzgut Pflanzen und Tiere,

e Schutzgut Boden,

e Schutzgut Wasser,

e Schutzgut Klima/Luft,

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Auswirkungen erfolgen durch die geplante Zulassigkeit oberirdischer Garagen und Carports
auf das Orts- und Landschaftsbild. Die geplante Anderung ist jedoch gebietstypisch, da in
den umliegenden neu entstandenen Wohngebieten ebenfalls Garagen und Carport zuldssig
sind.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Fir das Plangebiet liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan einschliel3lich Griinordnungsplan
vor. Da die maximale GRZ von 0,55 einzuhalten ist und eine zuséatzliche Versiegelung unzu-
lassig ist, erfolgt kein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur und Landschaft. Eine Untersu-
chung von Flora und Fauna ist aus diesem Grund nicht notwendig.

3Stadt Nauen, Erweiterung Siid-West, Griinordnungsplan zum Bebauungsplan SW A2, Entwurf; Okologie & Planung, Berlin
Juni 1995.
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Fazit

Durch die Méglichkeit kiinftig oberirdische Garagen und Carports auf den Baugrundstiicken
zu realisieren, ergeben sich Anderungen im Orts- und Landschaftsbild. Die Anderungen ste-
hen jedoch den gebietstypischen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet nicht entgegen und
entsprechen dem Charakter der Bebauung der umgebenden Neubaugebiete. Die maximal
zulassige GRZ von 0,55 wird eingehalten; eine zuséatzliche Versiegelung ist unzuléssig. Ein
auszugleichender Eingriff in Natur und Landschaft findet durch die nun zuldssige Errichtung
von Garagen und Carports nicht statt.

Bezogen auf die Schutzgiiter hat die geplante Streichung der textlichen Festsetzung keine
Auswirkungen.

6.3 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen gemaf dem vierten Teil - § 45 ff - des Baugesetzbuches sind
nicht vorgesehen.

6.4 Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Ubernahmeanspriiche voraussichtlich
nicht begriindet werden.

7. Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat in ihrer Sitzung am 06. Februar
2012 den Beschluss lber die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes NAU 0015/93
~SW A2 gefasst. Die Bekanntmachung erfolgte i. Z. mit der Bekanntmachung zur Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 13 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt fiir die Stadt Nau-
en Nr. 1 vom 27. Februar 2012.

Mit Schreiben vom 28. Februar 2012 wurde die beabsichtigte Aufstellung des Anderungsbe-
bauungsplanes der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL) angezeigt und um Abgabe
einer Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemal § 13 i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB gebeten. Die Bewertung der Planungsabsicht sowie die Ziele, Grundséatze und sons-
tigen Erfordernisse der Raumordnung wurden der Stadt Nauen mit Schreiben der GL vom
15. Mérz 2012 mitgeteilt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
in der Zeit vom 06. Marz 2012 bis einschlieBlich 21. M&rz 2012 in der Stadtverwaltung Nau-
en. Stellungnahmen der Offentlichkeit liegen nicht vor.

Ebenfalls mit Schreiben vom 28. Februar 2012 wurde der Landkreis Havelland um Abgabe
einer Stellungnahme gemafk § 4 Abs. 2 BauGB gebeten; mit Schreiben vom 19. Marz 2012

wurde der Plandnderung ohne Hinweise und Anregungen zugestimmt.

Der Abwagungs- uns Satzungsbeschluss soll am 18. Juni 2012 gefasst werden.
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8. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).
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Goltungsbaralch des Anderungsplans
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