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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1-9 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. Nicht zulassig sind somit Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO

Auf den allgemeinen Wohngebietsflachen WA 7 und WA 8 sind ausschlieBlich Wohngebaude zu
errichten, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus gefordert werden konnten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.7 BauGB

Bei der Ermittiung der zulassigen Grundflache in den allgemeinen Wohngebieten darf unter Ein-
rechnung aller ing 19 Abs.4 BauNVO genannten Anlagen die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu
einer Grundflachenzahl von maximal 0,55 uberschritten werden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO

Abweichend von der festgesetzten Zahl der Voligeschosse ist in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1-8 ein zusatzliches VoligeschoB zulassig, wenn es sich hierbei um ein “StaffelgeschoB" han-
delt, dessen Grundflache maximal 2/3 der Flache des darunterliegenden Vollgeschosses umfaBt
und dessen AuBenwande an mindestens zwei sich gegeniberliegenden Seiten des Baukorpers um
mindestens 1,0 m hinter den AuBenwanden des darunterliegenden Vollgeschosses zuriickbleiben,
und wenn die festgesetzte GeschoBflachenzahl nicht liberschritten wird.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2 und 5 BauNVO

Bei der Ermittlung der zulassigen GeschoBflache sind in allen Baugebieten die Flachen von Auf-
enthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der dazugehérigen Treppenraume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO

AuBerhalb der bebaubaren Grundstiicksflachen sind Tiefgaragen nur in den fiir sie bestimmten Be-
reichen zulassig. Sie sind mit einer Erddeckung von mindestens 0,80 m zu versehen und gértne-
risch zu gestalten.

Ausnahmen von der vorgeschriebenen Erddeckung konnen fiir Wege, Zufahrten und einzelne tech-
nische Anlagen (2.B. Liftungsanlagen) zugelassen werden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 23 Abs.5 BauNVO

Tiefgaragen unter Gebauden bzw. innerhalb der festgesetzten Baugrenzen kdnnen ausnahmsweise
die festgesetzten Baugrenzen bis maximal 5,0 m Gberschreiten, wenn diese Bereiche mit einer Erd-
deckung von mindestens 0,80 m versehen werden, und wenn der nach § 19 Abs.4 BauNVO festge-
setzte maximale Versiegelungsgrad nicht Gberschritten wird.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.2 und 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs.5 BauNVO

Zusatzlich zu den festgesetzten Stellplatzflachen sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen der aligemeinen Wohngebiete WA 1 - 5 und WA 9 ebenerdige Stellplatze zuldssig, wenn
sie einschlieBlich ihrer Zufahrten mit einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau angelegt wer-
den, und wenn durch sie der It. textlicher Festsetzung Nr. 3 festgesetzte maximale Versiegelungs-
grad nicht Uberschritten wird.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 23 Abs.5 BauNVO

Auf samtlichen Baugrundstiicken sind oberirdische Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports)
unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.6 BauNVO

AuBer Schwimmbecken, Gewachshauser, Kioske, Anlagen fir Tierhaltung und Werbeanlagen sind
Nebenanlagen gemaB § 14 Abs.1 BauNVO auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen der
Baugebiete zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen
der Baugebiete zugelassen werden, wenn sie in ihrem Umfang untergeordnet sind und in die gart-
nerische AuBenanlagengestaltung einbezogen werden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.4 und 12 BauGB i.V.m. § 14 Abs.2 BauNVO
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Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt

des Liegenschaftskatasters und weist die planungs-
relevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand-
teile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Die private Verkehrsflache (PrivatstraBe) ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der fiir die Ver- und Entsorgung zustandigen Unterneh-
menstrager zu belasten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Die Querschnittseinteilung der StraBenverkehrsflachen C und R1/R2 ist gemaB den Nebenzeich-
nungen 1 und 2 des Bebauungsplans vorzunehmen.
Die Einteilung der anderen StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten ist pro 200 gm nicht iberbaubarer Grundstiicksflache mindes-
tens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum bzw. zwei hochstammige Obstbaume zu pfian-
zen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Baume einzurechnen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.25 a,b BauGBi.V.m. § 7 Abs.3 Nr.8 BbgNatSchG

In den offentlichen Grinflachen muB der Anteil an Geholzflachen mindestens 20% betragen. Der
Flachenanteil nichtheimischer Arten innerhalb der Geholzflachen darf hochstens 10% betragen.
Nichtheimische Nadelgeholze sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB i.V.m. § 7 Abs.3 Nr.1 und 8 BbgNatSchG

Innerhalb der offentlichen Parkanlage ist im dstlichen und westlichen Teil je ein offentlicher Spiel-
platz anzulegen. Die GesamtgroBe beider Spielplatze muB mindestens 2.900 gm betragen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.5 und 22 BauGB

In allen Grinflachen ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbau, FugenverguB, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 7 Abs.2 Satz 1 und Abs.3 Nr.4 BbgNatSchG

Stellplatzflachen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Mindestens je fiinf
Stellplatze ist ein Baum innerhalb einer mindestens 4,5 qm groBen Pflanzinsel zu pflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.4 und 25 a BauGB i.V.m. § 7 Abs.3 Nr.8 BbgNatSchG

Die PlanstraBen A, B und R1/R2 sowie die SchiitzenstraBe sind als Alleen auszubilden und inner-
halb der StraBenverkehrsfiache bzw. der mittig gelegenen Griinflache beidseitig mit Baumen zu be-
pflanzen. Der Hochstabstand der zu pflanzenden Baume betragt 15,0 m. Dies gilt nicht fiir StraBen-
abschnitte, die direkt an die offentliche Parkanlage grenzen.

Die Pflanzabstande der Baume konnen ausnahmsweise iiberschritten werden, wenn dies fiir Zu-
fahrten o.a. erforderlich ist. Pro StraBe ist nur eine Baumart zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.11 und 25 a BauGB i.V.m. § 7 Abs.3 Nr.8 BbgNatSchG

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft am Miihlen-
weg sind hochstammige Obstbaume als Erganzung der vorhandenen Obstbaumreihe in einem
Hochstabstand von 15,0 m zu pflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. § 7 Abs.3 Nr.8 und 9 BbgNatSchG

Auf samtliche Festsetzungen sind nur Baume mit Mindestumfang anrechenbar.
Der Mindestumfang betragt bei Laubbaumen 20/25 cm, bei Obstgeholzen 10/12 cm. Die Baume
sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGBi.V.m. § 7 Abs.3 Nr.8 und 9 BbgNatSchG

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zwischen den
PlanstraBen R1 und R2 sind als Wiesenflachen anzulegen. 10% der Flachen sind mit freiwachsen-
den, heimischen Strauchern zu bepflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. § 7 Abs.3 Nr.1 BbgNatSchG

Das Regenwasser-Riickhaltebecken ist als naturnahes Gewasser mit unterschiedlichen Wasser-
tiefen anzulegen und zu bepflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB i.V.m. § 7 Abs.3 Nr.1 BbgNatSchG

Das Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsflachen ist auf den Grundstiicken zu versickern.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB i.V.m. § 7 Abs.3 Nr.4 BbgNatSchG

Ungegliederte AuBenwandfiachen von Wohngebauden sind ab einer GroBe von 100 gm zu begrii-
nen. Die AuBenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 und 2 BauNVO sowie
Stellplatzpergolen sind mit rankenden, schlingenden oder selbstklimmenden Pflanzen zu begri-
nen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB i.V.m. § 7 Abs.3 Nr.2 BbgNatSchG

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 missen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG an dem direkt an der Hamburger StraBe liegenden Gebaude mit drei zwingend
vorgeschriebenen Voligeschossen

- entlang der Hamburger StraBe und an der nord-westlichen Gebaudefassade die AuBenbau-
teile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein bewertetes resultierendes Schalldamm-MaB R'y, res
nach DIN 4109 von mindestens 40 dB aufweisen,

- an der sud-ostlichen Gebaudefassade die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Woh-
nungen ein bewertetes resultierendes Schalldamm-MaB R'y, res nach DIN 4109 von mindestens
35 dB aufweisen,

- die Schlafzimmer und Kinderzimmer auf der von der Hamburger StraBe abgewandten Ge-
baudeseite angeordnet werden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 miissen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG an den nordlichen Gebaudefassaden der von der Hamburger StraBe aus in der
zweiten Baureihe stehenden Gebaude die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen
ein bewertetes resultierendes Schalldamm-MaB R'y res nach DIN 4109 von mindestens 35 dB auf-
weisen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Im aligemeinen Wohngebiet WA 1 miissen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BimSchG entlang der PlanstraBe R1 die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Woh-
nungen ein bewertetes resultierendes Schalldamm-MaB R'y, res nach DIN 4109 von mindestens
35 dB aufweisen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Im aligemeinen Wohngebiet WA 2 missen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG entlang der PlanstraBe R1 die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Woh-
nungen ein bewertetes resultierendes Schalldamm-MaB R'y, res nach DIN 4109 von mindestens
35 dB aufweisen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 miissen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG entlang der PlanstraBe A die AuBenbauteile
von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein bewertetes resultierendes Schallddmm-MaB R’ res
nach DIN 4109 von mindestens 35 dB aufweisen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet WA 7 miissen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG entlang der PlanstraBen A und R1 die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen
in Wohnungen ein bewertetes resultierendes Schalldimm-MaB R'y, res nach DIN 4109 von mindes-
tens 35 dB aufweisen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
Im aligemeinen Wohngebiet WA 8 missen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG entlang der PlanstraBe A die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Woh-

nungen ein bewertetes resultierendes Schallddmm-MaB R'y res nach DIN 4109 von mindestens
35 dB aufweisen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Hinweis:

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 14, 15, 18, 19, 22 und 25 wird die Verwendung von
Arten der beigefiigten Pflanzenliste empfohien.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans NAU 0015/93 - SW A2 - wurde von der Stadtverordnetenversammiung am
22.06.1994 beschlossen (Beschl 77/94). Die optsubliche Bekanntmachung des Aufstellun schlusses ist
durch Veroffentiichung m%ﬂ%ﬂ’ : Nose. ... ... am C?Jfﬁl?, 02X, erfolgt

Nauen,am 6. 06, A9% :
= Wﬂﬂ

Der /Birgermeist

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 246 a Abs.1 Satz 1, \ir.1 BauGB beteiligt
worden.

Nauen, am

Fur die Stadtverordnetenversammiung

Die von der Planung beriihrten Trager o
einer Stellungnahme aufgefordert wo

Far die Stadtverordnetenversammiung

Die Stadtverordnetenversammiung hat am
beschlossen und zur offentlichen Ausl

Nauen, am /MOQ ﬁ‘)f

’ : den Entwurf des Bebauungsplaws mit Begrindung
aB_§-4 AbE 23auGB bestimmt
£
< .. :
N e
Yok g e

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichﬂgﬂi_ﬁetl A) uag‘ dgl}g%ﬂ eil B), sowie der
Begrindung hat gema M54 BauGB in der Zeit vom ALOIARS s O1.05,A99) wilyons! lgender
Zeden (Tage, Stunden) I10,=Ni_§.20+2.00 , 43,3074§. 30, Py £.30-42.00,43,30 -A§.00; 1. 3.30-42.30

offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit Hinweis, daB Bedenken und Anregungen ;ge der
Auslegungsfrist vpn | ang schnftlich oder.zer{ifEgesschrift vorgebracht werden konnen, am 0%.09, AW
L S A i ode 2 et

worden.
uen, .06. £3%
Nauen, am _/16.06. A3 /0{/4’%—#

Der Murgermeister\/

Fir die Stadtverordnetenversammiung

Fur die Stadtverordnetenversammiung

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, der Kart%
ausschnitt (Katasterkarte) entspricht fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom A2.42, 493

Nauen, am A2 AA_ANY?

Dr. Voosholz (ObVI)

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebiachiaq Be
Stellungnahmen der Trager offentiicher Belange-dmn

Naven. am _AL.06. 498

edenken und Anregungen der Barger sowie die
03 %J0..... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Fur die Stadtverordnetenversammiung

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der ffentiichen Auslegung geandert bzw. ergghzt worden. Daher
wurde eine eingeschrankte Beteiligung nagh-&T RSBz 21.V.m. § 13 Abs.1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

A

Der Bfirgermeister

(

Der Bebauungsplan, bester;?d ogus dei ‘Dlanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde von der Stadtver-
A.03,493%. als Sa A orﬁsagl‘ Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde

ordnetenversammiung am
mit BeschiuB der Stadtverordnetenversam WA7

Nauen, am Aé.!)é AS‘BE

gebilligt

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus
(Teil B), wurde mit Verflgung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen

Der ffurgermeister /

Fur die Stadtverordnetenversammiung

Die Neninbss%uigf: wurden durch den satzungsandernden Beschiufl der Stadtverordnetenversammiung

vom A 242, AR+ ¥erulht, die Hinwgise sind beachtet. Das wurde mit Verflgung der hoheren Verwaltungsbe-

horde vom . A& OS. ANEAZ . ... TR
A

Nauen am A§.06,A3%%

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit aus-

gefertigt.
/- 0@ ’L‘/"/‘

Der Burgermeister V

Nauen, am

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Yauer der Eienf‘t-
aum&ﬁnxn}w hen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind a A8
im AT A (o ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die

Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter ligkeit und Eridschen von Entschadigyngsanspriichen
(§§ 44, 246 a Abs.1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hi  Die Satzung ist am 42, 00. W .in Kraft getreten.

L
Nauen, am Aé.ﬂﬁ. &")8 &,Y. . )
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Def/Birgermeis

oW A2“

_KREIS HAVELLAND, GEMARKUNG NAUEN
Flur 18, Flursticke 4, 5, 6, 7, 8, 9/10, 229, 232, 233, 234 und 235 (teilweise)
Flur 20, Flurstiicke 234/2 und 235 (teilweise), 236/1 und 236/2 (ganz), 238 (teilweise)

. im Auftrag der Stadt Nauen:
Stadtebau und Architektur Niemann + Weineck, Berlin
Okologie & Planung, Berlin




