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Geltungsbereich der 1. Anderung

Bezeichnung und Abgrenzung der allgemeinen Wohngebiete
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Anderung bauordnungsrechtlicher Festsetzungen

Geltungsbereich fiir die Anderung bauordnungsrechtiicher Festsetzungen ist der gesamte
Geltungsbereich des Bebauungsplanes NAU 0011/93 "Stadtrandsiediung".

Dies sind mit Stand vom 23.02.2012 die Flurstiicke 170 teilw., 172-206, 207 teilw., 210-221,
22211, 223/1, 224-229, 231-246, 247/1, 247/2, 248, 250-252, 253/1, 253/2, 254-257, 259-261,
262/1, 26212, 263-343, 344/1, 344/2, 345-375, 376/1, 376/3, 37711, 378-390, 432, 442-445,

446/1-446/7, 448-451, 458, 459, 488-494, 496/2, 499, 500, 502-505, 537-546, 548, 554,
556-565, 624, 625, 667, 668, 679-682 der Fiur 10, Gemarkung Nauen.

Das allgemeine Wohngebiet 1 (WA 1) umfasst die Flurstiicke 488-494, 496/2, 499, 500,
502-505, 557, 559, 561 und 563.

Das aligemeine Wohngebiet 2 (WA 2) umfasst die Flurstiicke 174-187, 189-201 und 203-206.

Das allgemeine Wohngebiet 3 (WA 3) umfasst die Flurstiicke 210-221 jeweils teilw., 222/1,

22311, 224-227, 229, 231-235, 236-243 jeweils teilw., 245 teilw., 246 teilw., 247/2, 248 teilw.,

250 teilw., 253/1, 254-257 jeweils teilw., 259-261 jeweils teilw., 262/1, 263-269, 271-332,
334-343, 345-368, 388-390, 554, 624 und 667.

Das aligemeine Wohngebiet 4 (WA 4) umfasst die Flurstiicke 446/1-446/7, 679 und 680.

Das aligemeine Wohngebiet 5 (WA 5) umfasst die Flurstiicke 373-375, 376/1, 377/1 und
379-387.

Das allgemeine Wohngebiet 6 (WA 6) umfasst die Flurstiicke 369-372.

Das aligemeine Wohngebiet 7 (WA 7) umfasst die Flurstiicke 172, 173, 253/2, 625 und 673.

Das allgemeine Wohngebiet 8 (WA 8) umfasst die Flurstiicke 210-221 jeweils teilw., 236-243
jeweils teilw., 245 teilw., 246 teilw., 247/1, 248 teilw., 250 teilw., 253/2, 254-257 jeweils teilw.,

259-261 jeweils teilw., 262/2, 555 und 668.
Das allgemeine Wohngebiet 9 (WA 9) umfasst die Flurstiicke 537-546, 548, 681 und 682.

Bisherige bauordnungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Anderungen

Die Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan sind gekennzeichnet.

Streichungen sind -durehgestriehen: Ergénzungen sind Sgy{'s'ig_g@_c_ﬁggpgg_gqq gepunktet
unterstrichen. ’ -

Il.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1 Wohngeb&ude

1.1 Geschossigkeit
Im WA 6 ist das zweite Vollgeschoss ais Dachgeschoss auszubilden.
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Dachform

Fo———
Fur die Baugebiete WA 1, WA 3, WA 6, WA 7, WA 8 und WA 9 wird eine Dachneigung
von 45 Grad, fur das WA 2 eine Dachneigung von 50 Grad festgesetzt. Im WA 1, WA 2

Firstrichtung
Die Regelungen zur Stellung baulicher Anlagen (gemaR zeichnerischer Festsetzung)

elten nicht fur die rickwartiq angeordneten Gebéudeteiie oder -anbauten. Die Firsththe

des riickwartig angeordneten Gebaudeteils oder -anbaues muss mindestens 50 cm unter
der Firsthéhe des traufstdndigen Hauptgeb&udes liegen.

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung hat mit Dachsteinen oder Dachziegeln in-den-Farbténen-idassiseh-
ot-Ziegelrot—naturrot—dunkelbraun—granit-oder-braun- zu erfolgen. Abweichend von die-
ser Regelung sind im WA 4 und-WA-5-Dacheindeckungen aus Bitumenschindeln und aus
in-den-vorgenannten—Farbténen-zuldssig- Die Kanten-

Dachaufbauten

1.6.1 Dachgauben und Dachfléchenfenster

Fur Wohngebaude sind Dachgauben oder Dachfldchenfenster zuldssig. Die Gesamtbreite
der Dachgaube n-bzw- und der Dachfldchenfenster je Dachfléche darf in der Summe nicht
mehr als ein Drittel der darunterliegenden Gebdudewand betragen.

Ziegelreihen—und-vom-First-mindestens—£ ' 'De Ga nd_ny[_
als Schieppgauben auszubilden.
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1.6.2 Dacheinschnitte und Dachbalkone

Dacheinschnitte und Dachbalkone sind auf den straBenseitigen Dachfléichen
unzulédssig.

1.6.3 Solarmodule auf Dachflachen

(Kniestockausbildung) nicht zuléssig.

1.8 Fassadengestaltung

Im WA 3, WA 6 WA Z-und-WA 8 sind Helzversehalungen- an den Giebeldreiecken
der Wohngebdude Verschalungen aus Holz oder Kleinformatigen Platten statthaft.
L] aan 0 “Yia¥~ ich ing arklinker - S Buntetein 1+ i alats

ig- Die Kanteni&nge von kieinformatigen

1.9 Offnungen der Fassade

Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden. Offnungen fur Fenster missen
allseitig von Wandflache umschlossen sein. Tir- und Toréffnungen missen
dreiseitig von Wandflache umgeben sein. Der die Offnung umgebende Wand-
bereich muss mindestens eine Breite von 0,30 m aufweisen. en sind
rechteckig als stehendes Format auszubilden. Liegend ausgebildete Offnungen
sind fir Fenster zuldssig, wenn sie durch senkrechte Pfosten so unterteilt sind,
dass stehende Formate gebildet werden.

Einfriedungen
Einfriedungen im Vorgartenbereich sind nicht als geschlossene Wand auszu-
bilden und dirfen eine Héhe von 1,2 m Giber Oberkante Gehweg nicht tber-

schreiten. Gemauerte und betonierte Sockel diirfen nicht héher als 0,5 m Gber
Oberkante Gehweg ausgefiihrt werden.

Riickwaértige und seitliche Einfriedungen sind nur als Maschendrahizaun, Holz-
-zaun offene Einfriedungen oder als Hecke mit Pflanzen gemaR Liste 7 zulassig.

Werbeanlagen ‘

Werbeanlagen an Gebauden sind aussehlieSlich-nur in Ergeschosshéhe zu-
lassig. Die Gesamtfliche der Werbeanlage darf maximal § % und héchstens

1,5 m2 der jeweiligen AuBenwandflache betragen. Werbeanlagen dirfen wichtige
Gliederungselemente der Fassade, wie Tir- und Fensteriffnungen, nicht
Uberdecken.

Werbeanlagen als Blink- und Leuchtwerbung sind unzulassig.

Amtliche Vermerke

1. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde gem. o
BauGB am 19.03.2012 von der Stadtverordnetenver: ung A ¢
beschlossen. Der Beschluss wurde ortstblich bek&#i a &
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2. Der Entwurf der Anderung, Stand April 2012 sowie die Begrandung
haben in der Zeit vom 01.10.2012 bis einschliefilich 01.11.2012

3. Der geanderte Bebauungsplan, Stand Dezember
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11.03.2013 von der Stadtverordnetenversammiung L
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. M o
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4. Die verwendete Plangrundiage enthélt den Inhalt des Liege
schaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze vollstandig nach, Sie
ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteilggédmetrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildgnde

5. Die Satzung Uber den geénderten Bebau
ausgefertigt.
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6. Der Beschluss der 1. Anderung ist am £4.¢% &{@%RL]NE‘B\

bekanntgemacht worden. /
Nauen, den .. &<, 04 N3 ' Z"'
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Abschrift ~

Bebauungsplan NAU 0011/93
"Stadtrandsiedlung”
der Stadt Nauen

1. ANDERUNG

Dezember 2012

Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer
Stadtplanung * Stadtforschung
Kastanienallee 16, 12623 Berlin
Tel.: (030) 56 58 34 27
Fax: (030) 56 58 34 28
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