Bebauungsplan NAU 20/94 ,Scheunenweg"“ (2. Anderung) der Stadt Nauen

Teil A: Ursprungsbebauungsplan NAU 20/94 ,Scheunenweg”

MafRstab: 1 : 1000
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Hinweis zur 2. Anderung:

Die Anderungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind farblich in violett hervorgehoben.
Sie beziehen sich ausschlieRlich auf den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
NAU 20 / 94 "Scheunenweg".

Zeichenerklarung
Festsetzungen

iArt und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Allgemeine Wohngebiete z.B.
© (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO)

Mischgebiet z.B.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 6 BauNVQ)

' Beschréankung der Zahl der Wohnungen z.B.
" (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 3 Wo
|
 Geschossfliche als Hochstman z.B. 2
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO) g::_ ggg ITI2
m
Grundflachenzahl z.B.
(§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO) GRZ 0,4
Grundflache mit Flachenangabe z.B. 2
 (§9Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO) GR 216 m
{
 Zahl der Voligeschosse
(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)
|
als Hochstmal® 11
zwingend
I
Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze Gber DHHN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)
Traufhéhe z.B. THG6m
Firsththe z.B. FH 10 m
' Hohenbezugspunkt iiber DHHN z.B. ©34.29
@ 34.08
Firstrichtung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVQ)

Nur Einzelhduser zuldssig
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

Geschlossene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Flache fiir den Gemeinbedarf

Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache

Zweckbestimmung Wohnweg

Griinflichen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche und private Grinflichen

z.B. Parkanlage

zB. [Nutz- und Ziergarten|

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen secoec00
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Auf den privaten Griinflichen ,Nutz- und Ziergarten” darf je Garten nur ein Gartenhaus mit maximal 10 m? Grundfliche
in einem Abstand ab 10 m von der Stralkenbegrenzungslinie errichtet werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (keine Anwendung auf den Anderungsbereich)

MaR der baulichen Nutzung
3. Die festgesetzten Grundflachen und Geschossflachen beziehen sich auf die einzelne bauliche Anlage.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4, Ausnahmsweise sind technische Aufbauten wie Schornsteine und Lilftungsanlagen bis zu einer Hohe von 1 m Gber
Firsthdhe zuléssig. Die als Hachstmal festgesatztan Trauf-wnd i Fissthdhen heziehen:sichauf dan fiir das jewailige
Wolwngebiet Baufeld bestitmmtzm Hilentezugspunkt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 BauNVQ)

Weitere Arten der Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet WA? ist je angefangene 300 m? Geschossflache nur ein Stellplatz auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Auf den nicht diberbaubaren Grundsticksflachen im WA? sind Garagen
unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m § 12 Abs. 6 BauNVO)

7. Die Einteilung der Stralenverkehrsflache sowie der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Wohnweg,

Offentliche Parkfliche - sind nicht Gegenstand der Festsetzungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8. Die Flache J ist mit einem Leitungsrecht (Regenwasserkanal) zugunsten der Stadt Nauen zu belasten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Griinfestsetzungen

9. In den WA? und WA? sind die Flachen EFGHE von Bebauung freizuhalten und als Nutz- und Ziergarten anzulegen; hier
ist mindestens ein heimischer Laubbaum (Stammumfang - STU 14/16 in 1,30 m Hohe) der Pflanzenliste 1 oder zwei
hochstammige Obstbaume (STU 10/12 in 1,30 m H6he) der Pflanzenliste 2 zu pflanzen. Vorhandene Badume mit einem
STU ab 30 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m, sind anrechenbar.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10i.V. mit § @ Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

10. Im WA? und WA? sind die nordlichen AuBenwandflachen von Gebauden mit selbstklimmenden, rankenden oder
schlingenden Pflanzen (1 Pflanze je angefangene 2,0 m) der Pflanzenliste 3 zu begriinen; Belichtungs- und
Beliiftungselemente sind frei zu halten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

11.In den WA, WA* WA °und im Mischgebiet ist je volle 300 m? Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum (STU
14/16 cm in 1,30 m Hohe) der Pflanzenliste 1 oder zwei hochstdmmige Obstb&ume (STU 10/12 in 1,30 m Hohe) der
Pflanzenliste 2 auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu pflanzen. Vorhandene B&ume mit einem STU ab 30 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m, sind anrechenbar.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) (keine Anwendung auf den Anderungsbereich)

12. In den allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

13, Auf dem Fidchen mit Bindungem fiir Bepfanzungem undi filr die: Etialtung vem BEumen,, Strducherm und sonstigem
Bepflanzungen ist der Vegstationsbestand zu erhalien wund bei ,?&bgang machzupflanzen.
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) (keine Anwendung auf den Anderungsbereich)

Immissionsschutz

14. Im Mischgebiet miissen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
geselztes bei Neu-, Um- und Ausbauten sowie Sanierung die den Larmquellen der Hamburger StraRe zugewandten
AuRenbauteile einschlielich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein bewertetes Luftschallddmm-Maf
(R'w.res nach DIN 4109) von 45 dB(A) bzw. fiir die seitlichen AuRenbauteile von 40 dB(A) aufweisen, oder es sind
andere geeignete Mallnahmen und Vorkehrungen (z.B. larmgeschiitzte Grundriss- bzw. Fassadengestaltung) mit
gleicher Wirkung zu treffen. Schlaf- und Kinderzimmer, deren Fenster zur Hamburger Stralte bzw. an den
Seitenfassaden liegen, sind mit schallgedédmmten Liftungseinrichtungen geman der VDI 2719 auszustatten.
(§ 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB) (keine Anwendung auf den Anderungsbereich)

Im allgemeinen Wohngebiet WA? sind Schlaf- und Kinderzimmer nur an den dem Scheunenweg abgewandten
Gebdudeseiten zulassig.

Gestaltung und besondere Anforderungen an bauliche Anlagen
Grundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO

Im WA? sind alle Offnungen in den Aufenwénden im stehenden Format auszufihren und an den L&ngsseiten
beidseitig der Eingangsbereiche dreiachsig anzuordnen. In diesen Ansichten sind geringe Abweichungungen vom
stehenden Fensterformat zul&ssig. Alle Offnungen sind 2-fliigelig auszufiihren. Im Erdgeschoss sind stralenseitig (am
Scheunenweg) bodentiefe Fenster (als Austritt dienende Offnungen) unzuléssig. Im 1. Obergeschoss sind
strallenseitig (am Scheunenweg) bodentiefe Fenster mit franzdsischem Balkon unzulassig.

16a, Im WA? darf die Baulinie auf der dem Scheunenweg abgewandten Langsseite im 1. Obergeschoss durch Balkone bis
2,00 m und im Erdgeschoss durch Terrassen bis 2,50 m iiberschritten werden.

17. In den allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet sind nur Satteld&cher mit einer Neigung von 30° - 45° zuldssig.

18. Die Dacheindeckung hat im WA? als keramische, matte, unglasierte Ziegeleindeckung im Normalformat aus
kupferbraunen Ziegeln zu erfolgen. Fiir die WA | WA?, WA 4 WA ferden die Farben rot bis rotbraun zugelassen.

19. Dachiiberstéande diirfen im Traufbereich 0,3 m und am Ortgang 0,1 m nicht tberschreiten.

Dachaufbauten sind im WA? stralenseitig am Scheunenweg nicht zul&ssig, Belichtungs- und Beliiftungselemente
sind zuldssig. Im WA? sind auf der straltenabgewandten Seite Dachflachenfenster zuldssig. Dachaufbauten sind mittig
in der Dachflache anzuordnen und bis zu einer maximalen Breite von 40 % der Gesamtbreite der Dachflache zulassig.

Verfahrensvermerke

01. Aufgestellt aufgrund des Anderungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 28.04.2014.
Der Anderungsbeschluss wurde am 19.05.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.
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02, Dieverwendete Planunteriagerentiait'deninhalt des-Liegenschaftskatasters mit Stand vom 03.05.206 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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03. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -, wurde am /- 28, dotS
von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiu AL, 84 u2r L5 gebilligt,
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04. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text -TEIL B -,
wird hiermit ausgefertigt.

& 05,

Nauen,

05. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am (¥ 4. «- 45"  ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
wam Enteciddipumosansprilctien (G440 B2uGEE)) Hinugsviessmwandem.
Die Satzungiistam <7, O&. &z 5 in Kraftgetreten.
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Hinweise

Vor Beginn der BaumafBnahmen sind auf den Flurstiicken 86, 87, 88, 89 (Teilbereich WA) Altlastenuntersuchungen in
Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde durchzufiihren. Ergeben die Untersuchungen, dass Altlasten
aufgrund der bisherigen Nutzung (z.B. durch Werkstatt und Heizhaus) vorhanden sind, ist der Boden vor Beginn der
BaumaRnahmen zu sanieren. Fiir das Flurstiick 86 der Flur 15 liegt eine Untersuchung auf Kontamination durch das
Ingenieurbiiro Dr. Fechter GmbH vom 01.11.1999 vor. Diese Untersuchung ist als Anlage 3 der Begriindung Bestandteil
der Planunterlagen.

Gehdlzentfernung

Eine Entfernung der Gehdlzstruktur (Berdumung und Féllung der vorhandenen B&ume und Hecken) ist wahrend der Zeit
vom 01. Mérz bis zum 30. September eines jeden Jahres nicht zuldssig. Sollte ein Eingriff in den Vegetationsbestand

innerhalb dieser Zeit notwendig sein, ist dies durch einen entsprechenden Antrag gesondert bei der zustandigen Behérde

zu stellen.

CEF-Malnahmen

Bei der Entfernung der Gehdlze innerhalb des Plangebietes sind vor Beginn der néchsten Brutperiode (01. Mérz eines

jeden Jahres) Ersatznistplatze in Form einer vorgezogenen Ausgleichsmafinahme (CEF-Malnahme) zu schaffen.

Es sind daher drei artgerechte Bruthohlen fiir den Haussperling aufzuhdngen. Fiir die Kohlmeise sind ebenfalls zwei

artgerechte Bruthdhlen aufzuhdngen, um ihnen ein weiteres Nisten in der ndheren Umgebung des Plangebietes zu

ermdglichen.

Die Kasten sind an einem Nussbaum auf dem Flurstick 4 (Flur 15, Gemarkung Nauen) auRerhalb des
Anderungsbereiches sowie an vier weiteren Biumen der Stadt Nauen Flurstiick 19/1 (Flur 15, Gemarkung Nauen)
aufzuhéngen. Die B&ume der Stadt Nauen sind nummeriert (Baum-Nr. 1 bis 5; siehe Fotodokumentation in der
Begriindung). Die Anbringung der Nistkasten ist an vier dieser Badume frei wahlbar.,




