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05.%Wn_p - bestehend ,{\W TEILA und dem Text - TEIL B -, wurds am
FHadiln 2 . von der Stadtverordnetenversagm lung als Satzyng beschl mwnng
Bebeuungsplan wurde mit Beschluss der Stagi/etordnetenvessammiung vom .45/, 7 gebilligt.

03. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem Text - Teil
und der Begriindung, hat gemiB § 3 Abs. 2 ;mmﬁ’dﬁf% . bis zum d.,u.é'c’.{z.’
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baulichen Aniagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstzndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
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wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft
zu erteilen ist, sind am Z27..Z€..€7% ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formverschriffen und von Méngein
du‘AbWIm mmfdwkmlnsfdgen@ 215 m znuﬁmmdmmfmwmdm:m

ZEICHENERKLARUNG

I. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
1) ....(15) gemaB Planzeichenveordnung

( 1.) Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
- (1.S.d. § 4 BauNVO)

Reines Wohngebiet
(i.S.d. § 3 BauNVO)

( 2.) MaB der baulichen Nutzung
GRZ Grundflachenzahl, zB. 0,35

I Zahl der VollgeschoBe als Hochstmal3
( 3.) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

E,D offene Bauweise mit
Einzel- und Doppelhidusemn

mmmens Baugrenze

EI Nummerierung der Baufenster

( 6.) Verkehrsflachen

| Verkehrsflachen mit besonderer
o o | Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

( 8.) Hauptversorgungs- und,
Hauptabwasserfreileitung

—O—0—<~ unterirdische Versorgungsleitung

( 9.) Griinflachen

- sffentliche Grinflache

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache %

( 13.) Planungen, Nutzungsreglungen,
MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schtz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Natur und Landsch

' Umgrenzung von Fliachen zum
. Anpflanzen von Baumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

( 15.) Sonstige Planzeichen

des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

Anlagen zum Schutz vor schédlichen

Immisionsschutzgesetzes

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

il Umgrenzung von Flachen fiir besondere

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§1Abs.3 1.V.m.
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§1Abs. 3 1.V.m.
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 16 BauNVO

§ 16 Abs. 3 BauNVO
i.V.m § 19 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO
i.V.m § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO

§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO
§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 13
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
und Abs 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr. 21
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
und Abs 6 BauGB

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes -

Bodendenkmal " Nauen Nr. 30"

[11. Darstellungen ohne Normcharakter

Fiillschema der Nutzungschablone

1. Art der Nutzung
2 2. Anzahl der Vollgeschosse
3|4 3. Grundflachenzahl
4. Bauweise

L5508 Bestand

————o——  Flurstiicksgrenzen

42 Flurstiicksbezeichnung z.B. 42
332 Hohe iiber OK Gelande in Meter bezogen auf
NHN 92,zB 33.2

252 Abstand zwischen Vermarkungspunkten

z.B 25,2

TEIL - B -

I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den Reinen Wohngebieten sind die Ausnahmen geméB § 3 Abs.3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. Zuléssig sind somit nur Wohngebéude.
Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

pa

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen gemil § 4 Abs.3 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Unzuléssig sind somit auch Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fuir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

3. Garagen und Stellplitze sind nur zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
hinteren Baugrenze zuléssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

=S

. Die 3 m breite Leitungstrasse auf dem Baufeld zwischen der Planstrae A und der
stidlichen offentlichen Parkanlage ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des fiir die
Gebietsentwisserung zustindigen Tragers zu belasten.

Rechisgrundlage: § 9 Abs. | Nr. 21 BauGB i.V.m. § 9 Abs. | Nr. 25 BauGB

5. Im Baufeld 1 muss zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinfliissen im Sinne des
BImSchG die AuBenbauteile von Aufenthaltsriumen in Wohnungen hinter der N-,
O- und S-Fassade ein bewertetes, resultierendes Schallddmm-MaB R'w.res von
mindestens 35 dB nach DIN 4109 aufweisen. Zusitzlich sind dort fiir Schlafraume
und Kinderzimmer schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen ( VDI 2719, Pkt. 10)
vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20 m*/h pro Person bei Einhaltung des
bewerteten LuftschalldimmmalBes garantieren.
Diese Festsetzungen sind bei allen Neu-, Um- und Ausbauvorhaben zu befolgen.
Rechitsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

[=))

. Innerhalb der Fliche fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG ist parallel zur Hamburger Strae und
dem Verlauf dieser 6ffentlichen Griinflache folgend ein Larmschutzwall einer
durchgehenden Scheitelhdhe von mindestens 4,50 m Giber der mittleren
Geldndehohe von 34,50 m ii.NN anzulegen. Der nordliche BéschungsfuB3 des
Larmschutzwalls muB einen Abstand von mindestens 7,0 m zum
stidlichen Fahrbahnrand der Hamburger StraBBe einhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

7. Der Larmschutzwall (Flache A) ist mit wechselnden Hangneigungen
landschaftsgerecht zu modellieren und vollstindig zu bepflanzen. Zulissig ist die
Bepflanzung mit Geholzen und die Anlage von Wiesenflachen. Auf der nordseitigen
Boschung sind mindestens 14 groBkronige Laubbaume und 140 Straucher sowie auf
der tibrigen Flache mindestens 6 groB3kronige Laubbaume und 60 Straucher
anzupflanzen und zu erhalten. Fiir die Pflanzung sind ausschlieBlich Geholze der
Pflanzliste zu verwenden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. I Nr. 25a BauGB

8 . In den offentlichen Parkanlagen muB der Anteil an Geholzflichen mindestens 20 %
betragen. Innerhalb der inneren Parkanlage (Flache B und C) sind 7 groBkronige
Laubbaume und innerhalb der duBeren Parkanlage (Fliche D) 30 groBkronige
Laubbéume anzupflanzen und zu erhalten. Fiir die Pflanzung sind ausschlieBlich
Geholze der Pflanzliste zu verwenden.

Rechisgrundlage: § 9 Abs. I Nr. 25a BauGB

e

Der Anteil der Geholzflichen hat mindestens 30 % fiir jedes Baugrundstiick zu
betragen. Zuléssig ist die Bepflanzung mit Geholzen und bodendeckenden

Stauden sowie die Anlage von Rasenfliachen.

Die Fliche zum Anpflanzen ist gértnerisch anzulegen und vollstindig zu

bepflanzen. Die Eigentiimer der neu auszubildenden Baugrundstiicke auf denen

sich die Flache zum Anpflanzen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB befindet, werden
verpflichtet, auf dieser Fliche pro angefangene 20m? iiberbautbarer Grundstiicksflache
je 4 Straucher zu pflanzen und zu erhalten. Fir die Pflanzung sind ausschlieflich
Geholze der Pflanzliste zu verwenden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

'10. In den offentlichen Griinflichen sowie in den reinen und aligemeinen

Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig. Ausgenommen hiervon
sind Zugangsbereiche zu Gebauden und Zufahrtsbereiche von Stellplatzen.
Rechisgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB

11. In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sind pro angefangene 200 m? nicht
uberbaubarer Grundstiicksfliche mindestens ein gebietstypischer, standorigeméBer
Laubbaum oder zwei hochstimmige Obstbaume anzupflanzen und zu erhalten. Bei
der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Béume sind vorhandene Bdume und
Obstbaumpflanzungen in den Vorgiérten der iiber die StichstraB3en (PlanstralBen B
und C) erschlossenen Baugrundstiicke mit einzurechnen. Fiir die Pflanzung sind
ausschlieBlich Geholze der Pflanzliste zu verwenden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. I Nr. 25a und b BauGB

12. In den Vorgirten der durch die StichstraBen (PlanstraBen B und C) erschlossenen
Grundstiicke ist jeweils ein hochstimmiger Obstbaum anzupflanzen und zu erhalten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

13. Fensterlose AuBenwandflachen von Wohngebauden ab einer GrofBle von 100 m?,
sowie Auflenwandflachen von Nebenanlagen gemiB § 14 Abs.1 BauNVO und
uberdachte bzw. mit Pergolen versehene Stellpldtze und Miillplatze sind mit
rankenden, schlingenden oder selbstklimmenden Pflanzen zu begriinen. Dabei ist
eine Pflanze je angefangene 2 Ifm anzupflanzen und zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

14. Die Planstrafle A ist einseitig mit kleinkronigen Laubbidumen zu bepflanzen. Der
Pflanzabstand betrigt in der Regel 12 m und kann im Einzelfall ausnahmsweise 6f
iberschritten werden, wenn dies fiir Zufahrten o.a. erforderlich ist. Im gesamten
Verlauf der Planstrae A ist nur die Pflanzung einer Baumart zulassig. Die Baume
sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Fiir die Pflanzung sind
ausschlieBlich Geholze der Pflanzliste zu verwenden.

Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

15. Ebenerdige Sammel-Stellplatzanlagen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind,
zu gliedern. Je vier Stellplétze ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Der
Mindeststammumfang der zu pflanzenden Baume betragt 18/20 cm. Die Biaume
sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

16. Offene Stellplatze in den Vorgérten von Baugrundstiicken sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.4 BauGB

17. Die straBBenseitigen Einfriedungen der Baugrundstiicke der reinen Wohngebieten sind
als Staketenzdune oder als Metallzaune vertikaler Einteilung zu errichten.
Sockelmauern sind zuldssig. Die Gesamthohe der straBenseitigen Einfriedungen und
Hecken darf maximal 1,20 betragen.

Rechisgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. I Nr.1 und Abs. 8 Nr.1 BbgBO

18. Im Plangebiet ist ein Vortreten duch Dachiiberstinde und Terassen bis 1,0 m iiber
die Baugrenze zulédssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNvVO

HINWEISE UND ERKLARUNGEN

1. Ordnungswidrig handelt im Sinne des § 79 Abs.3 Nr.2 der BbgBO, wer vorsitzlich
oder fahrldssig gegen die textlichen Festsetzungen Nr. 18 und 19 dieser Satzung
verstoBt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBBe gemaB § 79 Abs.5
BbgBO geahndet werden.

2. Innerhalb der in den Bebauungsplan nach § 9 Abs.6 BauGB nachrichtlich
iibernommenen Flache des Bodendenkmals "Nauen Nr.30" sind vor seiner
moglichen Zerstorung durch Bautitigkeiten oder andere Eingriffe in den Boden
MaBnahmen zur archéologischen Dokumentation nach den §§ 12 und 15 des
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes durchzufiihren. Zerstérungen und
Teilzerstorungen des Bodendenkmals bediirfen der Erlaubnis der
unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Havelland.

3. Ein Vorgarten ist der Bereich zwischen Verkehrsfliche und der straBenseitigen
Baugrenze. Bei Eckgrundstiicken ist ausnahmsweise nur ein Vorgarten von
einer frei wihlbaren Verkehrsflache zulissig.

PFLANZLISTE

Empfohlene Baume

(gebietstypische, standortgeméBe Arten)
Laubbdume

Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Feld-AhornAcer campestre
Feld-Ulme Ulmus minor
Flatter-Ulme Ulmus laevis
Hainbuche Carpinus betulus
Hénge-Birke Betula pendula
Rot-Dom Crataegus laevigata
Spitz-Ahom Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Traubenkirsche Prunus padus
Winter-Linde Tilia cordata

Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna

Straenbdume (kleinkronig)

Eberesche
Mehlbeere

Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Rotdomn

Crataegus laevigata

Eingrifiger WeiBdorn  Crataegus monogyna

RECHTSGRUNDLAGEN

Obstbdaume

Apfel (in Sorten) Malus sylvestris
SUBkirsche (in Sorten) Prunus avium
Sauerkirsche (in Sorten) ~ Prunus cerasus
Pfiaume (in Sorten) Prainsss. dommon
Steinweichsel Prunus mahaieb
Pfirsich Prunus domestica
Birne (in Sorten) Pyrus communis
Empfohlene Strauchgehdbize fir Grinfidachen und
Siedlungsgriin mit Pflanzbindungen
Stréucher
Echter Rotdom Rote Johannisbeere
Efeu Salweide
Eibe Schiehe

g Schneeball
e T, Schwarze Johannisbeere
Feld-Rose Schwarzer Holunder
Flieder Trauben-Holunder
PSS Wald-GeiBblatt
Heckenrose Wein-Rose
Himbeere Walar g
Holunder
Hunds-Rose
Kornelkirsche
Kratzbeere
Kugelweide
Ohrchenweide
Pfaffenhltchen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. 1 S. 2141,

1998 18.137), geéindert durch Art. 12 des OLGVertrAndG vom 23.07.2002 (
BGBIL. IS. 2850), zuletzt gednder durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. IS

1359)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I 8. 127), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.
April 1993 (BGBL. I S. 466)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 19. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58)

- Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mirz 2002 ( Art.1 des

BNatschGNeuregG) (BGBL. I S. 1193)

- Brandenburgisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom
25.06.1992, gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 10.07.2002, zuletzt geéndert durch

das zweite Gesetz zur Anderung des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes vom

20.04.2004

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 16. Juli 2003,
(Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg I S. 210).

STADT NAUEN

BEBAUUNGSPLAN NAU 23/96
" WOHNGEBIET AM MAHLBUSEN "

Planbereich:  Gemarkung Nauen:

Flur 20

Flurstiicke 342, 352, 351, 350, 349, 348, 347, 346, 345, 398, 344, 343, 399, 401, 402,
397,359, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 354, 380, 410, 372, 379
374,375, 371,370, 377, 369, 378, 368, 367, 365, 366, 384, 385, 392, 393, 411

391, 390, 394, 389, 388, 395, 408, 409, 383, 386, 387

Flur 18: Flurstiicke:

437, 438, 451, 450, 449, 448, 447, 446, 445, 444, 452, 453, 454, 455, 456, 457, 458,
459, 443, 473, 530, 472, 465, 471, 464, 470, 468, 459, 462, 461, 457, 475, 440, 476,
477, 441, 478, 479, 480, 442
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Planungsgrundlage: Lageplan MaBstab: 1: 1.000
Planungsstand: Satzungsfassung September 2004
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