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01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlrgses der, Stadvgrordnetenversammiung
vom .« %, 25 . Die onsiblicheBgkdnitmachung des'Aufstellungsbeschlusses istam
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(Unlersehriftund Siegel)
' Der Birrgermefater -

02, Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem Text - TEILB =
und der Begriindung sowle der Umweltberichtwurden.am 13.09.2005 in der Blrgerversammiung vargestellt
und erdutert. Der Offentlichket wurde Gelegenheit zir Auterung und Erdrterung gegeben. Die
Ankindigung ist am 02.08.2005 crislblich bekannt gemacht worden. Die Beharden wurden mit Schreiben
yorn 02,08 2005 am Verfahren beteiligt- |~
Nauen, .42, O, C6
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{{Unterschrift und Siegel)
» Der Borgermeister -

03. Die Stadtverordnetenversammiung hat am. 08, 112005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
und Umweltbericht beschlossen und zur-Auslegung bestimmt. |
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(Unterschiift und Stegel] =
- Der Burgermeister -

03a. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus-def Planzeichnung - TEIL A -, dem Text - TEIL B - und
der Begrindung hat gemalk dem § 3 Abs. 2 BauGE fir die Zeit vom 05.12.20035 bis zum 06.01.2006 wahrend

der Dienstzeiten Ma 8.20- 1200 und 13.30- 15.30 Uhr
Di. 8.30- 12.00 und 13.30- 17.00 Uhr
M. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.30 Uhr
Do. 8,30- 12.00 und 13.30- 168.00 Uhr
Fr. B8.30-12.30 Uhr

tifentlich ausgelegen. Die tffentliche Auslegung ist mit'des Hinweis zur Maglichkeit der Aulterung und
Erérierung erfolgt und am .25.11.2005 ortsiblich-bekannt gemacht worden.
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04. Die verwendete Flanunterlage enthalt den Inha t des Liegenschaltskatasters mit Stand vom ALt ¢ ol und

weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze vollstindig nach. She ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandieile gccmernﬁq E'H'*'?Pﬂ're" Die Obertragbarkeit der newzubiidenden Grenzen in die Ortlich-
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5

keit ist elmwandfrei maglch. \‘\t\ P
Brieselang, ..., a0 .-1? 'F-' .
| < o ]l i LA
\Siegsl) = Brterschrin)

- G!f&@ﬁqh‘peafélgér Ueﬁﬂqﬁﬂalhﬂsingenlcur -
s .."( H I.J-I'-.H P

=f
L e T

05, Der Bebavungsplan bestehend aus der Planzeichnung = TEIL A - und dem Text - TEIL 8 -, wurde am £k % Clyonder |

Stadiverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der
Stadivererdnetenversammiung vorm '..:_:.ﬂ.-..rf:t E’g ...... Tl gebilligt
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06, Ber-Setamingepianebderoberenfervallisngsbeinbdaangedaai-word e Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung
bestehend aus der Flanzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -, wurde mit Verflgung der hisheren Venwaltungs-
behérde vomn .48 3 2006 AT DAL 00 - mit heSanbeplmmaanenund Himweisen - ereilt,
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08. Die Erteilung der Genehmigung das H:L:aLur‘-g‘:ja"ilr}q_,s _;nm_&giefsmlic bei der der Plan aw’ Daver wahrend der Qiensistunden
van jedermann eingesehen werden kann und ber déalinhatt Auskunft zu ertellen ist, sind am S o T . /-
erisdblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verlezung von Verfahrens-
und Formyvorschrifien und von Mangeln der Abwagung sowie aul die Rechisfolgen (§ 215 Aus. 2 BauGB) und weiter auf
Filligkeit und Erleschen ven EntF:nad gungsansprushen (§ 44 BauGE) hingewiesen worden

Die Satzung ist am ... 2. A B in Katgeteten, |
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Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden
Gesetze und Verordnungen erstellt:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004
| 2414

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichlerung von Investitionen und der Ausweisung
Wohnbauland vom 22, April 1993 (BGEI. | S. 466),

. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1590 (BGBL | 5. 58),

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz

- BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mérz 2002
{ Art.1 des BNatschGNeuregG) (BGBI. | S. 1183)

. Brandenburgisches Gesetz liber Naturschulz und Landschafispflege
(BbgNatSchG) vom 25. Juni 1992, zuletzt gedndert durch das zweite

Gesetz zur Anderung des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
vom 20.04.2004

. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Meufassung vom 16. Juli
2003, (Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg | 5. 210).

& Brandenburgisches Wassergesetz (EbgWG) vom 08.12.2004 (GVEI. Bbg /05 S. 50)
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Gahdlrart

Baume
Acer campesire
Acer platancides
Acer peeucoplatanus
Alnus glutincsa
Betula pendula

Carg
Malus
Prunus spec
Pyrus spac
Quercus petraea
Guercus robur
Salx fragils
Sorous aucuRaria
Tilia cordata

Tilia plah
Ulrmus
LIrris E
Limus mince

0%

STRAUCHER

Cornus eanguinea
Caorylus avellana
Crat 55 lai
Crataegus mi
Evcmy mus e

Rramnus carthaticus
Ripes ruarum

Ribes uva-crispa

Sambucus migra

Syringa vilgans

Viburmam opuus

ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

geman Planzeichenverordnung (FlanzV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Waohngebiet
(im Sinne des § 4 BaulNVO)

Mali der baulichen Nutzung

zuldssige Grundflache

z.B. 300 gm

Gundflachenzahl

zB. 025

Anzahl der Vellgeschosse als Hochetmalk
z.8. 1l

zuldssige Firsthéhe als Hachstmal

z.8. 5,0 0. tatsdchlicher GOK

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

offens Bauweise

nur Einzelhduser zulassg

Grinflachen

private Griinfldche

Wasserflachen

Wasserfliche (Grofer Havellindischer Hauptkanal)

Flache fir die Landwirtschaft
Flache fir die Landwirtschat

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen
und Flichen fur MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

Umgrenzung van Flachen zum Anpllanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungan

mit Bezeichnung der Teilflachen

z B, Pllanzflache A

Sonstige Planzeichen

it Gen-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Eigentlimer
des Groften Havelldndischen Havelkanals - Unferhaitungasteifen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

& 1 BauNvO
&1 Abs 3iV.m
Abs, 2 MNr. 3 BaulNvo

& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

& 16 BauNVO
§ 16 Abs. 2 BauNVOiM.m
E 19 Bauhvo

1€ Abs, 2 BaulNyvO i.W.m
9 BauNVD

&
g1
§ 16 Abs. 2 BauNvo IV.m,
518 Baulvio

:

16 Abs. 2 BaukVOiv.m.
18 BaukVo

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BaukVo

§9 Abs. 1 Nr. 12
und Abs. 6 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16
und Abs. 6 BauGB

&9 Abs. 1 Nr. 18 a)
und Abs. 6 BauGB

§9Abs, 1Nr20u. 25
und Abs. 6 BauGB

§ % Abs 1 Nr.25a) BauGB

§ 0 Abs. 1 Nr. 21 BauG8

(55 B4, BT Brandenburgisches Wassergeselz) zu belasiende Fldchen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Betreibers

der Landwirtschafisfache zu belastende Flachen

Grenze des raumbichen Gellungstereiches
des Bebauungsplanes

Umgrenzung van Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind
& 48 BroNatSchG

Planzeichen ohne Mormcharakier

Matizahlen fir die Vermaung der Zeichnenschen
Festselzungen, z.B. B,0 (Angabe in Mefer)

Nutzungsschablong

. Art der Mutzung
. 2uldssige Grundfldche in gm bzw. GRZ
. Bauwelse
Gaschossigkeit
. Traufhihe
. Zuldssigkelt von Hausformen

NN fadad b3 —

{7
W

Abs, 7 BauGa

£ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der Flache, in der die Emichtung einer Einfnecung Zuléssig st

Weitere Planzeichen

Gelandehdhen in Meter Gber HN
zB 424

Flursticksbezeichnung
z.B. 20

Wuchshdhe
(Dl cotimaien

Standorbver hdltrissen)

s 15 m
b 30 m
bis 30 m
bis 30 m
Birleg bis 25 m
Halriuche bes. 20 m
Apile b= 10m

bis 20m
big 15 m

Barg-|
Flatter-Uima bis 30 m
Fedd-Liime bis 30 m

Roter Hartriegel ka4 m

Haselnul bes 5 m
i nifliger Veildarn b & m
bis§m
pisdm
bis4m
Furgier-Krirurdom bis & m
Rote Johannisbeere bis 1.5 m
Stachelbesrs bis15m
Hurds-Rose b 3 m
HMecken-Rose bis 3 m
Brom nis2m
bis 2 m
bisSm

g 5 m

bis 5 m

Arechweide bE3m

Mandelweida oE S m
Hortweide B Em
Schwarzer Holunder bis 10m
G sireer Flieder bis T m
Gemeiner Schneeta bis 4 m

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
|  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der Baulichen Nutzung

GG Ans 1 Nr THauGH V. m §1Abs 6Ny T BauNVO

1.4 Im Allgermneinen Wehngebist (WA) sind die Ausnanmen nac h§ 4 Abs 3N 3-5 BaulyO nicht Bestanciell des Bebavungsplares

19 Inmerhalh der Gherhaubanen Grundstocksiache auf den Flachen for de Landwirtschaft ist ausschliedlich de Erfciiung eines
X r- und Lagerraurmen sowie Steligatzen und ceren Zufabrien und JUwequngen Zuassig
i won Einfriedungen ist auch aulerhalb der uberbaubaren Gruncstucksfiache zulassig

2. Bauweise, uberbaubare Grundsticksfliche

§9Abs 1 Nr 2BauGA( V. m §23Abs 3 5atr 3 Bauhvio

2.1

mernalb ces Allgemeinen Wohngebietes ist ein Hervartreten rachstehender Getaucatese Gesirmse, Vordacher, Dachvorspronge
=raer, Pleiler, Wintergan 1.00 r und 10r Terrassen bis 2,00 m vor de Baugrenze TUlgssg

22  Innernalb der Flachen for e Landwirtschall 155 eine Uberechradung cer ZuUasegan Grundhache im Sinne von § 18 Abs, 4 Bauivo
richi Zulassig

3.0 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

£ 12 Ahs, 6§ und 23 Abs, 5 8aaNVO

31 Im Bereich des Allgemeinen Wohngebeets sind die erforderlichen Stelplatze, Garagen sowie die Mebenarila
witlckeflache zu erichten. Die Stellplatze sowie d ragen kan
sUdlichen Baufeldgrenze der Baulelder im Algemeinen Wohngebiet efmchiel w

32 |Innerhalb der he 1or de Landwirtschal sind die erforderlichen Stefplatze und Garagen rur innerhalb der Chertautarnen

Grundstocksflache zu ermchie

4.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechie

53 Abs. 1 Nr 21 Bawsh

44 Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL LW ist for die kunftigen Betreiber der Landwirschakeflache, auf derm gich das Baufeld LW 1
befindet, eirzuraumen

42 Das CGen-, Fahr- und Leitungsrecht GFL W ist dem Eigentimer des Grolen Havellandischen Hauptkanals sowie oen Zur Ffiege dieses

Gewassers beauftragien Personen urd Instiionen einfuriumen
£0 Immissionsschutz

61 Alezutassigen baulichen Anlagen in der Oberbaubaren Grundstucksfiache innerhalb der Flachen Tor e Landwirtschall eind =0
zu errichien, dass cie Fenster nondich amgecndnel eind

5.2 Eine Uberdashableitung der Ablull vion Stallgebaucen st nicil TUEssg
6.0 Planungen, Mutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ fa Abs. 31 V. m § 8 Abs.1 Nr. 20 25und Abs. 12 BauGE

64  MaEnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Badan, Natur und Landschaft
§taaps 31 V.m§FAbs 1 Nr 20und Abs. Ta Baule

611
abern)
6.2 Anpflanzungen ven Biaumen, Striuchesn und sonstigen Bepflanzungen sowia Bindungen fur Bepflanzungen
une fur die Erhaltung ven Baumen, Strauchern und senstigen Bepflanzungen
5 9 Abs. 1 Ni. 25 Bauz8
621 D Grundstickeeigantomer des neu ausgewies 1 Baugrundstocks im Berelch des Algemeings Wohngehets

WA, Flat erden verpflichtet, 8 Baurme und Strawcher inrert fer 'Flache zum A wan Baumen und

Strayshermn' (Flache C) anzupflanzen und zu erhalien For die Planzungen sind aussch iellich Gehalze der Fllanzlishe Zu verwencen

522 Die Crundsidckselgentmer des new ausgewiesenen Baugrurdsticks im Bereich des Allgemeinen Wakrpebiets
(Wi, Flst, 90 n vergflickdet & Baume und 88 Straucher innerhal der Flache zum Anpllanzen von Baumen und
Strauchern (Flécha O) anzupflareen urd zu erhalten, FOr die Phanzungen sind ausschiielich Genolze dor Frianzliste zu verwenden
i*
B823 Die Grundsiicksegentimer der neu ausey iesenen Baugrundsiocke im Bereich der Flache fir die Landwirtschaft

(LW, Elst 91) werden verpflichtet, 3 Baume und 30 Straucher innerhalts cer 'F sm Arpflaren von Baumen urd
Strau=herm (Flache A) anzuplanzen und zu erhalten. FOr de Flanzungen sind ausschiiedich Geholze der Pllaraiste Zu verwenden

524 [Die Gruncstiskselgentomer der neu ausgewesenen Baugrundstickea im Bereich der Flache for die Landwirtschaft
{ (LW, Flst. 50) werden verpflicttet, 3 Baume und 30 Strausner innamala d w Zum Anpfarzen von Baumen uno
Strawchern’ (Flache B) argupflarzen und 2u erhalen FOr die Pllanzungen sind ausschliedlich Gendlze der Fllanzliste zu verwencan

I Ortliche Bauvorschriften

1. Einfriedungen innerhalb der Flichen fur die Landwirtschaft

1.1 For die dem Mutzungszweck und der Elgenart des Gebietes entsprechencen Daubchen und soneigen Febenanagen
(vgl. bauplanungsrechtiiche Festsetzung 1

t eine Einfriedung von maximal 1,50 m Gber tatsachhcher GOW U355

Ve t werden dorfen nur Zaunelemente aus Dratge
§ §1 Abs. 1 BbgBO
2, Dachlormen
|
I -
A Arsarkals der Flachen for tie Landwirtschalt sind zulgssige Gebaude rur mit einem Pultdach zu ermichten
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Flanbereich: Gemarkung Mauen
Flurstiick 20, 91
Flur 10
F‘I_anungsgrund[age: Amtlicher Lageplan
! Mafistab 1:750
...Planungsstand: _ Februar 2006
Satzungsfassung
Planverfassar

IGF Ingenleurgeselschatt Falkenmhde mbH - Ketzines Sirale 26 - 14541 Mauen
Tol: 03 3217470

Bire fir Umweltplanungen
Dipl. - Ing. Frank Schulze

in Zusammenarbeit mit

i rameruner Weg 1

14641 Paulinenaue



