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VERFAHRENSVERMERKE

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 06.07.2015. Der Aufstellungsbeschlusses wurde ortstblich bekannt gemacht.

b3 .03 doAD

Nauen,

02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem
Text - TEIL B - und der Begriindung hatgemé[& dem § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Zeit
vom . Cé. o A€ bis zum Z1.0). A wiahrend folgender Zeiten;

Mo. 8.30 - 12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr
Di. 8.30 -12.00 und 13.30 - 17.00 Uhr
Mi. 8.30 - 12.00 und 13.30 - 15,00 Uhr
Do. 8.30 -12.00 und1330 1800Uhr

04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL. A - und dem Text - TEIL
B - wurde am /3. ¢Z. %47 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlosse_n, Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammlung vom ;2 ¢Z2 £ (7 gebilligt.

Nauen, (7.03. dpad S5
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05. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und
dem Text -TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt.

03, 08,47

Nauen,

Fr. 8.30-12.30 Uhr

offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,am 73 o4, .7(> ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Nauen, (3 03, .2¢, /7

03. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des émtllchen Lageplans mit Stand
vom 23.04.2015 Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei.

Nauen, O 037,

- Der Burgermmst@\

\T,.:f)

p ‘1"
\. f?bfn HF{?}"

06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Edéschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ¢&. £ £79 in Kraft getreten.

Nauen, 9. £3 o4
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ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Nummerierung It. Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(im Sinne des § 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl als Héchstman
z. B.03

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal,
z.B. Il

Bauweise, Baugrenze

Baugrenze
offene Bauweise

Verkehrsfléchen
Stralenbegrenzungslinie

Offentliche Strafienverkehrsfléche

Fléchen fir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Mafinahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken

Fléche flr Versorgungsanlagen

Holzheizkraftwerk

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Fléachen fr
Melnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwick!ung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen zum
Anpflanzen von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen

fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Geltungsberesich

Abg_renzu'ng unterschiedlicher Nutzung,
z.B von des Malies der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Planzeichen ohne Normcharakter

Malzahlen fiir die Vermafung der zeichnerischen
Festsetzungen, z. B. 3,0 (Angabe in Meter)

Angrenzender Bebauungsplan
("Gesundheits- und Seniorenwohnpark")

Nutzungsschablone
1. Art der Nutzung
2. Grundfldchenzahl (GRZ)

3. Geschossigkeit
4, Bauweise

Verbindung von Baugebieten

Kartengrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 1 BauNVvO

§1Abs, 31V, m.
Abs. 2 Nr, 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

§ 16 BauNVO
§ 16 Abs. 2 BauNVO I. V. 1,
§ 19 BauNvO

§ 16 Abs, 2 BauNVO L. V. m.
§ 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 22 BauNvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b,
Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Absatz 1
Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4, § 16Abs, 5 BauNVO

rtlich gemessene Hohe
Satteldach

Walmdach
Zeltdach

Flurstiicksgrenze
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5.

5.1

_TEIL B -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung _
§ 9Abs. 1 Nr. 1BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 N3 -5 BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplans,

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die regelméaRige Zuldssigkeit von Laden im Sinne des

§ 4 Abs. 2 Nr, 2 BauNVO ausgeschlossen,

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden im Sinne
des §4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO auysnahmsweise zuléssig. Diese Betriebe diirfen auf maximal 10 %
ihrer Verkaufsfldche auch sonstige zentrenrelevante Sortimente gem&R der festgesetzten

Sortimentsliste und nicht zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment anbieten.

Die Bestimmungen der textlichen Fastsetzungen 1.2 und 1.3 gelten nicht fiir Kioske, Trinkhallen,

Béckerelen und Backshops. Diese kleinen Betriebe sind regelméfig zuléssig.

Bauweisa, iiberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGB . V. m. § 22 und 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist ausnahmsweise ein Hervortreten nachstehender
Gebéudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergéarten bis 1,00

m und Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze zuldssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Innerhalb der "Fléache zum Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen”
(Flache A), sind auf elner Fléche von 542 m? insgesamt 108 Straucher anzupflanzen und zu
erhalten. Flir die Pflanzungen sind ausschlieltlich Gehdlze dar Pflanzliste zu verwenden.

Innerhalb der "Fléiche zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigan Bepflanzungen®
(Flache B), sind auf einer Fléiche von 502 m? insgesamt 100 Stréaucher anzupflanzen und zu
erhalten, Fiir die Pflanzungen sind ausschlieilich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

Innerhalb der "Flidche zum Anpflanzen von Béurnen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen”

(Flache C), sind auf einer Flache von 482 m? insgesamt 96 Straucher anzupflanzen und zu erhalten,

Fiir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

Die innerhalb der "Fléche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumean,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen " (Flache D und E) befindlichen Gehdlze sind vollstandig

zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz nach zu pflanzen. Fir die Pflanzungen sind

ausschlieRlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

Innerhalb der "Fléiche mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen " (Fléche D), sind auf einer Fléche von 1.026 m?
insgesamt 12 Baume als Zusatzpflanzung anzupflanzen und zu erhalten. Fiir die Pflanzungen sind

ausschlieRlich Gehélze der Pilanzliste zu verwenden.

Die Befestigungen der Flédchen fir Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem luft- und
wasserdurchldssigen Aufbau (z.B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm, Rasengittersteine
Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und
Wasserdurchldssigkelt des Aufbaus nicht gewéhrleisten (z.B. Betonunterbau, Fugenverguss oder

oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen.
Asphaltierungen) sind unzuléssig.

Schallschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor AuRenlérm milssen die Auftenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen u. .
ein resultierendes bewertetes Schallddmm-MaR (R'w,res nach DIN 4109; Ausgabe November 1989)

von mindestens 35 dB(A) aufweisen.

Zum Schlafen dienende R&ume sind auf die, der Hubschrauber-Flugroute abgewandten

Fassadenseite - Nordseite - anzuordnen.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i, V. m. § 16 BauNVO

Innerhalb der Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Holzheizwerk wird
die maximal zuldssige Oberkante baulicher Anlagen (OK) mit 48 m Uber NHN geman
Deutschem Haupthohennetz 1992 (DHHN '92) festgesetzt. Die festgesetzte Hohe bhaulicher

Anlagen gilt auch fir technische Aufbauten wie Schornsteine.

s R

HINWEISE

Gehdlzentfernungen

Bei Gehélzentfernungen Im Plangebiet ist zu berlicksichtigen, dass dle Beseitigung von Baumen, Stréuchern und
Biischen in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September eines jeden Jahres grundsétzlich unzuldssig ist,
Gehdlzfallungen auBerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumféllung bei der
zusténdigen Behtrde zu beantragen. Zur Vermeldung von S$térungen von Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs- und Aufzuchtszelt, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) hzw. zum Schutz ihrer
Fortpflanzungsstétte sind  Geholzbeseitigungen auRerhalb  artspezifischer  Aufzuchtzeiten  durchzufiihren
(01.10.-28.02.).

Sollten nachwaislich erforderliche Gehdlzféllungen !nnerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so Ist hier ein
Antrag auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von geschiitzten Nist-, Brut- und Lebensstétten ein
Antrag nach § 45 BNatSchG von den Verbaten des § 44 BNatSchG bei der zusténdigen Naturschutzbehdrde zu
stellen. Des Weiteren sind die jeweiligen Gehdlze vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann zu
tberprifen.

Bauzeitenregelung

Zum Schutz der vorhandenen héhlen- und halbhéhlenbriitenden Vogelarten ist an den vorhandenen Geb&uden
Jegliche Bautatigkeit im Zeitraurn 01.Mérz bis 16. Juli des Jahres zu vermeiden. Bauarbeiten in den Innenrdumen
sowie das Auswechseln von Fenstern und Aufentiiren fallen nicht unter diese Bauzeaitenregelung, da hier keine
stérungsintensiven Arbeiten zu erwarten sind. Vor Baubeginn sind die jeweiligen Gebéude nochmals durch einen
Fachmann zu tiberpriifen

Eine alternative Bauzeitenregelung bzw. ein friherer Baubaginn an vorhandenen Geb&uden ist mdglich, wenn
der Vorhabentrdger nachweist, dass zum Zeitpunkt der BaumaRnahmen an den Gebduden keine
Beeintrachtigung das Brutgeschehens mehr erfolgt. Dies ware inshesondere dann der Fall, wenn vorhandene
Brutplétze verlassen wéren, da die Brut filigge geworden ist und somit durch Baumalnahmen nicht mehr
gefahrdet werden kann. Der Nachweis ist kurzfristig vor dem beabsichtigten Baubeginn, gestlitzt auf
gutachterliche Aussagen, zu erbringen und der zusténdigen Naturschutzbehdrde vorzulegen. Sollte eine
Bauzeitenregelung fiir néhlen- und halbhéhlenbriitenden Vogelarten im o. g. Sinne nicht mdglich sein, so ist ein
Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG fir diese Vogelart zu stellen.

CEF-MaBnahmen (vorgezogene Ausgleichsmafnahmen)

Bei Bau- und Abrissarbeiten an vorhandenen Gebéuden oder bei Entfernung von Gehdlzen mit Bruthéhlen sind
vor Beginn der Brutperiode Ausweichnistplatze, in Form einer vorgezogenen Ausgleichsmalinahme
(CEF-MaRnahme), zu schaffen. Hier bietet sich das Aufhéngen/Aufstellen von Nistkésten bzw,
Halbh&hlennistkdsten im Umfeld der BaumaRnahme an, die der jeweiligen Art entsprechen. Flir jeden beseitigten
Brutplatz ist ein neuer artgerechter Brutplatz neu anzulegen (hier Aufhéngen von Nistkésten an Gebauden,
Gehdlzen, am Zaun bzw. Aufstellen von Nistkésten am Pfahl innerhalb des Plangebiets).

In Bezug auf die im Plangebiet vorgefundenen héhlenbritenden Vogelarten sind somit artbezogene Nistkésten in
entsprachender Anzah! im Plangebiet anzubringen, Die Nistk&sten sind am Fundort der Brutpldtze (siehe
Umweltbestandskarte) anzubringen.

Um die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten und artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde zu vermeiden (Zerstdrungsverbot), ist die Brutplatzsituation vor Baubeginn nochmals zu
priifen und ggf. CEF-Mafnahmen in Form von Nistkastenaufstellung in entsprechender Anzahl vorzunehmen, Fur
héhlenbriitende Arten (d.h. in weitgehend geschlossenen Nisthéhlen britend) mit fester Niststétte und einem
System aus jéhrlich abwechselnd genutzten Nestern (nach dem Erlass zum Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG - Niststéttenerlass) ist das aufhéngen von Nistkdsten je verlorengegangenem Revier als vorgezogene
AusgleichsmaRnahme fiir den Verlust grundsatzlich geeignel.

Die Anwendung der CEF-MaRnehme wird auch fiir diejenigen Aren flir erforderlich betrachtet, deren
Fortpflanzungs- und Lebensstétte nicht betroffen sind.

Daraus ergibt sich die aus den Ergebnissen der Bestandserfassungen des vorliegenden Plangsbietes die
Erfordernis fir die CEF-Malinahme ,Nistkastenaufstellung” fir die folgenden Arten und in folgender Menge:

o 3x Kohlmeise
» 3x Haussperling
o 1x Blaumeise

Da beim Herstellen eines Nistkastens auf artenspezifische Anspriche zu achten Ist (Ausfihrung,
Dimensionierung und v.a. Durchmesser des Einfluglochs), sollte die Bauanleitung des NABU Deutschland e.V.
verwendet werden.

MaRnahmen wéhrend der Bauzel

Beeintréchtigungen wahrend der E
Baustellenmanagement sowie du
Staubbeléstigung kann durch eine
entgegengewirkt werden.

MaRnahmen zur Reduzierung de

Es gilt auf die Inanspruchnahme vc
mdglich auf geringwertigere, da vo
1a grundsétzlich auf das notwendig
schon vorhandene und/oder vorvel
von Materialien und Zwischenlage
gine unndtige Flacheninanspruchn
zu bindeln.

PFLANZLISTE

Baotanischer Name Deutscher Name _ |Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn :
Acer platanoides Spitz-Arorn,. Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer psgudoplatanus Berg-Ahorn Acer psaudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutir lutinosa___ Schwarz-Erle Alrus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Sand-Birke Belula pendula _|Sand-Birke
Betula pubescens Moor-Birke Betula pubescens or-Birke
Carpinus betulus Heinbuche Carpinus betulus _[Hainbuche
Cernus sanguinea Blutroter Hartriege! Cornus sanguinea _|Blutroter Hartriegel
Corylus avellana _ |Haselnuss Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monegyha |Eingriffliger Weilidorn Crataggus monogyna _ Eingriffiiger Weildorn

Crataegusl avigata
Crataegus Hybriden aga.

Zwel grifﬂlger WeI!Sdorn Cratasgus laevigata . Zwelgrifiliger Wellldorn
WalRdorn Cratasgus Hybriden agg. Waikdom

Cytisus scoparius

Besen-Ginster Cylisus scoparius

Besen-Ginster

Euonymus europasus Pfaffenhitchen Euonymus europaaus Pfaffenhitchen
Fagus sylvatica ' Rot-Buche Fegus sylvatica _|Ret-Buche
Frangula alnus Faulbaum _ Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excalsior [Gemeine Esche Fraxinus_excels ior Gemeine Esche
Malus spec. Aplel lalus spec. Apfel

Pinus syivestrs __|Gemeine Kigfer Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Populus nigra ] échwarz-ngpel ) Populug nigra Schwarz-Pappel

P F LANZLISTE zur Ersatzaufforstung mit Forstpflanzen

Botanischer Name Dautscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahom
Acer negundd Eschenbialiﬂgar Ahom
Alnus glutionosa Schwarzerle
Betula pendula Sand-Birke
Betula pubescens Moor-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvalica Ratbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Plcea ables Gemeline Flchte

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer / Waldkiefer

Larlx spec. Larehenarten

Populue epp. Pappeln, alle  Arten und
kiinstlichen Hybriden

Quercus pelraea' Trauben-Elrch'e

Quercus robur Stiel-Eiche

Quearcus rubra Roteiche

Einhaimische Salix-Arlen 2.B. Gilberweide, Ohr-Weide,
Sal-Welde, Grau-Welde,

Korbwelde, Hohe Welde

Eberesche

Robinie

Sorbus aucuparia

Robinla pseudoacacia

Bo_dan- und Grundwasserschutz

Unbelasietes Niederschlagswass
Rahmen der Bautatigkeit ist auf
erfolgen, damit die Bodenstrukt
Bodanverdichtungen vermieden \
beachten, Beim Umgang mit wast
Schadstoffeintrdgen in Grund- und

MalRnahmen zur Vermeidung/Ve

Laut Lichtleitlinie des Landes Bre
Vermeidungsmafnahmen in Bezu

1. Bei der Festlegung des Leucht
Lichtimmissionen betroffen wirc
und Hohe der Leuchte, Oftmal
glinstiger als wenige zentrale L.

2. Direkte Blickverbindung zur L¢
Nachbarschaft Blenden vorzuse

3. Fir groftere Platze, die gleicht
asymmetrischer Lichtverteilung
Licht abgeben, z. B. Strahler m

4, Zeltlich verénderliches Licht so
dem Zweck der Anlage zu vere

5, Lichtimmissionen aus Gebadud
AbdunklungsmaRnahren (Roll

Des Weiteren sollten laut Lict
Verminderungs- oder Vermei
Vegetation/Tierwelt durchgefilhrt v

1. Vermeidung heller, welt reicher

o

Lichtlenkung ausschlieflich in ¢
Wahl von Lichtquellen mit fir Ir
Verwendung von staubdichten
Begrenzung der Betriebsdauer
Vermsidung der Beleuchtung v
Vermeidung der Beleuchtung d

N g oW

MaBnahmen zur Vermeidung/Ve

Wird in der Dunkelheit eine Beleu
nicht in die angrenzenden Flacher

Externe Ausgleichsfléche

Gemarkung Nauen, Flur 11, Flurs
Flurstlick 72 (tiw., Fldche |) und F|

l.dschwasser
Unter Zugrundelegung der Techni
von mindestens 48 m¥h (Allgen

Verfiigung stehen. Die erste |
Gebiuden entfernt sein.

Forstrechtliche Belange

Gemah § 2 (1) LWaldG gilt jede rr
und nach § 2 (2) u, a. auch ke
Waldbegriff. Im Geltungsbereich
Definition, auf dem Flurstlick 17
durchzuflihren (1:1; Flache K, siel




