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Funkmas!

VERFAHRENSVERMERKE

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 06.07.2015. Der Aufstellungsbeschlusses wurde ortstblich bekannt gemacht.

Nauen,

g3 03 o AD

ordnetenversammlung vom

Nauen, (3.0%. dopad

02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem
emal dem § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Zeit

Text - TEIL B - und der Begriindung hatg
vom «o. 06 do A bis zum 4. 09, A

Mo. 8.30 - 12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr
Di. 8.30 - 12.00 und 13.30 - 17.00 Uhr
Mi. 8.30 - 12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr
Do. 8.30 - 12.00 und 13.30 - 18.00 Uhr

wahrend folgender Zeiten;

Nauen, 03.03.44)

04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL. A - und dem Text - TEIL
B -, wurde am /3. ¢l 7

von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlosse_n, Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver-
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05. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und
dem Text -TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt.

Fr. 8.30-12.30 Uhr

offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,am 73 o4, .7(> ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Nauen, (3 03, .2¢, /7

03. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des émtllchen Lageplans mit Stand
vom 23.04.2015 Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch

einwandfrei.

Nauen, O 037,
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06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Edéschen von Entschadigungs-

Nauen, 9. £3 o4

anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ¢&. £ £79
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in Kraft getreten.
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ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(1.) ... (15.) Nummerierung It. Planzeichenverordnung
(1.) Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 1 BauNVvO
Allgemeines Wohngebiet §1Abs, 3i.V.m.

{(im Sinne des § 4 BauNy0) Abs. 2 Nr, 3 BauNVO

(2.) Maft der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO
0,3 Grundfldchenzahl als Héchstman § 16 Abs. 2 BauNVO I. V. m.
z.B.0,3 § 19 BauNvO
I Zahl der Voligeschosse als HichstmalR, § 16 Abs, 2 BauNVO i. V. m,
z.B. |l § 20 BauNVO
(3.) Bauweise, Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
R CRS———, Baugrenze § 23 BauNVvO
o offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 22 BauNvo
(6.) Verkehrsfléchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie

Offentliche Strafienverkehrsfléche

(7.) Fléchen fir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen,
Elnrichtungen und sonstige Mafnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken

§ 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b,
Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Absatz 1
Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Fléche flr Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

(13.)

Halzheizkraftwerk:

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Fléachen fr
Melnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicktung von
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Fléchen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen

fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
§ 9 Abs. 7 BauGB

Geltungsberesich

§ 1 Abs. 4, § 16Abs, 5 BauNVO

Abg_renzu'ng unterschiedlicher Nutzung,
z.B von des Malies der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Planzeichen ohne Normcharakter

3,0 Malzahlen fiir die Vermalung der zeichnerischen
- w Festsetzungen, z. B. 3,0 (Angabe in Meter)

Angrenzender Bebauungsplan
("Gesundheits- und Seniorenwohnpark")

Nutzungsschablone

1. Art der Nutzung

2. Grundflachenzahl (GRZ)
3. Geschossigkeit

4. Bauweise

Verbindung von Baugebieten

Kartengrundlage
I DH38.91 Schacht rtlich gemessene Hohe
] Stralkensenkkasten Satteldach
® Kanaldeckel /-héhe KD '
(f Laterne Walmdach
T Mauer, Stirke Zeltdach
T Béschung
Bitumen B Flurstiicksgrenze
unbefestigt unb, \
- GR Flurstlicksbezeichnung z. B. 213
N Zaun Flurgrenze
&Y ( ) L.aubbaum Bestehendes Gebaude
Linde Stammumfang (m) = 0.6m
10.011.93 Kronendurchmesser Offentliche Stralenverkehrsfliche
(m) = 6.0m

aullerhalb des Plangebiets

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

5.

5.1

_TEIL B -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung _
§ 9Abs. 1 Nr. 1BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 N3 -5 BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplans,

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die regelméaRige Zuldssigkeit von Laden im Sinne des

§ 4 Abs. 2 Nr, 2 BauNVO ausgeschlossen,

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden im Sinne
des §4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO auysnahmsweise zuléssig. Diese Betriebe diirfen auf maximal 10 %
ihrer Verkaufsfldche auch sonstige zentrenrelevante Sortimente gem&R der festgesetzten

Sortimentsliste und nicht zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment anbieten.

Die Bestimmungen der textlichen Fastsetzungen 1.2 und 1.3 gelten nicht fiir Kioske, Trinkhallen,

Béckerelen und Backshops. Diese kleinen Betriebe sind regelméfig zuléssig.

Bauweisa, iiberbaubare Grundstiicksflache
§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGB . V. m. § 22 und 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist ausnahmsweise ein Hervortreten nachstehender
Gebéudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergéarten bis 1,00

m und Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze zuldssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Innerhalb der "Fléache zum Anpfleinzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen”
(Flache A), sind auf elner Fléiche von 542 m? insgesamt 108 Straucher anzupflanzen und zu
erhalten. Flir die Pflanzungen sind ausschlieltlich Gehdlze dar Pflanzliste zu verwenden.

Innerhalb der "Fléiche zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigan Bepflanzungen®
(Flache B), sind auf einer Fléiche von 502 m? insgesamt 100 Stréaucher anzupflanzen und zu
erhalten, Fiir die Pflanzungen sind ausschlieilich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

Innerhalb der "Flidche zum Anpflanzen von Béurnen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen”

(Flache C), sind auf einer Flache von 482 m? insgesamt 96 Straucher anzupflanzen und zu erhalten,

Fiir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

Die innerhalb der "Fléche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumean,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen " (Flache D und E) befindlichen Gehdlze sind vollstandig

zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz nach zu pflanzen. Fir die Pflanzungen sind

ausschlieRlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

Innerhalb der "Fléiche mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen " (Fléche D), sind auf einer Fléche von 1.026 m?
insgesamt 12 Baume als Zusatzpflanzung anzupflanzen und zu erhalten. Fiir die Pflanzungen sind

ausschlieRlich Gehélze der Pilanzliste zu verwenden.

Die Befestigungen der Flédchen fir Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem luft- und
wasserdurchldssigen Aufbau (z.B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm, Rasengittersteine
Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und
Wasserdurchldssigkelt des Aufbaus nicht gewéhrleisten (z.B. Betonunterbau, Fugenverguss oder

oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen.
Asphaltierungen) sind unzuléssig.

Schallschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor AuRenlérm milssen die Auftenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen u. .
ein resultierendes bewertetes Schallddmm-MaR (R'w,res nach DIN 4109; Ausgabe November 1989)

von mindestens 35 dB(A) aufweisen.

Zum Schlafen dienende R&ume sind auf die, der Hubschrauber-Flugroute abgewandten

Fassadenseite - Nordseite - anzuordnen.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i, V. m. § 16 BauNVO

Innerhalb der Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Holzheizwerk wird
die maximal zuldssige Oberkante baulicher Anlagen (OK) mit 48 m Uber NHN geman
Deutschem HaupthShennetz 1992 (DHHN '92) festgesetzt. Die festgesetzte Hohe baulicher

Anlagen gilt auch fir technische Aufbauten wie Schornsteine.

HINWEISE

Gehdlzentfernungen

Bel Gehélzentfernungen Im Plangebiet ist zu berlicksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen, Strauchern und
Biischen in der Zeit vom 01. Marz bis 30, September eines jeden Jahres grundsétzlich unzulgssig ist,
Gehdlzfallungen auBerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumféllung bei der
zusténdigen Behtrde zu beantragen. Zur Vermeldung von S$térungen von Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs- und Aufzuchtszelt, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) hzw. zum Schutz ihrer
Fortpflanzungsstétte sind  Geholzbeseitigungen auRerhalb  artspezifischer  Aufzuchtzeiten  durchzufiihren
(01.10.-28.02.).

Sollten nachwaislich erforderliche Gehdlzféllungen !nnerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so Ist hier ein
Antrag auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von geschiitzten Nist-, Brut- und Lebensstétten ein
Antrag nach § 45 BNatSchG von den Verbaten des § 44 BNatSchG bei der zusténdigen Naturschutzbehdrde zu
stellen. Des Weiteren sind die jeweiligen Gehdlze vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann zu
tberprifen.

Bauzeitenregelung

Zum Schutz der vorhandenen héhlen- und halbhéhlenbriitenden Vogelarten ist an den vorhandenen Geb&uden
Jegliche Bautatigkeit im Zeitraurn 01.Mérz bis 16. Juli des Jahres zu vermeiden. Bauarbeiten in den Innenrdumen
sowie das Auswechseln von Fenstern und Aufentiiren fallen nicht unter diese Bauzeaitenregelung, da hier keine
stérungsintensiven Arbeiten zu erwarten sind. Vor Baubeginn sind die jeweiligen Gebéude nochmals durch einen
Fachmann zu tiberpriifen

Eine alternative Bauzeitenregelung bzw. ein friherer Baubaginn an vorhandenen Geb&uden ist mdglich, wenn
der Vorhabentrdger nachweist, dass zum Zeitpunkt der BaumaRnahmen an den Gebduden keine
Beeintrachtigung des Brutgeschehens mehr erfolgt. Dies wére inshesondere dann der Fall, wenn vorhandene
Brutplétze verlassen wéren, da die Brut flligge geworden ist und somit durch Baumafinahmen nicht mehr
gefahrdet werden kann. Der Nachweis ist kurzfristig vor dem beabsichtigten Baubeginn, gestlitzt auf
gutachterliche Aussagen, zu erbringen und der zusténdigen Naturschutzbehdrde vorzulegen. Sollte eine
Bauzeitenregelung fiir néhlen- und halbhéhlenbriitenden Vogelarten im o. g. Sinne nicht mdglich sein, so ist ein
Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG fir diese Vogelart zu stellen.

CEF-MaBnahmen (vorgezogene Ausgleichsmafnahmen)

Bei Bau- und Abrissarbeiten an vorhandenen Gebéuden oder bei Entfernung von Gehdlzen mit Bruthéhlen sind
vor Beginn der Brutperiode Ausweichnistpldtze, in Form einer vorgezogenen Ausgleichsmafinahme
(CEF-Mafnahme), zu schaffen, Hier bietet sich das Aufhéngen/Aufstellen von Nistkésten bzw,
Halbh&hlennistkdsten im Umfeld der BaumaRnahme an, die der jeweiligen Art entsprechen. Flir jeden beseitigten
Brutplatz ist ein neuer artgerechter Brutplatz neu anzulegen (hier Aufhéngen von Nistkésten an Gebauden,
Gehdlzen, am Zaun bzw. Aufstellen von Nistkésten am Pfahl innerhalb des Plangebiets).

In Bezug auf die im Plangebiet vorgefundenen héhlenbritenden Vogelarten sind somit artbezogene Nistkésten in
entsprachender Anzah! im Plangebiet anzubringen, Die Nistk&sten sind am Fundort der Brutpldtze (siehe
Umweltbestandskarte) anzubringen.

Um die &kologische Funktion im réumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten und artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde zu vermelden (Zerstdrungsverbot), ist die Brutplatzsituation vor Baubeginn nochmals zu
pritfen und ggf. CEF-Mafinahmen in Form von Nistkastenaufstellung in entsprechender Anzahl vorzunehmen, Fir
héhlenbriitende Arten (d.h. in weitgehend geschlossenen Nisthéhlen britend) mit fester Niststétte und einem
System aus jéhrlich abwechselnd genutzten Nestern (nach dem Erlass zum Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG - Niststéttenerlass) ist das aufhéngen von Nistkdsten je verlorengegangenem Revier als vorgezogene
Ausgleichsmalnahme fiir den Verlust grundsatzlich geeignel.

Die Anwendung der CEF-MaRnehme wird auch fiir diejenigen Aren flir erforderlich betrachtet, deren
Fortpflanzungs- und Lebensstétte nicht betroffen sind.

Daraus ergibt sich die aus den Ergebnissen der Bestandserfassungen des vorliegenden Plangsbietes die
Erfordernis fir die CEF-Malinahme ,Nistkastenaufstellung” fir die folgenden Arten und in folgender Menge:

» 3% Kohlmeise
» 3x Haussperling
o 1x Blaumeise

Da beim Herstellen eines Nistkastens auf artenspezifische Anspriche zu achten Ist (Ausfihrung,
Dimensionierung und v.a. Durchmesser des Einfluglochs), sollte die Bauanleitung des NABU Deutschland e.V.
verwendet werden.

MaRnahmen wéhrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wihrend der Bauphase kdnhnen durch ein optimiertes und diese Aspekte berlicksichtigendes
Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der
Staubbeléstigung kann durch eine Bendssung vorhandener BaustraBen, Lagerflichen und des Bodenaushubes
entgegengewirkt werden. '

MaRnahmen zur Reduzisrung der Flécheninanspruchnahme

Es gilt auf die Inanspruchnahme von Fléchen mit Bedeutung fir Natur und l.andschaft zu verzichten und wo
méglich auf geringwertigere, da vorbelastet, Fidchen zuriickzugreifen. Die Bodenversiegelung ist nach BauGB §
1a grundsétzlich auf das notwendige Maf zu reduzieren. Der Baustellenverkehr st sowelt wie méglich liber
schon vorhandene und/oder vorverdichtete Wege abzuwickeln. Flir die Baustelleneinrichtung sowie zum Lagern
von Materialien und Zwischenlagern von Boden sind ausschlieBlich bereits befestigte Flachen zu verwenden, Um
gine unndtige Flacheninanspruchnahme zu vermeiden sind bei der Herstellung der Versorgungsleitungen diese
2u biindeln.

Bodan- und Grundwasserschutz

Unbelastetes Niaderschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die Bodenbearbeitung im
Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige MaR zu reduzieren und hat standortangepasst zu
erfolgen, damit die Bodenstruktur weltestgehend erhalten wird, das Bodenleben gaschont und erneute
Bodanverdichtungen vermieden werden. Die einschléigigen DIN zum Schutz des Bodens (18915) sind zu
beachten. Beim Umgang mit wasserschédlichen Stoffen und der Verwendung von Olen ist zur Vermeidung von
Schadstoffeintrdgen in Grund- und Oberflichenwasser héchste Vorsicht geboten.

MalRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

s R

PFLANZLISTE

Botanischer Name

Crataegus lasvigata
Crataegus Hybriden aga.

Deutscher Name _ |Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn :
Acer platanoldes Spitz-Arorn . Acer platancides Spitz-Ahorn
Acer psgudoplatanus Berg-Ahorn Acer psaudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutir lutinosa___ Schwarz-Erle Alrus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Send-Birke Belula pendula _|Sand-Birke
[Beula pubescens Moor-Birke Betula pubescens or-Birke
Carpinus betulus Heinbuche Carpinus betulus _[Hainbuche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriege! Cornus sanguinea _|Blutroter Hartriegel
Corylus avellana _ |Haselnuss Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna |Eingriffliger Weilidorn Crataggus monogyna _ Eingriffiiger Weildorn

Zwel grifﬂlger Wel{&dorn Cratasgus laevigata . Zwelgrifiliger Wellldorn
WalRdorn Cratasgus Hybriden agg. Waikdom

Cytisus scoparius

Besen-Ginster Cylisus scoparius

Besen-Ginster

Euonymus europasus Piaffenhitchen Euonymus europasus Pfaffenhitchen
Fagus sylvatica ' Rot-Buche Fegus sylvatica _|Ret-Buche
Frangula alnus Faulbaum _ Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excalsior [Gemeine Esche Fraxinus_excels ior Gemeine Esche
Malus spee. Aplel lalus spec. Apfel

Pinus syivestrs ~|Gemeine Kisfer Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Populus_nigra ISchwarz- -Pappel Populus nigra Schwarz-Pappel
Populus tremula Zitter-Pappal Populus fremula _ Zittar-Pappel
Prunus spec. Kirsche Prunus 3pac. Kirsche

Prunus padus Trauberkirsche Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe_ _|Prunus spinosa Schleha

P F LANZLISTE zur Ersatzaufforstung mit Forstpflanzen

Botanischer Name Dautscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahom

Acer n_egundd Eschanbt_éhrlgar Ahomn
Alnus glutionosa Schwarzerle

Betula pendula Sand-Birke

Betula pubescens Moor-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvalica Ratbuche

Fraxinus excelsior Gemeina Esche

Plcea ables Gemeline Flchte

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer / Waldkiefer

Larlx spec. Larehenarten

Populus spp. Pappeln, alle  Arten und
kiinstlichen Hybriden

Quercus pelraea' Trauben-Elrch'e

Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus rubra Roteiche

Einhaimische Salix-Arlen 2.B. Gilberweide, Ohr-Weide,
Sal-Welde, Grau-Welde,

Korbwelde, Hohe Welde

Sorbus aucuparia Eberesche
Robinia pseudoacacia Robinie
*Tlli,a cardala Wintatlinde
Tilia platyphyllos Sommerinde
Ulmus glﬁbra Berg-UIma'
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme

Laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000 sollten folgende bewahrte Verminderungs- oder
VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Menschen durchgefiihrt werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft mdglichst wenig von
Lichtimmissionen betroffen wird. Die evil. Beeintréchtigung der Nachbarschaft st 2bhéngig von Ort, Neigung
und Héhe der Leuchte, Oftmals sind mehrere réumlich verteilte Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes
glinstiger als wenige zentrale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht moglich, sind zum Schutz der
Nachbarschaft Blenden vorzusehen,

3. Fir gréRere Platze, die gleichmalig ausgeleuchtet werden sollen (z. B. Lagerplétze), sind Scheinwerfer mit
asymmetrischer Lichtvertellung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein
Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler Llchtaustrittsﬂache

4, Zeltlich veranderliches Licht sollte, wenn geplant, durch gleich bleibendes Licht ersefzt werden, sowelt dies mit
dem Zweck der Anlage zu vereinbaren Ist.

5. Lichtimmissionen aus Gebduden (z. B. beleuchtete Arbeits- bzw. Werkrdume etc.) kbnnen durch geeignete
Abdunklungsrafnahmen (Rollos, Jalousien o. A.) verhindert werden,

Des Weiteren sollten laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000, folgende bewahrte
Verminderungs- oder VermeidungsmaRnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim  Schutzgut
Vegetation/Tierwelt durchgefiihrt werden:

1. Vermeldung heller, weit reichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
Lichtlenkung ausschlieRlich in die Bereiche, die kilnstlich beleuchtet werden missen,

o

Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum
Verwendung von staubdichten Leuchten,

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.
Vermsidung der Beleuchtung von Schiaf- und Brutplétzen sowie die

N g oW

Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekdrper von hohen Gebauden.
MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wéhrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so aufzustellen, dass sie
nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen.

Externe Ausgleichsfléche

Gemarkung Nauen, Flur 11, Flurstiick 69 (tiw., Flache F), Flurstlick 269 (Flache G) und Flurstiick 71 (Flache H),
Flurstlick 72 (tiw., Flache |) und Flurstlick 261 (tlw., Fléche J) (siehe Punkt 4.6 der Begriindung).

l.dschwasser

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 muss eine Loschwassermenge
von mindestens 48 m/h (Allgemeines Wohngebiet) fiir die Dauer von mindestens 2 Stunden _weiterhln Zur
Verfiigung stehen. Die erste Loschwasserentnahmestelle carf maximal 100 m von den Jeweiligen
Gebiuden entfernt sein.

~ Forstrechtliche Belange

GeméR § 2 (1) LWaldG gilt jede mit Forstpflanzen (Waldbdumen und Waldstréuchern) bestockie Fldche als Weld
und nach § 2 (2) u, a. auch kahlgeschlagene Grundfldchen, Waldbléten und Lichtungen unterliegen dem
Waldbegriff. Im Geltungsbereich des Planungsvorhabens ist eine Waldfldche, gem. vorgenannter gesetzlicher
Definition, auf dem Flurstiick 1793 (Gemarkung Nauen, Flur 18) vorhanden. Es Ist eine Ersatzaufforstung
durchzuflihren (1:1; Fldche K, siehe Punkt 4.6 der Begrlindung).
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SORTIMENTSLISTE

ABSCHLIESSENDE AUFLISTUNG DER ZENTRENRELEVANTEN

Bezifferung

gem.
Wz 2008*

47.2
47.61.0
47.62.1
47.73
47.74
47.75

47.761
(tw.)

47,781
47.78.9

47.43
4751
(ttw.)

47.54
(tiw.)

47.59.2
47.59.3
47.59.9
(tlw.)

47.62.2
47.63
47.65.0
47.71

47,721
47,72.2
47.76.2
47.64.1
47.64.2
(tiw.)

47.77
47.78.2
47.78.3

SORTIMENTE IN DER STADT NAUEN

davon

nahversorgungs-
Sortiment relevant
Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren X
Blcher X
Zeitschriften und Zeitungen X
Apotheken (Arzneimittel) X
Medizinische und orthopédische Artikel X
Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel X
Drogerieartikel (i. S. 52.33.2 WZ 2003)
Blumen X
(nicht aber: Pflanzen, Sémereien und Dlingemittel)
Augenoptiker X
Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Pflegemittel, Blirsten X

und Besen, Kerzen
Geréte der Unterhaltungselektronik
Textilien (Kurzwaren, Haus- und Tischwaren,
Ausgangsmaterial flr Handarbeiten; nicht aber:
Dekorations- und Mébelstoffe, dekorative Decken und
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.; Matratzen,
Stepp- u. 2. Bettdecken, Kopfikssam w. . Bettwaran))
Elektrische Haushalisgeréte (mur Elekirokleingeréte;
nicht aber; ElektrogroRgerate wie Wasch-, Bigel- und
Geschirrspllmaschinen, Kihl- und Gefrierschranke und
~truhen)

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
Musikinstrumente und Musikalien
Haushaltsgegenstande (u. a. Hausrat; Holz-, Korb-,
Kork- und Flechtwaren; nicht aber: Lampen und
Leuchten, Sicherheitssysteme)

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Blroartikel
Bespielte Ton- und Bildtréger

Spielwaren

Bekleidung (fir Damen, Herren, Kinder und Sauglinge
nebst Bekleidungszubehdr)

Schuhe

Lederwaren und Reisegepack

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

Fahrrader, Fahrradteile und ~-zubehor

Sport- und Campingartikel (ausschlieBlich Sport-,
Freizeit- und Outdoorbekleidung; nicht aber:
Sporigerte, sonstiges Campingzubehdr und —mébel,
Zelte, Boote)

Uhren und Schmuck

Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)
Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Mlnzen und Geschenkartikel

* Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008), Statistisches Bundesamt,

Wiesbaden

'RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen in

der jeweils giiltigen Fassung erstellt:
e  Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanZVO)
Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG)
Brandenburglisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
Brandenburglsche Bauordnung (BbgBO)

Stadt Nauen
- Bebauungsplan
,Wohngebiet Ketziner Stral3e”

Planbereich:

Planungsgrundlage;
Planungsstand:

3emarkung Nauen

Flur 18

Flurstiicke 482, 179/3, 160/6, 676, 677, 689, 691
Amtlicher Lageplan (22.03,2016)

AbVI Dipl.-ing. Andree Bdger, Ulmanweg €, 14641 Nauan

Satzungsfassung, Januar 2017

Planverfasser;
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