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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Nummerierung It. Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(im Sinne des § 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl als Héchstmaf
z.B.0,4

Zahl der Vollgeschosse,
z.B. 1l

Firsthohe,
zB.120m

Hdhenbezugspunkt iber DHHN
z.B. 32.6

Bauweise, Baugrenze
Baugrenze

offene Bauweise
geschlossene Bauweise

Firstrichtung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

§ 1 BauNVO

§1Abs. 3i.V.m.
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 19 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(6.)

(15.)

3.0

N

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und
Abs. 6 BauGB

Verkehrsflachen

z.B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher § 1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO

Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

Planzeichen ohne Normcharakter

Malizahlen fir die Vermalung

der zeichnerischen Festsetzungen,

z. B. 3,0 (Angabe in Meter)

Kennzeichnung der zugrunde zu legenden mafigeblichen
Aufdenlarmpegel (La) im Bereich der dstlichen Baugrenze

(2. Obergeschoss) an der Oranienburger Strale und im Bereich
der westlichen strallenabgewandten Baugrenze

(2. Obergeschoss), z. Bsp. La =76 (2. OG)

Linie an der die in der textlichen Festsetzung 3.4 festgesetzte
Mauer zu errichten ist

Linie an der die in der textlichen Festsetzung 3.5 festgesetzte
Sockelhdhe einzuhalten ist

Nutzungsschablone

1. Art der Nutzung

2. Grundflachenzahl (GRZ)
3. Geschossigkeit

4, Bauweise

5. Firsthéhe (FH)

VERFAHRENSVERMERKE

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 10.10.2017. Der Aufstellungsbeschlusses wurde ortsliblich bekannt gemacht.

Nauen, /(05 Jo A7 ]

(Unterschrift iegél)a
- Der Birgermeister -

02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem
Text - TEIL B - und der Begriindung hat gemal dem § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
Zeit vom 03.01.2018 bis einschliefl3lich 05.02.2018 wahrend folgender Zeiten:

Montag 8.30 - 15.00 Uhr
Dienstag 8.30 - 17.00 Uhr
Mittwoch 8.30 - 15.00 Uhr
Donnerstag 8.30 - 18.00 Uhr
Freitag nur nach Terminvereinbarung (i.d.z. 8.30 - 12.30 Uhr)

offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 18.12.2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Nauen, .7 oS, Lo AF / GT Nag,

(Unterschrift ufid Siegel). |
- Der Blrgermeister -~ N

03. Die verwendete Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze nach (Stand vom 29.09.20186).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Nauen, 0% 509

LSI%Q \’ (Unterschrift)
- Offen i,ichbélstéllter Vermessungsingenieur -

7.,
2elicy
A-'." /K\.‘

1BES -

04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL
B -, wurde am 7545 Z-.7% von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammlung vom 7.3 oS, o AG gebilligt.. .

Nauen, /& & Jo 77

05. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und
dem Text -TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt.

Nauen, /% -5 447

06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am .5’ & /%
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam 03 0¢. %77 i Kraft getrete;(;{?’jﬁ}}\
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Nauen, ©b.0¢. Jo A9 [onT ‘%\\
> ;“.3 \.._ e )
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(Unterschrift und Siege?)fé’.{é;‘ . e
- Der Blrgermeister - -

- TEIL B -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVvVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Bauwelse, (iberbaubare Grundstiicksflache
§ 9Abs. 1Nr. 2BauGBi V. m. § 22 und 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO

2.1 Die als Hochstmalf festgesetzte Firsthdhe bezieht sich auf die aufierhalb des Baufeldes in den
allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 angegebenen Héhenbezugspunkt.

2.2 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 Ist ausnahmswelse ein Hervortreten
nachstehender Gebdudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler,
Wintergarten, Terrassen, Eingangstreppen und Treppenhauser bis 2,00 m vor die Baugrenze zulassig.

2.3 Im allgemeinen Wohngeblet WA 2 sind entlang der Gartenstralle straftenseitige Wintergarten und
Terrassen unzuldssig.

3. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
§ 87 BbgBO und § 9 Abs. 4 BauGB

3.1 In den allgemeinen Wohngebleten WA 1 und WA 2 sind nur Fassaden von Hauptanlagen einschilef3lich
der Sockel stralRenseitig in Glattputz mit einer Korngréfte von 0,1 bis 1,2 mm zuléssig.

3.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen
40° und 68° zulassig.

3.3 Die Dacheindeckung hat in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 als keramische, matte,
unglasierte Ziegeleindeckung mit rot bis rotbraunen (RAL 3011 - Braunrot, 3013 - Tomatenrot, 3016 -
Korallenrot) Zlegeln zu erfolgen.

3.4 Entlang der Linie ABC Ist eine Mauer in Sichtmauerwerk in einer Héhe von 1,50 m zu errichten.

3.5 Einfriedungen entlang der Linie DEF sind ab einer Héhe von mehr als 80 cm einschlieRlich Sockel
unzuléssig.

3.6 Flr Fassaden sind Farbténe mit glanzender oder blendender Wirkung ausgeschlossen.

3.7 In den allgemeinen Wohngebleten WA 1 und WA 2 sind alle Offnungen in den AuBenw#nden im
stehenden Format  auszufiihren. In diesen  Ansichten sind geringe  Abweichungen
(Héhen-Breiten-Verhaltnis von 8:9) vom stehenden Fensterformat zulassig.

3.8 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind alle Offnungen in den AuRenwinden und Eingangsbereiche
(Fenster und Fensterrahmen sowie Tiiren und Tlrrahmen) aus Holz auszufiihren.

3.9 Die Dachneigung und die Art der Dacheindeckung sowie die Aulenwande von neu zu errichtenden
Hauptanlagen sind in Bezug auf die verwendeten Materialien, die Oberflachenstruktur und die Farbgebung
einheltlich zu gestalten.

3.10 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 Ist das oberste Vollgeschoss eines neu zu errichtenden
Gebaudes als Dachgeschoss auszubilden.

4  Festsetzungen zur Einschridnkung der Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben Im Zusammenhang
bebauter Ortstelle(§ 34 BauGB)“

§ 9 Abs. 2 a BauGB
Regelung der Zuldssigkelit von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten
4.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe mit einem Kernsortiment, welches

eines oder mehrere der in der festgesetzten Sortimentsliste benannten zentrenrelevanten Sortimente
umfasst, regelmalig nicht zulassig.

4.2 Nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht zentrenrelevanten Kernsortiment und einem
zentrenrelevanten Randsortiment sind zuldssig, wenn das gemaR der festgesetzten Sortimentsliste
zentrenrelevante Warensortiment als Randsortiment nicht mehr als 10 % der Verkaufsflache einnimmt.

4.3 Die Bestimmungen der textlichen Festsetzungen 4.1 und 4.2 gelten nicht fiir Kloske, Trinkhallen,
Béackerelen und Backshops. Diese kleinen Betrlebe sind zuléssig.

Ausnahmswelse Zuldssigkelt von Einzelhandelsbetrieben, die der Nahversorgung dienen
4.4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nicht grofflachige L&den mit einem gemé&R der

festgesetzien Sortimentsliste zentrenrelevanten Sortiment ausnahmsweise zuldssig, wenn sie der
Versorgung des Gebiets dienen.

45 Der Versorgung des Gebiets dienen Laden, deren Kernsortiment ausschliefilich aus
nahversorgungsrelevanten Sortimenten besteht. Diese Betriebe dirfen auf maximal 10 % ihrer
Verkaufsflache auch sonstige zentrenrelevante Sortimente gemaR der festgesetzten Sortimentsliste und
nicht zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment anbleten.

4.6 Zu den nahversorgungsrelevanten Sortimenten zahlen nur:
47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren
47610 Bicher

47621 Zenschntten una Zeitungen

47.73 Apotheken (Arzneimittel)
47.74 Medizinische und orthopadische Astikel
47.75 Kosmetische Erzeugnisse und Kdrperpflegemittel

Drogerieartikel (i. S. 52.33.2 WZ 2003)

47.761 Blumen
(tiw.) (nicht aber: Pflanzen, Samereien und Dingemitiel)

47.781 Augenoptiker
47.789 Wasch-, Putz-, Renigungs- und Pflegemittel, Bursten und Besen, Kerzen

Ausnahmswelse Zuldssigkelt von Verkaufsstétten In Zusammenhang mit Gewerbebetrieben

4.7 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten von
Handwerksbetrieben oder anderen Gewerbebetrieben mit den gemaR der festgesetzten Sortimentsliste
zentrenrelevanten Sortimenten ausnahmsweise zulassig, wenn

= sle In eihem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem Handwerks- oder
anderen Gewerbebetrieb stehen und

= deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflache nur elnen untergeordneten Tell der Geschossflache
des Handwerks- oder anderen Gewerbebetriebs einnimmt.

5 Immissionsschutz
§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB

5.1 Zum Schutz vor dem Verkehrslarm muss entlang der Oranienburger Strale mindestens ein
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei AufenthaltsrBumen miissen
mindestens zwel Aufenthaltsraume mit den notwendigen Fenstern zu der von der Strafle abgewandten
Gebaudeseite orlentlert sein. Von der Stralle abgewandt sind solche Aulenwénde, bei denen der Winkel
zwischen Straflenachse und Auenwand mehr als 100 Grad betragt.

5.2 Zum Schutz vor dem Verkehrslarm sind Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern entlang der
Oranienburger Stralke, an den dem Verkehrslarm abgewandten Geb&udeseiten, anzuordnen. Von der
Strake abgewandt sind solche Auflenwénde, bei denen der Winkel zwischen Strallenachse und
Auftenwand mehr als 100 Grad betragt.

5.3 Aufenbereiche von Wohnungen im WA1 im Nahbereich der Oranienburger Strafle sind entweder den
straRenabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen oder durch bauliche Mafinahmen (verglaste Vorbauten
etc.) zu schiitzen.

5.4 Zum Schutz vor Verkehrslarm im WA1 und WA 2 sind fiir alle dem Schlafen dienenden R&ume, die hinter
Fassaden mit Nachtbeurteilungspegeln = 50 dB (A) liegen, schallged@mmte Liftungsmoglichkeiten
vorzusehen, die elnen Luftdurchsatz von mindestens 20 m*h x Person bei geschlossenem Fenstern
ermdglichen und die Schalldammung der Aufienbauteile, entsprechend dem Jeweiligen Larmpegelbereich
nicht mindern. Auf dezentrale schallgedammte Liftungseinrichtungenkann verzichtet werde kann, wenn
die Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender und
schallgedammter Luftaustausch gewahrieistet ist.

5.5 Zum Schutz vor dem StraRenverkehrslarm miissen bel Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
baulichen Anlagen die Auflenbauteile schutzbedlirftiger Aufenthaltsraume der Gebaude im WA bewertete
Gesamtbauschalldamm-Malke (erf. R' w,ges) aufweisen, die nach der Norm DIN 4109-1; 2018
»Schallschutz im Hochbau- Teil 1: Mindestanforderungen und Teil 2: ,Rechnerische Nachwelise" zu
bemessen sind. Die Anforderungen fiir schutzbedirftige R&ume unter Berlicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten sind nach DIN 4109 -1 zu berechnen mit der Gleichung:

R'w,ges = La- KRaumart

mit La mafgeblicher Auftenlarmpegel

mit KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen

= 35 dB flr Burordume und Ahnliches

Dabel sind auch die llftungstechnischen Anforderungen durch den Einsatz von schallgedammten Liiftern
in allen Bereichen mit maRgeblichen Nacht-Auftenldrmpegeln La = 50 dB(A) zu beriicksichtigen.

Die zugrunde zu legenden mafigeblichen Aulenlédrmpegel (La) kénnen der Planzeichnung und dem
schalltechnischen Gutachten der KSZ Ingenleurbliro GmbH, Berlin, Projekt Nr. 18-029-10-V1, vom
22.02.2019 entnommen werden.

Filr die von der mafRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der mafigebliche
Aulenlarmpegel gemal DIN 4109-2:2018-01 ohne besonderen Nachwels bei offener Bebauung um 5
dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10dB(A) gemindert werden.

5.6 In den Baugebieten WA1 und WA 2 entlang der Baugrenze zu Oranienburger Strale und Gartenstrafte
muissen an straflenzugewandten Fassaden

- die AuBenbauteile einschliellich Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein bewertetes
Schalldamm-Maf gemaf DIN 4109-2: 2018 von mindestens R'w, ges =46 dB aufweisen,

- die AuRenbauteile einschliefllich Fenster von Biirordumen und &hnlichen Arbeitsrdumen ein
bewertetes Schalldamm-Malk gemald DIN 4109-2: 2018 von mindestens R'w, ges =41 dB aufwelsen.

6 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Dle Befestigungen der Flachen flir Stellplatze und Ihre Zufahrten haben mit elnem luft- und
wasserdurchldssigen Aufbau (z.B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm, Rasengittersteine oder
Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit
des Aufbaus nicht gewahrleisten (z.B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind
unzuléssig.

Nachrichtliche Ubernahmen (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Erhaltungssatzung fiir die Altstadt Nauen nach § 172 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 05,03.2007

1. Anderungssatzung zur Satzung der Stadt Nauen (iber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt

Nauen® in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.04.2016

Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20.11.2018

Satzung Uber den Stellplatzbedarf in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.05.2005

SORTIMENTSLISTE

ABSCHLIESSENDE AUFLISTUNG DER ZENTRENRELEVANTEN

Bezifferung
gem.

WZ 2008*
47.2
47.61.0
47.62.1
47.73

47.74

47.75

47.76.1
(thw.)

47.78.1
47789

47.43
47.51
(tw.)

47.54
(tiw.)

47.59.2
47.59.3
47.59.9
(llw.)

47.62.2
47.63
47.65.0
A7.71

47.721
47.72.2
47.76.2
47.64 1
47.64.2
(tiw.)

47.77
47.78.2
47.78.3

* Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008), Statistisches Bundesamt,
Wiesbaden

SORTIMENTE IN DER STADT NAUEN

davon

nahversorgungs-
Sortiment relevant
Nahrungs- und Genussmitiel, Gelranke und Tabakwaren X
Biicher X
Zeitschriften und Zeitungen X
Apotheken {Arzneimittel) X
Medizinische und orthopadische Arlikel X
Kosmetische Erzeugnisse und Kémerpfiegemittel X
Drogerieartikel (i. S. 52.33.2 WZ 2003)
Blumen X
(nicht aber: Pllanzen, Samereien und Dingemittel)
Augenopliker X
Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Pilegemitiel, Blrsten X

und Besen, Kerzen

Gerate der Unterhallungselektronik

Textilien (Kurzwaren, Haus- und Tischwaren,
Ausgangsmaterial fUr Handarbeiten; nicht aber:
Dekorations- und Mébelstoffe, dekorative Decken und
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.; Matratzen,
Stepp- u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Betlwaren)
Eleklrische Haushallsgerale (nur Eleklrokleingerale;
nicht aber: ElekirogroBgerate wie Wasch-, Bugel- und
Geschirrsplilmaschinen, Kahl- und Gefrierschrénke und
—truhen)

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
Musikinstrumente und Musikalien
Haushaltsgegenstinde (u. a. Hausrat; Holz-. Korb-,
Kork- und Flechtwaren; nicht aber: Lampen und
Leuchten, Sicherheilssysteme)

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel
Bespielte Ton- und Bildirdger

Spielwaren

Bekleidung (flr Damen, Herren, Kinder und Sauglinge
nebst Bekleidungszubehdr)

Schuhe

Lederwaren und Reisegepack

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

Fahrrédder, Fahrradieile und —zubehdr

Sport- und Campingartikel (ausschlie Blich Sport-,
Freizeit- und Outdocrbekleidung; nicht aber:
Sportgeréte, sonstiges Campingzubehdr und —mdbel,
Zelte, Boole)

Uhren und Schmuck

Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptker)
Kunstgegenstande, Bilder, kunsigewerbliche
Erzeugnisse. Brieimarken, Mlinzen und Geschenkartikel

HINWEISE

Immissionsschutz

Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109 geforderten
Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme:

Es gilt auf die Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung flr Natur und Landschaft zu verzichten.
Die Bodenversiegelung ist nach BauGB § 1a grundséatzlich auf das notwendige Mal} zu reduzieren.
Der Baustellenverkehr ist soweit wie moglich iber schon vorhandene und/ oder vorverdichtete Wege
abzuwickeln. Fir die Baustelleneinrichtung sowie zum Lagern von Materialien und Zwischenlagern
von Boden sind ausschlieBlich bereits befestigte Flachen zu verwenden. Um eine unnétige
Flacheninanspruchnahme zu vermeiden, sind bei der Herstellung der Versorgungsleitungen diese zu
btindeln.

Grinflachen:

Die nicht Uberbaubaren Grundstilicksflachen stehen plangebietstypisch der privaten Gartennutzung
zur Verfiigung. Die potenziellen Auswirkungen bzw. der daraus ergehende Vermeidungseffekt ist
zwar nicht voraussagbar. Eine Verschlechterung der wichtigen Bodenfunktionen dieser Flachen ist
jedoch nicht zu erwarten.

Versickerungsgewahrleistung:

Die Befestigungen der Flachen fir Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem luft- und
wasserdurchléssigen Aufbau (z.B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm, Rasengittersteine
oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und
Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewéhrleisten (z.B. Betonunterbau, Fugenverguss oder
Asphaltierungen) sind unzulssig.

Boden- und Grundwasserschutz:

Insbesondere beim Vorliegen von sanddominierten Bdden in Verbindung mit hoch anstehendem
Grundwasser ist aufgrund einer geringen Puffer- und Filterleistung darauf zu achten, unbelastetes
Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die Bodenbearbeitung im Rahmen
der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige Maf® zu reduzieren und hat standortangepasst zu
erfolgen, damit die Bodenstrukiur weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont und
erneute Bodenverdichtungen vermieden werden. Beim Umgang mit wasserschéadlichen Stoffen und
der Verwendung von Olen ist zur Vermeidung von Schadstoffeintrégen in Grund- und
Oberflachenwasser hochste Vorsicht geboten.

Konfliktreduzierte Baufeldlage:

Es wird bei der Aufteilung und Verortung der baulichen Anlagen empfohlen, die im Sinne der
Bestandsbaume konfliktéarmste Variante zu konzipieren.

Gehdlzentfernung/Ersatz nach Baumschutzsatzung:

Grundsétzlich ist darauf zu achten, dass der Schnitt bzw. die Fallung von Hecken und Baumen nicht
zwischen dem 01. Marz und dem 30. September eines jeden Jahres erlaubt sind (§ 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG). Sollte fir die Umsetzung des Bebauungsplanes die Entfernung von Gehdlzen
notwendig werden, ist die Anwendung der Gehdlzschutzatzung der Stadt Nauen erforderlich.
Dernach geschiitzte Baume, die fiir die Umsetzung geféllt werden miissen, sind zu bilanzieren und
entsprechend auszugleichen. Der Geltungsbereich der Gehdlzschutzsatzung Nauen erfasst nach § 1
Abs. 1 die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und die Geltungsbereiche von Bebauungsplanen
sowie Vorhaben- und Erschlieungsplanen. Mit Rechiskraft eines Bebauungsplanes gilt fiir den
Geltungsbereich die Geholzschutzsatzung der Stadt Nauen. Gehdlzfallungen auRerhalb der
Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumfallungen bei der zusténdigen Behérde
zu beantragen. Zur Vermeidung von Stérungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- und
Aufzuchtszeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer
Fortpflanzungsstétte sind Geholzbeseitigungen aulerhalb artspezifischer  Aufzuchizeiten
durchzufiihren (01.10.-28.02.). Sollten nachweislich erforderliche Gehélzféllungen innerhalb der
Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei
Vorhandensein von geschiitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ein Antrag nach § 45 BNatSchG von
den Verboten des § BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu stellen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und
Verordnungen in der jeweils gliltigen Fassung erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanZVO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

Stadt Nauen
Bebauungsplan
"Wohnbebauung Gartenstralie"

Planbereich; Gemarkung Nauen
lur 28
Flurstiicke 20, 21/1, 229, 17/1, 16/1, 1/10 (tiw.)

Amtlicher Lageplan {29.09.2016)
(ObVI Dipl.-Ing. Reinhardt Frotscher, Am Wald 27, 14656 Brieselang)

Satzungsfassung, Mérz 2019

Planungsgrundlage:
Planungsstand:

Planverfasser:

- Abschrift
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