BEBAUUNGSPLAN DER STADT NAUEN - NAU 48/ 04

VERFAHRENSVERMERKE

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vem .. £ (’ C7.2.5... . Die ortsubliche Bekanntmacﬂung des Aufstellungsbeschiusses
L£4. €5 erfolgt,
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02. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Flanzeichnung - TEIL A -, dem
Text - TEIE_ B - und der Begrindung hat gemaﬁ dem § 3 Abs. 1 BauGB fir die Zeit
vom ... 4. . bis zum ... 2% 2. .5 wahrend folgender Zeiten
Mo, B.BD- 12.1)0 und 13.313- 15.30 Lhr
Di. 8.30-12.00 und 13.30- 17.00 Uhr
Mi. B.30- 12.00 und 13.30- 152.30 Uhr
Do. 8.30- 12.00 und 13.30- 18.00 Uhr
Fr. 8.30- 12.30 Uhr
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist van jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vargebracht
werden konnen, am ....«7.2 £55.. €20 . onts0blich bekannt gemacht worden.
O% 05, 0G
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03. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem
Text - TEIL B - und der Begrindung hat gemaf dem § 3 Abs_ 1 BauGB fur die ZElt
vom ... Ax... _bis zum ... 2% A4 &S wahrend folgender Zeiten
Mo. B.SD 12.00 und 13.30— 15.30 Llhr
Di. 8.30-12.00 und 13.30- 17.00 Uhr
Mi. 8.30- 12.00 und 13.30-15.30 Uhr
Do. B8.30- 12.00 und 13.30- 18.00 Uhr
Fr. 8.30- 12.30 Uhr
offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der F.uﬁlegungs[rlst vuncjigﬁrmaﬂn schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, am .7 7. £ ortsdblich bekannt gemacht worden.
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04. Die verwendete F‘[anunterlagu enthalt den Inhalt des ti'eéérﬁéhaﬁskataﬁtem mit Stand
VOM e Srsay <ol . und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie Etrarlen Wege und F’I:atze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-
relevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubilden-
den Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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05. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -,

wurde am .25, ./7...€/f-.... von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossen. Die Eegrﬂndung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver-

ardnetenversammlung vom . Pl o = AR gebtl]ag’r_
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06. Der Bebauungsplan ist der oberen Verwaltungsbehdrde angezeigt worden. Die
Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
- TEIL A-unddem Text - TEIL B -, wurde mit ‘\-"Efﬁ'igung der héheren Verwaltungs-
behorde vom .. 21 0S5 2006 GJAZ 0006 -mit

Neh-e-nbeﬁhmmmg-aﬂ-u-ndwrmmsen ertem_
Rathenow, 24.05 .2006
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07. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der F‘Ianzemhnung TEIL A und dem
Text -TEIL B-, wird hiermit ausgefertigt. —
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08. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Flan
auf Dauer wahrend der Dienststunden van jedermann eingesehen werden kann und dber
den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am .......7%. ... O ... ortstblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschad|gungsanspruche?2 44%,3”'33] hingewiesen worden,

Die Satzung ist am A in Kraft getreten.
.'.‘}T.[.{r..lf'...L:.{...'T..... .
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PLANZEICHNUNG -TEIL A -

Malistab
1:500

PFLANZLISTE
STRAUCHER

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Prunus spinosa
Rhamnus carthaticus
Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rubus fructicosus
Rubus idaeus

Salix cinera

Salix myrsinifolila
Salix pentandra
Salix repens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Roter Hartriegel bis 4 m
Haselnul3 bis5m
Zweigriffiger Weilddorn bis 6 m
Eingriffliger Weilldorn  bis 5 m
Spnindelstrauch bis 6 m
Schlehe bis 4 m
Purgier-Kreuzdorn bis 6 m
Rote Johannisbeere bis 1,5 m
Stachelbeere bis 1,5 m
Hunds-Rose bis 3 m
Hecken-Rose bis 3 m
Brombeere bis 2 m
Himbeere bis 2 m
Graue Weide bis 5 m
Schwarzweide bis 5m
Lorbeer Weide bis 5m
Kriechweide bis 5 m
Mandelweide bis 5 m
Korbweide bis 5 m
Schwarzer Holunder bis 10 m
Gemeiner Flieder bis 7m
Gemeiner Schneeball bis4 m

RECHTSGRUNDLAGEN

Der voriegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden
Gesetze und Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.5eptember 2004 (BGBI. | 5. 2414),

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 127), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBEI. | S. 466),

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz

)

z.B,

z.B.
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ZEICHENERKLARUNG |

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(1) ..o (15 Nummerierung . Flanzeichenverordnung |

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRE |

Allgemeines Wohngebiet i.5.d. § 4 BauNVO § 1 Abs. 3 Baulvo

— iV.m§ 1 Abs. 2 Ne. 3 BauNvO

Mali der baulichen Mutzung 59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs, 2 Baulve

IV.m § 20 BaulvO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 16 Abs. 2 BaubND

iV.m§ 20 BaulNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNvO
nur Einzelhauser zulassig 5§22 Abs. 1 BauNvo

Baugrenze § 23 Abs.1 BaulNvo

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB

Straltenbegrenzungslinie

private Verkehrsflache besonderer 2weckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen
und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pllege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Hr. 20, 25 BawGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

renzung von Flachen mit Bindungen fir

Str uchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassem

Sconstige Planzeichen

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

§ 9 Abs. T BauGB
des Bebauungsplanes

Planzeichen ochne Mormmcharakter

Flllschema der Nutzungsschablone

1. Baugebiet
2. Grundflachenzahl

[ 3 l 3. Zahl der Vollgeschoss als Hochstmalk
3 1 4. Bauweise
[_ 5 | 5. Nur Einzelhauser zulassig
6. chne Festsetzung
Sonstige Hinweise
—15.0— Mafizahlen fir die Vermaliung der zeichnerischen

- BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002
( Art.1 des BNatschGNeuregG) (BGBI. | S. 1193)

Brandenburgisches Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege

(EbgNat5ch(G) vom 25. Juni 1992, gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes

vom 10.07.2002, zuletzt geandert durch das zweite Gesetz zur Anderung
des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes vom 20.04.2004.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 16. Juli
2003, (Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg | S. 210).

Festsetzungen, z.B. 50,0 (Angabe in Meter)

Kartengrundlage

bestehendes Gebaude

— Flurstiicksgrenzen

Flursticksbezeichnung z.B. 284

ortlich gemessene Gelandehdhe GHM
Héhensystem DHHN '92

-TEIL B -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.  Art der Baulichen Nutzung

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
§9 Abs. 1Nr. 1BauGBi. V.m. § 1 Abs 6 Nr. 1 Bau NVO

2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

2.1 Im Plangebiet ist ein Hervortreten nachstehender Gebaudeteile:
Gesimse, Vordacher, Dachvorsprunge, Balkone, Erker, Pfeiler bis zu
1,00 m und fur Terrassen bis zu 2,00 m vor die Baugrenze zulassig.
§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

3.1 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

3.1.1 Die Grundstickseigentimer der neu ausgewiesenen Baugrundsticke
werden verpflichtet, pro Baugrundstick 2 Straucher anzupflanzen und
zu erhalten. Far die Pflanzungen sind ausschlielilich Geholze der
Pflanzliste zu verwenden.

3.1.2 Alle innerhalb der "Flachen mit Bindungen far Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen’
befindlichen Gehdlze, sind zu erhalten.

3.1.3 Die Befestigungen der Flachen fir Stellplatze und deren Zufahrten, hat
mit einem luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine
mit Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder
Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die
eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten
(z. B. Betonunterbau, Fugenvergu? oder Asphaltierungen), sind
unzulassig.
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