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Flachennutzungsplan der Stadt Nauen — Anderung 01 - 2023, Begriindung 1

1 Ausgangslage, Ziele und Erforderlichkeit der Planung

Die (Kern-) Stadt Nauen befindet sich im Landkreis Havelland und erfuhr unter anderem aufgrund ihrer
Lage rund 26 km nordwestlich der Landeshauptstadt Potsdam und rund 18 km westlich der Berliner
Stadtgrenze in den letzten Jahren einen deutlichen Bevdlkerungszuwachs. So stieg die Einwohnerzahl
zwischen den Jahren 2015 (17.275 EW) und 2022 (19.928 EW) auf gesamtstadtischer Ebene um rund
15,4%. Dieser, mit dem vermehrten Zuzug verbundenen, deutlich gestiegenen Nachfrage nach (bezahl-
barem und verkehrsginstig gelegenem) Wohnraum wird vor allem durch eine vorrangige Entwicklung
von Geschosswohnungsbauten mit einer vergleichsweise hohen Dichte begegnet. Die, sich im Zuge
diverser Bauleitplanverfahren planungsrechtlich vorbereitete, Wohnraumentwicklung wird zur Starkung
ihrer Funktion als Mittelzentrum konzeptionell vor allem in der Kernstadt Nauen realisiert. Im Rahmen
diverser Beteiligungsverfahren wurde von den bereits ortsansassigen Einwohnern zugleich vermehrt
der Wunsch / Bedarf nach der Entwicklung zuséatzlicher Grin- und Naherholungsflachen geéau-
Rert. Unter Bertcksichtigung der zusatzlich geplanten Siedlungsentwicklungen, insbesondere im sudli-
chen Teil der Kernstadt, ist zukinftig von einer nochmals erhéhten Nachfrage nach siedlungsnahen
Grin- und Freiflachen zu rechnen.

Die Stadt Nauen beabsichtigt diesen bereits bekannten und erwartbar steigenden Bedarfen nach zu-
satzlichen Naherholungsflachen nachzukommen und eine rund 3,2 ha grof3e Flachenkulisse im sud-
lichen Ortsrandbereich der Kernstadt fiir eine entsprechende Entwicklung vorzuhalten / vorzube-
reiten. Das zum Teil innerhalb der Zone Ill A (weitere Schutzzone) des Wasserschutzgebietes Nauen
gelegene Areal wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Neben der priméaren Naherholungsfunk-
tion soll der entstehende und konzeptionell naturnah zu gestaltende Freiraum zukiinftig eine Verbund-
funktion zwischen dem parkéhnlich gestalteten Geléande der Havelland Klinken, angrenzenden Klein-
gartenanlagen und den grof3ziigigen Freiflachen um das dstlich gelegene Gewerbegebiet bernehmen.
Zugleich wird eine stadtebauliche Qualifizierung des gesamten sudlichen Ortsrandbereiches der
Stadt Nauen angestrebt.

Unter Bertcksichtigung der Planungsziele ist die Entwicklung einer naturnah gestalteten, 6ffentlich zu-
ganglichen Naherholungsflache, eines so genannten Naturerfahrungsraums vorgesehen.

Die im Stadtgebiet der Stadt Nauen bestehenden Mdéglichkeiten zur Umsetzung der Planungsziele auf
einer bereits baulich geprégten / versiegelten Flachenkulisse ohne die Notwendigkeit einer Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Nutzflachen wurde gemaR § la Abs. 2 Satz 4 BauGB im Vorfeld gepruft.
Unter Berticksichtigung des Planungsziels der Ausweisung einer grof3zugig dimensionierten Naherho-
lungsflache

e zur Deckung bestehender und erwartbar nochmals steigender Bedarfe an siedlungsnahen Griin-
und Naherholungsflachen aus der Bevélkerung,

e unter Nutzung der stadtstrukturellen Lagegunst des gewahlten Standortes in unmittelbarer Nahe
zum Siedlungszusammenhang, durch den die Wohn- und Erholungsflachen rdumlich einander zu-
geordnet werden sowie

e zur Schaffung einer klaren Abgrenzung und Eingrinung der im Zusammenhang bebauten Ortslage
Nauen in Richtung des umliegenden, freien Landschaftsraums als ,Grine Stadtkante“ mit einer
zusatzlichen Verbundfunktion zu umliegenden Griin- und Freiflachenstrukturen

konnten im Stadtgebiet keine entsprechend dimensionierten und entwicklungsfahigen (Brach-) Flachen
ermittelt werden, deren Inanspruchnahme sich im Rahmen der Innenentwicklung realisieren lasst. Auf-
grund des Standortvorteils und dem priméren Planungsziel zur Entwicklung eines 6ffentlich zugangli-
chen Naturerfahrungsraumes als ,Griine Stadtkante® fir die klare Abgrenzung des Stadtgebietes zum
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2 Flachennutzungsplan der Stadt Nauen — Anderung 01 - 2023, Begriindung

umliegenden freien Landschaftsraum werden die Belange des Erhalts landwirtschaftlicher Nutzflachen
gegeniber der mit der Entwicklung von Naherholungsflachen verbundenen Erhéhung der Lebensqua-
litét der Bevolkerung von Seiten der Stadt Nauen zurlickgestellt.

Auf Grundlage von 8 5 Abs. 1 BauGB wird im Flachennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen
der Kommune fur das gesamte Stadtgebiet in den Grundziigen dargestellt. Der Flachennutzungsplan
der Stadt Nauen in der Fassung des Anderungsverfahrens 2019 stellt den, fiir die beschriebene Ent-
wicklung vorgesehenen Bereich entsprechend seiner derzeitigen Nutzungsstruktur nahezu vollstandig
als ,Flache fur die Landwirtschaft® geméaR § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dar. Die Stadt Nauen beabsichtigt
mit der vorliegenden Anderung ihres Flachennutzungsplans dem gestiegenen Bedarf an siedlungsna-
hen Grin- und Naherholungsflachen auf gesamtstadtischer Ebene zu begegnen und ihren vorbereiten-
den Bauleitplan dementsprechend anzupassen. Daher beschloss die Stadtverordnetenversammiung
der Stadt Nauen in ihrer offentlichen Sitzung am 21. September 2021 die Einleitung eines Verfahrens
zur Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Teilbereich (Beschluss-Nr. 322 /2021).

Die vorliegende Vorentwurfsfassung der Anderung 01 - 2023 des Flachennutzungsplans mit dem Stand
Februar 2024, bestehend aus dem Anderungsblatt inklusive Kurzbeschreibung der Anderung und der
Begriindung mit Umweltbericht dient der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wer-
den kénnen, gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB. Mit der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange erfolgt auch eine Beteiligung der Nachbargemeinden zur Abstimmung der
Bauleitplanung gemaf § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden mit der friihzeitigen Beteiligung auch
zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Soweit sie tiber Informationen verfugen, die fur die Ermittlung und
Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, werden sie gebeten, diese Informationen der
Stadt Nauen zur Verfligung zu stellen.
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Flachennutzungsplan der Stadt Nauen — Anderung 01 - 2023, Begriindung 3

2 Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung 01 - 2023 des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen
befindet sich am sudlichen Ortsrandbereich der Kernstadt im unmittelbaren sidlichen Anschluss an
die parkahnlich gestalteten Auf3en- und Freiflachenanlagen eines Klinikstandortes mit eingebetteter Kin-
dertagesstatte und von Kleingartenanlagen. Er ist als vollstandig landwirtschaftlich genutzte Flache Be-
standteil des, die Ortslage Nauen umgebenden, freien Landschaftsraums und befindet sich folglich im
planungsrechtlichen AuRenbereich.
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Abbildung 1: Ubersichtskarte zur Lage des Anderungsbereiches im Stadtgebiet der Stadf Nauen (Quelle: WebAt-
las BE/BB: © GeoBasis-DE/LGB 2024, dI-de/by-2-0)

Der sudliche Ortsrandbereich der Stadt Nauen besitzt tber die, sich rund 420 m siuddstlich der Ortslage
treffenden, BundesstraRen B 273 und B 5 eine uberdurchschnittlich gute Anbindung an das uberortli-
che, klassifizierte StralBenverkehrsnetz. Auch aufgrund seiner infrastrukturellen Lagegunst ist der sud-
Ostliche Ortsrandbereich der Stadt insbesondere von grof3flachigen Logistik- und Gewerbebetriebs-
standorten gepragt. Im Bereich zwischen dem grof3flachigen Gewerbestandort und den, von einer
Wohnnutzung dominierten, sidlichen Erweiterungen des Siedlungsgefiiges entwickelten sich Kleingar-
tenanlagen, denen im Zusammenspiel mit angrenzenden Griin- und Freiflachenstrukturen eine beson-
dere stadtklimatische und 6kologische Bedeutung zukommt. Nordwestlich des Anderungsbereiches be-
findet sich der im Jahr 1998 eingeweihte Nauener Standort der Havelland Kliniken GmbH, der als
Krankenhaus mit dem Status der Regelversorgung vor allem als Anlaufstelle fur die medizinische
Grundversorgung der Bevdlkerung im 0&stlichen Teil des Havellandes fungiert. Neben dem
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4 Flachennutzungsplan der Stadt Nauen — Anderung 01 - 2023, Begriindung

Hauptgebaude der Klinik und den umliegenden Baukdrpern sind vor allem die nutzungsbedingt erfor-
derlichen Stellplatze, der Hubschrauberlandeplatz sowie die parkahnlich gestalteten Griin- und Freifla-
chenanlagen ortshildpragend. Im Bereich zwischen der ndrdlich angrenzenden Kleingartenanlage und
dem Klinikgelande, eingebettet in die grof3ztigigen Griin- und Freiflachenanlagen, befindet sich des
Weiteren eine Kindertagesstatte mit einer Betreuungskapazitéat von rund 90 Kindern.

Der Anderungsbereich ist aufgrund seiner derzeitigen Nutzungsstruktur verkehrstechnisch nicht voll-
standig erschlossen. Mit der unmittelbar 6stlich verlaufenden kommunalen Straenverkehrsflache ,Am
Ritterfeld* sind die Voraussetzungen fiir die Einbindung in das kommunale Stral3enverkehrsnetz jedoch
gegeben.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung 01 - 2023 des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen
umfasst Teilflachen der folgenden Flurstiicke der Gemarkung Nauen:

e Flur 16, Flurstick 2/ 3 (tw.); 5 (tw.); 7/5 (tw.); 8 (tw.) und 106 (tw.)

Bei dem zum Teil in den Anderungsbereich inkludierten Flurstiick 8, Flur 16, Gemarkung Nauen handelt
es sich um das Verkehrsflurstiick der Strafl3e ,Am Ritterfeld*.

Das landwirtschaftlich genutzte Plangebiet befindet sich im sudlichen Ortsrandbereich der Stadt Nauen
und wird wie folgt begrenzt:

e im Norden und Osten durch Kleingartenanlagen (Flurstiicke 38 und 106, Flur 16, Gemarkung
Nauen) und eine zwischenliegende, einreihige Einfamilienhausbebauung (Flurstiicke 99, 100
und 101) straBenbegleitend zur Verkehrsflache ,Am Rittergut*;

e im Nordwesten durch die parkartig gestalteten AuR3enanlagen der Havelland Kliniken (Flurstu-
cke 22 /8 und 22 /9, Flur 30, Gemarkung Nauen) sowie die Kindertagesstatte ,Borstel” mit
grof3ziigig angelegten Spiel- und Bewegungsflachen (Flurstiick 22 / 14 der gleichen Flur und
Gemarkung);

e im Siden und Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Flurstiicke 2/3; 4;5und 7 / 5,
Flurl6, Gemarkung Nauen)

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Flachenkulisse von rund 3,2 ha. Seine Ausdehnung be-
tragt im Norden rund 246 m, im Westen rund 265 m, im Stden rund 351 m und im Osten rund 48 m.
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3 Bestandssituation im Anderungsbereich

3.1 Bebauung, Nutzung und Verkehrliche ErschlieBung

Der raumliche Geltungsbereich zur Anderung 01 - 2023 des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen

wird im Vorfeld der Planung (mit Ausnahme der zum Teil einbezogenen Verkehrsflache der Stralle ,Am

Ritterfeld®) vollstéandig landwirtschaftlich genutzt.
= o | B . % T

1 - b i ani /‘:
Abbildung 2: Ubersichtskarte zur Nutzung im Anderungsbereich (DOP20c: © GeoBasis-DE/LGB 2024, dI-de/by-
2-0)

o

Das Plangebiet ist Bestandteil einer, die Ortslage Nauen rahmenden grof3flachigen Landwirtschaftsfla-
che (,Die Muhlenstiicke*). GemaR Geoportal des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
Brandenburg (LBGR) besitzen die Ackerflachen mit Bodenzahlen von tberwiegend 30 — 50 und ver-
breitet < 30 ein durchschnittliches landwirtschaftliches Ertragspotential. Die insgesamt 42,65 ha gro3en
Landwirtschaftsflachen werden im digitalen Feldblockkataster (ID DEBBLI0463910376) mit der Haupt-
bodennutzung ,,Ackerland® (Ende der Gultigkeit 31.12.2024) gefihrt.

Im 6stlichen Anderungsbereich verlauft die kommunale StralRenverkehrsflache ,Am Ritterfeld”, die bis
auf Hohe der Geschosswohnungsbauten in der Marx-Engels-StralRe als AsphaltstralRe mit beidseitigen
Geh- und Radwegen ausgefihrt ist. In Richtung des Plangebiets wird die Straf3e mit zweistreifig verleg-
ten Beton - Spurwegplatten fortgefiihrt und sichert die ErschlieRung der anliegenden Wohngrundstiicke
und Kleingartenanlagen. Die Verkehrsflache endet derzeit rund 140 m 6stlich des Plangebietes als
Sackgasse. Der Ausbau der Wegeverbindung als 6ffentlicher Geh- und Radweg zum Anschluss der
nordlich gelegenen (Wohn-) Siedlungsflachen an die ¢stlich gelegenen Gewerbeflachen entlang der
Raiffeisenstral3e stellt ein langfristiges Planungsziel der Stadt Nauen dar.
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6 Flachennutzungsplan der Stadt Nauen — Anderung 01 - 2023, Begriindung

Uber die kommunalen StraRenverkehrsflaichen ,Am Ritterfeld“ und ,Marx-Engels-StraRe* besteht ein
mittelbarer Anschluss des Anderungsbereiches an die rund 350 m &stlich verlaufende BundesstralRe
273 (innerorts ,Berliner StralRe*) und somit an das Uberdrtlich, klassifizierte StralRenverkehrsnetz. Sie
quert das Stadtgebiet in Nord-Siid-Richtung und fungiert als Zubringer zu der ndrdlich verlaufenden
Autobahn A 24 (ca. 16 km bis zur Anschlussstelle ,Kremmen) sowie zur stlich verlaufenden Autobahn
A 10 (ca. 9,5 km bis zum Kreuz Berlin — Spandau).

Die nachstgelegene Haltestelle des 6ffentlichen Personennahverkehrs ,Nauen, Marx-Engels-Strae*
befindet sich in einer Entfernung von ca. 450 m &stlich des Plangebiets. Von der Haltestelle verkehren
die Buslinien 650, 663 und 667 der HavelbusVerkehrsgesellschaft mbH in regelmafigen zeitlichen In-
tervallen. Die Buslinien fungieren weiterhin als Zubringer zu dem rund 2 km ndrdlich gelegenen Bahnhof
Nauen, von wo aus die Regionalbahnlinien RB 10 und RB 14 (Nauen — Falkensee - Berlin Stidkreuz),
sowie die Regionalexpresslinien RE 2 (Nauen - Berlin Hbf - Cottbus Hbf) und RE 8 (Wismar - Witten-
berge - Berlin - Elsterwerda/Finsterwalde) regelmaliig verkehren.

3.2 Ver-und Entsorgung

Trink- und Schmutzwasser

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung des Plangebiets erfolgt durch den Wasser- und
Abwasserverband ,Havelland” (WAH).

Der Verband wird gemaR § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig am Planverfahren beteiligt und um die Abgabe
einer Stellungnahme bezlglich seines Zustandigkeitsbereichs gebeten.

Elektroenergie und Erdgas

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektroenergie erfolgt Giber das Netz der E.DIS AG. Versorgungs-
trager fir die lokale Versorgung mit Erdgas ist die Erdgas Mark Brandenburg GmbH (EMB).

Die Versorger werden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt und um Auskunft zum Anlagen-
und Leitungsbestand gebeten.

Telekommunikationsanlagen
Die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten erfolgt leitungs- oder funkgesttitzt.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH als im Stadtgebiet vertretener Versorgungstrager wird im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt und um Auskunft zum Anlagen- und Leitungsbestand gebeten.

Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung im Plangebiet gelten die Bestimmungen aus der Abfallsatzung fiir den Land-
kreis Havelland vom 08.12.2014. Zusténdiger 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréager fur das Plange-
biet ist die Havellandische Abfallwirtschaftsgesellschaft (HAWmbH).

Die untere Abfallwirtschaftsbehérde des Landkreises wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tréger oOffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt
und um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten.
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3.3 Natur, Landschaft, Umwelt

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung 01 — 2023 des Flachennutzungsplans befindet sich na-
turrGumlich (nach Scholz) im Naturraum der Nauener Platte im Nordbrandenburgischen Platten- und
Hugelland. Die Nauener Platte stellt sich als Hochflache dar, welche sich mit Hohenlagen zwischen 35 —
45 m rund 5 -10 m Uber die naturraumlich angrenzenden Niederungsflachen legt und sich durch teil-
weise markante Hangkanten von umliegenden Landschaftseinheiten abgrenzt. Die Hochflache entstand
durch eiszeitliche Ablagerungen l&sst sich also als Grundmoranengebiet, in dem Geschiebemergel und
-sande vorherrschen, klassifizieren. Die Nauener Platte ist seit langem weitgehend entwaldet, sodass
die Flachen heute fast ausschlief3lich ackerbaulich genutzt werden (Scholz 1962).

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplans wird derzeit mit Ausnahme
der zum Teil einbezogenen Verkehrsflachen (,Am Ritterfeld*) vollstdndig landwirtschaftlich genutzt (vgl.
Kap. 3.1) und ist damit ein typischer Landschaftsbestandteil der vorherrschend ackerbaulich genutzten
Nauener Platte.

Entsprechend seiner derzeitigen Nutzungsstruktur wird der Anderungsbereich in der flachendeckenden
Biotop- und Landnutzungskartierung des Landes Brandenburg (BTLN) als Biotoptyp 09130 — intensiv
genutzte Acker Kartiert. Die zum Teil einbezogene Verkehrsflache (,Am Ritterfeld*) wird dem Biotopty-
pen 12650 — Wege zugeordnet. Im Bereich zwischen der ndrdlich anschlieRenden Kleingartenanlage
(Biotoptyp 10150 — Kleingartenanlagen) und dem Anderungsbereich befindet sich ein rund fiinf Meter
breiter und zum Teil von Gehélzen bestandener Grunstreifen, der als Biotoptyp 07132 - Hecken und
Windschutzstreifen von Baumen iiberschirmt (> 10% Uberschirmung) kartiert wurde. Das nordwestlich
gelegene Klinikgelande, bestehend aus dem Gebaudebestand sowie den zum Teil parkartig angelegten
Grin- und Freiflachen wird dem Biotoptypen 12331 — Gemeinbedarfsflachen (Krankenhauser) mit ho-
hem Grunflachenanteil zugeordnet. Nordostlich des Anderungsbereiches schlieRen Einfamilienhauser
(12261 - Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten) und weitere Kleingarten (Biotoptyp 10150 —
Kleingartenanlagen) an.

Im Ergebnis einer Erstbegehung der Flachen und unter Beriicksichtigung ihrer landwirtschaftlichen Nut-
zung ist davon auszugehen, dass geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG oder § 18
BbgNatSchAG nicht vorhanden sind. Auch ein Vorkommen besonders geschiitzter Pflanzenarten ist
derzeit nicht bekannt und aufgrund der Gebietscharakteristik nicht zu erwarten.

Der Anderungsbereich befindet sich in keinem nach dem Naturschutzrecht festgesetzten Schutz-
gebiet. Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet befindet sich nérdlich des Stadtgebietes in einer Ent-
fernung von ca. 1.900 m zum Plangebiet. Hierbei handelt es sich um das européische Vogelschutzge-
biet (SPA-Gebiet) ,Rhin - Havelluch* mit der Nummer DE 3242-421. In einer Entfernung von ca. 2.990 m
ostlich des Anderungsbereiches befindet sich zudem das Landschaftsschutzgebiet ,Nauen — Brieselang
— Kramer® mit der Nummer DE 3343 — 602. Rund 5.700 m westlich befindet sich die Schutzgebietsku-
lisse des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Westhavelland“ mit der Nummer 3340-602. Aufgrund der
Entfernung des Anderungsbereiches sind (negative) Auswirkungen der Planung auf die benannten
Schutzgebiete nicht erkennbar.

Im Hinblick auf die Lebensraumfunktion fir Tiere ist von einer allgemeinen Bedeutung als Lebens-
raum fur Brutvégel (Bodenbriter) und Flederméause auszugehen. Alle europaischen Vogelarten so-
wie alle in Brandenburg vorkommenden Fledermausarten gehdren zu den europaisch geschiitzten Tier-
arten, fur die die Bestimmungen des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu berticksichtigen sind.

Die Siedlungsnahe und intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flachen mit den daraus resul-
tierenden Beunruhigungen und Gefahrdungen fiihren zu Einschrankungen des Lebensraumpotentials.
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Ein Baumbestand mit mdglicherweise vorhandenen Baumhdhlen, die Héhlenbritern oder Flederméu-
sen als Lebensstétte dienen ist im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung weisen die Flachen im Anderungsbereich auf
Grundlage einer ersten Einschéatzung auch keine geeigneten Habitat-Strukturen fir ein artenschutz-
rechtlich relevantes Vorkommen von Zauneidechsen auf.

Aufgrund einer bestehenden Feucht- und Gewasserflache auf dem unmittelbar westlich gelegenen Kii-
nikgelande kann trotz der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung ein Vorkommen der Arten-
gruppe Amphibien nicht vollstdndig ausgeschlossen werden.

Bei den Boden im Anderungsbereich handelt es sich gemaR Bodeniibersichtskarte des Landes Bran-
denburg (BUK 3000) iiberwiegend um Braunerden, zum Teil lessiviert und verbreitet um Fahlerde-
Braunerden und Braunerde-Fahlerden aus Sand Uber Lehm. Die Bdden sind vorherrschend ohne
Grund- und Stauwassereinfluss und nicht retentionsrelevant. Die Bodenzahlen liegen gemaf Fachin-
formationssystem Bodengeologie des Brandenburgischen Landesamts flir Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe (LBGR) Uberwiegend zwischen 30 — 50 und verbreitet bei < 30. Damit weisen sie ein durchschnitt-
liches landwirtschaftliches Ertragspotential auf.

Der siidliche Teil des Anderungsbereiches liegt gemaR Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutz-
gebietes Nauen vom 11. Januar 2013 (GVBLI.II/13, [Nr. 08]) innerhalb der Zone Il A (weitere Schutz-
zone) des Wasserschutzgebiets Nauen. Innerhalb der Zone Il A gelten die Verbotstatbestande des
§ 3 Nr. 1 - 49 sowie § 4 Nr. 1 - 15 der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Nauen
vom 11. Januar 2013 (GVBIL.II / 13, [Nr. 08]). Nahere Ausfihrungen sind Kapitel 3.7 der Begriindung zu
entnehmen.

Der Grundwasserstand auf der Nauener Platte bewegt sich gemaf Landschaftsplan der Stadt Nauen
zwischen 31,00 — 33,00 m NHN und liegt somit mit Ausnahme der vereinzelt vorkommenden Senken
und Rinnen durchschnittlich 10 — 15 m unter Flur. Oberflachengewéasser sind im Anderungsbereich
nicht vorhanden. In dem parkartig gestalteten Teil des Klinikgelandes unmittelbar westlich des Ande-
rungsbereiches befindet sich jedoch ein kinstlich angelegter Teich, als nachstgelegenes stehendes
Oberflachengewasser.

Die mit Ausnahme der einbezogenen Verkehrsflache vollstandig unversiegelten Flachen sind klimatisch
nicht belastet. Mégliche Staubbelastungen ergeben sich durch die landwirtschaftliche Nutzung der Fla-
chen in einem Ublichen Umfang. Vorbelastungen durch Schall und Luftschadstoffe durch die Emissio-
nen des Fahrzeugverkehrs auf der Straflte ,Am Ritterfeld“ werden aufgrund des geringen Fahrzeugauf-
kommens als nicht relevant eingeschéatzt. Weitere Vorbelastungen durch Schall bestehen bereits im
Vorfeld der Planung aufgrund des in Nutzung stehenden Klinikgelédndes, verursacht insbesondere durch
den sldlich angelegten Hubschrauberlandeplatz. Zusatzliche Ausfihrungen zum Immissionsschutz
sind dem Kapitel 3.6 zu entnehmen.

Weitere schutzgutbezogene Ausfiihrungen zu Umwelt, Natur und Landschaft sind dem Umweltbericht
Zu entnehmen.

3.4 Altlasten, Kampfmittelbelastung

Im Anderungsbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder Altlasten-
verdachtsflachen. Ein Vorhandensein von Kampfmitteln ist unwahrscheinlich, jedoch derzeit nicht
vollstindig auszuschlieRen. Der Landkreis Havelland als untere Abfallwirtschafts- und
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Bodenschutzbehdrde sowie der Kampfmittelbeseitigungsdienst werden im Rahmen der frihzeitigen Be-
teiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB an der
Planung beteiligt.

3.5 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im raumlichen Geltungsbereich der Anderung 01-2023 des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen und
dessen im Hinblick auf den Umgebungsschutz zu beachtender Umgebung sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine Baudenkmale und keine Bodendenkmale bekannt.

Der Landkreis Havelland als untere Denkmalschutzbehérde sowie die Denkmalfachbehdrde werden im
Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fruihzeitig an der Planung beteiligt und um Mitteilungen zu Belangen des Denkmalschutzes so-
wie zu beabsichtigten Planungen mit Relevanz fir die vorliegende Planung gebeten. Fir Baumal3nah-
men gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Brandenburg (BbgDSchG) vom 24.Mai
2004 (GVBI. I, S. 215).

3.6 Immissionsschutz

Gemal § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MalRnahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie moglich vermieden werden. Schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des BImSchG koénnen durch die Emissionen ausgehender Luftverunreini-
gungen, Gerlche, Gerausche, Erschitterungen, Licht und ahnliche Erscheinungen hervorgerufen wer-
den.

Die nachstgelegenen schutzwiirdigen Nutzungen befinden mit den beiden Kleingartenanlagen und
der Wohnbebauung entlang der Stralle ,Am Ritterfeld“ im unmittelbaren Anschluss an den Anderungs-
bereich. Die Wohngrundstiicke werden im Flachennutzungsplan der Stadt als Wohnbauflachen (W)
dargestellt, sodass die Schutzwurdigkeit von Allgemeinen Wohngebieten (WA) zu Grunde zu legen
ist. Die Schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und der
Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) betragen am Tage 55 dB (A) und in der Nacht 45 dB (A). Die
Schalltechnischen Orientierungswerte fiir Kleingartenanlagen betragen sowohl am Tage, als auch
Nachts 55 dB (A).

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich das Plangebiet nicht im Einwirkungsbereich eines im-
missionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftigen Betriebes.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen ist insbesondere in der Erntezeit mit temporér
auftretenden Larm- und Staubbelastungen, verursacht von landwirtschaftlichen Nutzfahrzeugen in ei-
nem Ublichen Umfang auszugehen. Immissionskonflikte zwischen der landwirtschaftlichen Nutzung und
den aufgefiihrten (schutzwirdigen) Nutzungen in der unmittelbaren Umgebung sind der Stadt Nauen
als Plangeberin nicht bekannt. Im nordwestlichen Anschluss an den Anderungsbereich besteht mit dem
Hubschrauberlandeplatz der Havelland Kliniken eine weitere (wenngleich nur temporér genutzte) im-
missionsschutzrechtlich relevante Larmquelle.

Unter Beriicksichtigung der Planungsziele zur Ausweisung einer geeigneten Flachenkulisse fir die Ent-
wicklung einer Naherholungsflache werden sich die La&rm- und Staubbelastungen fiir die umliegenden
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(schutzwirdigen) Nutzungen erwartbar verringern, sodass positive Effekte auf die 6rtliche Immissions-
situation erwartbar sind. Der Stadt Nauen liegen keine Erkenntnisse dariiber vor, dass durch die Ande-
rung des Flachennutzungsplans ein immissionsschutzrechtlicher Konflikt hervorgerufen wird, der nicht
auf den nachfolgenden Planungsebenen (z.B. Baugenehmigungsverfahren) gelést werden kann. Sofern
sichergestellt ist, dass mdgliche Konflikte zwischen stérenden und stérempfindlichen Nutzungen auf der
Ebene des Planvollzugs zu bewaltigen sind, ist auf Ebene Bauleitplanung kein zusatzlicher Regelungs-
bedarf hinsichtlich des Immissionsschutzes erkennbar.

Das Landesamt fir Umwelt als zustandige Immissionsschutzbehdrde wird gemanl § 4 Abs. 1 BauGB
frihzeitig an der Planung beteiligt und um entsprechende Mitteilung gebeten.

3.7 Wasserschutzgebiet Nauen

Der suidliche Teil des Anderungsbereiches der Anderung 01-2023 des Flachennutzungsplans der
Stadt Nauen in der Fassung des Anderungsverfahrens 2019 liegt gemaR Verordnung zur Festsetzung
des Wasserschutzgebietes Nauen vom 11. Januar 2013 (GVBI.II/13, [Nr. 08]) innerhalb der Zone lll A
(weitere Schutzzone) des Wasserschutzgebiets Nauen.

Gemal § 1 Abs. 1 der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Nauen erfolgte seine
Festsetzung zur Sicherung der offentlichen Wasserversorgung und zum Schutz des Grundwassers im
Einzugsgebiet des Wasserwerkes Nauen. Beglnstigter ist der Wasser- und Abwasserverband Havel-
land.

Das Wasserschutzgebiet gliedert sich in den Fassungsbereich (Zone I), in die engere Schutzzone (Zone
II) und in die weitere Schutzzone (Zone lll). Die Zone IIl unterteilt sich nochmals in die Zone Il A und
die Zone Il B.

Innerhalb der Zone Il A gelten die Verbotstatbestédnde des § 3 Nr. 1 - 49 sowie § 4 Nr. 1 - 15 der
Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Nauen vom 11. Januar 2013 (GVBL.11/13, [Nr.
08]). Gemal § 52 Abs. 1 Satz 2 WHG kann die untere Wasserbehdrde von den Verboten der Wasser-
schutzgebietsverordnung auf schriftlichen Antrag eine Befreiung erteilen, wenn der Schutzzweck nicht
gefahrdet wird und Uberwiegende Griinde des Allgemeinwohls dies erfordern.

Unter Berucksichtigung der Planungsziele (vgl. Kap. 5) ist derzeit kein Konflikt zwischen der geplanten
Entwicklung und den geltenden Verbotstatbestanden aus der Verordnung zur Festsetzung des Wasser-
schutzgebietes Nauen erkennbar.

Die untere Wasserbehorde des Landkreises Havelland sowie der Wasser- und Abwasserverband Ha-
velland werden im Zuge der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange friih-
zeitig an der Planung beteiligt und um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten.
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4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der raumliche Geltungsbereich des Anderung 01 — 2023 des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen
befindet sich im direkten sidlichen Anschluss an das (hoch-) baulich gepragte und im Zusammenhang
bebaute Stadtgebiet und somit im planungsrechtlichen AuRenbereich der Stadt Nauen. Die Zulassigkeit
von Bauvorhaben auf3erhalb des zusammenhéngenden Siedlungsgefiiges im planungsrechtlichen Au-
Renbereich richtet sich nach den Bestimmungen des § 35 BauGB.

4.1 Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane die Ziele der Raumordnung anzupassen. Eine Anfrage
an die Gemeinsame Landesplanungsabteilung nach einer Vereinbarkeit der Planungen mit den Zielen,
Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung wird im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB gestellt.

Fur die Anderung 01-2023 des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen ergeben sich die Erfordernisse
der Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) insbesondere aus dem Lan-
desentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) und dem
am 1. Juli 2019 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. 1l Nr. 35). Der Kernstadt Nauen wird im Rahmen der zentralortli-
chen Gliederung die Funktion als Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum (WMR) zugewiesen
(Ziel 3.6 LEP HR). Damit gehort die Stadt gemal Ziel 5.6 Abs. 2 LEP HR zu den Schwerpunkten der
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen im Weiteren Metropolenraum, in denen eine quantitativ un-
eingeschréankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen tber die Eigenentwicklung hinaus mdglich ist
(Ziel 5.6 Abs. 3 LEP HR).

In der Festlegungskarte zum Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) sind die Anderungsflachen ohne Festlegung. Das Plangebiet ist kein Bestandteil des in der
Festlegungskarte 1 zum LEP HR festgelegten Freiraumverbundes (Ziel 6.2 LEP HR).

Aus Sicht der Stadt Nauen sind fur die Beurteilung der Planungsabsicht im vorliegenden Fall insbeson-
dere folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung relevant:

Gemal § 6 Abs. 1 LEPro 2007 sollen die Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in
ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt
werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

Gemal 8 6 Abs. 3 LEPro 2007 soll die 6ffentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewdasserran-
dern und anderen Gebieten, die fiir die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, erhalten oder her-
gestellt werden. Siedlungsbezogene Freirdume sollen fir die Erholung gesichert und entwickelt werden.

Gemal § 6 Abs. 4 LEPro 2007 sollen Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funkti-
onen in einem Freiraumverbund entwickelt werden.

Gemal Grundsatz 3.2 LEP HR sollen die Funktionen der Grundversorgung in allen Gemeinden abge-
sichert werden.

Gemal Grundsatz 5.1 LEP HR soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspo-
tentialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infra-
struktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung,
Bildung und Erholung sollen einander raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.
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Gemal Grundsatz 6.1 LEP HR soll der bestehende Freiraum in seiner Multifunktionalitét erhalten und
entwickelt werden. Bei Planungen und Maf3nahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zer-
schneiden ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen
besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Méglichkeiten der Erzeugung nachhalti-
ger okologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Erganzung zur konventionellen Erzeugung
von besonderer Bedeutung.

Die benannten Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden mit der Anderung 01 — 2023 des Fla-
chennutzungsplans der Stadt Nauen beachtet. Die Stadt Nauen beabsichtigt den bereits bestehenden
und zukunftig erwartbar steigenden Bedurfnissen der ortsansassigen Bevolkerung nach zusatzlichen,
gut erreichbaren Naherholungsflachen nachzukommen und eine rund 3,2 ha grof3e Flachenkulisse im
sudlichen Ortsrandbereich der Kernstadt fur eine entsprechende Entwicklung vorzuhalten. Das zum Teil
innerhalb der Zone Il A (weitere Schutzzone) des Wasserschutzgebietes Nauen gelegene Areal wird
derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Neben der primaren Naherholungsfunktion soll der entste-
hende und naturnah gestaltete Freiraum zukinftig eine (Griin-) Verbindungsfunktion zwischen dem Ge-
lande der Havelland Klinken, der Kindertagesstatte und dem dstlich gelegenen Gewerbegebiet tiber-
nehmen und zugleich den gesamten Freiraumverbund im siidlichen Ortsrandbereiches der Stadt Nauen
qualifizieren. Die Planungsziele entsprechen dem Leitbild einer verdichteten und nachhaltigen Sied-
lungsstruktur.

Die im Stadtgebiet der Stadt Nauen bestehenden Méglichkeiten zur Umsetzung der Planungsziele auf
einer bereits baulich gepragten / versiegelten Flachenkulisse ohne die Notwendigkeit einer Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Nutzflachen wurde gemaR § la Abs. 2 Satz 4 BauGB im Vorfeld gepruft.
Aufgrund des Standortvorteils und dem priméaren Planungsziel zur Entwicklung eines 6ffentlich zugang-
lichen Naturerfahrungsraumes als ,Griine Stadtkante® fur die klare Abgrenzung des Stadtgebietes zum
umliegenden freien Landschaftsraum werden die Belange des Erhalts landwirtschaftlicher Nutzflachen
gegenuber der mit der Entwicklung von Naherholungsflachen verbundenen Erh6hung der Lebensqua-
litéat der Bevolkerung von Seiten der Stadt Nauen zurlickgestellt.

Tragerin der Regionalplanung fiir die Landkreise Havelland, Potsdam - Mittelmark, Teltow — Flaming
sowie die kreisfreien Stadte Potsdam und Brandenburg an der Havel ist die Regionale Planungsge-
meinschaft Havelland-Flaming. Der Regionalplan ,,Havelland-Flaming 2020“ wurde mit Beschluss
des Oberverwaltungsgerichts Berlin - Brandenburg vom 5. Juli 2018 fur unwirksam erklart. Derzeit be-
findet sich der Regionalplan ,,Havelland-Flaming 3.0 in der Aufstellung. Die Regionalversammlung
der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming hat in ihrer Sitzung am 18.11.2021 den Ent-
wurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05.10.2021, bestehend aus textlichen Festlegun-
gen und Festlegungskarte mit Begrindung und Umweltbericht, gebilligt und die Eréffnung des Beteili-
gungsverfahrens und die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen nach § 9 Absatz 2 ROG in Verbindung
mit 8§ 2 Absatz 3 RegBkPIG beschlossen. Bis zum 09. Juni 2022 gab es die Moglichkeit zur Abgabe
einer Stellungnahme. Mit Beendigung der Frist werden derzeit alle eingegangenen Stellungnahmen so-
wohl der offentlichen Stellen als auch der Birger, Unternehmen, Vereine und Institutionen sowie der
angrenzenden Planungsregionen zum Planentwurf durch die regionale Planungsstelle erfasst, fachlich
ausgewertet und gegeneinander sowie untereinander abgewogen.

In der Festlegungskarte zum Entwurf des Regionalplans ,,Havelland-Flaming 3.0“ werden fiir den raumli-
chen Geltungsbereich der Anderung 01 —2023 des Flachennutzungsplans keine (zeichnerischen)
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Festlegungen getroffen. Die Flachen befinden sich vollstandig auRerhalb, jedoch im unmittelbaren sudli-
chen Anschluss an das regionalplanerisch festgelegte ,Vorbehaltsgebiet Siedlung®.

Die Regionalversammlung billigte am 15. Juni 2023 den Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans
Windenergienutzung 2027 und beschloss zugleich die Durchfiihrung des 6ffentlichen Auslegungs- und
Beteiligungsverfahrens. Der Offentlichkeit und den in ihren Belangen beriihrten 6ffentlichen Stellen
wurde bis zum 10. Oktober 2023 Gelegenheit gegeben, Stellungnahmen abzugeben. Das Beteiligungs-
verfahrens wird derzeit ausgewertet. In der Gesamtschau wird von der Regionalen Planungsstelle ein-
geschatzt, dass eine Anderung des Planentwurfs nicht erforderlich ist. Sofern an dieser Einschatzung
festgehalten werden kann, wird die Regionale Planungsstelle empfehlen, den Entwurf als Satzung zu
beschliel3en. Die Entscheidung wiirde dann voraussichtlich in der ersten Hélfte des Jahres 2024 anste-
hen.

In der Festlegungskarte zum Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans werden fiir den Anderungsbereich
sowie fur die gesamte Kernstadt Nauen keine (zeichnerischen) Festlegungen getroffen.

Der sachliche Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte® ist mit der Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten. In diesem
wird die landesplanerische Festlegung nachrichtlich tbernommen und Nauen als Mittelzentrum darge-
stellt.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung sowie die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland Fla-
ming werden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt und um Mitteilung der Ziele, Grundsétze
und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung gebeten.

4.2 Kommunale Planungen

4.2.1 Flachennutzungsplan der Stadt Nauen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Nauen aus dem Jahr 2006 wurde in einem Anderungsverfahren im
Jahr 2010 in verschiedenen Teilbereichen geéndert, die Anderungen wurden im Jahr 2011 wirksam. In
der Zeit zwischen den Jahren 2011 bis 2018 wurden erneut verschiedene Teilbereichsanderungen
durchgefiihrt, haufig im Parallelverfahren zur Aufstellung von Bebauungsplénen gemafl 8 8 Abs. 3
BauGB. Diese Anderungen wurden mit der Planfassung aus dem Jahr 2011 zusammengefiihrt und
2019 als Neuausfertigung des Flachennutzungsplans beschlossen (vgl. Amtsblatt fur die Stadt Nauen
vom 23.04.2019).

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat auf ihrer Sitzung am 09.09.2019 den Aufstel-
lungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Kernstadt Nauen gefasst. Der Ande-
rungsbeschluss wurde am 30.09.2019 im Amtsblatt Nr. 6 der Stadt Nauen ortsublich bekannt gemacht.
Ziel des Anderungsverfahrens ist die Entwicklungspotentiale in Form von Wohnbauflachen, gemischten
sowie gewerblichen Bauflachen fir die stéadtebauliche Entwicklung der Kernstadt fur die kommenden
etwa 15 Jahre darzustellen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Nauen in der Fassung des Anderungsverfahrens 2019 (Entwurf
zum 3. Feststellungsbeschluss, Stand 12 / 2023) stellt den Anderungsbereich nahezu vollstandig als
Teilflache einer, die Kernstadt in sudliche Richtung rahmenden und gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB
dargestellten ,Flache fir die Landwirtschaft® dar. Im westlichen, nérdlichen und 6&stlichen
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Anderungsbereich werden die Landwirtschaftsflachen durch die Darstellung von ,Grinflachen* geméan
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB gerahmt. Die nordlich und 6stlich an die Landwirtschaftsflachen anschlielRenden
Grunflachen werden entsprechend ihrer derzeitigen Nutzungsstruktur mit der Zweckbestimmung ,Dau-
erkleingarten® belegt. Uberlagernd wurde die gemaR Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutz-
gebietes Nauen vom 11. Januar 2013 (GVBL.11/13, [Nr. 08]) festgelegte Grenze der Zone Il A (weitere
Schutzzone) des Wasserschutzgebiets Nauen nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tlbernommen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Nauen in der Fassung des Anderungsverfahrens
2019 (Entwurf zum 3. Feststellungsbeschluss, Stand 12 / 2023) mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs

Die teilweise im Anderungsbereich verlaufende kommunalen StralRe ,Am Ritterfeld“ besitzt keine Be-
deutung fur den tberdrtlichen Verkehr und die 6rtlichen Hauptverkehrsziige. Sie ist daher auf Grundlage
der Darstellungssystematik des Flachennutzungsplans nicht mit einem separaten Planzeichnen darge-
stellt, sondern in die Darstellung angrenzender Nutzungen integriert.

Das Plangebiet befindet sich im siidlichen Anschluss an das Stadtgebiet der Stadt Nauen und ist somit
Bestandteil des, die Ortslage umgebenden, freien Landschaftsraums. Die siidlich an den Anderungs-
bereich anschlieRende Flachenkulisse ist (ebenfalls) Bestandteil der grof3flachig dargestellten ,Flachen
fur die Landwirtschaft* gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB. In nérdliche und westliche Richtung werden
die dargestellten Landwirtschaftsflachen von ,Grunflachen® mit der Zweckbestimmung
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,Dauerkleingarten“ gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB begrenzt. Die benannten Grinflachen werden durch
eine gemafl §5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellte ,Wohnbauflache*
voneinander getrennt. Im westlichen Anschluss an die Landwirtschaftsflachen sind ebenfalls ,,Grinfla-
chen® nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt. Im erweiterten westlichen Umfeld des Anderungsberei-
ches wird der bereits bestehende Hubschrauberlandeplatz der Havelland Kliniken mittels Plansymbol
als ,Sonstige Information“ gekennzeichnet.

4.2.2 Sachlicher Teilflachennutzungsplan Erneuerbare Energien der Stadt
Nauen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat die Aufstellung eines sachlichen Teilflachen-
nutzungsplans ,Erneuerbare Energien“ beschlossen. Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der, von den Anderungen oder Erganzungen betroffenen, Behdrden und sonstigen Tréagern offentlicher
Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB zur 2. Entwurfsfassung des Teilflachennutzungsplans mit dem
Stand 6.12.2023 endete am 6. Februar 2024.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Teilflachennutzungsplan Erneuerbare Energien der Stadt Nauen (2. Entwurf,
Stand 6.12.2023) mit Kennzeichnung des Anderungsbereiches (griin) sowie der ehemaligen Sonderbauflachen
Windenergie (blau) und der neuen Sonderbauflachen Windenergie (orange)
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Mit der Aufstellung des Teil-Flachennutzungsplans beabsichtigt die Stadt Nauen als Plangeberin die
Ansiedlung von Windenergieanlagen in ihrem Hoheitsgebiet planungsrechtlich zu steuern und zugleich
die Entwicklung der Windenergienutzung anhand aktueller Planungsparameter fir den nachsten Pla-
nungshorizont neu zu ordnen. Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nauen werden be-
reits mehrere Sondergebiete fiir die Entwicklung von Windenergieanlagen dargestellt.

In dem sachlichen Teilflachennutzungsplan ,Erneuerbare Energien* werden die bislang dargestellten
Sonderbauflachen fiir Windenergienutzung im Bereich der Ortslagen Neukammer und Neugarten in
ihren angepassten / geanderten Abgrenzungen dargestellt. Dartiber hinaus wird die Beschrankung der
maximalen Hohe der Windenergieanlagen (ehemals 150 m) zuriickgenommen um ein Repowering nach
dem aktuellen Stand der Technik zu ermdglichen.

Mit der Neudarstellung der Flachenkulissen fir die Entwicklung von Windenergieanlagen ist eine (deut-
liche) VergréRerung des Abstands zwischen den potentiellen Eignungsflachen und der Kernstadt Nauen
(und somit auch dem raumlichen Geltungsbereich der Anderung 01 — 2023 des Flachennutzungsplans)
verbunden. Durch die Vergro3erung des (Mindest-) Abstandes wird die Wahrscheinlichkeit (negativer)
Auswirkungen des Eignungsgebietes fir Windenergieanlagen im Sinne einer potentiellen Einschran-
kung der Erholungsfunktion der Grinflachen im Anderungsbereich deutlich minimiert.

4.2.3 Landschaftsplan der Stadt Nauen

Fur das Stadtgebiet der Stadt Nauen inklusive der Kernstadt liegt die Entwurfsfassung eines Land-
schaftsplans mit Stand August 2006 vor. Er stellt die Aufgaben, Ziele, Erfordernisse und MaRhahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur das Stadtgebiet flaichendeckend dar und begriindet
diese. Der Landschaftsplan besteht aus einem Textteil und den zugehdrigen (Bestands- und Entwick-
lungs-) Karten mit Darstellungen:

e desvorhandenen Zustands von Natur und Landschaft sowie dessen Bewertung und

e desangestrebten Zustands von Natur und Landschaft einschlie3lich der erforderlichen MaR-
nahmen.

Die Darstellung des angestrebten Zustandes von Natur und Landschaft beinhaltet Aussagen

e zum Schutz und zur Entwicklung der natirlichen Ressourcen Boden, Wasser, Klima, Luft sowie
zum Arten- und Biotopschutz

e zum Schutz und zur Entwicklung des Landschaftsbildes und der fur die naturvertragliche Erholung
geeigneten Bereiche

e zu naturschutzfachlichen Anforderungen an andere Flachennutzungen (Land-, Forstwirtschaft, um-
weltvertragliche Gestaltung und Nutzung von Siedlungs- und Gewerbegebieten sowie der Infra-
struktur)

e zuden voraussichtlich erforderlichen MalRnhahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich oder zum Ersatz
der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft infolge von Eingriffsvorhaben (§ 1a BauGB).

Dariiber hinaus werden die ndhere Zweckbestimmung sowie Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRi-
nahmen insbesondere fir folgende Flachen dargestellt:

e Flachen mit Nutzungsbeschrankungen bzw. notwendigen Nutzungsanderungen zur Erhaltung bzw.
Verbesserung des Naturhaushaltes, der Lebensraumfunktionen oder des Landschafts- und Ortsbil-
des
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e Kklimatisch wichtige Freiflachen

e Grunflachen

e Landschaftsgebundene Sport-, Spiel- und Erholungsflachen

e Ful3-, Rad- und Reitwegesysteme

e Flachen fur landschaftspflegerische Entwicklungs- und Gestaltungsmafinahmen
¢ landschaftspflegerische Sanierungsbereiche

e Ortseingdnge und Siedlungsrander

e bauliche Anlagen

e Flachen fir den Immissionsschutz.

O

Abbildung 5: Ausschnitt aus der Karte zu den Entwicklungszielen (Karte 14.1) zum Entwurf des Landschaftsplans
der Stadt Nauen mit Kennzeichnung der Lage des Plangebiets (rot umrandet)

In der Karte 13 des Landschaftsplans ,Entwicklungsziele fir Teilraume* wird fiir den Anderungsbereich
einschlie3lich umliegender Flachen stdlich der Kernstadt Nauen grof3raumlich das Entwicklungsziel
Region fir Landwirtschaftsnutzung definiert. In der Karte 14.2 des Landschaftsplans (vgl. Abb. 5)
wird der raumliche Geltungsbereich der Anderung 01 — 2023 des Flachennutzungsplans als Teilbereich
einer grol¥flachig dargestellten ,Landwirtschaftsflache zur Durchfihrung einer ordnungsgemafen
Landwirtschaft im Sinne des Naturschutzgesetzes* dargestellt. Zusatzlich wird das Entwicklungsziel
JAckerbauliche Nutzung oder Griunland - Nutzung auf grundwasserbeeinflussten Béden® defi-
niert. Uberlagernd werden die Landwirtschaftsflachen im siidlichen Anderungsbereich als Teilflache des
Wasserschutzgebiets Nauen dargestellt. Die nordlich und 6stlich anschlieBenden Kleingartenanlagen
werden als bestehende Griin- und Freiflachen dargestellt. Fir sie wird zuséatzlich das Entwicklungsziel
Dauerkleingarten definiert. Fur die westlich an den Anderungsbereich anschlieRenden und ebenfalls
als Gruin- und Freifldchen dargestellten Bereiche wird mit dem Landschaftsplan hingegen kein zuséatz-
liches Entwicklungsziel festgelegt. Im erweiterten westlichen Umfeld des Anderungsbereiches wird der
bereits bestehende Hubschrauberlandeplatz der Havelland Kliniken mit einem Plansymbol gekenn-
zeichnet.

Vorentwurf Februar 2024



18 Flachennutzungsplan der Stadt Nauen — Anderung 01 - 2023, Begriindung

Die im Stadtgebiet der Stadt Nauen bestehenden Mdglichkeiten zur Umsetzung der Planungsziele auf
einer bereits baulich gepragten / versiegelten Flachenkulisse ohne die Notwendigkeit einer Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Nutzflachen wurde gemaR § la Abs. 2 Satz 4 BauGB im Vorfeld gepruft.
Aufgrund des Standortvorteils und dem primaren Planungsziel zur Entwicklung eines 6ffentlich zugéang-
lichen Naturerfahrungsraumes als ,Griine Stadtkante” fir die klare Abgrenzung des Stadtgebietes zum
umliegenden freien Landschaftsraum werden die Belange des Erhalts landwirtschaftlicher Nutzflachen
gegenlber der mit der Entwicklung von Naherholungsflachen verbundenen Erh6hung der Lebensqua-
litat der Bevolkerung von Seiten der Stadt Nauen zurtickgestellt.

4.3 Fachplanungen

4.3.1 Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Havelland

Abbildung 6: Ausschnitt aus der Karte zu den Entwicklungszielen zum Entwurf des Landschaftsrahmenplans Ha-
velland mit Kennzeichnung der Lage des Anderungsbereiches (rot umrandet)

Fur den Landkreis Havelland liegt mit Stand vom Juli 2014 der Entwurf fiir einen Landschaftsrahmen-
plan vor. Der Landschaftsrahmenplan Havelland stellt fir das Gebiet des Landkreises die Grundlagen,
Ziele, Erfordernisse und MalRBhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege flachendeckend
dar, begriindet diese und dient deren Verwirklichung (8 10 BNatSchG). Ubergeordnete Vorgaben hierfiir
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beinhaltet das Landschaftsprogramm Brandenburg mit Stand vom Dezember 2000 in dem die Uberre-
gionalen Leitlinien und Entwicklungsziele dargestellt sind.

Der Landschaftsrahmenplan entfaltet selbst keine Verbindlichkeiten. Fiir die untere Naturschutzbehdérde
und andere mit Naturschutzbelangen befasste Institutionen stellt er jedoch die wesentliche Grundlage
fur die Umsetzung der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege, die Beurteilung der Umweltver-
traglichkeit von aktuellen Nutzungen sowie geplanten Nutzungsénderungen und Vorhaben dar. Auch
bei Planungen und Verwaltungsverfahren von anderen Behérden und 6ffentlichen Stellen, sind die In-
halte der Landschaftsrahnmenplanung zu beriicksichtigen. Kann den Inhalten nicht Rechnung getragen
werden, ist dies zu begriinden (8 9 Abs. 5 BNatSchG).

Entwicklungsziel des Landschaftsrahmenplans fiir den Anderungsbereich ist die nachrangige Aufwer-
tung von Ackerfluren (Karte 1). Fur die nordlich und 6stlich angrenzenden Kleingartenanlagen ist der
Erhalt von Garten, Grin- und Freiflachen in Siedlungsrdumen als Entwicklungsziel definiert. Im
erweiterten nordostlichen Umfeld des Anderungsbereiches wird zusétzlich mittels Plansymbol der Er-
halt von Fledermauswinterquartieren als Entwicklungsziel vorgegeben.

Die im Stadtgebiet der Stadt Nauen bestehenden Mdéglichkeiten zur Umsetzung der Planungsziele auf
einer bereits baulich geprégten / versiegelten Flachenkulisse ohne die Notwendigkeit einer Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Nutzflachen wurde gemaR § la Abs. 2 Satz 4 BauGB im Vorfeld gepruft.
Aufgrund des Standortvorteils und dem primaren Planungsziel zur Entwicklung eines 6ffentlich zugang-
lichen Naturerfahrungsraumes als ,Griine Stadtkante” fiir die klare Abgrenzung des Stadtgebietes zum
umliegenden freien Landschaftsraum werden die Belange des Erhalts landwirtschaftlicher Nutzflachen
gegeniber der mit der Entwicklung von Naherholungsflachen verbundenen Erhéhung der Lebensqua-
litat der Bevolkerung von Seiten der Stadt Nauen zuriickgestellt.

Weitere Fachplanungen, mit Relevanz fiir die Anderung 01 — 2023 des Flachennutzungsplans der Stadt
Nauen sind der Plangeberin nicht bekannt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die vorliegende Planung beriihrt werden kénnen, werden friihzeitig gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt und darum gebeten, aus ihrem Zustandigkeitsbereich Hin-
weise zur geplanten Plananderung zu geben sowie Mitteilungen Uber beabsichtigte eigene Planungen
und MaRnahmen zu machen.
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5 Inhalt der Anderung 01 - 2023 des Flichennutzungs-
plans der Stadt Nauen

Die Anderung 01 — 2023 des Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen dient der Anpassung des vor-
bereitenden Bauleitplans an den aktuellen Stand der kommunalen Entwicklungsabsichten zur
Ausweisung einer bedarfsgerecht dimensionierten Flachenkulisse zur Entwicklung von Naherholungs-
flachen.

Die im Stadtgebiet der Stadt Nauen bestehenden Mdéglichkeiten zur Umsetzung der Planungsziele auf
einer bereits baulich gepragten / versiegelten Flachenkulisse ohne die Notwendigkeit einer Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Nutzflachen wurde gemal § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB im Vorfeld gepriift.
Unter Berucksichtigung des Planungsziels der Ausweisung einer grof3ziligig dimensionierten Naherho-
lungsflache

e zur Deckung bestehender und erwartbar nochmals steigender Bedarfe an siedlungsnahen Griin-
und Naherholungsflachen aus der Bevdlkerung,

e unter Nutzung der stadtstrukturellen Lagegunst des gewdahlten Standortes in unmittelbarer Néhe
zum Siedlungszusammenhang, durch den die Wohn- und Erholungsflachen raumlich einander zu-
geordnet werden sowie

e zur Schaffung einer klaren Abgrenzung und Eingriinung der im Zusammenhang bebauten Ortslage
Nauen in Richtung des umliegenden, freien Landschaftsraums als ,Griine Stadtkante mit einer
zusatzlichen Verbundfunktion zu umliegenden Griin- und Freiflachenstrukturen

konnten im Stadtgebiet keine entsprechend dimensionierten und entwicklungsféhigen Brachflachen er-
mittelt werden, deren Inanspruchnahme sich im Rahmen der Innenentwicklung realisieren lasst. Auf-
grund des Standortvorteils und dem priméren Planungsziel zur Entwicklung eines 6ffentlich zugéngli-
chen Naturerfahrungsraumes als ,,Griine Stadtkante® fir die klare Abgrenzung des Stadtgebietes zum
umliegenden freien Landschaftsraum werden die Belange des Erhalts landwirtschaftlicher Nutzflachen
gegenuber der mit der Entwicklung von Naherholungsflachen verbundenen Erh6hung der Lebensqua-
litéat der Bevolkerung von Seiten der Stadt Nauen zurlickgestellt.

5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die (Kern-) Stadt Nauen erfuhr unter anderem aufgrund ihrer Lage rund 26 km nordwestlich der Lan-
deshauptstadt Potsdam und rund 18 km westlich der Berliner Stadtgrenze in den letzten Jahren einen
deutlichen Einwohnerzuwachs. Mit der positiven Bevolkerungsentwicklung steig zugleich die Nachfrage
(insbesondere junger Familien) nach bezahlbarem und verkehrsgunstig gelegenem Wohnraum. Dieser
wurde vor allem durch eine vorrangige Siedlungsentwicklung in Form von Geschosswohnungsbauten
mit vergleichsweise hohen Baudichten und -volumen begegnet. Die, sich primar durch diverse Bauleit-
planverfahren legitimierte stadtebauliche Entwicklung wurde zur Stéarkung ihrer Funktion als Mittelzent-
rum entsprechend den Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung konzeptionell vor allem in der
Kernstadt Nauen realisiert. Im Rahmen diverser Beteiligungsverfahren wurde von den bereits ortsan-
sassigen Einwohnern verstarkt der Wunsch / Bedarf an zuséatzlichen, 6ffentlich nutzbaren Griin- und
Naherholungsflachen vorgebracht. Unter Beriicksichtigung der zuséatzlich geplanten und sich derzeit in
der Realisierung befindlichen Wohnungsbauvorhaben im studlichen Teil der Kernstadt ist zukinftig von
einer nochmals erhéhten Nachfrage nach siedlungsnahen Griin- und Freiflachen zu rechnen.
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Die Stadt Nauen beabsichtigt diesen bereits bestehenden und zukinftig erwartbar steigenden Beduirf-
nissen der ortsansassigen Bevélkerung nach zusatzlichen Naherholungsflachen nachzukommen und
eine rund 3,2 ha gro3e Flachenkulisse im sudlichen Ortsrandbereich der Kernstadt fiir eine solche Ent-
wicklung vorzuhalten. Unter Berlicksichtigung der Planungsziele ist strategisch die Entwicklung einer
naturnah gestalteten, offentlich zuganglichen Naherholungsflache, eines so genannten Naturerfah-
rungsraums, vorgesehen. Das zum Teil innerhalb der Zone Il A (weitere Schutzzone) des Wasser-
schutzgebietes Nauen gelegene Areal wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Neben der pri-
maren Naherholungsfunktion soll der entstehende und naturnah zu gestaltende Freiraum zukiinftig eine
(Griin-) Verbundfunktion zwischen dem Gelande der Havelland Klinken im Westen, der Kindertages-
statte im Nordwesten, den Kleingartenanlagen im Norden und dem 6stlich gelegenen Gewerbegebiet
Ubernehmen. Zusatzlich wird durch die entstehenden Naherholungsflachen der stidliche Ortsrandberei-
ches der Stadt Nauen qualifiziert und raumlich klar von den sudlich angrenzenden Landwirtschaftsfla-
chen getrennt.

Auf Grundlage von § 5 Abs. 1 BauGB wird im Flachennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen
der Kommune fir das gesamte Stadtgebiet in den Grundziigen dargestellt. Der Flachennutzungsplan
der Stadt Nauen in der Fassung des Anderungsverfahrens 2019 stellt den, fiir die beschriebene Ent-
wicklung vorgesehenen Bereich entsprechend seiner derzeitigen Nutzungsstruktur nahezu vollstandig
als ,Flache fir die Landwirtschaft* gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dar. Die Stadt Nauen beabsichtigt
mit der vorliegenden Anderung ihres Flachennutzungsplans dem gestiegenen Bedarf an siedlungsna-
hen Grin- und Naherholungsflachen auf gesamtstadtischer Ebene zu begegnen und ihren vorbereiten-
den Bauleitplan dementsprechend zu andern.

5.2 Darstellungen der Anderung 01 - 2023 des Flachennutzungs-
plans der Stadt Nauen

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung 01 - 2023 des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen
befindet sich am stidlichen Ortsrandbereich der Kernstadt im unmittelbaren sidlichen Anschluss an die
parkahnlich gestalteten Au3en- und Freiflachenanlagen eines Klinikstandortes und Kleingartenanlagen.

Er umfasst eine insgesamt 3,2 ha grof3e, derzeit vollstandig landwirtschaftlich genutzte Flache im pla-
nungsrechtlichen AuRenbereich der Stadt Nauen und inkludiert Teilflachen der folgenden Flurstiicke
der Gemarkung Nauen:

e Flur 16, Flurstick 2/ 3 (tw.); 5 (tw.); 7/5 (tw.); 8 (tw.) und 106 (tw.)

Bei dem zum Teil in den Anderungsbereich inkludierten Flurstiick 8, Flur 16, Gemarkung Nauen handelt
es sich um das Verkehrsflurstiick der Stral3e ,Am Ritterfeld*.

5.2.1 Grunflachen

Die im raumlichen Geltungsbereich der Anderung 01 - 2023 des Flachennutzungsplans der Stadt
Nauen gelegenen Flachen werden entsprechend den dargelegten Planungszielen vollstandig als Griin-
flachen gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt. Entsprechend der Darstellungssystematik des
Flachennutzungsplans der Stadt Nauen wird auch mit der vorliegenden Anderung 01 - 2023 auf die
Differenzierung / Unterscheidung zwischen 6ffentlichen und privaten Grunflachen verzichtet.
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Zur Konkretisierung des Charakters der Griinflache macht die Stadt Nauen als Plangeberin jedoch von
der Moglichkeit Gebrauch, fir die neu dargestellten Grinflachen eine Zweckbestimmung anzugeben
und so das kinftige Nutzungsspektrum bereits friihzeitig klarzustellen. So werden die im Anderungsbe-
reich dargestellten Grinflachen bereits auf Ebene des vorbereitenden Bauleitplans mit der Zweckbe-
stimmung ,,Naturerfahrungsrdaume* belegt. Unter Berucksichtigung des Leitfadens Naturerfahrungs-
raume in Grol3stadten — Eine Arbeitshilfe fir Vorbereitung, Planung, Einrichtung und Betrieb des Bun-
desamtes fur Naturschutz in Kooperation mit der HNE Eberswalde beabsichtigt die Stadt Nauen die in
Rede stehende Flachenkulisse sidlich der Kernstadt als Naturerfahrungsraum mit den nachfolgen-
den Eigenschaften zu entwickeln:

e die Flachen sollen vorrangig der (Nah-) Erholung dienen — ihre Lage innerhalb der weiteren
Schutzzone des Trinkwasserschutzgebietes Nauen (Zone Il A) stehen ihrer Entwicklung
nicht entgegen, da der Schutzzweck eine landschaftsbezogene Erholungsnutzung zulasst;

e die Flachen sollen insgesamt von einem naturnahen Charakter geprégt werden, d.h. mindestens
50 % der Flachen sind einer natirlichen Entwicklung zu Uberlassen, die sonstigen Flachen sind
vorwiegend extensiv zu pflegen, wobei maximal 10 % der Gesamtflache auch intensiv gepflegt wer-
den kénnen (Rasenflachen, barrierefreie Wege etc.);

e der Naturerfahrungsraum soll in die umliegenden Grinstrukturen (Kleingartenanlagen, Klinikge-
lande, Kindertagesstatte) eingebunden werden und eine Mindestgréf3e von 2 ha sowie eine Min-
destbreite von 20 m nicht unterschreiten;

e der Naturerfahrungsraum soll auch aufgrund seiner Lage vor allem fiir die Bewohner (insbesondere
fur die Kinder) aus den umliegenden Wohngebieten barrierefrei und selbststandig erreichbar
sein;

o die PflegemalRnahmen sollen die nattirliche Entwicklung der Flache unterstitzen und zugleich die
Verkehrssicherheit durch kontinuierliche Kontrollen wahren;

e bei der nachgelagerten Detailplanung (Ausfiihrungsplanung) sind die Bewohner (insbesondere
Kinder) zu beteiligen um die Nutzungsanspriiche friihzeitig zu bertcksichtigen;

Zur Umsetzung der im Kapitel 5.1 bereits dargelegten Planungsziele macht die Stadt Nauen von der im
§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB explizit aufgefuhrten Mdglichkeit Gebrauch in ihrem Flachennutzungsplan Grin-
flachen, wie Naturerfahrungsraumen darzustellen. So wird zum einen die Entwicklungsabsicht bereits
auf Ebene des vorbereitenden Bauleitplans hinsichtlich ihres Nutzungsspektrums, bzw. ihrer Frei-
raumtypologie hinreichend konkretisiert. Zum anderen wird eine Vereinbarkeit der Planung mit dem
Schutzzweck und den damit verbundenen (Gestaltungs-) Anforderungen und Auflagen des Wasser-
schutzgebietes Nauen im Sinne der planerischen Vorsorge (Konfliktbewaltigung) gewéhrleistet.

Neben einer entsprechend konkreten Zweckbestimmung beabsichtigt die Stadt Nauen den naturnahen
Charakter der Grunflache durch ihre Uberlagernde Darstellung als Flache fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB zu
planungsrechtlich vorzubereiten (vgl. Kap. 5.2.2).

5.2.2 Flachen fur Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Aufgrund der, mit der Planungsabsicht zusatzlich angestrebten Entwicklung des Anderungsbereiches
als Flache mit besonderer Bedeutung fur die Natur und Landschaft wird die ,6ffentliche Grinflache* mit
der Zweckbestimmung ,Naturerfahrungsraum® tiberlagernd als ,Flache fir MaBnhahmen zum Schutz,
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zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“gemaf 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
dargestellit.

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich der Anderung 01 — 2023 des Flachennutzungsplans der
Stadt Nauen werden aktuell vollstandig landwirtschaftlich genutzt. Mit der Entwicklung des in Rede ste-
henden Areals als ,Naturerfahrungsraum® beabsichtigt die Stadt Nauen die derzeit intensiv ackerbaulich
genutzten Flachen einer natlrlichen Entwicklung zuzufiihren und als naturnahe Grunflache in das Frei-
raumverbundsystem sudlich der Kernstadt zu integrieren. Bereits im Jahr 2010 wurde mit der Veranke-
rung von Naturerfahrungsraumen im Bundesnaturschutzgesetz der Erhalt und die Neuschaffung solcher
Flachen in Siedlungsbereichen / siedlungsnahen Arealen als Ziel des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege aufgenommen. GemaR § 1 Abs. 6 BNatSchG sind Freirdume im besiedelten und sied-
lungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile, wie [...] Flachen fir natirliche Entwick-
lungsprozesse, Naturerfahrungsraume sowie naturnahe Bereiche im Umfeld von Verkehrsflachen
und anderen Nutzungen einschlief3lich wegebegleitender Sdume, zu erhalten und dort, wo sie nicht
in ausreichendem Maf3e und hinreichender Qualitat vorhanden sind, neu zu schaffen oder zu
entwickeln.

Mit der Darstellung einer (ehemaligen) Landwirtschaftsflache als naturnahe Grunflache wird sowohl den
Anspriichen der ortsansassigen Bevolkerung nach wohnortnahen, gut erreichbaren und naturnah ge-
stalteten Naherholungsflachen, als auch den Anforderungen an eine dkologische, nachhaltige und kli-
mawandelangepasste Stadt- und Freiraumentwicklung entsprochen.

5.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal § 5 Abs. 4 BauGB sollen Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen ge-
setzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten von
baulichen Anlagen nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernommen werden.

5.3.1 Wasserschutzgebiet Nauen

Der siidliche Teil des Anderungsbereiches der Anderung 01-2023 des Flachennutzungsplans der
Stadt Nauen in der Fassung des Anderungsverfahrens 2019 liegt gemaR Verordnung zur Festsetzung
des Wasserschutzgebietes Nauen vom 11. Januar 2013 (GVBI.11/13, [Nr. 08]) innerhalb der Zone Ill A
(weitere Schutzzone) des Wasserschutzgebiets Nauen.

Innerhalb der Zone Il A gelten die Verbotstatbestédnde des § 3 Nr. 1 - 49 sowie § 4 Nr. 1 - 15 der
Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Nauen vom 11. Januar 2013 (GVBI.11/13, [Nr.
08]). Gemal § 52 Abs. 1 Satz 2 WHG kann die untere Wasserbehdérde von den Verboten der Wasser-
schutzgebietsverordnung auf schriftlichen Antrag eine Befreiung erteilen, wenn der Schutzzweck nicht
gefahrdet wird und Uberwiegende Griinde des Allgemeinwohls dies erfordern.

Die Grenze der Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes Nauen wird nachrichtlich ibernommen.
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54 Flachenbilanz

Nutzungsart Bestand Anderung
FlachengrofRe FlachengrofRe
Grunflachen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB 3.731 m2 31.987 m2
- davon ,Dauerkleingéarten® 919 m? 0 m?2
- davon ,Naturerfahrungsrdume* 0 m2 31.987 m2
Flache fir die Landwirtschaft gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9a 28.256 m? 0 m2
BauGB
Anderungsbereich gesamt 31.987 m2 31.987 m2

Vorentwurf Februar 2024



Flachennutzungsplan der Stadt Nauen — Anderung 01 - 2023, Begriindung 25

6 Mogliche Auswirkungen der Anderung 01 — 2023 des
Flachennutzungsplans der Stadt Nauen

6.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Die Stadt Nauen beabsichtigt den bereits bestehenden und zukiinftig erwartbar steigenden Bedurfnis-
sen der ortsansassigen Bevolkerung nach zusétzlichen Naherholungsflachen nachzukommen und eine
rund 3,2 ha grof3e Flachenkulisse im sudlichen Ortsrandbereich der Kernstadt fiir eine entsprechende
Entwicklung vorzuhalten. Das zum Teil innerhalb der Zone Il A (weitere Schutzzone) des Wasser-
schutzgebietes Nauen gelegene Areal wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Neben der primaren Nah-
erholungsfunktion soll der entstehende und naturnah gestaltete Freiraum zukunftig eine (Griin-) Verbin-
dungsfunktion zwischen dem Gelande der Havelland Klinken und dem 6stlich gelegenen Gewerbege-
biet Ubernehmen und zugleich den gesamten Freiraumverbund im sudlichen Ortsrandbereiches der
Stadt Nauen qualifizieren.

Mit Umsetzung der Planungsziele wird sich der ,Habitus“ des Plangebiets grundsatzlich andern, da die
Flachen kinftig nicht mehr (intensiv) landwirtschaftlich genutzt werden. Mit der Darstellung einer ,6f-
fentlichen Grinflache” mit der Zweckbestimmung ,Naturerfahrungsraum® und tiberlagernd einer ,Flache
zur Umsetzung von Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft” soll der strukturelle Ubergangsbereich zwischen dem baulich gepragten Teil der Kernstadt zum
sudlich anschlieenden freien Landschaftsraum einer naturnahen Entwicklung zugefuhrt und zugleich
als naturnahe Grin- und Erholungsflache qualifiziert werden.

Die im Stadtgebiet der Stadt Nauen bestehenden Méglichkeiten zur Umsetzung der Planungsziele auf
einer bereits baulich gepragten / versiegelten Flachenkulisse ohne die Notwendigkeit einer Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Nutzflachen wurde gemaR § la Abs. 2 Satz 4 BauGB im Vorfeld gepruft.
Unter Berucksichtigung des Planungsziels der Ausweisung einer gro3ziigig dimensionierten Naherho-
lungsflache

e zur Deckung bestehender und erwartbar nochmals steigender Bedarfe an siedlungsnahen Griin-
und Naherholungsflachen aus der Bevdlkerung,

e unter Nutzung der stadtstrukturellen Lagegunst des gewdahlten Standortes in unmittelbarer Néhe
zum Siedlungszusammenhang, durch den die Wohn- und Erholungsflachen raumlich einander zu-
geordnet werden sowie

e zur Schaffung einer klaren Abgrenzung und Eingriinung der im Zusammenhang bebauten Ortslage
Nauen in Richtung des umliegenden, freien Landschaftsraums als ,Griine Stadtkante mit einer
zusatzlichen Verbundfunktion zu umliegenden Griin- und Freiflachenstrukturen

konnten im Stadtgebiet keine entsprechend dimensionierten und entwicklungsféhigen Brachflachen er-
mittelt werden, deren Inanspruchnahme sich im Rahmen der Innenentwicklung realisieren lasst. Auf-
grund des Standortvorteils und dem primaren Planungsziel zur Entwicklung eines 6ffentlich zugangli-
chen Naturerfahrungsraumes als ,Griine Stadtkante® fur die klare Abgrenzung des Stadtgebietes zum
umliegenden freien Landschaftsraum werden die Belange des Erhalts landwirtschaftlicher Nutzflachen
gegeniber der mit der Entwicklung von Naherholungsflachen verbundenen Erhéhung der Lebensqua-
litat der Bevolkerung von Seiten der Stadt Nauen zurlickgestellt.
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6.2 Verkehr

Mit Umsetzung der Planung sind keine Auswirkungen auf die verkehrliche Situation im Umfeld Ande-
rungsbereiches zu erwarten. Der Ausbau der Wegeverbindung ,Am Ritterfeld* als 6ffentlicher Geh- und
Radweg zum Anschluss der nérdlich des Anderungsbereiches gelegenen (Wohn-) Siedlungsflachen an
die ostlich gelegenen Gewerbeflachen entlang der Raiffeisenstrale stellt ein langfristiges Planungsziel
der Stadt Nauen dar.

Die, mit der Entwicklung der naturnahen Griinflaiche angestrebte Errichtung eines Geh- und Radweges
zur Einbindung des Areals in das drtliche ErschlieBungssystem besitzt keine Relevanz fur den tberort-
lichen Verkehr und die értlichen Hauptverkehrsziige. Auf Grundlage seiner Darstellungssystematik wird
mit der vorliegenden Anderung 01 — 2023 des Flachennutzungsplans auf die Darstellung von Verkehrs-
flachen verzichtet.

6.3 Ver-und Entsorgung

Auswirkungen der Planung auf das ortliche und tberortliche Versorgungsnetz sind nicht erkennbar. Die
im Stadtgebiet vertretenen und méglicherweise von der Planung berthrten Ver- und Entsorgungstrager
werden im Rahmen der zweistufigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemalR 8§ 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt.

6.4 Umwelt, Natur und Landschaft

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird zur Anderung 01 — 2023 des Flachennutzungsplans der Stadt
Nauen eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
im Hinblick auf die Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ermittelt und
in einem Umweltbericht (vgl. Kap. 9) beschrieben und bewertet werden. Auf der Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung erfolgt zudem eine Uberschlagige Ermittlung der, mit Umsetzung der Planung ggf.
zu erwartenden Eingriffe sowie mdglicher Ausgleichsmafinahmen. Sofern notwendig, erfolgt die Fest-
legung der konkreten Vermeidungs- und AusgleichsmalBhahmen im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens.

Der vorliegende Umweltbericht zur Anderung 01 - 2023 des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen
beinhaltet eine allgemein verstandliche Zusammenfassung (Kap. 9.6), in der eine zusammenfassende
Bewertung der Umweltauswirkungen vorgenommen wird.

6.5 Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen gemaf 8§ 45 ff BauGB kdnnen im Planvollzug erfolgen.

6.6 Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten werden von der Stadt Nauen Gbernommen. Zur Finanzierung der Bauleitplanung
wurden bereits ausreichend finanzielle Mittel in den Haushalt eingestellt.
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7 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat auf offentlicher Sitzung vom 21. September
2021 die Einleitung des Verfahrens zur Anderung 01 — 2023 des Flachennutzungsplans gefasst (Be-
schluss-Nr. 322 / 2021). Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fir die Stadt Nauen Nr. 6 vom
11. Oktober 2021 ortsublich bekannt gemacht.

Landesplanerische Stellungnahme

Die geplante Anderung 01 — 2023 des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen wurde mit Schreiben
vom ....... bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL 5) zur Anzeige gebracht. Die Grunds-
atze, Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Stadt Nauen
durch Schreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom .... mitgeteilt.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird die Vorentwurfsfassung der Anderung des Flachennut-
zungsplan 01 - 2023 mit Begrindung vom ............... bis ..ot fur die Dauer eines Monats gemaf
§ 3 Abs. 1 BauGB im Internet veréffentlicht und zusétzlich in den Raumen der Stadtverwaltung Nauen
offentlich ausgelegt. Der Zeitpunkt der Verdffentlichung / Auslegung wurde ortsublich bekanntgemacht.
Nach § 4a Abs. 2 BauGB wird die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, werden nach § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig am Planverfahren beteiligt und zur
Abgabe einer Stellungnahme sowie zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.
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8 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 20 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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9 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist bei der Aufstellung oder Anderung eines Bauleit-
planes im Regelverfahren nach dem Baugesetzbuch eine Umweltpriifung durchzufiihren, bei der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
regelt den Inhalt des Umweltberichtes. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu be-
rucksichtigen.

Die Kommune (Stadt Nauen) legt im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwégung erforderlich ist. Die Umweltpriifung soll
sich auf das beziehen, was nach gegenwértigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmetho-
den sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Planes angemessenerweise verlangt werden kann.

Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen der Planung bzw. Plananderung auf die Umwelt bilden
die fachgesetzlichen Ziele und Plane, die die auf die Umwelt bezogenen Zielkonzeptionen des Bundes
und der Lander umsetzen. Eine weitere wesentliche Grundlage bildet der Landschaftsplan der Stadt
Nauen.

Um Doppelprifungen zu vermeiden, hat der Gesetzgeber vorgesehen, die Priferfordernisse auf den
jeweilig unterschiedlichen Planungsebenen abzuschichten (8 14 Umweltvertraglichkeits-Prifungsge-
setz - UVPG). Danach ist jeder Plan auf seiner Stufe nur insoweit einer Umweltprifung zu unterziehen,
wie dies nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Plans in angemessener Weise verlangt werden kann.

Die wesentlichen Aspekte werden auf der Ebene des Flachennutzungsplans geprift und dargelegt, wo-
bei sich die Prifung ausschliel3lich auf die Darstellungséanderungen im Maf3stab des Flachennutzungs-
planes (1 : 10.000) beziehen wird.

Die Ebene des Flachennutzungsplans als vorbereitende Bauleitplanung ist fur manche Fragen und Pri-
ferfordernisse aufgrund der kleinmaR3stablichen Darstellung der zukinftigen Nutzungen oder auch der
notwendigen Detailkartierungen ungeeignet. In diesen Fallen wird eine Abschichtung und Konkretisie-
rung auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verlagert und dort vorgenommen. Dies trifft insbe-
sondere auf die Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsermittlung sowie auf die Prifung der
artenschutzrechtlichen Aspekte zu, die sich auf der Ebene des Flachennutzungsplans lediglich im Sinne
einer Uberschlagigen Vorabschétzung prifen lassen. Es muss sichergestellt werden, dass die Umsetz-
barkeit des Flachennutzungsplans in seinen Grundziigen gewahrleistet ist.

Der Umweltbericht mit einer schutzgutbezogenen Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustandes sowie einer schutzgutbezogenen Prognose zur Entwicklung Umweltzustandes bei
Durchfithrung und Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario) wird zur Entwurfsfassung der Ande-
rung 01 — 2023 des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen erarbeitet und im weiteren Planverfahren
fortgeschrieben.

Zur Vorentwurfsfassung werden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Zuge der
frihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Sofern bei den
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange umweltrelevante Gutachten bzw. Untersuchun-
gen mit Relevanz fur die Anderung 01 — 2023 des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen vorliegen,
werden sie darum gebeten, diese Unterlagen zur Verfligung zu stellen.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht. Auswirkungen
auf die Schutz- und Erhaltungsziele der nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind nicht zu erwarten.
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