VERFAHRENSVERMERKE

01. Awufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 09.07.2007. Dle ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Ist am ¢

"~
(Untergchrift und Slegel)
- Deﬂ'/B rgermeister -

02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem
Text - TEIL B - und der Begriindung hat gez'\ém ,f%m § 3 Abs. 1 BauGB fiir die Zeit
VO oSS bis zum ...l £ E25 ... wihrend folgender Zeiten:

Mo, 8.30-12.00 und 13.30- 15.00 Uhr
Di. 8.30- 12.00 und 13.30- 17.00 Uhr

Mi. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.00 Uhr

Do, 8.30- 12.00 und 13.30- 18.00 Uhr
Fr. 8.30- 12,30 Uhr

dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen

wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
fLif........ ortsiiblich bekannt gemacht worden.

warden KOnnen, am .......f .. e
. J:..-"r.-.“.f« ./":. /i
_ Ay '8

(Unte rift und Siegel)
- Der Bidrgermeister -

Mauen, ...

03. Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom 15.10.2007 mit Ergénzungen vam 29.08.2007. Sle ist hinsichtlich der planungs-
relevanten Bastandteile geometrisch elnwandfrei.

| Ok 42 ool

| Mauan, dan

A // b lbcedie

| (Unterschrift)

04. Der Bebauungsplap bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -,
el o5

wurde am .... ... von der Stadtverordnetenversammliung als Satzung
an wurde mit Beschluss der Stadtver-

gebilligt.

L)Y,

(Unterschrift Und Siegel)
- Der ermaister -

05. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A und dem
Text -TEIL B-, wird hiermit ausgefartigt. P

Mauen,

(Untarschrift und Siegel)
- E%;Eﬁrgarmeistar -

06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
ann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist,

elngesehen W
sind am j WAEELCiE............. ontsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntnmachung Ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen

von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am JIP{EZ’&?O:F in/Kraft getreten.

(Unterschrift und Siegel)

- Diﬂ}]rganﬂalsmr -

.........................

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden
Gesetze und Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1980 (BGEI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGEI. | S. 466)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

* Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (Art. 1
des BNatSchGNeuregG) (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch
Artikel 40 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

¢ Brandenburgisches Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege
(BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004
(GVBI. 1/04, Nr. 16, S. 350), geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 28.06.06 (GVBI. I/ 06, Nr. 07, S. 74,79).

® Brandenburgische Bauordnung (BbgBQ) in der Neufassung vom
16. Juli 2003 (Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg

| S. 210}, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
2B. Juni 20086 (GVEI. 1107 5. 74)

ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

MNummerierung It. Planzeichenverardnung

(1) ... (15

(1)

(2.)

0,25

(3.)

LT Rl

o0 o @
oo o0

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(im Sinne des § 4 BaulVva)

Mal der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl
zZ.B. 0,25

Anzahl der Vollgeschosse als Hichstmal
z.B. I

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

Griinflachen

private Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen
und Flachen fir Malknahmen zum Schutz,

| . GRZ
' (o) I

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 1 BauNVO

§1Abs 3LV.m.
Abs, 2 Nr. 3 BauNvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, (15.)
§ 16 BauNVO
16 Abs, 2 BauNVO V.
18 BauNvo " i
B |
§ 16 Abs. 2 BauNVO i V.m. et
§ 18 BauNVo
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 8.0
-
§23 BaulVo
§ 9 Abs. 1 Nr, 12
und Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 i1 2
und Abs. 6 BauGB
1314
S |

59 Abs. 1 Nr.20u. 25
und Abs. 6 BauGB

zur Pilege und zur Entwicklung von Natur

und Landschait

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen ven Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flédchen mit Bindungen und fir die

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB

ven Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

sowle von Gewidssem

Emaltung: Baéume

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplanes

Planzeichen ohne Mormcharakter

MaGzahlen fir die Vermalung der zelchnerschen
Festsetzungen, z.B. 8,0 (Angabe in Meter)

Hutzungsschablone

1. Art der Kutzung

2, zulassige Grundfldche (GRZ)
3. Bauweise

4, Geschossigkelt

5, keine Festsetzung
6. Zulassigheit von Hausformen

Kartengrundlage
Flursticksgrenzen

Flursticksbezeichnung z.B, 92

Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen
§ 12 Abs. 6 und 23 Abs. 5 BauNVvO

3.0

3.1 Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets sind Nebenanlagen nur innerhalb des

Baufeldes zuldssig. Erforderliche Stellpldtze und Garagen sowie deren Zuwegungen
sind nur innerhalb des Baufeldes und im Bereich zwischen der siidlichen
Baufeldgrenze und der sldlichen Plangebietsgrenze zulidssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaAnahmen und Fldchen filr MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§1aAbs. 3i. V.m. § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB

4.0

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
§ 1aAbs. 3i V. m.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB

4.1

Die Befestigungen der Fldchen fur Stellpl4tze und deren Zufahrten sowie der Zufahrten
zu Garagen hat mit einem luft- und wasserdurchldssigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit
Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen.
Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus

411

nicht gewdhrleisten (z. B. Betonunterbau, Fugenvergul® oder Asphaltierungen) sind unzuldssig.

BEBAUUNGSPLAN DER STADT NAUEN " WOHNGEBIET LUDWIG-JAHN

Ulmus minor

-STRASSE ™

" Wohngebiet Ludwig-Jahn-Stralle

P_!al_'lbera_ig_.h:

Planungsstand:

PLANZEICHNUNG

- TEIL A -
Malistab 1:500
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| -TEILB - Pflanzliste Wuchshohe )
' (bei optimalen STRAUCHER
? Geholzart Standortverhdlinissen) Caornus sangui i '
| guinea Roter Hartriegel bis 4 m
; TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ) Corylus avellana Haselnud bis 5m
; I i BAUME Crataegus laevigata  Zweigriffliger Weilldorn bis6m
n I  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN | | Acercampestre  Feldahom bis 15 m Crataegus monogyna Eingriffiger Weitdom  bis 5m
l Acer platanoides Spitzahorn bis 30m E?UTEHSU;E;?WH gg;gﬁ:lstrauch Ef: g m
[ . ) . Acer pseudoplatanus Bergahorn bis 30 [ 5 ) \
1. Artder Baulichen Nutzung 4.1.2 Die Grundstlickseigentimer der neu ausgewiesenen Baugrundstiicke im Bereich des Nnuspglutincza sch%,_,me”e t:iz EDTn | Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdom bis 6 m
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs 6 Nr. 1 Bau NVO allemeinen Wohngebietes werden verpflichtet, je angefangener 50 m* maximal versiegel- Betula pendula Birke i g s [+ RDBS RIDIIM Rote Johannisbeere . -:; bls.1,5m
_ . o barer Grundflache 10 Strducher oder ein Baum innerhalb der "Flache zum Anpflanzen Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m Ribes uva-crispa Stachelbeere bis 1,5 m '
1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” anzupflanzen und zu erhalten. Malus domestica Kultur-Apfel bis 10m Rosa canina . Hunds-Rose bis 3 m '
i nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Zusétzlich sind innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und Prunus avium Sil-Kirsche Bis 20m Rosa “Wr?b'f&ra Hecken-Rose bis +m
sonstigen Bepflanzungen" je angefangener 50 m® maximal versiegelbarer Grundfldche Pyrus communis Kultur-Birne bis 15m Ruous fucticosus el bis 2 m
, . 50 m? als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. Quercus petraea Trauben-Eiche bis 20m gull;usladaeus Himbeere bis 2m
. 2. Bauweise, liberbaubare Grundsticksfliche Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehiilze der Pflanzliste zu verwenden. Quercus robur Stiel-Eiche bis 30m S;:; ;n?;?n_f lla griue Weuﬂ_z E!E g b
|| § 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVvo Die Flurstiicke 80 und 81 der Flur 10, Gemarkung Nauen werden von der Salix fragilis Bruchweide bis 30m Salix ;nt;;q:;ﬁa Lgrgéimi'mz b:g 5 th
i Festsetzung ausgenommen. Sorbus aucuparia  Eberesche bis 1o m Salix E& ans’ Kriechweide t}'5 5 ks
! 2.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist ein Hervortreten nachstehender Tilia cordata Winterlinde bs30m | salix tripana‘ra Mandelweide big E«m
Gebaudeteile: Gesimse, Vordécher, E_lachunrspmngq. Balkone, Erker, Pleiler, Winter- 4.1.3 Der Grundstiickseigentimer wird verpflichtet, alle innerhalb der "Flache mit Bindungen Tilia platyphylios Sommerlinde bis 30 m Salix viminalis Korbweide bis 5m
gérten bis 1,00 m und fiir Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze zuléssig. fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen Ulmus glabra Berg-Uime bis 30 m Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Bepflanzungen", befindlichen Gehélze zu erhalten, Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 30 m Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis T m
Feld-Ulme bis 30 m Viburnum cpulus Gemeiner Schneeball bis4m

Bebauungsplan

Gemarkung Nauen

Flur 10, Flursticke 76/1, 76/2 (tw.), 76/3, 77-81 und 83-88 (jeweils tw.)

Lageplan
Maftstab 1:500

Satzungsfassung September 2008

Planverfasser.

|
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