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Bebauungsplan -An der Alten Ziegelei- Stadt Nauen

A Planungsgegenstand

1| Anlass, Erforderlichkeit und Ziel

Raumordnerischer Schwerpunkt des Gestaltungsraumes des Berliner Umlandes ist die Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen. In den Ober- und Mittelzentren im weiteren Metropolenraum, die aus der Met-
ropole Berlin (iber die Schiene in weniger als 60 Fahrminuten erreichbar sind (Stadte der zweiten Reihe),
sollen wachstumsbedingte Bedarfe an Wohnsiedlungsflachen besondere Beriicksichtigung finden. Hierzu
sollen Siedlungsflachen fiir die Wohnungsversorgung vorrangig im Umfeld der Schienenhaltepunkte ent-
wickelt werden.

Die Stadt Nauen ist eine der Stadte in zweiter Reihe der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg, die im
Zentrum des zusammenwachsenden Europas liegt. Die Ober- und Mittelzentren im weiteren Metropolen-
raum haben Chancen und Verantwortung zugleich, sich starker in die positive Entwicklung der Haupt-
stadtregion einzubeziehen.

Nauen besitzt als Mittelzentrum des Havellandes eine wichtige Funktion fiir die regionale Entwicklung am
westlichen Rande des Berliner Umlands. Es entstehen zunehmende Herausforderungen und Perspektiven,
die sich aus der allgemein starken Zuwanderung im gesamten Berliner Umland ergeben. Nauen gewinnt
dadurch als Stadt der zweiten Reihe immer mehr Bedeutung als Wohnstandort, aber auch als Wirtschaft-
und Arbeitsplatzstandort. Nauen hat sich daraus folgend stadtentwicklungspolitisch neue strategische
Schwerpunkte gesetzt.

Die Stadtstruktur Nauens zeichnet sich durch eine kompakt bebaute Kernstadt mit stadtebaulich klar
strukturierten zusammenhdngenden Quartieren aus. Die Stadt Nauen bietet mit ihren unterschiedlichen
stadtischen Quartieren bereits ein vielfiltiges Wohnangebot, das aber aufgrund der verdnderten Rah-
menbedingungen fiir die Zukunft weiter erganzt und gestarkt werden muss. Mit den noch unbebauten
Grundstiicken der Kernstadt kann der Bedarf an Wohnbauland zukiinftig nicht mehr gedeckt werden. Um
der Nachfrage nach erschlossenem neuen Wohnbauland gerecht zu werden, soll nunmehr der vorhan-
dene Siedlungsbereich im Stiden der Stadt Nauen bedarfsgerecht erweitert werden.

Aufgrund dessen sowie der aus dem Strategiewechsel resultierenden neu ausgerichteten stadtebaulichen
Zielstellung der Stadt Nauen wird zurzeit der Flachennutzungsplan gedndert.

Mit dem Bebauungsplan -An der Alten Ziegelei- sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen
Teil der Stadterweiterung Sid geschaffen werden. Dieser Teil der Kernstadterweiterung umfasst den Be-
reich zwischen der Brandenburger Stralle und der Ketziner Strale. Im zukinftig glltigen FNP der Stadt
Nauen wird der Siedlungsbereich als Wohnbauflache dargestellt werden. Mit der Kernstadterweiterung
werden die natlirlichen Entwicklungspotentiale der Stadt Nauen im Nahbereich von Berlin genutzt und
auf die verstarkte Nachfrage nach Wohnen reagiert.

Der Bebauungsplan -An der Alten Ziegelei- soll mit seinen benachbarten Bebauungsplanen zum einen den
stdlichen Ortsrand der Kernstadt herausbilden, der nach Siden mit einer grof3ziigigen Eingriinung abge-
schlossen wird und einen Abschnitt eines auch in den benachbarten Bebauungsplangebieten weiterzu-
fliihrenden Geh- und Radwegs enthélt. Zum anderen ist es eine wesentliche Planungsaufgabe, einen Teil
der WohngebietserschlieBungsstraRe festzusetzen, die zukiinftig die neuen Wohngebiete von der Bran-
denburger Stral3e bis zur Ketziner StralRe verbinden soll.
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Planungsgegenstand |Beschreibung des Plangebietes Kap. A

Insgesamt ist es beabsichtigt, ein modernes Stadtquartier zu schaffen, das gepragt ist von Naturnahe,
Nachbarschaft und Nachhaltigkeit, mit einem breiten Angebot fiir unterschiedliche Wohnformen und Le-
bensmodelle.

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, ,, ... Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.” Im Rahmen der vorbereitenden Bau-
leitplanung ist die Stadt Nauen dieser Forderung durch die Aufstellung eines Flachennutzungsplans (FNP)
nachgekommen. Im giltigen FNP der Stadt Nauen ist das Plangebiet als Teil einer Flache fiir die Landwirt-
schaft dargestellt.

GemiR § 8 Abs. 3 BauGB kann mit der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung eines Bebau-
ungsplans gleichzeitig auch der Flaichennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt werden (Parallel-
verfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach
dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird. Der hiermit aufzustellende Bebauungsplan kann aus
den Darstellungen des kiinftigen FNP entwickelt werden. Der Bebauungsplan bedarf bei vorzeitiger Auf-
stellung fiir seine Wirksamkeit der Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde gemafld § 10 Abs. 2
BauGB. Die Genehmigungsbehorde hat die Genehmigung zu erteilen, wenn der Bauleitplan ordnungsge-
maR zustande gekommen und auch inhaltlich rechtmaRig ist. Die Genehmigung des Bebauungsplans ist
ortsublich bekannt zu machen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bestehen fiir das Bebauungsplangebiet bislang keine pla-
nungsrechtlichen Regelungen. Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung ist das Plangebiet
derzeit dem AulRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen.

Um das geplante Vorhaben zu ermdéglichen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern, ist
daher die Aufstellung des Bebauungsplans zwingend erforderlich.

Bei der Planung sind die Bindungen der tibergeordneten Planungen und die Belange, die sich aus vorhan-
denen nachrichtlichen Ubernahmen ergeben, zu beriicksichtigen. Die Auswirkungen der Planung auf die
Umwelt, die Ver- und Entsorgung des Gebietes, die soziale Infrastruktur und die wirtschaftlichen Verhalt-
nisse sowie die finanziellen Auswirkungen sind in der Begriindung zu erldutern. Das Aufstellungsverfahren
soll im Regelverfahren mit Durchfiihrung einer Umweltprifung und Anfertigung eines Umweltberichtes
erfolgen.

Auf dieser Grundlage hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen am 27.04.2020 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes -An der Alten Ziegelei- beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
18.05.2020 im Amtsblatt firr die Stadt Nauen Nr. 3/2020 bekannt gemacht.

2| Beschreibung des Plangebietes

2|1 Raumliche Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt siidwestlich des Stadtkerns der Stadt Nauen am sidlichen Stadtrand auf einer relativ
ebenen landwirtschaftlichen Flache. Das Umfeld ist im Osten, Studen und Westen ebenso von landwirt-
schaftlichen Flachen gepragt, im Norden schliel3t ein neues noch nicht vollstandig bebautes Einfamilien-
hausgebiet an. Das Stadtzentrum befindet sich in einem Kilometer Entfernung.
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Bebauungsplan -An der Alten Ziegelei- Stadt Nauen

An der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans befindet sich die ZiegelstraRe, ein Griinzug
(Allee) inmitten der Landwirtschaftsflachen. Weiter sidlich besteht ein direkter raumlicher Bezug zum
Geldnde der alten Ziegelei sowie zur UmgehungsstralRe der Stadt Nauen (Bundesstralle B 5).

Im Umgriff des raumlichen Geltungsbereiches mit einer Flache von ca. 11,3 ha liegen in Ganze die Flursti-
cke 32, 202, 1128, 1129, 1130 und 1131 sowie in Teilen die Flurstlicke 35, 183 und 264. Dabei sind die
Flurstlicke 32, 35 und 264 der Flur 21, Gemarkung Nauen und die Flurstiicke 202, 1128, 1129, 1130, 1131
und 183 der Flur 18, Gemarkung Nauen zugehorig.

Begrenzt wird das Plangebiet:

im Norden: sidliche Grundstlicksgrenzen der Einfamilienhaussiedlung ,,Zum alten Mihlenweg“
(Flursticke 661, 595, 584, 583, 660, 925, 924, 923, 922, 921, 920, 919, 698, 918, 917, 916, 915,
914,913,912, 911 der Flur 18, Gemarkung Nauen),

im Osten, Stiden und Westen: landwirtschaftliche Nutzflachen (Flurstiicke 184, 190, 191, 192, 201
der Flur 18, Gemarkung Nauen und 34, 33, 31, 264 der Flur 21, Gemarkung Nauen).

Erweiterungsberei

Geltungsbereich gemaRk
Aufstellungsbeschluss

/ Erweiterungsbereich i

C.y
o

Bild 1 | Ubersichtsplan und Luftbild (0. M.) zum Bebauungsplan -An der Alten Ziegelei- der Stadt Nauen
(Quelle: Brandenburg Viewer (https://bb-viewer.geobasis-bb.de/))

Entgegen dem Aufstellungsbeschluss wurde der raumliche Geltungsbereich im Verlauf des Verfahrens an
der stdlichen sowie an der westlichen Grenze erweitert. Aufgrund der Erforderlichkeit von Flachen fiir die
Entwasserung des Plangebietes, von Flachen, auf denen ein Teil des naturschutzrechtlichen Ausgleiches
fiir den Eingriff innerhalb des Plangebietes geschafft wird, sowie von Flachen, die als Pufferzone zwischen
dem neuen Wohngebiet und den ubrigen landwirtschaftlichen Flachen fungieren, wurde das Flurstiick
202 der Flur 18, Gemarkung Nauen nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden
gemal §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB in den Geltungsbereich aufgenommen. Ebenfalls wurden Teilfla-
chen der Flurstlicke 35 und 264, beide der Flur 21 zugehorig, in den Geltungsbereich mit aufgenommen,
um die Strallenanbindung des Plangebietes an den nordwestlich benachbarten Bebauungsplan ,,Branden-
burger Stralle” sicherzustellen.
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Planungsgegenstand |Beschreibung des Plangebietes Kap. A

2|2 Eigentumsverhiltnisse

Die Flurstilicke 1128, 1129, 1130 und 1131 der Flur 18, Gemarkung Nauen befinden sich im Eigentum der
Projekttragerin, die Flurstlicke 32 und 264 der Flur 21 im Eigentum eines Landwirtschaftsbetriebes. Eine
eventuelle wechselseitige Ubertragung von Teilflichen zur Angleichung an die westliche Fiihrung der
PlanstralRe und zur planungsrechtlichen Nutzung fir den Gemeinbedarf wird derzeit zwischen den Eigen-
tiimern abgestimmt. Das Flurstiick 202 der Flur 18, Gemarkung Nauen befindet sich noch in Privateigen-
tum; ein Eigentumswechsel ist anberaumt. Die Projekttrdgerin ist bereits vom jetzigen und kinftigen Ei-
gentlimer notariell bevollmachtigt, dieses Grundstilick den Anforderungen entsprechend dem beabsich-
tigten Bebauungsplan baurechtlich, grundbuchlich und privatrechtlich zu belasten und somit fir Aus-
gleichszwecke etc. zu verwenden. Die Flurstiicke 35 der Flur 21 sowie 183 der Flur 18 (beides Gemarkung
Nauen) befinden sich im Eigentum der Stadt Nauen.

2|3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fiir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans besteht derzeit kein Planungsrecht. Er ist dem
AulRenbereich der Stadt Nauen gemaR § 35 BauGB zuzuordnen. Dementsprechend sind in dem Bereich
zurzeit nur privilegierte oder bestimmte begiinstigte bauliche Vorhaben zulassig.

2|4 ErschlieBung, Verkehr

Die bisher fir die Landwirtschaft genutzte Flache ist fir den motorisierten Individualverkehr nicht er-
schlossen. Die nordlich angrenzende Einfamilienhaussiedlung wird Gber die ZiegelstralRe erreicht. Die
nach Siden weiterfiihrende Ziegelstralle enthalt einen Rad- und FuBweg, welcher als naturbelassene und
unbefestigte Allee ausgebildet durch den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans fiihrt.

Die Verkehrsflichen zum Plangebiet und innerhalb des Plangebietes miissen in Ubereinstimmung mit den
Planungen des Flachennutzungsplans projektibergreifend neu geplant und gebaut werden. Die Planung
und Realisierung einer projektiibergreifenden verkehrlichen und infrastrukturellen ErschlieBung der zu-
kiinftigen Neubaugebiete stellt eine wesentliche Voraussetzung fir eine effiziente Anbindung und Bewal-
tigung des motorisierten Individualverkehrs zwischen Brandenburger und Ketziner Stralle dar. Eine we-
sentliche Aufgabe dabei ist, einen Teil der neuen WohngebietserschlielungsstralRe herauszustellen, die
zuklnftig die neuen Wohngebiete von der Brandenburger StraRe bis zur Ketziner StraRe verbinden soll.

In ca. 300 m bis 500 m verlauft die UmgehungsstraRe der Stadt Nauen (BundesstraRe B 5), die Uber die
Brandenburger StraRe und die Ketziner StralRe erreicht werden kann. Die Anbindung des Plangebietes an
den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist zurzeit gegeben iiber die nichste Bushaltestelle ,Miih-
lenstiicke”, die sich in der Bauernfeldallee ca. 250 m vom Plangebiet entfernt befindet.

Aufgrund neuer Herausforderungen und Problemstellungen fiir die umweltbewusste und nachhaltige Ab-
wicklung des Verkehrs im Zusammenhang mit der Stadtentwicklung Nauens wurde Anfang des Jahres
2021 ein Mobilitats- und Verkehrskonzept fiir die Kernstadt Nauen erstellt (Mobilitats- und Verkehrskon-
zept fiir die Kernstadt Nauen, Untersuchungsbericht vom 20.01.2021; W&K Ingenieursgesellschaft mbH
Potsdam). Im Rahmen dieser Untersuchung wurde u. a. auch betrachtet, inwieweit die geplanten stadte-
baulichen Erweiterungen und die damit verbundenen steigenden verkehrlichen Belastungen bewaltigt
werden kdnnen (siehe dazu Kapitel A 3]9: Mobilitdts- und Verkehrskonzept fiir die Kernstadt Nauen).
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Bebauungsplan -An der Alten Ziegelei- Stadt Nauen

2|5 ErschlieBung, technische Infrastruktur
Elektroenergie

Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen der E.DIS Net. Fir die ErschlieRung der neuentstehenden Be-
bauung ist der Ausbau unseres Versorgungsnetzes erforderlich. Aufgrund der noch nicht konkret festste-
henden Standorte baulicher Anlagen und Grundstiicksgrenzen und derzeit nur abschatzbaren geplanten
Wohneinheiten, die den Bedarf angeben wiirden, kann die Art und der Umfang des Netzausbaues erst
nach Vorliegen konkreter Bedarfsanmeldungen im Zuge der ErschlieBungsplanung ermittelt werden. In
jedem Fall ist davon auszugehen, dass, moglichst zentral im Baugebiet gelegen, eine neue Trafostation
benotigt wird. Auch die Festlegung der Flache fiir die Trafostation kann aus o. g. Griinden noch nicht ge-
troffen werden.

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B.
Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Ent-
sorgungsleitungen) bzw. sind in nachster Zeit keine Anlagen geplant.

Warmeversorgung

Im angefragten raumlichen Bereich befinden sich keine zurzeit laufenden Planungen der Anlagenbetrei-
ber der GDMcom sowie der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG und keine Fliissiggas-
Versorgungsleitungen im 6ffentlichen Bereich der PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG. Im nordlich an-
grenzenden Einfamilienhausgebiet befinden sich Ort-/Transportleitungen der Sparte Ferngas, Gas der
NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG.

Telekommunikation

Im Planungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom. Die TK-Linien
befinden sich im o6ffentlichen StraRenland, in der ZiegelstraRe.

Eine Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsleistungen ist grundsatzlich moglich. Zur Ver-
sorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer TK-Linien im Plangebiet und aulRerhalb des Plangebietes im Rahmen der Ausfiihrungs- und
Genehmigungsplanung erforderlich.

Trinkwasser, Schmutzwasser, Regenwasser

Ein Anschluss an die 6ffentliche Schmutzwasserbeseitigungsanlage fiir die Grundstiicke im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans existiert bisher nicht. Ein Schmutzwasserkanal DN250 ist bisher bis zur StralRen-
einmiindung Ziegelstrale/Zu den Muhlenstiicken hergestellt. Unter Bericksichtigung der hydraulischen
Nachweisfiihrung und Herstellung von Gbergeordneten Anlagen zur Schmutzwasserableitung, dies kann
fiir die SchmutzwassererschlieBung u. a. durch die Errichtung eines zentralen Schmutzwasserpumpwerkes
und einer gesonderten Abwasserdruckleitung bis hinter die Einbindung am Hauptpumpwerk Nauen geldst
werden, ist das Ende des vorhandenen Schmutzwasserkanals nur unter Umstanden nutzbar.

In westlicher Richtung des Bebauungsplans angrenzend an die Flurstlicke 32 und ehemals 203 befindet
sich eine Trinkwasseriiberleitung DN250. Uber diese Leitung kann eine Trinkwasserversorgung fiir die
Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans geschaffen werden. Von dieser Leitung ausgehend
bis zur ZiegelstralRe ist eine Trinkwasserringleitung zu konzipieren. Der Wasser- und Abwasserverband
Havelland fordert die Herstellung einer Vorstreckung fiir eine Trinkwasserringleitung in Richtung Ketziner
Stralle. Diese Ringleitung dient der Versorgungssicherheit fiir die Grundstiicke im Geltungsbereich des
Bebauungsplans.
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Planungsgegenstand |Beschreibung des Plangebietes Kap. A

Wie der Planzeichnung zu entnehmen ist, befindet sich im siidlichen Bereich des Bebauungsplans bereits
eine ErschlieRungsstraRe, welche eine Ost-West-Tangente darstellt. In diese ist die Vorstreckung einer
Trinkwasserleitung in Richtung Ketziner StraRe vorzunehmen.

Flr die Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung ist als wesentlicher Bestandteil eine ent-
sprechende hydraulische Nachweisfiihrung unter dem Aspekt der Leistungsfahigkeit des angrenzenden
offentlichen Trinkwasserversorgungsnetzes und des 6ffentlichen Schmutzwasserkanalsystems zu erarbei-
ten.

Im Land Brandenburg besteht gemal § 54 BbgWG ein Versickerungsgebot. Niederschlagswasser muss
dort versickert werden, wo es anfillt. Konkrete Festlegungen zur ordnungsgeméaRen Niederschlagswas-
serbeseitigung sind mit der gemaR § 66 BbgWG fiir die Abwasserbeseitigung verantwortlichen Gemeinde
bzw. der unteren Wasserbehérde des Landkreises Havelland zu treffen.

Gemal § 54 BbgWG konnen die Gemeinden durch Satzung vorsehen, dass Niederschlagswasser auf den
Grundsticken, auf denen es anfallt, versickert werden muss. Diese Bestimmung sichert die Grundwasser-
neubildung, die durch die Versiegelung des Bodens infolge baulicher MaRnahmen nicht beeintrachtigt
werden darf und entspricht dem natirlichen Kreislauf des Wassers. Das Versickerungsgebot und die damit
verbundene Grundwasserneubildung bestehen unabhangig von der Lage des Plangebietes in einem Trink-
wasserschutzgebiet. Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung zur
Grundwasserneubildung dirfen nur so weit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist. Der Grad der Versiege-
lung ist der Versickerungsrate anzupassen.

Auf Grund der bereits bestehenden bzw. der noch in Planung befindlichen Wohngebiete beidseits der
ZiegelstraRe, ist die Kapazitatsgrenze des vorhandenen RW-Kanals in der Ziegelstral3e erreicht. Es ist somit
keine Einleitung zuséatzlicher RW-Mengen in das 6ffentliche RW-Kanalnetz mehr moglich. Das innerhalb
des B-Plan-Gebietes anfallende Regenwasser muss entweder vor Ort versickert werden oder es missen
in Abstimmung mit der Kommune und der unteren Wasserbehérde Losungen gefunden werden, wie in
angrenzenden Flachen das Regenwasser gespeichert/versickert/abgeleitet werden kann. Im Plangebiet
befindet sich derzeit keine Vorflut um das anfallende Regewasser sammeln und ableiten zu kénnen. In
den angrenzenden Gebieten ist die vorhandene Vorflut bereits voll ausgelastet, so, dass innerhalb des
Baufeldes MaRnahmen zur Reduzierung des Abflusses vollzogen und sidlich des Baufeldes eine zentrale
Entwasserungsanlage errichtet werden muss. Fiir letzteres wird slidlich der Baufelder eine Flache von ca.
einem Hektar zur Verfligung gestellt. Die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in diese Anlage
ist nur auf der Grundlage einer wasserrechtlichen Erlaubnis moglich, die moglichst friihzeitig bei der un-
teren Wasserbehorde zu beantragen ist.

Loschwasser

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 muss fiir die Objekte auf
dem Grundsttick eine Léschwassermenge von mindestens 96 m3/h (N >3) fir die Dauer von mindestens 2
Stunden zur Verfligung stehen (BbgBKG §§ 3 und 14, i. V. m. DVGW-Arb. Blatt W 405).

Bei der Bereitstellung des Léschwassers aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung sind Hydranten ent-
sprechend DVGW — Arbeitsblatt W 331 einzubauen. Vorrangig sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 ein-
zubauen. Unterflurhydranten nach DIN 3221 sind nur in Nennweite DN 80 einzubauen. Der Abstand zwi-
schen den Hydranten oder einer alternativen Loschwasserentnahmestelle zu den Gebauden darf maximal
100 m betragen.
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Ein Nachweis Uber die zur Verfligung stehende Loschwassermenge ist bei der Entnahme aus der 6ffentli-
chen Trinkwasserversorgung durch eine Bescheinigung des zustandigen Wasserversorgungsunterneh-
mens und bei Entnahme aus Léschwasserbrunnen durch das Abpumpprotokoll eines Fachunternehmens
zu erbringen. Das Protokoll ist der zustandigen Brandschutzdienststelle vorzulegen.

Konkrete Forderungen/Nebenbestimmungen zum abwehrenden bzw. vorbeugenden Brandschutz bei neu
zu errichtenden bauliche Anlagen im Plangebiet werden im Rahmen der Beteiligung der Brandschutz-
dienststelle im Baugenehmigungsverfahren aufgestellt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland und in Ubereinstim-
mung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrwW-/AbfG) sowie dem Brandenburgischen Abfall-
gesetz zu erfolgen. Nach § 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-/AbfG) haben die 6ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager, die in ihrem Gebiet angefallenen und tberlassenen Abfille aus privaten
Haushaltungen und Abfalle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu verwerten oder zu besei-
tigen. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstriger ist der Landkreis Havelland.

2|6 Naturrdaumliche Gegebenheiten

Die Flache des geplanten Bauvorhabens befindet sich am siidlichen Stadtrand von Nauen, inmitten der
offenen Feldflur. Das Plangebiet wird der GroReinheit der mittelbrandenburgischen Platten und Niede-
rungen, speziell der Untereinheit Nauener Platte zugeordnet. Die mittelbrandenburgischen Platten und
Niederungen vereinen in sich so gut wie alle landschaftlichen Elemente Brandenburgs. Es handelt sich um
eine Abfolge von meist flachwelligen Grundmoranenplatten, von hiigeligen Endmoranen, von schwach
geneigten bis flachen Sander- und Talsandflachen sowie eingesenkten Niederungen und Talern. Zahlrei-
che groRe und kleine Grundmoranenplatten und breite Niederungen herrschen vor.

Die naturrdumliche Einheit Nauener Platte wird im Norden vom Havellandischen Luch und im Stiden von
der Havelniederung deutlich begrenzt. Beide Begrenzungen sind durch einen Wechsel des morphologi-
schen Formentyps, der Boéden und der hydrographischen Verhéltnisse gekennzeichnet. Dagegen ist die
Abgrenzung der Nauener Platte nach Osten und Westen weniger scharf. In der naturrdumlichen Einheit
herrschen ebene bis flachwellige Grundmoranengebiete vor. Dazu gehoren die eigentliche Nauener Platte
und weiterhin die durch schmale Niederungen von ihr getrennten, kleineren Platten im Osten und Wes-
ten, die durchschnittlich 35 m bis 50 m hoch sind.

Durch markante Endmoranen gebildete gréRere Erhebungen sind selten, so dass das Relief der Platte re-
lativ eintonig wirkt. Im zentralen Teil der Nauener Platte - im Raum zwischen Nauen, Wustermark, Ketzin
und Zachow - sind braune Waldbéden mit héchstens maRigen Bleichungserscheinungen anzutreffen, die
Uberwiegend ackerbaulich genutzt werden.

217 Boden

Bodengrundgutachten

Zur Erkundung der vorhandenen Baugrundverhaltnisse wurden im Februar 2021 im Untersuchungsbe-
reich in Abstimmung mit dem Auftraggeber Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt und ein abschlieRen-
der geotechnischer Bericht erstellt (Geotechnischer Bericht — Stufe: Vorplanung vom 27.02.2021; Erd- und
Grundbauinstitut Brandenburg).
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Bei diesen Baugrunduntersuchungen wurden insgesamt 37 Rammkernbohrungen in einem Rasterabstand
von 50 m zur Erkundung des Bodenaufbaus mit einer Endtiefe von 8,00 m u. GoK abgeteuft. Weiterhin
sind zur Ermittlung der Lagerungsdichte im Baufeld 10 Sondierungen mit der schweren Rammschlagsonde
bis zu einer Endteufe von 8,00 m u. GoK niedergebracht worden. Dem Sondenschlitz wurden nach erfolg-
ter granulometrischer und organoleptischer Ansprache teufenabhangig Bodenproben fiir die laborseiti-
gen bodenmechanischen Versuche entnommen.

Aufbau des Baugrundes

Die Deckschicht besteht im Bereich der Bohransatzpunkte aus sandigem teils schluffigem Oberboden
(Mutterboden) mit schwach organischen Anteilen und einer Schichtstarke von 0,50-0,80 m. Es folgen in
Abhangigkeit der Lage der Ansatzpunkte schwach bindige bis bindige Sande der Bodengruppen SE und SU,
welche bis zur Erkundungsendteufe von stark schluffigen Sanden bzw. Geschiebelehm der Bodengruppen
SU*, UL und ST* unterlagert werden.

Grundwasser (GW)

Aus den vorliegenden Hydrologischen Karten geht hervor, dass der freie Grundwasserspiegel auf mittle-
rem Niveau etwa auf einer Ordinate von NHN + 29,5 m erwartet werden kann. Dartber hinaus ist davon
auszugehen, dass sich bei entsprechenden Niederschlagsereignissen oberhalb der zu erwarten Schichten
aus Geschiebemergel temporar und 6rtlich Stauwasser ausbildet.

Grundwasser ist zum Zeitpunkt der durchgefiihrten Aufschlussarbeiten in Abhangigkeit der Ansatzpunkt-
héhe in Form von niederschlagsbedingtem Schichtenwasser in der Rammkernsonde bei 1,50 m u. GoK bis
4,00 m u. GoK angetroffen worden. Im geotechnischen Bericht wird empfohlen, den hdchst zu erwarten-
den Grundwasserstand in Auswertung der Daten des LfU Brandenburg, den lokalen Gegebenheiten und
den Ergebnissen der Erkundungen bei den weiteren Planungen mit HHW = 31,50 m . NHN zu bertcksich-
tigen. Jahreszeitlich und niederschlagsbedingtes Schichtenwasser ist im Mittel bis 1,00 m u. GoK zu be-
ricksichtigen.

Chemische Untersuchungen

Aus den ermittelten Schadstoffkonzentrationen und der Auswertung dieser gemall BBodSchV lassen sich
fur die maBgeblichen Schutzgiiter und deren Wirkungspfade Boden — Mensch (direkter Kontakt) sowie
Boden — Grundwasser keine Gefahrdungsszenarien ableiten. Eine detaillierte Altlastenuntersuchung wird
aus derzeitiger Sicht unter Berlicksichtigung aller vorliegenden Untersuchungen nicht fiir erforderlich er-
achtet.

Beurteilung und Empfehlungen

Versickerung: Die Beurteilung der Eignung von Béden fiir die Errichtung von Versickerungsanlagen erfolgt
nach dem ATV-DVVVK- Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser". Danach muss die wasseraufnehmende Schicht eine genligende Machtigkeit und
ein ausreichendes Schluckvermdégen besitzen.

GemalR DWA/ATV Arbeitsblatt A138 kommen fir Versickerungsanlagen nur Lockergesteine in Frage, de-
ren kf-Werte zwischen 10-3 m/s und 10-6 m/s liegen. Die Machtigkeit des notwendigen Sickerraums
(Grundwasserflurabstand) fiir Versickerungen gibt das DWA-Regelwerk im Arbeitsblatt DWA-A 138 mit
1,00 m an. Fir die Bemessung der Versickerungsleistung sind die o. a. Wasserdurchladssigkeitsbeiwerte
gemall DWA-A138 mit einem Korrekturfaktor zu belegen.
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Die Versickerung von anfallendem Regenwasser ist auf Grund der ermittelten Grundwasserflurabstdnde
sowie in Abhangigkeit der Baugrundverhaltnisse nur bedingt moéglich. Es wird daher empfohlen das anfal-
lende Wasser zentral zu fassen und wenn moglich der Vorflut zuzufiihren. Alternativ ist auf der Grundlage
der zur Verfiigung stehenden Grundstiicksflache und der geplanten versiegelten Flache eine Versickerung
Uber die belebte Bodenzone bzw. einer s.g. Mulden-Rigolenversickerung zu prifen. Es wird empfohlen,
nach Vorliegen konkreter Planungen im Bereich moglicher Versickerungsflachen erganzende Untersu-
chungen vorzunehmen.

Altlasten / Kampfmittel

Das Plangebiet ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht als Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster des Land-
kreises Havelland registriert. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Erfassung von Altablagerungen
und Altstandorten im Landkreis Havelland noch nicht abgeschlossen ist. Der unteren Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzbehorde ist jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden
von Altablagerungen unverziiglich anzuzeigen, damit die notwendigen MaRnahmen getroffen werden
konnen (Rechtsgrundlage: § 31 ff Brandenburger Abfall- und Bodenschutzgesetz).

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.
Daruber entscheidet die flir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer
vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. Nach § 3 Abs. 1 Nr.
1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittel-
verordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, ist es verboten, entdeckte Kampf-
mittel zu bertihren und deren Lage zu verandern. Die neuen Grundstiickseigentliimer sind verpflichtet,
diese Fundstelle gemaR § 2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten értlichen Ordnungsbe-
horde oder der Polizei anzuzeigen.

2|8 Biotope / Artenschutz

Die potenziell natiirliche Vegetation stellt das heutige natiirliche Wuchspotential einer Landschaft dar. Sie
bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft, die sich unter den derzeitigen Klima-
und Bodenverhaltnissen anstelle der heutigen nutzungsbedingten Sekundarvegetation einstellen wirde,
wenn jeglicher aktueller menschlicher Einfluss durch Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie
schlagartig ausgeschaltet werden wirde. Es handelt sich demnach um eine gedankliche Konstruktion, die
eine Beschreibung der Standorte und ihrer Merkmale unterstitzt.

Entsprechend der Boden, Klima und Grundwasserverhéltnisse ware im Bereich der Nauener Platte und
somit im Plangebiet der Traubeneichenwald, Stieleichen-Hainbuchenwald, Stieleichen-Birkenwald und
Buchen-Stieleichenwald als potenziell natiirliche Vegetation moglich.

Das Plangebiet wurde auf Grundlage gemaR Kartieranleitung der Biotopkartierung Brandenburg (Biotop-
kartierung Brandenburg -Kartierungsanleitung, Hrsg. Landesumweltamt, 28.02.2017) vom Biiro fir Um-
weltplanungen, Dipl.-Ing. Frank Schulze erfasst. Die Biotoptypen sind in der Anlage 2 -Biotoptypenkarte-
dargestellt. Die Biotoptypen werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet (Stand Umweltbericht
Juli 2021).

Faunistische Angaben (iber das Plangebiet lagen nicht vor (Landschaftsplan). Aufgrund der Ausstattung
und Nutzung des Plangebietes wurden nach Riicksprache mit der UNB LK HVL insgesamt mindestens 7 Be-
gehungen des Plangebietes im Zeitraum Marz-Juli 2020 vereinbart.
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Da sich die Planung in Richtung Stiden noch ausdehnte, wurden im April 2021 und Mai 2021 jeweils noch-
mal eine Begehung im Bereich der Erweiterungsflache vorgenommen. Das Plangebiet wurde sowohl in
den frihen Morgenstunden als auch bei warmen Temperaturen (Zauneidechsenkontrolle) am spaten
Nachmittag bzw. am Abend begangen.

Naheres zur thematischen Beschreibung und Bewertung der im Plangebiet vorherrschenden Fauna wird
im Umweltbericht ausfiihrlich dargestellt (Stand Umweltbericht Juli 2021) .

219 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Denk-
male oder Bodendenkmale bekannt. Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenk-
malen zu rechnen ist, wird auf folgende Festlegungen im Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz auf-
merksam gemacht: Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen (Steinsetzungen,
Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstande etc.) freigelegt werden, ist dies unverziglich dem
Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum, Dezernat Boden-
denkmalpflege, Wiinsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen, OT Wiinsdorf (Tel. 033702 2111407, Fax. 033702
2111601) oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises anzuzeigen. Die Fundstatte ist min-
destens 1 Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die
entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die Bauausfiihrenden sind
Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

3| Planerische Ausgangssituation / weitere rechtliche Rahmenbedingungen

3|1 Ziele und Grundsitze der Raumordnung und Landesplanung/Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den ibergeordneten Grundsatzen und Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG)
des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Re-
gionalplane zu beachten.

Die fiir eine Uberpriifung der Planinhalte maRgeblichen gesetzlichen Grundlagen bilden die im Landes-
entwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007 vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)) und im Landesentwicklungs-
plan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR vom 29.04.2019 (GVBI. 11, Nr. 35)) festgelegten
Grundsatze und Ziele der Raumordnung. Der LEP HR ist am 29.04.2019 in Kraft getreten und hat die bisher
geltenden Regelungen aus dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) abgelost.

Folgende Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse bei der Aufstellung dieses Bebauungs-
plans zu berticksichtigen:

Landesentwicklungsprogramm 2007 — Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEPro 2007)

Die Festlegungen des Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) beschranken sich auf raumbe-
deutsame Aussagen und sind als Grundsatze der Raumordnung ausgestaltet. Sie sind Grundlage fiir die
Konkretisierung (Grundséatze und Ziele der Raumordnung) auf nachfolgenden Planungsebenen, insbeson-
dere des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) und der Regionalpléne.
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Der Grundsatz 3 des LEPro 2007 sagt aus, dass die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der zentralortli-
chen Gliederung entwickelt werden soll. Zentrale Orte sollen als Siedlungsschwerpunkte und Verkehrs-
knoten fiir ihren Versorgungsbereich raumlich geblindelt Wirtschafts-, Einzelhandels-, Kultur-, Freizeit-,
Bildungs-, Gesundheits- und soziale Versorgungsfunktionen erfiillen. Als Zentrale Orte sollen solche Ge-
meinden bestimmt werden, die aufgrund ihrer raumlichen Lage, der zu versorgenden Bevdlkerung ihrer
Verflechtungsbereiche, ihrer funktionalen Ausstattung und ihrer Potenziale in der Lage sind, die (iberge-
meindlichen Aufgaben der Daseinsvorsorge langfristig und flachendeckend zu erfillen.

Ergdanzend hierzu legt der Grundsatz 5 Abs. 1 LEPro 2007 die vorrangige Siedlungsentwicklung innerhalb
raumordnerisch festgelegter Siedlungsbereiche und Zentrale Orte fest. Gemall dem Grundsatz 5 Abs. 2
LEPro 2007 soll die Innenentwicklung den Vorrang vor der AuBenentwicklung geniellen. Dabei sollen die
Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und die Reak-
tivierung von Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungstatigkeit Prioritat haben. Weiterhin sollen bei der
Siedlungsentwicklung verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden (Grundsatz 5 Abs. 3
LEPro 2007). Verkehrssparende Siedlungsstrukturen sind im Rahmen der Siedlungsplanung auf eine mog-
lichst breite Mischung der Nutzungen wie z. B. Wohnen, Arbeiten, Bildung, Kultur, Einkaufen oder Ge-
sundheitsversorgung anzustreben, so dass die Entfernung zwischen den unterschiedlichen Nutzungen mi-
nimiert und die Wege im Idealfall fuRlaufig zuriickgelegt werden kénnen.

Die Planung entspricht den Festlegungen (Grundsatzen der Raumordnung) des Landesentwicklungspro-
gramms 2007. In den Zentralen Orten, die aus der Metropole Berlin Gber die Schiene in weniger als 60
Fahrminuten erreichbar sind, sollen wachstumsbedingte Bedarfe an Wohnsiedlungsflachen besondere
Bericksichtigung finden. Hierzu sollen Siedlungsflachen fir die Wohnungsversorgung vorrangig im Um-
feld der Schienenhaltepunkte entwickelt werden. Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von
2 km Luftlinie vom Bahnhof Nauen entfernt. Der Bahnhof wird mit der Regionalbahn und dem Regional-
express von und nach Berlin bedient. In 14 bis 24 min ist der Bahnhof Berlin Spandau zu erreichen.

Nauen besitzt als Mittelzentrum des Havellandes eine wichtige Funktion fiir die regionale Entwicklung am
westlichen Rande des Berliner Umlands. Nauen gewinnt dadurch als Stadt der zweiten Reihe immer mehr
Bedeutung als Wohnstandort, aber auch als Wirtschaft- und Arbeitsplatzstandort. Nauen hat sich daraus
folgend stadtentwicklungspolitisch neue strategische Schwerpunkte gesetzt.

Die Stadtstruktur Nauens zeichnet sich durch eine kompakt bebaute Kernstadt mit stadtebaulich klar
strukturierten zusammenhidngenden Quartieren aus. Die Stadt Nauen bietet mit ihren unterschiedlichen
stadtischen Quartieren bereits ein vielfiltiges Wohnangebot, das aber aufgrund der verdnderten Rah-
menbedingungen fir die Zukunft ergénzt und gestarkt werden muss. Mit den noch unbebauten Grund-
stiicken der Kernstadt kann nur noch kurzfristig der Bedarf an Wohnbauland gedeckt werden. Um der
Nachfrage nach erschlossenem neuen Wohnbauland gerecht zu werden, soll nunmehr der vorhandene
Siedlungsbereich im Stiden der Stadt Nauen erweitert werden. Eine maRvolle Siedlungserweiterung steht
den Grundsatzen des LEPro 2007 nicht entgegen.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der aus dem LEPro abgeleitete LEP HR trifft als Rechtsverordnung der Landesregierungen mit Wirkung fir
das jeweilige Landesgebiet Festlegungen in textlicher und zeichnerischer Form zur Steuerung der Sied-
lungs- und Freiraumentwicklung. Die Festlegungen sind in Z (Ziele — verbindliche Vorgaben der Raumord-
nung) und G (Grundsatze — allgemeine Vorgaben der Raumordnung fiir nachfolgende Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen) gegliedert.
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Im LEP HR werden textliche Festsetzungen zu folgenden Themen getroffen:

Hauptstadtregion,

Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und grof3flachiger Einzelhandel,
Zentrale Orte, Grundversorgung und grundfunktionale Schwerpunkte,
Kulturlandschaften und landliche Raume,

Siedlungsentwicklung,

Freiraumentwicklung,

Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung,

Klima, Hochwasser und Energie,

Interkommunale und regionale Kooperation.

Die Stadt Nauen ist in der Festlegungskarte zum LEP HR als Mittelzentrum gemal Ziel Z 3.6 dargestellt.
Als Schwerpunkt von regionaler Bedeutung versorgt sie die Bevolkerung mit Waren und Dienstleistungen
des gehobenen Bedarfes. Ausgedehnte Flachen nordlich des Stadtgebietes sind als Freiraumverbund ge-
maR Ziel 6.2 dargestellt.

Fiir die vorliegende Planung des Bebauungsplans -Quartier ZiegelstraBe- sind insbesondere folgende Ziele
und Grundsatze der Raumordnung relevant:

1 — Hauptstadtregion
Ziel 1.1: Die Stadt Nauen ist Bestandteil der Hauptstadtregion.

3 —Zentrale Orte, Grundversorgung und grundfunktionale Schwerpunkte

Ziel 3.6: Die Stadt Nauen ist im System Zentraler Orte als Mittelzentrum eingestuft. In den Mittel-
zentren sind die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung
raumlich zu konzentrieren. Dazu sind Waren- und Dienstleistungsangebote des gehobe-
nen Bedarfes zu sichern und zu qualifizieren.

5 — Siedlungsentwicklung

Ziel 5.2: Anschluss neuer Siedlungsflachen: Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungs-
flachen anzuschlieRen. Die geplante Siedlungsfldache liegt im Anschluss an ein vorhande-
nes Siedlungsgebiet.

Ziel 5.6: Schwerpunkte Wohnsiedlungsflachenentwicklung: Im Weiteren Metropolenraum sind
die Oberzentren und Mittelzentren die Schwerpunkte fir die Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen. In den Schwerpunkten ist eine quantitativ uneingeschrankte Ent-
wicklung von Wohnsiedlungsflachen tber die Eigenentwicklung moglich. Als Mittelzent-
rum im Weiteren Metropolenraum gehort die Stadt Nauen zu den Schwerpunkten der
Siedlungsentwicklung, in denen die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen ohne quan-
titative Einschrankung moglich ist.

Grundsatz 5.8: Wohnsiedlungsflachenentwicklung in den Stadten der zweiten Reihe: In den Ober- und
Mittelzentren im Weiteren Metropolenraum, die aus der Metropole Berlin tber die
Schiene in weniger als 60 Fahrminuten erreichbar sind (Stadte der zweiten Reihe), sollen
wachstumsbedingte Bedarfe an Wohnsiedlungsflachen besondere Berlicksichtigung fin-
den. Hierzu sollen Siedlungsflachen fiir die Wohnungsversorgung vorrangig im Umfeld
der Schienenhaltepunkte entwickelt werden.

Die Projektintension, der vorliegende Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen, ist mit den Zielen und
Grundsatzen des LEP HR vereinbar.
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Regionalplan Havelland-Flaming 2020

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 bildet eine wesentliche Grundlage fiir eine nachhaltige und in-
tegrierte Entwicklung der Planungsregion. Den aktuellen Herausforderungen des demographischen Wan-
dels und den Zielen der Energiestrategie des Landes Brandenburg wird der Regionalplan ebenso gerecht
wie dem Schutz von Natur und Landschaft. Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist
nach § 4 Absatz 2 des Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (Reg-
BkPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 13), zuletzt gedandert durch
das Gesetz vom 23. Juni 2021 (GVBI. | Nr. 19), Tragerin der Regionalplanung in der Region Havelland-
Flaming. Ihr obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Ergédnzung des Regionalplans als {iber-
geordnete und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.

Mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 43 ist der Regionalplan ,Havelland-Flaming 2020“ am
30.10.2015 in Kraft getreten. Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit Urteil vom
05.07.2018 den Regionalplan ,, Havelland-Flaming 2020“ fiir unwirksam erklart. Die Regionale Planungs-
gemeinschaft Havelland-Flaming (RPG HF) hatte Beschwerde gegen die Nichtzulassung der Revision ein-
gelegt. Am 21.03.2019 wies das Bundesverwaltungsgericht die Beschwerde zuriick. Diese Entscheidung
ist der RPG HF am 02.05.2019 zugegangen. Damit ist das Urteil des Oberverwaltungsgerichts Berlin-Bran-
denburg liber die Unwirksamkeit des Regionalplans rechtskraftig. Somit liegen fiir die Region Havelland-
Flaming bis auf Weiteres keine Ziele und Grundsatze der Regionalplanung vor.

Auf ihrer 11. Sitzung am 27.06.2019 in Michendorf hat die Regionalversammlung der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Havelland-Flaming die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlos-
sen. Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 soll insbesondere textliche und zeichnerische Festlegungen
treffen:

zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,

zum vorbeugenden Hochwasserschutz,

zur rdumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen,
zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe,

zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und

zum Freiraum.

In der 6. 6ffentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18. November 2021 wurde der Entwurf des
Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 5. Oktober 2021 gebilligt. Die Regionalversammlung hat zudem
beschlossen, fiir den Entwurf des Regionalplans das Beteiligungsverfahren sowie die 6ffentliche Ausle-
gung der Unterlagen nach § 9 Absatz 2 ROG in Verbindung mit § 2 Absatz 3 RegBkPIG durchzufiihren. Per
Schreiben vom 20.01.2022 im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB teilte die
Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming mit, dass regionalplanerische Belange der vorliegen-
den Bauleitplanung nicht entgegenstehen.

3|2 Uberortliche und ortliche Fachplanungen

Uberértliche und értliche Fachplanungen beriihren die vorliegende Planung nicht.
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3|3 Flichennutzungsplan

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, ,, ... Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.” Im Rahmen der vorbereitenden Bau-
leitplanung ist die Stadt Nauen dieser Forderung durch die Aufstellung eines Flachennutzungsplans (FNP)
nachgekommen. Im giiltigen FNP der Stadt Nauen von 2010 besteht die Darstellung des Plangebietes zum
Teil als eine Flache fiir die Landwirtschaft, als Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz, als MaR-
nahmenflache zum Schutz sowie zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Zudem ist die
ZiegelstraRe im Bereich des Plangebietes als geschiitzte Allee dargestellt.

Nach dem giiltigen Flachennutzungsplan und der bisherigen Bebauungsplanung ist damit die stadtebauli-
che Entwicklung in diesem Bereich abgeschlossen. Die groRe Freiflache stidlich der Siedlung Nauen bis zur
B 5 sollten nach der bisherigen Planung als MaBRnahmenflache zum Schutz sowie zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft und Flachen fiir die Landwirtschaft freigehalten werden.

\ \ T t.;yj

Bild 2 | Flachennutzungsplan der Stadt Nauen, 2010 (0. M.) mit Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans -An der
Alten Ziegelei-

Aufgrund der bereits beschriebenen neuen raumordnerischen Rahmenbedingungen fiir die Stadt Nauen
sowie neuer stadtebaulicher Zielstellungen der Stadt wird der Flachennutzungsplan zurzeit gedndert. Mit
dem Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen werden umfangreiche Potentialfl3-
chen fiir den Wohnungsbau auch im Siden der Stadt planungsrechtlich vorbreitet und somit die weitere
stadtebauliche Entwicklung beférdert, um die kiinftige Stadtentwicklung in angemessenem Umfang vor-
zubereiten.

Anders als mit den durch das Luch gepragten Niederungen im Norden, finden sich im Sidwesten und
Suden der Stadt mit landwirtschaftlich genutzten Flachen naturrdumlich und landschaftlich relativ wenig
sensible Bereiche mit wenigen stadtraumlichen Bindungen. Durch die Lage der Flachen zwischen der Alt-
stadt, der neueren Stadterweiterungen, der stdlichen Stadtumfahrung - Bundesstralle B 5- und den his-
torischen RadialstraRen ergibt sich eine lage- und erschlieBungstechnisch bereits vorgepragte Situation.
Die relative Ferne zum Bahnhof wird durch das Stadtbussystem und gilinstige Radwegeentfernungen ge-
mindert.
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Aus Sicht des Autoverkehrs besteht eine giinstige Lage mit direkten Zufahrten zur B 5. Abgesehen von
Larmemissionen im Umfeld der B 5 zeichnet sich der Sliden der Stadt auch durch eine von der Hauptbahn-
strecke und den Gewerbegebieten unbeeinflussten, ruhigen Lage aus.

== y
e J

Bild 3 | Flachennutzungsplan der Stadt Nauen, Entwurf 2020 (0. M.) mit Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
-An der Alten Ziegelei-

Im Entwurf des FNP wird das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Innerhalb des Plangebietes befin-
det sich die Darstellung einer RingstraRBe, welche die Ketziner StraBe mit der Brandenburger StralRe ver-
bindet. Der FNP der Stadt Nauen beinhaltet weiterhin im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans -An der Alten Ziegelei- Teilflichen der Landwirtschaft, Griinflichen und MaRnahmenflache zum
Schutz sowie zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, darliber hinaus eine Gemeinde-
bedarfsfliche mit der Zweckbestimmung -Sozialen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen-. Zu-
dem ist auch hier die ZiegelstralRe im Bereich des Plangebietes als geschiitzte Allee dargestellt.

GemaR § 8 Abs. 3 BauGB kann mit der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung eines Bebau-
ungsplans gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt werden (Parallel-
verfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach
dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird. Der Bebauungsplan bedarf bei vorzeitiger Aufstellung
fir seine Wirksamkeit der Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde gemal § 10 Abs. 2 BauGB. Die
Genehmigungsbehorde hat die Genehmigung zu erteilen, wenn der Bauleitplan ordnungsgemaR zustande
gekommen und auch inhaltlich rechtmaRig ist. Die Genehmigung des Bebauungsplans ist ortsiiblich be-
kannt zu machen.

Der hiermit aufzustellende Bebauungsplan kann aus den Darstellungen des kiinftigen FNP entwickelt wer-
den und somit vorzeitig bekannt gemacht werden.
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3|4 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Ungeachtet der beabsichtigten Anderung des Flichennutzungsplans fiir die Kernstadt Nauen (Aufstel-
lungsbeschluss vom 09.09.2019), die den Geltungsbereich hauptsachlich als Wohnbauflache vorsieht, ist
die Umwandlung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen gemal § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB besonders
zu begriinden. Dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflaichen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdich-
tungsmoglichkeiten zahlen konnen. Die Notwendigkeit neuer Bauflachen in der Kernstadt Nauen und ih-
ren Ortsteilen und somit auch fiir den vorliegenden Bebauungsplan ergibt sich aus mehreren Griinden.

Zum einen ist es die landesplanerische Zielsetzung, dass die Zentralen Orte ,in der zweiten Reihe“, zu
denen auch die Stadt Nauen gehort, in besonderem Malie den Wachstumsdruck im Berliner Umland ab-
bauen. GemaR Grundsatz G 5.8 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
sollen wachstumsbedingte Bedarfe in diesen Zentren besondere Beriicksichtigung finden. Vorrangig sol-
len Siedlungsflachen fir die Wohnraumversorgung im Umfeld der Schienenhaltepunkte entwickelt wer-
den.

Die Stadt Nauen stellt sich dieser landesplanerischen Herausforderung, nicht zuletzt darum, da bereits
seit 2013 ein kontinuierlicher Anstieg der Bevélkerungszahl zu verzeichnen ist. Die Stadt Nauen hatte von
1990 bis 2019 einen Bevodlkerungszuwachs von 15,1 % zu verzeichnen (von 2013 bis 2019 von 9,1 %). Die
Bevolkerungsvorausschatzung des Landes Brandenburg (LBV, Berichte der Raumbeobachtung, 2018) geht
bis 2030 von einem weiteren Anstieg der Bevolkerung im Berliner Umland aus. Auch wenn Nauen nicht
zu dieser Raumkategorie gehort, sondern nur direkt westlich angrenzend liegt, geht die Stadt Nauen da-
von aus, dass sie von dieser Entwicklung ebenfalls profitieren wird. Dies zeigt die tatsachliche Bevolke-
rungsentwicklung der letzten Jahre. In der Untersuchung des LBV wird dann auch der Stadt Nauen ein
Wachstum bis 2030 von 9,4 % attestiert. Die Bevolkerungsprognose des LBV geht davon aus, dass Nauen
im Jahr 2030 eine Einwohnerzahl von 19.066 hat — eine Einwohnerzahl, die bereits Ende 2020 erreicht
wurde.

Die Stadt Nauen geht in den weiteren Uberlegungen davon aus, dass 2030 eine Einwohnerzahl von (min-
destens) 25.000 erreicht werden wird. Diese ZielgréRe wird im derzeit diskutierten Leitbild angenommen.
Die Planungen der Stadt Nauen, insbesondere im derzeit im Verfahren befindlichen Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan, sind darauf ausgerichtet, dabei die einzelnen Teilrdume der Stadt Nauen un-
terschiedlich zu betrachten. Die Kernstadt der Stadt hatte den groRten Bevdlkerungszuwachs innerhalb
der einzelnen Teilrdume in den o. g. Zeitrdumen zu verzeichnen (von 1990 bis 2019: 27,4 %).

Damit leben derzeit 64 % der Gesamtbevolkerung der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen in der Kernstadt.
Diese Verteilung der Gesamtbevélkerung auf die Kernstadt und die Ortsteile wird sich bis 2030 aufgrund
des allgemeinen Trends des Zuzugs in die Stadte nach Einschatzung der Stadt Nauen auf 70 : 30 erhéhen.
Bei einer ZielgréRe von bis zu 25.000 erwartet die Stadt Nauen ein Wachstum von 6.500 Menschen ge-
geniber dem Stand 30.06.2019. Entsprechend der geschatzten Verteilung konnten 2030 demnach 17.500
Menschen in der Kernstadt leben, ein Zuwachs von ca. 5.700 Menschen.

Den Annahmen der Stadt Nauen liegt die Erwartung zugrunde, dass der starke Zuzug nach Berlin und
Potsdam anhalt und damit der Bevolkerungsdruck auf das Umland bis in die Stadte der 2. Reihe zunehmen
wird.
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Da der bisher einzige Haltepunkt im Schienenpersonennahverkehr auf dem Gebiet der Stadt Nauen der
Bahnhof Nauen ist, soll sich die Wohnungsflachenentwicklung in den nachsten Jahren auf die Kernstadt
konzentrieren. Schwerpunkte der Stadtentwicklung werden dabei die Stadterweiterung Sid zwischen
Brandenburger StraRe, Ziegelstralle und Ketziner StraRe, ca. 2 km sidlich des Bahnhofs Nauen sowie das
nordliche Bahnhofsquartier zwischen der Stralle ,Am Schlangenhorst” und der ,Ludwig-Jahn-StraRe”
(ca. 350 m nordéstlich des Bahnhofs) sein. Im Bereich der Stadterweiterung Sud sind derzeit mehrere
Baugebiete in der Realisierung und weitere Bebauungspldane im Aufstellungsverfahren. Parallel wird der-
zeit der Flachennutzungsplan fiir die Kernstadt Nauen Gberarbeitet, der die verschiedenen Entwicklungs-
schwerpunkte der Wohnflachenentwicklung koordinieren wird.

Eine Wohnflachenentwicklung nur fokussiert auf das ndhere Umfeld des Bahnhofs Nauen ist aus unter-
schiedlichen Griinden nicht méglich. Zum einen besteht beiderseits der Bahnstrecke eine sehr heterogene
Eigentlimerstruktur mit Kleingdrten und Wochenendhédusern siidlich des Bahnhofs und verschiedenen
Gewerbebetrieben nordlich des Bahnhofs. Zum anderen liegen diese Bereiche bereits in der Landschafts-
einheit des Nauener Luchs mit hohen Grundwasserstanden und eher schlechtem Baugrund. Es ist daher
nicht Giberraschend, dass die im wirksamen Flachennutzungsplan seit Anfang der 1990er Jahre darge-
stellte Wohnbaufldche zwischen der Spandauer StralRe / Lange Gasse und dem Bahnhofsvorplatz bis heute
keiner Wohnbauentwicklung zugefiihrt werden konnte.

Die Zielstellung des LEP HR, als Stadt in der zweiten Reihe eine Entlastungsfunktion fiir Berlin und das
Berliner Umland auszuliben, kann der Stadt Nauen daher im direkten Bahnhofsumfeld nur bedingt gelin-
gen. Die weitere Siedlungsentwicklung kann deshalb nur auf die unbebauten, bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen zwischen der derzeitigen Siedlungskante im Siiden der Kernstadt und der Ortsumge-
hung der BundesstraRe B 5 ausgelibt werden. Dort konnten seit 2018 mehrere Vorhabentrdager gewonnen
werden, die Wohnungsbauentwicklung mit der entsprechenden ErschlieBung in Abstimmung mit der
Stadt Nauen vorzubereiten. Damit ist der Bebauungsplan -An der Alten Ziegelei- Bestandteil der im Rah-
men der Flachennutzungsplananderung (vorbereitende Bauleitplanung) avisierten Stadterweiterung Sud,
zu dessen Zweck landwirtschaftliche Flachen umgenutzt werden.

In den Schwerpunktbereichen nordlich des Bahnhofs Nauen und im Bereich der Stadterweiterung Sid
werden bis Mitte dieses Jahrzehnts ca. 1.800 Wohnungen in unterschiedlichster Bauweise neu entstehen
und damit Wohnraum fiir ca. 3.700 Menschen geschafft. Damit werden bereits knapp 2/3 des prognosti-
zierten Bevolkerungswachstums der Kernstadt allein in diesen Teilgebieten bis ca. 2025 erreicht werden.
Da derzeit weitere Baugebiete in der Umsetzung sind und auch Nachverdichtungspotentiale bestehen, ist
klar zu erwarten, dass die Bevolkerungsentwicklung nach 2025 deutlich weniger dynamisch verlaufen wird
als in der 1. Halfte des Jahrzehnts.

Bei einem prognostizierten Bevélkerungsanstieg in der Kernstadt bis 2030 um 5.700 Menschen bestehen
nach Realisierung der genannten Schwerpunktgebiete noch Entwicklungserwartungen von ca. 2.000 Men-
schen. Davon werden nach Einschatzung der Stadt Nauen maximal 500 bis 2025 durch die Fertigstellung
bereits in Realisierung befindlicher Baugebiete (z.B. ,,Gartenstadt Nauen”) und Nachverdichtungen (z.B.
in der Altstadt: GoethestraRe, Wallgasse) Wohnraum finden. Damit bleibt fiir die Zeit nach 2025 noch eine
Entwicklungserwartung von 1.500 Menschen fir die Kernstadt.

Um die Kernstadt Nauen, aulRerhalb der derzeitigen Siedlungsflache, dominieren landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Flachen fir die Landwirtschaft umfassen Flachen fir Ackerbau und Viehzucht einschlieB-
lich dazugehoriger baulicher Anlagen sowie fiir weitere nach § 35 BauGB zuldssige Nutzungen.
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Dariber hinaus werden im FNP Flachen dargestellt, die in nur sehr extensiver Art landwirtschaftlich ge-
nutzt werden (im Sinne einer Pflege / Erhaltung) und als offener Landschaftsraum wichtig fir das Erleben
des Landschaftsbildes und fiir Belange des Natur- und Umweltschutzes sind. Diese Darstellung erfolgt
haufig in Kombination mit Schutzkategorien oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder Entwicklung
von Natur und Landschaft.

Schon jetzt ist die Anbindung an Berlin mit dem Regionalexpress gut, ebenso die Erreichbarkeit vieler Ziele
und Wohnlagen innerhalb der Kernstadt mit dem Stadtbussystem. Hinzu kommt ein in den letzten Jahren
erweitertes Angebot an Park and Ride-Platzen am Bahnhof. Ebenso gut ist die Erreichbarkeit der Stadt mit
dem PKW Uber die ausgebaute Bundesstralle B 5 und den Anschluss an den Berliner Ring. Weitere Ver-
besserungen bzw. der Abbau zeitweiser Uberlastungen des Bahnregionalverkehrs werden durch den Ein-
satz neuer und zusatzlicher Zlige vorgesehen. Mittelfristig, d. h. innerhalb des Zeithorizonts der anstehen-
den Anderung des Flichennutzungsplans, werden im Rahmen des Projekts ,,i2030“, mit dem die Linder
Berlin und Brandenburg, die Deutsche Bahn und der Verkehrsverbund Berlin Brandenburg den Ausbau
der Schieneninfrastruktur in der Metropolregion planen, weitere Verbesserungen erwartet. Hier ist die
Verbindung nach Nauen eine der prioritdren Themenstellungen. Auch die gemeinsame Landesplanung
Berlin-Brandenburg setzt einen Fokus auf die Entwicklung der von Berlin aus gut zu erreichenden Mittel-
stadte der sogenannten ,zweiten Reihe”. GemaR Ziel 5.6 des LEP HR sind die Oberzentren und Mittelzen-
tren die Schwerpunkte fir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen im Weiteren Metropolenraum.

Hier ist eine quantitativ uneingeschrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen liber den értlichen Be-
darf hinaus moglich. Ferner sollen in den Ober- und Mittelzentren im Weiteren Metropolenraum, die aus
der Metropole Berlin tber die Schiene in weniger als 60 Fahrminuten erreichbar sind (Stadte der ,,zweiten
Reihe”), wachstumsbedingte Bedarfe an Wohnsiedlungsflaichen besondere Beriicksichtigung finden.
Hierzu sollen Siedlungsflachen fiir die Wohnungsversorgung vorrangig im Umfeld der Schienenhalte-
punkte entwickelt werden.

Mit den Anderungsbereichen des Fldichennutzungsplans kann im Zeithorizont bis 2030 Wohnraum fiir das
prognostizierte Bevolkerungswachstum in der Kernstadt von bis zu ca. 5.700 Einwohnern geschaffen wer-
den. Diese Entwicklung soll schrittweise auch durch Umwandlung von Landwirtschaftsflachen erfolgen,
so dass zundchst die bereits genannten Bereiche der Stadterweiterung Stid sowie des nérdlichen Bahn-
hofsquartiers einschlielich einer Erweiterung der Stadtrandsiedlung entwickelt werden.

3|5 Schutzgebiete gemafl Naturschutzrecht

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Schutzgebietes nach dem Naturschutzrecht. Die nachsten
Schutzgebiete grenzen geniligend weit entfernt auRerhalb des Stadtraumes Nauen an. Sidwestlich in ca.
1,2 km Entfernung verlduft die Grenze des GroRtrappenschongebiets Markee-Wachow-Tremmen. Das
nachstgelegene Schutzgebiet ist das Vogelschutzgebiet Rhin-Havelluch (Natura 2000-Schutzgebiet) nord-
lich und nordwestlich der Stadt Nauen gelegen. Im Bankettbereich des Weges an der Ostgrenze befindet
sich eine nach § 29 BNatSchG geschiitzte llickige Obstbaumallee. Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete
ist nicht zu erwarten. Weitere geschiitzte Biotope bzw. Pflanzenarten der Roten Liste des Landes Bran-
denburg wurden innerhalb des Plangebietes nicht vorgefunden. Eine zukiinftige Ansiedlung erscheint der-
zeit eher unwahrscheinlich.
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3|6 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Nauen - 2030 / INSEK

Das INSEK 2030 der Stadt Nauen wurde von der Stadtverordnetenversammlung Nauen am 23.03.2015
beschlossen. Das INSEK bezieht insbesondere bei der raumlichen Schwerpunktsetzung das Plangebiet
bzw. auch dessen Umfeld mit ein, um die Entwicklungsziele der Stadt Nauen zu erreichen.

Fir ein vielseitiges, lebendiges und zukunftsweisendes ,,Gemeinwesen Nauen” erfolgt flir die Zukunft eine
Schwerpunktsetzung zugunsten der Kernstadt zu der auch das Plangebiet gehort. Nachdem fiir die Alt-
stadt durch den Uber 20-jahrigen Sanierungsprozess eine sehr positive Entwicklung festzustellen war, galt
und gilt es nun starker die baulichen und stadtebaulichen Defizite in der Gbrigen Kernstadt zu entwickeln,
um einerseits eine zu grolRe Diskrepanz in der Entwicklung zwischen den Gebieten zu vermeiden und an-
dererseits die dort vorhandenen Potentiale besser zur Weiterentwicklung der Stadt zu nutzen. Daher wur-
den im INSEK 2030 zukilnftige MalRnahmen neben dem Abschluss der SanierungsmaBnahmen ,Altstadt”
auf vier raumliche Handlungsschwerpunkte konzentriert, u. a. die Entwicklung eines Wohnquartiers mit
Freiflaichen zwischen Ketziner und Brandenburger StraRe. Diese Planung wurde vorgenommen unter der
Pramisse, dass die Entwicklung der Bevolkerungszahl stagniert bzw. leicht riickgangig ist. Aufgrund der
neuen Rahmenbedingungen durch die Raumordnung und Landesplanung wird die Bevolkerung der Stadt
Nauen dynamisch wachsen, das gilt ebenso fiir die Flaichenanspriiche fir das Wohnen. Aus dem Grund ist
es notwendig, dass der benannte Handlungsschwerpunkt erweitert wird. Der Flachennutzungsplan der
Stadt Nauen wird bereits dementsprechend angepasst.

Diese behutsame Stadterweiterung im stidlichen Bereich der Kernstadt stellt einen Baustein der flaichen-
und ressourcenschonenden Innenentwicklung dar, die Nachverdichtungspotentiale erschlieft und eine
stadtebauliche Aufwertung durch Neuordnung betreibt. Die bestandsorientierten Entwicklungsziele un-
terstiitzen das Leitbild, Nauen als ,,Stadt der kurzen Wege“ auszubauen. Weiterhin ist es ein Baustein flr
einen ,,zukunftsfahigen Wohnstandort” (Handlungsfeld 1 — INSEK 2030): ,,Nauen verfligt bereits heute
Uber ein vielfaltiges Wohnungsangebot in der Kernstadt und den Ortsteilen, aber auch (iber vielfiltige
Moglichkeiten, dieses Wohnungsangebot zukunftsweisend auszuweiten und qualitativ zu starken.

Neue Konzepte und Marketingstrategien zur Wohneigentumsbildung und Investorengewinnung kénnen
zu einer qualitativen Weiterentwicklung des Wohnstandortes beitragen und damit die Konkurrenzfahig-
keit Nauens im regionalen Kontext sichern. Allerdings bedarf die Kernstadt Nauens, um als Aushdngeschild
und Visitenkarte noch starker wahrgenommen zu werden, weiterer funktionsstarkender Impulse ... Nut-
zungsmischung, Angebotsvielfalt und ein lebendig nutzbarer 6ffentlicher Raum stellen das Riickgrat einer
attraktiven Stadt Nauen dar. Dartiber hinaus bedarf es der Qualifizierung bestehender Kernstadtlagen ...“

Aus den Handlungsfeldern und raumlichen Handlungsschwerpunkten wurden SchlisselmaRnahmen fir
eine zukunftsweisende Stadtentwicklungspolitik abgeleitet. Die Schliisselmallnahme 2 gilt gleichermaRen
fiir das Plangebiet: ,Slidwestliche Kernstadt: Der Stadtraum zwischen Ziegel- und Ketziner StraRe befindet
sich in einem untergenutzten und ungeordneten Zustand. Die vorhandene Nutzungsmischung stellt die-
sen Stadtraum unter Wert. Dieser wird mittel- bis langfristig als ein Entwicklungspotential fur die Stadt-
entwicklung gesehen.”
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3|7 Benachbarte Bebauungsplane
Bebauungsplan NAU 28/95 -verlingerte ZiegelstraBe-

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan NAU 28/95 -verlangerte ZiegelstraRe- regelt neben der Festset-
zung einer verkehrsberuhigten 6ffentlichen Verkehrsflache seine Festsetzung als allgemeines Wohngebiet
mit einer Grundflachenzahl von 0,4 mit 2 bis 3 Vollgeschossen. Die Planung sieht eine Bebauung mit Ein-
familien- und Doppelhausern vor.

Der Bebauungsplan grenzt nordlich direkt an den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans und
hat eine Flache von ca. 3,5 ha.

Bebauungsplan -Quartier ZiegelstraRe-

Der sich noch in Aufstellung befindliche Bebauungsplan -Quartier ZiegelstralSe- regelt neben der Festset-
zung einer 6ffentlichen Verkehrsflache und eines Griinzuges im stdlichen Bereich des Geltungsbereiches
die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,3-0,4 mit 3 bis 5 Vollge-
schossen. Die Planung sieht eine Bebauung mit Geschosswohnungen sowie Einzel- und Doppelhduser vor.

Der Bebauungsplan grenzt 6stlich direkt an den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans und
hat eine Flache von ca. 2,4 ha.

Bebauungsplan NAU 0004/92 -Wohnpark Miihlenstiicke-

Der Bebauungsplan NAU 0004/92 -Wohnpark Mihlenstlicke- regelt neben der Festsetzung einer ver-
kehrsberuhigten o6ffentlichen Verkehrsflache und eines Griinzuges im sidlichen Bereich des Geltungsbe-
reiches seine Festsetzung als allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,3 mit 3 bis 5 Voll-
geschossen mit zusatzlichem Staffelgeschoss. Die Planung sieht eine Bebauung mit Geschosswohnungen
vor.

Der Bebauungsplan grenzt nérdlich direkt an den Geltungsbereich des Bebauungsplans NAU 28/95 -ver-
langerte ZiegelstraBe- und hat eine Flache von ca. 6,8 ha.

Die Bebauung wurde weitgehend realisiert. Flr das westliche Drittel des urspriinglichen Geltungsberei-
ches wurde der inzwischen rechtsverbindliche Bebauungsplan -An der Parkpromenade- aufgestellt, der
die Baufelder fiir den Geschosswohnungsbau neu festsetzt. Der Bebauungsplan -Wohnpark Mihlensti-
cke- wird von der Baugenehmigungsbehdrde wegen einer fehlerhaften Vermessungsgrundlage nicht
mehr angewendet.

Bebauungsplan -Wohnen an den Miihlenstiicken-

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan -Wohnen an den Mihlenstiicken- regelt neben der Festsetzung
einer privaten Verkehrsflache seine Festsetzung als allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl
von 0,3 mit 3 Vollgeschossen. Die Planung sieht eine Bebauung mit Einfamilienhdusern als Gebaudegrup-
pen vor.

Der Bebauungsplan grenzt nérdlich direkt an den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplans -Quartier ZiegelstraRe- sowie dstlich an die Bebauungspliane NAU 0004/92 -Wohnpark Mihlen-
stlicke- und NAU 28/95 -verlangerte ZiegelstraRe- und hat eine Flache von ca. 1,2 ha.

An diesem in Richtung Ost schlieRen sich die Bebauungsplane -Wohngebiet Ketziner Strae- mit der Fest-
setzung allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,3 bis 0,4; 2-3 Vollgeschosse) und -Gesundheits- und Senioren-
wohnpark Nauen- mit der Festsetzung allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4; 4 Vollgeschosse) an.
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3|8 Sonstige Satzungen
Stellplatzbedarfssatzung und Stellplatzablésesatzung der Stadt Nauen

Fir die Ermittlung der Zahl und Herstellung der erforderlichen notwendigen Stellplatze bei der Errichtung
und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen, bei denen Zu- oder Abgangsver-
kehr mittels Kraftfahrzeugen und Fahrradern zu erwarten ist, gilt flir das gesamte Gebiet der Stadt Nauen
einschlieRlich aller Ortsteile die Satzung liber den Stellplatzbedarf der Stadt Nauen vom 29. Oktober 2019.
In Bebauungspldanen oder sonstigen stadtebaulichen Satzungen kénnen abweichende Festsetzungen zum
Stellplatzbedarf getroffen werden.

Fir die Bestimmung der Geldbetrage fiir die Ablosung der erforderlichen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge ist
die Satzung lber die Hohe der Ablosebetrage fir Stellplatze im Stadtgebiet Nauen einschlielich Ortsteile
(Stellplatzablosesatzung) vom 23. Juni 2005 anzuwenden.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Stellplatzsatzung. GemaR Anlage 2 sind bei Mehrfamilienhdu-
ser je Wohnung unter 95 m? Wohnflache 1 Kfz-Stellplatz und je Wohnung tiber 95 m? Wohnflache 2 Kfz-
Stellplatze herzustellen. Fiir Einfamilienhdusern sind grundsatzlich 2 Kfz-Stellplatze herzustellen. Die An-
zahl der ermittelten notwendigen Stellplatze kann nach der besonderen Situation des Einzelfalls erhoht
oder verringert werden, wenn die ortlichen Verhaltnisse oder die besondere Art oder Nutzung der bauli-
chen Anlagen dies erfordern oder zulassen. Uber den Bedarf im Einzelfall entscheidet die Stadt Nauen.

Bei Vorhaben mit einem reguldren Stellplatzbedarf von mindestens 20 Stellplatzen sollen mindestens
10 % der Stellplatze mit einer Stromzuleitung firr die Ladung von Elektrofahrzeugen versehen werden.

Anstelle von Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge werden auch stationsgebundene Carsharing-Stellplatze im
Umfang von maximal 20 % der nach dieser Satzung erforderlichen Stellplatze anerkannt. Im Altbestand
konnen anstelle bestehender Stellpldtze stationsgebundene Carsharing-Stellpldtze angelegt werden,
ohne dass dadurch eine Nachforderung fiir entfallene Stellplatze entsteht, soweit dies maximal 20 % der
notwendigen Stellplatze des Altbestands betrifft.

Die nach § 3 der Satzung ermittelten notwendigen Stellplatze kdnnen zu maximal 20 % durch Fahrradab-
stellplatze ersetzt werden. Die Anzahl der zu errichtenden Fahrradabstellplatze muss mindestens doppelt
so hoch sein wie die durch sie ersetzten Stellplatze.

Geholzschutzsatzung der Stadt Nauen

Im Plangebiet sind im Bereich der ZiegelstraRRe zahlreiche Baume vorhanden, die nach den Bestimmungen
der Geholzschutzsatzung der Stadt Nauen zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern vom 30. Ok-
tober 2018 geschiitzt sind. Die Fallung von Baumen, die der Nauener Gehdlzschutzsatzung unterliegen,
ist genehmigungspflichtig (Baumfallgenehmigung). Es ist Ersatz nach den Regelungen der Nauener Ge-
hélzschutzsatzung zu schaffen.

3|19 Mobilitdts- und Verkehrskonzept fiir die Kernstadt Nauen

Der im Mobilitats- und Verkehrskonzept fiir die Kernstadt Nauen (Mobilitdts- und Verkehrskonzept fir
die Kernstadt Nauen, Untersuchungsbericht vom 20.01.2021; W&K Ingenieursgesellschaft mbH Potsdam)
untersuchte Raum wird durch die Kernstadt Nauen definiert. Umliegende Ortsteile finden keine Beriick-
sichtigung. Der Untersuchungsraum wird im Siiden und Westen durch die Umgehungsstrae (Bundes-
stralle B 5) begrenzt.
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Im Norden bildet die Ludwig-Jahn-StralRe die Grenze des Betrachtungsraumes. Im Osten grenzt die Ge-
meindegrenze zu Brieselang den Untersuchungsraum ein. Insbesondere sind die in nachstehendem Uber-
sichtsplan farbig hervorgehobenen Entwicklungsgebiete im Rahmen der Untersuchungen zu beriicksich-
tigen.

Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurde in Abstimmung mit der Stadt Nauen und auf der Grundlage
der vorhandenen Vorentwiirfe, die angestrebte GroRe der Baufelder und die zu erwartende Art der Be-
bauung festgelegt. Auf der Grundlage dieser Daten wurde die zu erwartende GroRe der Bewohnerschaft
abgeschatzt. Erganzend ergibt sich aus den Planen von Investoren bzw. den stadtebaulichen Planungen
der Stadt Nauen der Bedarf eines Nahversorgungszentrums siidlich an die Brandenburger Stralle angren-
zend und der Neubau einer 2-ziigigen Grundschule nérdlich der Brandenburger StraRe. Diese sind eben-
falls im Rahmen der Abschatzung der zukiinftigen Verkehrserzeugung beriicksichtigt.

Die ErschlieBung der Baugebiete soll im Wesentlichen {iber die radialen Verbindungsstrecken zwischen
der Ortumfahrung (B 5) und dem Stadtzentrum erfolgen. Hier sind insbesondere die Brandenburger
StraRe und die Ketziner StraRe von Bedeutung. Die Ziegelstral3e ist aufgrund ihres Ausbaus und ihrer Auf-
enthaltsfunktion nur von untergeordneter Bedeutung bei der ErschlieBung der geplanten Wohngebiete.
Fir die innere ErschlieBung des Entwicklungsgebietes Stadterweiterung Stidwest ist eine neu zu realisie-
rende ErschlieBungsstraRBe geplant.

Neb - Blau Stadterweiterung Sud-
~. : west (inbegriffen Geltungsbe-
reich Bebauungsplan -An der
s Alten Ziegelei-)

Orange Entwicklungsgebiet
nordlich des Bahnhofes

/ - Grau Erweiterung des Gewer-

begebietes Ost

Bild 4 | Ubersichtsplan der Entwicklungsgebiete (Quelle: Mobilitdts- und Ver-
kehrskonzept fur die Kernstadt Nauen, M&K Ingenieurgesellschaft mbH;
20.01.2021.)

Als maligeblich zu bewertende Anschlusspunkte der Entwicklungsgebiete an das libergeordnete StralRen-
netz sind zwei neu herzustellende Knotenpunkte zu benennen. Zum einen der Knotenpunkt der Branden-
burger StraRe / Neue ErschlieRungsstraRe und zum anderen der Knotenpunkt Ketziner StralRe / Neue Er-
schlieBungsstralRe. Im Rahmen der Betrachtungen wurde in Abstimmung mit der Stadt Nauen davon aus-
gegangen, dass beide Knotenpunkte als Kreisverkehre ausgebildet werden.

Eine Besonderheit bei der Betrachtung stellt das Entwicklungsgebiet -An der Alten Ziegelei- dar. Hier
wurde davon ausgegangen, dass sich die ErschlieBungsverkehre auf die beiden zu betrachtenden Knoten-
punkte aufteilt. Fiir die Abschatzung der zu erwartenden Verkehrsmengen wurde die Anzahl der Bewoh-
ner der verschiedenen Baugebiete zusammengefasst und als EingangsgroRe fiir die erforderliche Abschat-
zung zugrunde gelegt.
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ErschlieBung Brandenburger Stralle

Die in Ansatz gebrachten Wohngebiete sind:

Verlangerte Ziegelstralie,
Mihlensttlicke, 2. BA,

An der Alten Ziegelei (anteilig ca. 2/3),
An der Parkpromenade,

Wohngebiet Am Rathaus.

Neben den reinen Bewohnerverkehren wurden auch Besucherverkehre und Giiterverkehre (Ver- und Ent-
sorgung des Wohngebietes) beriicksichtigt. Im Rahmen der Leistungsfahigkeitsberechnung wurde der
Mittelwert der ermittelten Spanne der Verkehrsbelastung angesetzt und dem bestehenden Verkehrsauf-
kommen hinzuaddiert. Die zusatzliche tagliche Verkehrsbelastung aus den Entwicklungsgebieten belduft
sich demnach auf 1.192 Kfz-Fahrten / 24 h. Hinzu kommen die zusétzlichen Verkehrsbelastungen aus dem
Siedlungsgebiet Brandenburger Strale und dem geplanten Nahversorgungszentrum. In Summe ergeben
sich somit 2.609 Kfz-Fahrten / 24 h. So ergaben sich fir den Quell- und den Zielverkehr jeweils 1.305 Kfz-
Fahrten /24 h.

Nordlich der Brandenburger StraRe sind die Planungen zu einem Wohngebiet mit ca. 1.550 Einwohnern
(Abschatzung in Abstimmung mit der Stadt Nauen) und die Realisierung einer 2-ziigigen Grundschule zu
bericksichtigen. Auch diese Verkehre werden tber den neu zu schaffenden Knotenpunkt Brandenburger
StraRe / Neue ErschlieBungsstrale abgewickelt.

Da fur den zu betrachtenden Knotenpunkt Brandenburger StraRe / ErschlieBungsstraRe keine Verkehrs-
belastung der Bestandssituation zur Verfligung stand, musste die raumliche Verteilung der vorstehend
prognostizierten Verkehrsmengen anhand der Lage im Netz und der moglichen Zielverknipfungen mit
regionalen, Uberregionalen und innerstadtischen Zielen abgeschatzt werden. Aufgrund der direkten An-
bindung der Brandenburger StralRe an die Ortsumgehung Nauen (B 5), bietet diese eine glinstige Verbin-
dung zu regionalen und liberregionalen Zielen.

Zugleich stellt die Brandenburger Stral3e eine direkte Verbindung in die Innenstadt Nauen und somit zu
allen innerstadtischen Zielen dar. Vor diesem Hintergrund wurde von einer Verteilung der Verkehre von
60 % zu 40 % zu Gunsten der in Richtung Norden (Richtung Innenstadt) fahrenden Fahrzeuge ausgegan-
gen.

Die Leistungsfahigkeitsbewertungen des Konzeptes zeigen, dass fiir die Spitzenstunden der Verkehrsbe-
lastung fir alle Zufahrten des Kreisverkehres die Qualitatsstufe A nachgewiesen werden kann. Das ist vor-
nehmlich in der geringen Bestandsbelastung im Zuge der Brandenburger StralSe begriindet.

ErschlieBung Ketziner StraRe

Die in Ansatz gebrachten Wohngebiete sind:

Wohnen an den Mihlenstlicken,
Wohngebiet Ketziner Stralle,
Wohngebiet Ketziner Stral3e Siid,
Quartier Ziegelstralle,

An der Alten Ziegelei (anteilig ca. 1/3).
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Neben den reinen Bewohnerverkehren wurden auch Besucherverkehre und Giiterverkehre (Ver- und Ent-
sorgung des Wohngebietes) bertlicksichtigt. Im Rahmen der Leistungsfahigkeitsberechnung wurde der
Mittelwert der ermittelten Spanne der Verkehrsbelastung angesetzt und dem bestehenden Verkehrsauf-
kommen hinzuaddiert. Die zusatzliche tagliche Verkehrsbelastung aus den Entwicklungsgebieten belauft
sich auf 1.020 Kfz-Fahrten / 24 h. So ergaben sich fir den Quell- und den Zielverkehr jeweils 510 Kfz-
Fahrten / 24 h. Die zusatzlichen Belastungen in der Zufahrt der ErschlieBungsstrale am zu betrachtenden
Knotenpunkt Ketziner StraRe / Neue ErschlieBungsstraRe wahrend der Spitzenstunden wurden auf der
Grundlage der durchgefiihrten Verkehrserhebung fir den Querschnitt der Ketziner Stralle vom
11.06.2020 abgeleitet. Hierzu wurde der prozentuale Anteil der Spitzenstundenbelastung an der Gesamt-
belastung herangezogen.

Da fir den zu betrachtenden Knotenpunkt Ketziner StraBe / Neue ErschlieBungsstralRe keine Verkehrsbe-
lastung der Bestandssituation zur Verfligung steht, musste die raumliche Verteilung der vorstehend prog-
nostizierten Verkehrsmengen anhand der Lage im Netz und der mdglichen Zielverkniipfungen mit regio-
nalen, Uberregionalen und innerstadtischen Zielen abgeschatzt werden.

Aufgrund der direkten Anbindung der Ketziner StralRe an die Ortsumfahrung Nauen (B 5) bietet diese eine
glnstige Verbindung zu regionalen und Uberregionalen Zielen. Zugleich stellt die Ketziner StralRe eine di-
rekte Verbindung in die Innenstadt Nauen und somit zu allen innerstadtischen Zielen dar. Vor diesem
Hintergrund wurde an diesem Knotenpunkt einer Verteilung der Verkehre von 65 % zu 35% zu Gunsten
der in Richtung Siden (Richtung B 5) fahrenden Fahrzeuge vorgenommen.

Die Leistungsfahigkeitsbewertungen des Konzeptes zeigen, dass fiir die Spitzenstunden der Verkehrsbe-
lastung fiir alle Zufahrten des Kreisverkehrs die Qualitdtsstufe A nachgewiesen werden kann. Das ist vor-
nehmlich in der geringen Bestandsbelastung im Zuge der Ketziner StralSe begriindet.

Alternative Knotenpunktform fir die ErschlieRungsstraRe

Alle vorstehenden Leistungsfahigkeitsbetrachtungen wurden unter der Annahme durchgefiihrt, dass die
Anbindungen der geplanten ErschlieBungsstraRe an die Brandenburger Stralle und die Ketziner StraRe als
Kreisverkehre ausgebildet werden. Im Mobilitdts- und Verkehrskonzept fir die Kernstadt Nauen wurden
fir diese beiden Knotenpunkte alternativ und zusétzlich die Realisierung einer unsignalisierten Einmiin-
dung bzw. eines unsignalisierten 4-armingen Knotenpunkt betrachtet. Hierbei wurde davon ausgegangen,
dass samtliche Zufahrten einspurig gestaltet werden. Demnach sind auch im Zuge der Brandenburger
StraRe und der Ketziner StraRe keine separaten Abbiegespuren vorgesehen.

Die in den nachstehenden Leistungsfahigkeitsbetrachtungen angesetzten Verkehrsbelastungen sind iden-
tisch mit denen der Variante ,Kreisverkehre”. Fir den Knotenpunkt Brandenburger StraRe / Neue Er-
schlieBungsstralSe ergibt sich fiir die Gestaltungsvariante eines unsignalisierten 4-armigen Knotenpunktes
fir die morgendliche Spitzenstunde die Qualitatsstufe A und fir die nachmittagliche Spitzenstunde die
Qualitatsstufe B. In der Nachmittagsspitzenstunde ist demnach mit einer leichten Verschlechterung der
Verkehrsqualitat gegenliber der Gestaltungsvariante Kreisverkehr zu erwarten. Grundsatzlich ist jedoch
von einer leistungsfahigen Abwicklung der Verkehre auszugehen. Fir die unsignalisierte Einmiindung Ket-
ziner Strale / Neue ErschlieRungsstraRe kann entsprechend der Berechnungen fiir beide Spitzenstunden
die Qualitatsstufe A nachgewiesen werden. Dies entspricht den Ergebnissen fiir die Variante Kreisverkehr.
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Kreisverkehr Rathauskreuzung

Ergdanzend zu den unmittelbar von den betrachteten Entwicklungsgebieten betroffenen Knotenpunkten
wurde auch der Kreisverkehrsplatz am Rathaus bewertet. Hierfiir wurden die Verkehrsbelastungen der
Bestandssituation, die im Rahmen einer Verkehrszdahlung am 16.06.2020 erhoben wurden, zugrunde ge-
legt. Erganzend werden die relevanten Verkehrsstrome der vorstehend durchgefiihrten Verkehrsaufkom-
mensabschatzung im Zusammenhang mit den Entwicklungsgebieten der Bestandsbelastung hinzuaddiert.
Hier waren insbesondere die Verkehre der Stadterweiterung Stidwest und der geplanten Wohngebiete
Luchblick Il und Il von Belang. Aufgrund der gréReren Entfernung zwischen dem Entstehungsort der Ver-
kehre und dem betrachteten Kreisverkehr und der geringeren Hohe der zusatzlich erzeugten Verkehre,
wurden die Entwicklungsgebiete nordlich des Bahnhofes und die Erweiterung des Gewerbegebietes hier
nur nachrangig berlicksichtigt.

Die Leistungsfahigkeitsberechnungen zeigen fir die morgendliche Spitzenstunde die Verkehrsqualitats-
stufe C und fiir die nachmittagliche Spitzenstunde die Verkehrsqualitatsstufe D. Insbesondere in der Zu-
fahrt Rathausplatz West (Anschluss Brandenburger Stralle) kommt es in der Nachmittagsspitzenstunde zu
Wartezeiten von ca. 39 s. Grundsatzlich ist jedoch von einer leistungsfahigen Verkehrsabwicklung auszu-
gehen.

Zusammenfassung Verkehrliche Auswirkungen der Entwicklungsgebiete

Hinsichtlich der zu betrachtenden Entwicklungsgebiete und deren Einfluss auf die vorhandene bzw. ge-
plante Infrastruktur wurde festgestellt, dass eine leistungsfahige Abwicklung der vorhandenen und prog-
nostizierten Verkehrsmengen moglich ist. Im Wesentlichen werden die Verkehrsqualitatsstufen A oder B
erreicht. Ausnahme stellt der Kreisverkehr am Rathaus dar. Der Kreisverkehr am Rathaus weist unter Be-
ricksichtigung der Prognosebelastungen in der Zufahrt Rathausplatz West in der Nachmittagsspitzen-
stunde die Qualitatsstufe D auf. Das heiRt, es ist ein leistungsfahiger Verkehrsablauf zu erwarten, die War-
tezeiten kénnen aber bis ca. 40 s betragen.

Um die verkehrlichen Herausforderungen, die sich in einer wachsenden Stadt wie Nauen ergeben, auch
zuklnftig zu meistern, ist es erforderlich, neben der zielgerichteten Lenkung und Steuerung des motori-
sierten Individualverkehrs (MIV), insbesondere die Verkehre des Umweltverbundes zu stdken. Dazu ge-
héren FuRginger- und Radverkehre sowie der Offentliche Personen-Nahverkehr. Ziel sollte es sein, at-
traktive Alternativangebote zum MIV zu schaffen.

Starkung des Radverkehrs

Im Rahmen dieser Konzepterarbeitung soll ein besonderer Fokus auf die Belange des Radverkehrs im Zu-
sammenhang mit den zu betrachtenden Entwicklungsgebieten gelegt werden. Es wird die Bestandssitua-
tion einschlieBlich der wesentlichen Defizite und Liicken im Streckennetz des Radverkehrs betrachtet. Auf
der Grundlage der Analyse des Bestandes werden Moglichkeiten zur Optimierung aufgezeigt.

Dem Radverkehr als Teil des Umweltverbundes kommt im innerstadtischen Verkehrsgeschehen eine we-
sentliche Rolle zu. Die Starkung des Radverkehrs kann vorrangig durch die Schaffung sicherer und direkter
Radverkehrsrouten erreicht werden. Es gilt der Grundsatz, dass durch die Schaffung eines guten Angebo-
tes der Anteil des Radverkehrs am Modalsplit signifikant gesteigert werden kann. Dies fuhrt in der Regel
gleichzeitig zu einer Abnahme des motorisierten Individualverkehrs. Das stellt eine grundlegende Anfor-
derung an ein zukunftsfahiges und auf Dauer tragfihiges Verkehrskonzept einer wachsenden Stadt wie
Nauen dar.
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Als vorrangige Ziele fiir den Radverkehr werden in der Stadt Nauen das Stadtzentrum und der Bahnhof
definiert. Ziel ist es, das Radverkehrsaufkommen auf Streckenziligen zu biindeln, die dem Radverkehr die
erforderliche Flache und die Beschaffenheit bieten, um ein schnelles und sicheres Vorankommen zu ge-
wahrleisten. Insbesondere Strecken auf denen der Radverkehr dem Kfz-Verkehr Gibergeordnet oder voll-
standig separiert ist, stellen ein attraktives Angebot fiir den Radverkehr dar.

Das Entwicklungsgebiet Stadterweiterung Stidwest wird Gber mehrere radial verlaufende StralRenzlige mit
dem Stadtzentrum und im weiteren Verlauf mit dem Bahnhof verbunden. Die folgenden Streckenziige
sind fur die Anbindung der Stadterweiterung Siidwest (im Weiteren Baugebiete 6stlich der Brandenburger
StraRRe) von Belang:

Ketziner StraRe,
ZiegelstraRe,
Brandenburger StraRe.

Die Ketziner Stralie stellt den Ostlichsten der vorgenannten Streckenziige dar. Sie verlauft von dem siidlich
gelegenen Ortsteil Markee Gber die Ortsumfahrung Nauen (B 5) bis zum Rathausplatz im Zentrum von
Nauen. Sie stellt eine der Hauptverbindungsstralen zwischen der siidlich verlaufenden Bundesstralle B 5
und dem Stadtzentrum fiir den Kfz-Verkehr dar. Hinsichtlich des innerstadtischen Radverkehrs wird hier
der Bereich zwischen Rathausplatz und Ortsumfahrung betrachtet.

Die Ziegelstralle verlauft zwischen der Ketziner StraBe und der Brandenburger StraBe ebenfalls radial im
Stadtzentrum. Entgegen der Ketziner StraBe und Brandenburger Stral3e stellt die ZiegelstralSe keine Ver-
bindung zum lbergeordneten StraRennetz dar. Die vorrangige Funktion der ZiegelstraRe ist die Erschlie-
RBung der angrenzenden Wohnquartiere.

Die Brandenburger StralRe stellt neben der Ketziner StraRe eine malgebliche Verbindung zwischen der
B 5 und dem Stadtzentrum dar. Auch sie verlduft radial vom Stadtzentrum bis zur B 5 und verbindet so
ebenfalls das innerstadtische mit dem libergeordneten StralRennetz.

Die nachstehend beschriebene Uberlegung bzw. der Lésungsansatz soll unter Beriicksichtigung der defi-
nierten Zielvorstellung Moglichkeiten aufzeigen, den Radverkehr zu biindeln und auf sicheren und attrak-
tiven Routen eine Alternative zum MIV bieten.

Auf der Grundlage der Bestandsanalyse wurde festgestellt, dass die Ketziner StraRe und die Brandenbur-
ger StralRe aufgrund ihrer vorrangigen Verbindungsfunktion und der damit verbundenen Dominanz des
Kfz-Verkehrs keine idealen Voraussetzungen fiir den Radverkehr bieten. Erganzend ist festzustellen, dass
die gegebenen Breiten der Fahrbahnen und der Nebenanlagen einer richtlinienkonformen Anlage von
geeigneten Radverkehrsanlagen entgegenstehen.

Einzig weist die Ziegelstrale im Bestand wesentlichen Merkmale einer ErschlieBungsstralle und einer
Fahrradfreundlichkeit auf. Erganzend sollte also slidlich an die ZiegelstraRe anschlieend eine Radver-
kehrsanlage gesichert sein. Hier wird die Anlage eines gemeinsamen Geh- und Radweges mit Freigabe fir
beide Fahrtrichtungen des Radverkehrs als zielfiihrend angesehen. Idealerweise wird die Wegeverbin-
dung bis zur Ortsumfahrung der B 5 und den parallel verlaufenden Radweg fortgefiihrt.

Durch die Schaffung dieser zentralen Radverkehrsanlage sidlich der Ziegelstralle ist es moglich, eine si-
chere und attraktive Alternative zum Kfz-Verkehr zu schaffen und den Radverkehr zu starken ohne gra-
vierende Eingriffe und Beschrankungen fiir die ibrigen Verkehrsarten zu erzwingen.
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Der vorstehend betrachtete Lésungsansatz zur Starkung des Radverkehrs zeigt Moglichkeiten auf, ein at-
traktives Alternativangebot zum MIV zu bieten. Die Starkung der ZiegelstraRe als fahrradfreundliche
StralBe tragt dazu bei, ein flachendeckendes Netz an sicheren und attraktiven Radverkehrsanlagen im
Stadtgebiet von Nauen zu schaffen.

Neugestaltung der Stadtbuslinie

Im Rahmen der Erarbeitung eines neuen Mobilitats- und Verkehrskonzeptes fiir die Stadt Nauen sollte der
offentliche Personennahverkehr als 6kologische Alternative zum motorisierten Individualverkehr thema-
tisiert werden. Eine Starkung des OPNV kann zu einer umweltbewussteren und nachhaltigeren Abwick-
lung des vorhandenen Verkehrsaufkommens fiihren. Voraussetzung hierfir stellt u. a. ein flichendecken-
des Mobilitatsangebot an die Bevolkerung dar. Bedingt durch die dieser Analyse zugrunde liegenden ge-
planten Gebietserweiterungen der Stadt Nauen, sollte das vorhandene Liniennetz des Stadtbusses be-
trachtet werden.

Zur ErschlieBung der drei stadtebaulichen Erweiterungen im Stadtgebiet von Nauen wurden im Konzept
einige Anpassungen der Linienflihrung der Stadtbuslinie 666 vorgeschlagen. Die vorgeschlagenen Linien-
verlaufe mit den Haltepunkten sind fiir die Hin- und Riickrichtung der Buslinie 666 in der nachstehenden
Abbildung ersichtlich.

—@— Ulmenweg = Luchcenter (Anpassung) Entwicklungsgebiet
—— Luchcenter = Ulmenweg (Anpassung) nordl. des Bahnhofs
Routenerweiterung Gewerbegebiet

©  Neue Haltestelle .

@ Luchcenter () Uimenweg

Erweiterung
o Gewerbegebiet Ost

Stadterweiterung
Siidwest

Bild 5 | Routenverlauf Buslinie 666 (Quelle: Mobilitdts- und Verkehrskonzept fiir die Kernstadt Nauen, M&K Ingenieurgesell-
schaft mbH; 20.01.2021.)

Anstelle der bisherigen Wendung an der Station Krankenhaus mit anschlieBendem erneutem Halt an den
Stationen Krankenhaus und Rathaus / Ketziner StralRe wird die Linie weiter Uber die Ketziner StraRe Rich-
tung Siden verlangert, um die Stadterweiterung Stidwest an die Buslinie anzubinden. Hierflr wird die
Linie Uber die geplante ErschlieBungsstraRe im Erweiterungsgebiet Slidwest gefihrt.
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Im Rahmen dieser veranderten Routenfilhrung wird vorgeschlagen, entlang der ErschlieBungsstraRe vier
neue Haltestellen einzurichten, um das Erweiterungsgebiet abzudecken. Die Haltestellen wurden in An-
zahl und Abstand so gewahlt, dass entsprechend der Empfehlung des Fachverbandes FuRverkehr Deutsch-
land der maximale Zugangsweg zur nachsten Haltestelle 300 m nicht tbersteigt. Die exakte Positionierung
der Haltestellen ist zu einem spateren Zeitpunkt bei fortgeschrittener Planung an die 6rtlichen Gegeben-
heiten anzupassen.

Die Rickfahrt der Buslinie 666 beginnt an der Station Luchcenter und wird analog der bisherigen Routen-
flhrung bis zur Haltestelle ZiegelstralRe gefiihrt. Im weiteren Verlauf wird die Buslinie Gber die im Rahmen
des Baus der ErschlieBungsstrale verlangerte ZiegelstraRe zuriick in das Erweiterungsgebiet Slidwest ge-
leitet, wo eine der neuen Haltestellen bedient wird (weitere Details dazu siehe Mobilitdts- und Verkehrs-
konzeptes fir die Stadt Nauen v. 20.01.2021).

Zusammenfassung

Die Kernstadt Nauen verzeichnet seit langerer Zeit ein kontinuierliches Wachstum bezogen auf die Ein-
wohnerzahl sowie im Bereich der Gewerbeansiedlungen. Vor diesem Hintergrund ergeben sich neue Her-
ausforderungen beziiglich einer moéglichst umweltvertraglichen Abwicklung des entstehenden Verkehrs
im Stadtgebiet. Das vom Ingenieurbiro W&K erarbeitete Mobilitdtskonzept fiir die Kernstadt Nauen be-
schaftigte sich detailliert mit dieser Thematik. Ein besonderer Fokus lag hierbei auf der Betrachtung von
Integrations- und ErschlieRungsmaoglichkeiten der neu geplanten Wohn- und Gewerbegebiete (Erweite-
rung Gewerbegebiet Ost, Wohnungsbauvorhaben nordlich des Bahnhofs, Stadterweiterung Sidwest) in
das bestehende stddtische Gesamtsystem. Weiterhin wurden u. a. mogliche Malnahmen zur Starkung
des Umweltverbundes (Radverkehr und Stadtbuslinie) erarbeitet.

Es konnte festgestellt werden, dass mit der bestehenden und geplanten Infrastruktur von einer leistungs-
fahigen Abwicklung der zu erwartenden Verkehrsmengen ausgegangen werden kann. Fir nahezu alle Ver-
kehrsfiihrungen wurden die Qualitdtsstufen A oder B errechnet. Lediglich fiir den Kreisverkehr am Rat-
haus wurde die Qualitatsstufen D ermittelt.

Zur Starkung des Umweltverbundes wurde der Betrachtungsschwerpunkt auf die Stadtbuslinie und das
Radverkehrsnetz in der Stadt Nauen gelegt. Fiir die ErschlieBung der Stadterweiterung Stidwest wurden
veranderte bzw. verlangerte Linienflihrungen aufgezeigt. Durch die beschriebenen Anpassungen ist von
guten Zugangsmoglichkeiten der Anwohnenden im Stadtgebiet und damit einhergehend von einer Attrak-
tivitatssteigerung des OPNV in der Stadt Nauen auszugehen.

Weiterhin wurde zur moglichen Reduzierung des MIV das FuR- und Radverkehrsnetz im Stadtgebiet be-
trachtet. Ziel dieser Betrachtungen stellte die Erweiterung von sicheren und attraktiven Wegeverbindun-
gen im Stadtgebiet dar. Die Umwidmung der Ziegel- und der SchiitzenstralRe zur FahrradstraRe sowie die
Nutzung der stillgelegten Gleistrasse als FuB- und Radwegverbindung werden als zielfihrende und wir-
kungsvolle MalRnahmen angesehen.
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Erweiterung des Mobilitats- und Verkehrskonzeptes vom 17.11.2021

Aufgrund der Stellungnahme des Landesbetriebes StraRenwesen Brandenburg vom 04.11.2021 im Rah-
men der Beteiligung der Behérden gemald § 4 Abs. 2 BauGB innerhalb des Bauleitplanverfahrens wurde
das Mobilitats- und Verkehrskonzept fiir die Kernstadt Nauen (Mobilitdts- und Verkehrskonzept fiir die
Kernstadt Nauen, Untersuchungsbericht vom 20.01.2021; W&K Ingenieursgesellschaft mbH Potsdam) er-
weitert. Es war erforderlich, die Leistungsfahigkeit der Lichtsignalanlagen (LSA) B 5 / Brandenburger
Chaussee und B 5 / Ketziner StraRe nachzuweisen. Im Rahmen der Leistungsfahigkeitsberechnungen sind
neben den Bestandsverkehrsbelastungen auch die zusatzlich durch das B-Plangebiet -An der Alten Zie-
gelei- zu erwartenden Verkehre zu bericksichtigen. Erganzend wurden alle weiteren Planungsvorhaben
im Einzugsbereich der Lichtsignalanlagen ebenfalls in den Berechnungen beriicksichtigt. Fir die Verkehre
der B 5 ist die StraBenverkehrsprognose 2030 des Landesbetrieb Stralenwesen anzusetzen.

Die Ergebnisse sind dem Gutachten ,,B 5 OU Nauen, LSA B 5 / Brandenburger Ch. und LSA B 5/ Ketziner
Str. — Leistungsfahigkeitsbetrachtung” vom 17.11.2021; W&K Ingenieursgesellschaft mbH Potsdam zu
entnehmen. Anhand Auslastungsgrade und Qualitatsstufen des Verkehrsablaufes kann fur die LSAB 5 /
Brandenburger Chaussee auch fiir den Prognosehorizont 2030 von einer leistungsfahigen Verkehrsab-
wicklung ausgegangen werden. Flr die LSA am Knotenpunkt B 5 / Ketziner StralRe kann fiir die Frihspit-
zenstunde ebenfalls ein leistungsfahiger und flissiger Verkehrsablauf nachgewiesen werden.

Wahrend der Nachmittagsspitzenstunde ergibt sich unter Ansatz des derzeitigen Signalprogrammes fiir die
Verkehrsstrome der stdlichen Zufahrt der Ketziner StraRe [K4] ein Auslastungsgrad von 81,2 % und die
Qualitatsstufe E. Hier sollte die Signalsteuerung bei Bedarf angepasst werden. Dies kann zum Beispiel
durch eine geringfligige Umverteilung der Freigabezeiten zugunsten der Signalgruppe K4 erfolgen. Die
Leitungsfahigkeitsberechnung des angepassten Signalprogrammes weist fiir alle Verkehrsstrome eine
ausreichende Leistungsfahigkeitsreserve und eine Qualitatsstufen zwischen A und D nach. Vor diesem
Hintergrund kann auch fur die Nachmittagsspitze am Knoten B 5 / Ketziner StralRe bei entsprechender
Optimierung von einem fliissigen Verkehrsablauf ausgegangen werden.

3|10 Immissionsschutzrechtliche Vorgaben

Der § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG gibt vor, dass bei raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so zuzuordnen sind, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschut-
zes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit
wie moglich vermieden werden. GemaR Stellungnahme des Landesumweltamtes, Fachabteilung Immissi-
onsschutz vom 26.10.2020 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB
wird der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG aufgrund der Lage und Nutzung des Plangebietes bezogen
auf seine nachbarschaftlichen Nutzungen als erfillt beurteilt.

Seite 29



Planungsgegenstand |Planerische Ausgangssituation / weitere rechtliche Rahmenbedingungen Kap. A

Darliber hinaus wird die vorliegende Planung vom Landesumweltamt im o. g. Schreiben folgendermalien
eingeschatzt: Vom Plangebiet gehen bei liblicher Nutzung keine Emissionen aus, die geeignet waren, in
benachbarten Gebieten zu Uberschreitungen von Grenz-, Richt- oder Orientierungswerten zu fiihren. Auf
das Plangebiet wirken Larmimmissionen sowie Staubimmissionen, ggf. auch Geruchsimmissionen ein. Die
Larmimmissionen werden durch StraRenverkehr, insbesondere durch den Verkehr auf der B 5 siidlich des
Plangebietes verursacht ebenso durch die an- und abfliegenden Hubschrauber des Klinikums Nauen, dazu
kommt Gewerbeldrm, Larm durch Windenergieanlagen und Wind- sowie Koronageradusche an den beste-
henden Hochspannungsmasten im Siiden.

Auf Grund des Abstandes zum Plangebiet fiihren die Gerdusche durch die Hochspannungsmasten zu kei-
nen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1. Durch an- und abfliegende Hub-
schrauber des Klinikums Nauen kénnen in der Nachtzeit die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1
Uberschritten werden. Auf Grund der Seltenheit dieser Ereignisse mit weniger als 10 Nachtfligen im Ka-
lenderjahr wird diese Uberschreitung jedoch fiir tolerierbar gehalten. Durch den StraBenverkehr kommt
es im Nachtzeitraum im siidlichen Bereich des Plangebietes zu leichten Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005, Teil 1. Auf Grund der durch andere gesetzliche Bestimmungen (Gebdudeener-
giegesetz - GEG) bestehenden Mindestanforderungen an die Bauweise von AulRenbauteilen werden die
gesunden Wohnverhaltnisse gewahrt.

Eine Uiberschlagige Berechnung der Larmimmissionen durch die bestehenden gewerblichen Anlagen siid-
lich des Plangebietes kommt zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir allge-
meine Wohngebiete. Daher ist fiir den Gewerbeldarm eine Larmprognose zwingend erforderlich. Weiter-
hin ist zumindest eine Abschatzung der Geruchsimmissionen im Plangebiet durch die sidlich des Plange-
bietes befindlichen Anlagen erforderlich.

Die moglichen Staubimmissionen werden durch landwirtschaftliche Tatigkeiten auf den angrenzenden
Flachen verursacht, weiterhin kénnen im Rahmen von Gillekampagnen an begrenzten Tagen des Jahres
Geruchsimmissionen im Plangebiet verursacht werden. Beides ist aber nicht dazu geeignet, im Plangebiet
zu ungesunden Wohnverhaltnissen zu fihren. Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb des Achtungsab-
stands zur nachstgelegenen, den Regelungen der 12. BImSchV (Stérfallverordnung) unterliegenden An-
lage, so dass weiterflihrende Angaben diesbeziiglich entbehrlich sind.

Auf der Flache des Plangebietes soll ein Wohngebiet sowie ein Gebiet fiir soziale Einrichtungen geschaffen
werden. In der Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt wird die Erstellung eines schalltechnischen
Gutachtens fiir den Gewerbeldarm (Windkraftanlagen, B-Plangebiet , Biogasanlage und Umspannwerk”)
gefordert. Die Untersuchungen diesbeziiglich wurden mit dem Bericht ,,Schalltechnische Untersuchung B-
Plan ,An der Alten Ziegelei” Nauen vom Ingenieurbiiro KSZ Ingenieurbiiro GmbH vom 11.06.2021 abge-
schlossen.

Larmimmissionen

Eine Berechnung der zu erwartenden Gerauschimmissionen durch den StraRenverkehrslarm sowie die
Ermittlung der maRgeblichen AuRenldarmpegel fiir die Fassaden der geplanten Wohngebaude ist aufgrund
der groRRen Entfernung zu den umliegenden verkehrsreichen Straflen nicht notwendig. Auf Grund der
durch andere gesetzliche Bestimmungen (Gebaudeenergiegesetz - GEG) bestehenden Mindestanforde-
rungen an die Bauweise von AuBenbauteilen kann davon ausgegangen werden, dass die gesunden Wohn-
verhaltnisse in Bezug auf den Verkehrslarm gewahrt werden.
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Bild 6 | Windkraftanlagen Beurteilungspegel Nacht

Windenergieanlagen sind genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG). Somit sind fir die Beurteilung die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Gewerbelarm heran-
zuziehen. Bei einer Vielzahl von Anlagen kénnen sich auch Immissionsbeitrage von mehr als 10 dB(A) unter
Immissionsrichtwert zu relevanten Belastungen aufsummieren. Daher wird im vorliegenden Fall der Ein-
wirkungsbereich auf 15 dB(A) unter Immissionsrichtwert erweitert, um unerkannte Summierungen zu
vermeiden. Durch die umgebenden Windkraftanlagen wird im Plangebiet ein Immissionspegel von maxi-
mal 48 dB(A) tags und 39 dB(A) nachts prognostiziert. Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fir allge-
meine Wohngebiete werden somit eingehalten.

GemiR des derzeit giiltigen Bebauungsplans 2. Anderung ,Biogasanlage und Umspannwerk” ist das B-
Plangebiet in mehrere Einzelflaichen unterteilt, denen Emissionskontingente LEK gemal DIN 45691 zuge-
ordnet sind. Um die maximale Immissionswirkung der Flache , Biogasanlage und Umspannwerk” auf das
vorliegende B-Plangebiet zu ermitteln, wurden die Immissionskontingente an den relevanten Immission-
sorten entsprechend DIN 45691 bestimmt.

Die Immissionskontingente stellen somit die hochstmogliche Larmbelastung an den jeweiligen Immissi-
onsorten durch die Nutzung des Gebiets , Biogasanlage und Umspannwerk” dar.

Empfehlungen zum Larmschutz: Die fir das Plangebiet errechneten Ergebnisse weisen unter den zu-
grunde gelegten Annahmen keine Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 auf. Lirm-

schutzmaRnahmen sind dementsprechend nicht notwendig. Auf textliche Festsetzungen in Bezug auf den
Schallimmissionsschutz kann verzichtet werden.
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Geruchsimmissionen

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung zum Bebauungsplanverfahren forderte das Landesamt
fir Umwelt Brandenburg (LfU) eine Abschatzung der Geruchsimmissionen im Plangebiet durch die stidlich
der Bundesstralle B 5 in einem minimalen Abstand zum Plangebiet von ca. 450 m gelegenen Biogasanla-
gen mit Nebenanlagen. Die von diesem Standort maximal zuldssigen Geruchsemissionen sind lber eine
Geruchskontingentierung, die im Bebauungsplan "Biogasanlagen und Umspannwerk, 2. Anderung"
textlich festgesetzt ist, verbindlich begrenzt.

Im Vergleich zu einem maligeblichen Beurteilungspunkt, welcher der o. g. Geruchskontingentierung zu-
grunde gelegen hat (Beurteilungspunkt MP3, seinerzeit einzeln stehendes Wohnhaus am sidlichen Ende
der ZiegelstraRRe), hat die Slidgrenze des Plangebietes einen um ca. 200 m geringeren Abstand zu den
Biogasanlagen. Daher soll eine Abschatzung vorgenommen werden, ob auf den zukiinftigen Wohnungs-
bauflachen der maRgebliche Schwellenwert fiir die Geruchskontingentierung und insbesondere der Im-
missionswert der Geruchsimmissions-Richtlinie Brandenburg (GIRL) eingehalten wird.

Dazu hat die ALB Akustiklabor Berlin am 15.07.2021 eine gutachterliche Stellungnahme mit einer Abschat-
zung der Geruchsimmissionen im Plangebiet verfasst.

Ortliche Situation

Bis zum westlich gelegenen Dorfgebiet von Neukammer betragt die Mindestentfernung ca. 800 m. In
Neukammer befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltungen.

Beurteilungsgrundlagen fiir Geruchsimmissionen

Die Geruchsbelastigung hangt im Wesentlichen von der Haufigkeit, Dauer, Intensitat und Qualitat des Ge-
ruchs sowie von der Empfindlichkeit der Betroffenen ab. Unter Geruchsimmission wird im Allgemeinen
die Geruchshaufigkeit in Prozent der Jahresstunden oberhalb der Wahrnehmungsschwelle verstanden.
Als Wahrnehmungsschwelle wird 1 GE/m3 (GE = Geruchseinheit) definiert. Eine Stunde mit einem Ge-
ruchszeitanteil von 10 %, entsprechend 6 Minuten, wird als Geruchsstunde definiert. Mittels Ausbrei-
tungsrechnung fir Geriliche oder mithilfe von Begehungen durch Geruchsprobanden wird ermittelt, mit
welcher Haufigkeit in der Umgebung einer Anlage Geruchskonzentrationen zu erwarten sind, die wahr-
nehmbar sind, d. h. Giber der Geruchsschwelle von 1 Geruchseinheit pro Kubikmeter (1 GE/m3) in der Um-
gebungsluft liegen.

Flr die Beurteilung von Geruchsimmissionen wurde in Brandenburg die Geruchsimmissions-Richtlinie
— kurz "GIRL" genannt — eingefiihrt. Wahrnehmbare Geruchskonzentrationen diirfen gemaR der GIRL als
Gesamtbelastung — d. h. in der Summe aller auf eine Beurteilungsflache einwirkenden Quellen — festge-
legte Immissionswerte nicht Gberschreiten. Dabei handelt es sich um relative Geruchsstundenhaufigkei-
ten bezogen auf die Gesamtzahl der Jahresstunden. Die Immissionswerte betragen gemaR Nr. 3.1 der
GIRL:

Gebietskategorie Immissionswert
Wohn- und Mischgebiete 0,10
Gewerbe- und Industriegebiete 0,15
Dorfgebiete 0,15

Tabelle 1 Immissionswerte gemaR Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) (Einheit: relative Geruchsstundenhdaufigkeiten)

Die Immissionswerte 0,10 bzw. 0,15 entsprechen einer relativen Geruchsstundenhéaufigkeit von 10 % bzw. 15 % der Jahresstun-
den. Die Anzahl der Jahresstunden insgesamt betragt 8.760 h. Die Immissionswerte begrenzen die Anzahl somit auf 876 bzw.
1.314 Geruchsstunden jahrlich.
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Der Immissionswert fiir Dorfgebiete gilt nur fiir solche Geruchsimmissionen, die durch Tierhaltungsanla-
gen verursacht werden.

Fur Flachen, die nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, werden in der GIRL keine
Festlegungen getroffen. Hierzu gehoren Felder, unbewohnte Waldgebiete etc. Die GIRL sieht vor, sonstige
Gebiete, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Personen bestimmt sind, entsprechend den
Grundsatzen des Planungsrechts einer der in der GIRL genannten Gebietskategorien zuzuordnen.

Im vorliegenden Fall ist fur die geplante schutzbedirftige Wohnbebauung der Immissionswert IW = 0,10
anzuwenden. D. h., der relative Anteil der Geruchsstunden (wie oben definiert) darf 10 % der Jahresstun-
den nicht Uberschreiten.

Geruchsimmissionen sind nach der GIRL zu beurteilen, wenn sie eindeutig von Anlagen hervorgerufen
werden und gegenliber Gerilichen aus sonstigen Quellen abgrenzbar sind. Die Gerliche, die z. B. vom Kraft-
fahrzeugverkehr, aus dem Hausbrandbereich, der Vegetation oder aus landwirtschaftlichen Diingemal3-
nahmen stammen, zdhlen nicht zu den Geruchsimmissionen im Sinne der GIRL und werden als gesund-
heitlich nicht relevant eingestuft.

Die Genehmigungsfahigkeit einer Anlage im Sinne der GIRL ist unabhangig von der Héhe der Geruchsvor-
belastung gegeben, wenn das geplante Vorhaben das "Irrelevanzkriterium" nach Nr. 3.3 der GIRL erfiillt.
Danach darf die Zusatzbelastung durch die beantragte Anlage auf keiner Beurteilungsflache mit schutzbe-
dirftigen Nutzungen eine Geruchsstundenhaufigkeit von 0,02 (2 % der Jahresstunden) Gberschreiten. Die
Zusatzbelastung ist durch Ausbreitungsrechnung zu ermitteln. Auf eine Bestimmung der Vorbelastung
kann bei Einhaltung des Irrelevanzkriteriums verzichtet werden.

Zum Beurteilungsgebiet gehoren nach Nr. 4.4.2 GIRL grundsatzlich alle Beurteilungsflachen, die sich voll-
standig innerhalb eines Kreises mit einem Radius von mindestens 600 m um den Emissionsschwerpunkt
befinden. Gemal den Auslegungshinweisen zur GIRL sollte das Beurteilungsgebiet so gelegt werden, dass
eine sachgerechte Beurteilung des jeweiligen Problems moglich wird.

Geruchskontingentierung

Das Biiro ALB Akustiklabor Berlin hat im Jahr 2007 im Auftrag der Biogas Projektentwicklungs- und Be-
triebsfiihrungs-GmbH ein Gutachten zur Kontingentierung der Geruchsemissionen zum Bebauungsplan
"Biogasanlagen und Umspannwerk" der Stadt Nauen erstellt. Anlass war die geplante Entwicklung des
Gebiets zu einem zentralen Standort fiir die Nutzung von Biomasse.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde in acht Teilflaichen gegliedert, die als Sonder-
gebiete mit den Zweckbestimmungen "Biogas" (SO 1 bis SO 5, SO 7 und SO 8) und "Sonnenenergie" (SO 6)
festgesetzt wurden.

Die Intention der Geruchskontingentierung war (und ist), die Flachen fiir die Errichtung von mehreren
Anlagen zur Nutzung von Biomasse nutzen zu kdnnen und gleichzeitig die Einhaltung der Immissionswerte
der Geruchsimmissions-Richtlinie nachhaltig sicherzustellen. In Analogie zur Gerduschkontingentierung
sollte damit ein "Windhundrennen" vermieden werden. D. h. die erste sich ansiedelnde Anlage hitte ohne
die Festsetzung der Geruchskontingente die Immissionswerte der GIRL ausschopfen kdnnen. Jede weitere
Anlage hatte an den maRgeblichen Beurteilungspunkten das strengere Irrelevanzkriterium einhalten mis-
sen.
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Die Vorgehensweise bei der Kontingentierung der Geruchsemissionen ist im Kapitel 6 des Gutachtens
ausfihrlich beschrieben. Als Zielwert fiir die Berechnungen wurde der Wert 0,06 relative Geruchsstun-
denhéufigkeit (6 % der Jahresstunden) definiert. Damit ist auch unter Bericksichtigung einer eventuellen
Vorbelastung durch Gerliche aus anderen Quellen mit hoher Wahrscheinlichkeit gewahrleistet, dass der
Immissionswert von 0,1 fiir Wohngebiete und Mischgebiete gemaR Geruchsimmissions-Richtlinie nicht
Uberschritten wird.

Die Summe der Geruchsimmissionskontingente auf den maRgeblichen Beurteilungsflachen in der Nach-
barschaft darf diesen Zielwert bei voller Auslastung der in den Sondergebieten festgesetzten Ge-
ruchsemissionskontingente nicht Gberschreiten.

Bezogen auf den oben genannten Zielwert wurden in einem Optimierungsverfahren Geruchsemissions-
kontingente als zeitlich konstante Emissionen fiir die Sondergebiete SO 1 bis SO 8 berechnet. Die ermit-
telten Geruchsemissionskontingente sind als abstrakte Rechenwerte aufzufassen. Die tatsachlich zuldssi-
gen Geruchsemissionen einer geplanten Anlage diirfen gegebenenfalls — abhangig von den Freisetzungs-
und Ableitbedingungen sowie der zeitlichen Fluktuation der Emissionsvorgange — héher, missen im un-
glinstigen Fall aber auch niedriger sein als das Geruchsemissionskontingent. Mal3geblich ist, dass die Ge-
ruchsimmissionskontingente auf den schutzbediirftigen Flachen eingehalten werden.

Bei der Anwendung der Geruchskontingentierung zur Beurteilung der Geruchsimmissionen ist zu beach-
ten, dass das im Gutachten von 2007 beschriebene Verfahren (detaillierte Beschreibung in Kapitel 6 im
Gutachten) wie folgt angewendet wird:

Ausbreitungsrechnung mit dem Programm AUSTAL2000 unter folgenden Randbedingungen:
Ausbreitungsklassenstatistik der DWD-Station Berlin-Tegel, Zeitraum 1997-2006
Hindernisse und Topografie werden bei der Bestimmung der Geruchsimmissionskontin-
gente nicht bertcksichtigt, also keine Windfeldberechnung
Bodenrauhigkeit zo = 0,05 m
Qualitatsstufe in AUSTAL2000 gs = 0 oder héher
Raster 125 x 125 m, mindestens 20 Zellen in x-Richtung und 16 Zellen in y-Richtung
Eckpunkte des Rasters in Gaul3-Kriiger-Koordinaten:

Rechtswert: 4.557.125 Hochwert: 5.828.375

Geruchsemissionsquellen:

Flachenquellen in 2 m Hohe (iber Geldnde, zeitlich konstante Emissionen

Maligebliche Beurteilungsflachen sind die Rasterflachen, in denen die Monitorpunkte MP 1 - MP

4 liegen (Die Lage der Monitorpunkte MP 2 und MP 3 ist in Abbildung 5 zu erkennen.)

Festgesetzte Geruchsemissionskontingente

Die Geruchskontingentierung wurde letztmalig im Jahr 2014 gedndert. Grundlage dafiir war eine Neube-
rechnung und gutachterliche Stellungnahme durch das Biliro ALB Akustiklabor Berlin. Die Geruchskontin-
gente der Sondergebietsflachen wurden entsprechend dem gednderten Bedarf neu verteilt.

Mit der Festsetzung (Bild 7) gemaR der 2. Anderung des Bebauungsplans "Biogasanlagen und Umspann-
werk" sind die Geruchskontingente seit dem 27.07.2015 rechtswirksam.
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3.2 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe oder Anlagen), deren Geruchsemissionen die in der
folgenden Tabelle angegebenen Geruchsemissionskontingente nicht tiberschreiten. Die Priifung
der Einhaltung der Geruchsimmissionskontingente im Genehmigungsverfahren erfolgt nach dem
im Gutachten NEU 341107 H vom November 2007 (Akustik-Labor Berlin) beschriebenen
Berechnungsverfahren, mit den dazu verwendeten Randbedingungen fiir die
Ausbreitungsberechnung und unter Verwendung der aus der einschlagigen Fachliteratur
bekannten und insbesondere im Land Brandenburg anerkannten Emissionsfaktoren.

Teilflachen Geruchskontingent in MGE/h
SO 1 12
SO2+3 15
SO 2 3
SO3 18
S04 12
SO5 12
SO6 entfallt
SO7 o7
SO8 K 2

Bild 7 | Textliche Festsetzung zur Geruchsemissionskontingentierung gemaR 2. Anderung des Bebauungs-
plans "Biogasanlage und Umspannwerk"

- SO6und SO 8
befinden sich in der Trinkwasser-

- e A Ve
Bild 8 | Planzeichnung zur 2. Anderung des Bebauungsplans "Biogasanlage und Umspannwerk" (Ausschnitt)

Durch die vorhandenen Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Biogasanlage und Umspann-
werk" sind die Geruchsemissionskontingente bereits weitgehend ausgeschopft. Bei den Anlagen handelt
es sich nach vorliegenden Informationen um mehrere Biogasanlagen mit Nebenanlagen (Blockheizkraft-
werke, Garrestlager), Horizontalsilos zur Einlagerung von Silage, Trocknungsanlage fiir Holzhackschnitzel,
Lagerbecken fiir Riibenhackschnitzel und eine Erdgasaufbereitungsanlage.
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Geruchsimmissionen im Plangebiet

Unter den in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen Randbedingungen wurden die Geruchsimmis-
sionskontingente bei voller Ausschopfung der festgesetzten Geruchskontingente fiir den Bereich des Plan-
gebiets berechnet. Die Ergebnisse sind im Bild 9 als Farbraster mit Zahlenangaben (Geruchsstundenhau-
figkeit in Prozent) dargestellt.

Flr das Plangebiet lasst sich daraus folgende Einschatzung der Geruchsimmissionen ableiten:

1. Der grof3te Teil des Plangebietes mit geplanten schutzbedirftigen Nutzungen liegt in Bereichen mit
Geruchsstundenhaufigkeiten unter 6 % (orange und beige gefarbte Beurteilungsflachen).

2. Die Gemeinbedarfsflaiche und das westlichste Baufenster des Baugebiets WA 3 liegt im Bereich einer
Beurteilungsflache mit einer mittleren Geruchsstundenhaufigkeit von 6,8 %.

3. Fir die siidlich gelegenen o6ffentlichen Griinflichen und das MaBnahmengebiet sind die Geruchsimmis-
sionen nicht relevant.

odor-j00z ‘ ;
Geruchshaufigk. . R .. E T e ;
% ‘ ;

........

WO J nm W &= W= O

r
7
—

vVVVVVVVVVVY
O W o dom ;s WO
OO0 000000000

[
Bild 9 | Relative Geruchsstundenhiufigkeit im Umfeld des Bebauungsplans "Biogasanlage und Umspannwerk" (2. Anderung) bei
voller Ausnutzung der festgesetzten Geruchsemissionskontingente — Farbraster, quadratisches Raster mit 125 m Seitenldnge und

Angabe des Zahlenwertes flr die jeweilige Beurteilungsflache (Der Umgriff des Plangebiets ist durch eine weil gestrichelte Linie
gekennzeichnet.)
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Zusammenfassende Beurteilung

Die durchgefiihrte Berechnung der Geruchsimmissionen auf der Grundlage der im Bebauungsplan "Bio-
gasanlage und Umspannwerk" (2. Anderung) festgesetzten Geruchsemissionskontingente kommt zu dem
Ergebnis, dass der definierte Zielwert der Geruchskontingentierung — Geruchsstundenhaufigkeit 6 % — auf
nahezu allen schutzbedirftigen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans "An der Alten Ziegelei"
(Plangebiet) eingehalten wird.

Lediglich im Bereich der Gemeinbedarfsflache und des westlichsten Baufensters im Baugebiets WA 3 wird
mit einer Geruchsstundenhaufigkeit von 6,8 % der Zielwert von 6 % geringfligig Uberschritten.

Im Plangebiet konnen Geruchsimmissionen aus weiteren vorhandenen Quellen auftreten. Dabei handelt
es sich um Tierhaltungen von landwirtschaftlichen Betrieben im Dorfgebiet von Neukammer. Da diese
mehr als 800 m vom westlichen Rand des Plangebiets entfernt — und somit auBerhalb des Beurteilungs-
bereichs gemaR Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) — liegen, werden die davon ausgehenden Ge-
ruchsimmissionen die Irrelevanzschwelle der GIRL von 2 % nicht Gberschreiten.

Die Gesamtbelastung durch Geruchsimmissionen (maximale Geruchsstundenhdufigkeit von 6,8 % aus der
Geruchskontingentierung plus maximal 2 % aus den Tierhaltungsbetrieben) unterschreitet somit im Plan-
gebiet den Immissionswert der GIRL flir Wohn- und Mischgebiete von 10 %.

Die Geruchsimmissionen fiihren nicht zu ungesunden Wohnverhaltnissen im Plangebiet.
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B Umweltbericht

Die durch den Bebauungsplan getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen stellen gemald § 14 BNatSchG
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Gemals § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

1] Inhalt des Umweltberichtes und rechtliche Grundlagen

Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB besteht aus:

1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieflich der Beschrei-
bung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Gber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben, und
Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt wurden,

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2

Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, mit Angaben der

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschliefSlich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei Nicht-
durchfiihrung der Planung,
geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen und
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten, wobei die Ziele und der raumli-
che Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind,

3. folgenden zusatzlichen Angaben:
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Um-
weltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben auf-
getreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,
Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und
eine allgemein verstdndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkann-
ten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise ver-
langt werden kann.

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die
Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.
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Stadt Nauen

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich

des Vorhabens

2|1

Kurzdarstellung Bestand

Wesentliche derzeitige Nutzungsmerkmale innerhalb des Plangebietes

Nutzungstyp

Auspragung

Siedlungsflachen

Siedlungsflachen wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden. Nordlich grenzen Wohn-
grundstiicke mit Einfamilienhdusern an. Daran schlieRen sich Mehrfamilienhauser an.

gewerbliche Nutzungen

Gewerbliche Nutzungen liegen im Plangebiet und dessen angrenzender Umgebung nicht vor.

industrielle Nutzungen

Industrielle Nutzungen liegen im Plangebiet und dessen angrenzender Umgebung nicht vor.

landwirtschaftliche Nut-
zungen

Landwirtschaftliche Nutzungen liegen im Plangebiet und dessen angrenzender Umgebung in Form
einer intensiven Ackernutzung vor. Im Westen, Stiden und Osten grenzen weitere Acker an das
Plangebiet.

forstwirtschaftliche Nut-
zungen

Forstwirtschaftliche Nutzungen liegen im Plangebiet und angrenzender Umgebung nicht vor.

Grinflachen

Grinflachen sind im Plangebiet in Form der vorgefundenen Gehdlzstrukturen entlang des Ziegelei-

wegs an der Ostgrenze sowie aufgelassenen Grasland- und Ruderalstrukturen am Nordrand vorhan-
den.

Erholungsflachen Erholungsflachen wurden im Plangebiet nicht vorgefunden. Erholungsformen bzw. -funktionen lie-

gen im Plangebiet nicht vor.

Flachen ohne derzeitige
Bodennutzung

Derartige Flachen wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

Verkehr Das Plangebiet wird im Norden von der StralRe Zum alten Mihlenweg erschlossen. Weiter stidlich

verlduft die UmgehungsstralRe der Stadt Nauen (BundesstraRe B 5).

Ver- und Entsorgung In den o. g. StralRen bzw. Wohngebieten sind die technischen Medientrager fur Strom, Trinkwasser,
Abwasser, Erdgas und Telekom vorhanden. Inwieweit das Plangebiet jedoch erschlossen ist, kann

derzeit nicht gesagt werden.

Tabelle 2 Nutzungsmerkmal im Plangebiet

2|2 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

Durch das geplante Bauvorhaben wird deutlich, dass fast alle Schutzgiiter in mehr oder minder ausge-
pragter Form betroffen sein werden und somit untersuchungsrelevant sind. Eine entsprechende Abgren-
zung wurde schutzgut- und wirkungsspezifisch durchgefiihrt und umfasst u. a. auch die umliegenden Fla-
chen des Plangebietes.

Die fir die einzelnen Schutzgiiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die vorhabenbezogene
Wirkung mehr oder minder stark beeintrachtigt werden, werden hier nachfolgend aufgezeigt. Die Be-
standsaufnahme und Bewertung der Flora und der Biotope erfolgte durch das Biiro fiir Umweltplanungen
im Jahr 2020 und 2021. Gemall dem gemeinsamen Runderlass ,Bauleitplanung und Landschaftsplanung”
vom 29. April 1997 i.V. mit § 4 Abs. 1 Nr. 1 BbgNatSchG sollte nur der vorhandene und zu erwartende
Zustand von Natur und Landschaft berlicksichtigt werden.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Flache des geplanten Bauvorhabens befindet sich am siidlichen Stadtrand von Nauen, inmitten der
offenen Feldflur. Das Plangebiet wird der GroReinheit der mittelbrandenburgischen Platten und Niede-
rungen, speziell der Untereinheit Nauener Platte zugeordnet. Die mittelbrandenburgischen Platten und
Niederungen vereinen in sich so gut wie alle landschaftlichen Elemente Brandenburgs.
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Es handelt sich um eine Abfolge von meist flachwelligen Grundmoranenplatten, von hiigeligen Endmora-
nen, von schwach geneigten bis flachen Sander- und Talsandflachen sowie eingesenkten Niederungen
und Talern. Zahlreiche groBe und kleine Grundmoranenplatten und breite Niederungen herrschen vor.

Die naturrdumliche Einheit Nauener Platte wird im Norden vom Havellandischen Luch und im Stiden von
der Havelniederung deutlich begrenzt. Beide Begrenzungen sind durch einen Wechsel des morphologi-
schen Formentyps, der Boden und der hydrographischen Verhiltnisse gekennzeichnet. Dagegen ist die
Abgrenzung der Nauener Platte nach Osten und Westen weniger scharf. In der naturrdumlichen Einheit
herrschen ebene bis flachwellige Grundmoranengebiete vor. Dazu gehdren die eigentliche Nauener Platte
und weiterhin die durch schmale Niederungen von ihr getrennten, kleineren Platten im Osten und Wes-
ten, die durchschnittlich 35 bis 50 m hoch sind. Durch markante Endmoranen gebildete, groRere Erhe-
bungen sind selten, so dass das Relief der Platte relativ eintdonig wirkt. Im zentralen Teil der Nauener
Platte —im Raum zwischen Nauen, Wustermark, Ketzin und Zachow - sind braune Waldbdden mit héchs-
tens maligen Bleichungserscheinungen anzutreffen, die Gberwiegend ackerbaulich genutzt werden. Die
Grundwasserverhaltnisse auf der Nauener Platte sind gut und meist ungestort. Unter einem flachen Ober-
grundwasser (um Nauen ca. 1,5 m) folgt dann allerdings meist erst in 30 bis 40 m Tiefe das Hauptgrund-
wasser.

Lage und Topografie

Lage

Das Plangebiet befindet sich am Siidrand von Nauen in der Gemarkung Nauen, Flur 21, Flurstiicke 32, 35
teilw. und 264 teilw. sowie Gemarkung Nauen, Flur 18, Flurstiicke 183 teilw., 202, 1128, 1129, 1130 und
1131.

Die GroRe des Plangebiets liegt bei 113.000 m? (ca. 11,3 ha).

Da Plangebiet stellt eine intensiv genutzte Ackerflache dar, die im Westen, Osten und Siiden von weiteren
Ackerflachen umgeben ist.

Topografie

Nach topographischer Karte N-33-122-B-a-4 Nauen W (Stand 1986), MaRstab 1:10.000, befindet sich das
geplante Bauvorhaben auf folgenden Koordinaten:

Hochwert: 5830000
Rechtswert: 4553690

Als topographisches Element im Plangebiet kann die verlangerte ZiegelstraRe mit lliickigen Geholzstruktu-
ren genannt werden. Topografische Elemente aus der Sicht des geplanten Bauvorhabens sind im Norden
die Stadt Nauen mit der Bahnstrecke Berlin-Hamburg und der GroRRe Havellandische Hauptkanal, im Si-
den die Bundesstralie B 5, die Biogasanlage Neukammer, die PVA Neukammer, das Windeignungsgebiet
Nauener Platte, verschiedene Hochspannungsfreileitungen (110, 220 und 380 kV), im Stidwesten der OT
Neukammer, im Westen die LandestraRe L 91 (Brandenburger StraRe) und im Osten die L 86 Ketziner
Strale.

Die hochsten Erhebungen im ndaheren Umfeld des geplanten Bauvorhabens liegen siidwestlich in der of-
fenen Agrarlandschaft und erreichen Héhen von 43,1 und 44,1 m . HN.
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Schutzgut Flache

Das Plangebiet stellt sich als grof3flachig unversiegelte Flache dar, die bis auf verlangerte ZiegelstraRe
(Feldweg) mit liickigen Gehdlzstrukturen und einen schmalen Ruderalstreifen am Nordrand, intensiv land-
wirtschaftlich genutzt wird (Bodenumbruch, Diingung, Pflanzenschutz, Mahd, Befahren mit schwerer
Landtechnik). Ungestdrte Bodenverhaltnisse sind im gesamten Plangebiet demnach nicht mehr vorhan-
den.

Das Plangebiet wird im Norden von Wohnbauflachen bzw. im Westen, Osten und Stiden von Ackerflachen
umgeben. Ca. 250 m stdlich verlauft die vielbefahrene Bundestralle B 5 (Stadtumgehung Nauen), ca. 250
m westlich die L 91 bzw. ca. 370 m 6stlich die L 86.

Somit grenzen auch intensiv genutzte Flachen an das Plangebiet oder liegen in geringer Entfernung, so
dass hier anthropogene Beeintrachtigungen und somit Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache vorlie-
gen.

Bewertung

Die Flache des Plangebiets kann, aufgrund der intensiven Nutzungen als anthropogen vorgepragt einge-
schatzt werden, da hier Beeintrachtigungen vorhanden sind. Aufgrund dieser vorhandenen Beeintrachti-
gungen kann die Flache des Plangebietes als vorbelastet bezeichnet werden.

Schutzgut Boden

Nach Landschaftsplan (LP) der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen werden die geologischen Bodenverhilt-
nisse im Plangebiet durch sickerwasserbestimmte Geschiebelehme und -mergel mit einer Machtigkeit
> 5 m gekennzeichnet (D4a), die an der Oberflache zu lehmigem Sand verwittert sind. Vorherrschende
Bodenarten sind braune Waldbdden mit geringem Bleichungsgrad und unterschiedlich groRBer Fruchtbar-
keit. Die Ackerzahlen erreichen Werte von < 22 bis > 44,

Aufgrund der anstehenden Bodenart und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und vorhandenen
Bebauung, handelt es sich um Bdden allgemeiner Funktionsauspragung. Der Boden im Bereich des Plan-
gebietes ist unversiegelt, so dass dadurch die Bodenfilterfunktion und die Grundwasserneubildung keinen
Einschrankungen unterworfen ist.

Ein intakter Stoffkreislauf ist somit gewahrleistet, da samtliche anfallenden Niederschlage direkt in den
Boden versickern kdnnen und somit eine Stabilisierung des Bodenwasserhaushaltes erreicht wird, in des-
sen Folge einerseits der Aufwuchs von Vegetation ermdoglicht wird und andererseits eine Grundwasser-
anreicherung durch liberschiissiges Wasser stattfindet. Zusatzlich werden potenzielle Schadstoffeintrage
abgepuffert sowie Niederschlage auf ihrer Passage von der Erdoberflache zum Grundwasser gefiltert.

Eine potenzielle Gefdhrdung des Grundwassers geht allerdings durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung aus (z. B. Diinge- u. Pflanzenschutzmittel).

Positiv wirkt sich die unversiegelte Flache des geplanten Bauvorhabens aus, da sie als:

Nahrstoff- und Wasserreservoir fir die Pflanzendecke,

Lebensraum fir eine Vielzahl von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,
Regulator fiir den Wasserhaushalt im Gebiet,

Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennahrstoffen sowie
Filter- und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen dient.
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Altlasten

Im LP der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen wird ca. 100 m stidlich des Plangebietes eine Altlastverdachts-
flache (ALV) ausgewiesen. Weitere ALV liegen laut LP nordlich und nordostlich des Plangebietes.

Bewertung

Im Plangebiet finden sich noch relativ intakte Boden, die landwirtschaftlich als Ackerland genutzt werden.
Hier liegen nur Beeintrachtigungen und somit anthropogene Vorpragungen durch die landwirtschaftliche
Nutzung vor.

Schutzgut Wasser

Nach hydrogeologischer Karte der DDR 0807-1/2 Nennhausen/Nauen, MaRstab 1:50.000 einschlieRlich
Karte der Grundwassergefahrdung und Karte der Grundwasserhydroisohypsen liegt das Grundwasser im
Bereich des geplanten Bauvorhabens als gespanntes Grundwasser im Lockergestein mit einem Anteil bin-
diger Bildungen von > 80 % vor (C1.2) und ist gegenliber flichenhaft eindringenden Schadstoffen als rela-
tiv geschiitzt anzusehen. Der Flurabstand des Grundwassers liegt bei > 10 m. Das Gebiet entwassert in
Richtung Norden in den Niederungsbereich des Havelldndischen Luchs mit dem GroRRen Havellandischen
Hauptkanal als Vorfluter.

Oberflachenwasser

sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nordlich des Plangebietes wurde ein Regenwasserversickerungsbe-
cken im neu entstandenen Wohngebiet angelegt, das nur nach Niederschlagen Wasser fihrt. Ca. 100 m
sidlich befindet sich eine kleine Senke mit Ruderal- und Geholzbewuchs, die ebenfalls nach Niederschla-
gen temporar Wasser aufnimmt und versickert. Weitere Oberflichengewasser sind der nérdlich des ge-
planten Bauvorhabens in ca. 2,9 km Entfernung verlaufende GroRRe Havellandische Hauptkanal und die
stdlich und slidostlich in ca. 940 m und 815 m Entfernung befindlichen Kleingewéasser Rohrpfuhl und Mit-
telsee.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt das Plangebiet nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

Grundwasserneubildungsfunktion

Das Plangebiet weist keine Beeintrachtigungen in Bezug auf die Grundwasserneubildungsfunktion auf, da
hier groRflachig Wasser versickern und somit eine Grundwasseranreicherung tiber Schichtenwasser oder
direkte Grundwasserzufuhr innerhalb bzw. aulRerhalb des Plangebietes erfolgen kann.

Grundwasserschutzfunktion

Das Grundwasser im Bereich des Plangebietes ist gegeniber flaichenhaft eindringenden Schadstoffen als
geschitzt anzusehen. Somit besteht hier keine Gefahrdung.

Oberflachenwasserschutzfunktion

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Das nachste Oberflachengewas-
ser liegt mindestens 100 m entfernt (bewachsene Senke sidlich). Somit sind Beeintrachtigungen von
Oberflachenwasser nicht vorhanden und auch nicht zu erwarten.
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Abflussregulations- und Retentionsfunktion

Wie oben schon erwahnt, kann anfallendes Niederschlagswasser in den unversiegelten Bereichen des
Plangebietes groRflachig versickern. Die Retentionsfunktion (Wasserhaltevermdgen) hangt vom Anteil
bindiger Bildungen am Substrat ab. Aufgrund der Boden liegt der Anteil bindiger Bildungen an der Versi-
ckerungszone bei 20 % bis 80 %. Somit ist hier ein mittleres Retentionsvermégen der Boden vorhanden
(Einschatzung: < 20 % gering, 20 %-80 % mittel, > 80 % hoch).

Bewertung

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren im Plangebiet nur geringe Beeintrachtigungen und somit
Gefahrdungen des Schutzgutes Wasser und dessen Funktionen in Form der landwirtschaftlichen Nutzung
vorhanden.

Schutzgut Klima/Luft

Die Flache des geplanten Bauvorhabens befindet sich im Landkreis Havelland, der klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der vorherrschende Klimatyp
wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes bezeichnet. Die durchschnittlichen Temperaturen
liegen bei -1 °Cim kéltesten (Januar) und 18,3 °C im warmsten Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Nieder-
schlagshohe liegt bei 550 mm. Es dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Siid-
west).

Das Klimapotential beinhaltet neben groRklimatischen Aussagen eine Auswertung des Mikroklimas mit
den bestimmenden Parametern Temperatur, Niederschlag, Luftfeuchtigkeit, Windrichtung und -starke
usw. sowie Aussagen zur Lufthygiene, d. h. den Belastungsgrad der Luft. Die genannten Faktoren sind
wesentlich fir die Existenz und das Wohlbefinden von Pflanzen, Tieren und Menschen verantwortlich.
Kleinrdumig kann sich das Klima durch ortliche Gegebenheiten wie Relief, Oberflaichenbeschaffenheit
bzw. Nutzung verandern. Die klimatischen Verhaltnisse der freien Landschaft unterscheiden sich aufgrund
geringer bzw. fehlender Bebauung vom Siedlungsbereich durch héhere Windgeschwindigkeiten, relativ
einheitliche Windrichtungen, geringere Temperatur, héhere Feuchte, hohere Sonneneinstrahlung, even-
tuell weniger Niederschlag und geringeren Bewdlkungsgrad. Hinzu kommen die im Vergleich zum Sied-
lungsbereich geringeren Luftverunreinigungen.

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich der Nauener Platte, einer Region die Gberwiegend
durch die groRen Freirdume der ausgerdumten umliegenden Agrarlandschaft gepragt wird und die sich
durch geringe Aufheizung, schnelle nachtliche Abkiihlung, erhéhte Luftfeuchtigkeit sowie erhéhte Wind-
geschwindigkeiten auszeichnet. Die Flache des geplanten Bauvorhabens befindet sich am Stidrand von
Nauen in der ausgerdaumten Agrarlandschaft der Nauener Platte, so dass die o. g. klimatischen EinflUsse
gelten.

Durch ihre GroRe lGibernimmt die Agrarlandschaft wichtige Funktionen als Kalt- und Frischluftentstehungs-
gebiet. Aufgrund der geschlossenen krautigen Vegetationsdecke innerhalb des Areals sowie der angren-
zenden Umgebung werden starke Temperaturschwankungen und hohe Verdunstungsraten ausgeglichen,
da die durchgéngigen Vegetationsbestande im Gebiet klimatisch wirksame Bereiche bilden und sich durch
die Fahigkeit zur Staubfilterung sowie Sauerstoffproduktion (im Gegensatz zu versiegelten Flachen) als
auch durch eine erhéhte relative Luftfeuchte auszeichnen.
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Die Flache des geplanten Bauvorhabens bietet, aufgrund der offenen Lage in der Hauptwindrichtung und
einer fehlenden griinordnerischen Einbindung, eine gute Angriffsflache fir Windereignisse, so dass u. a.
Schaden an Boden und Kulturen auftreten kdnnen. Eine Barrierewirkung ist derzeit nur durch den Sied-
lungsbereich von Nauen im Norden und die llickigen Gehdlzstrukturen entlang des Ziegeleiwegs an der
Ostseite, gegeben.

Da sich die Flache des geplanten Bauvorhabens in der offenen Agrarlandschaft befindet und Beeintrach-
tigungen nur in geringer Art durch die landwirtschaftliche Nutzung vorliegen, eine geschlossene Vegeta-
tionsdecke (bedingt durch den jeweiligen Kulturanbau) jedoch den gréRten Teil des Jahres vorhanden ist,
kann von einer relativ geringen Aufheizung des Areals tagsiliber ausgegangen werden, so dass klimaaus-
gleichende Faktoren vorhanden sind, die z. B. die Temperatur und die Luftfeuchtigkeit regulieren, den
Wind bremsen bzw. auch eine Immissionsminderung bewirken kénnen.

Bewertung

Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen und nérdlich angrenzenden Wohnbauflachen kann das
Plangebiet als klimatisch vorbelastet eingeschatzt werden. Als weitere Vorbelastung fir die Luftqualitat
sind die Verkehrsimmissionen durch die stdlich, westlich und 6stlich verlaufende B 5, L 91 und L 86 zu
nennen, die aufgrund der Entfernung als mittel eingeschatzt werden kdnnen. Es liegen somit Beeintrach-
tigungen vor.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Bereich der Nauener Platte und somit auch im Bereich des geplanten Bauvorha-
bens wurde durch anthropogene Einfliisse sehr stark gepragt. Es wird durch eine ausgeraumte flachwel-
lige Kulturlandschaft mit weitldufigen Ackerflachen charakterisiert, die von landschaftsgliedernden Baum-
reihen sowie vereinzelt eingestreuten Feldgehdlzen, Waldstlicken und Kleingewassern durchzogen ist.
Besonders die weitldufigen, schlecht strukturierten Ackerflachen, in deren Bereich sich die Flache des ge-
planten Bauvorhabens befindet, zeigen ein eher langweiliges bzw. uninteressantes Landschaftsbild, das
eine geringe Erholungsneigung aufweist. Starke Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes weisen beson-
ders die Bereiche sudlich (Windparks Nauen | und Il, BGA Neukammer, PVA Neukammer, WP Markee 1
bis 6, WP Neukammer 1 bis 5, Deponie Schwanebeck, ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hannover),
westlich (WP Nauen-Berge-Lietzow), 6stlich (WP Bredow 1 und 2), die es deutlich veranderten. Des Wei-
teren stéren die im Umfeld des Plangebiets verlaufenden Hochspannungsfreileitungen stark das Land-
schaftsbild der Region.

Hinzu kommen die ca. 250 m sidlich verlaufende vielbefahrene B 5 (Stadtumgehung Nauen), ca. 250 m
westlich die L 91 bzw. ca. 370 m 6stlich die L 86 sowie ca. 1,9 km noérdlich die ICE-Hochgeschwindigkeits-
strecke Berlin-Hamburg.

Aufgrund ihrer Hohen und Ausmalie bewirken die Hochspannungsfreileitungen und die vorhandenen
Windkraftanlagen (WKA), da es sich um technische Bauwerke handelt, einen Naturnaheverlust bzw. Be-
deutungswandel, da diese weithin sichtbaren Anlagen die vorhandenen, natiirlichen und kulturellen Ele-
mente (wie z. B. Wald, Einzelbdume, Geholzstreifen, Siedlungsbereiche usw.) stéren, so dass die Eigenart
und Natrlichkeit der Landschaft in diesem Bereich verloren gegangen ist.

Im Gegensatz zu den WKA und den Hochspannungsfreileitungen, flgt sich die Flache des geplanten Bau-
vorhabens, mit seiner landwirtschaftlichen Nutzflache, derzeit harmonisch in die vorhandene einténige
landliche Umgebung ein. Eine vollstandige Einsicht in das Areal ist vom Plangebietsrand aus allen Richtun-
gen moglich. Aus der weiteren Umgebung stellen die Siedlungsflachen und Geholzstrukturen von Nauen
mit Blick aus Norden und Osten jedoch einen Sichtschutz dar.
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Landschaftlich wertvolle Elemente, wie z. B. markante Waldgebiete und Oberflachengewasser finden sich
in der ndheren Umgebung erst in 5 km Entfernung westlich des Plangebietes in Form der Ribbecker Heide
sowie slidwestlich und sidlich in Form der beiden Kleingewdsser Rohrpfuhl und Mittelsee in 940 m und
815 m Entfernung.

Bewertung

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet und seiner Umgebung kann als anthropogen vorgepragt und
somit als vorbelastet bezeichnet werden. Es liegen demnach Beeintrachtigungen schon vor.

Schutzgut Mensch

Vorbelastungen

Laut Landschaftsprogramm (LaPro) des Landes Brandenburg, Karte Storungsarme Landschaftsraume
(2001), befindet sich das Plangebiet auBerhalb eines stérungsarmen Landschaftsraumes. Larmvorbelas-
tungen gibt es im Plangebiet durch das Verkehrsaufkommen auf der ca. 250 m sidlich verlaufenden B 5
(> 5.000 Kfz/Tag nach LaPro), der ca. 250 m westlich verlaufenden L 91 (bis 5.000 Kfz/Tag nach LaPro) und
der ca. 370 m 6stlich verlaufenden L 86 (bis 5.000 Kfz/Tag nach LaPro).

Des Weiteren gibt es Verkehr auf den StraBen des ndrdlich angrenzenden Stadtgebiets von Nauen.

Schutzwirdige Bebauung

Fiir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren wie die Wohnfunktion, die Erholungs-
und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes sowie auch wirtschaftliche Funktionen, wie z. B. die
Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der weiteren Betrachtung von Bedeutung.

Bei dem Plangebiet handelt es sich groRtenteils um eine unbebaute Landwirtschaftsflache, die intensiv
genutzt wird. Unmittelbar nérdlich des Plangebietes befindet sich schutzwiirdige Wohnbebauung in Form
von Einzelwohnh&usern, an die wiederum Mehrfamilienwohnhauser anschlieRen. Das Plangebiet wird
Uber die nordlich verlaufende StraRe Zum alten Mihlenweg erschlossen, die ca. westlich an die L 91 bzw.
nordlich an weiteren StraRen im Stadtgebiet von Nauen anbindet.

Negative Beeintrachtigungen in Bezug auf die Wohnfunktion sind bis auf den StraRenverkehr nicht vor-
handen.

Freizeit- und Erholungsausstattung

Eine spezielle Freizeit- und Erholungsnutzung ist im Plangebiet nicht erkennbar, da grokflachig eine inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung vorliegt.

Der an der Ostgrenze des Plangebietes verlaufende Ziegeleiweg wird zum Spazieren und Hunde ausfiihren
durch die Anwohner genutzt. Eine erholungsrelevante Infrastruktur fehlt jedoch. Querungen bzw. ein Be-
treten des Plangebietes zur Freizeit- und Erholungsnutzung sind derzeit moglich, da das Geldande nicht
eingezdunt ist. Es handelt sich jedoch um landwirtschaftliche Nutzflachen auf Privatgrundstiicken, die
nicht ohne weiteres betreten werden dirfen. Des Weiteren sind durch die B 5 im Suden, die L 91 im Wes-
ten, die L 86 im Osten und die nordlich angrenzenden eingezaunten Wohngrundstiicke, Trennwirkungen
vorhanden.

Im angrenzenden Umfeld des Plangebietes kommen nur die vorhandenen Strallen und Wege zum Spazie-
ren gehen, Fahrrad fahren, Joggen usw. in Frage. Einschrankungen liegen hier jedoch in Form des Stra-
Renverkehrs vor.
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Bewertung

Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet nicht vorgefunden, da das Areal
grofStenteils intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. Zusammenfassend kann somit festgestellt werden,
dass derzeit fur das Schutzgut Mensch erhebliche Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form von
Kraftfahrzeugen vorliegen, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet aus-
wirkt. Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche liegen nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nur in
Form der landwirtschaftlichen Nutzung vor. Industrielle oder forstwirtschaftliche Nutzungen sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Potenziell natlirliche Vegetation

Die potenziell natiirliche Vegetation stellt das heutige natiirliche Wuchspotential einer Landschaft dar. Sie
bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft, die sich unter den derzeitigen Klima-
und Bodenverhaltnissen anstelle der heutigen nutzungsbedingten Sekundarvegetation einstellen wiirde,
wenn jeglicher aktueller menschlicher Einfluss durch Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie
schlagartig ausgeschaltet werden wiirde. Es handelt sich demnach um eine gedankliche Konstruktion, die
eine Beschreibung der Standorte und ihrer Merkmale unterstiitzt.

Entsprechend der Boden, Klima und Grundwasserverhdltnisse ware im Bereich der Nauener Platte und
somit im Plangebiet der Traubeneichenwald, Stieleichen-Hainbuchenwald, Stieleichen-Birkenwald und
Buchen-Stieleichenwald als potenziell natiirliche Vegetation moglich.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Natur- und Landschaftsschutzgebieten sowie SPA- und FFH-
Gebieten. Stdwestlich in ca. 1,2 km Entfernung verlduft die Grenze des GroRtrappenschongebietes
Markee-Wachow-Tremmen. Im Bankettbereich des Weges an der Ostgrenze befindet sich eine nach § 29
BNatSchG geschiitzte liickige Obstbaumallee.

Weitere geschiitzte Biotope bzw. Pflanzenarten der Roten Liste des Landes Brandenburg wurden inner-
halb des Plangebietes nicht vorgefunden. Eine zukiinftige Ansiedlung erscheint derzeit eher unwahr-
scheinlich.

Biotoptypen

Das Plangebiet wurde auf Grundlage gemaR Kartieranleitung der Biotopkartierung Brandenburg (Biotop-
kartierung Brandenburg -Kartierungsanleitung, Hrsg. Landesumweltamt, 28.02.2017) erfasst. Die Bio-
toptypen sind im Bestandsplan des Umweltberichtes (Anlage der Begriindung) dargestellt und kénnen
wie folgt beschrieben und bewertet werden.

Biotope im Plangebiet

Intensivacker (09130)

Fast das gesamte Plangebiets wird von einer Intensivackerflache eingenommen. Aufgrund der intensiven
Ackernutzung mit Bodenbearbeitung, Kulturpflanzenanbau, Diingung, Pflanzenschutz und Ernte, ist die
Wertigkeit gering.
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Aufgelassenes Grasland frischer Standorte mit Anteilen von Staudenfluren frischer ndhrstoffreicher Stand-
orte (05132/05142)

Derartige Flachen finden sich an der Nord- und Ostgrenze des Plangebietes. Diese Flachen werden durch
ungepflegte SURgrasbestiande mit einzelnen Bereichen von nitrophytischen Staudenfluren (vor allem
Brennnesselbestdnde) gepragt. Aufgrund der angrenzenden intensiven Flachennutzungen wird die Wer-
tigkeit als gering bis mittel eingeschatzt.

Windschutzstreifen iiberschirmt (071321)

Entlang der Ostgrenze des Plangebietes finden sich im Bankettbereich des Feldweges Windschutzstreifen
mit Stkirsche, Mirabelle, Holunder und Wildrose. Die Hohe der Gehdlze liegt bei ca. 3-8 m. Die Wertig-
keit kann als mittel eingeschatzt werden.

Zwei weitere kleine Windschutzstreifen finden sich an der Nordostgrenze des Plangebietes. Der eine be-
steht aus Kirsche und Hartriegel, der andere aus Flieder und auf den Kopf gesetzte Fichte. Die Hohe liegt
bei ca. 3-4 m. Die Wertigkeit ist mittel.

Obstbaumallee, liickig (071812)

Entlang der Ostgrenze des Plangebietes verlauft im Bankettbereich des Feldweges eine lickige Obst-
baumallee aus Apfelbdumen, die nach § 29 BNatSchG geschiitzt ist. Die Hohe der Obstbaume liegt bei ca.
6-8 m. Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht wird als mittel hoch eingeschatzt.

Grabeland (10112)

An der Nordostgrenze des Plangebietes befindet sich eine kleine Flache Grabeland, die von den nérdlich
angrenzenden Grundstiicksnutzern (Flst. 660, 583, 584, 595 und 661) angelegt wurden. Hier finden sich
kleine angelegte Beete, Komposthaufen und Holzlagerflachen.

Die Wertigkeit ist gering.
Einzelhausbebauung (12260)

Nordlich grenzen Wohnbauflachen mit ein- und zweigeschossigen Einzelwohnh&dusern an das Plangebiet.
Hierbei handelt es sich um neuangelegte Grundstiicke mit neu gebauten Wohnhausern. Aufgrund des
jungen Alters und der intensiven Nutzungsstrukturen ist die Wertigkeit gering.

Feldweg unversiegelt (12651)

Entlang der Ostgrenze des Plangebietes verlduft der Ziegelweg, ein Feldweg, der aufgrund fehlender
Pflege der Bankette nur noch sehr schmal ist. Der Ziegelweg ist unversiegelt, jedoch stark verdichtet. Die
Wertigkeit ist gering.

Biotope in der Umgebung des Plangebiets

Intensivacker (09130)

Ostlich, stidlich und westlich grenzen weitere Intensivackerflichen an das Plangebiet. Die Wertigkeit ist
ebenfalls gering.

Intensivgrasland (051512)

Nordostlich des Plangebietes findet sich im Bankettbereich der hier vorhandenen StralRe Intensivgrasland,
das einer regelméaRigen Nutzung unterliegt. Die Wertigkeit ist gering.
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Windschutzstreifen, iiberschirmt (071312)

Nordostlich und 6stlich des Plangebietes finden sich im Bankettbereich des Feldweges Windschutzstreifen
mit StiBkirsche, Mirabelle, Holunder und Wildrose. Die Hohe der Gehdlze liegt bei ca. 3-8 m. Die Wertig-
keit kann als mittel eingeschatzt werden.

Regenwasserversickerungsbecken (12500) mit aufgelassenem Grasland frischer Standorte und Anteilen
von Staudenfluren frischer nédhrstoffreicher Standorte (05132/05142)

Im Flurstick 698 nordlich des Plangebietes wurde ein ca. 2 m tiefes Regenwasserversickerungsbecken
angelegt, dass aufgrund fehlender Pflege mit aufgelassenem Grasland frischer Standorte und Staudenflu-
ren frischer nahrstoffreicher Standorte bewachsen ist. Das Becken ist augenscheinlich bis auf den Einlauf
an der Nordseite (Rohr mit Gitter) nicht versiegelt. Die Wertigkeit wird aufgrund der Lage zwischen neu
angelegten Grundstiicken mit Wohnhausern als gering bis maximal mittel eingeschatzt.

Asphaltierte Verkehrsfldchen, L 91, Radweg (12612)

Im neuen Wohngebiet nordlich des Plangebietes verlauft die Stralle Zum alten Mihlenweg mit davon
abgehenden Stichstrallen. Die StraRRen sind vollversiegelt. Die Wertigkeit ist dementsprechend sehr ge-
ring.

Schotterweg (12653)

Nordwestlich des Plangebietes verlauft ein Schotterweg, der derzeit eine ErschlieBung zur L 91 im Westen
bildet bzw. als BaustralSe genutzt wird. Die Wertigkeit ist sehr gering.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Untersuchungsgebietes erfolgte auf
der Grundlage der folgenden Kriterien:

Habitatwert,

Natdirlichkeit,

Seltenheit und Gefahrdung,
Ersetzbarkeit.

Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der Lebensrdume wider. Die im
Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich ihrer Bedeutung als Lebensraum
fur wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene Wertstufen (hoch, mittel, gering) eingeteilt. Fir
die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:

Pflanzen

Intensitat der Nutzung
Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stendk)

Tiere

Vegetationsstruktur
Nutzungsintensitat
Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen gefdhrdeter Arten

Weiterhin wurde eingeschatzt, inwieweit Biotoptypen gefahrdeten und geschiitzten Arten Lebensraum
bieten kdnnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen mit einbezogen.
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Habitatwert

3 Punkte gute und reich strukturierte Ausstattung der Biotope, geringe Nutzungsintensitdt und Vorkommen
mehrerer Rote Liste Arten

2 Punkte maRige Ausstattung der Biotope, maRige Nutzungsintensitdt und Vorkommen von wenigen Rote Liste
Arten

1 Punkt geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitat und Fehlen von Rote Liste Arten

Tabelle 3 Punktebewertung Habitate

Natiirlichkeit

Hier wird die Naturndhe und Natirlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer Vegetationsgesell-
schaften bewertet. Die Natirlichkeit der Vegetationsgemeinschaften charakterisiert die Ndahe zur poten-
ziell natlirlichen Vegetation. Die landesweit nur noch sehr spéarlich vorkommenden Restbestdande der po-
tenziell natiirlichen Vegetation sind als besonders wertvoll einzustufen und besonders zu schiitzen.

Der Grad der Naturlichkeit wird durch folgende Kriterien charakterisiert:

Grad der Natiirlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

3 Punkte Biotop ist Bestandteil der potenziell natiirlichen Ausstattung des Naturraumes

2 Punkte Biotop ist gepragt von natlrlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und Gemeinschaften oder ist
eine primare Ersatzgesellschaft der naturraumtypischen potenziell natirlichen Vegetation

1 Punkt Biotop ist gepragt von natlrlicherweise nicht vorkommenden Arten und Strukturen

Tabelle 4 Punktebewertung Natirlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

Seltenheit und Gefdhrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit als selten gelten.
Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhéltnisse seltener Vorkommen, werden
ebenfalls hoher bewertet. Grundlage bildete die Rote Liste der in Brandenburg gefdhrdeten Biotope und
die Rote Liste der Pflanzengesellschaften Brandenburg.

Seltenheit und Gefihrdung

3 Punkte gefahrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder der Liste der gefdhrdeten
Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer Standortbedingungen, selten/gefahrdet

2 Punkte Kategorie 3 der Liste der gefahrdeten Biotope, Riickgang aufgrund besonderer (extremer) Standortbedin-
gungen, Gefahrdung durch Nutzungsveranderung,
zuriickgehend

1 Punkt haufig/nicht gefahrdet

Tabelle 5 Seltenheit und Gefahrdung

Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fihigkeit eines Okosystems oder einer Population, sich
nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspriinglichen Zustand zu regenerieren. Dabei bendtigen die

unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange Zeitrdaume, in denen die volle 6kologische Funktion
wieder erreicht werden kann.
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In Anlehnung an Blab wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:

Ersetzbarkeit Beispielstrukturen

3 Punkte mehr als 50 Jahre, nicht bzw. kaum regene- | Hochmoore, Wailder, alte Geholzbestdnde
rierbar/ersetzbar

2 Punkte 10-50 Jahre Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Windschutzstreifen, Geblsche,
bedingt regenerierbar/ersetzbar oligotrophe Gewadsser, Seggenrieder, Magerrasen, Vegetation

eutropher Stillgewasser

1 Punkt 1-10 Jahre Einjahrigengesellschaften, kurzlebige Ruderalgesellschaften

gut regenerierbar/ersetzbar

Tabelle 6 Biotopbewertung

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die durch die Addition
der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme eines Biotoptyps ergibt seine Be-
deutung fiir den Arten- Biotopschutz. Je hoher die Punktsumme, desto hoher ist somit die 6kologische

Wertigkeit.

Den Punktzahlen wurden folgende Biotopwerte zugeordnet:

Punktzahl Biotopwert

11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert

6-7 Punkte mittlerer Biotopwert

5 Punkte geringer Biotopwert

4 Punkte sehr geringer Biotopwert

Tabelle 7 Biotopbewertung Punktevergabe

Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotopcode | Beschreibung Habitat- Natiir- Seltenheit/ Ersetzbar- | Biotopwert gesamt
wert lichkeit | Gefdhrdung keit

05132 aufgelassenes Grasland fri- 1-2 2 1 1 5-6 gering bis mittel
scher Standorte

05142 Staudenfluren frischer 1-2 2 1 1 5-6 gering bis mittel
Standorte

051512 Intensivgrasland 1 1 1 5 gering

071321 Windschutzstreifen, Gber- 2 1-2 2 2 6-7 mittel
schirmt

071812 § Obstbaumallee, liickig 2 2 2 3 9 hoch

09130 Intensivacker 1 2 1 1 5 gering

10112 Grabeland 1 2 1 1 5 gering

12260 Einzelhausbebauung 1 2 1 1 5 gering

12500 Regenwasserversickerungs- |1 2 1 1 5 gering
becken

12612 StralRe, vollversiegelt 1 1 1 1 4 sehr gering

12651 Feldweg, teilversiegelt 2 1 1 1 5 gering

12653 Schotterweg, teilversiegelt 1 1 1 1 4 sehr gering

Tabelle 8 Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet
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Flora

Stadt Nauen

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebietes. In der nachfolgen-
den tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben zu den Zeigerwerten nach EL-
LENBERG und zur Pflanzensoziologie gemacht. Die Abkiirzungen haben folgende Bedeutung:

d verbreitet und liber weite Strecken dominant
v/d verbreitet, aber nur stellenweise dominant

v verbreitet

z/d zerstreut und stellenweise dominant

z zerstreut

s selten

Reaktionszahl R (gerade Zahlen sind Zwischenstande):

Starksdurezeiger

Sdurezeiger

MaRigsaurezeiger

Schwachsaure- bis Schwachbasenzeiger
Basen- und Kalkzeiger

indifferentes Verhalten

X O N U1 W -

Feuchtezahl F (gerade zahlen sind Zwischenstinde):
Starktrockniszeiger

Trockniszeiger

Frischezeiger

Feuchtezeiger

Nassezeiger

Zeiger fir starke Wechsel (z.B. 7~: Wechselfeuchte)
Uberschwemmungszeiger

indifferentes Verhalten

2RO N U W R

Stickstoffzahl N (gerade Zahlen sind Zwischenstinde):

1 stickstoffarmste Standorte anzeigend

3 auf stickstoffarmen Standorten haufiger

5 maRig stickstoffreiche Standorte anzeigend, auf armen
und reichen seltener

7 an stickstoffreichen Standorten haufiger

8 ausgesprochene Stickstoffzeiger

9 an libermaRig stickstoffreichen Standorten konzen-
triert

X indifferentes Verhalten

Vegetationskundliche Kartierung

Pflanzenart Pflanzengesellschaft F R N Anmerkung
Ackerhundskamille (Anthemis arvensis) Chenopodietea 4 6 6 -
Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) Molinio-Arrhenatheretea X X 7 Lehmanzeiger
Ackerwinde (Convolvulus arvensis) Artemisieten 4 7 X -
Beifuss (Artemisia vulgaris) Artemisietea 5 X 8 Frischezeiger,
Stickstoffzeiger
Breitwegerich (Plantago major) Molinio-Arrhenatheretea 5 X 6 Frischezeiger
Deutsches Weidelgras (Lolium perenne) Molinio-Arrhenatheretea 5 7 7 -
Echte Kamille (Chamomilla recutita) Stellarietea mediae S - - -
Feldrittersporn (Consolida regalis) Phragmitea 4 8 5 Stickstoffzeiger
Franzosenkraut (Galinsoga parviflora) Chenopodietea 5 6 8 -
Gefleckter Schierling (Conium maculatum) Artemisietea 6~ |Xx 8 Stickstoffzeiger
Gefleckte Taubnessel (Lamium maculatum) Artemisietea 6 7 8 Stickstoffzeiger
Gemeines Leinkraut (Linaria vulgaris) Artemisietea 4 7 5 Frischezeiger
Glatthafer (Arrhenatherum elatius) Molinio-Arrhenatheretea X 7 7 -
Grassternmiere (Stellaria graminea) Molinio-Arrhenatheretea 5 4 3 Frischezeiger
GrolRe Brennessel (Urtica dioica) Molinio-Arrhenatheretea 6 7 8 Stickstoffzeiger
GroRe Pimpinelle (Pimpinella major) Artemisietea 5 7 7 Frischezeiger
Hirtentdschel (Capsella bursa pastoris) Artemisietea 5 X 6 Frischezeiger
Huflattich (Tussilago farfara) Artemisieten 6~ 8 X -
Johanniskraut (Hypericum perforatum) Trifolio-Geranietea 4 6 4 -
Klettenkerbel (Torilis japonica) Artemisietea 5 8 8 Frischezeiger,
Stickstoffzeiger
Kornblume (Centaurea cyanus) Secalietea X X X -
Kanadische Goldrute (Solidago canadensis) Artemisieten - - 6 -
Lowenzahn (Taraxacum officinale) Molinio-Arrhenatheretea 5 X 7 Frischezeiger
Quecke (Agropyron repens) Chenopodietea X~ X 7 Stickstoffzeiger
Natterkopf (Echium vulgare) Artemisietea 4 8 4 -
Rainfarn (Tanacetum vulgare) Artemisietea 5 8 5 Frischezeiger
Rotklee (Trifolium pratense) Molinio-Arrhenatheretea X X -

Seite 51



Umweltbericht | Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens Kap. B

Pflanzenart Pflanzengesellschaft F R N Anmerkung

Rotschwingel (Festuca rubra) Molinio-Arrhenatheretea 6 6 X -

Sauerampfer (Rumes Acetosa) Molinio-Arrhenatheretea X X 6 -

Schafgarbe (Achillea millefolium) Molinio-Arrhenatheretea 4 X 5 -

Schollkraut (Chelidonium majus) Artemisieten 5 X 8 Frischezeiger

Seifenkraut (Saponaria officinalis) Agropyreta 5 7 5 Frischezeiger

Spitzwegerich (Plantago lanceolata) - 5 7 6

Spreizende Melde (Atriplex patula) Artemisieten S 5 7 Stickstoffzeiger

Vergissmeinnicht (Myosotis arvensis) Secalietea 5 X 6 Frischezeiger

Wegrauke (Sisymbrium officinale) Chenopodietea 4 X 7 Stickstoffzeiger

Weilklee (Trifolium repens) Molinio-Arrhenatheretea 5 6 6 Frischezeiger

WeiRe Lichtnelke (Silene alba) - - - -

Wiesenbarenklau (Heracleum sphondylium) Artemisieten 5 X Frischezeiger,
Stickstoffzeiger

Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris) Molinio-Arrhenatheretea 5 X 8 Frischezeiger,
Stickstoffzeiger

Wiesenlieschgras (Phleum pratense) Molinio-Arrhenatheretea 4 X 5 Frischezeiger

Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium) Molinio-Arrhenatheretea 4 X 5 -

Wiesenschwingel (Festuca pratensis) Molinio-Arrhenatheretea 6 X 6 -

Wilde Mohre (Daucus carota) Artemisietea 4 X 4 -

Tabelle 9 Vegetationskundliche Kartierung

Diese nicht vollstandige Auflistung der haufigsten Florenarten der Krautschicht kann nur einen Hinweis
auf die vorhandenen Standortbedingungen und -qualitdten geben. Eine Auswertung der Zeigerwerte und
pflanzengesellschaftlichen Zuordnung sollte daher mit Vorsicht betrachtet werden. Die vorgefundenen
Pflanzen sind nicht in der "Roten Liste Brandenburgs" vertreten. Eine Schutzwiirdigkeit besteht demzu-
folge nicht. Die Mehrzahl der kartierten Arten sind pflanzensoziologisch der Gesellschaft der 'Krautigen
Vegetation oft gestorter Platze' mit der Klasse Artemisetea (Stickstoff-Krautfluren) sowie den Arten der
Gesellschaft 'Anthropozoogener Heiden und Rasen' mit der Klasse Molinio-Arrhenatheretea (Mahwiesen-
und Weidegesellschaft) zuzuordnen. Die dargestellten Klassifizierungen zeigen den relativ starken anth-
ropogenen Einfluss bzw. die Auswirkungen der landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet mit Umfeld
auf.

Geholze

Die Stadt Nauen hat eine eigene Gehdlzschutzsatzung zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern
vom 29.10.2018. Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und die Geltungsbereiche der Bebauungspldne sowie der vorhabenbezogenen Bebauungspldane
sowie der Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB im Gebiet der Stadt Nauen.

Da es sich beim Plangebiet um einen B-Plan handelt, gilt somit die Baumschutzsatzung und ist bei Umset-
zung der einzelnen Bauvorhaben zu beachten.

Da nach derzeitigem Kenntnisstand alle nach der o. g. Baumschutzsatzung geschiitzten Geholze im Plan-
gebiet erhalten werden, erfolgt hier keine separate Darstellung.

Fauna

Faunistische Angaben (iber das Plangebiet lagen nicht vor (Landschaftsplan). Aufgrund der Ausstattung
und Nutzung des Plangebietes wurden nach Riicksprache mit der UNB LK HVL insgesamt mindestens 8 Be-
gehungen des Plangebietes im Zeitraum April-Juli 2020 vereinbart.

Das sich die Planung in Richtung Siiden noch ausdehnte, wurden im April 2021 und Mai 2021 jeweils noch-
mal eine Begehung im Bereich der Erweiterungsflache vorgenommen.
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Die Bestandsaufnahme der Fauna erfolgte an folgenden Terminen:

Uhrzeit

05.45-09.15
07.45-09.15
11.15-13.15
05.30-07.45
19.00-21.00
09.15-11.30
16.30-18.30
08.00-10.00
08.00-10.00
19.00-21.30

Tag der Begehung

08.04.2020
09.04.2020
23.04.2020
05.05.2020
13.05.2020
27.05.2020
09.06.2020
14.07.2020
22.04.2021
21.05.2021

Stadt Nauen

Das Plangebiet wurde sowohl in den frilhen Morgenstunden als auch bei warmen Temperaturen (Zau-
neidechsenkontrolle) am spaten Nachmittag bzw. am Abend begangen.

Végel

Die durchgefiihrte Bestandsaufnahme der Végel erfolgte nach SUDBECK (et al. 2005) durch Verhéren der
Vogelstimmen oder Sichtung. Zum Einsatz kam ein Fernglas der Marke Carl-Zeiss Jena (JENOPTEM, 10 x
50 W). Aufgenommen wurden Art und Anzahl. Die Reviermittelpunkte bzw. ermittelte Nistplatze der fest-
gestellten Vogelarten wurden punktgenau im dem Umweltbericht beiliegenden Bestandsplan dargestellt.
Die Auswertung der Tageskarte wurde nach Abschluss der Untersuchungen so vorgenommen, dass den

einzelnen Beobachtungen Reviere zugeordnet wurden. Dabei wurden 5 Angaben unterschieden:

Brutvogel (BV, besetztes Nest mit Eiern oder Jungen; frische Eierschalen; Altvogel tragen Futter
oder Kotballen; u.a.)
Brutverdacht (V, Nestbau, Angst- und Warnverhalten, Balz, Territorialverhalten, Beobachtung ei-
nes Paares im typischen Nisthabitat zur Brutzeit; u.a.)
Nahrungsgast (Ng, Vogelart wurde nur zur Nahrungsaufnahme beobachtet).

Singwarte (S, Vogelart sitzt singend auf erhéhter Position bzw. steigt zum Singen auf)
Durchflug (Df, Vogelart lberfliegt das Geldande in eine bestimmte Richtung)

Es wurden folgende Vogelarten im Untersuchungsgebiet (Plangebiet mit angrenzender Umgebung) vor-

gefunden:

Dauerhafte Niststatten

Vogelart/ Lateinischer Nest- Nach § 44 (1) | Schutz der Arten mit ge- |Brut- |[RL |RL |B EG |FO
Status Name standort | BNatSchG Fortpflan- schiitzten zeit |D Bbg | Art | VS
geschiitzt zungsstatte Ruhestatten Sch | RL

nach § 44 (1) nach §44 (1) \"

BNatSchG er- | BNatSchG

lischt
Bachstelze Motacillaalba | N, H,B 2a 3 - AO04- |- - - + U
(Ng) M08
Feldsperling | Passer monta- |H 2a 3 - A03- |V Vv - + PG
(Bv) nus A09
Hausrot- Phoenicurus N 2a 3 - MO03 |- - - + U
schwanz ochruros A-09
(Bv)
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Vogelart/ Lateinischer Nest- Nach § 44 (1) | Schutz der Arten mit ge- | Brut- |RL |RL |B EG |FO
Status Name standort | BNatSchG Fortpflan- schiitzten zeit D Bbg | Art | VS
geschiitzt zungsstatte Ruhestitten Sch | RL
nach § 44 (1) nach §44 (1) \"
BNatSchG er- | BNatSchG
lischt
Haussperling | Passer domes- | H, F 2a 3 - EO03- |V - - + u
(Bv) ticus A09
Kohlmeise Parus major H 2a 3 - MO03- | - - - + u
(Bv) A08
Star (Ng) Sturnus vulga- | H 1 3 X E02- |3 - - + PG/
ris A08 U
Turmfalke Falco tinnuncu- | F, N 1 2 - E03- |- Vv - + PG/
(Df) lus EO8 U

Tabelle 10 Dauerhafte Niststatten

Die 0. g. Vogel sind daflr bekannt, dass sie Giberwiegend ihre Niststatte dauerhaft, d. h. Gber Jahre hinweg,
nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.

Jahrlich wechselnde Niststatten

Vogelart Lateinischer | Nest- Nach § 44 (1) | Schutz der Arten mitge- | Brut- ([RL [RL |B EG |FO
Name standort | BNatSchG Fortpflan- schiitzten zeit D Bbg | Art | VS
geschiitzt zungsstitte | Ruhestitten Sch | RL

nach § 44 (1) | nach § 44 (1) \"

BNatSchG er- | BNatSchG

lischt
Amsel Turdus me- | N, F 1 1 - A02- |- - - + PG/
(Bv) rula E08 U
Dorngrasmiicke Sylviacom- |F,B 1 1 - E04- |- - - + U
(Bv) munis EO8
Fasan Phasianus B, NF 1 1 - EO3- |- - - + PG/
(Bv, Ng) colchicus A08 U
Feldlerche Alauda B 1 1 - AO4- |3 3 - + PG/
(Bv) arvensis M08 U
Feldschwirl Locustella B 1 1 - E04- |3 - - + u
(Bv) naevia A08
Goldammer Emberiza ci- | B, F 1 1 - AO3- |V |- - + PG/
(Bv) trinella EO8 U
Grauammer Emberiza B 1 1 - AO3- |- - - + U
(Bv) calandra EO8
Grinfink Carduelis F 1 1 - AO4- |- - - + PG/
(Bv) chloris M09 u
Mdusebussard Buteo buteo | F 2 3, W2 - E02- |- - - + U
(Df) MO8
Monchsgras- Sylvia atri- F 1 1 - E03- |- - - + U
mucke (Bv) capilla A09
Nachtigall Luscinia me- | B, F 1 1 - MO4- | - - - + U
(Bv) garhynchos MO8
Nebelkrdhe Corvuscor- |F 2a 1 - AO4- | - - - + PG/
(Bv, Ng) one cornix EO5 U
Rotkehlchen Erithacus B, N 1 1 EO3- |- - - + PG
(Bv) rubecula A09
Stieglitz Carduelis F 1 1 - AO4- |- - - - PG
(Ng) carduelis A09
Zaunkonig (Bv) Troglodytes | F, N 1 1 - EO03- |- - - + PG

roglodytes AO8
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Legende:
RLD: Rote Liste Deutschland (2016)
RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)
BArtSchV: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschiitzte Art aufgelistet
EU-VSchRL: +=im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet
Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,
DZ = Durchziigler / Rastvogel, Df = Durchflug
Rote Liste: 1 =Vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelmaRig briitende Arten
Fundort (FO): PG: Plangebiet, U: Umgebung
Neststandort

B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Hohlen-, K = Koloniebriter, NF = Nestfliichter
Als Fortpflanzungsstatte gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt

1= Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

2= i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung oder Zerstérung)
eines Einzelnestes fiihrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

2a= System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, Beeintrdchtigung eines o.
mehrerer Einzelnester auBerhalb der Brutzeit fihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

3= i.d.R. Brutkolonie, Beschddigung oder Zerstorung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie

(<10%) auBerhalb der Brutzeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
= Nest und Brutrevier
= Balzplatz
= zusatzlich Horstschutz nach BNatSchG
Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt

1= nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

2= mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3= mit der Aufgabe des Reviers

4= flinft Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wx = nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)

Fortpflanzungsperiode

A=1., M=2, E=3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)

Vorkommen in B

Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchziigler, uB = unregelmaRiger Brutvogel, Wg = Wintergast

Tabelle 11 Jahrlich wechselnde Niststatten

Avifauna im Plangebiet (Brutvédgel)

Die genauen Brutplatze bzw. Beobachtungsstandorte der o. g. Vogelarten werden im ,,Bestandsplan mit
Fauna“ (Plan Nr. 1 des Umweltberichtes) dargestellt. Innerhalb des Plangebietes wurden insgesamt 12 Vo-
gelarten kartiert, von denen 8 Brutvogelarten waren:

Amsel

Die Amsel war im Plangebiet 1 x Brutvogel in Geholzstrukturen am Ziegelweg an der Ostgrenze des Plan-
gebietes. Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung und lag somit im Bereich des
Ziegelweges innerhalb des Plangebietes.

Feldlerche (RL BRD 3, RL Bbg 3)

Die Feldlerche war im Plangebiet 2 x Brutvogel in der Ackerflache im West- und Ostteil des Plangebietes.
Das jeweilige Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung und lag somit innerhalb des
Plangebietes.
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Goldammer (RL BRD V)

Die Goldammer war im Plangebiet 1 x Brutvogel in Gehdlzstrukturen am Ziegelweg an der Stidostgrenze
des Plangebietes. Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung und lag somit im Be-
reich des Ziegelweges innerhalb des Plangebietes.

Griinfink

Der Griinfink war im Plangebiet 1 x Brutvogel in Gehdlzstrukturen am Ziegelweg an der Nordostgrenze
des Plangebietes. Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung und lag somit im Be-
reich des Ziegelweges innerhalb des Plangebietes.

Fasan

Der Fasan war 1 x Nahrungsgast im Westteil des Plangebietes. Brutplatz und Revier lagen siidlich auBer-
halb des Plangebietes.

Feldsperling (RL BRD V, RL Bbg V)

Der Feldsperling war im Plangebiet 4 x Brutvogel in den Obstbdumen am Ziegeleiweg an der Ostgrenze
des Plangebietes. Die Reviere umfassten den Brutplatz mit angrenzender Umgebung und lagen somit im
Bereich des Ziegeleiweges innerhalb des Plangebietes.

Nebelkrihe

Die Nebelkrahe war im Plangebiet 1 x Brutvogel in Geholzstrukturen am Ziegelweg an der Siidostgrenze
des Plangebietes. Des Weiteren wurde diese Nebelkrdhe 2 x als Nahrungsgast im zentralen Teil des Plan-
gebietes kartiert. Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung und lag somit im Be-
reich des Ziegelweges innerhalb des Plangebietes.

Rotkehlchen

Das Rotkehlchen war im Plangebiet 1 x Brutvogel in Geholzstrukturen am Ziegelweg an der Ostgrenze des
Plangebietes. Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung und lag somit im Bereich
des Ziegelweges innerhalb des Plangebietes.

Star (RL D 3)

Der Star war 3 x Nahrungsgast im zentralen Teil des Plangebietes. Brutplatz und Revier lagen auRRerhalb
des Plangebietes.

Stieglitz

Der Stieglitz war 2 x Nahrungsgast am Ziegelweg an der Ostgrenze des Plangebietes. Brutplatz und Revier
lagen aulBerhalb des Plangebietes.

Zaunkénig

Der Zaunkonig war im Plangebiet 1 x Brutvogel in Geholzstrukturen am Ziegelweg an der Ostgrenze des
Plangebietes. Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung und lag somit im Bereich
des Ziegelweges innerhalb des Plangebietes.
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Bewertung

Von den im Plangebiet kartierten Vogelarten, stehen Feldlerche (RL BRD 3, RL Bbg 3), Feldsperling (RL BRD
V, RL Bbg V), Goldammer (RL BRD V) und Star (RL BRD 3) in der Roten Liste der BRD bzw. Brandenburgs.

Als Brutvogel wurden nur Feldlerche, Feldsperling und Goldammer festgestellt. Der Star war kein Brutvo-
gel im Plangebiet bzw. hatten hier auch keine Reviere oder Teilreviere. Die anderen im Plangebiet vorge-
fundenen Vogelarten werden nicht in der Roten Liste der BRD oder des Landes Brandenburg aufgefiihrt.
Alle 0. g. vorgefundenen Vogelarten gelten als Vogel der Agrarlandschaft bzw. teilweise auch der Grinfla-
chen des Siedlungsbereiches und werden allgemein als 'verbreitet' bezeichnet bzw. sind fir diese Region
als ortstypisch anzusehen. Auch diese vorgefundenen kulturfolgenden Vogelarten sind dafiir bekannt,
dass sie Stérungen tolerieren und sich auf derartig Biotope in der Agrarlandschaft angepasst haben.

Nach BfN 2017 gelten als Indikatorarten fiir den intakten Lebensraum ,Agrarland” die Vogelarten Braun-
kehlchen, Feldlerche, Goldammer, Grauammer, Heidelerche, Kiebitz, Neuntoter, Rotmilan, Steinkauz und
Uferschnepfe.

Im Plangebiet wurden Feldlerche (RL BRD 3, RL Bbg 3), Goldammer (RL BRD V) und Grauammer als Indi-
katorarten festgestellt. Es fanden sich auch 3 Rote Liste Brutvogel-Arten (s. 0.), von denen zwei auch
gleichzeitig Indikatorarten waren.

Bezogen auf diese 10 Indikatorarten fiir intakte Lebensraume im Siedlungsbereich sind demnach nur 30 %
vorhanden, so dass das Plangebiet als avifaunistisch geringwertig (Wertstufe 1) eingeschatzt werden kann
(Flachen mit Vorkommen meist eurdker Arten in geringer bis mittlerer Anzahl und nur weniger Indikator-
arten. Stendke, seltene oder gefdhrdete Arten fehlen bzw. sind in geringer Anzahl vorhanden). Zudem
wurde im Bereich der geplanten Bauflachen nur die Feldlerche (Indikator- und Rote Liste Art) festgestellt.
Die anderen o. g. Indikator- und Rote Liste Arten fanden sich nur im Bereich des Ziegelweges an der Ost-
grenze des Plangebietes.

Es kann somit eingeschatzt werden, dass das Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir die 6rtliche Brutvo-
gelfauna hat.

Avifauna in der Umgebung des Plangebietes

Amsel

Die Amsel war 1 x Brutvogel in Geholzstrukturen ostlich und stidlich des Plangebietes. Brutplatz und Revier
lagen aullerhalb des Plangebietes.

Bachstelze

Die Bachstelze war 1 x Nahrungsgast auf der Ackerflache 6stlich des Plangebietes. Brutplatz und Revier
lagen aulRerhalb des Plangebietes.

Fasan

Der Fasan war 1 x Brutvogel in aufgelassenen Graslandstrukturen siidlich des Plangebietes. Brutplatz und
Revier lagen aullerhalb des Plangebietes.

Dorngrasmlicke

Die Dorngrasmiicke war 1 x Brutvogel in Geholzstrukturen stidlich des Plangebietes. Brutplatz und Revier
lagen aullerhalb des Plangebietes.
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Feldlerche (RL BRD 3, RL Bbg 3)

Die Feldlerche war 2 x Nahrungsgast in der Ackerflache stdlich des Plangebietes. Brutplatz und Revier
lagen aullerhalb des Plangebietes.

Feldschwirl (RL BRD V)

Die Dorngrasmiicke war 1 x Brutvogel in ruderalen Strukturen siidlich des Plangebietes. Brutplatz und
Revier lagen aullerhalb des Plangebietes.

Goldammer (RL BRD V)

Die Goldammer war 1 x Brutvogel in Geholzstrukturen slidlich des Plangebietes. Brutplatz und Revier la-
gen auRerhalb des Plangebietes.

Grauammer

Die Grauammer war 1 x Brutvogel in ruderalen Strukturen siidlich des Plangebietes. Brutplatz und Revier
lagen aulRerhalb des Plangebietes.

Griinfink

Der Griinfink war 1 x Brutvogel in Gehdlzstrukturen 6stlich des Plangebietes. Brutplatz und Revier lagen
auBerhalb des Plangebietes.

Hausrotschwanz

Der Hausrotschwanz wurde 1 x mit Brutverdacht im Wohngebiet nordlich des Plangebietes kartiert. Brut-
platz und Revier lagen aulRerhalb des Plangebietes.

Haussperling (RL BRD V)

Der Haussperling war 3 x Brutvogel im Wohngebiet nordlich des Plangebietes kartiert. Des Weiteren
wurde er 5 x als Nahrungsgast 6stlich des Plangebietes kartiert. Brutpldatze und Reviere lagen aulRerhalb
des Plangebietes.

Kohlmeise

Die Kohimeise war 1 x Brutvogel in einem Nistkasten an einem Baum des Ziegelweges nordostlich des
Plangebietes. Brutplatz und Revier lagen auBerhalb des Plangebietes.

Midusebussard

Der Mausebussard lberflog das Plangebiet mit Umgebung im W-O Richtung. Ein Brutplatz oder Revier
wurde im Plangebiet nicht festgestellt.

Ménchsgrasmiicke

Die Monchsgrasmiicke war 1 x Brutvogel in Geholzstrukturen stdlich des Plangebietes. Brutplatz und Re-
vier lagen auRRerhalb des Plangebietes.

Nachtigall

Die Nachtigall war 1 x Brutvogel in Geholzstrukturen siidlich des Plangebietes. Brutplatz und Revier lagen
auBerhalb des Plangebietes.
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Nebelkrihe

Die Nebelkrahe war 2 x Nahrungsgast auf der Ackerflache westlich des Plangebietes. Brutplatz und Revier
lagen aullerhalb des Plangebietes.

Turmfalke (RL Bbg V)

Der Turmfalke wurde 6stlich des Plangebietes beim Durchflug in NO-SW Richtung beobachtet. Ein Brut-
platz oder Revier wurde im Plangebiet nicht festgestellt.

Bewertung

Von den auRerhalb des Plangebietes kartierten Vogelarten, stehen Feldlerche (RL BRD 3, RL Bbg 3), Feld-
sperling (RL Bbg V), Feldschwirl (RL BRD V), Goldammer (RL BRD V), Haussperling (RL BRD V) und Turmfalke
(RL Bbg V) in der Roten Liste der BRD bzw. Brandenburg. Diese festgestellten Exemplare waren jedoch
keine Brutvogel im Plangebiet bzw. hatten hier auch keine Reviere oder Teilreviere.

Die anderen im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten werden nicht in der Roten Liste der BRD oder des
Landes Brandenburg aufgefiihrt.

Alle auBerhalb des Plangebietes vorgefundenen Vogelarten gelten als Végel der Agrarlandschaft und des
Siedlungsbereiches bzw. der Grinflachen des Siedlungsbereiches und werden allgemein als 'verbreitet'
bezeichnet bzw. sind flir diese Region als ortstypisch anzusehen.

Alle vorgefundenen Vogelarten sind dafiir bekannt, dass sie Storungen tolerieren und sich auf derartig
belastete Biotope angepasst haben.

Nach BfN 2017 gelten als Indikatorarten fiir den intakten Lebensraum ,,Siedlungsbereich” die Vogelarten
Dohle, Gartenrotschwanz, Girlitz, Griinspecht, Hausrotschwanz, Haussperling, Mauersegler, Mehl-
schwalbe, Rauchschwalbe und Wendehals.

Von diesen Arten wurden Haussperling und Hausrotschwanz als Brutvogel auRerhalb des Plangebietes
festgestellt. Bezogen auf diese 10 Indikatorarten fiir intakte Lebensrdaume sind demnach nur 20 % vorhan-
den, so dass die nordliche Umgebung des Plangebietes, also die Gebdude und das begriinte Umfeld des
Wohngebietes, als avifaunistisch verarmt (Wertstufe 1) eingeschatzt werden kann, da hier nur 2 Indikator-
arten vorkommen, von denen 1 Art noch Rote Liste Art ist (Flachen die von einer sehr geringen Arten- und
Individuenanzahl besiedelt werden. Vorkommen betreffen ausschlieBlich Ubiquisten. Vorkommen sten6-
ker, seltener oder gefdhrdeter Arten fehlen).

Im sidlich, ostlich und westlich angrenzenden Lebensraum Agrarlandschaft wurden Feldlerche (RL BRD 3,
RL Bbg 3), Goldammer (RL BRD V) und Grauammer, als Indikatorarten, festgestellt. Es fanden sich auch 3
Rote Liste Brutvogel-Arten (s. 0.), von denen zwei auch gleichzeitig Indikatorarten waren.

Bezogen auf diese 10 Indikatorarten fiir intakte Lebensraume im Siedlungsbereich sind demnach nur 30 %
vorhanden, so dass das Plangebiet als avifaunistisch geringwertig (Wertstufe Il) eingeschatzt werden kann
(Flachen mit Vorkommen meist eurdker Arten in geringer bis mittlerer Anzahl und nur weniger Indikator-
arten. Stenoke, seltene oder gefahrdete Arten fehlen bzw. sind in geringer Anzahl vorhanden).
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Rast- und Zugvégel

Rast- und Zugvogel wurden innerhalb des Plangebietes und seiner angrenzenden Umgebung nicht festge-
stellt. Flr Rast- und Zugvogel hat das Plangebiet keine Bedeutung, da es am Stadtrand von Nauen, unmit-
telbar siidlich eines im Bau befindlichen Wohngebietes bzw. 250 m nordlich der B 5-Umgehungsstrale
der Stadt Nauen liegt. Zudem verlaufen 250 m westlich und 370 m 6stlich die L 91 und L 86, so dass hier
Stérungen vorliegen, die einen Nutzung entgegenstehen.

Sdugetiere

Relevante Saugetiere, wie z. B. Wolf, Biber, Fischotter, Eichhérnchen oder Baummarder wurden innerhalb
des Plangebietes nicht beobachtet und sind hier aufgrund der Lage am Standrand von Nauen und inten-
siven Nutzungsstrukturen auch nicht unbedingt zu erwarten. Es wurde jedoch Schwarzwild und Rehwild
im Plangebiet gefdahrdet.

Das letzte bekannte Hamstervorkommen befindet sich in Markee. Ein Nachweis des Hamsters liegt hier
schon Jahre zurick.

Die vorhandenen Baumhdhlen in den Obstbdumen am Ziegelweg waren fiir Eichhérnchen und Baummar-
der zu klein und durch Feldsperlinge besetzt. Ein Kobel bzw. anderer Nachweis der beiden Arten erfolgte
nicht im Plangebiet.

Es gibt Nachweise des Wolfes im Nauener Stadtforst nérdlich von Nauen (> 4 km) sowie in der Ribbecker
Heide (> 5 km), westlich des Plangebietes. Im Plangebiet wurde kein Wolf gesichtet oder gefdhrdet. Zu-
dem bietet das Plangebiet auch keinen pradestinierten Lebensraum fir die Art.

Fischotter und Biber sind an das Wasser gebundene Tierarten. Da im Plangebiet mit angrenzender Umge-
bung keine Oberflachengewdsser vorkommen, ist mit einem Vorkommen oder einer Nutzung durch beide
Arten nicht zu rechnen.

Fledermduse

Gebaude mit Hohlen oder Spalten wurden innerhalb des Plangebietes nicht vorgefunden. Die vorhande-
nen Obstbdume am Ziegelweg wurden auf Baumhdohlen bzw. Quartiere von Fledermausen untersucht,
mit dem Ergebnis, dass alle festgestellten Bruthéhlen von hohlenbriitenden Vogelarten besetzt waren. Es
wurden somit keine Quartiere von Fledermausen festgestellt.

Da ein GroRteil der Flache Intensivacker ist, dirfte das Plangebiet auch keine groRe Anziehungskraft als
Nahrungsflache fiir Fledermause haben.

Amphibien/Reptilien

Zauneidechse

Wahrend der Bestandsaufnahmen wurde, aufgrund der vorhandenen Strukturen zielgerichtet nach der
Zauneidechse (Lacerta agilis, FFH Anhang 4, streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 2) gesucht.

Es wurden hier die geplanten Baubereiche bzw. Bereiche mit geeigneten Habitatstrukturen an den Kar-
tierungstagen in ca. 3 m breiten aneinandergrenzenden Streifen mehrmals begangen, mit dem Ergebnis,
dass im aufgelassenen Streifen an der Nordgrenze 2 Zauneidechsen und im Bankettbereich des Ziegelwe-
ges an der Ostgrenze weitere 2 Zauneidechsen festgestellt wurden.
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Die hier vorhandenen aufgelassenen Grasland- und Staudenfluren weisen dementsprechende Habi-
tatstrukturen auf. Weitere Zauneidechsen konnten im Plangebiet trotz intensiver Suche nicht gefunden
werden.

Die Zauneidechse findet sich besonders in sonnigen, trockenen und warmen Lebensrdumen, wie z. B. B6-
schungen, Bahndammen und Waldrandern. Bestédnde der Zauneidechse werden vor allem durch die Zer-
storung von Lebensrdaumen und Kleinstrukturen in der Landschaft dezimiert. Dazu gehoren etwa die Re-
kultivierung von sogenanntem Odland, die Wiederbewirtschaftung von Brachen, der Verlust von Rand-
streifen und Bdschungen, allgemein eine intensive Landwirtschaft oder auch die Fragmentierung der
Landschaft durch StraBenbau bzw. -verkehr und Siedlungsbau. In der Nahe menschlicher Siedlungen kann
eine hohe Bestandsdichte von freigehenden Hauskatzen eine ernste Gefahr fir Eidechsen darstellen.

Als Gefahrdungsursachen fir die Art gelten Biotopzerstérung, aber auch streunende Hauskatzen und Pes-
tizide. Durch das Abtragen von Erd- und Steinhaufen und die Umnutzung von Ruderalflachen kénnen
kleine Zauneidechsenbestdande oft zum Verschwinden gebracht werden.

Fir den Schutz wichtig sind der Erhalt von Magerstandorten, strukturreichen Waldrandern und Ru-
deralflachen. Von herausragender Bedeutung ist die Schaffung von Kleinstrukturen wie Reisig-, Stein- und
Erdhaufen sowie HolzstoRen. Grenzlinienstrukturen sollten vielerorts geschaffen werden. Fir die Eiablage
werden freie Erd(Sand)stellen benétigt. Eine Gefahr stellt auch die vollige Verbuschung von offenem Ge-
lande dar, PflegemalRnahmen wie gelegentliche oder regelmaRige (Fettwiesen) Mahd bzw. Beweidung
sind stellenweise notig. Diingungen sollten vermieden werden, um einen niedrigen Bedeckungsgrad der
Vegetation zu erhalten. In Garten bzw. Schrebergartensiedlungen sollten Kleinstrukturen sowie natur-
nahe Hecken geschaffen werden. Auch ein teilweises , Verwildernlassen” bestimmter Gartenbereiche
kann zur Habitaterweiterung beitragen.

Weitere Amphibien/Reptilien

Des Weiteren sind Erdkrote (Bufo bufo, BArtSchV Anhang 1, streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3)
und Blindschleiche (Anguis fragilis, BArtSchV Anhang 1, streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3) zumin-
dest potenziell mogliche Arten innerhalb Plangebietes und dessen angrenzender Umgebung. Es wurden
jedoch keine weiteren Amphibien/Reptilien angetroffen.

Insekten

Innerhalb des Plangebietes wurde zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen die Deutsche Wespe (Para-
vespula germanica), Hainschnirkelschnecke (Cepaea nemoralis), Marienkéafer (Coccinellidae), Feuerwanze
(Pyrrhocoris apterus), Soldatenkafer (Cantharis fusca), Gemeiner Grashipfer (Chortippus biguttullus),
GroRer KohlweiRling (Pieris brassicae) und das Landkartchen (Araschnia levana) vorgefunden.

Des Weiteren wurden die vorhandenen Baume im Bereich des Ziegelweges an der Ostgrenze des Plange-
bietes zielgerichtet auf Hirschkafer (Lucanus cervus, FFH Anhang 2, BArtSchV Anhang 1, streng geschiitzt
nach BNatSchG, RL Bbg 2), Juchtenkéafer bzw. Eremit (Osmoderma eremita, FFH Anhang 2 und 4 prioritdre
Art, streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 2) und GrofR3er Eichenbock bzw. Heldbock (Cerambyx cerdo,
FFH Anhang 2 und 4, streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 1), untersucht. Die Baume und hier beson-
ders die StammfiiRe wurden auf ausrieselndes Holzmehl, Kotballen der Larven und Ausschlupflécher der
Imagines untersucht. Des Weiteren wurden Baumstellen mit Saftfluss auf das Vorhandensein der o. g.
Kafer begutachtet bzw. es wurde versucht Gber Lockstoffe (Aprikosenmarmelade), die in ca. 2 m Hohe an
den jeweiligen Baumstamm geschmiert wurde, die Kafer anzulocken.
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Es konnten jedoch keine der drei 0. g. Arten festgestellt werden, Griinde liegen in den jungen und mittel-
alten Obstbaumen, die fir die o. g. Arten nicht als Brutbdume oder Lebensraum infrage kommen.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.
Baudenkmale sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Als historische Wegeverbindung gilt der Ziegelweg
an der Ostgrenze.

Von besonderem kulturhistorischen Wert und Interesse sind sogenannte Streuobstwiesen im Umfeld von
Siedlungen. Der Wert ist deshalb so hoch, da sie Zeugen ehemaliger Nutzungsformen sind und der Reak-
tivierung alter, in Baumschulen nicht mehr kultivierter Obstsorten dienen. Im Bereich des Plangebietes
und seiner unmittelbaren Umgebung wurde keine Streuobstwiese gefunden. Bodendenkmale sind nach
derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkungen, sondern
um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiiter entstehen. Dabei gehen we-
sentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus, da durch die derzei-
tige intensive Nutzung des Plangebietes die anderen Schutzgiiter wie folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch: intensiv landwirtschaftlich genutzter Standort = vorhandene Larmbeeintrach-
tigungen des Plangebietes und seiner Umgebung durch Siedlungstatigkeit und
StralBenverkehr = geringe Erholungseignung da Moglichkeiten eingeschrankt
sind (Privatgrundstiicke, fehlende dementsprechende ErschlieBung, Barriere
durch Bundes- und LandestraBen im Westen, Osten und Siiden sowie Zdune
an der Nordgrenze)

Schutzgut Tierwelt: vorhandene anthropogene Pragung des Geldndes durch landwirtschaftliche
Nutzung = nur geringe Ausbildung von Habitatstrukturen da intensiv genutz-
ten Kulturen

Schutzgut Pflanzen: vorhandene Vegetation intensiv durch Kulturpflanzenanbau gepragt mit
SuRgrasern und krautigen Pflanzen = einseitige Vegetationsausbildung =
Ausbildung daran angepasster Tiergemeinschaften

Schutzgut Boden: keine Bodenversiegelung, jedoch grof¥flachige vorhandene anthropogene Vor-
pragung durch intensive landwirtschaftliche Nutzung als Ackerflaiche = somit
Beeintrachtigung der oberen Bodenschicht durch Bodenbearbeitung = gering
beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter, jedoch mogliche Ein-
lagerung von Nahr- und Schadstoffen durch Diinge- und Pflanzenschutzmittel.

Schutzgut Wasser: Nahr- und Schadstoffeintrage = Anreicherung in Boden und Grundwasser =
Beeinflussung der Wasserqualitdit = Veranderung der Standortfaktoren =
Verschiebung des natiirlichen Artenspektrums in Richtung stickstoffliebender
Pflanzen.

Schutzgut Klima/Luft: hoher Vegetationsanteil stickstoffliebender Pflanzen bzw. Graser da intensive
Ackernutzung, Hauptwindrichtung W/SW = geringe Aufheizung da keine Ver-
siegelung und geschlossene Vegetationsdecke, ungeschiitzte Lage in der offe-
nen Agrarlandschaft.
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Schutzgut Landschaft: Privatgrundstiick bzw. B 5, L 91, L 86 und neues Wohngebiet bilden Barriere =
keine besondere Eigenart der Landschaft, da aufgrund der ausgerdaumten Ag-
rarflache nicht vorhanden

Flachenbilanz

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme fanden sich im Plangebiet folgende Biotoptypen und Flachengro-
Ren.

Nutzungsart GroRe in m?
Intensivacker (09130), unversiegelt 108.588
Aufgelassenes Grasland mit Staudenfluren (05132/05142), unversiegelt 3.534
Windschutzstreifen tiberschirmt (071321), unversiegelt 123
Grabeland (10112), unversiegelt 565
Ziegelweg (12651), unversiegelt 108
Gesamtfliche 112.918

Tabelle 12 Flachenbilanz

3] Zusammenfassende Bestandsbewertung

3|1 Schutzgut Fliche

Das Plangebiet stellt sich als grof3flachig unversiegelte Flache dar, die bis auf den Ziegelweg (Feldweg) mit
lickigen Geholzstrukturen und einen schmalen Ruderalstreifen am Nordrand, intensiv landwirtschaftlich
genutzt wird (Bodenumbruch, Diingung, Pflanzenschutz, Mahd, Befahren mit schwerer Landtechnik). Un-
gestorte Bodenverhiltnisse sind im gesamten Plangebiet demnach nicht mehr vorhanden.

Die Flache des Plangebietes kann, aufgrund der intensiven Nutzungen als anthropogen vorgepragt einge-
schatzt werden, da hier Beeintrachtigungen vorhanden sind. Aufgrund dieser vorhandenen Beeintrachti-
gungen kann die Flache des Plangebietes als vorbelastet bezeichnet werden.

3|2 Schutzgut Boden

Im Plangebiet finden sich noch relativ intakte Boden allgemeiner Funktionsauspragung, die landwirt-
schaftlich als Ackerland genutzt werden. Hier liegen nur Beeintrachtigungen und somit anthropogene Vor-
pragungen durch die landwirtschaftliche Nutzung vor.

3|13 Schutzgut Wasser

Das Grundwasser liegt als gespanntes Grundwasser im Lockergestein mit einem Anteil bindiger Bildungen
von >80 % vor (C1.2) und ist gegenulber flachenhaft eindringenden Schadstoffen als relativ geschiitzt an-
zusehen. Der Flurabstand des Grundwassers liegt bei >10 m.

Das Gebiet entwassert in Richtung Norden in den Niederungsbereich des Havellandischen Luchs mit dem
GrolSen Havellandischen Hauptkanal als Vorfluter.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet mit angrenzender Umgebung nicht vorhanden.
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Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren im Plangebiet nur geringe Beeintrachtigungen und somit
Gefdahrdungen des Schutzgutes Wasser und dessen Funktionen in Form der landwirtschaftlichen Nutzung
vorhanden.

3|4 Schutzgut Klima/Luft

Aufgrund der vorgefundenen intensiven landwirtschaftlichen Nutzungsstrukturen und nérdlich angren-
zenden Wohnbauflachen kann das Plangebiet als klimatisch vorbelastet eingeschatzt werden. Als weitere
Vorbelastung fiir die Luftqualitat sind die Verkehrsimmissionen durch die sidlich, westlich und 6stlich
verlaufende B 5, L 91 und L 86 zu nennen, die aufgrund der Entfernung als mittel eingeschatzt werden
kénnen. Es liegen somit Beeintrachtigungen schon vor.

3|5 Schutzgut Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet und seiner Umgebung kann als anthropogen vorgepragt und
somit als vorbelastet bezeichnet werden. Es liegen demnach Beeintrachtigungen schon vor.

3|6 Vegetation/Tierwelt

Das Plangebiet ist eine anthropogen beeinflusste Flache. Es werden daher auch entsprechende kulturbe-
tonte und unterschiedlich stark beeintrachtigte Biotope von sehr geringer bis hoher, jedoch tGberwiegend
mittlerer Wertigkeit vorgefunden. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen wies das Plangebiet von der
Vegetation und der Fauna her keine Besonderheiten auf.

3|7 Schutzgut Mensch

Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet nicht vorgefunden, da das Areal
groRtenteils intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. Zusammenfassend kann somit festgestellt werden,
dass derzeit fur das Schutzgut Mensch erhebliche Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form von
Kraftfahrzeugen vorliegen, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet aus-
wirkt. Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche liegen nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nur in
Form der landwirtschaftlichen Nutzung vor. Industrielle oder forstwirtschaftliche Nutzungen sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

3|8 Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- oder Bodendenkmale vorhan-
den. Als historische Wegeverbindung gilt der Ziegelweg an der Ostgrenze. Eine Streuobstwiese wurde im
Plangebiet mit angrenzender Umgebung nicht vorgefunden.
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4| Priifung auf VerstoB3 gegen artenschutzrechtliche Verbote

4|1 Rechtliche und methodisch-fachliche Grundlagen

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen Artenschutz unterscheiden
zwischen besonders geschiitzten Arten und streng geschiitzten Arten, wobei alle streng geschiitzten Arten
zugleich zu den besonders geschiitzten Arten zdhlen (d. h. die streng geschiitzten Arten sind Teil der be-
sonders geschiitzten Arten). Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng geschiitz-
ten Arten zu rechnen sind, ist in § 7 Abs. 3 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

Streng geschiitzte Arten

Die Arten aus Anhang A der EU-Verordnung lber den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und
Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97), die Arten aus Anhang IV der FFH-Richtli-
nie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG) sowie die Arten nach Anlage 1, Spalte 3 der Bundesarten-
schutzverordnung.

Besonders geschiitzte Arten

Die Arten aus Anhang B der EU-Verordnung (iber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten durch Uberwachung des Handels, die europdischen Vogelarten, die Arten nach Anlage 1, Spalte
2 der Bundesartenschutzverordnung sowie die streng geschiitzten Arten (s. 0.)

Den europdischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten - kommt im Schutzregime des § 44
BNatSchG eine Sonderstellung zu: GemaR den Begriffsbestimmungen zdhlen sie zu den besonders ge-
schitzten Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng geschiitzten Arten gleich-
gestellt. Weiterhin sind einzelne européische Vogelarten (iber die Bundesartenschutzverordnung oder
Anhang A der EU-Verordnung 338/97 als streng geschiitzte Arten definiert.

Die vorliegende spezielle Artenschutzpriifung umfasst folgende Prifschritte:

1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europa-
ische Vogelarten gemaR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fiir die das Eintreten von Verbotstatbe-
standen nicht auszuschlieRen ist.

Als Grundlage hierfiir dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier- und Pflanzenarten.
Eine Priifrelevanz besteht fiir diejenigen brandenburgischen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw.
die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefiihrten Kartierungen im Untersuchungsraum nachgewiesen
wurden bzw., wenn keine Daten vorliegen, flir die im Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen
bestehen (Potentialabschatzung).

2. Prufung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestdnde fir die priifre-
levanten Arten erfllt werden.
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Als fiir Baumalinahmen einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen werden,

dass zwingende Griinde des (iberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschlieBlich solcher sozia-
ler oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,
zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der relevanten Arten
flihren, nicht gegeben sind,

sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert und

bezliglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der gilinstige Erhaltungszustand der Populatio-
nen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).

412

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie / Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prifrelevanten Arten wurden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum des Vorhabens
festgestellten Vogelarten betrachtet.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestiande nicht auszuschlieBen, wird fir diese Arten eine
weitere Priifrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert, ob das geplante Vorhaben zu
Beeintrachtigungen dieser Arten fiihrt und ob dadurch Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG vorliegen.

Auf der Basis der durchgefiihrten Untersuchungen ergibt sich eine Prifrelevanz fir die nachfolgenden
vorkommenden geschitzten Arten:

Vogelart/ Lateinischer | Neststand- | Nach § 44 (1) | Schutz der Arten mit ge- | Brut- |RL |RL |B EG |FO
Status Name ort BNatSchG Fortpflan- schiitzten zeit |D Bbg | Art | VS
geschiitzt zungsstitte | Ruhestdtten Sch | RL

nach § 44 (1) | nach § 44 (1) Y

BNatSchG er- | BNatSchG

lischt
Amsel Turdus me-|N,F 1 1 - A02- |- - - + PG/
(Bv) rula EO8 U
Bachstelze Motacilla N, H, B 2a 3 - AO4- | - - - + U
(Ng) alba M08
Dorngrasmu- Sylvia com- | F, B 1 1 - E04- |- - - + u
cke munis EO8
(Bv)
Fasan Phasianus B, NF 1 1 - EO03- |- - - + PG/
(Bv, Ng) colchicus A08 U
Feldlerche Alauda B 1 1 - AO4- |3 3 - + PG/
(Bv) arvensis M08 U
Feldschwirl Locustella B 1 1 - E04- |3 - - + u
(Bv) naevia A08
Feldsperling Passer mon- | H 2a 3 - AO3- |V Vv - + PG
(Bv) tanus A09
Goldammer Emberiza cit- | B, F 1 1 - AO3- |V - - + PG/
(Bv) rinella E08 U
Grauammer Emberiza B 1 1 - AO03- |- - - + U
(Bv) calandra EO8
Grunfink Carduelis F 1 1 - AO04- |- - - + PG/
(Bv) chloris M09 U
Hausrot- Phoenicurus | N 2a 3 - M03 |- - - + u
schwanz ochruros A-09
(Bv)
Haussperling Passer dome- | H, F 2a 3 - E03- |V - - + U
(Bv) sticus A09
Kohlmeise Parus major | H 2a 3 - MO03- | - - - + U
(Bv) AO8
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Vogelart/ Lateinischer | Neststand- | Nach § 44 (1) | Schutz der Arten mit ge- | Brut- |RL |RL |B EG |FO
Status Name ort BNatSchG Fortpflan- schiitzten zeit D Bbg | Art | VS
geschiitzt zungsstitte | Ruhestdtten Sch | RL
nach §44 (1) | nach §44 (1) \"
BNatSchG er- | BNatSchG
lischt
Mausebussard | Buteo buteo |F 2 3, W2 - E02- |- - - + U
(Df) M08
Monchsgras- Sylvia  atri- | F 1 1 - EO03- |- - - + u
micke (Bv) capilla A09
Nachtigall Luscinia me- | B, F 1 1 - MO04- | - - - + U
(Bv) garhynchos M08
Nebelkréhe Corvus cor-|F 2a 1 - AO4- |- - - + PG/
(Bv, Ng) one cornix EO5 u
Rotkehlchen Erithacus ru- | B, N 1 1 EO3- |- - - + PG
(Bv) becula A09
Star Sturnus wvul- | H 1 3 X E02- |3 - - + PG/
(Ng) garis A08 U
Stieglitz Carduelis F 1 1 - AO4- | - - - - PG
(Ng) carduelis A09
Turmfalke Falco tin-| F, N 1 2 - EO03- |- Y - + PG/
(Df) nunculus EO8 U
Zaunkonig (Bv) | Troglodytes |F, N 1 1 - E03- |- - - + PG
roglodytes A08
Tabelle 13 Prifrelevanz fir die vorkommenden geschiitzten Arten
Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie
wurden in den geplanten Baubereichen bzw. im Plangebiet als Brutvogel nicht vorgefunden. Reviere die-

ser Arten konnten im Plangebiet ebenfalls nicht festgestellt werden.

Weitere potenziell vorkommende besonders geschiitzte Arten

wurden nicht vorgefunden.

4|3

Prognose und Bewertung der Schadigung und Stérung der relevanten Arten

Falls erhebliche Stérungen der o. g. Arten oder Schadigungen ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstat-
ten nicht ausgeschlossen werden kdnnen, muss fiir jede Art ermittelt werden, ob die spezifischen Ver-
botstatbestidnde des § 44 BNatSchG bzw. Art. 12 und 13 der FFH-RL und Art. 5 der EU-VS-RL unter Beriick-

sichtigung von Vermeidungsmalinahmen eintreten.

Nachfolgend erfolgt fir die ermittelten Arten die Prifung, ob durch das Vorhaben Verbotstatbestdnde
nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden. Die Auslegung erfolgt im Sinne der EU-Bestim-
mungen unter Berlicksichtigung der Aussagen im ,,Guidance document”. Grundsatzlich gilt bei der An-
wendung der Verbotstatbestdnde, dass, wenn sich die lokale Population aktuell in einem unglinstigen

Erhaltungszustand befindet, auch geringfiigigere Beeintrachtigungen eher als tatbestandsmaRig einzustu-
fen sein werden, als wenn sich die lokale Population in einem giinstigen Erhaltungszustand befindet (s.
FROELICH & SPORBECK 2007).
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Es wird auf folgende Sachverhalte geprift:

Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten,

Beeintrachtigung von lokalen Populationen einer Art,

Fangen, Verletzen, Téten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,
Erhebliche Storung sowie

Entnehmen, Beschadigen, Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

4|4 Betroffene Arten nach Vogelschutzrichtlinie, Artikel 1
Greifvogel
Mdusebussard und Turmfalke (RL Bbg V)

Mausebussard und Turmfalke tberflogen das Plangebiet und seine angrenzende Umgebung nur. Brut-
platze und Revier wurde im Plangebiet und daran angrenzender Umgebung nicht vorgefunden. Eine Nah-
rungssuche im Plangebiet konnte nicht beobachtet werden. Bei Mausebussard und Turmfalke handelt es
sich um maRig haufige Arten in Brandenburg, mit stabilen Bestdanden. In der Region kénnen beide jedoch
als haufig bezeichnet werden. Ein Schutz nach Roter Liste besteht nur beim Turmfalken.

Beeintrachtigungen von Mausebussard und Turmfalke sind durch das geplante Vorhaben nicht zu erwar-
ten, da beide Arten im Plangebiet und seiner angrenzenden Umgebung keine Nistplatze oder Reviere ha-
ben. Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind somit fir Mausebussard und Turmfalke
nicht erkennbar. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist nicht zu
erwarten. Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG sind nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Hoéhlen/Halbhohlenbriiter

Bachstelze, Feldsperling (RL BRD V, RL Bbg V), Hausrotschwanz, Haussperling (RL BRD V), Kohlmeise und
Star (RL BRD 3)

Bei den o. g. Vogelarten handelt es sich um Hohlen- bzw. Halbhodhlenbriter. Alle diese Vogelarten gelten
in Brandenburg und der Region als haufig bis sehr haufig mit stabilen Bestdnden.

Alle o. g. Vogelarten gelten als Vogel des Siedlungsbereiches bzw. der Griinflachen des Siedlungsbereiches
sowie der Agrarlandschaft. Sie sind so genannte Kulturfolger, d. h. sie haben sich an die vorhandenen
Beeintrachtigungen und Stérungen gewdhnt und besiedeln zielgerichtet Gebdude und Anlagen sowie
Bdaume mit Bruthohlen. Die vorhandenen Storungen (z. B. Siedlungstatigkeit, Verkehr, Freizeitbeschafti-
gungen, Landwirtschaft und andere anthropogene Nutzungen) werden von diesen Arten toleriert, da sie
hier ihre Nistplatze und Reviere haben.

Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutplatze bzw. Angaben zu den Revieren wurden unter dem Punkt
Fauna in der Bestandsaufnahme aufgefiihrt, so dass hier auf eine nochmalige Aufzahlung verzichtet wird.

Durch das geplante Bauvorhaben werden alle Baume mit Bruthéhlen im Plangebiet und dessen Umge-
bung erhalten. Reviere dieser Arten gehen durch die Gehdlzentfernung ebenfalls nicht verloren oder wer-
den beeintrachtigt. Gebaude sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bachstelze, Hausrotschwanz, Haussperling (RL BRD V), Kohlmeise und Star (RL BRD 3) waren keine Brut-
vogel im Plangebiet und hatten im Plangebiet auch keine Reviere.
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Der Feldsperling (RL BRD V, RL Bbg V) war im Plangebiet 3 x Brutvogel in Obstbdumen am Ziegelweg. Die
Bdaume werden erhalten, so dass hier kein VerstoR gegen die Verbote des § 44 BNatSchG zu erwarten ist.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fiir die o. g. Vogelarten, unter Berlicksichti-
gung der VermeidungsmaBnahmen, nicht erkennbar. Verbotstatbestande gemalR § 44 BNatSchG sind
nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Sollten wider Erwarten Baume mit Brutplatzen in der o. g. Obstbaumallee entfernt werden, so ist die unter
dem Punkt Vermeidung festgesetzte CEF-MaRRnahme fir Hohlen-/Halbhéhlenbriter (vorbeugende funk-
tionserhaltende MaBRnahmen) vorzunehmen.

Bodenbriter der Wélder und Geholze
Nachtigall, Rotkehlchen und Zaunkénig

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Bodenbriter. Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei diesen Vo-
gelarten nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Nachtigall, Rotkehlchen und Zaunkonig gelten in Brandenburg und der Region als haufig bis sehr haufig
mit stabilen Bestdanden sowie auch als kulturfolgende Vogelarten der Wald-, Park- und Griinflachen des
Siedlungsbereiches, die sich an Stérungen angepasst haben.

Die vorhandenen Stérungen (z. B. Siedlungstatigkeit, Verkehr, Freizeitbeschaftigungen, Landwirtschaft
und andere anthropogene Nutzungen) werden von diesen Arten toleriert, da sie sich hier angesiedelt ha-
ben bzw. anzutreffen sind.

Die Nachtigall wurde im Plangebiet nicht festgestellt. Brutpldtze und Reviere lagen auRRerhalb des Plange-
bietes.

Rotkehlchen und Zaunkonig waren jeweils 1 x Brutvogel im Bereich des Ziegelweges innerhalb des Plan-
gebietes. Hier lagen auch ihre Reviere.

In der Planung werden die Geholzstrukturen sowie Grasland- und Staudenfluren am Ziegelweg erhalten.
Somit erfolgt hier kein Eingriff. Die Reviere werden erhalten.

Da die Regelung bei Entfernung von Gehdlzen und Bodenvegetation fiir gehdlz- und bodenbriitende Vo-
gelarten auch fir Nachtigall, Rotkehlchen und Zaunkénig eine VermeidungsmaBBnahme darstellt, erfolgt
hier auch in Bezug auf die vorhandenen Brutpldtze und Reviere kein Verstol3 gegen die artenschutzrecht-
lichen Verbote.

Das Verletzungs- und Tétungsrisiko gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind Totungen/Ver-
letzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) erhoht sich somit fiir diese
Individuen nicht signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen
(Eier) steigt nicht signifikant an, da die Geholzstrukturen erhalten und die Bodenvegetation auRerhalb der
Reproduktionszeit dieser Vogelarten beseitigt werden, so dass Beeintrachtigungen vermieden werden
(siehe Punkt Vermeidung).

Des Weiteren erfolgt auch keine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten oder
eine Totung von Tieren dieser Arten gem. § 44 Abs. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie des Tétungs- und
Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG.
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Zudem fiihren die durch die BaumaRnahmen zu erwartenden Stérungen zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der o. g. Arten, da sie sich schon vorher angesiedelt haben
und somit Stérungen tolerieren.

Zudem kann davon ausgegangen werden, dass bei Umsetzung der Vermeidungsmalnahmen der Erhal-
tungszustand der landes- und deutschlandweiten Populationen gewahrt bleibt.

Voriibergehende Verschlechterungen sind fiir diese haufigen bis sehr haufigen Arten hinnehmbar, da in
diesem Fall davon ausgegangen werden kann, dass die lokalen Populationen sich kurzfristig wieder erho-
len und dann den gleichen Erhaltungszustand innehaben werden. Somit sind keine kompensatorischen
AusgleichsmalRnahmen (FCS-Malnahme) erforderlich.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind flr die o. g. Vogelarten, unter Berlicksichti-
gung der VermeidungsmalBnahmen, nicht erkennbar. Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG sind
nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Brutvogel der Hecken, Geblische und Baumreihen
Amsel, Goldammer (RL BRD V), Griinfink, Ménchsgrasmiicke, Nebelkrdhe und Stieglitz

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Brutvogel der Hecken, Gebiische und Baumreihen. Der Schutz
des Nistplatzes erlischt bei Amsel, Goldammer, Grinfink, Monchsgrasmuicke und Stieglitz nach Beendi-
gung der jeweiligen Brutperiode.

Die Nebelkrahe legt ein System aus abwechselnd genutzten Nestern an. Die Beseitigung eines oder meh-
rerer Einzelnester aulRerhalb der Brutzeit fihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte. Der
Schutz Fortpflanzungsstatte erlischt bei der Nebelkrdhe nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Die Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als maRig haufig bis sehr haufig mit stabilen Bestan-
den sowie auch als kulturfolgende Vogelarten der Wald-, Park- und Griinflachen des Siedlungsbereichs,
die sich an Stoérungen angepasst haben. Die vorhandenen Stérungen (z. B. Siedlungstatigkeit, Verkehr,
Freizeitbeschaftigungen, Landwirtschaft und andere anthropogene Nutzungen) werden von diesen Arten
toleriert, da sie sich hier angesiedelt haben bzw. im Siedlungsbereich anzutreffen sind.

Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutpldtze bzw. Angaben zu den Revieren wurden unter dem Punkt
Fauna in der Bestandsaufnahme aufgefiihrt, so dass hier auf eine nochmalige Aufzahlung verzichtet wird.

Monchsgrasmiicke und Stieglitz waren keine Brutvogel im Plangebiet. Brutpldtze und Reviere lagen au-
Rerhalb des Plangebietes.

Amsel, Goldammer (RL BRD V), Griinfink und Nebelkrahe waren jeweils 1 x Brutvogel im Bereich des Zie-
gelweges innerhalb des Plangebietes. Hier lagen auch ihre Reviere.

Da die Regelung bei Entfernung von Gehélzen und Bodenvegetation fiir gehdlz- und bodenbritende Vo-
gelarten auch fir Amsel, Goldammer (RL BRD V), Griinfink, Ménchsgrasmiicke, Nebelkrahe und Stieglitz
eine Vermeidungsmalinahme darstellt, erfolgt hier auch in Bezug auf die vorhandenen Brutpldtze und
Reviere kein Verstol$ gegen die artenschutzrechtlichen Verbote.
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Das Verletzungs- und Tétungsrisiko gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/Ver-
letzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) erhéht sich somit fiir diese
Individuen nicht signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen
(Eier) steigt nicht signifikant an, da die Gehdlzstrukturen erhalten und die Bodenvegetation auRerhalb der
Reproduktionszeit dieser Vogelarten beseitigt werden, so dass Beeintrachtigungen vermieden werden
(siehe Punkt Vermeidung).

Des Weiteren erfolgt auch keine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten oder
eine Totung von Tieren dieser Arten gem. § 44 Abs. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie des Tétungs- und
Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG.

Zudem filihren die durch die BaumaBnahmen zu erwartenden Storungen zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der o. g. Arten, da sie sich schon vorher angesiedelt haben
und somit Storungen tolerieren.

Zudem kann davon ausgegangen werden, dass bei Umsetzung der VermeidungsmalRnahmen der Erhal-
tungszustand der landes- und deutschlandweiten Populationen gewahrt bleibt.

Voriibergehende Verschlechterungen sind fiir diese maRig haufigen bis sehr haufigen Arten hinnehmbar,
da in diesem Fall davon ausgegangen werden kann, dass die lokalen Populationen sich kurzfristig wieder
erholen und dann den gleichen Erhaltungszustand innehaben werden. Somit sind keine kompensatori-
schen AusgleichsmaBnahmen (FCS-MaBnahme) erforderlich.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fiir die o. g. Vogelarten, unter Berlicksichti-
gung der Vermeidungsmalinahmen, nicht erkennbar. Verbotstatbestinde gemaB § 44 BNatSchG sind
nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Brutvogel des Offenlandes und der offenen Kulturlandschaft
Dorngrasmiicke, Fasan, Feldlerche (RL BRD 3, RL Bbg 3), Feldschwirl (RL BRD 3) und Grauammer

Diese Arten gelten als Brutvogel des Offenlandes und der offenen Kulturlandschaft. Sie sind in Branden-
burg und der Region maRig haufig bis sehr haufig mit stabilen Bestanden. Des Weiteren gelten sie als
kulturfolgende Vogelarten, die sich an Stérungen angepasst hat. Sie bauen jahrlich neue Nester. Der
Schutz des Nistplatzes erlischt bei diesen Vogelarten nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Die vorhandenen Stérungen (z. B. Siedlungstatigkeit, Verkehr, Freizeitbeschaftigungen, Landwirtschaft
und andere anthropogene Nutzungen) werden von der Art toleriert, da sie sich hier angesiedelt hat bzw.
im Siedlungsbereich anzutreffen ist.

Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutplatze bzw. Angaben zu den Revieren wurden unter dem Punkt
Fauna in der Bestandsaufnahme aufgefiihrt, so dass hier auf eine nochmalige Aufzahlung verzichtet wird.

Dorngrasmiicke, Fasan, Feldschwirl (RL BRD 3) und Grauammer waren keine Brutvégel im Plangebiet. Die
Reviere lagen ebenfalls auRerhalb, so dass hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Die Feldlerche (RL BRD 3, RL Bbg 3) wurde 2 x als Brutvogel im Plangebiet festgestellt.

Durch das geplante Bauvorhaben gehen beide Reviere der Feldlerche verloren, so dass hier ein Verstof3
gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erfolgt.
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Auf Grund der bau- und anlagebedingten Wirkungen ist davon auszugehen, dass die Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der beiden Feldlerchen vollstéandig verloren gehen und somit das Verbot nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG einschlagig ist.

Fir die beiden Feldlerchen ist eine Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Es ist zu priifen,
ob eine Ausnahmelage vorliegt. Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Ausnahme ist, dass

a) keine zumutbaren Alternativen bestehen,
b) zwingende Griinde des liberwiegenden 6ffentlichen Interesses vorliegen und
c) der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten sich nicht verschlechtert.

zu a) keine zumutbaren Alternativen

Die Planung sieht den Ausbau und die Erweiterung von stark nachgefragten Wohnbauflachen am siidli-
chen Stadtrand von Nauen vor, da im Gebiet der Kernstadt mittlerweile alle innerstadtischen Verdich-
tungsflachen bebaut bzw. mit B-Planen belegt sind.

Da in der Stadt Nauen aufgrund der verkehrsglinstigen Lage an der ICE-Strecke Berlin-Hamburg, der B 5,
L 86, L 91 und L 273 sowie der Nahe zu Berlin und Potsdam auch weiterhin eine starke Nachfrage nach
bezahlbarem Wohnraum herrscht, verblieb kein Spielraum flr Alternativen oder andere L6sungen.

zu b) zwingende Grinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses

Die Stadt Nauen weist stetig steigende Einwohnerzahlen auf. Diese steigenden Einwohnerzahlen ziehen
auch den Bedarf der Erweiterung der vorhandenen Infrastruktur nach sich, da hier ein starkes 6ffentliches
Interesse vorliegt.

Somit missen auch Wohnbauflachen erweitert oder neugeplant werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir das geplante Bauvor-
haben und somit die Umsetzung dieses 6ffentlichen Interesses.

Durch die Planung soll der Mehrbedarf Wohnraum, der sich durch das anhaltende Bevélkerungswachstum
in der Kernstadt ergibt, gedeckt werden.

Der prognostizierte Bedarf ist mit den bisherigen B-Planen nicht umzusetzen. Aus diesem Grund wurden
von der Stadt Nauen mehrere B-Plane fiir neue Wohngebiete aufgestellt, um die benétigten Kapazitaten
zukinftig decken zu kénnen.

zu c) keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen der betroffenen Arten

Die Feldlerche hat gemaR Rote Liste Brandenburg 2008 den Status , gefahrdet” und gemaR Rote Liste
Deutschlands ebenfalls den Status ,gefahrdet”. Auf Bundes- und Landesebene liegt demnach fiir die Art
ein unglinstiger Erhaltungszustand vor.

Somit ist flr die Feldlerche neben den festgesetzten VermeidungsmaRnahmen eine geeignete kompen-
satorische AusgleichsmalRnahme nachzuweisen, um die artenschutzrechtliche Ausnahegenehmigung ge-
mal § 47 Abs.7 BNatSchG zu erhalten.
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Fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden wird unmittelbar stidlich des Plangebietes ein Ausgleich erbracht.
Hier wird Intensivacker in extensiv genutztes Griinland umgewandelt und dementsprechend gepflegt. Des
Weiteren werden auch Bereiche der Flache mit Gehdlzen bepflanzt. Die Flache gehdrt zum Flachenpool
Nauener Platte, An der Ziegelei, der Flachenagentur Brandenburg. Der Flachenpool Nauener Platte, an
der Ziegelei liegt ca. 25 m siidlich des Plangebietes und zieht sich bis zur UmgehungsstraBe der B 5 ca. 190
m sudlich). Zwischen Projekttrager und Flachenagentur wurde ein Vertrag zum Umsetzung der Kompen-
sationsmalRnahme geschlossen. Diese externe KompensationsmaBnahme soll multifunktional fir die na-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung sowie als FCS-MaRRnahme fiir die Feldlerchen, entsprechend den An-
forderungen der Eingriffsregelung sowie des Artenschutzes, kompatibel entwickelt werden.

Da Feldlerchen auch im Grinland ihre Brutplatze haben, stellt diese KompensationsmaBnahme eine Auf-
wertung fir die Feldlerche dar und kann als multifunktionale KompensationsmaBnahme fiir die Beein-
trachtigung der beiden Feldlerchen im Plangebiet angerechnet werden, da eine eindeutige Lebensraum-
verbesserung erfolgt. Die MalRnahme wird (iber den Umweltbericht des Bebauungsplans sowie tber den
stadtebaulichen Vertrag abgesichert und erfolgt in Abstimmung mit der UNB.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass die lokale Feldlerchenpopulationen sich kurzfristig wieder
erholen und dann den gleichen Erhaltungszustand innehaben wird wie vor dem Eingriff.

Zug-, Rast- und Gastvogel

Rast- und Zugvogel wurden innerhalb des Plangebietes und seiner angrenzenden Umgebung nicht festge-
stellt. Das Plangebiet stellt aufgrund der Lage am Stadtrand von Nauen auch keine geeignete Flache dar.
Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind demnach nicht zu erwarten. Verbotstatbe-
stinde gemall § 44 BNatSchG werden somit nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
BNatSchG ist nicht erforderlich.

Saugetiere

Beim gefahrteten Reh- und Schwarzwild handelt es sich um jagdbares Wild. Es gelten die Jagd- und Schon-
zeiten des Landes Brandenburg.

Wolf, Biber, Fischotter, Eichhérnchen oder Baummarder wurden innerhalb des Plangebietes nicht festge-
stellt und sind hier auch zukiinftig nicht zu erwarten, da das Plangebiet nicht den benétigten Lebensraum
bietet.

Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG werden nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
BNatSchG ist nicht erforderlich.

Amphibien/Reptilien

Es wurden im Saumstreifen an der Nordgrenze und im Bankettbereich des Ziegelweges an der Ostgrenze
insgesamt 4 Zauneidechsen festgestellt.

Als Habitat kann der gesamte Saumstreifen an der Nordgrenze sowie der gesamte Ziegelweg mit Bankett-
bereichen eingeschatzt werden. Die geplanten Bauflachen im Plangebebiet selbst stellen aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine potentiell geeigneten Flachen dar.
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Gefdahrdungsursachen

Die sehr warmebediirftige Zauneidechse bevorzugt sonnenexponierte offene oder halboffene Trocken-
biotope als Lebensraum. Dazu gehoren Trocken- und Halbtrockenrasen, trockene Wald- und Wegrander,
Aufschittungen, Damme, Béschungen und Brachflachen. Als eierlegende Art bendétigt die Zauneidechse
besondere Eiablageplatze, welche die notwendige Warme und Feuchtigkeit aufweisen, um den Repro-
duktionserfolg zu sichern. Die Individuen sind sehr ortstreu. Sie bewohnen kleine Territorien, in denen die
Unterschlupf-, Sonnen- und Eiablageplatze liegen. Die GroRe individueller Reviere (Mindest-home-range-
GroRen) in Optimallebensraumen wird mit 100 — 270 m? angegeben (BLANKE 2010).

Die Eiablage erfolgt, je nach Witterungsbedingungen, zwischen Anfang Mai und August. Bei guten Bedin-
gungen kann es auch zu einem Zweitgelege kommen. Die Inkubationszeit ist ebenfalls Witterungsabhan-
gig und betragt zwischen 1 und 3 Monate (BLANKE 2010). Die Zauneidechse erndhrt sich fast ausschlie3-
lich von Arthropoden (BLANKE 2010), kommt in Brandenburg in nahezu allen Landesteilen vor und ist hier
die am weitesten verbreitete Eidechsenart. In den 1990er Jahren konnten regionale Ausbreitungsprozesse
registriert werden. Individuenreiche Vorkommen sind jedoch selten und allgemein leidet die Art an Habi-
tatverlusten. Als Gefahrdungsursachen bewirken verschiedene anthropogene Faktoren eine Vernichtung
oder Fragmentierung von Zauneidechsenlebensraumen. In besonderem Malie relevant sind die Zersto-
rung von Saumbiotopen und kleinrdaumigen Sonderbiotopen, die Nutzungsaufgabe ehemaliger Truppen-
libungsplatze, die Einstellung der Nutzung auf Heide- und nahrstoffarmen Sandstandorten, sowie die Auf-
forstung waldfreier Flachen (SCHNEEWEIR et al. 2004). Aufgrund der geringen GréRe der Zauneidechsen-
habitate, der hohen Ortstreue, sowie des geringen Aktionsraumes stellen selbst kleinflachige Lebens-
raumverluste einen hohen Gefahrdungsfaktor dar. Die zunehmende Zerschneidung der Zauneidechsenle-
bensrdaume fiihrt mehr und mehr zu Inselbiotopen und letztlich zu einem fehlenden Genaustausch zwi-
schen den Populationen.

Prognose der PopulationsgréRe

Eine Zauneidechsenkolonie wurde nicht festgestellt. GemaR Stellungnahmen des LfU und der UNB LK HVL
zu anderen Projekten im Landkreis Havelland ist mit der bis zu zehnfachen Anzahl, also 40 Zauneidechsen,
auszugehen.

Erhaltungszustand der lokalen Population

Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen Strukturen und angrenzenden Stérungen wird der Erhaltungs-
zustand als ungiinstig bzw. unzureichend eingestuft, d. h. die Zauneidechse ist in Nauen noch nicht akut
gefdhrdet, es sind aber konkrete MalRnahmen erforderlich, um einen gilinstigen Erhaltungszustand zu er-
reichen, was im Bereich der geplanten Umsiedlungsflache erfolgen wird.

Bezogen auf die Fundorte der Zauneidechsen kann die Aussage getroffen werden, dass die Lebensraum-
flache isoliert liegt. Des Weiteren sind Stérungen durch die angrenzende intensive Ackernutzung, durch
das Wohngebiet und durch die Nutzung des Ziegelweges vorhanden, die negativ auf die vorhandenen
Tiere wirken kénnen.
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Beeintriachtigte Lebensraumflache

Aufgrund der Anlage einer Streuobstwiese im ausgewiesenen Pflanzstreifen A an der Nordgrenze des
Plangebietes sowie aufgrund von BaumaRnahmen im Bereich des Ziegelweges an der Ostgrenze des Plan-
gebietes, ist mit einer Beeintrachtigung der vorhandene Lebensraumflache der Art in diesen Bereichen zu
rechnen, da hier auch die Fundorte der Zauneidechsen liegen. Es ist davon auszugehen, dass die Lebens-
raumflache innerhalb des Plangebietes komplett beeintrachtigt bzw. auch grofflachig verandert wird, so
dass hier eine Verschlechterung der Lebensbedingungen fiir die lokale Population zu erwarten ist und
somit der Fang und die Umsiedlung der Zauneidechsen erfolgen muss.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingte Konflikte bzw. Beeintrachtigungen in Bezug auf die Zauneidechse kénnen nur durch Baufeld-
freimachungen in Form Abschieben des Oberbodens, den Riickbau von Befestigung sowie durch Baustel-
lenverkehr usw. entstehen. Somit besteht die Gefahr des Uberfahrens durch Baustellenverkehr bzw. Be-
schadigung oder Totung durch Bauarbeiten und Gehdlzpflanzungen in der geplanten Ausgleichsflache A
(Anlage Obstwiese).

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingte Konflikte entstehen durch Neuversiegelung und dem dadurch bedingten Entfernen/Uber-
bauen potenzieller Quartiere bzw. Lebensraume sowie auch Verschattung von Sonnenplatzen, das An-
pflanzen von Geholzen (Beschadigung oder Totung durch Pflanzwerkzeuge) usw., so dass hier durch das
geplante Bauvorhaben anlagebedingten Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fiir Zauneidechsen durch die zukiinftige Wohnnutzung eigent-
lich nicht zu erwarten, da auch der Siedlungsbereich zum Lebensraum der Zauneidechse gehort.

Bewertung

Fiir die vorhandenen Zauneidechsen sind erhebliche Beeintrachtigungen in Form von bau- und anlagebe-
dingten Konflikten zu erwarten.

Um die Verbote des § 44 Abs. 1 und Abs. 2 BNatSchG, insbesondere das Totungsverbot, nicht eintreten
zu lassen, werden die Zauneidechsen gefangen und umgesiedelt.

Fang und Umsiedlung

Das Fangen und Umsiedeln der Zauneidechsen bedarf einer artenschutzrechtlichen Genehmigung nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG. Es ist somit vorher ein entsprechender Antrag auf Ausnahmegenehmigung bei der
Unteren Naturschutzbehoérde zu stellen.

Festgesetzte Fangflache und Reptilienschutzzaun

Als festgesetzte Fangflache gelten die Habitatstrukturen in der geplanten Pflanzflache A und der 6stlich
an das Plangebiet angrenzende Ziegelweg, einschlieRlich der geplanten Flachen mit Bindungen F und G.

Vor dem Fangen und Umsiedeln ist entlang der AuBengrenzen dieser Fangflachen ein Reptilienschutzzaun
aus glatter undurchsichtiger Kunststofffolie mit einer Hohe von mindestens 50 cm aufzubauen. Am Boden
ist der Zaun 10 cm tief in den Boden einzugraben, so dass ein Passieren (untergraben/tberklettern) von
Zauneidechsen nicht moglich ist. Der Reptilienschutzzaun soll ein Fliichten der Zauneidechsen in die Bau-
bereiche verhindern. Der Reptilienschutzzaun ist vor dem Fangen aufzustellen.
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Mahd der Fangflache vor dem Abfangen der Zauneidechsen

In der gesamten Fangflache ist vor Abfang der Zauneidechse eine Mosaikmahd (Insel- oder Streifenmahd)
durchzufiihren. Das stellt sicher, dass Verstecke und Riickzugselemente verbleiben, die die Zauneidechsen
vor Fressfeinden schiitzen.

Die Mahd muss so vorgenommen werden, dass die Vegetation moglichst kurz ist und ein Verletzen oder
Toten der Tiere vermieden wird. Die Mahd ist demnach zu den Zeiten vorzunehmen, an denen die Zaun-
eidechsen nicht aktiv und in ihren Verstecken sind. Das betrifft vor allem den Zeitraum am frilhen Morgen
oder Abend, moglichst vor Sonnenuntergang. Des Weiteren bieten sich Zeiten kurz vor Beendigung der
Winterruhe, kalte Tage (Temperaturen unter 10 °C) sowie nach Niederschlagen an (Flachen sind dann
noch feucht). Das Mahgut muss nach der Mahd umgehend entfernt werden.

Es sollte von Hand gemiht werden, da dadurch ein besserer Uberblick erlangt wird und sofort reagiert
werden kann. Bei der Mahd sollten Strukturen verbleiben, die eine Lenkung der Abwanderung ermogli-
chen, so dass die Zauneidechsen stressfrei mit Deckung abwandern kénnen.

Die Mahd der Flache sollte mit einem Freischneider oder einem gleichwertigen Gerét erfolgen.

Des Weiteren ist zu beachten, dass eine komplette Mahd und/oder Berdumung von Strukturelementen
auf der Fangflache nicht erfolgt, da es hier zur Ausldsung von Verbotstatbestanden kommen kann, da
beispielsweise der Pradationsdruck steigen kann.

Fangzeitraum

Die im Plangebiet vorhandenen Zauneidechsen sind vor Beginn der BaumaRRnahme, im Zeitraum 1. Marz
bis spatestens 30. September des Jahres, einzufangen und umzusiedeln. Vorzugsweise hat die Absamm-
lung der Zauneidechsen im Zeitraum zwischen Anfang April und Ende Mai zu erfolgen und sollte vor Be-
ginn der Eiablage abgeschlossen sein. Werden bereits im Marz Temperaturen Uber 15°C Uber einen Zeit-
raum von mindestens 2-3 Tagen erreicht, so ist bereits zu diesem Zeitpunkt mit der Absammlung zu be-
ginnen. Ggf. kann die Absammlung auch im Sommer nach dem Schlupf der Jungtiere und vor Beginn der
Winterruhe der Mannchen im Zeitraum zwischen Anfang Juli und Ende August vorgenommen werden.

Der Fang kann eingestellt werden, wenn innerhalb der Fangperiode 14 Tage nach dem letzten Fang einer
Zauneidechse keine Sichtung mehr erfolgt oder ein Fang nicht mehr moglich ist. Das ist jedoch vorher mit
der UNB des Landkreises Havelland abzusprechen.

Die Umsiedlung ist durch einen fachlich geeigneten Reptilienspezialisten mit den gdngigen Fangmethoden
vorzunehmen. Die Tiere sind sofort nach dem Fang im Bereich der festgesetzten Umsiedlungsflache, au-
Rerhalb des B-Plangebietes, auszusetzen.

Fangart

Vor Fangbeginn ist die gesamte Fangflache sicherheitshalber noch einmal in Form einer Begehung auf das
Vorhandensein weiterer Zauneidechsen durch einen Fachmann zu kontrollieren. Durch den beauftragten
Umsiedlungsfachmann ist vor Ort zu entscheiden, welche Fangmethode Anwendung findet.

Handfang

Der Fang erfolgt direkt von Hand. Der Handfang wird zumeist im offenen Gelande ohne Versteckmoglich-
keiten vorgenommen.
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Der Nachteil der Methode ist, dass bei falschem Zugriff, der Schwanz abgeworfen werden kann und die
Zauneidechse somit verletzt wird.

Fangschlingen

Bei sogenannten Fangschlingen handelt es sich um selbst hergestellte Fanginstrumente. Mittels einer zu-
sammenziehbaren Schlinge aus Angelsehne oder anderer flexibler und verletzungsfreier Schniire, die an
einem Stab mit Ose (z. B. Angelrute oder dhnliches) befestigt sind, werden die Zauneidechsen gefangen.

Fangkreuze

Um auf groBeren Flachen Zauneidechsen sicher und verletzungsfrei umsiedeln zu kénnen, werden Fang-
kreuze angelegt. Hierzu werden Fangzdune und Fangeimer aufgebaut. Vor Aufbau der Fangzdune und
Fangeimer ist die gesamte Fangflache komplett zu mahen. Das Mahgut ist nach der Mahd zu berdumen.
Die Mahd ist bei Temperaturen unter 10°C, in den friihen Morgen- oder Vormittagsstunden bzw. wie un-
ter Vegetationsentfernung beschrieben (s. 0.) vorzunehmen. Danach ist um die gesamte Fangflache ein
Fangzaun aus glatter undurchsichtiger Kunststofffolie mit einer Hohe von mindestens 50 cm aufzubauen.
Am Boden ist der Zaun 10 cm tief in den Boden einzugraben, so dass ein Passieren (untergraben/iber-
klettern) von Reptilien nicht moglich ist.

Des Weiteren sind innerhalb der Fangflache Fangzdune gleicher Bauart im Raster oder als Streifen aufzu-
stellen. Entlang der Fangzaune sind innerhalb der Fangflache, je nach Gelandebeschaffenheit, alle 5-10 m
Fangeimer (mindestens 5 | Fassungsvermaogen) in den Boden einzulassen. Die Fangeimer sind taglich in
den Vormittagsstunden zu kontrollieren. Befinden sich in den Eimern Zauneidechsen so sind diese zu do-
kumentieren und sofort danach in die festgesetzte Umsiedlungsflache umzusetzen.

Zusatzlich ist die Fangflache taglich zu begehen. AuRerhalb der Fangeimer festgestellte Zauneidechsen
sind von Hand und/oder durch Schlinge einzufangen, zu dokumentieren und sofort danach in die festge-
setzte Umsiedlungsflaichen umzusetzen.

Die Umsiedlung der Zauneidechsen hat durch einen fachlich geeigneten, ausgewiesenen Reptilienspezia-
listen zu erfolgen.

Umsiedlungsflache

Lage, Bestand und GréRe der Umsiedlungsflache

Die geplante Umsiedlungsflache befindet sich innerhalb einer groRen Ackerflaiche (GroRe insgesamt
ca. 6,5 ha), die mit Ubernahme in den Flichenpool Nauener Platte, An der Ziegelei in extensiv genutztes
Grinland umgewandelt wurde.

Die Flache gehort zum Flachenpool Nauener Platte, An der Ziegelei der Flachenagentur Brandenburg. Der
Flachenpool Nauener Platte, An der Ziegelei liegt ca. 25 m stidlich des Plangebietes und zieht sich bis zur
UmgehungsstraBe der B 5 ca. 190 m siidlich). Zwischen Vorhabentrdger und Flachenagentur wurde hier
ein Vertrag zum Umsetzung von KompensationsmaBnahmen geschlossen. Diese externe Kompensations-
malnahme soll multifunktional flir die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, als FCS-Malnahme fir
Feldlerchen und als Umsiedlungsflache fiir die o. g. Zauneidechsen, entsprechend den Anforderungen der
Eingriffsregelung sowie des Artenschutzes, kompatibel entwickelt werden.
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Wie oben schon erwahnt, stellt sich die Flache nach der Umwandlung des Intensivackers als extensiv ge-
nutzte Griinlandflache dar. Hier finden sich groRflachig aufgelassenes Grasland mit Anteilen von ruderalen
Strukturelementen. Nordlich des Zentrums der Flache ziehen sich einige Einzelstraucher und Strauchgrup-
pen in W-NO-Richtung. Diese Gehdlze waren schon vor der Extensivierung des Ackers vorhanden. Der
Grofteil der Flache ist jedoch geholzfrei.

Bei prognostizierten 40 Zauneidechsen mit 100 m?/Tier sind demnach 4.000 m? als Umsiedlungsflache fiir
die Zauneidechsen innerhalb der vertraglich gebundenen Kompensationsflache als Umsiedlungsflache fir
die Zauneidechsen zu sichern.

Durch das Biiro fiir Umweltplanungen wurde im April die geplante Kompensationsfliche dreimal began-
gen und auf Zauneidechsen untersucht. Es wurden jedoch keine Zauneidechsen festgestellt, was nicht
weiter verwunderlich ist, da die Flache erst vor ca. 2 Jahren in extensiv genutztes Griinland umgewandelt
wurde und kein direkter Zugang zum ostlich liegenden Ziegelweg vorhanden ist (dazwischen liegt Inten-
sivacker). Die geplante Umsiedlungsflache war an den Tagen der Bestandsaufnahme frei von Zauneidech-
sen, so dass hier eine Umsiedlung maglich ist.

Im Vorfeld wurde durch den Projekttrager ein weiterer Umsiedlungsstandort nach Hinweis durch die UNB
gepruft. Dieser Standort liegt nordlich von Nauen, slidlich der Siedlung Am Weinberg, westlich der B 273.
In diese Flache wurden durch einen anderen Vorhabentrdger (Wohnbebauung nordlich des Plangebietes)
vor kurzer Zeit Zauneidechsen der gleichen Population umgesiedelt. Diese Flache ist jedoch durch die vor-
genommene Umsiedlung groRtenteils belegt. Der noch vorhandene Teil wird von diesem Vorhabentrager
als Umsiedlungsflache fiir weitere eigene Projekte in Nauen vorgehalten und steht demnach nicht als Um-
siedlungsflache flr den B-Plan ,,An der alten Ziegelei” zur Verfligung.

Weitere Flachen konnten durch den Projekttréger des B-Plans ,An der alten Ziegelei“ nicht gefunden bzw.
gesichert werden.

Da die unmittelbar sidlich des Plangebietes liegende Flache des Flachenpools Nauener Platte, An der Zie-
gelei als Umsiedlungsflache fiir Zauneidechsen geeignet ist (zauneidechsenfrei, geeignete Habitatstruktu-
ren), sollen die Zauneidechsen aus dem Plangebiet bzw. aus dem Bereich des Ziegelweges in diese Flache
umgesiedelt werden.

Nachweis der vorhandenen FlachengréRe

Fur die Umsiedlung der Eidechsen aus dem Plangebiet sollen nunmehr 4.000 m? der ca. 4,4442 ha grofRen
Kompensationsflache (Umwandlung Intensivacker in Extensivgrinland) freigehalten und zusatzlich fur die
Zauneidechsen aufgewertet werden.

Die geplante Umsiedlungsflache befindet sich 25 m sidlich des Plangebietes, in der Gemarkung Nauen,
Flur 18, im Bereich der Flurstiicke 200 und 201 (teilweise) bzw. der Flur 21, im Bereich des Flurstiicks 232
(teilweise). Dieser Bereich weist die entsprechenden Lebensraumbedingungen bzw. Habitatanspriiche fir
die Art auf. Es handelt sich um eine aufgelassene Grasland- und Ruderalflache, die keiner Nutzung unter-
liegt und gleichwertige Habitatstrukturen wie der Lebensraum im Plangebiet aufweist.

Es wurden im Plangebiet insgesamt 4 Zauneidechsen vorgefunden. Bei 10-facher Anzahl sind das dann 40
Zauneidechsen x 100m?/Zauneidechse = 4.000 m? urspriinglich benétigter Umsiedlungsflache. Somit ist
die geplante Umsiedlungsflache von der GroRRe und auch vom Lebensraum fiir die Zauneidechsen aus dem
Plangebiet geeignet.
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FCS-MaRnahmen Zauneidechsen

Einrichtung Umsiedlungsflache

Die Flache ist vor der Umsetzung dinglich zu sichern, die Sicherung ist nachzuweisen. Um die Ansiedlung
zu unterstiitzen, ist vorher im Bereich dieser Umsiedlungsflache eine FCS-MalRnahme durchzufiihren.
Dadurch soll fur die umgesiedelten Zauneidechsen eine Verbesserung ihres Lebensraumes erreicht wer-
den, so dass die 6kologischen Funktionen im raumlichen Zusammenhang auch weiterhin erfillt bleiben.

Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht die Moglichkeit, dass im Randbereich der geplanten Umsied-
lungsflache Geholzpflanzungen durch die Flachenagentur vorgenommen werden. Diese Gehdlzpflanzun-
gen sind vor der Umsiedlung der Zauneidechsen vorzunehmen, um Beschadigungen oder Toétungen zu
vermeiden. Sollten die Gehoélzpflanzungen erst spater erfolgen, so ist die Umsiedlungsflache komplett mit
einem Uberkletterungs- und untergrabungssicheren Reptilienschutzzaun einzuzdunen (Beschreibung Rep-
tilienschutzzaun - siehe oben). Innerhalb dieser abgezdunten Umsiedlungsflache sind keine Gehélzan-
pflanzungen vorzunehmen. Der Reptilienschutzzaun darf erst nach den erfolgten Gehoélzpflanzungen im
Umfeld der Umsiedlungsflache entfernt werden.

Anlage von Stein- oder Schotterhaufen, Totholzhaufen und Sandlinsen

Vor Baubeginn sind folgende FCS-MaRnahmen innerhalb der festgesetzten Umsiedlungsflache vorzuneh-
men:

Im Bereich der Umsiedlungsflache sind insgesamt 2 Habitathaufen (Naturstein- und Totholzhaufen aus
Stubben, Wurzeln und Asten mit einer GréRe von je 2 x 4 m, 0,5 m hoch und einer Bodeneinbindung von
0,8 m) anzulegen. Das Natursteinmaterial hat eine unterschiedliche KorngroRe aufzuweisen. Zusétzlich
sind Sandflachen zur Eiablage auf 1 m Breite entlang der Habitathaufen anzulegen.

Pflege der Ersatzhabitate

Die Haufen und Sandlinsen sind in der Vegetationszeit ab April des Jahres nach Bedarf voraussichtlich
einmal monatlich zu pflegen. Hierzu sind die Haufen und Sandlinsen, einschlieRlich eines 2 m breiten Um-
gebungsstreifens, schonend mit einem Freischneider oder einer Sense zu mdhen. Um ein Verletzen oder
Toten der Tiere zu vermeiden, darf die Schnitthéhe der Vegetation 10 cm nicht unterschreiten.

Somit werden die Stein- und Totholzhaufen sowie die Sandlinsen, einschlielllich eines 2 m breiten Umge-
bungsstreifens, in der Vegetationszeit nach Bedarf gepflegt, so dass ein Zuwachsen vermieden wird.

Dokumentation der Umsiedlung

Die gesamte Umsiedlung ist in Text, Planen und Fotos zu dokumentieren. Der Abschlussbericht ist der
UNB zu Ubergeben. Nach Abschluss der Umsiedlung ist in Absprache mit der UNB die endgiiltige Grof3e
der Umsiedlungsflache festzulegen und im Plan auszuweisen.

Fledermause

Sommer- oder Winterquartiere von Fledermausen wurden im Plangebiet nicht vorgefunden. Durch die
Beseitigung der Ackervegetation kann sich das Jagdgebiet strukturgebunden jagender Fledermausarten
verkleinern. Das wird jedoch als unerhebliche Beeintrachtigung eingeschétzt, da es sich um Kulturpflanzen
handelt, die jahrlich abgeerntet werden, so dass das ohnehin jedes Jahr erfolgt.
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Zudem werden die Geholzstrukturen an der Nordost- und Ostgrenze planerisch gesichert und somit er-
halten bzw. verfligt die Stadt Nauen noch Uber eine Vielzahl von Grinstrukturen in der Umgebung des
Plangebietes bzw. im Stadtgebiet, die als Jagdgebiet durch diese Arten genutzt werden kdnnen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fir Flederm&use nicht erkennbar. Verbots-
tatbestande gemaR § 44 BNatSchG sind nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist
nicht erforderlich.

Insekten

Innerhalb des Plangebietes wurden zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen keine geschiitzten Insekten
vorgefunden bzw. sind hier auch zukiinftig nicht unbedingt zu erwarten. Verbotstatbestande gemald § 44
BNatSchG werden somit nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforder-
lich.

Betroffene Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie und weitere besonders geschiitzte
Arten

Da weitere besonders geschiitzte bzw. streng geschiitzte Tierarten im Plangebiet nicht vorgefunden wur-
den, kann auch keine Betroffenheit festgestellt werden. Verbotstatbestande gemafld § 44 Abs. 1 bis 3
BNatSchG werden somit nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforder-
lich.

5| Beschreibung umweltrelevanter MalRnahmen

5|1 Geplantes Bauvorhaben

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes, eine vertragliche
Einbindung der geplanten Bebauung in den Landschafts- und Siedlungsraum sowie ein hohes Mal} an Um-
weltvertraglichkeit erreicht werden. Auf eine genaue Beschreibung der Planung wird hier verzichtet. Diese
ist dem aktuellen Stand des B-Plans zu entnehmen.

Kenndaten der Planung:

Die geplanten Bauflachen kénnen nach der vorliegenden Planung wie folgt bebaut werden:

Nutzungsart GroRe im?
allgemeines Wohngebiet gesamt 47.686
WA 1 (GrdRe 7.255 m?) davon max. versiegelbare Fliche nach ausgewiesener GRZ von 0,3 (Uberschreitung 3.265
nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassig) in Vollversiegelung zu 100 %

WA 2 (GréRe 20.132 m?) davon max. versiegelbare Fliche nach ausgewiesener GRZ von 0,4 (Uberschrei- 12.080
tung nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassig) in Vollversiegelung zu 100 %

WA 3 (GréRe 13.147 m?) davon max. versiegelbare Fliche nach ausgewiesener GRZ von 0,3 (Uberschrei- 5.916
tung nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssig) in Vollversiegelung zu 100 %

WA 4 (GréRe 7.152 m?) davon max. versiegelbare Fliche nach ausgewiesener GRZ von 0,4 (Uberschreitung 4.291
nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassig) in Vollversiegelung zu 100 %

verbleibende sonstige nicht liberbaubare Grundstiicksflaiche WA 1 bis WA 4 22.134
Fliche fiir den Gemeinbedarf (GroBe 5.065 m?) davon max. versiegelbare Flache nach ausgewiesener GRZ 2.279
von 0,3 (Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassig) in Vollversiegelung zu 100 %

verbleibende sonstige nicht Glberbaubare Grundstiicksfliche Gemeinbedarf 2.786
offentliche StraBenverkehrsfliche 17.580
davon vollversiegelte Flachen (Asphalt) 3.573
davon teilversiegelte Flachen (versickerungsfahiges Betonpflaster) 9.076
12.965,80 m? x Faktor 0,7 = 9.076 m? Vollversiegelung
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davon nicht versiegelte Flachen (Bankette/Griin/Baumscheiben) 2.077
offentliche Griinflache 39.370
davon Flache fiir RRVB 5.000
private Griinfliche 3.217
Plangebietsgrofle 112.918

Tabelle 14 geplante Bauflachen im Plangebiet

Aufgrund der vorliegenden Planung kénnen im Plangebiet insgesamt 25.552 m? Fliche der WA 1 bis WA
4 bzw. 2.279 m? der Flache fur den Gemeinbedarf und 12.649 m? 6ffentliche StraRenverkehrsfliche voll-
versiegelt werden. Des Weiteren werden 5.000 m? Bodenfliache im Bereich des Regenriickhaltungs- und
Versickerungsbeckens (RRVB) abgetragen. Hier erfolgt nur ein einmaliger Bodenabtrag zur Anlage der
RRVB-Flache. Eine Versiegelung wird nicht vorgenommen. Die Flache des temporar wasserfilhrenden
RVVB wird mit 25 % Versiegelung veranschlagt, da hier nur eine Entnahme des Oberbodens ohne bauliche
Befestigung erfolgt und die Flache bis zur Sohle begriint wird. Bei 5.000 m? betragt die als Vollversiegelung
anzurechnende Flachen durch die RVVB dann 1.250 m?.

Da im Plangebiet keine anrechenbare Vollversiegelung vorhanden ist, betragt die neue Vollversiegelung
insgesamt 41.730 m?2 Flache, die zu kompensieren ist.

Begriffsdefinition Auswirkungen des Eingriffes durch die Planung auf die Schutzgiiter

In der folgenden Konfliktanalyse wird zwischen erheblichen und unerheblichen Auswirkungen des Ein-
griffs unterschieden.

Erhebliche Auswirkungen entstehen, wenn durch den geplanten Eingriff die Schutzgiiter (einschlieRlich
der Biotope, Pflanzen und Tiere) nachhaltig in ihrer Auspragung und Funktionalitdt beeintrachtigt oder
geschadigt werden, so dass der Eingriff nur durch KompensationsmaRnahmen oder artenschutzrechtliche
Maflnahmen (CEF, FCS) ausgeglichen werden kann.

Unerhebliche Auswirkungen entstehen, wenn Schutzgiiter nur geringfligig oder nur zeitlich befristet be-
eintrachtigt oder geschadigt werden bzw. VermeidungsmaRnahmen schwere Beeintrachtigungen oder
Schaden durch den Eingriff verhindern oder vermindern, so dass keine nachhaltige negative Entwicklung
oder Entwertung der Schutzgiiter (einschlieRlich der Biotope, Pflanzen und Tiere) durch den Eingriff zu
erwarten sind.

Auswirkungen des Eingriffes durch die Planung auf die Schutzgiter

Im Nachfolgenden werden die erheblichen (planungsrechtlich abwagungsrelevanten) und unerheblichen
(planungsrechtlich abwéagungsirrelevanten) Auswirkungen des Eingriffes durch die Planung auf die einzel-
nen Schutzgliter beschrieben.

Schutzgut Flache

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Flache konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Durch den Eingriff erfolgt eine Uberbauung von derzeit noch unbebauter Fliche im Plangebiet (anlagebe-
dingter Konflikt). Aufgrund der Lage zwischen B 5, L 86 und L 91 in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem
neuen Wohngebiet sind in der Flache schon Vorbelastungen vorhanden.
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Durch das geplante Vorhaben wird das Areal groRflachig bebaut bzw. umgenutzt, was jedoch als uner-
hebliche Auswirkung flir das Schutzgut Flache eingeschatzt wird, da hier eine Erweiterung von Siedlungs-
bereichen zwischen den o. g. StraBen am stidlichen Ortsrand von Nauen, einer stetig wachsenden Klein-
stadt an Rand des sogenannten Speckgiirtels von Berlin, erfolgt.

Schutzgut Boden

erhebliche Auswirkungen

Durch den Eingriff erfolgt eine nachhaltige Schadigung des gewachsenen Bodenprofils. Grund dafir sind
Bauarbeiten, die sich in Form von Berdumen, Abgraben, Beseitigen, Verdichten und Ablagern bemerkbar
machen (baubedingte Konflikte). Des Weiteren stellt die Versiegelung von Flachen durch Baukérper und
Nebenanlage eine Beeintrichtigung dar. Von 112.918 m? Plangebietsfliche kdnnen 41.730 m? versiegelt
werden (anlagebedingter Konflikt). Somit liegen hier erhebliche Auswirkungen vor.

unerhebliche Auswirkungen

Im Zuge zuklnftiger Nutzungsformen (Wohngebiet, StraBenverkehrsflache, Kfz-Stellplatze usw.) kénnen
Beeintrachtigungen durch Verdichtung, Schadstoffeintrag oder Bodenverschmutzungen entstehen (be-
triebsbedingter Konflikt). Durch diese Eingriffe kdnnen die natirlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum,
Puffer flr Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstort werden. Wah-
rend der BaumaBBnahmen ist mit einer Beeintrachtigung der unbebauten Flachen, die von den MalRnah-
men nicht betroffen sind (Freiflichen und 6kologisch wertvolle bzw. sensible Bereiche), durch Befahren
mit Baufahrzeugen oder durch das Lagern von Baumaterialien zu rechnen, was jedoch nicht als schwer-
wiegend zu bezeichnen ist, da diese Flachen nur kurzzeitig flir den Zeitraum der Baumalnahme in An-
spruch genommen werden, so dass hier unerhebliche Auswirkungen vorliegen (baubedingte Konflikte).

Schutzgut Wasser

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind im direkten Zusammenhang mit den Beeintrachti-
gungen des Bodens zu sehen. Durch das kiinftige Bauvorhaben kdnnen 41.730 m? Bodenflidche neu voll-
versiegelt werden (anlagebedingter Konflikt). Die Folge ist eine Verringerung der Wasserversickerungsfla-
che und damit eine potenzielle Verringerung der Grundwasserzufiihrung und -neubildung im Plangebiet
(anlagebedingter Konflikt). Da das Grundwasservorkommen im Plangebiet weder wasserwirtschaftlich
noch landschaftsékologisch, im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme, eine Relevanz be-
sitzt, liegen hier somit unerhebliche Auswirkungen vor.

Aufgrund der durchladssigen Oberbodenverhéltnisse ist eine Versickerung vor Ort méglich und soll stidlich
des Baugebietes Uber eine zentrale Entwasserungsanlage geschehen, so dass hier keine erheblichen Aus-
wirkungen zu erwarten sind.

Aufgrund des bedeckten Grundwasserleiters ist das Grundwasser im Bereich des Plangebietes gegeniiber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen als relativ geschiitzt anzusehen. Somit besteht hier keine Gefahr-
dung.
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Bodenkontaminationen durch den ruhenden und flieBenden Fahrzeugverkehr iber den Wasser- und Luft-
pfad (z. B. Reifenabrieb, Bremsbelagstoffe, Kraftstoffe, Mineral6le, Abgase usw.) sind nicht vollstandig
auszuschliellen. Bei punktuellen Leckagen, wie sie bei Kfz vorkommen kdnnen, ist eine Gefahrdung des
Grundwassers eher gering, da durch den Boden Schadstoffe abgepuffert werden kénnen und somit nicht
in das Grundwasser gelangen, so dass der hier vorliegende potenzielle Konflikt als unerheblich einge-
schatzt wird,

Schutzgut Klima/Luft

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Durch das kinftige Bauvorhaben werden 41.730 m? Fldche neuversiegelt (anlagebedingter Konflikt). So-
mit wird hier Bodenflache Uberbaut, die als Standort fiir klimatisch wirksame Vegetationsflache dient.
Diese Anderung der Oberflichenbeschaffenheit veridndert die klimatischen Bedingungen dahingehend,
dass bei direkter Sonneneinstrahlung tagstiber eine starkere Erwdarmung und in den Nachtstunden eine
geringere Abkihlung durch die versiegelten bzw. befestigten Flachen erfolgt (anlagebedingter Konflikt).
Die Temperaturamplitude des Tagesverlaufes vergroRert sich. Damit einhergehend ist eine herabgesetzte
relative Luft- und Bodenfeuchtigkeit verbunden (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund der Lage angren-
zend am Sidrand von Nauen, unmittelbar angrenzend an groRflachig bebaute Flachen des Nauener Stadt-
gebietes, wird das jedoch keine schwerwiegenden Auswirkungen auf die klimatische Situation im Plange-
biet haben, so dass hier nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Weiterhin ist mit einem Anstieg des Fahrzeugverkehrs wahrend der BaumalRnahme zu rechnen. Das hat
zeitweise erhohte Abgasemissionen zur Folge und fiihrt somit zu einer starkeren lufthygienischen Belas-
tung im Plangebiet und dessen Umgebung (baubedingter Konflikt). Des Weiteren gibt es Fahrzeugverkehr
durch die geplanten Wohn- und Gemeinbedarfsnutzung (betriebsbedingter Konflikt).

In diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die Storung der umliegenden Siedlungsflachen durch
Staub und Unruhe wahrend der Bauphase zu nennen (baubedingter Konflikt). Aufgrund der Hauptwind-
richtung Nordwest, West, Stidwest ist es wahrscheinlich, dass vor allem der Staub Uiberwiegend in die
oOstlich, nord- und stidéstlich angrenzende Landschaft getragen wird (Siedlungs- und Ackerflachen). Diese
Stérungen lassen sich nur in gewissem Umfang vermindern, sind allerdings hinnehmbar, da diese Auswir-
kungen zeitlich befristet sind. Zudem besteht aufgrund der geschlossenen Waldflachen im Westen auch
Windschutz fiir das Plangebiet, so dass hier unerhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Pflanzen und Biotope

erhebliche Auswirkungen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Naturschutz-, Landschaftsschutz-, FFH- oder SPA-Gebieten.
Pflanzenarten der Roten Liste des Landes Brandenburg wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

Nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope sind innerhalb des Plangebietes und seiner angrenzenden Um-
gebung nicht vorhanden.
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An der Ostgrenze befindet sich im Bankettbereich des Ziegelweges eine nach § 29 BNatSchG geschitzte
Obstbaumallee, die in der Planung komplett erhalten und planerisch als Flache mit Bindungen gesichert
wird.

Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen und der vorhandenen Vegetation ist von einer geringen
Bedeutung der neugeplanten Bauflachen fiir die Pflanzenwelt auszugehen, so dass nach derzeitigem
Kenntnisstand von dem geplanten Bauvorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf die Pflanzen und
Biotope ausgehen.

unerhebliche Auswirkungen

Die vorgesehene Bebauung hat die Beseitigung der vorhandenen Vegetation des Bodens und damit die
Verringerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungsraumen sowie der Raume fiir Lebensgemein-
schaften zur Folge (anlagebedingter Konflikt). Die natirlichen Standorte werden auf die verbleibenden
Grinflachen und Pflanzstreifen im Umfeld der Bebauung begrenzt. Dadurch werden die fiir Pflanzen und
Tiere bestehenden Standortqualitdten durch Befahren mit Baufahrzeugen, Ablagern von Bodenmaterial,
Lagern von Baumaterial und -geraten usw. eingeengt und die duReren Einflisse wie Larm, Fahrzeugver-
kehr, Emissionen fiir die Zeit der BaumaRnahme verstarkt (baubedingter Konflikt).

Bei den geplanten neuen Bauflachen handelt es sich um Flachen mit einer geringen Wertigkeit aus natur-
schutzfachlicher Sicht, so dass bei einer Beseitigung nur von unerheblichen Auswirkungen auszugehen ist
(siehe auch faunistische Kartierungsergebnisse).

Tierwelt

erhebliche Auswirkungen

Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen und dem Vorkommen daran angepasster Tiergemein-
schaften sowie der vorgenommenen faunistischen Untersuchungen, ist von einer geringen Bedeutung der
Vorhabensflache fir die Tier- und Pflanzenwelt auszugehen, so dass von dem geplanten Bauvorhaben
(anlagebedingter Konflikt), bei Umsetzung der festgesetzten naturschutzfachlichen MaBnahmen (Vermei-
dungs-, Ausgleichs- und CEF- und FCS-MaRnahmen), keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Vegetation/Tierwelt ausgehen.

Verbotstatbestiande gemaR § 44 BNatSchG werden somit nicht erfillt. Eine genaue Beschreibung mit Dar-
stellung der Konflikte bzw. Auswirkungen auf die Fauna erfolgt unter dem Kapitel B 4 -Priifung auf VerstoR
gegen artenschutzrechtliche Verbote-.

unerhebliche Auswirkungen

Die vorgesehene Bebauung hat die Beseitigung der vorhandenen artenarmen Vegetation des Bodens und
damit die Verringerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungsraumen sowie der Rdume fiir Lebens-
gemeinschaften im Bereich der iberbauten Flachen zur Folge (anlagebedingter Konflikt). Die natlirlichen
Standorte werden auf die verbleibende nicht Uberbaubare Grundstiicksflache, die Grinflaichen und
Pflanzstreifen, aulRerhalb der bebaubaren Flachen begrenzt. Dadurch werden die fiir Pflanzen und Tiere
bestehenden Standortqualitdten durch Befahren mit Baufahrzeugen, Ablagern von Bodenmaterial, La-
gern von Baumaterial und -geraten usw. eingeengt und die dulReren Einfllsse wie Larm, Fahrzeugverkehr,
Emissionen fiir die Zeit der Baumalnahme verstarkt (baubedingter Konflikt).
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Weiterhin kann durch den Baubetrieb die Totung von Tieren (Weichtiere, Insekten, Kleinsduger usw.) er-
folgen, die eine Veranderung im Artenspektrum nach sich ziehen kann, was sich in der Verdrangung be-
stimmter Tierarten niederschlagen und somit einer ohnehin schon vorhandenen Artenarmut Vorschub
leisten kann (anlagebedingter Konflikt). Durch die mégliche Verdanderung der klimatischen Situation sowie
des Wasserhaushaltes kénnen sich auch veranderte Lebensbedingungen fir Tiere und Pflanzen ergeben,
da verstarkt stadtische Verhaltnisse (niedrigere Feuchte, starkere Aufheizung) im unmittelbaren Randbe-
reich der iberbauten Flachen geschaffen werden, so dass z. B. spezialisierte Arten zuriickgehen kénnen.

Es ist wahrend der Bauphase und des Betriebes mit Gerdauschentwicklungen zu rechnen, die in die angren-
zende Umgebung getragen werden kdonnen (baue- und betriebsbedingte Konflikte). Die Gerdusche wah-
rend der Bauphase sind wie bei jedem Bauvorhaben nur kurzzeitig vorhanden und somit unerheblich. Die
Gerausche wahrend des Betriebes sind dhnlich denen der umliegenden Siedlungsflachen und dem Ver-
kehr auf den angrenzenden oder unweit verlaufenden StraRen einzuschatzen und damit ebenfalls uner-
heblich.

Des Weiteren liegen Beeintrachtigungen (Larm, Abgase) durch den Verkehr schon vor, die sich laut Schall-
gutachten nur geringfiigig verdandern werden, so dass hier nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten
sind.

Schutzgut Landschaft

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen kdnnen in Bezug auf das Schutzgut Landschaft nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Die so genannte Verdanderung der Landschaft durch die Errichtung von Gebduden, Nebenanlagen usw.
wird von jedem Menschen unterschiedlich empfunden, da der visuelle Eindruck einer Flache auch vom
jeweiligen Betrachter abhangt. Wahrend flir manche Betrachter ein schones Landschaftsbild bzw. Natur-
erleben mit der ordnungsgemafen Bebauung, Nutzung bzw. Bewirtschaftung und Pflege der Flachen ver-
bunden ist, tragt fir andere Betrachter gerade der mosaikartige Wechsel von Bebauung, Garten-, Griin-
und Brachflachen bzw. unbebauter Flache zu einem positivempfundenen Landschaftserleben bei, so dass
hier keine eindeutige Wertung vorgenommen werden kann.

Laut Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (LaPro), Karte Storungsarme Landschaftsrdaume, be-
findet sich das Plangebiet auRerhalb eines storungsarmen Landschaftsraumes, innerhalb eines starker be-
siedelten Gebietes (> 50—1.000 Einwohner/km?).

Des Weiteren sind im angrenzenden Umfeld Vorbelastungen in Form von Wohnhé&usern, WKA, Hochspan-
nungsfreileitungen usw. zu finden, die optisch negativ auch in das Plangebiet wirken.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen an der Ostgrenze bilden hier zwar einen stellenweisen Sichtschutz,
dennoch kann ein Grof3teil der Bestandsbebauung in der Umgebung im Plangebiet wahrgenommen wer-
den.

Die Neuplanung sieht vis-a-vis der bestehenden Einfamilienhausbebauung an der Stralle Zum alten Mih-
lenweg im Norden die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern (WA 1) sowie als siidliche Siedlungsbe-
grenzung hin zur freien Landschaft die Errichtung von Doppel- und Reihenhdusern (WA 3) vor. In den
allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 soll baustrukturell dichterer Mehrgeschosswohnungsbau mit
gestaffelter Gebdudehdhe entstehen.
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Da im Norden Siedlungsflachen bzw. sich im Stiden, Westen und Stidosten weithin sichtbare WKA, Hoch-
spannungsfreileitungen, die BGA und PVA Neukammer usw. befinden, in denen das Landschaftsbild schon
stark verandert und demnach auch stark gestort wurde, sind hier keine erheblichen Auswirkungen zu er-
warten.

Schutzgut Mensch

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten demnach in Bezug auf das Schutzgut Mensch nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet nicht vorgefunden. Aufgrund der
Lage am Stadtrand, unweit von B 5, L 86 und L 91, liegen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form
von Kraftfahrzeugen vor, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Nauen und somit auch
auf das Plangebiet auswirken kann.

Eine Beeintrachtigung fir das Schutzgut Mensch gibt es jedoch insofern, da im Zuge der geplanten Bau-
maRnahme neue Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen) in den derzeit unbebauten Raum
eingebracht werden, die einen Naturnaheverlust bewirken kénnen (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund
der Beriicksichtigung der ortlichen Bauvorschriften bei der Planung passen sich die geplanten Baukoérper
mit ihrer GroRe und Hohe in die bisherigen Dimensionen und MaRstablichkeiten der Umgebung gut ein,
so dass hier nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden, da eine erholungsrelevante Infra-
struktur fehlt. Eine Erholungsnutzung des Areals liegt nicht vor, da eine dementsprechende ErschlieRung
fehlt und es sich um Privatgrundstiicke handelt, so dass einer Errichtung nichts entgegensteht.

Negative Auswirkungen in Bezug auf die Erholungsnutzung im Umfeld kdnnen ebenfalls nicht erkannt
werden. Somit liegen in Bezug auf das Schutzgut Mensch nur unerhebliche Auswirkungen vor.

Des Weiteren ist mit zunehmendem Verkehrs- bzw. mit Baularm wahrend der BaumaRRnahme zu rechnen
(baubedingter Konflikt). Diese Auswirkung wird als unerheblicher Konflikt eingestuft, da sich das geplante
Bauvorhaben in geringer Entfernung zur B 5 (250 m), L 91 (250 m) und L 86 (370 m) befindet, die alle drei
ein mittleres bis hohes Verkehrsaufkommen aufweisen.

Des Weiteren befinden sich im nérdlich angrenzenden Wohngebiet verschiedene StraRen, die mehr oder
weniger stark befahren werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine Bodendenkmale vorhanden. Den-
noch sind folgende Festlegungen laut Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Boden-
denkmale im Land Brandenburg (in Kraft seit 01.08.2004 i. d. F. der Bek. vom 24.05.2004) zu beachten.
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Wahrend der Bauausfiihrung konnen im gesamten Vorhabensbereich - auch auBerhalb der ausgewiese-
nen Bodendenkmale und Bodendenkmalvermutungsflachen - bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bo-
dendenkmale entdeckt werden. In diesen Fallen gilt BbgDSchG § 11, wonach entdeckte Bodendenkmale
bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscher-
ben, Metallgegenstiande u. d.) unverziglich der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehorde und dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen sind.
Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit
fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kdnnen. Gemal BbgDSchG § 11 (3)
kann die Denkmalschutzbehorde diese Frist um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung und Doku-
mentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund
seiner Bedeutung ein besonderes 6ffentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfach-
behoérde um einen weiteren Monat verlangert werden.

Die Denkmalfachbehorde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen
(BbgDSchG § 11 (4)). Der Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten
Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG § 7 (3)). Die Bauausfiihrenden sind tber
diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

Bei Einhaltung dieser Festlegungen, diirften nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten sein.

5]2 Vermeidung, Verminderung

Das BNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, "vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen" (§ 15). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch an den naturrdumlichen
Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind laut Gesetz durch MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die
Schutzgiter und der angedeuteten MaBnahmen der Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -mi-
nimierungen moglich und durchfiihrbar.

Okologische Baubegleitung (im Vorfeld und wihrend der BaumaRnahme)

Wadhrend der BaumalRnahme wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen. Die 6kologische Baubeglei-
tung sollte die festgesetzten und empfohlenen Vermeidungs-, Ausgleichs, CEF- und FCS-MaRnahmen be-
gleiten und die beauftragten Baufirmen vor Ort und vor Baubeginn in die naturschutzfachlichen Vermei-
dungsmaBnahmen einweisen und die Umsetzung durch die Baufirmen kontrollieren.

Regelung bei Entfernung von Geholzen und Bodenvegetation fiir geh6lz- und bodenbriitende
Vogelarten

Bei Gehdlzentfernungen und Entfernung der Bodenvegetation im Plangebiet ist zu beriicksichtigen, dass
die Beseitigung von Baumen, Strauchern und Blischen sowie der Bodenvegetation und die damit einher-
gehende Stérung britender Vogelarten (hier Beginn Brutzeit Amsel ab 1.Februar), in der Zeit vom 1. Feb-
ruar bis 30. September eines jeden Jahres grundsatzlich unzulassig ist. Geholzfallungen auRRerhalb der Ve-
getationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumfallung bei der zustéandigen Behorde zu bean-
tragen.
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Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen oder die Beseitigung der Bodenvegetation innerhalb
der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustan-
digen Behorde zu stellen. Vorher sind die beantragten Gehdlze und die zu beseitigende Bodenvegetation
nochmals durch einen Fachmann (6kologische Baubegleitung) zu tGberpriifen. Bei Vorhandensein von ge-
schitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach
§ 44 BNatSchG bei der zustandigen Behorde zu stellen.

Baumalinahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, kénnen, sofern sie auf jeder Teilflache
ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Eine moégliche Unterbrechung
der BaumalRnahme darf dann héchstens eine Woche betragen.

MaRnahme fiir Hohlen-/Halbhohlenbriiter (wenn notwendig)

Bei Entfernung von Baumen mit Bruthdhlen oder Nistkasten im Plangebiet sind vor Baubeginn und vor
Beginn der Brutperiode Ausweichnistpldtze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden Mal3-
nahme (CEF-MaRnahme), zu schaffen. Hier bietet sich das Aufhdngen/Aufstellen von Nistkadsten, Halb-
hohlennistkdsten und Nistbrettern im Umfeld der BaumalRinahme an, die der jeweiligen Art entsprechen.
Es ist je verlorengegangenem Brutplatz ein Nistkasten aufzuhangen. Dabei sind die spezifischen Anspri-
che der einzelnen Vogelart hinsichtlich Ausfihrung, Dimensionierung (auch des Einfluglochs etc.) zu be-
achten. Fir jeden beseitigten Brutplatz ist ein neuer artgerechter Brutplatz nach Baubeginn vor Anfang
der neuen Brutperiode neu anzulegen (hier Aufhangen von Nistkdsten/Nistbrettern an Gebauden, Gehol-
zen, am Zaun bzw. Aufstellen am Pfahl innerhalb des Plangebietes usw.) Die konkreten Standorte sind
unter Anleitung eines Artexperten festzulegen und in einer Karte zu verorten und den geplanten BaumaR-
nahmen zuzuordnen. Zusatzlich ist eine Fotodokumentation einzureichen.

Die Funktionsfahigkeit der Nistkasten/Nistbretter ist fiir einen Zeitraum von 20 Jahren zu gewahrleisten.
Die Reinigung der Nistkdsten/Nistbretter ist jahrlich zwischen November und Marz durchzufiuhren. Ab-
handen gekommene Nistkdsten/Nistbretter sind zu ersetzen. Die CEF-MaBnahmen sind zeitlich so durch-
zufiihren, dass ihre Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff sichergestellt oder mit groRer Si-
cherheit zu erwarten ist.

Kann die Wirksamkeit der CEF-Malnahme nicht nachgewiesen werden, ist fiir die relevanten Vogelarten
eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG zu beantragen, im
Zusammenhang mit baugenehmigungspflichtigen Vorhaben bei der Baugenehmigungsbehérde, im Zu-
sammenhang mit baugenehmigungsfreien Vorhaben bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses).

Fang Zauneidechsen

Festgesetzte Fangflache und Reptilienschutzzaun

Als festgesetzte Fangflache gelten die Habitatstrukturen in der geplanten Pflanzflache A und der 6stlich
an das Plangebiet angrenzende Ziegelweg, einschlieRlich der geplanten Flachen mit Bindungen F und G.

Vor dem Fangen und Umsiedeln ist entlang der AuRengrenzen dieser Fangflachen ein Reptilienschutzzaun
aus glatter undurchsichtiger Kunststofffolie mit einer Hohe von mindestens 50 cm aufzubauen. Am Boden
ist der Zaun 10 cm tief in den Boden einzugraben, so dass ein Passieren (untergraben/tberklettern) von
Zauneidechsen nicht moglich ist. Der Reptilienschutzzaun soll ein Fliichten der Zauneidechsen in die Bau-
bereiche verhindern. Der Reptilienschutzzaun ist vor dem Fangen aufzustellen.

Seite 88



Bebauungsplan -An der Alten Ziegelei- Stadt Nauen

Mahd der Fangfldche vor dem Abfangen der Zauneidechsen

In der gesamten Fangflache ist vor Abfang der Zauneidechse eine Mosaikmahd (Insel- oder Streifenmahd)
durchzufiihren. Das stellt sicher, dass Verstecke und Riickzugselemente verbleiben, die die Zauneidechsen
vor Fressfeinden schitzen. Die Mahd muss so vorgenommen werden, dass die Vegetation moglichst kurz
ist und ein Verletzen oder Téten der Tiere vermieden wird. Die Mahd ist demnach zu den Zeiten vorzu-
nehmen, an denen die Zauneidechsen nicht aktiv und in ihren Verstecken sind. Das betrifft vor allem den
Zeitraum am frithen Morgen oder Abend, moglichst vor Sonnenuntergang. Des Weiteren bieten sich Zei-
ten kurz vor Beendigung der Winterruhe, kalte Tage (Temperaturen unter 10 °C) sowie nach Niederschla-
gen, an (Flachen sich dann noch feucht). Das Mahgut muss nach der Mahd umgehend entfernt werden.

Es sollte von Hand gemiht werden, da somit ein besserer Uberblick erreicht und sofort reagieren werden
kann. Bei der Mahd sollten Strukturen verbleiben, die eine Lenkung der Abwanderung ermdglichen, so
dass die Zauneidechsen stressfrei mit Deckung abwandern kénnen. Die Mahd der Flache sollte mit einem
Freischneider oder einem gleichwertigen Gerat erfolgen. Des Weiteren ist zu beachten, dass eine kom-
plette Mahd und/oder Berdaumung von Strukturelementen auf der Fangflache nicht erfolgt, da es zur Aus-
[6sung von Verbotstatbestanden kommen kann, da beispielsweise der Pradationsdruck steigen kann.

Fangzeitraum

Die im Plangebiet vorhandenen Zauneidechsen sind vor Beginn der BaumalRnahme, im Zeitraum 1. Marz
bis spatestens 30. September des Jahres, einzufangen und umzusiedeln. Vorzugsweise hat die Absamm-
lung der Zauneidechsen im Zeitraum zwischen Anfang April und Ende Mai zu erfolgen und sollte vor Be-
ginn der Eiablage abgeschlossen sein. Werden bereits im Marz Temperaturen Uber 15°C Uiber einen Zeit-
raum von mindestens 2-3 Tagen erreicht, so ist bereits zu diesem Zeitpunkt mit der Absammlung zu be-
ginnen. Ggf. kann die Absammlung auch im Sommer nach dem Schlupf der Jungtiere und vor Beginn der
Winterruhe der Mdnnchen im Zeitraum zwischen Anfang Juli und Ende August vorgenommen werden.

Der Fang kann eingestellt werden, wenn innerhalb der Fangperiode 14 Tage nach dem letzten Fang einer
Zauneidechse keine Sichtung oder kein Fang mehr erfolgt. Das ist jedoch vorher mit der UNB des Land-
kreises Havelland abzusprechen.

Die Umsiedlung ist durch einen fachlich geeigneten Reptilienspezialisten mit den gdangigen Fangmethoden
vorzunehmen. Die Tiere sind sofort nach dem Fang im Bereich der festgesetzten Umsiedlungsflache, au-
Rerhalb des B-Plangebietes, auszusetzen.

Fangart

Vor Fangbeginn ist die gesamte Fangflache sicherheitshalber noch einmal in Form einer Begehung auf das
Vorhandensein weiterer Zauneidechsen durch einen Fachmann zu kontrollieren. Durch den beauftragten
Umsiedlungsfachmann ist dann vor Ort zu entscheiden, welche Fangmethode Anwendung findet. Die
Fangart ist vorher mit der UNB des Landkreises Havelland abzustimmen.

FCS-MaRnahmen Zauneidechsen

Einrichtung Umsiedlungsflache

Die Flache ist vor der Umsetzung dinglich zu sichern, diese Sicherung ist nachzuweisen. Um die Ansiedlung
zu unterstiitzen ist vorher im Bereich dieser Umsiedlungsflache eine FCS-MaRnahme durchzufihren.
Dadurch soll fur die umgesiedelten Zauneidechsen eine Verbesserung ihres Lebensraumes erreicht wer-
den, so dass die 6kologischen Funktionen im rdumlichen Zusammenhang auch weiterhin erfllt bleiben.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht die Moéglichkeit, dass im Randbereich der geplanten Umsied-
lungsflache Geholzpflanzungen durch die Flachenagentur vorgenommen werden. Diese Gehdlzpflanzun-
gen sind vor der Umsiedlung der Zauneidechsen vorzunehmen, um Beschadigungen oder Tétungen zu
vermeiden. Sollten die Gehdlzpflanzungen erst spater erfolgen, so ist die Umsiedlungsflache komplett mit
einem Uberkletterungs- und untergrabungssicheren Reptilienschutzzaun einzuzdunen (Beschreibung Rep-
tilienschutzzaun - siehe oben). Innerhalb dieser abgezdunten Umsiedlungsflache sind keine Geholzan-
pflanzungen vorzunehmen. Der Reptilienschutzzaun darf erst nach den erfolgten Gehdlzpflanzungen im
Umfeld der Umsiedlungsflache entfernt werden.

Anlage von Stein- oder Schotterhaufen, Totholzhaufen und Sandlinsen

Vor Baubeginn sind folgende FCS-MalRnahmen innerhalb der festgesetzten Umsiedlungsflache vorzuneh-
men:

Im Bereich der Umsiedlungsflache sind insgesamt 2 Habitathaufen (Naturstein- und Totholzhaufen aus
Stubben, Wurzeln und Asten mit einer GroRe von je 2 x 4 m, 0,5 m hoch und einer Bodeneinbindung von
0,8 m) anzulegen. Das Natursteinmaterial hat eine unterschiedliche KorngréRe aufzuweisen. Zusatzlich
sind Sandflachen zur Eiablage auf 1 m Breite entlang der Habitathaufen anzulegen.

Pflege der Ersatzhabitate

Die Haufen und Sandlinsen sind in der Vegetationszeit ab April des Jahres nach Bedarf voraussichtlich
einmal monatlich zu pflegen. Hierzu sind die Haufen und Sandlinsen, einschlief3lich eines 2 m breiten Um-
gebungsstreifens, schonend mit einem Freischneider oder einer Sense zu mahen. Um ein Verletzen oder
Toten der Tiere zu vermeiden, darf die Schnitthohe der Vegetation 10 cm nicht unterschreiten. Somit
werden die Stein- und Totholzhaufen sowie die Sandlinsen, einschlieRlich eines 2 m breiten Umgebungs-
streifens, in der Vegetationszeit nach Bedarf gepflegt, so dass ein Zuwachsen vermieden wird.

Dokumentation der Umsiedlung

Die gesamte Umsiedlung ist in Text, Planen und Fotos zu dokumentieren. Der Abschlussbericht ist der
UNB zu Ubergeben. Nach Abschluss der Umsiedlung ist in Absprache mit der UNB die endgiiltige GroRe
der Umsiedlungsflache festzulegen und im Plan auszuweisen.

Regelung fiir bodenbriitende Vogelarten (speziell Feldlerche)

Flachenabsteckung mit Warnband vor Beginn der BaumalRhahmen

Um eine Besiedelung der Flache des Plangebietes durch Bodenbriiter oder Vogelarten des Offenlandes
vor Beginn der BaumalRnahmen zu vermeiden, missen vor dem 1. Marz die betroffenen Bauflachen und
sonstige temporare Bauflachen vermessen und abgesteckt werden. Die abgesteckten Flachen werden
mittels Warnband rot/weiR (Flatterband) von einer Besiedelung mit Bodenbriitern oder Offenlandarten
freigehalten. Dazu werden 5 m beiderseits der abgesteckten Zufahrten und Bauflachen Pflocke (Kunststoff
oder Holz) angebracht. Die Pflocke werden 70-80 cm (iber der Gelandeoberkante mit Warnband versehen.
Das Warnband sollte mindestens so lang wie der Pflock sein und frei herabhdngen oder aber mit den
Pflécken untereinander verbunden sein.

Der Bestand und die Funktionsfahigkeit der MaRnahme werden bis zum Beginn der praktischen Bauarbei-
ten von einer sachkundigen Person beobachtet bzw. kontrolliert (z. B. 6kologische Baubegleitung). Sollten
keine geschiitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten festgestellt werden, so kann auch innerhalb der Brutpe-
riode gebaut werden.
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Bei Vorhandensein von geschiitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7
BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zustdndigen Behoérde zu stellen.

MafRnahmen wahrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase konnen durch ein optimiertes und diese Aspekte bericksich-
tigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender Vorschriften vermindert
werden. Der Staubbelastigung kann durch eine Benassung vorhandener BaustralRen, Lagerflachen und des
Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

MaRnahmen zur Herstellung der Versorgungsleitungen
Um eine unnotige Flacheninanspruchnahme zu vermeiden, sind Versorgungsleitungen zu biindeln.
Boden- und Grundwasserschutz

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zu versickern. Die Bodenbearbeitung im
Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige MaR zu reduzieren und hat standortangepasst zu
erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute
Bodenverdichtungen vermieden werden.

MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg vom 10.05.2000 sollten folgende bewahrte Verminderungs-
oder Vermeidungsmalnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Menschen durchgefiihrt werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft moglichst
wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evtl. Beeintrachtigung der Nachbarschaft ist abhan-
gig von Ort, Neigung und Hohe der Leuchte. Oftmals sind mehrere raumlich verteilte Leuchten aus
der Sicht des Nachbarschutzes giinstiger als wenige zentrale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindungen zur Leuchte sollten vermieden werden. Ist dies nicht moglich, sind zum
Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. Fir groRere Platze, die gleichmaRig ausgeleuchtet werden sollen (z. B. Lagerplatze), sind Scheinwer-
fer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur
Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsflache.

4. Zeitlich veranderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleich bleibendes Licht ersetzt
werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

5. Lichtimmissionen aus Gebduden (z. B. beleuchtete Arbeitsrdume etc.) kénnen durch geeignete Ab-
dunkelungsmaBnahmen (Rollos, Jalousien o. A.) verhindert werden.

Des Weiteren sollten laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg vom 10.05.2000 folgende bewahrte Ver-
minderungs- oder VermeidungsmalRnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut Vegeta-
tion/Tierwelt durchgefihrt werden:

1. Vermeidung heller, weit reichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft,
2. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miussen,
3.  Wahlvon Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum,

4. Verwendung von staubdichten Leuchten,
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5. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit,
6. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die
7. Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekorper von hohen Gebauden.
MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wihrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle benétigt, so sind diese Leuchten so aufzustellen,
dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebietes strahlen.

5|3 Ubergeordnete Planungen/Ziele fiir Natur und Landschaft

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an den unmittelbar Gbergeordneten bzw. das Gebiet tan-
gierenden Planungen, wie

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18. August 2021 (BGBI. I S. 3908) geandert worden ist

BbgNatSchAG: Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Branden-
burgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI. /20, Nr. 28)
NatSchZustV: Verordnung lber die Zustdandigkeit der Naturschutzbehdrden (Naturschutzzustan-
digkeitsverordnung - NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. Il Nr. 43) zuletzt gedndert durch Ver-
ordnung vom 19. Juli 2021 (GVBI. 11/21, Nr. 71)

Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg

Landschaftsplan (LAPLA) der Stadt Nauen mit OT

Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nauen mit OT

6| Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen

Die Beeintrachtigungen der nachfolgenden abiotischen Funktionen der Schutzgiiter kann durch die oben
aufgezeigten MalRnahmen vermieden, vermindert bzw. kompensiert werden.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden in Form von Bodenabtrag, Versiegelung und Verdichtung
fihren zum Verlust von natirlich gewachsenem Boden und dem Boden als Vegetationsstandort in den
Eingriffsbereichen.

Die zu erwartende Verringerung der Wasserversickerungsflache und der Grundwasserneubildungsrate ist
insgesamt zu vernachldssigen, da das Grundwasservorkommen im Plangebiet weder wasserwirtschaftlich
noch landschaftsékologisch im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme eine Relevanz besitzt.
Zudem wird das anfallende Niederschlagswasser Gber eine Entwasserungsanlage im Sidteil des Plange-
bietes versickert, so dass die Grundwasseranreicherung weiterhin vor Ort im Plangebiet erfolgt.

Der Verlust klimaregulierender Vegetationsflache und die gleichzeitig durch die vorgesehene Bebauung
entstehende Ausweitung der Warmeinsel des Siedlungsbereiches werden zu einer geringen Erhéhung der
mittleren Lufttemperatur in diesem Gebiet flihren. Dabei ist nicht zu erwarten, dass bei entsprechenden
sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte starkere oder lang andauernde Belastungssituatio-
nen durch Hitze und Schwiile auftreten als bisher auch.
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Dies gilt sowohl fiir das Plangebiet als auch fiir die benachbarte Bebauung, da diese auch Uber Frei- und
Grinflachen verfiigen bzw. in der Umgebung des Plangebiets Waldflachen, Geholzstrukturen und eine
ahnlich grolRe Brachflache, liegen.

Die Erzeugung zusatzlicher gasformiger Emissionen durch Verkehr und Hausbrand nach Fertigstellung und
Bezug des Bauvorhabens dirfte fiir solche Strukturen typische GréRenordnungen annehmen, die damit
zu vernachlassigen sind. Auch der durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen erzeugte Larm liegt im Be-
reich der liblichen Belastungen bei derartigen Vorhaben.

Die Storung der benachbarten Siedlungsbereiche durch Larm, Staub und Unruhe wahrend der Bauphase
lasst sich nur in gewissem Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da diese Auswirkungen zeitlich
befristet sind und primar auch nur die direkt an das Vorhabengebiet angrenzende Wohnbebauung betref-
fen. Aufgrund der Hauptwindrichtung W/SW ist jedoch wahrscheinlich, dass vor allem der Staub in die
nordéstlich, dstlich und stidostlich angrenzende Landschaft getragen wird (Wohnbauflachen, Ackerfla-
chen).

Das Bauvorhaben liegt unweit der B 5, L 86 und L 91, so dass hier Vorbelastungen schon bestehen. Die
verkehrlichen Auswirkungen (Zunahme des Verkehrs), verursacht durch das Bauvorhaben und vor allem
durch die neuen Anlieger, wird sich auf die umliegende Bebauung jedoch nur unwesentlich auswirken.

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben werden.

7 | Nullvariante

Nach der SUP-Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang 1 b, besteht ein Handlungsgebot zur
Durchfiihrung einer so genannten Nullvariante. Die Nullvariante stellt eine Beschreibung der voraussicht-
lichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung dar. Bei der vor-
liegenden Nullvariante wurde davon ausgegangen, dass auf den Flachen keine weitere Bebauung oder
Nutzung erfolgt.

Bei Nichtdurchfiihrung des geplanten Bauvorhabens ist eine Verbesserung bzw. Verschlechterung der
derzeitigen Bestandsituation im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Beeintrachtigungen durch die
vorhandene Wohnnutzung, verbunden mit Siedlungstatigkeiten und den Verkehr im Umfeld wiirden sich
nicht verandern.

Im Gegenteil, gerade beim StraBenverkehr ist aufgrund der Lage im Speckgirtel von Berlin und dem damit
verbundenen Ansiedlungsdruck durch die GroRstadtregion Berlin, mit einem weiteren Anstieg zu rechnen.
Dies wiirde auch bei Durchfiihrung des geplanten Bauvorhabens zutreffen. Doch man sieht dadurch, dass
die Beeintrachtigungen im Plangebiet und seiner Umgebung eher zunehmen.

In Bezug auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation kann gesagt werden, dass bei einer
Nichtbebauung diese Schutzgiter in ihrem derzeitigen Zustand verbleiben wirden.

Zur Tierwelt kann gesagt werden, dass der Verbleib des Plangebietes in seinem derzeitigen Zustand inso-
fern positiv zu sehen ist, da auch weiterhin die Ackerflache als geringwertiger Lebensraum fir Tiere zur
Verfligung steht.

In Bezug auf den Denkmalschutz kann gesagt werden, dass bei Nichtdurchfihrung des geplanten Bauvor-
habens auch keine mogliche Beeintrachtigung von derzeit nicht bekannten Bodendenkmalen erfolgen
wird.
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8| Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Losungsvorschlage

Mit der vorliegenden Planung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes, eine land-
schaftsvertragliche Einbindung in den Landschafts- und Siedlungsraum sowie ein hohes Mal8 an Umwelt-
vertraglichkeit erreicht werden.

Da die bauliche Erweiterung Gber B-Plane von der Stadt Nauen Giber den FNP gesteuert wird, verblieb kein
Spielraum fiir andere Losungen.

Der Standort qualifiziert sich durch folgende Punkte:

Lage in einem durch Infrastruktur, Bebauung und StraRenverkehr, anthropogen vorgepragten
Raum,

vorhandene ErschlieRung durch StraRen und Bahnstrecke mit Bahnhof (Regionalbahn) in der wei-
teren Umgebung,

vorhandene Medien liegen nérdlich an und

geringe bis maximal mittlere naturschutzfachliche Wertigkeit der Flache.

9| Monitoring

GemaiR § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Plandurchfiihrung zu gewahrleisten. Die Modalitdten und der Umfang der geplanten
UberwachungsmaRBnahmen werden durch die Stadt/Gemeinde festgelegt. Im vorliegenden Planverfahren
sind die Umweltauswirkungen als geringfiigig einzustufen. Ein Monitoring mit den dafiir erforderlichen
UberwachungsmaRnahmen ist daher aus Sicht von Natur und Landschaftspflege und der Stadt/Gemeinde
nicht erforderlich.

10| Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

10| 1 Vorhandene Daten

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine Schwierigkeiten auf. Die Daten entstammen dem B-
Plan und den libergeordneten Planungen (Landschaftsplan).

10| 2 Eigene Datenerhebungen

In Bezug auf die einzelnen Schutzguter wurden eigene Bestandsaufnahmen vorgenommen, um aktuelle
Daten bzw. Eindriicke zu erhalten.

Da das Plangebiet und die unmittelbar westlich, stidlich und 6stlich angrenzende Umgebung, bis auf ein-
gezaunte Wohngrundstiicke im Norden, problemlos begangen bzw. eingesehen werden konnten, traten
Schwierigkeiten bei der Erhebung der eigenen Daten nicht auf.
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11| Kurze nicht technische Zusammenfassung

Mit der Planung soll die starke Nachfrage nach Wohnraum in der Kernstadt Nauen gedeckt werden. Das
Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet und Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Des Weiteren werden
Verkehrsflachen sowie Griinflachen in Form von Pflanzstreifen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, ausgewiesen. Das hat erhebliche und unerhebliche Auswir-
kungen auf die vorhandenen Schutzglter.

Beim Schutzgut Boden erfolgen erhebliche Auswirkungen in Form von Versiegelung, Bodenabtrag und
Verdichtung.

Beim Schutzgut Wasser stellt sich die Situation dhnlich dar, kann jedoch als unerheblich eingeschatzt wer-
den.

Durch die Bebauung kann es eine geringe Erhohung der Temperatur im Plangebiet geben, da klimaregu-
lierende Vegetationsflache entfernt wird und Gebaude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen neu errichtet
werden.

Beim Schutzgut Landschaft kann eine optische Veranderung eintreten, da Vegetation entfernt und neue
Elemente in die Flache gebracht werden, die somit auf das Plangebiet und seine unmittelbare Umgebung
storend wirken kénnen.

Beim Schutzgut Vegetation/Tierwelt ist mit einer Verringerung der Vegetationsflache und der dadurch
bedingten lokalen Zerstorung von Lebens- und Nahrungsraumen zu rechnen. Da es sich hierbei jedoch nur
um einen faunistischen Lebensraum geringer Wertigkeit bis maximal mittlerer faunistischer Wertigkeit
handelt, kdnnen diese Auswirkungen als unerheblich eingeschatzt werden.

Fir die Kultur- und Sachgiter besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Gefahrdung.
Fiir das Schutzgut Mensch besteht nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls keine Gefahrdung.

Des Weiteren werden die o. g. Konflikte durch VermeidungsmalBnahmen in ihrer Intensitat und Ausbrei-
tung verringert bzw. durch die festgesetzten Kompensationsmalnahmen wieder kompensiert. Ziel der
KompensationsmalRnahmen ist hier eine Verbesserung fiir das Schutzgut Boden sowie auch die Optimie-
rung und Aufwertung fiir die Fauna und das Orts- und Landschaftsbild.

Bestimmte Beeintrachtigungen, so z. B. die Auswirkungen durch Ldrm, Abgase, Staub und Unruhe wah-
rend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen sind allerdings befristet und werden
primar auch nur durch den Baustellenverkehr im Bereich der nérdlich angrenzenden Bebauung wahrge-
nommen, da von hier aus die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (Zum alten Miih-
lenweg).

Die Beeintrachtigungen durch den Bau innerhalb des Plangebietes und seiner angrenzenden Umgebung
sind ebenfalls auf die Zeit der Errichtung der baulichen Anlagen beschrankt.

Insgesamt gesehen kann somit festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der Planung, bei
Umsetzung der Vermeidungs- und SchallschutzmalRnahmen keine erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind.
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12 | Eingriffsregelung

12 |1 Gesetzliche Grundlagen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bildet das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG). Das BNatSchG definiert in § 1 (1) als Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege den
Schutz, die Pflege und Entwicklung:

der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

der Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

der Pflanzen- und Tierwelt sowie

der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft.

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und Landschaft
wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind sowohl untereinander als auch gegen die
sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur und Landschaft abzuwagen.

Bei Durchfiihrung des Bauvorhabens werden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft hervorgeru-
fen. Entsprechend der Erheblichkeit hat der Vorhabentrager ggf. MaBBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche Rahmen wird dabei von der Eingriffsregelung nach § 14
BNatSchG und § 18 BNatSchG (Verhaltnis zum Baurecht) vorgegeben: , Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne dieses Gesetztes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veran-
derungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kénnen.”

Nach § 18 BNatSchG gilt, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von
Bauleitpldnen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist Giber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Ergeben sich bei Vorhaben nach § 34 des Baugesetzbuches im Rahmen der Herstellung des Benehmens
nach Absatz 3 Anhaltspunkte dafir, dass das Vorhaben eine Schadigung im Sinne des § 19 Absatz 1 Satz 1
verursachen kann, ist dies auch dem Vorhabentrager mitzuteilen.

Auf Antrag des Vorhabentragers hat die fir die Erteilung der Zulassung zustandige Behorde im Benehmen
mit der flir Naturschutz und Landschaftspflege zustiandigen Behdrde die Entscheidungen nach § 15 zu
treffen, soweit sie der Vermeidung, dem Ausgleich oder dem Ersatz von Schadigungen nach § 19 Absatz
1 Satz 1 dienen; in diesen Fallen gilt § 19 Absatz 1 Satz 2.

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist ,der Verursacher eines Eingriffs ... verpflichtet, vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. ...“ Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher ver-
pflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen).

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaus-
haltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder-
hergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushaltes in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist”.
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Nach § 15 Abs. 4 BNatSchG sind Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen in dem jeweils erforderlichen Zeit-
raum zu unterhalten und rechtlich zu sichern.

Ein Eingriff darf nach & 15 Abs. 5 BNatSchG nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden, wenn die Beein-
trachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu ersetzen sind
und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an
Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.

12 | 2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter

Eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter Mensch, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und Kultur- und Sachgiiter erfolgte unter B 2 des Umweltbe-
richtes zum geplanten Bauvorhaben und ist dort nachzulesen.

12 | 3 Konfliktanalyse und Vermeidung/VerminderungsmaRnahmen zu den Schutzgiitern

Eine umfassende Konfliktanalyse mit Darstellung der erheblichen und unerheblichen Auswirkungen sowie
Vermeidung/VerminderungsmaBnahmen zu den einzelnen Schutzgitern Mensch, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und Kultur- und Sachgiiter erfolgte unter B5 | 1 des Umwelt-
berichtes zum geplanten Bauvorhaben und ist dort nachzulesen.

12 |4 Kompensationsermittlung

Grundsatzlich gilt fur die Eingriffsregelung, dass Vermeidung/Verminderung des Eingriffs vor Ausgleich
des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs geht.

Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe der Planung vollstandig vermieden werden kann, verbleibt nach
Anwendung der Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter
durch den Eingriff. Diese Beeintrachtigung ist in Form von AusgleichsmaRnahmen und/oder ErsatzmaR-
nahmen zur Wiederherstellung des Naturhaushaltes zu kompensieren.

Allgemeine Anforderungen an KompensationsmaBnahmen gemaR HVE (2009)

Funktionale Anforderungen an Kompensationsmalihahmen

Laut HVE soll der Zustand von Natur und Landschaft nach erfolgtem Ausgleich moglichst funktional gleich-
artig zum Ausgangszustand sein. Damit ist nicht die Wiederherstellung identischer Elemente gemeint,
sondern die wesentlichen Funktionen, die Natur und Landschaft vor dem Eingriff erfiillt haben, sollen auch
zuklnftig gewahrleistet sein.

Fiir ErsatzmalRnahmen ist der funktionale Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Werte und Funktionen
kénnen auch in dhnlicher Weise durch naturschutzfachlich gleichwertige MaBnahmen ersetzt werden.

Ridumliche Anforderungen an KompensationsmaRhahmen

Fiir die Anerkennung als AusgleichsmaRnahme wird ein enger raumlicher Bezug der MaRnahmen zu den
auszugleichenden Schutzgltern und ihren Funktionen gefordert.

Maflnahmen im direkten Einwirkungsbereich der betriebsbedingten Beeintrachtigungen werden in der
E/A Bilanz in der Regel nicht anerkannt, sondern gelten als GestaltungsmaRnahmen. Als Ausnahme kann
gef. die Wirkung auf das Landschaftsbild beriicksichtigt werden.
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Fir ErsatzmaBnahmen ist der rdumliche Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Funktionen kénnen auch
in groBRerer Entfernung kompensiert werden. Ein raumlicher Bezug muss aber in jedem Fall zwischen Ein-
griffs- und Kompensationsraum herstellbar sein. In Brandenburg wird dieser als gegeben angesehen,
wenn die ErsatzmaBnahmen innerhalb der gleichen naturrdumlichen Region (definiert im Landschaftspro-
gramm Brandenburg, MLUR 2001) umgesetzt werden. Dariliber hinaus sollten die MaBnahmen im glei-
chen Landkreis und damit in der Zustandigkeit der Behorden liegen. Dabei sind MalRnahmen, die gleich-
artige Funktionen in gréRerer Entfernung wiederherstellen, solchen vorzuziehen, die nur dhnliche Funkti-
onen, dafir aber in der Ndhe des Eingriffsortes ersetzen.

Kompensationskonzept

Aufgrund der vorliegenden Planung wurden unerhebliche Auswirkungen fiir die Schutzgiiter Wasser,
Klima/Luft, Landschaft und Vegetation/Tierwelt festgestellt.

Erhebliche Auswirkungen kénnen durch das Bauvorhaben fiir das Schutzgut Boden (Bodenversiegelung)
entstehen, da 41.730 m? Fliache neuversiegelt werden.

Nach den o. g. Anforderungen an KompensationsmaRnahmen kommt als Kompensation fir den Eingriff
in das Schutzgut Boden nur eine Aufwertung im Plangebiet oder aber an anderer Stelle in Frage.

Da der Ausgleich laut HVE moglichst funktional gleichartig sein soll, jedoch nicht unbedingt die Wieder-
herstellung identischer Elemente beinhalten muss, sondern die wesentlichen Funktionen, die Natur und
Landschaft vor dem Eingriff erfiillt haben, auch zukiinftig gewahrleistet sein sollen, besteht laut HVE die
Moglichkeit der Kompensation in Form von Gehdlzanpflanzungen und der Extensivierung von Intensiv-
acker. Geholzanpflanzungen mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen tragen entschieden zur Auf-
wertung bei. Geholze besitzen eine relativ hohe Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht, da sie

sich positiv auf das Klima und den Boden auswirken (eigenes Kleinklima, Reduzierung der Wind-
geschwindigkeit, Auskdmmen von Nebel u. Regen, Raureif und Taubildung, Bodenbeschattung,
Schutz vor Bodenerosion, Bodenauflockerung durch Wurzeln, organische Diingung mit Laub
usw.),

einen Sicht-, Wind- und Larmschutz fir das Plangebiet bieten,

verschiedenen Pflanzen und Tieren den notwendigen Lebensraum bieten (Nahrungs- u. Brutre-
vier, Deckung vor Feinden, Orientierungshilfe fiir freifliegende Organismen, Aussichtspunkt und
Singwarte usw.),

der Landschaft ein individuelles Aussehen geben (Auflockerung und Gliederung der Landschaft,
unterschiedliche Farbung im Friihling und Herbst usw.) und somit das Landschaftsbild pragen.

Des Weiteren gewahrleisten sie eine Auflockerung und bessere Durchliiftung des Bodens und somit eine
Verbesserung der Entwicklungsbedingungen fiir die Bodenorganismen, was eine Bodenverbesserung zur
Folge hat. Weiterhin wird durch Gehdlzpflanzungen der Bodenerosion entgegengewirkt und der Gas- und
Wasseraustausch des Bodens mit der Atmosphare verbessert, was positive Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt des Bodens hat, da der Boden Wasser speichern kann und an die pflanzliche Vegetation wie-
der abgibt. Des Weiteren wird die Bodenfilterfunktion verbessert und das Wasserspeicherungsvermogen
durch Gehdlze erhoht.
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Die Extensivierung von Intensivacker bewirkt die Entwicklung einer Artenvielfalt aus pflanzlicher und
faunistischer Sicht im Gegensatz zu Intensivkulturen. Hinzu kommt die naturschutzfachliche Aufwertung
von Biotopen geringer Bedeutung durch Gehdélzanpflanzungen und Ackerextensivierung. Somit werden
durch Geholzanpflanzungen und Ackerextensivierung im Bereich des Flachenpools Nauener Platte, An der
Ziegelei, nach der BaumaBnahme die vorhandenen wesentlichen Funktionen des Naturhaushaltes vor
dem Eingriff wiederhergestellt.

Hinzu kommt, dass die AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes in der naturrdumlichen Einheit
der mittleren Mark, im Landkreis Havelland liegen. Somit entsprechen die Ausgleichsmallnahmen den
raumlichen Anforderungen an KompensationsmaRnahmen gemal HVE und sind zur Kompensation des
Eingriffs geeignet.

Kompensationsermittlung

Durch das geplante Bauvorhaben werden 41.730 m? Fliche Bdden allgemeiner Funktionsauspragung neu
vollversiegelt. Die Kompensationsverhaltnisse entsprechen der HVE. Bei einem Kompensationsverhaltnis
von 1:2 sind demnach 83.460 m? Flache auszugleichen. Bei Gehélzanpflanzungen wird ein Verhaltnis 1:2
angerechnet. Es werden 25 m?/Baum und 2,5 m?/Strauch angesetzt. Des Weiteren wird Intensivacker ex-
tensiviert. Hier wird ebenfalls ein Kompensationsverhéltnis von 1:2 angerechnet. Die Kompensation stellt
sich wie folgt dar:

Kompensation GroBe | Kompensation Neuversiegelung Flache Kompen-
in m? B-Plangebiet in m? sation in m?
Flache A 3.217 | Anpflanzung von 54 Obstbdaumen 2 xv, 10-12 als Streuobstwiese mit
Extensivierung des Unterwuchses auf 3.217 m? Flache 3.217
Flache B 386 Anpflanzung von 7 Bdumen 2 xv, 10-12 und
84 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-100 auf 386 m? Fliche 386
Flache C 742 Anpflanzung von 14 Bdumen 2 xv, 10-12 und 157 Strauchern der Sor-
tierung 2 xv, 60-100 auf 742 m? Flache 742
Flache D 6.246 | Anpflanzung von 30 Baumen 2 xv, 10-12 und 400 Strdauchern der Sor-
tierung 2 xv, 60-100 auf 1.750 m? Flache und Anlage artenreiche Blih-
wiese durch Umwandlung von Intensivacker auf 4.496 m? 6.246
Flache E 11.270 | Anpflanzung von 60 Baumen 2 xv, 10-12 und 800 Strauchern der Sor-

tierung 2 xv, 60-100 auf 3.500 m? Fliche und Anlage artenreiche Blih- | 11.270
wiese durch Umwandlung von Intensivacker auf 7.770 m?

Flache F 990 Liickenbepflanzung Obstbaumallee mit 20 Kirschbdumen 2 xv, 10-12 | 500
auf 500 m? Flache

Flache G 1.360 | Luckenbepflanzung Obstbaumallee mit 28 Kirschbdumen 2 xv, 10-12 | 700
auf 700 m? Flache

Plangebiet 23.061

aullerhalb Plangebiet 60.399 | Umwandlung von Intensivacker in Extensivacker, Ackerbrache oder Ex- | 60.399
tensivgrinland auf 57.899 m? Fliche

Kompensation insge- 83.460

samt

Tabelle 15 Kompensationserfordernis Schutzgut Boden

Die KompensationsmaRnahmen, die nicht im Plangebiet umgesetzt werden kénnen, werden sidlich au-
Rerhalb des Plangebietes im Bereich des Flachenpools Nauener Platte, An der Ziegelei in Nauen, Landkreis
Havelland, vorgenommen. Der Flachenpool liegt in der naturraumlichen Einheit der mittleren Mark im
Landkreis Havelland und wird von der Flachenagentur Brandenburg GmbH, Neustddtischer Markt 22,
14776 Brandenburg/Havel vertreten, die die Verfligbarkeit sicherstellt.
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Dazu wurde zwischen dem Projekttrager und der Flaichenagentur Brandenburg GmbH der Vertrag V274/B-
Plan ,An der alten Ziegelei“/2021 abgeschlossen, welcher die externen AusgleichsmaRnahmen im Einzel-
nen regelt. In dem Vertrag verpflichtet sich die Flachenagentur Brandenburg GmbH, aus ihrem Pool Nau-
ener Platte, An der Ziegelei durchgefiihrte bzw. noch durchzufiihrende AusgleichsmalRnahmen in dem in
Anlage 4 des Vertrages angegebenen Umfang flir den Ausgleich des mit Bebauungsplan bzw. dem Vorha-
ben verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft dem Projekttrager zur Verfligung zu stellen. Die ein-
zelnen MalRnahmentypen und deren raumlicher Umfang ergeben sich aus dem MaBnahmenkatalog (An-
lage 4 des Vertrages) bzw. aus dem Umweltbericht.

Die MaRnahmenbeschreibungen und 6rtliche Lage sind Bestandteil des Vertrages. Folgende MaRnahmen
werden im Pool Nauener Platte, An der Ziegelei durchgefiihrt:

Umwandlung von Acker in Extensivgriinland 44.442 m?
Pflanzung von Hecken und Gehélzen 15.957 m?

Somit werden durch Gehoélzanpflanzungen und Ackerextensivierung nach der BaumaBBnahme, die vorhan-
denen wesentlichen Funktionen des Naturhaushaltes vor dem Eingriff wiederhergestellt.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist somit kompensiert.
Schutzgut Wasser

Erhebliche Auswirkungen konnten fiir das Schutzgut Wasser nicht festgestellt werden. Somit sind Kom-
pensationsmallnahmen nicht erforderlich. Die fiir das Schutzgut Boden festgesetzten Kompensations-
malnahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fiir das Schutzgut Wasser dar, da diese Mallnahmen
multifunktional wirken.

Schutzgut Klima/Luft

Erhebliche Auswirkungen konnten fiir das Schutzgut Klima/Luft nicht festgestellt werden. Somit sind Kom-
pensationsmalnahmen nicht erforderlich. Die fir das Schutzgut Boden festgesetzten Kompensations-
maRnahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fiir das Schutzgut Klima/Luft dar, da diese MaRnah-
men multifunktional wirken.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Erhebliche Auswirkungen konnten fur das Schutzgut Vegetation/Tierwelt, bei Umsetzung der Vermei-
dungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen nicht festgestellt werden. Somit sind Kompensati-
onsmalnahmen nicht erforderlich. Die flir das Schutzgut Boden festgesetzten Kompensationsmalnah-
men stellen jedoch auch eine Verbesserung fur das Schutzgut Vegetation/Tierwelt dar, da diese MaRnah-
men multifunktional wirken.

Schutzgut Landschaft

Erhebliche Auswirkungen konnten fiir das Schutzgut Landschaft nicht festgestellt werden. Somit sind
Kompensationsmallnahmen nicht erforderlich. Die fiir das Schutzgut Boden festgesetzten Kompensati-
onsmalnahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fiir das Schutzgut Landschaft dar, da diese Mal3-
nahmen multifunktional wirken.

Schutzgut Mensch und Flache

Erhebliche Auswirkungen wurden fiir die Schutzglter Mensch und Flache nicht festgestellt. Zudem sind
diese Schutzgiter nicht Bestandteil der Eingriffsregelung.
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Der nach Eingriffsregelung entstehende Eingriff in die Schutzgiiter kann somit vollstandig inner- und au-
Rerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

12 | 5 Darstellung der AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nach § 15 BNatSchG auszugleichen. Die
Ausgleichsmallinahmen sind innerhalb des Plangebietes durchzufiihren. Bei den Gehdlzpflanzungen sind
alle Pflanzflachen dauerhaft zu unterhalten. Die Entwicklungspflege nach DIN 18916 zur Erzielung eines
funktionsfahigen Zustandes der Anpflanzungen sollte fiir einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren ge-
wahrleistet sein. Die PflegemalRnahmen sind vertraglich abzusichern. Sind die folgenden MalRinahmen aus
derzeit unbekannten Griinden nicht durchfiihrbar, sind addaquate Flachen fir die Umsetzung von Aus-
gleichsmaRnahmen zu benennen. Die AusgleichsmalRnahmen sind in diesem Fall neu zu definieren.

®  Innerhalb der Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Fla-
che A) sind auf 3.217 m? Fliche insgesamt 54 Obstbdume 2 xv, 10-12 als Streuobstwiese anzupflan-
zen und zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Der Unterwuchs
der Streuobstwiese ist in extensiv genutztes Griinland umzuwandeln. Fir die Pflanzungen werden
die Gehdlze der Pflanzliste empfohlen.

@ Innerhalb der Fliche zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Fl3-
che B) sind auf 386 m? insgesamt 7 Baume 2 xv, 10-12 und 84 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-100
anzupflanzen und zu erhalten. Die Gehdlzpflanzungen sind mindestens dreireihig vorzunehmen.
Der Unterwuchs ist als Krautsaum zu entwickeln. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz nachzu-
pflanzen. Fir die Pflanzungen werden die Gehdlze der Pflanzliste empfohlen.

@ Innerhalb der Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Fl&-
che C) sind auf 742 m? insgesamt 14 Bdume 2 xv, 10-12 und 157 Strducher der Sortierung 2 xv, 60-
100 anzupflanzen und zu erhalten. Die Gehdlzpflanzungen sind mindestens dreireihig vorzuneh-
men. Der Unterwuchs ist als Krautsaum zu entwickeln. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz
nachzupflanzen. Fir die Pflanzungen werden die Gehdlze der Pflanzliste empfohlen.

@  Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Flache
D) sind auf 6.246 m? insgesamt 30 Bdume 2 xv, 10-12 und 400 Strducher der Sortierung 2 xv, 60-
100 anzupflanzen und zu erhalten. Die Pflanzungen sind als Hecken oder Geblische vorzunehmen.
Einzelbaumpflanzungen sind zuldssig. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Der
Unterwuchs ist als artenreiche Bliihwiese durch Umwandlung von Intensivacker anzulegen. Hierzu
ist eine standorttypische Landschaftsrasenmischung zu verwenden. Fiir die Pflanzungen werden die
Geholze der Pflanzliste empfohlen.

®  Innerhalb der Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Flache
E bzw. RRVB) sind auf 11.270 m? insgesamt 60 Bdume 2 xv, 10-12 und 800 Straucher der Sortierung
2 xv, 60-100, anzupflanzen und zu erhalten. Die Pflanzungen sind als Hecken oder Geblische vorzu-
nehmen. Einzelbaumpflanzungen sind zuldssig. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz nachzu-
pflanzen. Der Unterwuchs ist als artenreiche Bliihwiese durch Umwandlung von Intensivacker an-
zulegen. Hierzu ist eine standorttypische Landschaftsrasenmischung zu verwenden. Fiir die Pflan-
zungen werden die Geholze der Pflanzliste empfohlen.

Seite 101



Umweltbericht | Eingriffsregelung Kap. B

®  Die innerhalb der "Fliche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" (Flache F) befindlichen Gehdlze sind vollstandig zu erhal-
ten. Als Liickenbepflanzung der Obstbaumallee sind 20 Kirschbdume 2 xv, 10-12 auf 500 m? Fliche
anzupflanzen und zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fiir die
Pflanzungen werden die Geholze der Pflanzliste empfohlen.

@ Die innerhalb der "Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" (Flache G) befindlichen Geholze sind vollstandig zu er-
halten. Als Liickenbepflanzung der Obstbaumallee sind 28 Kirschbdume 2 xv, 10-12 auf 700 m? Fl3-
che anzupflanzen und zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fir
die Pflanzungen werden die Geholze der Pflanzliste empfohlen.

Hinweis

Die PflanzmaRRnahmen sind in der auf Beendigung der Baumalnahmen folgenden Pflanzperiode
(zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Die Pflanzungen sollten soweit moglich und
angebracht unter Bericksichtigung der DIN 18915 (Bodenarbeiten) und der DIN 18916 (Pflanzen
und Pflanzarbeiten) erfolgen. Bei der Auswahl der Gehdlzarten fiir Ausgleichspflanzungen soll der
gemeinsame Erlass vom 18.09.2013 des MIL und MUGV zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte
bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft bertcksichtigt werden.

12 | 6 Darstellung der AusgleichsmaBnahmen auBerhalb Plangebietes

Die KompensationsmalRnahmen, die nicht im Plangebiet umgesetzt werden kdnnen, werden unmittelbar
stdlich und auRerhalb des Plangebietes, im Bereich des Flachenpools Nauener Platte, An der Ziegelei (Ge-
markung Nauen, Flur 18, Flurstiicke 200 und 201 teilweise bzw. Flur 21, Flurstlick 232 teilweise) in Nauen
vorgenommen. Der Flachenpool wird von der Flachenagentur Brandenburg GmbH, Neustaddtischer Markt
22, 14776 Brandenburg/Havel vertreten, die die Verfligbarkeit sicherstellt.

Innerhalb des Flachenpools Nauener Platte, An der Ziegelei werden die folgenden Kompensationsmal-
nahmen festgesetzt:

Umwandlung Intensivacker in Extensivgriinland auf 4,4 ha Flache

Die Kompensationsflache befindet sich in geringer Entfernung sidlich des Plangebietes im Bereich des
Flachenpools "An der Ziegelei" in Nauen. Die Kompensationsermittlung ergab, dass 44.442 m? Intensiv-
ackerflache auRerhalb des Plangebietes in Extensivgriinland umzuwandeln sind.

Bestandsbeschreibung

Die Flache wurde als Intensivacker genutzt und wird durch die KompensationsmafRnahme in Extensivgrin-
land umgewandelt.

MaRnahme in Kompensationsflache

Als Ausgleich fur die erheblichen Beeintrachtigungen durch das geplante Bauvorhaben sind 44.442 m?

Intensivacker in Extensivgriinland innerhalb der Kompensationsflache im Flachenpool Nauener Platte, An
der Ziegelei in Nauen umzuwandeln.
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Es gelten folgende Bewirtschaftungsauflagen beim Extensivgriinland: Verbot des Aufbringens von Stick-
stoffdlinger. Die Verwendung von Kali- oder Phosphatdiinger kann einzelfallabhdngig zugelassen werden,
sofern die Nutzung bei ausbleibender Diingung gefdhrdet ist. (Qualitdt des Grinschnitts). Sie bedarf in
jedem Fall der Zustimmung der Flachenagentur. Verbot des Einsatzes von Pflanzenschutzmittel. Umbruch-
verbot des Griinlandes fiir mindestens 5 Jahre.

Pflanzung von Hecken und Feldgehdlzen auf 15.957 m? Flidche

Die Kompensationsflache befindet sich in geringer Entfernung siidlich des Plangebiets im Bereich des Fla-
chenpools Nauener Platte, An der Ziegelei, in Nauen. Die Kompensationsermittlung ergab, dass 15.957 m?
Flache mit Hecken und Feldgehdlzen zu bepflanzen sind.

Bestandsbeschreibung

Die Flache wurde als Intensivacker genutzt und wird durch die KompensationsmalRnahme bepflanzt.

MaRnahme in Kompensationsflache

Als Ausgleich fir die erheblichen Beeintrachtigungen durch das geplante Bauvorhaben sind 15.957 m?

Kompensationsflache im Flachenpool Nauener Platte, an der Ziegelei, in Nauen mit Hecken und Feldge-
holzen, gemalk den Vorgaben der Flachenagentur Brandenburg GmbH, zu bepflanzen.

Alle Pflanzflachen sind dauerhaft zu unterhalten. Die Entwicklungspflege nach DIN 18916 zur Erzielung
eines funktionsfahigen Zustandes der Anpflanzungen sollte fiir einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren
gewadhrleistet sein. Die PflegemalRinahmen sind vertraglich abzusichern. Fiir ausgefallene Geholze ist ein
gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.

Kompensatorische AusgleichsmaRnahme Feldlerche

Die artenschutzrechtliche Prifung ergab den Verlust von 2 Revieren der Feldlerche (RL BRD 3, RL Bbg 3).
Die Feldlerche hat gemal® Rote Liste Brandenburg 2008 den Status ,gefdhrdet” und gemall Rote Liste
Deutschlands ebenfalls den Status , gefahrdet”. Auf Bundes- und Landesebene liegt demnach fiir die Art
ein unglnstiger Erhaltungszustand vor. Somit ist fiir die Feldlerche neben den festgesetzten Vermeidungs-
malnahmen eine geeignete kompensatorische Ausgleichsmalnahme nachzuweisen, um die artenschutz-
rechtliche Ausnahegenehmigung gemaR § 47 Abs.7 BNatSchG zu erhalten.

Fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden wird unmittelbar siidlich des Plangebietes ein Ausgleich erbracht.
Hier wird Intensivacker in extensiv genutztes Griinland umgewandelt und dementsprechend gepflegt. Des
Weiteren werden auch Bereiche der Flache mit Gehdlzen bepflanzt. Die Flache gehért zum Flachenpool
Nauener Platte, an der Ziegelei, der Flachenagentur Brandenburg. Der Flachenpool Nauener Platte, An
der Ziegelei liegt ca. 25 m sidlich des Plangebietes und zieht sich bis zur Umgehungsstralle der B 5 ca.
190 m suidlich). Zwischen Projekttrager und Flachenagentur wurde dazu ein Vertrag zum Umsetzung der
KompensationsmaRRnahme geschlossen. Diese externe KompensationsmaRnahme soll multifunktional fur
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sowie als FCS-MalRnahme fiir die Feldlerchen, entsprechend
den Anforderungen der Eingriffsregelung sowie des Artenschutzes, kompatibel entwickelt werden.

Da Feldlerchen auch im Griinland ihre Brutpladtze haben, stellt diese Kompensationsmallnahme eine kom-
pensatorische AusgleichsmalRnahme fiir die beiden beeintrachtigten Feldlerchenbrutpaare dar und kann
als multifunktionale KompensationsmalRnahme angerechnet werden, da eine eindeutige Lebensraumver-
besserung erfolgt. Die MalRlnahme wird Uber den Umweltbericht des Bebauungsplans sowie lber den
stadtebaulichen Vertrag abgesichert und erfolgt in Abstimmung mit der UNB.
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Somit kann davon ausgegangen werden kann, dass sich die lokale Feldlerchenpopulationen kurzfristig
wieder erholen und dann den gleichen Erhaltungszustand innehaben wird wie vor dem Eingriff.

Umsiedlungsflache Zauneidechsen

Innerhalb der als Ausgleich fur das Schutzgut Boden vorgesehenen 44.442 m? Extensivgrinlandfliche im
Flachenpool Nauener Platte, An der Ziegelei (Gemarkung Nauen, Flur 18, Flurstiicke 200 und 201 teilweise
bzw. Flur 21, Flurstiick 232 teilweise) sind 4.000 m? dieser Fldche als Umsiedlungsflache fir Zauneidechsen
zu sichern und entsprechend Kapitel -Vermeidung, Verminderung- des Umweltberichts anzulegen und zu
pflegen.

Die Ausfiihrung der KompensationsmalRnahmen ist vertraglich zu fixieren. Sind die 0. g. Kompensations-
malknahmen aullerhalb des Plangebietes aus derzeit unbekannten Griinden nicht durchfiihrbar, so sind
neue adaquate Flachen fur die Umsetzung der MaRnahme zu benennen. Die KompensationsmaRnhahmen
sind in diesem Fall neu zu definieren.

13| Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und Landschaftsbild den
festgesetzten Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gegenlbergestellt und bewertet.

Aufgrund der vorliegenden Planung kdnnen im Plangebiet 41.730 m? Fldche neu vollversiegelt werden,
was erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden hat. Es wurde ein Kompensationsbedarf von
83.460 m? Flache ermittelt.

Die Kompensation fiir die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens soll im Verhaltnis 1:2
im Plangebiet innerhalb der Pflanzstreifen A bis G sowie unmittelbar stidlich des Plangebietes im Bereich
des Flachenpools Nauener Platte, An der Ziegelei in Nauen umgesetzt werden.

Es werden innerhalb des Plangebietes im Bereich der Flachen A bis G auf 23.061 m? Flache insgesamt 213
Baume und 1.441 Striucher neu angepflanzt. Es werden der Unterwuchs auf 3.217 m? Flache (A) extensi-
viert und eine artenreiche Blihwiese auf 12.266 m? Fliache (D und E) angelegt, so dass insgesamt auf
23.061 m? Flache kompensiert wird.

Des Weiteren werden unmittelbar stdlich des Plangebietes auf 44.442 m? Fliache Intensivacker in Exten-
sivgriinland umgewandelt, das auch als kompensatorische AusgleichsmaRnahme fiir die Beeintrachtigung
von 2 Feldlerchenrevieren im Plangebiet angerechnet werden kann bzw. auf 15.957 m? Hecken und Feld-
geholzen, gemaR den Vorgaben der Flachenagentur Brandenburg GmbH, neu angepflanzt.

Des Weiteren werden innerhalb der umgewandelten 44.442 m? Extensivgrinlandflache auf 4.000 m? die-
ser Flache habitatverbessernde MaRnahmen fiir Zauneidechsen vorgenommen und Zauneidechsen in
diese 4.000 m? groRe Fliche umgesiedelt.

Aufgrund der o. g. Vermeidungs-, Verminderung- und AusgleichsmaBnahmen kann der Eingriff durch die
geplante BaumalRnahme als kompensiert gelten, was in der Bilanzierung auf den folgenden Seiten noch-
mals deutlich wird.
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Vorgenommene Abkirzungen:

V: MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Ausgleich
A: Malinahmen zum Ausgleich
E: Malnahmen zum Ersatz

13 |1 Schutzgut Boden

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

Neuversiegelung/Flachenverbrauch/Nutzungsintensivierung
Zerstorung gewachsener Bodenhorizontierung
Bodenverdichtung/Bodenverunreinigungen

Betroffene Flache

41.730 m? Neuversiegelung

schaftspflegerischen MaR-

Beschreibung der land- Vv

nahmen \

Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers vor Ort im Suidteil des Plangebie-
tes.

Aufstellung Reptilienschutzzaun an Nord- und Ostgrenze des Plangebietes

Anlage von 6 Stein-/Totholzhaufen in den Flachen A und F als Habitatverbesserung fiir
Zauneidechsen

Flachen A: Anpflanzung von 54 Obstbdaumen 2 xv, 10-12 als Streuobstwiese mit Exten-
sivierung des Unterwuchses auf 3.217 m? Flache

Flache B: Anpflanzung von 7 Baumen 2 xv, 10-12 und 84 Strauchern der Sortierung 2 xv,
60-100 auf 386 m? Flache

Flache C: Anpflanzung von 14 Baumen 2 xv, 10-12 und 157 Strduchern der Sortierung
2 xv, 60-100 auf 742 m? Flache

Flache D: Anpflanzung von 30 Baumen 2 xv, 10-12 und 400 Strauchern der Sortierung
2 xv, 60-100 auf 1.750 m? Fliche und Anlage artenreiche Blihwiese durch Umwandlung
von Intensivacker auf 4.496 m? Flache

Flache E: Anpflanzung von 60 Baumen 2 xv, 10-12 und 800 Strdauchern der Sortierung
2 xv, 60-100 auf 3.500 m? Flache) und Anlage artenreiche Bliihwiese durch Umwand-
lung von Intensivacker auf 7.770 m?

Flache F: Luckenbepflanzung Obstbaumallee mit 20 Obstbdaumen 2 xv, 10-12 auf
500 m? Flache

Flache H: Lickenbepflanzung Obstbaumallee mit 28 Obstbdaumen 2 xv, 10-12 auf
700 m? Flache

Flachenpool Nauener Platte, An der Ziegelei auBerhalb des Plangebietes: Umwandlung
von Intensivacker in Extensivgrinland auf 44.442 m? Fliche als Ausgleich fur den Ein-
griff in die Schutzgiiter und als kompensatorische AusgleichsmalRnahme fiir die Beein-
trachtigung von 2 Feldlerchenrevieren im Plangebiet und Bepflanzung von 15.957 m?
mit Hecken und Feldgehélzen

Habitatverbesserung durch FCS-MalRnahmen fir Zauneidechsen und Umsiedlung Zau-
neidechsen in Umsiedlungsflache im Flachenpool Nauener Platte, An der Ziegelei un-
mittelbar stdlich des Plangebietes

Bilanz

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden in Form der Anpflanzung von Bau-
men und Strduchern sowie der Anlage von Bliihwiesen auf insgesamt 23.061 m? intensiv
genutzter Ackerflache im Plangebiet sowie die Umwandlung von Intensivacker in Extensiv-
grinland auf 44.442 m? Fliche und die Bepflanzung von 15.957 m? mit Hecken und Feldge-
holzen auRerhalb des Plangebietes im Flachenpool Nauener Platte, An der Ziegelei kompen-
siert. Die KompensationsmaRnahmen bewirken fiir den Boden eine Verbesserung da durch
die Neuanpflanzungen und die Einstellung der intensiven Ackernutzung (keine Diingung,
kein Pflanzenschutz, keine Umbruch) eine Auflockerung und bessere Durchliftung des Bo-
dens und somit eine Verbesserung der Entwicklungsbedingungen fiir die Bodenorganismen
erfolgt, was eine Bodenverbesserung im Bereich der Ausgleichsflachen zur Folge hat. Wei-
terhin wird durch Anpflanzung der Bodenerosion entgegengewirkt, der Gas- und Wasseraus-
tausch des Bodens mit der Atmosphére verbessert sowie eine bessere Niederschlagsversi-
ckerung aullerhalb des Plangebietes erreicht, was positive Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt des Bodens hat, da der Boden Wasser speichern kann und an die pflanzliche Vege-
tation im Plangebiet wieder abgibt. Somit erfolgt hier eine groRflachige Aufwertung fir das
Schutzgut Boden.
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13 ]2 Schutzgut Wasser

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

Neuversiegelung/Flachenverbrauch
Nutzungsintensivierung

Eintrag von Schadstoffen wahrend der BaumaRnahme
Beeintrachtigung der Wasserqualitat

betroffene Fliche

41.730 m? Neuversiegelung

Beschreibung der land-
schaftspflegerischen MaR-
nahmen

Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers vor Ort im Suidteil des Plangebie-
tes.

Aufstellung Reptilienschutzzaun an Nord- und Ostgrenze des Plangebietes

Anlage von 6 Stein-/Totholzhaufen in den Flichen A und F als Habitatverbesserung fiir
Zauneidechsen

Flachen A: Anpflanzung von 54 Obstbdumen 2 xv, 10-12 als Streuobstwiese mit Exten-
sivierung des Unterwuchses auf 3.217 m? Fliche

Flache B: Anpflanzung von 7 Baumen 2 xv, 10-12 und 84 Strauchern der Sortierung 2 xv,
60-100 auf 386 m? Flache

Flache C: Anpflanzung von 14 Baumen 2 xv, 10-12 und 157 Strduchern der Sortierung
2 xv, 60-100 auf 742 m? Fliche

Flache D: Anpflanzung von 30 Baumen 2 xv, 10-12 und 400 Strauchern der Sortierung
2 xv, 60-100 auf 1.750 m? Fldche und Anlage artenreiche Blihwiese durch Umwandlung
von Intensivacker auf 4.496 m? Flache

Flache E: Anpflanzung von 60 Baumen 2 xv, 10-12 und 800 Strauchern der Sortierung
2 xv, 60-100 auf 3.500 m? Flache) und Anlage artenreiche Bliihwiese durch Umwand-
lung von Intensivacker auf 7.770 m?

Flache F: Lickenbepflanzung Obstbaumallee mit 20 Obstbdumen 2 xv, 10-12 auf
500 m? Flache

Flache H: Lickenbepflanzung Obstbaumallee mit 28 Obstbdumen 2 xv, 10-12 auf
700 m? Flache

Flachenpool Nauener Platte, An der Ziegelei auBerhalb des Plangebietes: Umwandlung
von Intensivacker in Extensivgrinland auf 44.442 m? Flache als Ausgleich fur den Ein-
griff in die Schutzgiiter und als kompensatorische AusgleichsmaBnahme fiir die Beein-
trachtigung von 2 Feldlerchenrevieren im Plangebiet und Bepflanzung von 15.957 m?
mit Hecken und Feldgehélzen

Habitatverbesserung durch FCS-MaRRnahmen fir Zauneidechsen und Umsiedlung Zau-
neidechsen in Umsiedlungsflache im Flachenpool Nauener Platte, An der Ziegelei un-
mittelbar slidlich des Plangebietes

Bilanz

Durch Versickerung vor Ort wird gewahrleistet, dass Niederschldge im Bereich des geplan-
ten Bauvorhabens versickert werden und somit der ortlichen Vegetation zur Verfligung ste-
hen. Durch die festgesetzten Kompensationspflanzungen in Form der Anpflanzung von 213
Bdaumen und 1.441 Strduchern sowie der Extensivierung und Anlage Blihwiesen auf insge-
samt 73.382 m? Flache, wird die Bodenfilterfunktion verbessert und das Wasserspeiche-
rungsvermogen im Plangebiet erhoht, was positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
hat und fiir das Grundwasser eine eindeutige Verbesserung darstellt. Somit erfolgt hier ein-
deutig eine Aufwertung fiir das Schutzgut Wasser.

13 | 3  Schutzgut Klima/Luft

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

Neuversiegelung/Flachenverbrauch
Verdnderung der Oberflachenmaterialien
Zerstorung pflanzlicher Vegetation im Bereich der Baufelder

betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der land-
schaftspflegerischen MaR-
nahmen

Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers vor Ort im Suidteil des Plangebie-
tes.
Aufstellung Reptilienschutzzaun an Nord- und Ostgrenze des Plangebietes
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Anlage von 6 Stein-/Totholzhaufen in den Flachen A und F als Habitatverbesserung fiir
Zauneidechsen

Flachen A: Anpflanzung von 54 Obstbdumen 2 xv, 10-12 als Streuobstwiese mit Exten-
sivierung des Unterwuchses auf 3.217 m? Fliche

Flache B: Anpflanzung von 7 Baumen 2 xv, 10-12 und 84 Strauchern der Sortierung 2 xv,
60-100 auf 386 m? Flache

Flache C: Anpflanzung von 14 Bdumen 2 xv, 10-12 und 157 Strduchern der Sortierung
2 xv, 60-100 auf 742 m? Fliche

Flache D: Anpflanzung von 30 Baumen 2 xv, 10-12 und 400 Strauchern der Sortierung
2 xv, 60-100 auf 1.750 m? Fldche und Anlage artenreiche Bliihwiese durch Umwandlung
von Intensivacker auf 4.496 m? Fliche

Flache E: Anpflanzung von 60 Bdumen 2 xv, 10-12 und 800 Strduchern der Sortierung
2 xv, 60-100 auf 3.500 m? Fliche) und Anlage artenreiche Bliihwiese durch Umwand-
lung von Intensivacker auf 7.770 m?

Flache F: Luckenbepflanzung Obstbaumallee mit 20 Obstbdumen 2 xv, 10-12 auf
500 m? Flache

Flache H: Lickenbepflanzung Obstbaumallee mit 28 Obstbdaumen 2 xv, 10-12 auf
700 m? Flache

Flachenpool Nauener Platte, An der Ziegelei aulRerhalb des Plangebietes: Umwandlung
von Intensivacker in Extensivgrinland auf 44.442 m? Flache als Ausgleich fur den Ein-
griff in die Schutzgiiter und als kompensatorische AusgleichsmalRnahme fiir die Beein-
trachtigung von 2 Feldlerchenrevieren im Plangebiet und Bepflanzung von 15.957 m?
mit Hecken und Feldgeholzen

Habitatverbesserung durch FCS-MalRnahmen fir Zauneidechsen und Umsiedlung Zau-
neidechsen in Umsiedlungsflache im Flachenpool Nauener Platte, An der Ziegelei un-
mittelbar stdlich des Plangebietes

Bilanz

Ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des Vorhabens durch die festgesetzten Pflanz-
maRnahmen. Durch die festgesetzten Kompensationspflanzungen in Form der Anpflanzung
von 213 Baumen und 1.441 Strauchern sowie der Extensivierung und Anlage Bliihwiesen auf
insgesamt 73.382 m? Flache, erfolgt die Bindung von Stauben, Windruhe, Sauerstoffproduk-
tion, Luftbefeuchtung u. Schallminderung. Weiterhin wird eine Uberhitzung des Areals ver-
mieden, da in Verbindung mit der Vegetation der angrenzenden Umgebung eine bessere
Beschattung bzw. besserer Windschutz erreicht wird, was sich positiv auf die klimatischen
Verhaltnisse auswirkt. Somit erfolgt hier eindeutig eine Aufwertung fiir das Schutzgut
Klima/Luft.

13 |4 Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

Neuversiegelung/Flachenverbrauch
Verkleinerung bzw. Zerstorung von Lebens- und Nahrungsrdaumen, Verlarmung
Beunruhigung bzw. Tétung von Tieren

betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der land-
schaftspflegerischen MaR-
nahmen

Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers vor Ort im Siidteil des Plangebie-
tes.

Aufstellung Reptilienschutzzaun an Nord- und Ostgrenze des Plangebietes

Anlage von 6 Stein-/Totholzhaufen in den Flichen A und F als Habitatverbesserung fiir
Zauneidechsen

Flachen A: Anpflanzung von 54 Obstbdumen 2 xv, 10-12 als Streuobstwiese mit Exten-
sivierung des Unterwuchses auf 3.217 m? Flache

Flache B: Anpflanzung von 7 Baumen 2 xv, 10-12 und 84 Strauchern der Sortierung 2 xv,
60-100 auf 386 m? Flache

Flache C: Anpflanzung von 14 Bdumen 2 xv, 10-12 und 157 Strduchern der Sortierung
2 xv, 60-100 auf 742 m? Fliche

Flache D: Anpflanzung von 30 Baumen 2 xv, 10-12 und 400 Strauchern der Sortierung
2 xv, 60-100 auf 1.750 m? Flache und Anlage artenreiche Bliihwiese durch Umwandlung
von Intensivacker auf 4.496 m? Fliche
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Flache E: Anpflanzung von 60 Baumen 2 xv, 10-12 und 800 Strdauchern der Sortierung
2 xv, 60-100 auf 3.500 m? Fliche) und Anlage artenreiche Bliihwiese durch Umwand-
lung von Intensivacker auf 7.770 m?

Flache F: Luckenbepflanzung Obstbaumallee mit 20 Obstbdaumen 2 xv, 10-12 auf
500 m? Flache

Flache H: Lickenbepflanzung Obstbaumallee mit 28 Obstbdumen 2 xv, 10-12 auf
700 m? Fliche

Flachenpool Nauener Platte, An der Ziegelei auBerhalb des Plangebietes: Umwandlung
von Intensivacker in Extensivgrinland auf 44.442 m? Fliache als Ausgleich fur den Ein-
griff in die Schutzgiiter und als kompensatorische AusgleichsmalRnahme fir die Beein-
trachtigung von 2 Feldlerchenrevieren im Plangebiet und Bepflanzung von 15.957 m?
mit Hecken und Feldgeholzen

Habitatverbesserung durch FCS-MaRnahmen fir Zauneidechsen und Umsiedlung Zau-
neidechsen in Umsiedlungsflache im Flachenpool Nauener Platte, An der Ziegelei un-
mittelbar stdlich des Plangebietes

Bilanz

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Vegetation/Tierwelt werden durch Vermeidungs-, Ver-
minderungs- und AusgleichsmaRnahmen kompensiert. Das Einbringen von naturnahen Ve-
getationsstrukturen mit heimischen Laubbdumen bewirkt eine Neuerschaffung bzw. Erwei-
terung von standortgerechten Lebensrdumen angrenzend an das Plangebiet (Anpflanzung
von 213 Baumen und 1.441 Strauchern sowie der Extensivierung und Anlage Bliihwiesen auf
insgesamt 73.382 m? Fliche). Die Intensivierung der Nutzungsformen und die Anderung der
Standortverhaltnisse durch das Bauvorhaben werden vermindert. Es werden in unmittelba-
rer Nachbarschaft bzw. an anderer Stelle, in der gleichen naturrdumlichen Einheit, im klei-
nen Rahmen Biotope vernetzt, so dass Lebensrdume fiir Tiere verbunden bzw. erweitert
werden und hier ganzjahrig Deckung und Nahrung fiir Tiere vorhanden ist. Somit erfolgt hier
eindeutig eine Aufwertung fiir das Schutzgut Vegetation/Tierwelt.

13 |5 Schutzgut Landschaft

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

Umnutzung, Uberformung
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes
eventuell Verlust der Naturndhe durch Baukdrper und Baumaterialien

betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der land-
schaftspflegerischen MaR-
nahmen

Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers vor Ort im Siidteil des Plangebie-
tes.

Aufstellung Reptilienschutzzaun an Nord- und Ostgrenze des Plangebietes

Anlage von 6 Stein-/Totholzhaufen in den Flichen A und F als Habitatverbesserung fiir
Zauneidechsen

Flachen A: Anpflanzung von 54 Obstbdumen 2 xv, 10-12 als Streuobstwiese mit Exten-
sivierung des Unterwuchses auf 3.217 m? Flache

Flache B: Anpflanzung von 7 Baumen 2 xv, 10-12 und 84 Strauchern der Sortierung 2 xv,
60-100 auf 386 m? Flache

Flache C: Anpflanzung von 14 Bdumen 2 xv, 10-12 und 157 Strduchern der Sortierung
2 xv, 60-100 auf 742 m? Fliche

Flache D: Anpflanzung von 30 Baumen 2 xv, 10-12 und 400 Strauchern der Sortierung
2 xv, 60-100 auf 1.750 m? Fldche und Anlage artenreiche Bliihwiese durch Umwandlung
von Intensivacker auf 4.496 m? Fliche

Flache E: Anpflanzung von 60 Bdumen 2 xv, 10-12 und 800 Strduchern der Sortierung
2 xv, 60-100 auf 3.500 m? Flache) und Anlage artenreiche Bliihwiese durch Umwand-
lung von Intensivacker auf 7.770 m?

Flache F: Luckenbepflanzung Obstbaumallee mit 20 Obstbdaumen 2 xv, 10-12 auf
500 m? Fliche

Flache H: Lickenbepflanzung Obstbaumallee mit 28 Obstbdumen 2 xv, 10-12 auf
700 m? Flache
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Flachenpool Nauener Platte, An der Ziegelei aulRerhalb des Plangebietes: Umwandlung
von Intensivacker in Extensivgriinland auf 44.442 m? Fliche als Ausgleich fiir den Ein-
griff in die Schutzglter und als kompensatorische AusgleichsmaBnahme fir die Beein-
trachtigung von 2 Feldlerchenrevieren im Plangebiet und Bepflanzung von 15.957 m?
mit Hecken und Feldgehdlzen

Habitatverbesserung durch FCS-MalRnahmen fir Zauneidechsen und Umsiedlung Zau-
neidechsen in Umsiedlungsflache im Flachenpool Nauener Platte, An der Ziegelei un-
mittelbar stdlich des Plangebietes

Bilanz

Durch den Eingriff erfolgt eine Verdnderung des Orts- u. Landschaftsbildes im Plangebiet.
Der Charakter der Region bleibt jedoch erhalten. Die Festsetzung der Kompensationspflan-
zungen in Form der Anpflanzung von 213 Baumen und 1.441 Strauchern sowie der Extensi-
vierung und Anlage Bliihwiesen auf insgesamt 73.382 m? Fliche bewirkt eine bessere Ein-
bindung der Baukérper (Minderung der Oberflachenverfremdungen, Sichtschutz) in die Um-
gebung. Zudem wird die Griinverbindung in der Region verbessert, was positive Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild hat.

13| 6  Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

Beeintrachtigung von derzeit nicht bekannten Bodendenkmalern

betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der land- Vv
schaftspflegerischen MaR-
nahmen Vv

Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers vor Ort im Suidteil des Plangebie-
tes.

Aufstellung Reptilienschutzzaun an Nord- und Ostgrenze des Plangebietes

Anlage von 6 Stein-/Totholzhaufen in den Flachen A und F als Habitatverbesserung fiir
Zauneidechsen

Flachen A: Anpflanzung von 54 Obstbdaumen 2 xv, 10-12 als Streuobstwiese mit Exten-
sivierung des Unterwuchses auf 3.217 m? Flache

Flache B: Anpflanzung von 7 Baumen 2 xv, 10-12 und 84 Strauchern der Sortierung 2 xv,
60-100 auf 386 m? Flache

Flache C: Anpflanzung von 14 Baumen 2 xv, 10-12 und 157 Strdauchern der Sortierung
2 xv, 60-100 auf 742 m? Flache

Flache D: Anpflanzung von 30 Baumen 2 xv, 10-12 und 400 Strduchern der Sortierung
2 xv, 60-100 auf 1.750 m? Fliche und Anlage artenreiche Blihwiese durch Umwandlung
von Intensivacker auf 4.496 m? Fliche

Flache E: Anpflanzung von 60 Baumen 2 xv, 10-12 und 800 Strdauchern der Sortierung
2 xv, 60-100 auf 3.500 m? Flache) und Anlage artenreiche Bliihwiese durch Umwand-
lung von Intensivacker auf 7.770 m?

Flache F: Luckenbepflanzung Obstbaumallee mit 20 Obstbdaumen 2 xv, 10-12 auf
500 m? Flache

Flache H: Lickenbepflanzung Obstbaumallee mit 28 Obstbdaumen 2 xv, 10-12 auf
700 m? Flache

Flachenpool Nauener Platte, An der Ziegelei auBerhalb des Plangebietes: Umwandlung
von Intensivacker in Extensivgrinland auf 44.442 m? Flache als Ausgleich fur den Ein-
griff in die Schutzgiiter und als kompensatorische AusgleichsmalRnahme fiir die Beein-
trachtigung von 2 Feldlerchenrevieren im Plangebiet und Bepflanzung von 15.957 m?
mit Hecken und Feldgehdlzen

Habitatverbesserung durch FCS-MaRRnahmen fir Zauneidechsen und Umsiedlung Zau-
neidechsen in Umsiedlungsflache im Flachenpool Nauener Platte, An der Ziegelei un-
mittelbar stidlich des Plangebietes

Bilanz

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgltern durch das geplante Bauvorhaben kann
derzeit nicht festgestellt werden. Werden Bodendenkmaler bei den Schachtarbeiten ent-
deckt, so gelten die Bestimmungen der Denkmalbehorden des Landes Brandenburg.
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14| Kostenschatzung KompensationsmaBnahmen (netto)
Pos. 1: Flache A Nettokosten in EUR
1.1 Anpflanzung von 54 Obstbdumen 2 xv, 10-12 als Streuobstwiese, liefern, pflanzen, mul- 13.500
chen, Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege tber 3 Jahre (250 EUR/Baum)
1.2 Extensivierung Unterwuchs auf 3.217 m? Fliche, Pflege der Fliche durch jahrliche Mahd 2.895
Uber 30 Jahre mit Abtransport des Mahgutes bei 300 EUR/ha und Jahr
Pos. 2: Fliche B
2.1 Anpflanzung von 7 Baumen 2 xv, 10-12, liefern, pflanzen, mulchen, Fertigstellungspflege, 1.750
Entwicklungspflege tiber 3 Jahre (250 EUR/Baum)
2.1 Anpflanzung von 84 Strauchern, 2 xv, 60-100, liefern, pflanzen, mulchen, Fertigstellungs- 2.100
pflege, Entwicklungspflege tiber 3 Jahre (25 EUR/Strauch)
Pos. 3: Flache C
3.1 Anpflanzung von 14 Baumen 2 xv, 10-12, liefern, pflanzen, mulchen, Fertigstellungs- 3.500
pflege, Entwicklungspflege tiber 3 Jahre (250 EUR/Baum)
3.1 Anpflanzung von 157 Strauchern, 2 xv, 60-100, liefern, pflanzen, mulchen, Fertigstel- 3.925
lungspflege, Entwicklungspflege Gber 3 Jahre (25 EUR/Strauch)
Pos. 4: Flache D
4.1 Anpflanzung von 30 Baumen 2 xv, 10-12, liefern, pflanzen, mulchen, Fertigstellungs- 7.500
pflege, Entwicklungspflege tiber 3 Jahre (250 EUR/Baum)
4.2 Anpflanzung von 400 Strauchern, 2 xv, 60-100, liefern, pflanzen, mulchen, Fertigstel- 10.000
lungspflege, Entwicklungspflege tiber 3 Jahre (25 EUR/Strauch)
4.3 Anlage artenreiche Blihwiese durch Umwandlung auf 4.496 m? Fliche, Pflege der Flache 4.046
durch jahrliche Mahd tiber 30 Jahre mit Abtransport des Mahgutes bei 300 EUR/ha+ Jahr
Pos. 5: Flache E
5.1 Anpflanzung von 60 Baumen 2 xv, 10-12, liefern, pflanzen, mulchen, Fertigstellungs- 15.000
pflege, Entwicklungspflege tiber 3 Jahre (250 EUR/Baum)
5.2 Anpflanzung von 800 Strduchern, 2 xv, 60-100, liefern, pflanzen, mulchen, Fertigstel- 20.000
lungspflege, Entwicklungspflege tber 3 Jahre (25 EUR/Strauch)
5.3 Anlage artenreiche Blihwiese durch Umwandlung auf 7.770 m? Fliche, Pflege der Fliche 6.993
durch jahrliche Mahd tber 30 Jahre mit Abtransport des Mahgutes bei 300 EUR/ha+ Jahr
Pos. 6: Flache F
6.1 Anpflanzung von 20 Obstbaumen 2 xv, 10-12, liefern, pflanzen, mulchen, Fertigstellungs- 5.000
pflege, Entwicklungspflege tiber 3 Jahre (250 EUR/Baum)
Pos. 7: Fliche G
7.1 Anpflanzung von 28 Obstbaumen 2 xv, 10-12, liefern, pflanzen, mulchen, Fertigstellungs- 7.000
pflege, Entwicklungspflege tiber 3 Jahre (250 EUR/Baum)
Pos. 8: Umwandlung Intensivacker in Extensivgriinland im Flachenpool Nauener Platte, An der
Ziegelei
8.1 Umwandlung Intensivacker in Extensivgrinland auf ca. 44.442 m? gemaR den Vorgaben 244.431
der Flichenagentur Brandenburg GmbH (5,5 EUR/m?)
Pos. 9: Pflanzung von Hecken und Feldgehdlzen im Flachenpool Nauener Platte, an der Ziegelei
9.1 Pflanzung von Hecken + Feldgehélzen auf 15.957 m?2 Flache im Flachenpool "An der Zie- 271.269
gelei", Nauen gemaR den Vorgaben der Flichenagentur Brandenburg GmbH (17 EUR/m?)
Pos. 10: Anlage von Stein-/Totholzhaufen und Sandlinsen, Aufstellung, Unterhaltung und Ab-
bau Reptilienschutzzaun
10.1 Anlage von 2 Stein-/Totholzhaufen und Sandlinsen 2.000
10.2 Aufstellung, Unterhaltung und Abbau Reptilienschutzzaun 15.000
Pos. 11: Fang und Umsiedlung Zauneidechsen
11.1 Fang und Umsiedlung von ca. 40 Zauneidechsen 35.000
Gesamtkosten der MaBnahmen 670.909

Tabelle 16 Kostenschatzung KompensationsmaBnahmen (netto)
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Bei einer Gesamtflache des Plangebiets von 112.918 m? ergeben die AusgleichsmaRnahmen eine Flichen-

belastung von ca. 5,94 EUR/m?.

15| Geholzarten fiir Anpflanzungen

Esist der Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 2. Dezember 2019 zur
Verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur zu beachten.

Geholzart Wuchsh6he
(bei optimalen Standortverhaltnissen)
BAUME
Acer campestre Feldahorn bis 15 m
Acer platanoides Spitzahorn bis 30 m
Acer pseudoplatanus Bergahorn bis 30 m
Alnus glutinosa Schwarzerle bis 30 m
Betula pendula Sand-Birke bis 25 m
Betula pubescens Moor-Birke bis 25 m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m
Fagus sylvatica Rotbuche bis 30 m
Frangula alnus Faulbaum bis 20 m
Fraxinus Excelsior Gemeine Esche bis 30 m
Malus sylvestris Wild-Apfel bis 10 m
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer bis 30 m
Populus nigra Schwarzpappel bis 30 m
Populus tremula Zitterpappel bis 30 m
Prunus avium Vogel-Kirsche bis 20 m
Prunus padus Trauben-Kirsche bis 20 m
Pyrus pyrater agg. Wild-Birne bis 15 m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m
Salix alba Silberweide bis 30 m
Salix x rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide bis 30 m
Sorbus aucuparia Eberesche bis 15 m
Sorbus torminalis Elsbeere bis 30 m
Tilia cordata Winterlinde bis 30 m
Tilia platyphyllos Sommerlinde bis 30 m
Ulmus glabra Berg-Ulme bis 30 m
Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 30 m
Ulmus minor Feld-Ulme bis 30 m
Ulmus x hollandica Bastard-Ulme bis 30 m
STRAUCHER
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel bis 4 m
Corylus avellana Haselnul bis 5 m
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn bis 5 m
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn bis 6 m
Crataegus Hybriden agg. WeilRdorn bis 6 m
Cytisus scoparius Besen-Ginster bis 5 m
Euonymus europaea Pfaffenhitchen (Spindelstrauch) bis 6 m
Prunus spinosa Schlehe bis 4 m
Rhamnus carthatica Kreuzdorn bis 6 m
Rosa canina Hunds-Rose bis 3 m
Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose bis 3 m
Rosa elliptica agg. Keilblattrige-Rose bis 3 m
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose bis 3 m
Salix cinera Graue Weide bis 5 m
Salix pentandra Lorbeer Weide bis 5 m
Salix purpurea Purpur-Weide bis 5 m
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Geholzart Wuchsh6he
(bei optimalen Standortverhaltnissen)
Salix triandra agg. Mandelweide bis 5 m
Salix viminalis Korb-Weide bis 5 m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m

Tabelle 17 empfohlene Gehdlzarten fiir Anpflanzungen - Baume und Straucher

15| 1 Pflanzliste alte Obstsorten

Die Artenwahl der Obstbdaume ist auf Grundlage der ,Informationsbasis zur Sicherung und Regeneration
von Obstarten- und Obstsortenvielfalt in Brandenburg”, der Humboldt-Universitat zu Berlin, vorzuneh-
men. Hier werden folgende alte Obstsorten empfohlen: Empfohlene Apfelsorten fiir den Streuobstanbau
im nordwestlichen Brandenburg (SCHWARZEL & SCHWARZEL 2004, HELLER et al. 2005, SCHRAGG & TSCHISKALE
2007)%.

Sorte Standortanspriiche

Alkmene

Altmaérker Goldrenette

Ananasrenette

Baumanns Renette mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Berlepsch mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Boskoop

Brettacher mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Cox Orangenrenette

Croncels

Danziger Kantapfel geringer bis mittlerer Nahrstoffbedarf, gesicherter Wasserbedarf
Berlepsch mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Geheimrat Breuhahn mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Gelber Edelapfel mittlere Nahrstoffversorgung

Goldparmane geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Geheimrat Dr. Oldenburg mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Gravensteiner geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Goldrenette von Blenheim

Jakob Lebel mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung

Jakob Fischer

Roter James Grieve mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Kaiser Wilhelm geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Landsberger Renette mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung

Ontario mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung

Prinz Albrecht von PreufRen mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Roter Boskoop
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Sorte

Standortanspriiche

Roter Eiserapfel

geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Rote Sternrenette

Rheinischer Bohnapfel

geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Prinzenapfel

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Schoner von Nordhausen

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Tabelle 18 Empfohlene Apfelsorten fiir den Streuobstanbau
1= Sortenempfehlungen nach Heller et al. (2005) und Schragg & Tschiskale (2007); Standortanspriiche nach Schwarzel &

Schwarzel (2004).

Empfohlene Birnensorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg (Schwarzel & Schwaér-
zel 2004, Heller et al. 2005, Schragg & Tschiskale 2007).

Sorte

Standortanspriiche

Bosc’ s Flaschenbirne

mittlerer Nahrstoffbedarf, erhohter Wasserbedarf

Clapps Liebling

mittlerer Nahrstoffbedarf, erhohter Wasserbedarf

Conference

mittlerer bis hoher Nahrstoffbedarf, gesicherte Wasserversorgung

Gellerts Butterbirne

Gute Luise von Arvanches

Grafin von Paris

mittlerer bis hoher Nahrstoffbedarf, gesicherte Wasserversorgung

Kostliche von Charneu

mittlerer Nahrstoffbedarf, gesicherte Wasserversorgung

Kruschkenbirne

Madame Verte

Doppelte Philippsbirne

Tabelle 19 Empfohlene Birnensorten fiir den Streuobstanbau
1= Sortenempfehlungen nach Heller et al. (2005) und Schragg & Tschiskale (2007); Standortanspriiche nach Schwarzel &

Schwarzel (2004).

Empfohlene Kirschensorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg (Schwirzel &
Schwirzel 2004, Grittner 2007, Schragg & Tschiskale 2007)*.

Sorte

Standortanspriiche

Buttners Rote Knorpelkirsche

mittlerer Nahrstoffbedarf

Grol3e Prinzessinkirsche

mittlerer Nahrstoffbedarf

GroRe Schwarze Knorpelkirsche

mittlerer Nahrstoffbedarf

Kassins Friihe

mittlerer Nahrstoffbedarf

Werdersche Braune

mittlerer Nahrstoffbedarf

Tabelle 20 Empfohlene Kirschensorten fiir den Streuobstanbau
1= Sortenempfehlungen nach Heller et al. (2005) und Schragg & Tschiskale (2007); Standortanspriiche nach Schwarzel &

Schwarzel (2004).
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Empfohlene Pflaumen- und Zwetschensorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg
(Schwiérzel & Schwérzel 2004, Heller et al. 2005, Schragg & Tschiskale 2007)%.

Sorte Standortanspriiche
Anna Spath
Graf Althanns Reneklode mittlerer bis hoher Nahrstoffbedarf, ausreichende Wasserversorgung

Grof3e Griine Reneklode

Hauszwetsche

Konigin Viktoria

Mirabelle aus Nancy

Ontariopflaume

The Czar

Tabelle 21 Empfohlene Pflaumen- und Zwetschensorten fir den Streuobstanbau

1= Sortenempfehlungen nach Heller et al. (2005) und Schragg & Tschiskale (2007); Standortanspriiche nach Schwarzel &
Schwarzel (2004).
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C Planinhalte und Planfestsetzungen

1| Ziel, Zweck und Entwicklung der Planung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen insbesondere die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die kunftige Entwicklung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache als Wohngebiet fir die Errich-
tung von Mehrgeschosswohnungsbauten, Einzel-, Doppel- und Reihenhauser geschaffen werden.

Wie in den noérdlich angrenzenden Wohngebieten -Zum alten Miihlenweg- / -An der Parkprommenade-,
fiir die bereits rechtsverbindliche Bebauungsplane bestehen, soll das Plangebiet hauptsachlich als allge-
meines Wohngebiet gemalR § 4 BauNVO festgesetzt werden. Zudem sollen mit dem Bebauungsplan die
fiir die ErschlieBung der Baugebietsflachen erforderlichen Verkehrsflachen sowie der Alleebestand ,Zie-
gelstralRe” und der stdliche Griinzug in der Form einer Stadt- bzw. Siedlungsbegrenzung als Grinflache
planungsrechtlich gesichert werden. Darliber hinaus soll im Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplans gemalR den Darstellungen im zukinftigen Flachennutzungsplan eine Gemeinbedarfsflache der
Stadt Nauen entwickelt werden, sodass vor allem dem steigenden Bedarf an sozialen Einrichtungen im
Stadtgebiet Genlige getan werden kann. Als Jugend- und Begegnungszentrum soll die Gemeinbedarfsfla-
che vor allem auch der gesamten Stadterweiterung Stidwest zugutekommen. Auf einer Flache von ca.
5.000 m? im westlichen Teil des Planbereiches soll das Jugend- und Begegnungszentrum entstehen. Der
Standort ermdglicht die Nutzung der stidostlich anschlieRenden Freiflachen des Griinzuges fir Aktivitaten
im Freien. Versorgt werden sollen die neuen und auch ansassigen Bilirger der Stadt Nauen mit sozialen
Angeboten, wie z. B. kulturelle und soziale Veranstaltungen, Weiter- und Ausbildung unterschiedlicher
gesellschaftlicher Gruppen, Cafeteria, Informationsveranstaltungen, Abendveranstaltungen mit Musik-
darbietungen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bestehen fiir das Bebauungsplangebiet bislang keine pla-
nungsrechtlichen Regelungen. Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung ist das Plangebiet
derzeit dem Auenbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen. Um das geplante Vorhaben zu ermaogli-
chen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern, ist daher die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans zwingend erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient dem Ziel, auf der glinstig an die Innenstadt angebundenen Plan-
gebietsflache den ungebrochen bestehenden Bedarf an Flachen fiir die Errichtung von Wohngebduden zu
decken; beabsichtigt ist fiir dieses Areal die Entwicklung eines modernen Stadtquartieres, gepragt von
Naturnahe, Nachbarschaft und Nachhaltigkeit.

Der stadtebauliche Rahmenplan, entworfen vom Architekturbiiro SHS Architekten in Zusammenarbeit mit
dem Stadtplanungsbiiro GfP Gesellschaft fir Planung, orientiert sich an der stadtebaulichen Zielsetzung
der Stadt Nauen und an den benachbarten Siedlungs- und Freiraumstrukturen. Das Konzept entspricht
gleichzeitig den zeitgemaRen Anforderungen an ein modernes Wohnquartier mit einem breiten Angebot
fir verschiedene Wohnformen und Lebensmodelle der unterschiedlichen Generationen. Das Freiraum-
konzept als stadtebauliches Leitbild sieht eine das Quartier umrandende und in das Quartier eindringende
Parkanlage mit integrierten Wegebeziehungen vor. Dem Wohngebiet wird damit eine aullergewdhnliche
Wohn- und Lebensqualitat verliehen.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind insbesondere folgende Planinhalte zu regeln:

Bestimmung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung; Ausschluss unzuldssiger Nutzungen,
Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache ,Jugend- und Begegnungszentrum® mit sozialen und kul-
turellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,

Bestimmung des zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung (fiir die baulichen Anlagen der Haupt-
nutzung und zuldssiger Anteil von Nebenanlagen),

Abgrenzung zwischen Gberbaubaren und nicht Giberbaubaren Flachen,

Sicherung der erforderlichen Flachen fir die VerkehrserschlieBung und Stellplatze,
grinordnerische Festsetzungen (Ausgleich der Eingriffe in die Schutzgiter).

Bei der Planung sind die Bindungen der libergeordneten Planungen und die Belange, die sich aus vorhan-
denen nachrichtlichen Ubernahmen ergeben, zu beriicksichtigen.

Im Verlaufe des Vorplanungsprozesses wurde im Jahr 2020 eine Bilrgerwerkstatt mit 2 Tagungen in Nauen
sowie einer digitalen Tagung durchgefihrt (Handlungsfeld 5 des INSEK 2030: Aktive Kommunikation) mit
dem Ziel, die Stadterweiterung transparent und behutsam mit dem Bestand in Einklang zu bringen. In der
Blrgerwerkstatt wurden mit den Bewohnern vor allem der nordlich angrenzenden Einfamilienhaussied-
lung Planungsansatze fiir ein harmonisches Miteinander erarbeitet.

Die Ergebnisse der Bilrgerwerkstatt sind:

Planung einer Pufferzone von 8 Meter Breite, ausgebildet als Streuobstwiese mit eingeschrankter
Nutzung,

Anndherung der Bebauung in Typologie und Geschossigkeit an die angrenzende Bebauung: sid-
lich der bestehenden Einfamilienhausgrundstiicke werden auf dem nérdlichen Baufeld maximal
2-geschossige Einfamilien- und Doppelhduser angeordnet; Abnahme der Geschossigkeit hin zur
stidlichen freien Landschaft,

Einschrankung der Sichtbeziehungen durch Freiraumplanung,

Nahversorgung am Quartiersplatz.

Storende Einflisse kénnen so weitestgehend vermieden werden.

2| Stadtebauliches Konzept

INSEK 2030: ,Neue Konzepte und Marketingstrategien zur Wohneigentumsbildung und Investorengewin-
nung kénnen zu einer qualitativen Weiterentwicklung des Wohnstandortes beitragen und damit die Kon-
kurrenzfahigkeit Nauens im regionalen Kontext sichern. ... Nutzungsmischung, Angebotsvielfalt und ein
lebendig nutzbarer 6ffentlicher Raum stellen das Riickgrat einer attraktiven Stadt Nauen dar. ... Qualitats-
entwicklung Wohnstandort Nauen als Zuzugsstrategie.”

Die Vision der Eigentliimerin und der Stadt Nauen ist eine Entwicklung dieses innenstadtnahen Areals zu
einem gestalterisch hochwertigen, lebendigen und urbanen Stadtquartier, das sich durch eine robuste
Stadtstruktur, kompakte und in den Ubergangsbereichen zu den Nachbarschaften sich auflésende Bau-
formen sowie hochwertige Griin- und Freirdume auszeichnet.

Das neue Stadtquartier soll im Kontext der stadtbildpragenden nachbarschaftlichen Quartiere entwickelt
werden und den zukiinftigen Bewohnern und Beschéftigten ein hohes MaR an Lebensqualitat ermogli-
chen. Das neue Stadtquartier wird charakterisiert durch seine Urbanitdt und gepragt durch zeitgemaRe
Baustrukturen.
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Bei der Entwicklung der Gebaude sollen kompakt gegliederte nutzungsgemischte Gebaudetypologien im
Vordergrund stehen, die ausreichend differenzierte Wohnformen fiir unterschiedliche Lebenslagen er-
moglichen und die soziale und funktionale Durchmischung im Quartier férdern. Dariiber hinaus werden
wohnungsnahe Griin- und Freiflachen hohe Bedeutung fiir das Image, den Charakter und die Akzeptanz
des neuen Stadtquartiers haben.

Im Quartier -An der Alten Ziegelei- ergdnzen sich Wohnraum, Griinraum und Freiraum gleichermaRen.
Aufgrund der Stadtrandlage ist die Dichte der Bebauung dreigeteilt. Wahrend der nérdliche und siidliche
Bereich als Ubergangszonen zu den Strukturen der Nachbarschaft, nérdlich angrenzende Einfamilien- und
Doppelhaussiedlung sowie freier Landschaftsraum im Siden, eine lockere, freiere, sich auflésende Einzel-,
Doppel- und auch Reihenhausbebauung darstellt, ist der mittlere Bereich von baustrukturell dichterem
Mehrgeschosswohnungsbau gepragt. Hier wird ein flacheneffizienter Mietwohnungsmix mit kleinmal-
stablichem Versorgungsangebot entstehen.

Zum sidlichen Landschaftsraum ist eine bis zu 100 Meter breite Griinzone geplant. Eingebettet in die
Grunflache verlauft hier ein 6ffentlicher Rad- und Wanderweg und westlich daran schlieRen u. a. Freifla-
chen fiir den Gemeinbedarf an. Dariiber hinaus wird dieser Freiraum ebenso fir den naturschutzrechtli-
chen Ausgleich sowie fiir die Entwéasserung des Plangebietes genutzt. Durch die Kombination des sidli-
chen Baufeldes mit dem landschaftsgartnerisch arrangierten sidlichen Griinzug entsteht eine gestalte-
risch abwechslungsreiche ,Stadtkante”.

Das Quartierskonzept an sich und lber das gesamte Quartier erstreckend wurde vom Gedanken der
Wohnhofe formuliert. Das gesamte Wohnquartier mit seinem strukturverbindenden zentralen Platz be-
steht wiederum aus kleineren vernetzten Wohnhofen mit verschiedenen, individuellen Hoffunktionen.
Die Wohnhofe sind nicht autark zu verstehen. Durch die Vernetzung und durch das Angebot an verschie-
denen Freiraumgestaltungen entstehen neben der direkten Nachbarschaft innerhalb des Wohnhofes
auch tUbergreifende Quartierszusammenhange. Der zentrale Treffpunkt im Quartier ist der Quartiersplatz,
der neben den Aufenthaltsangeboten auf dem Platz selbst durch die umliegenden Freiraumfunktionen
belebt wird. Der Quartiersplatz bildet den zentralen Punkt und verbindet die Wohnhofgruppen und auch
das strukturell dichtere Mehrgeschosswohnen mit den weitmaschigeren Haustypologien am Rande des
Quartieres.

Zur Belebung und klaren Sichtbarkeit des Platzes wurde die HaupterschlieBungsstralle tiber diesen Quar-
tiersplatz hinweggefiihrt und Abzweige der Wohnstrallen angeordnet. Zur Betonung des zentralen Platzes
ist eine Bebauung mit 4 Geschossen und einem Staffelgeschoss geplant. In den Erdgeschossen sind 6f-
fentliche Funktionen vorgesehen. Der zentrale Quartiersplatz soll Identifikationsort fiir das gesamte Quar-
tier werden und auch auf die umliegenden Wohnquartiere ausstrahlen. Der Besatz des zentralen Platzes
mit kleineren Versorgern fir den taglichen Bedarf ist geplant und erscheint aufgrund der zentralen stad-
tischen Lage als folgerichtig.

Der AuRenbereich der Wohngebaude wird gepragt von gemeinschaftlich genutzten Freirdumen und Gar-
tenanlagen, wobei Terrassen und Balkone private Zuriickgezogenheit bieten und der gemeinschaftliche
Hof als halboffentliche Freiflache den Mittelpunkt des Wohnens bilden wird. Die Wohnhofe selbst sollen
dabei autofrei bleiben.
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Spielplatze werden dezentral im gesamten Plangebiet angeordnet, so dass sie fiir die Bewohner auf kur-
zem Weg erreichbar sind. Nachbarschaftsplatze mit Verweilqualitdt werden mit kleineren Spielplatzfla-
chen fiir ein generationsiibergreifendes Verweilen kombiniert. Im stidlichen Landschaftsraum gelegenen
Griinzug werden ,Spielstationen” eingerichtet. Hier soll es Spielmdglichkeiten fir Kinder aber auch Fit-
ness-Gerate flir Erwachsene geben. Zentral gibt es einen gréReren Spielplatz, auf dem neben Spielgeraten
auch kleinere Sportanlagen (Tischtennis, Basketballkorb, etc.) angeboten werden kénnen.

Als HaupterschlieBung fir den Individualverkehr wird eine neue Ost-Westverbindung zwischen der Ketzi-
ner StraRe und Brandenburger StraRe geschaffen. Diese StraRe wird auch fiir den OPNV gedffnet. Die
neue Ost-Weststralle verbindet die inneren Erschlielungssysteme der einzelnen zurzeit in Aufstellung be-
findlichen B-Plangebiete. FulRlaufig und fiir Radfahrer besteht eine direkte Anbindung lber die Ziegel-
straBe an das Nauener Stadtzentrum.

Innerhalb des mittleren Baufeldes (Mehrgeschosswohnungsbau) ist es hauptsachlich vorgehsehen, die
notwendigen PKW-Stellplatze oberirdisch in Parktaschen und entlang der Durchgangstralle zu verorten.
Hier sollen zur Verkehrsberuhigung die Stellplatze wechselseitig angeordnet werden. Entlang der Wohn-
straBen sind PKW-Stellplatze nur in geringerem MalRe vorgesehen. Der verbleibende Teil der Stellplatze
wird in Tiefgaragen angeboten. Zu den angebotenen Stellpldtzen gehéren mindestens 10 % fiir E-Fahr-
zeuge, ca. 8 % barrierefreie Stellplatze und ca. 10 % fiir Besucher. Innerhalb des nordlichen Baufeldes
werden die notwendigen Stellpldtze auf den jeweiligen Einzel-/Doppelhausgrundstiicken verortet, inner-
halb des sudlichen Baufeldes auf 4 Stellplatzanlagen zwischen den Reihen-/Doppelhaushéfen. Diese Stell-
platzanlagen dienen gleichzeitig auch als Verbindung des gesamten Baugebietes mit dem siidlich anschlie-
Renden Grin- und Freiraum. Die nach der Stellplatzsatzung der Stadt Nauen erforderlichen Stellplatze
werden mindestens gemald dieser Satzung hergestellt.

Zur Teilerreichbarkeit des gesamtstadtischen Zieles, Herstellen einer nachhaltigen Verkehrsentwicklung
in der Stadt Nauen, wird der sog. Umweltverbund, also die Fortbewegung zu Ful3, mit dem Fahrrad oder
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, eine wichtige Bedeutung beigemessen. Zum MalRnahmenbiindel geho-
ren u. a.: die Erhéhung der Verkehrssicherheit fir FuRganger und Radfahrer, die barrierefreie Gestaltung
der Gehwege und offentlichen Platze, der Ausbau von Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader. Die Zahl her-
zustellender Fahrradstellplatze entspricht den Vorgaben der im (ibrigen Stadtgebiet gliltigen Stellplatzsat-
zung. Das Quartier ist aufgrund seiner Lage daflir pradestiniert, das Fahrrad als Alternative zum MIV zu
nutzen.

3| Ver- und Entsorgungskonzept

3|1 Trink- und Schmutzwasser

Die fir das Plangebiet neu zu konzipierenden Schmutzwasser- und Trinkwasserleitungen werden an das
im nordlichen/nordwestlichen nachbarschaftlichen bestehenden Schmutzwasser- und Trinkwassernetz
angeschlossen. Das dem Wasser- und Abwasserverband Havelland (WAH) vorgestellte ErschlieBungskon-
zept flr die TW- und SW-Netze wird seitens des WAH zugestimmt. Weitere Planungen werden im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren mit dem WAH abgestimmt. Die geplante Erweiterung der Hauptnetze ist
dabei zu beriicksichtigen.

Mit der Aufstellung des FNP durch die Stadt Nauen ergibt sich das Erfordernis zur Planung Gibergeordneter
Netze fiir die wassertechnische ErschlieBung. Auf Grund der groRen Stadterweiterung und des hiermit
verbundenen Einwohnerzuwachses (ca. 5.000-6.000 Einwohner) ist eine neue Ubergeordnete Netzent-
wicklung fir SW und TW notwendig.
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Der WAH erstellt derzeit eine gesamtheitliche Netzberechnung fir die TW- und SW-Netze. Fir die neu
geplanten Baufelder mit den dazugehdérigen Bebauungspldanen sind neue innere ErschlieBungsnetze zu
planen. Fiir die entstehenden Gebiete werden untergeordnete Pumpwerke notwendig, die das SW an ein
geplantes Hauptpumpwerk im Nordwesten der Stadt (Richtung Goetheweg/Am Kuhdamm) ableiten. Fur
die B-Plane zwischen der Brandenburger StraBe und der Ketziner StraRe soll ein zentrales Pumpwerk er-
richtet werden. Der Standort ist zwischen den Vorhabenstragern zu klaren. Dieser sollte vorzugsweise in
Richtung Brandenburger StraRe verortet werden. Die Hauptlast der gesamtheitlichen Netzerweiterung
sollen die Vorhabenstrager, in Abhangigkeit von den anzuschliefenden BaufeldgréRen bzw. von der Be-
darfsgrolRe tragen. Diese Kostenlast wird in den ErschlieBungsvertragen der Investoren festgeschrieben.
Der Bau der Netzerweiterung erfolgt erst nach der Rechtskraft der B-Plane. Die Fertigstellung des (iber-
geordneten Netzanschlusses mit dem Hauptpumpwerk ist fir Ende 2023 geplant; vorbehaltlich einer Zu-
stimmung der WAH — Verbandsmitglieder zu den Investitionsplanen 2022 bis 2024 und vorbehaltlich, dass
die betroffenen B-Plane Rechtskraft erlangen. Fir den Fall eines frilheren Anschlussbedarfs konnen ggfls.
kurzzeitige Anschllisse an das bestehende Netz erfolgen. Die Notwendigkeit zur Planung und Durchfiih-
rung werden zur gegebenen Zeit geprift.

3|2 Niederschlagswasser

Im Plangebiet befindet sich derzeit keine Vorflut um das anfallende Regewasser sammeln und ableiten zu
konnen. In den angrenzenden Gebieten ist die vorhandene Vorflut bereits voll ausgelastet so, dass inner-
halb des Baugebietes MalRnahmen zur Reduzierung des Abflusses und siidlich des Baugebietes eine zent-
rale Entwasserungsanlage errichtet werden muss. Fiir letzteres wird stdlich der Baufelder eine Flache von
ca. einem Hektar zur Verfligung gestellt.

Das Niederschlagswasser der Baufelder soll, soweit moglich, vor Ort durch die belebte Bodenschicht (u.
a. zur Reinigung) versickert werden. Eine Verunreinigung oder andere signifikante Beeintrachtigung des
Grundwassers sowie Verndssungsschaden sind zu vermeiden. Die Ableitung des anfallenden Nieder-
schlags der 6ffentlichen Verkehrsanlagen erfolgt im geschlossenen Entwéasserungssystem. Die zu errich-
tenden Sammler leiten das Regenwasser in eine Mulde zur Versickerung und Verdunstung im Siiden der
Baufelder ab.

Bei der weiteren Planung ist zu beachten, dass slidlich der Geltungsbereiche der Bebauungspldane -An der
Alten Ziegelei- und -Quartier ZiegelstraRe- eine Trinkwasserschutzzone verlauft. Diese wurde in der ,Ver-
ordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Nauen” vom 11. Januar 2013 festgelegt.

Vor der Einleitung des Niederschlagswassers der Dach- bzw. der Verkehrsflachen in die Versickerungs-
und Verdunstungsmulde wird das Regenwasser entsprechend seiner Belastung gemal der ATV-DVWK-M
153 behandelt. Das anfallende Regenwasser der Planstralle A wird Uber StraBenablaufe gesammelt und
dem in der Fahrbahn geplanten Regenwasserkanal zugefiihrt. In den PlanstraBen B erfolgt die Entwasse-
rung Uber versickerungsfahiges Pflaster. Dies soll zur Entlastung des zentralen Versickerungs- und Ver-
dunstungssystems und dem Grundsatz der Versickerungspflicht vor Ort dienen. Auf Grund der fir Versi-
ckerung schlechten Bodenverhéltnisse werden auch in diesen Stralen Abldufe und Regenwasserkanale
errichtet, um das Gberschissige Regenwasser ableiten zu kdnnen. Bei privaten Flachen, in denen eine
Versickerung auf Grund der Bodenverhaltnisse nicht moglich ist, wird eine Drosselabflussspende, bezogen
auf die Bauflache A, von q, = 10 I/s*ha, mit Einleitung in die 6ffentlichen Regenwasserkanile gewahrt.
Der Drosselabfluss wird auf ein technisches Minimum von Qg = 1 |/s festgelegt. Die Notwendigkeit zur
Einleitung des privaten Niederschlags in die 6ffentlichen Entwéasserungsanlagen ist im Bauantragsverfah-
ren nachzuweisen.
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Zur Minderung der abflusswirksamen Flachen werden Dachflachen als Griinddacher mit Extensivbegri-
nung = 10 cm Aufbaudicke errichtet. Die Pkw-Stellpldtze, Grundstiickszufahrten, private Wohnwege, usw.
sind mit wasserdurchldssigen Materialien (z. B. Rasengittersteinen, Porenpflaster, Rasenfugenpflaster o.
a.) herzustellen. Die Riickstauebene der privaten Baufelder ist mindestens 10 cm oberhalb der StraRen-
achse vor dem jeweiligen Gebaude festzulegen.

Flr die Einleitung des Niederschlagswassers entsprechend der oben genannten Vorgaben in die im Be-
bauungsplan festgesetzte Anlage bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasser-
behorde.

4| Planungsalternativen

Die Planung ist auf die behutsame Erweiterung der stidlichen baulichen Grenze der Stadt Nauen gemaR
der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Nauen ausgerichtet. Die Umsetzung des Planungsziels bedarf
keiner Untersuchung etwaiger Planungsalternativen. Der Entwurf resultiert aus einer intensiven Vorab-
stimmung des Projekttragers mit dem Stadtplanungsamt Nauen.

5| Begriindung der Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans -An der Alten Ziegelei- soll eine Nutzung seines raumlichen
Geltungsbereiches erreicht werden, welche die im Vorgenannten dargestellten Zielvorstellungen ab-
schlieBend umsetzt. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die angestrebte
Nutzung zu erreichen.

5|1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Das Ziel ist die Entwicklung eines Gebietes, in dem die Errichtung von Einzel-, Doppel- und Reihenhausern
sowie die Errichtung von Mehrgeschossbauten zum Wohnen moglich ist. In Beibehaltung der Nutzung
und Struktur der angrenzenden Gebiete wird das Plangebiet als Weiterflihrung bzw. Erweiterung der vor-
handenen nachbarschaftlichen Bebauung iberwiegend als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4
BauNVO festgesetzt.

Das neue Quartier dient vornehmlich dem Wohnen. Auf Grund seiner GroRe und der ndheren Umgebung
erfillt es aber auch Aufenthaltsfunktionen, die Giber die ausschliefRliche Zuldssigkeit von Wohngebduden
hinausgehen. Zudem sind die festgestellten Nachbarschaftsbeziehungen sowie die im stadtebaulichen
Konzept dargestellten Nutzungsziele nicht dazu angetan, einen héheren Grad der Schutzbediirftigkeit
festzulegen. D. h., das Wohnen erhalt im Plangebiet eine Vorrangstellung, andere Nutzungen gemaR
§ 4 Abs. 2 BauNVO sind dennoch zuldssig. Mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes werden
somit bewusst auch Nutzungen ermdéglicht, die liber das reine Wohnen hinausgehen, um eine zukunfts-
orientierte Entwicklung des Gebietes planungsrechtlich zu ermdglichen sowie um die gemischte Nutzung
der Kernstadt aufzugreifen.

Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, fir die der Verord-
nungsgeber einen Ausnahmevorbehalt festgeschrieben hat, werden aufgrund der angestrebten Bau- und
Nutzungsstruktur, der Wohnruhe sowie der damit zusammenhadngenden Lebens-, Wohn- und Nutzungs-
qualitat ausgeschlossen.
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Die Nutzungen aus der Liste des § 4 Abs. 3 BauNVO sind aufgrund des damit verbundenen Flachenbedar-
fes, der Verkehrssteigerung und des Immissionsverhaltens nicht mit den Planungszielen und dem stadte-
baulichen Umfeld im Bereich des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans vereinbar, sie sind
somit nicht zulassig.

Der Gebietstyp -allgemeines Wohngebiet- bleibt auch mit diesen Einschrankungen gewahrt. Eine Nut-
zungsmischung wird nicht angestrebt. Somit soll durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
hauptsachlich die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Errichtung von Wohngebauden und das Woh-
nen erganzende Nutzungen in einem eingeschrankten MaRe vorbereitet werden.

TF1

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Um storende bzw. verkehrs- und emissionserzeugende und stadtebaulich unerwiinschte Nutzungen, Nut-
zungen entgegen der angestrebten Bau- und Nutzungsstruktur innerhalb der geplanten allgemeinen
Wohngebiete, auszuschliellen, erfolgt eine entsprechende Einschrankung der zuldssigen Nutzungen. Mit
dem Ausschluss sollen die Lebens-, Wohn- und Nutzungsqualitaten innerhalb des Geltungsbereiches und
auch dariber hinaus gesichert und gesteigert werden.

Demnach sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstelle) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die Zulassigkeit der Ausnahmen gemaf
§ 4 Abs. 3 BauNVO deckt sich nicht mit dem angestrebten Charakter des Wohngebietes in dieser stadte-
baulich sensiblen Randlage. Auch aufgrund der starken Verkehrserzeugung, die die genannten Nutzungen
mit sich bringen, lassen sich diese nur sehr schlecht in das allgemeine Wohngebiet integrieren.

Aufgrund der schon beschriebenen nachbarschaftlichen stadtebaulichen und freirdumlichen Strukturen
gliedert sich das allgemeine Wohngebiet in 4 allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 4) auf. Es sind vis-
a-vis der bestehenden Einfamilienhausbebauung an der StraBe Zum alten Miihlenweg im Norden Einzel-
und Doppelhduser (WA 1) sowie als slidliche Siedlungsbegrenzung hin zur freien Landschaft Doppel- und
Reihenhauser (WA 3) geplant. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 soll baustrukturell dich-
terer Mehrgeschosswohnungsbau mit gestaffelter Gebaudeh6he entstehen.

Gemeinbedarfsflache

Im Plangebiet wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit besonderer Zweckbestimmung , Jugend- und
Begegnungszentrum” festgesetzt. Mit der Festsetzung wird der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt
Nauen entsprochen. Der zukiinftige Nauener Flaichennutzungsplan stellt in dem Bereich eine Flache fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen”
dar. Zur Etablierung eines Standortes fiir Anlagen, die sozialen Zwecken dienen, mit den dazu gehdrenden
Freiflachen, wird diese Nutzung fiir den Gemeinbedarf in den Bebauungsplan tibernommen. Die Auswei-
sung der Gemeinbedarfsflache fiir den siidwestlichen Teilbereich des Plangebietes erfolgt also, um die
Versorgung der Stadterweiterungsgebiete Stidwest mit sozialen Angeboten sicherzustellen.
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Hier konnen etwaige Nutzungen wie z. B. Sozialdienst im Bereich Jugendarbeit, Jugendclub, soziokultu-
relle Nutzungen, Jugendcafeteria, Bliro- und Beratungsrdume von Tragern fiir Jugend- und Sozialhilfe un-
tergebracht sowie Informationsveranstaltungen und Kurse verschiedener Amter und privater Anbieter im
Rahmen von Jugendarbeiten sowie kleinere kulturelle Veranstaltungen wie z.B. Ausstellungen, Lesungen
und Musikveranstaltungen in Verbindung mit den angrenzenden Freiflaichen durchgefiihrt werden. Die
stadtraumliche Anbindung an die stdlichen Freiflachen sollen den Ort der Begegnung starken.

Die Zulassigkeit von Anlagen und Einrichtungen wird durch die textliche Festsetzung TF 2 bestimmt. Mit
dieser Festsetzung wird die Fldache fiir den Gemeinbedarf ausschlieBlich der vorgenannten Zweckbestim-
mung gewidmet.

TF 2

In der Flédche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Jugend- und Begegnungszentrum” sind
folgende Anlagen zuldssig:

- Cafeteria,

- Einrichtungen und Rédume fiir kulturelle und soziale Veranstaltungen,

- Ergéinzende Verwaltungseinrichtungen,

- Einrichtungen und Réume fiir die Versorgung und Betreuung unterschiedlicher gesellschaftlicher Grup-
pen,

- Einrichtungen und Rédume fiir die Weiter- und Ausbildung unterschiedlicher gesellschaftlicher Gruppen,
- Diesen Nutzungen dienende Nebenanlagen sowie Parkpldtze.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

5]2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bei der vorliegenden Planung durch die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl (GRZ) und durch die Anzahl der Vollgeschosse, jeweils als HochstmaRe, bestimmt.

Um eine fir allgemeine Wohngebiete typische Ausnutzung der Bauflachen zu erreichen und dennoch den
Rahmenbedingungen des Plangebietes zu entsprechen, werden fiir die allgemeinen Wohngebiete ver-
schiedene MaRe der baulichen Nutzung festgesetzt. Insbesondere fir die mittleren Baufelder WA 2 und
WA 4, hier vor allem um den Quartiersplatz (WA 4) herum, wird eine hohere Dichte angestrebt. Das nérd-
liche Baufeld (WA 1) und das siidliche Baufeld (WA 3) sowie die Gemeinbedarfsfliche sollen hingegen
aufgrund der Nachbarschaft zum nérdlich angrenzenden Baugebiet und zum siidlich und westlich angren-
zenden Landschaftsraum eine geringere Dichte aufweisen. Die verschiedenen Dichten sollen also zum ei-
nen die Nachbarschaft (Landschaftsraum und angrenzende Bebauung) beriicksichtigen und zum anderen
so viel Urbanitat schaffen, dass mit einem insgesamt modernen Stadtquartier ein breites Angebot fiir un-
terschiedliche Wohnformen und Lebensmodelle erreicht werden kann, im Sinne der Pragung des Quar-
tiers: Naturnadhe, Nachbarschaft und Nachhaltigkeit.

Grundfldchenzahl (GRZ)

GemaR dem Ziel, ein urbanes Stadtquartier zu entwickeln und aufgrund der gegebenen und geplanten
Struktur, Funktionalitat und Nachbarschaft soll fiir die allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 4 eine
Grundflachenzahl von 0,4 und fiir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 sowie fiir die Gemein-
bedarfsflache eine Grundflachenzahl von 0,3 gemall § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 19 BauNVO fest-
gesetzt werden.
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Zusatzlich wird fir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 sowie die Gemeinbedarfsflache die fol-
gende textliche Festsetzung Nr. 3 auf Grundlage des § 19 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
aufgenommen.

TF 3

Die zuléissige Grundfléiche darf durch die Grundfldchen von Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflidiche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 v.H. {iberschritten werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen per
Gesetz bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden. Zu diesen Anlagen zahlen neben den Flachen fir
Stellpldtze mit ihren Zufahrten auch Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird.

Mit der Festsetzung wird eine angemessene Flexibilitdt im Hinblick auf die Gestaltung von Gebauden mit
ihrem Umfeld sichergestellt. Die Festsetzung soll dartiber hinaus dazu beitragen, die umliegenden Stra-
Renrdume von ruhendem Verkehr zu entlasten.

Insgesamt leiten sich die Festsetzungen der GRZ in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 aus
der kernstadtischen Randlage des Plangebietes und den stdadtebaulichen Zielsetzungen flr dieses Quartier
ab. Die Grundflachenzahl ist dabei so gewahlt, dass eine den 6rtlichen Verhéltnissen angepasste Ausnut-
zung der Grundstiicke unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Zielsetzungen ermdoglicht wird. Mit der
angestrebten GRZ wird dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2
BauGB Rechnung getragen und eine wirtschaftliche Ausnutzung der geplanten Infrastruktur unterstiitzt.

Zahl der Vollgeschosse

Die maximale Zahl der Vollgeschosse fir die allgemeinen Wohngebiete WA1 bis WA 4 wird gemal § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 Abs. 1 BauNVO und unter der stadtebaulichen Pramisse der bereits eror-
terten Dichtenabstufung, der geplanten Haustypologien sowie der Nachbarschaften innerhalb des Quar-
tieres wie folgt festgesetzt:

WA 1 —maximal 2 Vollgeschosse

WA 2 — maximal 4 Vollgeschosse

WA 3 —maximal 3 Vollgeschosse

WA 4 — maximal 4-5 Vollgeschosse
Gemeinbedarfsflache — maximal 3 Vollgeschosse

Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse der baulichen Anlagen orientiert sich dabei an der stadtebaulichen
Idee einer differenzierten an der Nachbarschaft orientierten Héhenausbildung und ihrer planungsrechtli-
chen Sicherung der Umsetzung. Mit der Festsetzung der Vollgeschosse soll ein einheitliches Bild zur um-
gebenden Bebauung und zum angrenzenden Freiraum gewahrleistet und ein von innen nach auBen ab-
gestuft dichtes Quartier dargestellt werden. Aus dem Grund werden fiir das allgemeine Wohngebiet WA 1
in Anlehnung an die vorhandene nordlich des Plangebietes gelegene Einfamilienhausbebauung 2 Vollge-
schosse festgesetzt. Flr eine klare stddtebauliche Kante am Siedlungsrand (allgemeines Wohngebiet
WA 3 sowie die Gemeinbedarfsflache ,Jugend- und Begegnungszentrum“) aber auch als Schwelle der
Stadt Nauen zum Landschaftsraum werden fiir das allgemeine Wohngebiet WA 3 und fiir die Gemeinbe-
darfsflache ebenfalls 3 Vollgeschosse festgesetzt.
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Die viergeschossige Bebauung innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 2 sowie die zum grofSten Teil
flinfgeschossige Bebauung innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 4 als urbane Mitte des Quartie-
res, die dreigeschossige Bebauung des allgemeinen Wohngebietes WA 3 und die Bebauung des Jugend-
und Begegnungszentrums beinhalten im Allgemeinen ein Staffelgeschoss (fiir das WA 3 und die Gemein-
bedarfsflache ein Staffelgeschoss oder ein Dachgeschoss), sodass ein harmonisches stadtebauliches Bild
in der Hohenabwicklung der einzelnen Wohngebiete erzeugt werden kann. Somit wird in diesem urbanen
mittleren Wohngebiet der optische Eindruck einer 4- bzw. 5-Geschossigkeit abgemildert, dasselbe gilt fur
die 3-Geschossigkeit an der Stadtkante (WA 3 und Gemeinbedarfsflache). Zusatzlich weiten die Staffelge-
schosse die Raumprofile und tragen zur besseren Belichtung, Belliftung und Besonnung bei.

Einzig im Bereich des Quartiersplatzes am nordlichsten Baufeld kénnen die festgesetzten 4 Vollgeschosse
auch ohne Staffelgeschoss ausgebildet werden.

5|3 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO mittels
Baugrenzen festgesetzt. Die Festsetzung stellt die Verteilung der zuldssigen Grundflachen der Hauptanla-
gen auf dem Grundstick dar. Die geplante Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen orientiert
sich an der stadtebaulichen Idee und bereitet die Umsetzung dieser vor. Durch die Regelungen zur lber-
baubaren Grundstiicksfliche wird insgesamt zum einen die stadtebauliche Qualitdt der stadtebaulichen
Idee gewahrt, zum anderen auch gleichzeitig ein vertraglicher Spielraum bei der Ausgestaltung der Grund-
stucksflachen ermdglicht.

Des Weiteren wird folgendes festgesetzt:

TF 4
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 4 ist ein Hervortreten der Gebdudeteile Gesimse,
Vorddcher, Dachvorspriinge, Treppenaufgdnge- und -abgdnge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergdrten bis
1,50 m und Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze zuldssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO

Das Zusammenwirken der vorgenannten Festsetzungen stellt sicher, dass die geplante homogene Quar-
tiersstruktur umgesetzt werden kann und sich die geplante Bebauung in diesen Zusammenhang einfiigt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 ist gemal’ § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO
eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Einzelhduser und Dop-
pelhduser zuldssig mit einer maximalen Gesamtlange von 20 m bei Doppelhdusern und 15 m bei Einzel-
hausern. Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Doppelhauser und Hausgruppen mit einer maximalen
Gesamtlange von 20 m bei Doppelhdusern und 35 m bei Hausgruppen zuldssig. Bei der Gebaudeplanung
sind die Abstandsflachen und Grenzabstiande gemaR der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) einzu-
halten. Die MaRgabe zu den Gesamtlange ist deshalb erforderlich, da sich die allgemeinen Wohngebiete
harmonisch an die nachbarschaftliche Bebauung beim WA 1 anpassen bzw. der Bezug des Wohngebietes
WA 3 zum nachbarschaftlichen Landschaftsraum gewahrt werden soll.

TF5

Fiir das allgemeine Wohngebiet WA 1 wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Zuldssig sind nur Ein-
zel- und Doppelhduser. Die Ldnge der Einzelhéuser darf 15 m und die der Doppelhduser 20 m nicht (iber-
schreiten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO
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TF6

Flir das allgemeine Wohngebiet WA 3 wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Zuldssig sind nur Dop-
pelhduser und Hausgruppen. Die Ldnge der Doppelhduser darf 20 m und die der Hausgruppen 35 m nicht
tberschreiten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO

Festsetzungen zur Bauweise in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 sowie in der Gemeinbe-
darfsflache sind nicht erforderlich. Bei der relativ strengen Ausweisung der Baugrenzen in diesen Gebieten
ist davon auszugehen, dass die Gebaude in der durch die Baugrenzen vorgegeben Art und Weise errichtet
werden.

Das Zusammenwirken der vorgenannten Festsetzungen stellt sicher, dass die Struktur der stadtebaulichen
Idee in das Plangebiet Gbertragen und die geplante Bebauung in die Umgebung einfligt werden kann.

5|4 Verkehrsflachen

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans werden die PlanstraRen A und B als offentliche
Verkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Planstralle A dient als HaupterschlieBung fir den
Individualverkehr des gesamten Quartieres sowie als Teil der neuen Ost-Westverbindung, eine Wohnge-
bietserschlieBungsstralRe, die zukiinftig die neuen Wohngebiete von der Brandenburger StralRe bis zur
Ketziner StraRe verbinden soll, resultierend aus der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Nauen. Die in-
nere Verkehrsverteilung, die storungsfreie Erschlielung der im Siedlungsinnenbereich liegenden Baufla-
chen, erfolgt tber die PlanstraRen B. So wird durch die Anordnung der Strallen eine stadtebaulich ord-
nungsgemaRe ErschlieBung auch der Grundstiicke, die nicht direkt an der PlanstraRe A liegen, ermoglicht.

TF 7
Die Einteilung der 6ffentlichen Verkehrsfléche ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Einteilungen von StraBenverkehrsflachen unterliegen verkehrspolitischen Zielen sowie speziellen, techni-
schen Vorschriften. Es werden diesbeziiglich standig Anderungen und Weiterentwicklungen méglich sein.
Die Festsetzungen zur Einteilung von Strallenverkehrsflachen miissten Gber ein Plandanderungsverfahren
an die neuen Ziele angepasst werden. Um diesen verhaltnismaRig hohen Planungsaufwand zu vermeiden,
wird die Einteilung der StraBenverkehrsflache nicht festgesetzt.

Mit Gehrechten zu belastende Flachen

Das neue Stadtquartier soll im Kontext der stadtbildpragenden nachbarschaftlichen Quartiere entwickelt
werden, es wird charakterisiert durch seine Urbanitat und gepragt durch zeitgeméaRe Baustrukturen mit
wohnungsnahen Grin- und Freiflichen, mit hoher Bedeutung fiir das Image und den Charakter.

Aufgrund der Stadtrandlage ist die Dichte der Bebauung dreigeteilt, hierbei ist der mittlere Bereich, ins-
besondere das allgemeine Wohngebiet WA 4 baustrukturell dichter und urbaner gepragt. Das Quartiers-
konzept an sich und Gber das gesamte Quartier erstreckend wurde vom Gedanken der Wohnhofe formu-
liert. Das gesamte Wohnquartier mit seinem strukturverbindenden zentralen Platz besteht wiederum aus
kleineren vernetzten Wohnhofen. Durch die Vernetzung und durch das Angebot an verschiedenen Frei-
raumgestaltungen entstehen neben der direkten Nachbarschaft innerhalb des Wohnhofes auch tibergrei-
fende Quartierszusammenhange.
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Der zentrale Treffpunkt im Quartier ist der Quartiersplatz, der neben den Aufenthaltsangeboten auf dem
Platz selbst durch die umliegenden Freiraumfunktionen belebt wird. Der Quartiersplatz bildet den zent-
ralen Punkt und verbindet die Wohnhofgruppen und auch das strukturell dichtere Mehrgeschosswohnen
mit den weitmaschigeren Haustypologien am Rande des Quartieres. Fir eine klare Definition und Charak-
terisierung, zur Belebung und Sichtbarkeit des Quartiersplatzes wurde die HaupterschlieRungsstrae ein-
geengt Uber diesen Quartiersplatz hinweggefiihrt. Der zentrale Quartiersplatz soll Identifikationsort fir
das gesamte Quartier werden und auch auf die umliegenden Wohnquartiere ausstrahlen. Fir eine vor
allem sichere Erreichbarkeit des Platzes, des OPNV mit seinen Haltestellen, des Schulweges, der Nachbar-
schaft und fir die Betonung des Ortes sowie die Konsolidierung des Ortsbildes sind Gehwegflachen fir
die 6ffentliche Nutzung bereitzustellen und wird mit einem Gehrecht fiir die Allgemeinheit (G1 und G2)
festgesetzt.

Flachen fiir Stellpldtze und Tiefgaragen

Aufgrund der unterschiedlichen Bebauungsstruktur im Plangebiet und dem damit zusammenhangenden
verschiedenen Verkehrsaufkommen in den einzelnen WohnstralRen wurden fir die einzelnen Wohnge-
biete verschiedene Konzepte fir den ruhenden Verkehr entwickelt. Wahrend in dem strukturell dichteren
mittleren Baufeld WA 2 der Bedarf an Pkw-Stellpldtzen unter anderem auch in Tiefgaragen nachgewiesen
werden soll, sollen fiir den privaten Stellflichenbedarf im slidlichen Wohngebiet WA 3 Stellpldtze auf
grofRraumigen oberirdischen Stellplatzanlagen konzentriert verortet werden. Entsprechend sind die Bau-
grenzen im allgemeinen Wohngebiet WA 3 so angeordnet, dass gentigend Raum fur Stellplatzflachen zwi-
schen den Baugrenzen vorhanden ist. So kann ein sparsamer Umgang mit Boden gewahrleistet und pri-
vate Erholungsflachen und Wohnruhe in einer offenen durchgriinten Bebauungsstruktur bedarfsorien-
tiert gesichert werden. Fiir das allgemeine Wohngebiet WA 2 werden die Tiefgaragen mit ihren Zu- und
Ausfahrten festgesetzt, An- und Abgdnge ortlich und verkehrlich zu konzentrieren, um somit die Verkehrs-
freiheit der Wohngebiete zu gewahrleisten.

Weitere Festsetzungen zum ruhenden Verkehr nach dem Bauplanungsrecht sind fiir die allgemeinen
Wohngebiete nicht erforderlich. Der Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den Bauantragen entspre-
chend der Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen zu erbringen.

5|5 Niederschlagswasser sowie Leitungsrechte

Im Plangebiet befindet sich derzeit keine Vorflut um das anfallende Regewasser sammeln und ableiten zu
kénnen. In den angrenzenden Gebieten ist die vorhandene Vorflut bereits voll ausgelastet so, dass inner-
halb des Baugebietes MalRnahmen zur Reduzierung des Abflusses erfolgen und stidlich des Baugebietes
eine zentrale Entwasserungsanlage errichtet werden missen. Fir letzteres wird stidlich der Baufelder eine
Flache von ca. einem Hektar zur Verfligung gestellt, die als 6ffentliche Griinflache festgesetzt wird.

Das Niederschlagswasser der Baufelder soll soweit méglich vor Ort durch die belebte Bodenschicht (u. a.
zur Reinigung), Versickerung Uber versickerungsfahiges Pflaster bzw. Rigolensysteme versickert werden.
Eine Verunreinigung oder andere signifikante Beeintrachtigung des Grundwassers sowie Vernassungs-
schaden sind zu vermeiden. Die Ableitung des anfallenden Niederschlags der 6ffentlichen Verkehrsanla-
gen erfolgt im geschlossenen Entwasserungssystem. Die zu errichtenden Sammler leiten das Regenwasser
in eine Versickerungs- und Verdunstungsanlage im Siiden der Baufelder ab.
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Dazu werden die Zuwegungen der 4 oberirdisch geplanten Stellplatzanlagen bzw. die Freiflachen zwischen
den Baugrenzen des allgemeinen Wohngebietes WA 3 genutzt. Auf den Grundstiicksflaichen werden fir
die Ableitung des Niederschlagswasser auf kiirzestem Weg mit Leitungsrechten zugunsten der Leitungs-
trager zu belastende Flachen L1-L4 festgesetzt.

5|6 Grinfliachen

Im Plangebiet befinden sich Griinflachen, die auch zuklinftig fir die Allgemeinheit zuganglich bzw. erleb-
bar gemacht und als 6ffentliche Griinflaichen gesichert werden sollen. Die Attraktivitat der 6ffentlichen
Grinflachen soll durch die Schaffung fuBlaufiger Wegeverbindungen und Spielanlagen zusatzlich erhoht
werden. Die bestehende Allee (in Richtung Slden verldangerte ZiegelstralRe) soll zudem insbesondere er-
halten und entwickelt werden.

Die Flachen sudlich, westlich und 6stlich des Baugebietes werden dazu als 6ffentliche Griinflache, die std-
liche hierbei mit der Zweckbestimmung ,,Spiel- und Parkanlage” gemall § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festge-
setzt.

Zur Realisierung des stadtebaulichen Zieles der Stadt Nauen, die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Planung und Errichtung einer das Plangebiet im Siden zur offenen Landschaft hin
begrenzenden Griinzone mit einem 6ffentlichen FulR- und Radweg als Teil des Naherholungsrings um die
Stadterweiterung Sid, ist es weiterhin notwendig, die o. g. slidliche Griinflache in das Wohngebiet hinein
zu erweitern, sodass ein harmonischer Ubergang in die offene Landschaft verwirklicht werden kann.

Uber die 0. g. Zuwegungen der 4 oberirdisch geplanten Stellplatzanlagen bzw. die Freiflichen zwischen
den Baugrenzen des allgemeinen Wohngebietes WA 3 entstehen aus dem Wohngebiet heraus Sichtach-
sen in den Landschaftsraum. Dieser kann auf kiirzesten Wegen erreicht werden.

Im Verlaufe des Vorplanungsprozesses wurde eine Birgerwerkstatt mit dem Ziel, die Stadterweiterung
behutsam mit dem nérdlichen Einfamilienhausbestand in Einklang zu bringen, durchgefiihrt. Als Ergebnis
wurde unter anderem eine private Griinflache als griine Abstandsflache zwischen der bestehenden Einfa-
milienhaussiedlung und der Neubebauung entwickelt, die als Obstwiese ausgebildet werden soll.

TF8

Innerhalb der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (Fléiche A)
sind auf 3.217 m? Fldche insgesamt 54 Obstbdume 2 xv, 10-12 als Streuobstwiese anzupflanzen und zu
erhalten. Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Der Unterwuchs der Streuobst-
wiese ist in extensiv genutztes Griinland umzuwandeln. Flir die Pflanzungen werden die Gehélze der
Pflanzliste (siehe Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan) empfohlen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB

Fiir die westliche offentliche Griinflachen als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen werden folgende Festsetzungen getroffen:

TF9

Innerhalb der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (Fléiche B)
sind auf 386 m? insgesamt 7 Bdume 2 xv, 10-12 und 84 Strducher der Sortierung 2 xv, 60-100 anzupflan-
zen und zu erhalten. Die Gehélzpflanzungen sind mindestens dreireihig vorzunehmen. Der Unterwuchs ist
als Krautsaum zu entwickeln. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fiir die Pflanzun-
gen werden die Gehdélze der Pflanzliste (siehe Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan) empfohlen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB
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TF 10

Innerhalb der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (Fléche C)
sind auf 742 m? insgesamt 14 Béume 2 xv, 10-12 und 157 Strducher der Sortierung 2 xv, 60-100 anzu-
pflanzen und zu erhalten. Die Gehélzpflanzungen sind mindestens dreireihig vorzunehmen. Der Unter-
wuchs ist als Krautsaum zu entwickeln. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fiir die
Pflanzungen werden die Gehélze der Pflanzliste (siehe Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan) emp-
fohlen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB

Die siidlichen o6ffentlichen Grinflachen, Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel- und Parkanlage”
sowie Griinflache RRVB als Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft erhalten folgende textliche Festsetzung:

TF 11

Innerhalb der Flidche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Fldche D)
sind auf 6.246 m? insgesamt 30 Bdume 2 xv, 10-12 und 400 Strducher der Sortierung 2 xv, 60-100, anzu-
pflanzen und zu erhalten. Die Pflanzungen sind als Hecken oder Gebiische vorzunehmen. Einzelbaum-
pflanzungen sind zuldssig. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Der Unterwuchs ist
als artenreiche Bliihwiese durch Umwandlung von Intensivacker anzulegen. Hierzu ist eine standorttypi-
sche Landschaftsrasenmischung zu verwenden. Fiir die Pflanzungen werden die Gehélze der Pflanzliste
(siehe Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan) empfohlen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB

TF12

Innerhalb der Flidche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Fldche E
bzw. RRVB) sind auf 11.270 m? insgesamt 60 Bdume 2 xv, 10-12 und 800 Strducher der Sortierung 2 xv,
60-100, anzupflanzen und zu erhalten. Die Pflanzungen sind als Hecken oder Gebiische vorzunehmen.
Einzelbaumpflanzungen sind zuldssig. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Der Un-
terwuchs ist als artenreiche Bliihwiese durch Umwandlung von Intensivacker anzulegen. Hierzu ist eine
standorttypische Landschaftsrasenmischung zu verwenden. Fiir die Pflanzungen werden die Gehélze der
Pflanzliste (siehe Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan) empfohlen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB

Die Ostlich gelegene 6ffentliche Grinflache, Verlangerung der ZiegelstralRe, als Flache mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen erhilt fol-
gende textlichen Festsetzungen:

TF 13

Die innerhalb der Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen (Fldche F) befindlichen Gehélze sind vollstindig zu erhalten. Als Lii-
ckenbepflanzung der Obstbaumallee sind 20 Kirschbdume 2 xv, 10-12 auf 500 m? Flidche anzupflanzen
und zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fiir die Pflanzungen wer-
den die Gehélze der Pflanzliste (siehe Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan) empfohlen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25b BauGB
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TF 14

Die innerhalb der Fléche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen (Flidche G) befindlichen Gehélze sind vollstindig zu erhalten. Als Lii-
ckenbepflanzung der Obstbaumallee sind 28 Kirschbdume 2 xv, 10-12 auf 700 m? Fliiche anzupflanzen
und zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fiir die Pflanzungen wer-
den die Gehélze der Pflanzliste (siehe Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan) empfohlen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25b BauGB

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 4 sind mindestens 70 % aller Dachflachen mit einer
extensiven Dachbegriinung (Hohe der Substratschicht 15 cm) anzulegen. Dachbegriinungen tragen durch
verminderte Warmerickstrahlung und ihre Verdunstung zur Minderung klimatisch nachteiliger Effekte
von Baukoérpern bei. Begriinte Dacher kdnnen als ,Staubsenke’ wirken und vor allem zur Verbesserung
des Wasserriickhaltevermogens beitragen. Im Hinblick auf den Boden haben sie nur bedingt ausglei-
chende Wirkung. Bei vorrangiger Verwendung extensiver Begriinungsverfahren mit Gras- und Staudenve-
getation kénnen Dachbegriinungen hervorragende Sekundarbiotope fiir an die speziellen Lebensbedin-
gungen angepasste Tiere und Pflanzen darstellen.

Des Weiteren wird die Verdunstung begtlinstigt und die Menge des anfallenden Niederschlagswasser auf-
grund der erfolgenden Verdunstung reduziert. Die Abgabe des verbleibenden Niederschlagswassers er-
folgt aufgrund der Pufferwirkung der Substratschicht mit einer Verzégerung in die nachgeschalteten Ent-
wadsserungsanlagen.

TF 15

Mindestens 70 % der Dachfléichen in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 sind mit einer Sub-
stratschicht von mindestens 15 cm zu (iberdecken und zu begriinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Diese Festsetzung ist geeignet, Funktionsverluste des Bodens partiell auszugleichen, die Entwdsserung
des Grundstticks von anfallendem Regenwasser zu unterstlitzen und stadtebaulich erforderlich, um die
Folgen der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans zu mindern. Gleichzeitig dient sie der Sicherstel-
lung eines gut gestaltbaren Wohnumfeldes in den abgeschirmten Innenbereichen. Es wird angenommen,
dass die festgesetzte Substratabdeckung von 15 cm auf den Dachflachen ausreichend sind, um eine qua-
litatsvolle Bepflanzung zu ermdglichen.

5|7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Wie bereits im Kapitel C 5|2: Zahl der Vollgeschosse beschrieben, beinhaltet die viergeschossige bzw.
flinfgeschossige Bebauung innerhalb der allgemeinen Wohngebietes WA 2 und WA 4 als urbane Mitte des
Quartieres sowie die dreigeschossige Bebauung des allgemeinen Wohngebietes WA 3 und die Bebauung
des Jugend- und Begegnungszentrums im Allgemeinen ein Staffelgeschoss (fiir das WA 3 und die Gemein-
bedarfsflache ein Staffelgeschoss oder ein Dachgeschoss), sodass ein harmonisches stadtebauliches Bild
in der Hohenabwicklung der einzelnen Wohngebiete erzeugt werden kann. Somit wird in diesem urbanen
mittleren Wohngebiet der optische Eindruck einer 4-/5-Geschossigkeit abgemildert, dasselbe gilt fir die
3-Geschossigkeit an der Stadtkante (WA 3 und Gemeinbedarfsflache). Zusatzlich weiten die Staffelge-
schosse die Raumprofile und tragen zur besseren Belichtung, Belliftung und Besonnung bei. Einzig im Be-
reich des Quartiersplatzes an der nérdlichsten Baugrenze kdnnen zur Wahrung des Abstandes zur benach-
barten Wohnsiedlung die festgesetzten 4 Vollgeschosse auch ohne Staffelgeschoss ausgebildet werden.
Fiir die planungsrechtliche Umsetzung dieser Vorgaben werden entsprechende Gestaltungsbindungen
festgesetzt.
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TF 16

Auf den liberbaubaren Grundstiicksfléichen in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 mit der
Festsetzung (SG) ist das oberste zuldssige Vollgeschoss als Staffelgeschoss, dessen Aufsienwdnde auf vier
Seiten um jeweils mindestens 1,5 Meter hinter die AufSenwandfléchen des darunter liegenden Vollge-
schosses zuriicktreten, auszubilden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

TF17

Auf den iiberbaubaren Grundstiicksfldchen im allgemeinen Wohngebiet WA 3 mit der Festsetzung (SDG)
ist das oberste zuldssige Vollgeschoss als Staffelgeschoss, dessen Aufsenwdinde auf mindestens einer
Seite um jeweils mindestens 1,5 Meter hinter die AufSenwandfléichen des darunter liegenden Vollge-
schosses zurlicktreten, oder als Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung
sind Geschosse, die auf mindestens zwei gegeniiberliegenden Seiten durch geneigte Dachfldchen be-
grenzt sind.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

Mit der textlichen Festsetzung 16 wird im mittleren Baufeld (WA 2 und WA 4) die Auspragung des jeweils
obersten Vollgeschosses als Staffelgeschoss geregelt. Die obere Raumkante des héheren Mehrgeschoss-
wohnungsbaus soll in den Hintergrund und aus dem StralRenraum verschoben werden. Starke stadtebau-
liche Auswirkungen auf die Umgebung kdnnen somit vermieden werden. Dem Ziel, ein von innen nach
auBen abgestuft dichtes Quartier zu schaffen, wird mit dieser Festsetzung Rechnung getragen.

5|8 Hinweise (ohne Normcharakter)

Hinweise sind fiir das Verstandnis des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen wie auch fir die Vorbe-
reitung und Genehmigung von Vorhaben notwendig. Damit werden die Vorhabentrager, Investoren und
Genehmigungsbehdrden frithzeitig auf Probleme hingewiesen, die im Rahmen der konkreten Vorhaben-
planung zu bericksichtigen sind.

Bodendenkmalschutz

Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen (Steinsetzungen, Verfarbungen,
Scherben, Knochen, Metallgegenstinde etc.) freigelegt werden, ist dies unverziiglich dem Brandenburgi-
sches Landesamt fiur Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmal-
pflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen. Die Fundstatte ist mindes-
tens 1 Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die ent-
deckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die entdeckten Funde sind
ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die Bauausfiihrenden sind Giber diese gesetzlichen
Auflagen zu belehren.

Artenschutz

Vor Durchfiihrung von BaumalRnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist zu priifen, ob
die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fur
besonders geschiitzte Tierarten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14c BNatSchG eingehalten werden.
Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen
(§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen / Auflagen fir die
Baumalnahme ergeben.
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PflanzmafBnahmen

Die PflanzmaBnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaRRnahmen folgenden Pflanzperiode (zwi-
schen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben gemaR DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN
18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind standortgerechte Geholze der Pflanzliste anzu-
pflanzen. Es ist der Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 2. Dezember
2019 zur Verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur zu beachten.

6| Flachenbilanz
Allgemeine Nutzung Festgesetzte Nutzung FlichengréRe (m?)
Baugebiete allgemeines Wohngebiet WA 1 7.255
WA 2 20.132
WA3 13.147
WA 4 7.152
Flache fur den Gemeinbedarf 5.065
Griinflachen offentliche Griinflache 39.370
private Grinflache 3.217
Verkehrsflachen offentliche StraBenverkehrsflache 17.580
Geltungsbereich gesamt 112,918

Tabelle 22 Flachenbilanz Nutzungsarten

7| Vertragliche Regelungen

Die Stadt schliel8t mit der Grundstiickseigentiimerin einen Stadtebaulichen Vertrag mit ErschlieBungsver-
trag, der (ggf. u. a.) beinhaltet:

- die Art und Durchfiihrung der ErschlieBung (Strallen, Nebenanlagen der StraRen, Strallenzubehor,
leitungsgebundene ErschlieBung, Niederschlagswasserbeseitigung,

- die Durchfihrung der externen KompensationsmalRnahmen, soweit erforderlich,

- die Ubertragung der im Bebauungsplan festzusetzenden 6ffentlichen Flichen an die Stadt sowie

- die angemessene Kostenbeteiligung an den sozialen Folgekosten entsprechend der kommunalen
Folgekostenrichtlinie in der jeweils giltigen Fassung.

Seite 131



Auswirkungen der Planung | Auswirkungen auf die Stadtstruktur Kap. D

D Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird fiir das Plangebiet eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung gewahrleistet. Die Planung fligt sich in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ein. Die ge-
plante Bebauungsstruktur fir die Allgemeinen Wohngebiete entspricht der vorhandenen Umgebungsbe-
bauung fir die Konkretisierung der Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche Entwicklung. Es ist
mit einem Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen. Dieser kann aber von der geplanten ErschlieBungs-
stralle und dem vorhandenen StralRennetz aufgenommen werden.

1| Auswirkungen auf die Stadtstruktur

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans -An der Alten Ziegelei- orientieren sich hinsichtlich der
Art und des MaRes der baulichen Nutzung an der vorhandenen Umgebungsbebauung und freirdumlichen
Umgebung sowie am fiir diesen Bereich zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzept. Auf den Flachen
entsteht ein offenes und durchgriintes Wohnquartier mit eigenem stadtebaulichen Charakter.

Die geplante Entwicklung steht im Einklang mit den beabsichtigten Entwicklungszielen der Stadt Nauen.
Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen fligt sich in die Gibergeordneten Ziele der Regional- und Lan-
desplanung ein und fordert eine flichensparende nachhaltige Stadtentwicklung. Der Bebauungsplan steht
in Einklang mit den sonstigen beschlossenen stadtebaulichen Planungen der Stadt Nauen.

2| Auswirkungen auf die Umwelt

Jede BaumalBnahme hat Auswirkungen auf die Umwelt. Der Umfang einer MaRnahme sowie die Empfind-
lichkeit des betroffenen Raumes gegeniiber dem Vorhaben sind fiir das Mal? der Beeintrachtigungen der
jeweiligen Raumfunktionen bestimmend.

Es werden bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden. Die baubedingten Auswir-
kungen sind zeitlich begrenzt und umfassen alle zur Errichtung des Vorhabens notwendigen Einrichtungen
und den Baubetrieb selbst. Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen bestehen dauerhaft und
beschreiben die durch die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans und durch die Inbetrieb-
nahme bzw. Nutzung der Anlagen zu erwartenden Wirkungen.

Um die 6kologischen Folgewirkungen des Bebauungsplans -An der Alten Ziegelei- bestimmen zu kénnen,
wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, mittels derer die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der vorliegenden Planung ermittelt wurden. Zur Bewertung der Aus-
wirkungen der Planung wurde der gesamte Geltungsbereich, sowie die ndhere Umgebung betrachtet. Bei
der Eingriffsbewertung wird hingegen davon ausgegangen, dass planungsbedingte Eingriffe nur auf den
Flachen im Geltungsbereich stattfinden, die durch die vorliegende Planung umstrukturiert werden. Im
Ergebnis wurden die mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt innerhalb des Umwelt-
berichts als Teil der Begriindung beschrieben und bewertet.

Grundsatzlich ist der Verursacher eines Eingriffes dazu verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen in
Natur und Landschaft zu unterlassen. Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz der auf Grund der Planauf-
stellung oder Plandnderung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist nach §1 und §1a Bauge-
setzbuch zu entscheiden. Gemals §1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
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Voraussichtliche Entwicklung ohne das Planvorhaben

Bei Nichtdurchfiihrung des geplanten Bauvorhabens ist eine Verbesserung bzw. Verschlechterung der
derzeitigen Bestandsituation im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Beeintrachtigungen durch die
vorhandene Wohnnutzung, verbunden mit Siedlungstatigkeiten und den Verkehr im Umfeld wiirden sich
nicht verandern. Im Gegenteil, gerade beim StraBenverkehr ist aufgrund der Lage im Speckglrtel von Ber-
lin und dem damit verbundenen Ansiedlungsdruck durch die GroRstadtregion Berlin, mit einem weiteren
Anstieg zu rechnen. Dies wiirde auch bei Durchfiihrung des geplanten Bauvorhabens zutreffen.

In Bezug auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation kann gesagt werden, dass bei einer
Nichtbebauung diese Schutzgiiter in ihrem derzeitigen Zustand verbleiben wiirden. Bei der Tierwelt kann
gesagt werden, dass der Verbleib des Plangebietes in seinem derzeitigen Zustand, insofern positiv zu se-
hen ist, da auch weiterhin die Ackerflache als geringwertiger Lebensraum fir Tiere zur Verfligung steht.
In Bezug auf den Denkmalschutz kann gesagt werden, dass bei Nichtdurchfiihrung des geplanten Bauvor-
habens auch keine mogliche Beeintrachtigung von derzeit nicht bekannten Bodendenkmalen erfolgen
wird.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Planung ist auf die behutsame Erweiterung der sidlichen baulichen Grenze der Stadt Nauen gemafd
der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Nauen ausgerichtet. Die Umsetzung des Planungsziels bedarf
keiner Untersuchung etwaiger Planungsalternativen.

Landschaftspflegerische MaRnahmen

Das BNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffes, "vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen" (§ 15). Das bedeutet, dass sich die Planung auch an den naturrdumlichen
Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind laut Gesetz durch MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die
Schutzgiiter und der angedeuteten MalBnahmen der Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -mi-
nimierungen moglich und durchfiihrbar. Nicht im Bebauungsplan festgesetzte Mallnahmen gelten als
Empfehlungen.

Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung

Mit der Kompensationsbilanz werden der Bestandswert und der Planungswert des Untersuchungsraumes
einander gegenilber gestellt. Der Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes wird vom Gesamtwert der
Planung abgezogen und ergibt so die Gesamtbilanz. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans ent-
steht besteht ein Kompensationsdefizit.

Kompensationsbilanz

Durch das geplante Bauvorhaben werden 41.730 m? Fliche Béden allgemeiner Funktionsauspragung mit
erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden neu vollversiegelt. Die Kompensationsverhaltnisse ent-
sprechen der HVE. Es wurde ein Kompensationsbedarf von 83.460 m? Flache ermittelt.

Die Kompensation fir die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens soll im Verhaltnis 1:2
im Plangebiet innerhalb der Pflanzstreifen A bis G sowie unmittelbar stdlich des Plangebietes im Bereich
des Flachenpools Nauener Platte, An der Ziegelei in Nauen umgesetzt werden.
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Bei Gehélzanpflanzungen wird ein Verhéltnis 1:2 angerechnet. Es werden 25 m?/ Baum und 2,5 m?/
Strauch angesetzt. Des Weiteren wird Intensivacker extensiviert. Hier wird ebenfalls ein Kompensations-
verhaltnis von 1:2 angerechnet.

Es werden innerhalb des Plangebietes im Bereich der Fldchen A bis G auf 23.061 m? Fliche insgesamt 213
Biume und 1.441 Striducher neu angepflanzt. Es werden der Unterwuchs auf 3.217 m? Flache (A) extensi-
viert und eine artenreiche Blihwiese auf 12.266 m? Fliache (D und E) angelegt, so dass insgesamt auf
23.061 m? Flache kompensiert wird.

Des Weiteren werden unmittelbar stdlich des Plangebietes auf 44.442 m? Fliche Intensivacker in Exten-
sivgriinland umgewandelt, das auch als kompensatorische AusgleichsmaRnahme fiir die Beeintrachtigung
von 2 Feldlerchenrevieren im Plangebiet angerechnet werden kann bzw. auf 15.957 m? Hecken und Feld-
geholzen, gemaR den Vorgaben der Flachenagentur Brandenburg GmbH, neu angepflanzt.

Des Weiteren werden innerhalb der umgewandelten 44.442 m? Extensivgriinlandflache auf 4.000 m? die-
ser Flache habitatverbessernde MaRnahmen fiir Zauneidechsen vorgenommen und Zauneidechsen in
diese 4.000 m? groRe Fliche umgesiedelt.

Ergebnis

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Planung zwar Auswirkungen auf einzelne Schutzgi-
ter mit sich bringt, das Ausgleichserfordernis trotzdem mit den griinordnerischen Festsetzungen innerhalb
und aullerhalb des Geltungsbereiches kompensiert wird.

3 Soziale Auswirkungen

Die positive Bevolkerungsentwicklung Nauens hat zur Folge, dass die bestehenden Wohngebiete weitge-
hend ausgelastet sind. Sie mlssen erweitert bzw. um neue Wohngebiete erganzt werden. Im Rahmen der
Daseinsvorsorge muss die Kommune gewahrleisten, dass vor allem bei neu zu entwickelnden Siedlungs-
flachen fiir eine angemessene Versorgung mit Einrichtungen der Kinderbetreuung und Schulen sowie mit
kulturellen, sportlichen und gesundheitlichen Einrichtungen gesorgt wird. Fir die Stadterweiterung Sid
wird hierzu ein Jugend- und Begegnungszentrum geplant.

4| Anwendung des Nauener Baulandmodells

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird zusatzlicher Wohnungsbau erméglicht. Daher sind vertrag-
liche Regelungen zur Kostenbeteiligung an der sozialen Infrastruktur auf Grundlage des Nauener Bauland-
modells im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan notwendig.

Der Bebauungsplan dient der Deckung des Wohnbedarfs im Einzugsbereich des Mittelzentrums Nauen.
Entsprechend dem infolge des Bebauungsplanvorhabens zu erwartenden Anstieg der Bevdlkerungszahl
ist mit einem zusatzlichen Bedarf an Platzen in Kindertagesbetreuungseinrichtungen und Grundschulen
zu rechnen. Die Bedarfsermittlung erfolgt auf Grundlage eines standardisierten Berechnungsverfahrens
gemal § 6 Abs. 2 und Abs. 3 der Folgekostenrichtlinie der Stadt Nauen in Vorbereitung der noch abzu-
schlieBenden Folgekostenvereinbarung zwischen der Stadt Nauen und der Grundstiickseigentiimerin.

Signifikante Auswirkungen auf die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Bevolkerung (z.B. durch Schaffung
zusatzlicher Arbeitsplatze) sind nicht zu erwarten. Das Planvorhaben dient insgesamt der Sicherung und
Steigerung der Qualitat der Lebensverhaltnisse in der Stadt Nauen.
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Folgekostenrichtlinie

Die Stadt Nauen stellt durch verschiedene MalRnahmen sicher, dass die notwendigen sozialen Folgeein-
richtungen fiir die neuen Bewohnerinnen und Bewohner vorhanden sein werden. So steht der Stadt
Nauen durch die Inkraftsetzung der kommunalen Folgekostenrichtlinie Anfang des Jahres 2019 ein Instru-
mentarium zur Verfiigung, um die Wohnungsbauinvestoren an den sozialen Folgekosten fiir die Erweite-
rung der Kita- und Grundschulplatze angemessen zu beteiligen.

Mit der Folgekostenrichtlinie (Stadtische Richtlinie zum Abschluss stadtebaulicher Vertrage gem. § 11
BauGB unter besonderer Berlicksichtigung des Nauener Modells der sozial vertraglichen Baulandentwick-
lung) vom 18.02.2019 verfolgt die Stadt Nauen das Ziel, die Grundstilickseigentiimer in angemessener
Weise an den Kosten fiir die Bereitstellung zusatzlicher Platze in Kindertagesbetreuungseinrichtungen und
Grundschulen zu beteiligen, wenn sich die Notwendigkeit aus einer entsprechenden Baulandentwicklung
ergibt.

Die Folgekostenrichtlinie findet insbesondere in Bebauungsplanverfahren Anwendung, durch die neue
Wohngebiete festgesetzt werden sollen. Im Rahmen solcher Planverfahren wird mit dem durch die Bau-
landentwicklung begiinstigten Vorhabentriger ein stidtebaulicher Vertrag zur Ubernahme entstehender
Kosten im Bereich der sozialen Infrastruktur abgeschlossen.

Die Ermittlung der Kosten erfolgt auf Grundlage eines standardisierten Berechnungsverfahrens. GemaR
§ 6 Abs. 2 der Folgekostenrichtlinie wird zunachst die voraussichtliche Anzahl der Wohneinheiten im Vor-
habengebiet ermittelt. Daraus werden gemaR § 6 Abs. 3 sodann die zusatzlich zu erwartende Einwoh-
neranzahl und die Anzahl bendtigter Platze in den sozialen Infrastruktureinrichtungen nach folgenden
Kennzahlen ermittelt:

a) Einwohneranzahl (EW): 2,7 EW je Einfamilienhaus, Doppelhaushalfte oder Reihenhaus
1,9 EW je Geschosswohnung

b) Anzahl bendtigter Platze 1 % der EW-Zahl pro Altersjahrgang

Die pauschalierten Kosten betragen gemaR § 7 Abs. 4 der Folgekostenrichtlinie 25.000 € pro Platz.

AbschlieBend wird der berechnete Gesamtbetrag auf Grundlage von § 8 der Folgekostenrichtlinie einer
Angemessenheitspriifung unterzogen, in der die Gesamtkosten des Vorhabens und die durch das Vorha-
ben zu erwartende Wertsteigerung bericksichtigt werden.

5] Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Das Baugebiet ist mit keinem technischen Medium erschlossen. Es ergibt sich das Erfordernis zur Planung
Ubergeordneter Netze fiir die wassertechnische ErschlieBung. Auf Grund der groRen Stadterweiterung
und dem hiermit verbundenen Einwohnerzuwachs ist eine neue Ubergeordnete Netzentwicklung fir
Schmutzwasser und Trinkwasser notwendig.
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6| Finanzielle Auswirkungen

Verfahrenskosten

Die Kosten des Bebauungsplanverfahrens einschlieBlich der Kosten fiir die aus dem Bebauungsplanver-
fahren notwendigen Gutachten und stadtebaulichen Beratungsleistungen unabhangiger Fachingenieure
tragt der Projekttrager auf der Grundlage einer entsprechenden Vereinbarung. Direkte Kosten hierfir
entstehen der Stadt Nauen nicht.

Herstellungs- und Unterhaltungskosten

Bei Inkraftsetzung der Planung werden Kosten fiir die Umsetzung der Planung anfallen. Die zu erwarten-
den Realisierungskosten fir den Bau der offentlichen Verkehrsflachen tragt der Projekttrager. Die Her-
stellungskosten fiir die 6ffentliche Griinflache werden auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages
ebenfalls vom Projekttrager getragen. Fir die Stadt Nauen fallen keine Herstellungskosten an.

Folgekosten fir die Stadt Nauen, die nach Realisierung der Planung zu erwarten sind, werden fir die In-
standhaltung und Pflege der 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen angenommen. Die Unterhaltungs-
kosten fallen erst nach Herstellung der Verkehrs- und Griinanlagen an.

Grunderwerb

Der Bau der offentlichen Verkehrsflache erfolgt durch den Projekttrager. Nach Fertigstellung und Ab-
nahme der 6ffentlichen Verkehrsflache wird die Baulast an die Stadt Nauen Ubertragen.

Die 6ffentlichen Griinflachen werden auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrags vom Grundstiick-
seigentliimer kostenfrei an die Stadt Gbertragen.
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E Verfahren

1| Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat in ihrer Sitzung am 27.04.2020 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans -An der Alten Ziegelei- gefasst. Der Geltungsbereich umfasste zur Zeit
des Aufstellungsbeschlusses den Bereich der Flurstiicke 183 (teilw.) und 203 der Flur 18 sowie die Flur-
stiicke 32 und 35 (teilw.) der Flur 21, Gemarkung Nauen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.05.2020
im Amtsblatt fur die Stadt Nauen Nr. 3/2020 bekannt gemacht.

Entgegen dem Aufstellungsbeschluss wurde der raumliche Geltungsbereich im Verlauf des Verfahrens an
der stdlichen und westlichen Grenze erweitert. Aufgrund der Erforderlichkeit von Flachen fir die Entwas-
serung des Plangebietes, von Flachen, auf denen zum gréRten Teil der naturschutzrechtliche Ausgleich fir
den Eingriff innerhalb des Plangebietes geschafft wird sowie von Flachen, die als Pufferzone zwischen dem
neuen Wohngebiet und den lbrigen landwirtschaftlichen Flachen fungieren wurde das Flurstiick 202 der
Flur 18, Gemarkung Nauen nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden gemaR §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB ebenfalls in den Geltungsbereich aufgenommen. Zudem wurde das Flurstiick
264 der Flur 21 teilweise in den Geltungsbereich mit aufgenommen, um die Anbindung der Planstralle A
an das nordwestlich benachbarte Plangebiet und damit die Anbindung an die Brandenburger Stralie si-
cherzustellen.

2] Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Fur den Vorentwurf zum Bebauungsplan -An der Alten Ziegelei- wurde in der Zeit vom 23.11.2020 bis
einschlieRlich 07.01.2021 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB durch-
gefiihrt. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, die am 16.11.2020 im Amtsblatt fir die Stadt
Nauen Nr. 6 veroffentlicht wurde, fand in den Raumen der Stadtverwaltung Nauen statt. Innerhalb der
Frist hatten die Birger/innen die Moglichkeit, den Vorentwurf — bestehend aus der Planzeichnung und
der Begriindung — einzusehen und die Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung erlautert zu bekom-
men.

Wihrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB wurden keine Stellung-
nahmen eingereicht.

3] Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Fur den Vorentwurf zum Bebauungsplan -An der Alten Ziegelei- wurde die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Hierbei
wurden mit Schreiben vom 26.10.2020 und 03.11.2020 diejenigen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, von der Pla-
nung unterrichtet und um Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes -An der Alten Zie-
gelei- einschlieBlich Begriindung unter Fristsetzung bis einschlieflich 26.11.2020 und 03.12.2020 ge-
beten. Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf-
gefordert, sich insbesondere auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu duBern. Insgesamt wurden 44 Behorden und sonstige
Trager 6ffentlicher Belange an der Planung beteiligt.
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Im Rahmen des Verfahrensschrittes wurden Stellungnahmen von 27 Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange vorgebracht. Stellungnahmen, die Einwande oder Hinweise zum Bebauungsplan-
vorentwurf gedulRert haben, finden nach Abwagung aller Belange wie folgt Berlicksichtigung.

4| Beteiligung der Behorden gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Fur den Entwurf zum Bebauungsplan -An der Alten Ziegelei- wurde die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Hierbei wurden mit
Schreiben vom 19.10.2021 und 27.10.2021 diejenigen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, von der Planung unterrich-
tet und um Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans -An der Alten Ziegelei- einschlieBlich
Begriindung mit integriertem Umweltbericht unter Fristsetzung bis einschlieflich 19.11.2021 und
29.11.2021 gebeten. Insgesamt wurden 44 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange an der
Planung beteiligt.

Im Rahmen des Verfahrensschrittes wurden Stellungnahmen von 28 Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange vorgebracht.

5| Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat in ihrer Sitzung am 21.09.2021 den Beschluss
Uber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und der
Begriindung mit integriertem Umweltbericht zum Bebauungsplan -An der Alten Ziegelei- gefasst. Fiir den
Entwurf zum Bebauungsplan -An der Alten Ziegelei- wurde in der Zeit vom 18.10.2021 bis einschlieRlich
22.11.2021 die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die Beteiligung
der Offentlichkeit, die am 11.10.2021 im Amtsblatt fiir die Stadt Nauen Nr. 6 verdffentlicht wurde, fand
in den Rdumen der Stadtverwaltung Nauen statt. Gleichzeitig konnten die Unterlagen auf der Homepage
der Stadt Nauen (www.nauen.de) unter Planen & Bauen/Aktuelle Offenlagen eingesehen werden. Inner-
halb der Frist hatten die Blrger/innen die Moglichkeit, den Entwurf einzusehen und die Ziele, Zwecke und
Auswirkungen der Planung erldutert zu bekommen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 24.01.2022 bis einschlieRlich 28.02.2022 wieder-
holt. Die zu wiederholende Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte, da die im Internet wihrend der Dauer
der Offenlegung in der Zeit vom 18.10.2021 bis einschlieBlich 22.11.2021 abrufbare Version des Bebau-
ungsplanentwurfs veraltet und damit unzutreffend war. In der aktuellen Version wurden u.a. die zulassi-
gen Nutzungen innerhalb der Gemeinbedarfsfliche konkretisiert. Stellungnahmen, die im Rahmen der
ersten férmlichen Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit abgegeben wurden, behielten ihre
Gliltigkeit und brauchten nicht wiederholt zu werden. Stellungnahmen konnten unbeschadet dessen auch
zu den Aspekten abgegeben werden, die gegenliber der ersten Beteiligung unverdandert geblieben sind.
Die Wiederholung der Offenlage des Entwurfes (Stand Juli 2021), bestehend aus der Planzeichnung mit
den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung mit Umweltbericht und integriertem Artenschutz-
beitrag erfolgte in der Stadtverwaltung Nauen, Rathausplatz 1 wahrend der Dienstzeiten.
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Folgende gutachterlichen Stellungnahmen wurden mit ausgelegt:

1. Umweltbericht und Eingriffsregelung, Biiro fiir Umweltplanungen, Stand Juli 2021

2. Mobilitats- und Verkehrskonzept fiir die Kernstadt Nauen, W & K Ingenieurgesellschaft fir Verkehr
und Infrastruktur mbH, vom 20.01.2021,

3. Geotechnischer Bericht (Baugrundgutachten), Erd- und Grundbauinstitut Brandenburg, vom
27.02.2021,

4. Schalltechnische Untersuchung, KSZ Ingenieurbiiro GmbH, vom 21.04.2021,

5. Abschatzung der Geruchsimmissionen im Plangebiet, ALB Akustiklabor Berlin, Gutachterliche Stel-
lungnahme NAU 21.124.01 H vom 15.07.2021.

Wihrend der Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde eine Stellungnahme der
Offentlichkeit eingereicht. Eine weitere Stellungnahme wurde vom Projekttriger eingereicht.
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F Rechtsgrundlagen

1| BauGB

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I S. 4147).

2| BauNVO

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802).

3 PlanzVv

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

4| BbgBO

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI. 1/18, [Nr.39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021.

Seite 140



Bebauungsplan -An der Alten Ziegelei- Stadt Nauen

G Anlagen

1| Textliche Festsetzungen

1. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

2. In der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Jugend- und Begegnungszentrum* sind
folgende Anlagen zulassig:

- Cafeteria,

- Einrichtungen und Raume fir kulturelle und soziale Veranstaltungen,

- Erganzende Verwaltungseinrichtungen,

- Einrichtungen und Raume fiir die Versorgung und Betreuung unterschiedlicher
gesellschaftlicher Gruppen,

- Einrichtungen und Raume fir die Weiter- und Ausbildung unterschiedlicher ge-
sellschaftlicher Gruppen,

- Diesen Nutzungen dienende Nebenanlagen sowie Parkplatze.

3. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 v.H. Gberschritten werden.

4. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 4 ist ein Hervortreten der Gebaudeteile Ge-
simse, Vordacher, Dachvorspriinge, Treppenaufgange und -abgénge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergarten
bis 1,50 m und Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze zulassig.

5. Fir das allgemeine Wohngebiet WA 1 wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Zuldssig sind nur
Einzel- und Doppelhduser. Die Lange der Einzelhduser darf 15 m und die der Doppelhduser 20 m nicht
Uberschreiten.

6. Fur das allgemeine Wohngebiet WA 3 wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Zulassig sind nur
Doppelhauser und Hausgruppen. Die Lange der Doppelhauser darf 20 m und die der Hausgruppen 35 m
nicht tberschreiten.

7. Die Einteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

8. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Flache A)
sind auf 3.217 m? Flache insgesamt 54 Obstbdume 2 xv, 10-12 als Streuobstwiese anzupflanzen und zu
erhalten. Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Der Unterwuchs der Streuobst-
wiese ist in extensiv genutztes Griinland umzuwandeln. Fiir die Pflanzungen werden die Geholze der
Pflanzliste (siehe Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan) empfohlen.

9. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Flache B)
sind auf 386 m? insgesamt 7 Bdume 2 xv, 10-12 und 84 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-100 anzupflanzen
und zu erhalten. Die Gehdlzpflanzungen sind mindestens dreireihig vorzunehmen. Der Unterwuchs ist als
Krautsaum zu entwickeln. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.Fiir die Pflanzungen
werden die Geholze der Pflanzliste (siehe Anlage zur Begrindung zum Bebauungsplan) empfohlen.
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10. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (Flache
C) sind auf 742 m? insgesamt 14 Bdume 2 xv, 10-12 und 157 Strducher der Sortierung 2 xv, 60-100 anzu-
pflanzen und zu erhalten. Die Gehdlzpflanzungen sind mindestens dreireihig vorzunehmen. Der Unter-
wuchs ist als Krautsaum zu entwickeln. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fir die
Pflanzungen werden die Geholze der Pflanzliste (siehe Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan) emp-
fohlen.

11. Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Flache D)
sind auf 6.246 m? insgesamt 30 Bdume 2 xv, 10-12 und 400 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-100 anzu-
pflanzen und zu erhalten. Die Pflanzungen sind als Hecken oder Gebiische vorzunehmen. Einzelbaum-
pflanzungen sind zuldssig. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Der Unterwuchs ist als
artenreiche Blihwiese durch Umwandlung von Intensivacker anzulegen. Hierzu ist eine standorttypische
Landschaftsrasenmischung zu verwenden. Fiir die Pflanzungen werden die Gehdlze der Pflanzliste (siehe
Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan) empfohlen.

12. Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Flache E
/ RRVB) sind auf 11.270 m? insgesamt 60 Bidume 2 xv, 10-12 und 800 Strducher der Sortierung 2 xv, 60-
100 anzupflanzen und zu erhalten. Die Pflanzungen sind als Hecken oder Gebiische vorzunehmen. Einzel-
baumpflanzungen sind zulassig. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Der Unterwuchs
ist als artenreiche Bliihwiese durch Umwandlung von Intensivacker anzulegen. Hierzu ist eine standortty-
pische Landschaftsrasenmischung zu verwenden. Fir die Pflanzungen werden die Gehdlze der Pflanzliste
(siehe Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan) empfohlen.

13. Die innerhalb der Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (Flache F) befindlichen Gehdlze sind vollstéandig zu erhalten. Als Li-
ckenbepflanzung der Obstbaumallee sind 20 Kirschbdume 2 xv, 10-12 auf 500 m? Fliche anzupflanzen und
zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fiir die Pflanzungen werden die
Geholze der Pflanzliste (siehe Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan) empfohlen.

14. Die innerhalb der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (Flache G) befindlichen Gehdlze sind vollstandig zu erhalten. Als Li-
ckenbepflanzung der Obstbaumallee sind 28 Kirschbdume 2 xv, 10-12 auf 700 m? Fliche anzupflanzen und
zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fiir die Pflanzungen werden die
Geholze der Pflanzliste (siehe Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan) empfohlen.

15. Mindestens 70 % der Dachflachen in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 sind mit einer
Substratschicht von mindestens 15 cm zu tiberdecken und zu begriinen. Die Bepflanzungen sind zu erhal-
ten.

16. Auf den Gberbaubaren Grundstlicksflachen in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 mit der
Festsetzung (SG) ist das oberste zuldssige Vollgeschoss als Staffelgeschoss, dessen AuRenwande auf vier
Seiten um jeweils mindestens 1,5 Meter hinter die AuRenwandflachen des darunter liegenden Vollge-
schosses zuriicktreten, auszubilden.

17. Auf den Gberbaubaren Grundstiicksflaichen im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sowie auf der Gemein-
bedarfsflache mit der Festsetzung (SDG) ist das oberste zuldssige Vollgeschoss als Staffelgeschoss, dessen
AulRenwande auf mindestens einer Seite um jeweils mindestens 1,5 Meter hinter die AuRenwandflachen
des darunter liegenden Vollgeschosses zurlicktreten, oder als Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse
im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei gegenliberliegenden Seiten durch
geneigte Dachflachen begrenzt sind.
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Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bodendenkmalschutz

Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen (Steinsetzungen, Verfarbungen,
Scherben, Knochen, Metallgegenstande etc.) freigelegt werden, ist dies unverziiglich dem Brandenburgi-
sches Landesamt filir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmal-
pflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises anzuzeigen. Die Fundstatte ist mindes-
tens 1 Woche nach der Anzeige im unverdanderten Zustand zu erhalten (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die ent-
deckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die entdeckten Funde sind
ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die Bauausfiihrenden sind Gber diese gesetzlichen
Auflagen zu belehren.

Artenschutz

Vor Durchfiihrung von BaumalRnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist zu prifen, ob
die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fir
besonders geschitzte Tierarten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14c BNatSchG eingehalten werden.
Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen
(§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Beschrankungen / Auflagen fir die
Baumalinahme ergeben.

PflanzmafRnahmen

Die PflanzmaBnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaBnahmen folgenden Pflanzperiode (zwi-
schen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben gemaR DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN
18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind standortgerechte Geholze der Pflanzliste anzu-
pflanzen. Es ist der Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 2. Dezember
2019 zur Verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur zu beachten.
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2| Empfohlene Gehdlzarten fiir Anpflanzungen

Geholzart Wuchshéhe
(bei optimalen Standortverhéltnissen)

BAUME
Acer campestre Feldahorn bis 15 m
Acer platanoides Spitzahorn bis 30 m
Acer pseudoplatanus Bergahorn bis 30 m
Alnus glutinosa Schwarzerle bis 30 m
Betula pendula Sand-Birke bis 25 m
Betula pubescens Moor-Birke bis 25 m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m
Fagus sylvatica Rotbuche bis 30 m
Frangula alnus Faulbaum bis 20 m
Fraxinus Excelsior Gemeine Esche bis 30 m
Malus sylvestris Wild-Apfel bis 10 m
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer bis 30 m
Populus nigra Schwarzpappel bis 30 m
Populus tremula Zitterpappel bis 30 m
Prunus avium Vogel-Kirsche bis 20 m
Prunus padus Trauben-Kirsche bis 20 m
Pyrus pyrater agg. Wild-Birne bis 15 m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m
Salix alba Silberweide bis 30 m
Salix x rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide bis 30 m
Sorbus aucuparia Eberesche bis 15 m
Sorbus torminalis Elsbeere bis 30 m
Tilia cordata Winterlinde bis 30 m
Tilia platyphyllos Sommerlinde bis 30 m
Ulmus glabra Berg-Ulme bis 30 m
Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 30 m
Ulmus minor Feld-Ulme bis 30 m
Ulmus x hollandica Bastard-Ulme bis 30 m
STRAUCHER
Cornus sanguinea Feldahorn bis 4 m
Corylus avellana Spitzahorn bis5m
Crataegus monogyna Bergahorn bis 5 m
Crataegus laevigata Schwarzerle bis 6 m
Crataegus Hybriden agg. Sand-Birke bis 6 m
Cytisus scoparius Moor-Birke bis 5 m
Euonymus europaea Hainbuche bis 6 m
Prunus spinosa Rotbuche bis 4 m
Rhamnus carthatica Faulbaum bis 6 m
Rosa canina Gemeine Esche bis3 m
Rosa corymbifera Wild-Apfel bis 3 m
Rosa rubiginosa agg. Gemeine Kiefer bis3 m
Rosa elliptica agg. Schwarzpappel bis3 m
Rosa tomentosa agg. Zitterpappel bis3 m
Salix cinera Vogel-Kirsche bis 5 m
Salix pentandra Trauben-Kirsche bis 5 m
Salix purpurea Wild-Birne bis 5 m
Salix triandra agg. Trauben-Eiche bis 5 m
Salix viminalis Stiel-Eiche bis5m
Sambucus nigra Silberweide bis 10 m
Viburnum opulus Hohe Weide bis 4 m

Tabelle 23 empfohlene Gehdlzarten fiir Anpflanzungen - Baume und Straucher
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Pflanzliste alte Obstsorten

Die Artenwahl der Obstbaume ist auf Grundlage der ,Informationsbasis zur Sicherung und Regeneration
von Obstarten- und Obstsortenvielfalt in Brandenburg”, der Humboldt-Universitdt zu Berlin, vorzuneh-
men. Hier werden folgende alte Obstsorten empfohlen: Empfohlene Apfelsorten fiir den Streuobstanbau
im nordwestlichen Brandenburg (SCHWARZEL & SCHWARZEL 2004, HELLER et al. 2005, SCHRAGG & TSCHISKALE

2007).

Sorte

Standortanspriiche

Alkmene

Altmarker Goldrenette

Ananasrenette

Baumanns Renette

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Berlepsch mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Boskoop
Brettacher mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Cox Orangenrenette

Croncels

Danziger Kantapfel

geringer bis mittlerer Nahrstoffbedarf, gesicherter Wasserbedarf

Berlepsch

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Geheimrat Breuhahn

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Gelber Edelapfel

mittlere Nahrstoffversorgung

Goldparmane

geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Geheimrat Dr. Oldenburg

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Gravensteiner

geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Goldrenette von Blenheim

Jakob Lebel

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung

Jakob Fischer

Roter James Grieve

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Kaiser Wilhelm

geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Landsberger Renette

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung

Ontario

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung

Prinz Albrecht von PreuRen

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Roter Boskoop

Roter Eiserapfel

geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Rote Sternrenette

Rheinischer Bohnapfel

geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Prinzenapfel

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Schoéner von Nordhausen

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Tabelle 24 Empfohlene Apfelsorten fiir den Streuobstanbau

1= Sortenempfehlungen nach Heller et al. (2005) und Schragg & Tschiskale (2007); Standortanspriiche nach Schwarzel &

Schwarzel (2004).




Anlagen |Empfohlene Geholzarten fiir Anpflanzungen Kap. G

Empfohlene Birnensorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg (Schwarzel & Schwar-
zel 2004, Heller et al. 2005, Schrigg & Tschiskale 2007)%.

Sorte Standortanspriiche

Bosc’ s Flaschenbirne mittlerer Nahrstoffbedarf, erhdhter Wasserbedarf

Clapps Liebling mittlerer Nahrstoffbedarf, erhéhter Wasserbedarf

Conference mittlerer bis hoher Nahrstoffbedarf, gesicherte Wasserversorgung

Gellerts Butterbirne

Gute Luise von Arvanches

Grafin von Paris mittlerer bis hoher Nahrstoffbedarf, gesicherte Wasserversorgung

Kostliche von Charneu mittlerer Nahrstoffbedarf, gesicherte Wasserversorgung

Kruschkenbirne

Madame Verte

Doppelte Philippsbirne

Tabelle 25 Empfohlene Birnensorten fiir den Streuobstanbau

1= Sortenempfehlungen nach Heller et al. (2005) und Schragg & Tschiskale (2007); Standortanspriiche nach Schwarzel &
Schwarzel (2004).

Empfohlene Kirschensorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg (Schwiarzel &
Schwirzel 2004, Grittner 2007, Schrigg & Tschiskale 2007)*.

Sorte Standortanspriiche

Bittners Rote Knorpelkirsche mittlerer Nahrstoffbedarf
GroRe Prinzessinkirsche mittlerer Nahrstoffbedarf
GrolRRe Schwarze Knorpelkirsche mittlerer Nahrstoffbedarf
Kassins Friihe mittlerer Nahrstoffbedarf
Werdersche Braune mittlerer Nahrstoffbedarf

Tabelle 26 Empfohlene Kirschensorten fiir den Streuobstanbau

1= Sortenempfehlungen nach Heller et al. (2005) und Schragg & Tschiskale (2007); Standortanspriiche nach Schwarzel &
Schwarzel (2004).

Empfohlene Pflaumen- und Zwetschensorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg
(Schwirzel & Schwérzel 2004, Heller et al. 2005, Schragg & Tschiskale 2007)%.

Sorte Standortanspriiche
Anna Spath
Graf Althanns Reneklode mittlerer bis hoher Nahrstoffbedarf, ausreichende Wasserversorgung

Grof3e Griine Reneklode

Hauszwetsche

K&nigin Viktoria

Mirabelle aus Nancy

Ontariopflaume

The Czar

Tabelle 27 Empfohlene Pflaumen- und Zwetschensorten fir den Streuobstanbau

1= Sortenempfehlungen nach Heller et al. (2005) und Schrégg & Tschiskale (2007); Standortanspriiche nach Schwarzel &
Schwarzel (2004).
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3] Bestandsplan Flora und Fauna

Biro fur Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze: ,,Bestandsplan zum Umweltbericht und zur Eingriffsregelung zum B-Plan -An
der Alten Ziegelei- in der Stadt Nauen”; Stand Juli 2021.

Siehe Extrablatt (Plan)

4| Planung MaRnahmen

Buro fir Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze: , Bestandsplan zum Umweltbericht und zur Eingriffsregelung zum B-Plan -An
der Alten Ziegelei- in der Stadt Nauen”; Stand Juli 2021.

Siehe Extrablatt (Plan)
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