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In den aligemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
In der Fléche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Jugend- und Begegnungszentrum* sind folgende Anlagen zuldssig:

- Cafeteria,

- Einrichtungen und Rédume fur kulturelle und soziale Veranstaltungen,

- Ergénzende Verwaltungseinrichtungen,

+ Einrichtungen und Rdume fir die Versorgung und Betreuung unterschiedlicher gesellschaftiicher Gruppen,

* Einrichtungen und Raume fir die Weiter- und Ausbildung unterschiedlicher geselischaftlicher Gruppen,

- Diesen Nutzungen dienende Nebenanlagen sowie Parkplatze.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 v.H.
(iberschritten werden.
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 4 ist ein Hervortreten der Gebéudeteile Gesimse, Vordécher, Dachvorspriinge,
Treppenaufgénge und -abgénge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergérten bis 1,50 m und Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze zulassig.
Fur das allgemeine Wohngebiet WA 1 wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhéuser. Die Lange der
Einzelhduser darf 15 m und die der Doppelhduser 20 m nicht liberschreiten.
Fur das allgemeine Wohngebiet WA 3 wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Zuldssig sind nur Doppelh&user und Hausgruppen. Die Lénge
der Doppelhéuser darf 20 m und die der Hausgruppen 35 m nicht Gberschreiten.
Die Einteilung der offentlichen Verkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (Fldche A) sind auf 3.217 m? Flache insgesamt 54
Obstbéume 2 xv, 10-12 als Streuobstwiese anzupflanzen und zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Der
Unterwuchs der Streuobstwiese ist in extensiv genutztes Griinland umzuwandeln. Fir die Pflanzungen werden die Geholze der Pflanzliste (siehe
Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan) empfohlen.
Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Fldche B) sind auf 386 m? insgesamt 7 Béume 2 xv,
10-12 und 84 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-100 anzupflanzen und zu erhalten. Die Gehdlzpflanzungen sind mindestens dreireihig
vorzunehmen. Der Unterwuchs ist als Krautsaum zu entwickeln. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.Fir die Pflanzungen
werden die Gehélze der Pflanzliste (siehe Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan) empfohlen.
Innerhalb der Flédche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Flache C) sind auf 742 m? insgesamt 14 Baume 2
xv, 10-12 und 157 Stréucher der Sortierung 2 xv, 60-100 anzupflanzen und zu erhalten. Die Gehdlzpflanzungen sind mindestens dreireihig
vorzunehmen. Der Unterwuchs ist als Krautsaum zu entwickeln. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fir die Pflanzungen
werden die Gehélze der Pflanzliste (siehe Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan) empfohlen.
Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Flache D) sind auf 6.246 m? insgesamt 30 Biume 2
xv, 10-12 und 400 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-100 anzupflanzen und zu erhalten. Die Pflanzungen sind als Hecken oder Gebiische
vorzunehmen. Einzelbaumpflanzungen sind zuléssig. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Der Unterwuchs ist als artenreiche
Bluhwiese durch Umwandlung von Intensivacker anzulegen. Hierzu ist eine standorttypische Landschaftsrasenmischung zu verwenden. Fir die
Pflanzungen werden die Gehélze der Pflanzliste (siehe Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan) empfohlen.
Innerhalb der Fléche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Flache E / RRVB) sind auf 11.270 m? insgesamt 60
Baume 2 xv, 10-12 und 800 Stréaucher der Sortierung 2 xv, 60-100 anzupflanzen und zu erhalten. Die Pflanzungen sind als Hecken oder Gebiische
vorzunehmen. Einzelbaumpflanzungen sind zuldssig. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Der Unterwuchs ist als artenreiche
Blihwiese durch Umwandlung von Intensivacker anzulegen. Hierzu ist eine standorttypische Landschaftsrasenmischung zu verwenden. Firr die
Pflanzungen werden die Gehélze der Pflanzliste (siehe Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan) empfohlen.

13.  Die innerhalb der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Flache F)
befindlichen Gehélze sind vollstandig zu erhalten. Als Luckenbepflanzung der Obstbaumallee sind 20 Kirschbdume 2 xv, 10-12 auf 500 m? Flache
anzupflanzen und zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fir die Pflanzungen werden die Geholze der
Pflanzliste (siehe Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan) empfohlen.

14.  Die innerhalb der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Flache G)
befindlichen Gehélze sind vollsténdig zu erhalten. Als Luckenbepflanzung der Obstbaumallee sind 28 Kirschbdume 2 xv, 10-12 auf 700 m? Fléche
anzupflanzen und zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fir die Pflanzungen werden die Geholze der
Pflanzliste (siehe Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan) empfohlen.

15.  Mindestens 70 % der Dachflichen in den aligemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 sind mit einer Substratschicht von mindestens 15 cm zu
Uberdecken und zu begriinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

16.  Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 mit der Festsetzung (SG) ist das oberste 2ulassige
Voligeschoss als Staffelgeschoss, dessen AuBenwande auf vier Seiten um jeweils mindestens 1,5 Meter hinter die AuBenwandfldchen des darunter
liegenden Vollgeschosses zurlicktreten, auszubilden.

17.  Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sowie auf der Gemeinbedarfsflidche mit der Festsetzung (SDG) ist
das oberste zuldssige Voligeschoss als Staffelgeschoss, dessen AuBenwénde auf mindestens einer Seite um jeweils mindestens 1,5 Meter hinter
die AuRenwandfidchen des darunter liegenden Voligeschosses zuriicktreten, oder als Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne dieser
Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei gegentiiberliegenden Seiten durch geneigte Dachflachen begrenzt sind.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bodendenkmalschutz

Soliten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen (Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegensténde etc.)
freigelegt werden, ist dies unverziiglich dem Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum, Dezernat
Bodendenkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen. Die Fundstatte ist mindestens 1 Woche nach der Anzeige
im unveranderten Zustand zu erhalten (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die
entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die Bauausfilhrenden sind iiber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Artenschutz

Vor Durchfiihrung von BaumaRnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestinden ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften
des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fiir besonders geschitzte Tierarten gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14c BNatSchG eingehalten
werden. Andernfalls sind bei der jeweils zusténdigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen.
Hieraus kénnen sich besondere Beschrdnkungen / Auflagen fiir die Baumanahme ergeben.

PflanzmaBnahmen

Die PflanzmaBnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaRnahmen folgenden Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufihren. Sie
haben geméR DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind standortgerechte Geholze der Pflanzliste
anzupflanzen. Es ist der Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 2. Dezember 2019 zur Verwendung gebietseigener
Gehblze bei der Pflanzung in der freien Natur zu beachten.

Die erordnetenversammiung hat den Bebauungsp
Z?&‘%ZE als Satzung beschlossen unddjé.Bed

Verfahrensvermerke

Auslegung
Die dffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und Bedenken wahrend der Ausleg frist %edermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortstiblich durch Verdffentlichung im Amtsblatt fur die Stadt Nauen vomuﬁf.@{é....... bekannt
gemacht worden. Der Entwurf des mu nes bestehend auzc}er Planzeichnung - Teil A - und den textlichen Festsetzungen - Teil B - sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom <A (222 bis einschlieRlich <d2.-<222 wahrend folgender Zeiten .

Mo. 08.00 - 15.00 Uhr, Di. 08.00 - 17. Db f.- 18.00 Uhr und Fr. 08.00 - 1230 Uhr
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Ausfertigung ‘
estehénd aus der Planzeichnung - Teil A - und de xtlichen Festsetzungen - Teil B - am
zum Bebauungsplan gebilligt. Die Satzung (i gsplan -An der Alten Ziegelei-

bestehend aus der Planzeichnung - Te

: ‘.‘»; Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann ei zhen werden
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Mangeln der Abwagung sowie auf die
uGB) hingewiesen worden.

O Satzung it am DA.0840 &2

Nauen

Bebauungsplan -An der Alten Ziegelei-
Stadt Nauen

Satzung

Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung
z.B.GRZ 0,4 Grundflachenzahl
z.B. Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

3. Bauweise, Baugrenzen
Baugrenze
abweichende Bauweise

Allgemeines Wohngebiet

a
A éﬁk nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig / nur Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig
4. Fliachen fiir den Gemeinbedarf

- Fléche fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Jugend- und Begegnungszentrum
5. Verkehrsfiachen

) Offentliche StraBenverkehrsflache

Straenbegrenzungslinie
6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abwasserentsorgung sowie fiir Ablagerungen
| (o) | Abwasserentsorgung, Zweckbestimmung: Regenriickhaltungs- und Versickerungsbecken
7. Griinflichen

offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Spiel- und Parkanlage
private Griinfldche, Zweckbestimmung: Obstwiese

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen

*ﬁ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
& Bé&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

9. Sonstige Planzeichen

o H H

([ TGa| Umgrenzung von Fléchen fir Tiefgaragen

11-L4 mit Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager zu belastende Flachen
G1 mit Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belastende Flichen

L] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

.o Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(SG) Staffelgeschoss
(SDG) Staffel- oder Dachgeschoss

Planzeichen ohne Normcharakter

- 10 - MafRzahlen fir die VermaRung der zeichnerischen Festsetzungen; MaRangaben in Meter
e Verbindung von zu einander gehérdenden Baugebieten
Trennung zwischen MaBnahmenfiéche Baugebiet "An der Alten Ziegelei" und
L Baugebiet "Brandenburger StraRe"
Nachrichtliche Ubernahmen

Bei Erforderlichkeit werden im weiteren Verfahren Hinweise ohne Normcharakter und nachrichtliche
Ubermnahmen ergénzt.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April.2022 (BGBI. | S. 674).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in de(
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), ge4ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

* Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI. 118, [Nr.39)), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021.
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Ubersichtsplan (0. M.) zum Bebauungsplan -An der Alten Ziegelei- der Stadt Nauen
Brandenburg Viewer (https:/bb-viewer.geobasis-bb.de/)

Stand | Mai 2022 -Satzung-

An der Alten Ziegelei

Stadt Nauen




