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Teil B - Textliche Festsetzungen

6.2

Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO]

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind die Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4.
und 5. BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satze 2 und
3 BauNVO]

Die in den Baugebieten WR, WA 1 und WA 2 festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ 0,3)
darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis
zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 tberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
Abs. 4 Satz 1 und § 23 Abs. 3 BauNVO]

In abweichender Bauweise dirfen Gebaude mit einer Lange von hdchstens 20 m er-
richtet werden.

Beschriankung der Anzahl der Wohnungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB]

Im Baugebiet WR sind pro Gebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.

Stellplatze und Garagen [§ 12 Abs. 6 BauNVO]

In den Baugebieten WR, WA 1 und WA 2 sind zwischen Stra3enbegrenzungslinie und
strallenseitiger Baugrenze Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) unzulassig.

Stellplatze im Bereich der privaten StralRenverkehrsflache sind auf die gemaly Stell-
platzbedarfssatzung der Stadt Nauen nachzuweisenden Stellplatze anrechenbar.

Nebenanlagen [§ 14 Abs. 1 BauNVO]

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Niederschlags- und Schmutzwasser dienenden Nebenanlagen sind in
den Baugebieten als Ausnahme auch ohne fir sie festgesetzte besondere Flachen zu-
lassig. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fir er-
neuerbare Energien, soweit nicht § 14, Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

In den Baugebieten WR, WA 1 und WA 2 sind zwischen Stra3enbegrenzungslinie und
stralRenseitiger Baugrenze nur Zufahrten, Zugange sowie Nebenanlagen, die der Ver-
und Entsorgung des Baugebietes dienen, zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht [§ 9 Abs 1 Nr. 21 BauGB]

Die Flache GFL ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der fir die Ver-
und Entsorgung des Gebietes zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

In den Baugebieten ist fur die Herstellung von Zufahrten, Stellplatzen und Wegeflachen
die Verwendung von Materialien fur Oberflache und Unterbau, die zu einer Vollversie-
gelung der Flachen flihren (zum Beispiel Asphalt, Beton, Plattenbelage oder Pflaste-
rungen mit Fugenverguss), unzulassig.
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9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1

Nr. 25a BauGB]

In den Baugebieten sind pro vollendete 300 m?Grundstiicksflache mindestens ein
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm oder zwei Obstbaume
zu pflanzen sowie mindestens 20 m? Strauchpflanzungen aus verschiedenen Gehdolzar-
ten in einer Pflanzdichte von einem Strauch je 1 Quadratmeter anzulegen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste empfohlen.

Vorhandene Baume und Straucher, welche in ihrer Art und Qualitat Satz 1 der Festset-
zung entsprechen, sowie Ersatzpflanzungen gemal Geholzschutzsatzung der Stadt

Nauen sind auf die festgesetzten Pflanzungen anrechenbar.

Pflanzenliste

Folgende in der Pflanzenliste enthaltene Arten werden zur Verwendung empfohlen:

Auswahl gebietsheimischer Gehdlze

(gemaR Liste der in Brandenburg heimischen Gehdlzarten)

Straucher:

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhitchen
Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Keilblattrige Rose
Filz-Rose
Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Baume:

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Haselnuss
Weilddorn
Holz-Apfel
Wald-Kiefer
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Schlehe
Wild-Birne
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde

Sonstige geeignete Baume

Mehlbeere
Elsbeere

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Euonymus europaeus

Prunus spinosa

Rhamnus catharticus

Rosa canina
Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa elliptica
Rosa tomentosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus spec.
Malus silvestris
Pinus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Sorbus aria
Sorbus torminalis
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Obstbaume alter Sorten

Apfel: Dilmener Herbstrosenapfel, Finkenwerder Herbst-
prinz, Grahams Jubildumsapfel, Pommerscher Krumm-
stiel;

Birne: Alexander Lukas, Boscs Flaschenbirne, Diels But-
terbirne, Gellerts Butterbirne;

Kirsche: Altenburger Melonenkirsche, GroRe Schwarze
Knorpel, Werdersche Braune, Werdersche Glaskirsche;
Pflaume: Anna Spath, Konigin Viktoria

Vogelschutz- und Bienenndhrgehdlze

Felsenbirne Amelanchier ovalis
Gewodhnliche Berberitze Berberis vulgaris
Scheinquitte Chaenomeles japonica
Kornelkirsche Cornus mas
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Gewodhnliche Heckenkirsche  Lonicera xylosteum
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum

Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Stachelbeere Ribes uva-crispa
Kratzbeere Rubus caesius

Echte Brombeere Rubus fruticosus
Roter Holunder Sambucus racemosa
Gewodhnliche Schneebeere Symphoricarpos albus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Hinweise (ohne Normcharakter)

Artenschutzhinweis (BNatSchG)

Vor Durchfuhrung von BaumafRnahmen ist zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbots-
vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders ge-
schitzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermause) gemal §7 Abs.2 Nr.13b und Nr.14c
BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behdrde arten-
schutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus
kénnen sich besondere Beschrankungen / Auflagen fir die BaumalRnahmen ergeben (z.B.
Regelung von Bauzeiten).

Dies gilt in gleicher Weise fiir gemaR den Festsetzungen und nachrichtlichen Ubernahmen
des Bebauungsplans zulassige Beseitigungen von Gehdlzen.

Spezielle MaBnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung von Toétungen und Stérungen geholz- und bodenbritender Vogelarten ist
die Beseitigung von Gehdlzen und von Bodenvegetation in der Zeit vom 01. Februar bis 30.
September eines jeden Jahres unzulassig. Fir die Beseitigung von Gehdlzen sind aulerdem
die zeitlichen Beschrankungen gemal Geholzschutzsatzung der Stadt Nauen zu beachten.

Sollte die Beseitigung von Gehdlzen und von Bodenvegetation nachweislich innerhalb der
Vegetationsperiode erfolgen, ist zuvor ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der
jeweils zustandigen Behorde zu stellen. Bei Vorhandensein von geschuitzten Nist-, Brut- und
Lebensstatten ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44
BNatSchG bei der zustédndigen Behdrde zu beantragen.

Vor Beginn der Brutzeit begonnene Baumalnahmen kénnen in der Brutzeit beendet werden,
sofern sie ohne Unterbrechung von hdchstens einer Woche fortgesetzt werden.
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Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Altlastenkataster des Landkreises Havel-
land unter der Nr. 0334633038 als Altstandort registriert.

Im Rahmen einer orientierenden Altlastenuntersuchung wurde festgestellt, dass die vorge-
fundenen Belastungen der geplanten Nutzung nicht entgegenstehen. Allerdings kénnen die
vorgefundenen Aufflillschichten nicht wieder eingebaut werden und stellen dann Abfall dar.
Daruber hinaus kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass weitere Verunreinigungen an-
getroffen werden.

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises ist deshalb in kinfti-
gen Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen, um die notwendigen Auflagen zum Umgang
mit den Bodenbelastungen im Plangebiet fur den Einzelfall zu treffen.





