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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
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Kartengrundlage

Katasterbestand: 08.05.2020

Stand der Topografie: 25.11.2019, erganzt 07.10.2020
Héhensystem: DHHN2016

Lagesystem: ETRS 89

angefertigt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Andree Boger

Ulmenweg 6

14641 Nauen

Raumlicher Geltungsbereich

Gemarkung Nauen, Flur 18, Flurstiick 1073 (teilweise)

Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634 ), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1783),

- Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. I, S 1057),

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. | Nr. 39).

Verfahrensvermerke

1 KATASTERVERMERK

Y -
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom(?g/Ja-/und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Pléitze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-
relevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ei

Nauen, den’ ............ R I T e
Hersteller anunterlage

2 AUSFERTIGUNG
\ S UNG 5 ,

Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am /57 /Z @dle Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen
der Offentlichkeit und der Behorden und der sonstigen Tréger dffenﬂld'ner Belange geprift und den Bebauungsplan gemén
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindu
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Nauen, den .//é‘//‘)- @
Blrgermeister

3 BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wﬂ?ynd zier
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber dessen Inhalt Auskuntft zu erhalten ist, sind am Al A.

im Amtsblatt fur die Stadt Nauen Nr. <./ ..¢. 4. ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein
der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wollerauf Fallgkelt und Eréschen von Entschéadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. : 1N A4

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in

Nauen, den /P‘yJZ A

Biirgermeister

Teil B Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs, 1 Nr, 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO] Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Sonstige geeignete Bédume
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]
In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind die Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4. und 5. BauNVO Mehlbeere Sorbus aria
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. In den Baugebieten sind pro vollendete 300 m? Grundsticksfliche mindestens ein Elsbeere Sorbus torminalis
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm oder zwei Obstbdume zu
2 Mag der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Sitze 2und 3 pflanzen sowie mindestens 20 m* Strauchpflanzungen aus verschiedenen Gehdlzarten in Obstbdume alter Sorten
BauNVO] einer Pflanzdichte von einem Strauch je 1 Quadratmeter anzulegen.
Apfel: Dilmener Herbstrosenapfel, Finkenwerder Herbstprinz,

Die in den Baugebieten WR, WA 1 und WA 2 festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ 0,3) darf durch
die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer
Grundfidichenzahl (GRZ) von 0,6 (iberschritten werden.

3 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 Satz

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste empfohlen.

Vorhandene Béume und Straucher, welche in ihrer Art und Qualitédt Satz 1 der Festsetzung Bime:
entsprechen, sowie Ersatzpflanzungen gemédl Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen sind

auf die festgesetzten Pflanzungen anrechenbar.

Grahams Jubildumsapfel, Pommerscher Krummstiel;

Alexander Lukas, Boscs Flaschenbirne, Diels
Butterbirme, Gellerts Butterbime;

1 und § 23 Abs. 3 BauNVO] Kirsche: Altenburger Melonenkirsche, Grole Schwarze
Knorpel,
In abweichender Bauweise diirfen Geb&ude mit einer Lange von héchstens 20 m errichtet werden. Pflanzliste Werdersche Braune, Werdersche Glaskirsche;
4 Beschriinkung der Anzahl der Wohnungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB] Folgende in der Pflanzenliste enthaltene Arten werden zur Pflaume: Anna Spéth, Konigin Viktoria
Verwendung empfohlen:
Im Baugebiet WR sind pro Geb&ude maximal zwei Wohnungen zuléssig. Vogelschutz- und Bienennghrgehdlze
: hl gebietsheimischer Gehok
5 Stellplitze und Garagen [§ 12 Abs. 6 BauNVO] (gemég Liste der in Brandenburg heimischen Gehdlzarten) Felsenbime Amelanchier ovalis
Gewohnliche Berberitze Berberis vulgas_'ls ¥
51 In den Baugebieten WR, WA 1 und WA 2 sind zwischen StraRenbegrenzungslinie und Stréucher: Scheinquitte Chaenomeles japonica
straBenseitiger Baugrenze Garagen und (berdachte Stellpldtze (Carports) unzuldssig. Roter Hartriegel Comnus sanguinea Komelkirsche Comus mas
Haselnu® Corylus avellana Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
52  Stellplatze im Bereich der privaten StraBenverkehrsfliche sind auf die gemél Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen nachzuweisenden Stellpldtze anrechenbar. Schiehe Prunus spinosa Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Kreuzdomn Rhamnus catharticus Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Hunds-Rose Rosa canina Stachelbeere Ribes uva-crispa
6 Nebenanlagen [§ 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO] Hecken-Rose Rosa corymbifera Kratzbeere Rubus caesius
Wein-Rose Rosa rubiginosa Echte Brombeere Rubus fruticosus
6.1  Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung Keilblattrige Rose Rosa elliptica Roter Holunder Sambucus racemosa
von Niederschlags- und Schmutzwasser dienenden Nebenanlagen sind in den Baugebieten als Filz-Rose Rosa tomentosa Gewdhnliche Schneebeere Symphoricarpos albus
Ausnahme auch ohne fir sie festgesetzte besondere Flachen zuldssig. Dies gilt auch fur Schwarzer Holunder Sambucus nigra Wolliger Schneeball Vibumum lantana
femmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen flir emeuerbare Energien, soweit nicht § 14, Gewdthnlicher Schneeball Viburnum opulus
Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet. "
‘ Bhume: 2D£| eSr:edL:te Auzfent‘guns mmiung hat auf ihrer Sitzung am 01.03.2022 die AbwagUng der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
. . . . e Stadtverordnetenversa u 3
6.2 In den Baugebieten WR, WA 1 und WA 2 sind zwischen StralBenbegrenzungslinie und Feld-Ahomn Acer campestre N dar BahBrdar iadider Trl efaﬂent“cher Salahan RoAFIR Lind Handatdl n'gem. §10 BauGB als Satzung beschlossen und die
4 und d g ge gep
Etr"ats:nsemgder gauqtif.‘ezt: ':jur th?:n'. Zuﬂange PRSP T - gpn“zd-ghr:m Seﬁmzou? 4 Begriindung gebilligt. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
rgung des Baugebietes dienen, zuldssig. a irke pendula
Hainbuche Carpinus betulus
7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB] Haselnuss Corylus avellana detiol REOFS 27
Weilldom Crataegus spec. Birgermeister
Die Flache GFL ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der fur die Ver- und Holz-Apfel Malus silvestris
Entsorgung des Gebietes zustdndigen Untemehmenstrager zu belasten. Wald-Kiefer Pinus sylvestris 3a erneute Bekanntmachung
Vogel-Kirsche Prunus avium Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei def der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
8 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Trauben-Kirsche Prunus padus jedermann eingesehen werden kann und iiber dessen Inhalt Auskunft zu erhalteniist, m 21.03.2022 im Amtsblatt fir die Stadt Nauen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] Schiehe Prunus spinosa ortsiiblich bekanntgemacht worden. :
Wild-Bime Pyrus pyraster In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung vo lhl’ s~ ungFormvorschriften und von Méingeln der Abwégung
In den Baugebieten ist fir die Herstellung von Zufahrten, Stellplitzen und Wegeflachen die Verwen- Stiel-Eiche Quercus robur sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter au 9schen von Entschadigungsanspriichen (44 BauGB)
dung von Materialien fir Oberfliche und Unterbau, die zu einer Vollversiegelung der Flachen fihren Eberesche Sorbus aucuparia hingewiesen worden. Mit der erneuten Bekanntmachung tritt zum 18.01.2021 in Kraft.
(zum Beispiel Asphalt, Beton, Plattenbelége oder Pflasterungen mit Fugenverguss), unzuldssig. Winter-Linde Tilia cordata ZZ o 3.2

Nauen, den .. b
Biirgermeister -

Nachrichtliche Ubernahme

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten folgende Satzungen der Stadt
Nauen:

Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen (vom 19.11.2019),
Stellplatzablésesatzung der Stadt Nauen (vom 08.06.2005),
Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Stadt Nauen (vom 03.12.2007)
Gehoélzschutzsatzung der Stadt Nauen (vom 30.10.2018).
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Hinweise (ohne Normcharakter)

Artenschutzhinweis

Vor Durchfiihrung von BaumaBnahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrecht-
lichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG
2009) for besonders geschitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13b BNatSchG
eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustdndigen Behorde
artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus
kénnen sich besondere Beschrénkungen fir die BaumaRBnahmen ergeben (z.B.
hinsichtlich der Bauzeiten).

Dies gilt in gleicher Weise fiir gemdB den Festsetzungen und nachrichtlichen
Ubemahmen des Bebauungsplans zuldssige Beseitigungen von Geholzen.

Spezielle MaBnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung von Tétungen und Storungen gehdlz- und bodenbriitender
Vogelarten ist die Beseitigung von Gehélzen und von Bodenvegetation in der Zeit
vom 01. Februar bis 30. September eines jeden Jahres unzuldssig. Fir die
Beseitigung von Geholzen sind auRerdem die zeitlichen Beschrénkungen geman
Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen zu beachten.

Solite die Beseitigung von Geholzen und von Bodenvegetation nachweislich
innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen missen, ist zuvor ein Antrag auf
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der jeweils zustdndigen Behérde zu stellen.
Bei Vorhandensein von geschltzten Nist-, Brut- und Lebensstétten ist eine
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG
bei der zusténdigen Behdrde zu beantragen.

Vor Beginn der Brutzeit begonnene BaumaBnahmen kénnen in der Brutzeit
beendet werden, sofem sie ohne Unterbrechung von hdéchstens einer Woche
fortgesetzt werden.

Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Altlastenkataster des
Landkreises Havelland unter der Nr. 0334633038 als Altstandort registriert.

Im Rahmen einer orientierenden Altlastenuntersuchung wurde festgestellt, dass
die vorgefundenen Belastungen der geplanten Nutzung nicht entgegenstehen.
Allerdings kénnen die vorgefundenen Auffllischichten nicht wieder eingebaut
werden und stellen dann Abfall dar. DarOber hinaus kann auch nicht
ausgeschlossen werden, dass weitere Verunreinigungen angetroﬂen werden.

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Landkreises ist
deshalb in kinfligen Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen, um die
notwendigen Auflagen zum Umgang mit den Bodenbelastungen im Plangebiet fir
den Einzelfall zu treffen.

Stadt Nauen
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"Wohngebiet am Rathaus"

Ubersichtskarte (ohne MaRstab)

Trager des Planverfahrens

Stadt Nauen
Fachbereich Bau
Rathausplatz 1
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Abschrift

Planverfasser

Dipl.-Ing. Georg Lahr-Eigen
Architekten + Stadtplaner
Motzstralle 59

10777 Berlin

Tel.: 030-36412790

Satzung

Planungsstand: 28. Oktober 2020




