Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung 1 Art der baulichen Nutzung ( § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB; § 9 Abs. 2 BauGB) 1. Bodendenkmale
1.1.  Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans sind im Rahmen der festgesetzten - Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
Aligemeines Wohngebiet Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentréger im oger_ -bohlen, Tonscherbe_n, Metallsachen, Mu"nzen, Knochen u.a. entdecllft werden, sind diese unver-
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO ) Durchflihrungsvertrag verpflichtet. zugllph dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Lande§rnuseum,
[ ' Abteilung Bodendenkmalpfiege, unter der 0.g. Adresse und der unteren Denkmalschutzbehérde des
MaRstab im Original 1: 500 Im WA1 ist ausschlieRlich 1 Mehrfamilienhaus mit insgesamt maximal 10 Wohneinheiten Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die
zulassig. ' Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
Im WA2 sind ausschlieRlich 5 Reihenhéuser mit insgesamt maximal 5 Wohneinheiten zulassig. | erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
2 MaB der baulichen Nutzung Im WA3 sind ausschlieRlich 2 Doppelhduser mit insgesamt maximal 4 Wohneinheiten zulassig. - Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.
1.2 Im gesamten allgemeinen Wohngebiet (WA1, WA2, WA3 und WA4) sind alle Ausnahmen 2. Kampfmittel
, e i gemal § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Einzelfunde sind nicht auszuschliefen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.
z.B. GR 360 m? Maximal zulassige Grundflache - GR - . Treten hierbei verdéchtige Gegenstande oder auergewdhnliche Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO ) 13 Im WAA4 ist ausschlieflich ein Einzelhaus mit maximal 2 Wohneinheiten zulassig. aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Kampfmittelrdumdienst Brandenburg ist durch die
‘ Ordnungsbehdrde der Stadt Nauen zu benachrichtigen.
z.B. Zahl der Voligeschosse % MaR der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
als HochstmaR ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO ) i 3. Artenschutz
bt S Pk Bt i e " 21 Héhe baulicher Anlagen ‘ Folgende Hinweise zum Artenschutz sind zu beachten:
maximal zuldssige Gebaudehohe Uber festgelegtem Bezugspunkt von 5 i
GHmax. 3955 1 im DHHN 2016 (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO ) g;:r;:flir?: 9 (1) Nr. 1,2 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO werden folgende Festsetzungen _ i : - T T
; e . i, Im WA1 und WA2 betrégt die maximale Gebaudehéhe 9,00 m lber festgesetztem Bei Gehdlzentfernungen im Plangebiet ist zu berticksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen,
FH max.  Maximal zuldssige Firsthohe Uber festgelegtem Bezugspunkt von Hohenbezugspunkt. Strauchern und Biischen in der Zeit vom 01. Februar bis 30. September eines jeden Jahres grundsétzlich
39,55 m im DHHN 2016 (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO ) Im WAS3 betragt die maximale Gebaudehdhe 6,00 m tber festgesetztem . unzuldssig ist. Gehdlzfallungen auRerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf
Héhenbezugspunkt. Baumféllung bei der zustéandigen Behdrde zu beantragen.
3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Im WA4 betrégt die maximale Firsthéhe 9,00 m Uber festgesetztem Héhenbezugspunkt. Sollten nachweislich erforderliche Gehélzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier
Fir die festgesetzte Garage betrégt die maximale Traufhéhe 3,50m und die maximale ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustandigen Behérde zu stellen. Vorher sind die
iz nur Einzelhauser zuléssig Firsthéhe 7,00m iiber festgesetztem Héhenbezugspunkt. ‘ beantragten Gehélze nochmals durch einen Fachmann zu Uberpriifen. Bei Vorhandensein von
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO) Der festgesetzte Bezugspunkt betragt 39,55m im DHHN 2016. ~ geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstétten ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten
Als Traufhthe wird der Schnittpunkt der aufsteigenden Wand mit der dusseren Dachhaut ~ nach § 44 BNatSchG bei der zustandigen Behdrde zu stellen.
* nur Doppelhauser zuldssig definiert. | L ? : . : i s
A (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO) - Daauch gebéudebriitende Schieiereulen sowie Haussperling und Hausrotschwanz betroffen sind, ist die
22 Die zulassigen Uberschreitungen der Grundflache durch Anlagen nach §19(4) BauNVO werden | zellthche Reglementiergng auf den Geb&dudebestand zu erweitern. Der Abriss der Gebaude darf nur im
a abweichende Bauweise wie folgt festgesetzt: Zeitraum vom 20.12. bis 10.03 erfolgen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO) 5
Im WA 1 betrégt die zulassige Uberschreitung durch Anlagen nach §19(4) BauNVO maximal - - eugenae erhaiiende 1 anme
A lee Baulinie 250m32. Bei Bau- und Abrissarbeiten an Geb&uden bzw. bei Entfernung von Baumen mit Bruthéhlen oder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO ) { ' Nistkasten im Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode Ausweichnistplétze, in
Im W‘:‘ 2 betragt die zulassige Uberschreitung durch Anlagen nach §19(4) BauNVO maximal Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden MaRnahme (CEF-MaRnahme), zu schaffen. Hier bietet
T T T Baugrenze 380m®, sich das Aufhangen/Aufstellen von Nistkasten bzw. Halbhhlennistkéasten im Umfeld der BaumaRnahme

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO ) an, die der jeweiligen Art entsprechen. Es ist je verlorengegangenem Brutplatz ein Nistkasten

aufzuhangen. Dabei sind die spezifischen Anspriiche der einzelnen Vogelart hinsichtlich Ausfiihrung,
Dimensionierung (auch des Einfluglochs etc.) zu beachten. Fir jeden entfernten Brutplatz ist ein
artgerechter Nistkasten im oder im direkten Umfeld des Plangebietes aufzuhéngen. Die konkreten
Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten festzulegen und in einer Karte zu verorten und den

Im WA 3 betrégt die zul&ssige Uberschreitung durch Anlagen nach §19(4) BauNVO maximal
180m?2.

4. Verkehrsflachen Im WA 4 betragt die zuldssige Uberschreitung durch Anlagen nach §19(4) BauNVO maximal

600m?, geplanten BaumaRnahmen zuzuordnen. Zusatzlich ist eine Fotodokumentation einzureichen. Die
private Verkehrsflachen ; . ¢ s . Funktionsfahigkeit der Vogelkasten ist fir einen Zeitraum von 20 Jahren zu gewahrleisten. Die Reinigung
- (§9 Abs. 1Nr.11 BauGB ) £ ?e?r‘:r; ;\elIngZT:r:n::ﬂgﬁzrt?ggIrecgea’?g\;vs?e:lte\r:v[?g’eftl;igl:raz: glzgr:iuﬁ?;;g%en zahlenden der Kasten ist jahrlich zwischen November und Méarz durchzufiihren. Abhanden gekommene Kasten sind

zu ersetzen. Die MaRnahmen sind zeitlich so durchzufiihren, dass ihre Funktionsfahigkeit vor dem
vorgesehenen Eingriff sichergestellt oder mit groier Sicherheit zu erwarten ist.

Straienbegrenzungslinie
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) 3. Bauwelse (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB L.V.m. § 22 BauNvO ) Entsprechend der artenschutzrechtlichen Priifung sind fir folgende Vogelarten CEF-MaRnahmen durch
31 I Rkt ise dirfen die Ha di itlichen Grundstiick das Aufhangen von Nistkasten in unmittelbarer Nahe zur BaumaRnahme vorgesehen:
E Besucherstellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) i, ¥ r:\ era I;Neltc end en Bauweise dlrfen die Hauser an die seitlichen Grundstlicksgrenzen Hausrotechwanz (1x)
AR Haussperling (3 x).
i ) lei
Verkehrsberuhigter Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) 4.  Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB i.V.m. § 12, 14, 21a (3), e e
23 (5) BauNvo) Sofern einzelne bauliche Anlagen nicht zum Abriss vorgesehen sind, sind diese bei einer Eignung fur die
b Griinflachen AN ke \ r : Nistkésten zu nutzen.
. " 4.1 Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Die Standorte der Nistkésten sind vor Abriss der Gebaude mit der unteren Naturschutzbehérde fachlich
festgesetzten Flachen zulassig. abzustimmen.
- private Griinflachen Die Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und 4 Altlasten
(§9 Abs. 1 Nr. 15BauGB ) kuftgml'tc':hlas&gkelt \év%senthph mmderng Befe]s“tlggngen wie Betonunterbau, Fugenvergu, . Die Flache ist als Altlastenverdachtsflaiche gekennzeichnet. Die untere Abfallwirtschafts- und
Spielplatz sphaitierungen und Betonierungen sind unzulassig. Bodenschutzbehérde ist in den Baugenehmigungsverfahren der Einzelvorhaben zu beteiligen, damit die
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) 42  Die Stellplatzfidche ST 1 ist als Gemeinschaftsfiéche nach § 9 (1) Nr. 22 BauGB dem Baugebiet | T T T T S —

WA1 zuzuordnen, die Stellplatzflache ST 2 ist als Gemeinschaftsflache nach § 9 (1) Nr. 22

» " BauGB dem WA 2 dnen. Die Stellplatzflachen ST 3 sind als Gemeinschaftsflachen
6.  MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur nach §9 (T) Nr. 2;;::28"::", VI\?A 39_,_3;;;:3,? . ' e

Entwicklung von Natur und Landschaft

8. Anpflanzungen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
5 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen St dt N
Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ) Bepflanzungen sowie von Gewdssern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a,b BauGB a a u e n
. 5.1 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Baumpflanzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ) ist eine Strauchpflanzung geméak Pflanzliste zu entwickeln in hoher Qualitat (2 - 3x verpflanzt)

und in einem Pflanzabstand von 1,50m. Die Anpflanzung ist fachgerecht zu pflegen.
Abgange sind gleichartig zu ersetzen. Insgesamt sind mindestens 50 Stréucher zu pflanzen. In

7. Sonstige Planzeichen den Pflanzstreifen sind Stellplatze, Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaf
e . §§ 12 (6), 14 (1) BauNVO unzuléassig. Ausgenommen sind ggf. Durchgénge und durchlassige vo rhaben bezogener Bebau u ngsplan
! ; Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Einfriedungen.
Gemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB ) " H "
S | 52 An festgesetzten Baumstandorten sind Stralenbédume entsprechend der Pflanzliste als Wo h n ge b Iet B ra nde n b u rge r Stra Be 36
ReChtsg ru nd Iagen St/ Garagen Stellplatze / Garagen Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm in der festgesetzten Anzahl zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Standort der Pflanzung kann bis zu maximal 3,00m Satzu n g
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das i MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 ) abweichen, sofern aus verkehrs- oder erschlieBungstechnischen Griinden eine Pflanzung am i 2
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geéndert worden ist. ‘ vorgesehenen Standort nicht méglich ist. e J//Ny ” {‘} P ‘
GFL Belastung gemaR Textfestsetzung Nr. 6.1 ey "..I ;’J‘ " -
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 53 In den privaten Griinflachen sowie in den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung N A _”“ wf e{"; AN
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist. gr/lr Belastung gemaR Textfestsetzung Nr. 6.2 von Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und _L.‘ |-t y-A T : "Lﬁ s o
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergul, ' Sc ol Nl Y -
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | e Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ( § 9 Abs. 7 BauGB ) Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. '3 g“-:' REa AR 8T a8 Chy * 208 ¥
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden &2 g e g 5 Uzops [N
ist. aeesen § meamen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplans 6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i Seau e '
(§ 12 Abs. 4 BauGB ) ‘ s}
Brandenburgische Bauordnung ( BbgBO) in der Fassung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18 [Nr. 39] 6.1  Die Flache GFL ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der fiir die Ver- und e S
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. 1/21, Nr. 5) _e-e oo Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets ( § 16 Abs. 5 BauNVO) Entsorgung und Notfallversorgung des Gebietes zustéandigen Unternehmenstrager/Dienste zu "
belasten.
Hauptsatzung der Stadt Nauen in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. April 2019
Aufstellflachen flr private Mlllbehalter an den Entsorgungstagen 6.2 Die Flache gr/lr ist mit einem Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger sowie Ver- und
Entsorgungstrager und Notfallversorgung zu belasten.
/ / Flache ausserhalb des Vorhabe- und ErschlieBungsplans (Fist.1031) 6[‘“ ¥ h B h 'ft “hihyit. ‘:‘:‘;e‘\q\’ﬁq
. 5 iche Bauvorschriften L
8. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO & u,;"‘..‘
. i
e Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 87 (1) Nr. 1 BbgBO pse® "5,:6
Katastervermerk S ;
i Ausfertigung Bekanntmachung 25° -45°  zulassige Dachneigung 71.  Gestalterische Einheit von Doppelhdusern e
Die zwei Doppelhéuser sind als Gruppe in einheitlicher Dachform, Dachneigung und um
; & ) ; ; o Dachdeckung (Ziegelformate und - farbe) auszufiihren. Die AuRenwande sind in Material und alten p
Die verwendete Planunterlage enthalt den |nhalt des Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, i Uhle
Liegenschaftskatasters mit Stand vom 77, und weist die 2%./.2/die Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der 9. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter Farbgebung gleich zu gestalten.
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager Dienststunden von jedermann eingesehen werden kae:n und 7.2 Dachgestaltung
und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der offentlicher Belange gepriift und den Bebauungsplan gemaR § tiber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am &a2-2#m . i S, g o : g e .
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung Amtsblatt der Stadt Nauen Nr. ..7..... ortstiblich bekannt +——5850__, Vermafiung - Angabe in Meter I AT S v I-;Iauptgnlagen Savsciiinivicn geneigie Uiohar 2SMG. D_achne:gt:ngen
- : : in die Orti A o AP gk - miissen zwischen 25° - 45° betragen. Dachgauben und Dacheinschnitte nur bis zu 45 % der
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit gebilligt. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. gemacht worden. = = : g i) * TR T
bt i Aok . . Gebaudeléange je Gebéude zulassig. Zu den Ortgangen ist ein Mindestabstand von 1,50 m
Ist einwandfrei maglicn. e In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der 0 i einzuhalten. Dachgauben oberhalb der Kehlbalken sind nicht zuléssi
/222/‘ . oy Rt Verletzung von Verfahrens- und Formvorschritenundvon | | 777777777 - vorgeschlagene Grundsticksteilung : ol .
: y L - be; Nauen, den #£¢.%. e NAD AR SV Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. Ubersichtskarte M 1:10 000
Nauen, dené:-'f-fi e s /---ff --------- il i VR 4 DerBiirg ‘ 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von i ‘
Hersteller der Planunterlage b Sl e W & Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen vorhandene Flurstlicksgrenzen Pﬂ anzli ste Biume beho Berlin homes GmbH
ObVI Reinhard Frotscher > S | ;{\5 worden. Feld-Ahomn ASE CAMDSSUS P traRe 30. 10719 Berli Entwurfsverfasser:
Am Wald 27 1% | ol | Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft 3 Soiz-Aor Aoar Sistancides asanenstralie 30, erlin
14656 Brieselang A W I getreten. ™ 1031 vorhandene Flustlicksnummern Sand-Birke Betula pendula c/o HerbartstraBe 10a, 14612 Falkensee
\7, ) S .. P | Stréucher Hainbuche Carpinus betulus Abschrift
~ : e e . e . Llegenschaftskataster:
NEEIS nb Nauen, den dd.d2.eA O | P Gebaudebestand Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus | Wild-Apfel Malus sylvestris Flurstiicke 565, 792, 1031, 109/4 teilw.,109/5
i S | if:l';';zm :';;";::P’"ﬁarﬁ 3em7i;? Kl:fer ginus slefstris teilw. der Flur 18, Gemarkung Nauen
| 1 GEh \ § catharlicus ogel-Kirsche runus avium
| V) 8 ! 38.84 vermessene Bestandshéhe im DHHN 2016 (=DHHN 92) Hunds-Rose Rosa canina Traubenkirsche Prunus padus i i g T ﬁ
gttt - 2 Hecken-Rose Rosa corymbifera Schlehe Prunus spinosa Mafstab: 1:500 ngenieurgeselischa
3 S Wein-Rose Rosa rubiginosa Wild-Birne Pyrus pyraster y 2
ARpye up®¥” ,\( Baiiilhas Keilblétirige Rose Rosa elliptica Stiel-Eiche Quercus robur nts Ingenieurgeselischaft mbH
LR g Filz-Rose Rosa Tomentosa Eberesche Sorbus aucuparia Nauener Strafie 72 | 14612 Falkensee
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Winter-Linde Tilia cordata T 033 2222805 |
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus Datum: 23.11.2021 info@nts-plan.de | www.nts-plan.de




