Bebauungsplan "Bauer-Damm"”, Stadt Nauen, Ortsteil Bornicke (Ebereschenhof)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem
Text - TEIL B - und der Begriindung hat gemal dem § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Zeit
vom 2505 2024 bis zum %.0i. 2224 wahrend folgender Zeiten:

Montag, 8 - 15 Uhr
Dienstag, 8 - 17 Uhr
Donnerstag, 8 - 18 Uhr
Freitag, 8 - 12 Uhr

offentlich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 27 0% 224 ortsublich bekannt gemacht
worden.

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des amtlichen Lageplans mit Stand
vom 16.03.2020 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Strallen,Wege und Platze volistandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten

Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
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(Siegel) et Wnterschrift)\ «
- Offentlich bestellter Vermessungsingenie

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL
B -, wurde am 2409 024 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung vom Z4.0% 20 ZA gebilligt.

Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und
dem Text -TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt.

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am 444

ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam /4. 40 2024 in Kraft getreten.
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100 ] : Bei den PflanzungsmalRnahmen ist der Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt
b zumnmm chnung (z.B. 100) und Klimaschutz (MLUK) ,Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der
) H;“z"““kt freien Natur" vom 2. Dezember 2019 (ABI/20, [Nr. 9], S.203) zu beriicksichtigen.
BP ri 4 Entsprechend § 40 BNatSchG ist gebietseigenes Pflanz- und Saatgut in der freien Natur zu
BB Betonsteinpinster verwenden. Bei der Verwendung von gebietsfremden Pflanzmaterial ist eine Genehmigung
Bitumdser Belag beim Landesamt flir Umwelt Brandenburg (LfU) einzuholen.
i Nutzungsartengrenze
Botanischer Name Deutscher Name
Skl Acer campestre Feld-Ahorn
» Acer platanoides Spitz-Ahorn
s M Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
oliiis e Gebiischflache Alnus glutinosa Schwarz-Erle
o A Berberis vulgaris L. Gemeine Berberitze
il Betula pendula Sand-Birke
o L = Laubbaum (geschiitzt), Krone = mafst. Betula pubescens Moor-Birke
o ) Carpinus betulus Hainuche
( / U = Stammumfang i. Meter Cornus sanguiniea Blutroter Hartriegel
\Jﬁf gortyalus avellana Ellasdﬂ;\ﬂpl;s Y
b %, i rataegus mon. er Weiidorn
:fy“ ¥ } N = Nadelbaum (geschiitzt), Krone = mafst. Crata:gus Iaevl‘;ga)tg"a anglgrlfﬂlger WeiRdorn
g U = Stammumfang i. Meter e ok g e
Bl Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
F t Rot-Buche
: Einzelgebiisch aufgemessen F?a?::u?: ;lanucsa F::nb:um
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
} | JMurlupen;'s Ct:rrlilmunis L a’?giir';g'Wachdder
alus sylvestris agg. -
Satteldach Pinus sylvestris & Gemeine Kiefer
v, Populus nigra Schwarz-Pappel
Zaun Populus tremula Zitter-Pappel
AR Prunus avium Vogel-Kirsche
Mauer Prunus padus Traubenkirsche
/I\ Prunus spinosa Schlehe
! Warntafel Pyrus pyraster agg. Wild-Birne
e Quercus petraea Trauben-Eiche
® Stahirohr mit Lampe Quercus robur Stiel-Eiche
" Rhamnus cathartica Kreuzdorn
£ H hiuBkasten (Energiev.) Rosa canina agg. Hundsrose
el Rosa corymbifera agg. Heckenrose
e, Schaltschrank Rosa mbiqinosa agg. Wein-Ro;se
O VA Ventilbohrschelle mit Straenkappe :ﬁ zmn',:ﬁfo:ﬂgg. ?I?z“-blRa::eg i
: Salix alba Silber-Weide
o W RSO Veasme Salbx aurta Ohr-Weide
= Hydrant unterirdisch Salix caprea Sal-Weide
WH1 Wohnhaus eingeschossig g::g dnﬁ:u?L. S”é’.’f&?ﬁ
FH/SL Firsthdhe / Schnittlinie(Wand mit Dachhaut) Salix g:gtandra LorbaeiciAitile
m. Pf AuBenwande: m = massiv, h = Holz 2::'; :'Iu rp:rea :"um;_vvvvei?d:
im=  h= andra agg. a el
3 Bedachung: Pf = Pfanne, PA = Pappe SO NS Korb-Weide
Salix x rubens (S. aba x fragilis) Hohe Weide
53.16 ortl. gemessene Hohe Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Offentiiche Stratienverkehrsfiiche e s
j auBerhalb des Plangebietes Tilia cordata Winter-Linde
R _ L:Iia plaz%hyllos gomn:;r-Llnde
| mus ra me
"?;’go:’ Bestandsgebaude Ulmus Igaevls Fleaft?;r-UIme
BXRRRRRA L ] Ulmus minor Feld-Ulme
| Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
A [,(u f’/",[ff’:' e ! F o 5 /l \ /" \._\. Ty ’;’-/_*'// 5 w*\‘%:‘:;)\)h'._\ “
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ) g0
) ) I  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN r
(1.)...(15.)  Nummerierung laut Planzeichenverordnung i
(1.) Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 1 Artder baulichen Nutzung |
1 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 3 BauNVO \ |
- Reines Wohngebiet § 1 Abs. 3i.V.m. 1.1 Die Art der baulichen Nutzung ist gemaR § 3 BauNVO als reines Wohngebiet (WR) <
(im Sinne des § 3 BauNVO) Abs. 2 Nr. 2BauNVO festgesetzt. == S
(2.) MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 2  MaRB der baulichen Nutzung £ A |
§ 16 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO iy 4|
5 dchstmal, 1 . i.vV.m. : i L i oo
02 (Z?'gmg gachenzahl e rEhatnog g 12 S::szgauNVO LY 2.1 Innerhalb des reinen Wohngebietes ist pro Baugrundstiick fiir eine Hauptanlage eine iy
. | maximale Grundflache (GR) von 150 m? zuléssig. ] (k’;, -
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, § 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. 4 2 f : i) Paddi L% |
2Bl § 20 BauNVO 3  liberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise, Grundstiicksgrofe s, il \ il
3) § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 Abs. 3 Satz 2 und § 12 Abs. 6 sowie § 14 SN ) - Nl N\ \ r/O,
- Bauweise, Grenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Abs. 2 und 3 BauNVO Ubersichtsplan (ohne Malistab mit Eintragung der ungefahen Lage des Plangebiets) ' s i
: ) i 1 ’ Kartengrundlage: DTK 10 - Geobasisdaten © GeoBasis-DE/LGB 2017, Abruf Juni 2020
W—— Baugrenze § 23 BauNVvVO 3.1 Innerhalb des reinen Wohngebietes ist ausnahmsweise ein Hervortreten
4 slal ey Bl Ll § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspriinge, Balkone, Erker,
und § Zé Ba uNVO Pfeiler, Wintergarten, Terrassen Eingangstreppen und Treppenhauser bis 2,00 m vor R EC H TS G RU N D LAG E N
(6.) Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB it it : _
und Abs. 6 BauGB 3.2 Fir das reine Wohngebiet wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Zuldssig sind Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und
StraBenbegrenzungslinie nur Einzelhduser. Die Lange der Gebaude darf 15 m nicht iiberschreiten. Verordnungen in der jeweils gliltigen Fassung erstellt:
9. Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 3.3 Innerhalb des reinen Wohzngebietes wird fur neu zu bildende Baugrundstiicke eine | e Baugesetzbuch (BauGB)
orivate Grinfiche, MindestgroRe von 2.300 m? festgesetzt. ‘ e  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Zweckbestimmung Erholungsgarten 4 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden *  Planzeichenverordnung (PlanZVO)
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
(13.) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir _ , e, P : _ h e Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 4.1 Innerhalb des reinen Wohngebietes sind hdchstens zwei Wohnungen je Wohngebéude e  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
Landschaft zulassig.
onoe; Umgrenzung von Flichen zum An- § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft
W P pflanzen von Baumen, Strauchern BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
und sonstigen Bepflanzungen 5.1 Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
(15.) h Bepflanzungen' (Flache A) ist auf einer Flache von 500 m? je laufender Meter 1 STADT NAUEN
Sonstige Planzeichen § 9 Abs. 7 BauGB Strauch, 2xv, 60-100, anzupflanzen und zu erhalten. Es sind ausschlieRlich Geholze Ortsteil Bérnicke (Eberesch enhof
D Grenze des raumlichen der Pflanzliste zu verwenden. BEBAUUNGSPLAN )
Geltungsbereiches des Bebauungsplans 5.2 Pro Baugrundstick ist je angefangene 100 m? Uberbaubare Grundstiicksflaiche 1 i f
P ARG 0 R - Hochstamm, 3xv, 12-14 und sind 5 Stréucher, 2xv, 60-100, zu pflanzen. Es sind Bauer-Damm
3.0 ARG RE L ausschlieRlich Geholze der Pflanzliste zu verwenden.
-2 alzahlen fiir die Vermafun ich: :
der zeichnerischen Festsetzu?mgen 5.3 Die Befestigungen der Flachen fiir Stellpldtze und ihre Zufahrten haben mit einem luft- A ,‘f.ﬁ’,“:"‘”"" o
115 z.B. 3,0 (Angabe in Meter) ' und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm, Flurstilcke 95, 97, 99, 100
' s Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, i o EVSTNTRE Lumae LA a0
314} e e (1 Stder futeung, 2. GrunifiSchonzeh, o, Eafi dor die eine Luft- und Wasserdurchléssigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B. Al e o e ol i
9 sy Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzulassig.
1 vorhandene Nistkasten mit Nummerierung YRS ._l—
Nachrichtliche Ubernahmen H I N WE I S E m IGF
i Die Nistkésten im Bestand (siehe Planzeichnung Teil A) zu erhalten und in einem stidtebaulichen Vertrag zu :
ol 50 GroBtrappenschongebiet Il (NAU) iibernehmen sind. Bei notwendiger Nistkastenentnahme ist in gleicher Qualitit und Quantitét Ersatz innerhalb ORI wrst? A > s D L PR
B epa H . des Geltungsbereiches zur Gewihrleistung der artenschutzrechtlichen Belange zu schaffen. Die weiteren b ot o bty g e i
| SP‘AV | SPA Rhin-Havelluch (Natura 2000-Nummer DE 3242-421)

Hinweise aus der Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange sind ebenfalls zu beriicksichtigen.




