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1 Einflihrung

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Nauen hat am 26.10.2020 die Anderung des am
17.09.2007 als Satzung beschlossen und am 16.02.2008 in Kraft getretenen Bebauungsplans
Nr. 01/2002 ,Flurweg*“ im Ortsteil Ribbeck beschlossen. Die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 01/2002 ,Flurweg® vom Januar 2021 ist mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Nauen am 22.03.2021 in Kraft getreten.

Die vorliegende 2. Anderung vom April 2021 dient der Anpassung der in der Planzeichnung
festgesetzten Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Be-
reich® an die (berarbeitete ErschlieSungsplanung.

Mit der 2. Anderung werden entsprechend der vorliegenden ErschlieBungsplanung 90 m?2
mehr Verkehrsflachen festgesetzt. Damit verbunden ist eine Reduzierung der festgesetzten
Wohngebiete um 87 m2 sowie eine Reduzierung der festgesetzten 6ffentlichen Griunflache
L,Larmschutzwall“ um 3 m2.

Durch die Anderungen werden die Grundziige des Ursprungsbebauungsplans nicht beriihrt.
Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01/2002 ,Flurweg“ erfolgt daher im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB.

Die Anderungen betreffen ausschlieRlich kommunale Flachen und kommunale Planungen der
Stadt Nauen. Eine Betroffenheit der Offentlichkeit ist nicht gegeben. Auch die Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange werden von den Anderungen nicht beriihrt.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen tGbernehmen die weiterhin gultigen Ausflihrungen zu den
Planinhalten der 1. Anderung. Die Flachenbilanz in Kap. 4.9 sowie Verfahrensvermerke wer-
den entsprechend ergénzt.

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 01/2002 ,,Flurweg“ der Stadt Nauen be-
findet sich im Ortsteil Ribbeck, nordwestlich der Kernstadt, im Westen des Stadtgebietes. Der
Bebauungsplan umfasst Flachen am 6stlichen Rand der Ortslage von Ribbeck, nérdlich der
Bundesstralie 5 (Alte Hamburger Stral3e) mit einer GroRe von rund 1,41 ha (vgl. Abb.1).

Die Flachen grenzen unmittelbar an das vorhandene Siedlungsgebiet an und sind stral3ensei-
tig Uber die kommunale StralBe ,Flurweg* erschlossen. Die Entfernung zum Stadtzentrum der
sudostlich gelegenen Kernstadt betragt rund 8 km.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01/2002 ,,Flur-
weg“ umfasst mit Katasterstand vom 03.07.2020 die folgenden Flurstiicke der Flur 8 in der
Gemarkung Ribbeck:

Flurstiick 5010, Flurstiick 5011, Flurstiick 69 teilweise, Flurstiick 223.

Die im Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans gelegenen und inzwischen bereits be-
bauten Flursticke 68/1, 154 und 153, Flur 8, Gemarkung Ribbeck werden aus dem Geltungs-
bereich der 1. Anderung ausgenommen.

Als ein Ergebnis der Abwégung wurde das Flurstiick 155 ebenfalls aus dem Geltungsbereich
der 1. Anderung ausgenommen. Das Flurstiick befindet sich in Privateigentum und auf der
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Grundlage der fortgeschrittenen ErschlieBungsplanung hat sich herausgestellt, dass dieses
Flurstick nicht fur die abschlieRende Herstellung der Stral3e ,Flurweg“ benétigt wird.

Abb.: 1: Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans Nr. 01/2002 ,Flurweg® im Ortsteil Ribbeck
der Stadt Nauen (WebAtlasDE BE/BB, ALK © GeoBasis-DE/LGB 2021, dl-de/by-2-0)

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Plananderung

Die Umsetzung der auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 01/2002 ,Flurweg“ vorgese-
henen stadtebaulichen Entwicklung zur Wohngebietserweiterung am 6stlichen Ortsrand von
Ribbeck befindet sich derzeit in der Entwurfsplanung.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01/2002 ,Flurweg*“ dient der Anpassung der bislang
im Ursprungsbebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Immissionsschutz an die Erfor-
dernisse zur Gewabhrleistung gesunder Wohnverhéltnisse bei einer Reduzierung der Hohe des
im Bebauungsplan festgesetzten Larmschutzwalls von bislang 5 m auf 2 m. Die bislang vor-
gesehene Hohe des Larmschutzwalls von 5 m wird von Seiten der Stadt als Plangeber als
nicht ortshildvertraglich eingestuft.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen sowie zur Anpassung der im Bebau-
ungsplan bislang vorgesehenen Flachenausweisungen an die geanderten Planungsziele ist
eine Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplans erforderlich.

Die 2. Anderung vom April 2021 dient der Anpassung der in der Planzeichnung festgesetzten
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® an die tiber-
arbeitete ErschlieBungsplanung. Der Einmindungsbereich zur Bundesstral3e (B 5) ist von der
2. Anderung nicht beruhrt.
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1.3 Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaf 8 13
BauGB

Durch die geplanten Anderungen werden die Grundziige des Ursprungsbebauungsplans nicht
berthrt. Es werden auch keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet, fiir die eine Umweltver-
traglichkeitsprufung durchgefiihrt werden musste und es gibt keine Anhaltspunkte fur eine Be-
eintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Erhal-
tungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europa-
ischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 01/2002 ,Flurweg*“ erfolgt daher im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren kann gemaf 8§ 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrich-
tung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Von dieser
Mdoglichkeit soll im vorliegenden Anderungsverfahren Gebrauch gemacht werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wird durch 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt. Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager sowie der Nachbargemein-
den erfolgt nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren wird gemaf3 § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen;
§ 4c BauGB zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen ist nicht anzuwenden. Bei
der Beteiligung der Offentlichkeit ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung ab-
gesehen wird.

Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB entbindet nicht von der Be-
riicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der
Abwéagung nach § la Abs. 7 BauGB. Daher erfolgte mit der Anderung des Bebauungsplans
eine Uberpriifung der bislang im Bebauungsplan vorgesehenen Ausgleichskonzeption auf ihre
Vereinbarkeit mit der gednderten Planung.
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2 Bestandssituation im Anderungsbereich

Bei den Flachen im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans Nr. 01/2002 handelt
es sich um die bislang unbebauten Flachen im Geltungsbereich des Ursprungsbebauungs-
plans mit bestehendem Planungsrecht als Baugebiete (Allgemeine Wohngebiete - WA) mit
einem Uberbauungsgrad zwischen 30 % und 45 % sowie der internen StraRenverkehrsfla-
chen und eines 5 m hohen Larmschutzwalls entlang der stdlichen und éstlichen Geltungsbe-
reichsgrenze. Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze befindet sich ein rund 8 m brei-
ter Gehdlzstreifen (Windschutzhecke). Die Flachen werden aktuell als Bauflachen bzw. land-
wirtschaftlich genutzt.

Die stralRenseitige ErschlieBung erfolgt unmittelbar von der B 5 (Alte Hamburger) tber die
bereits bestehende, kommunale Stral3e ,Flurweg“ zur Theodor-Fontane-Stral3e.

Die nicht in den Geltungsbereich der Anderung einbezogenen Flurstiicke 68/1, 154 und 153
(Flurweg 18) sind mit zwei Wohnhausern bebaut.

Entlang der Bundestral3e erfolgte durch den Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg die
Anlage eines stralRenbegleitenden Geh- und Radweges sowie einer Querungshilfe am Orts-
eingang als geschwindigkeitsreduzierende MaflRnahme. Der Geh- und Radweg befindet sich
im Eigentum der BundesstralBenverwaltung und ist Bestandteil der Bundesstral3e. Innerhalb
der Ortsdurchfahrt ist die Stadt Nauen gemaR einer Vereinbarung mit dem Landesbetrieb
StralRenwesen, Baulasttrager des gemeinsamen Geh- und Radweges.

Abb.: 2: Luftbild (DOP10 Befliegung 08.04.2019) in Uberlagerung mit der ALK (Stand 30.06.2020) mit
Kennzeichnung des Geltungsbereichs der Anderung des Bebauungsplans Nr. 01/2002 ,Flurweg” © Ge-
oBasis-DE/LGB 2020, dI-de/by-2-0)
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Die Flachen befinden sich auRerhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht. Im Nor-
den und Osten grenzt das Plangebiet an das Landschaftsschutzgebiet ,,Westhavelland“
sowie an das europdische Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet) ,,Rhin-Havelluch®“ als Be-
standteil des europaischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000

Gesetzlich geschutzte Biotope gemdR 8§30 BNatSchG in Verbindung mit § 18
BbgNatSchAG sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen
von Brutvdgeln der européischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie mdglich. Fir diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (vgl. Kap. 5.4.2).

Neben den Baumen des Gehdlzstreifens befinden sich im Plangebiet weitere Ba&ume entlang
des Flurweges sowie ein Baum an der Grundstiickgrenze zum Grundstick Alte Hamburger 1.
Fur diese Baume gelten die Bestimmungen der Gehoélzschutzsatzung der Stadt Nauen vom
30. Oktober 2018. Fur zwei Baume sowie den Gehdlzschutzstreifen werden im rechtswirksa-
men Bebauungsplan Erhaltungsbindungen zum dauerhaften Erhalt festgesetzt.

Gemal Stellungnahme der unteren Forstbehérde im Rahmen der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind keine Waldflachen vorhanden oder von der
Planung betroffen.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten und auf3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten des GroRRen Havellandischen Hauptkanals sowie auRerhalb
von Hochwasserrisikogebieten (HQ100). Der Grundwasserflurabstand liegt gemar Umwelt-
bericht zum Ursprungsbebauungsplan bei 5 m — 10 m. GemaR Erlauterungsbericht zur aktu-
ellen ErschlieBungsplanung (Merkel Ingenieur Consult, 26. April 2020) liegt der mittlere
Grundwasserstand bei rund 31,0 m NHN und damit tber 10 m unter Gelande. Aufgrund der
anstehenden bindigen Schichten ist mit dem Auftreten von Schichtenwasser zu rechnen.

Die Bodenverhaltnisse werden gemafl Umweltbericht zum Ursprungsbebauungsplan durch
lehmigen Sand Uber schwer durchlassigem Lehmgrund und Mergel bestimmt. Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsflachen oder eine Kampfmittelbelastung der Flachen sind nicht bekannt.
Die untere Bodenschutzbehodrde des Landkreises Havelland sowie der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst werden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange an der Planung beteiligt und um Auskunft gebeten. Zur Beplanung des Gebietes
bestehen keine Einwande. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitions-
freigabebescheinigung beizubringen. Darliber entscheidet die fir das Baugenehmigungsver-
fahren zustandige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erar-
beiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Im Plangebiet sind geman Stellungnahme der unterem Denkmalschutzbehérde des Landkrei-
ses Havelland sowie der Denkmalfachbehérde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bisher keine Bodendenkmale bekannt geworden, doch
besteht eine an Sicherheit grenzende Wahrscheinlichkeit ihres Auftretens im Sinne einer be-
grindeten Vermutung. Ursachen dafir sind einerseits die N&he zu bekannten Bodendenkma-
len und andererseits die typische Lage des Planungsareals am Niederungs- bzw. Gewasser-
rand und somit an der Grenze unterschiedlicher 6kologischer Systeme. Nach den Erkenntnis-
sen der Urgeschichtsforschung in Brandenburg stellten derartige Areale aufgrund der be-
grenzten Anzahl siedlungsgunstiger Flachen in einer Siedlungskammer Zwangspunkte fur die
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prahistorische Besiedlung dar. Dies gilt insbesondere am nérdlichen Rand der Nauener Platte,
wie die perlschnurartige Aufreihung von Bodendenkmalen zwischen Nauen und Friesack
zeigt. Um Planungssicherheit zu erreichen, wird empfohlen von Seiten der Denkmalschutzbe-
horden eine archdologische Bestandsanalyse mittels Baggerschnitterkundung durchfiihren zu
lassen (vgl. Kap. 4.7 Hinweise).

Belange der Baudenkmalpflege werden nach derzeitigem Stand nicht berihrt.

Die Flachen befinden sich im Einwirkungsbereich der vom Fahrzeugverkehr auf der angren-
zenden BundesstralRe ausgehenden Schallimmissionen. Als Grundlage fiir die Uberarbei-
tung der im Bebauungsplan bislang getroffenen Festsetzungen zum Immissionsschutz wurde
ein aktuelles Schallgutachten in Auftrag gegeben (sfi — Sachstéandige fur Immissionsschutz
GmbH 2020) vgl. Kap. 4.5. Nach derzeitigem Stand befindet sich das Plangebiet nicht im Ein-
wirkungsbereich eines immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftigen Betriebes. Im-
missionskonflikte zwischen den vorhandenen Wohnnutzungen und den landwirtschaftlichen
Nutzungen der ortsansassigen Landwirtschaftsbetriebe sind nicht bekannt. Das Landesamt
fur Umwelt wurde als zustandige Immissionsschutzbehérde im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Planung beteiligt (vgl. Kap. 4.5
Immissionsschutz).

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Stand keine Hauptversorgungsleitungen.
Zum Leitungsbestand und bestehenden Ausbauplanungen wurden die im Gemeindegebiet
tatigen Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber im Rahmen der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Planung beteiligt und um Auskunft ge-
beten. Leitungen der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg, der Edis Netz GmbH oder
der 50Hertz Transmission GmbH werden von der Planung nicht berihrt. Im 6ffentlichen Stra-
Renland der Strale ,Flurweg® befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deut-
schen Telekom. Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer TK-Linien im Plangebiet und auf3erhalb des Plan-
gebiets erforderlich.

Der Wasser- und Abwasserverband ,Havelland“ auf3ert mit Hinweis auf seine Stellungnahme
zum urspringlichen Bebauungsplan keine weiteren Hinweise die ErschlieBung Trink- und
Schmutzwasser betreffend. Eine zwischen Vorhabentrager und Verband abgestimmte Er-
schlieBungsplanung Trink- und Schmutzwasser dient als Grundlage flr eine vertragliche Ver-
einbarung (ErschlieBungsvertrag).

Belange des Wasser- und Bodenverbandes ,Grolier Havellandischer Hauptkanal — Havelka-
nal — Havelseen sind gemaR Stellungnahme durch die Anderung nicht betroffen.
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3 Planerische Ausgangssituation

3.1 Landes- und Regionalplanung

GemaR 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Fur den Bebauungsplan ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3
Ziff. 1 ROG insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom
18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) und dem am 1. Juli 2019 in Kraft getretenen Landesent-
wicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI.
I, Nr. 35).

Der Regionalplan ,Havelland-Flaming 2020 wurde mit Beschluss des Oberverwaltungsge-
richts Berlin-Brandenburg vom 5. Juli 2018 fiir unwirksam erklart.

Der Stadt Nauen wird im Rahmen der zentraldrtlichen Gliederung die Funktion als Mittelzent-
rum im Weiteren Metropolenraum (WMR) zugewiesen (Ziel 3.6 LEP HR). Damit gehort die
Stadt Nauen gemaf Ziel 5.6 Abs. 2 LEP HR zu den Schwerpunkten der Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen im Weiteren Metropolenraum, in denen eine quantitativ uneinge-
schrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen Gber die Eigenentwicklung hinaus méglich
ist (Ziel 5.6 Abs. 3 LEP HR).

In der Festlegungskarte zum Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR) sind die Ortslage von Ribbeck sowie die umgebenden Flachen ohne Fest-
legung.

Fuhrbaellity F———
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Abb.: 5: Ausschnitt aus der Festlegungskarte zum Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 mit Kennzeichnung der Lage der Anderungsflachen im Orts-
teil Ribbeck der Stadt Nauen (rot umrandet)
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Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung sowie die Regionale Planungsgemeinschaft
Havelland Flaming wurden im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange an der Planung beteiligt und um Mitteilung der Ziele, Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung gebeten.

GemalR Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 30. November
2020 (GL5.4-46155-006-0664/99) ist die Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung an-
gepasst. Durch die Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplans werden die Belange der
Raumordnung nicht berhrt.

Gemal Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland Flaming liegen fir
die Region Havelland-Flaming bis auf Weiteres keine Ziele und Grundsatze der Regionalpla-
nung vor. Der in Aufstellung befindliche Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 soll gemaf Stel-
lungnahme insbesondere textliche und zeichnerische Festlegungen treffen zur Daseinsvor-
sorge und Siedlungsentwicklung, zum vorbeugenden Hochwasserschutz, zur raumlichen
Steuerung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen, zur Gewinnung oberflachennaher
Rohstoffe, zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und zum Freiraum. Zu diesen Themen er-
arbeitet die Regionale Planungsstelle gegenwartig Vorentwiirfe.

3.2 Kommunale Planungen

3.2.1 Flachennutzungsplan der Stadt Nauen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nauen wird der Geltungsbereich des rechts-
wirksamen Bebauungsplans Nr. 01/2002 ,Flurweg“ als Wohnbauflache dargestellit.
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Abb.: 6: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Nauen, Blatt 2, Ortsteile, Ma3stab 1 : 5.000
in der Fassung des Anderungsverfahrens 2010 mit Kennzeichnung der Lage des Bebauungsplangebie-
tes (rot umrandet)
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3.2.2 Landschaftsplan der Stadt Nauen

Fir das Stadtgebiet Nauen ohne die 2003 eingemeindeten Ortsteile liegt der Landschaftsplan
mit Stand 1996 vor. Fir die ehemaligen Gemeinden des Amtes Nauen-Land einschlief3lich
des heutigen Ortsteils Ribbeck liegt der Landschaftsplan mit Stand 2000 vor. Die Landschafts-
plane wurden bislang nicht fortgeschrieben.

3.3 Fachplanungen

3.3.1 Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Havelland (Entwurf)

Fur den Landkreis Havelland liegt mit Stand vom Juli 2014 der Entwurf fir einen Landschafts-
rahmenplan vor. Der Landschaftsrahmenplan Havelland stellt fur das Gebiet des Landkreises
die Grundlagen, Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege flachendeckend dar, begriindet diese und dient deren Verwirklichung (8 10
BNatSchG). Ubergeordnete Vorgaben hierfiir beinhaltet das Landschaftsprogramm Branden-
burg mit Stand vom Dezember 2000 in dem die Uberregionalen Leitlinien und Entwicklungs-
ziele dargestellt sind.

Fur die untere Naturschutzbehoérde und andere mit Naturschutzbelangen befasste Institutio-
nen stellt der Landschaftsrahmenplan die wesentliche Grundlage fur die Umsetzung der Ziele
von Naturschutz und Landschaftspflege, die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit von aktu-
ellen Nutzungen sowie geplanten Nutzungsénderungen und Vorhaben dar. Auch bei Planun-
gen und Verwaltungsverfahren von anderen Behérden und offentlichen Stellen, sind die In-
halte der Landschaftsrahmenplanung zu berlicksichtigen. Kann den Inhalten nicht Rechnung

Abb.: 7: Ausschnitt aus der Karte 1 ,Entwicklungsziele® des Landschaftsrahmenplans fir den Landkreis
Havelland (Entwurf) mit Kennzeichnung der Lage des Anderungsbereiches
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Entwicklungsziel des Landschaftsrahmenplans fir die Flachen des genehmigten Bebauungs-
plans ist eine Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild (Karte 1 Entwicklungsziele). Im
Hinblick auf die Entwicklungsziele fiir den Biotopverbund (Karte 2) wird der angrenzende
Landschaftsraum den Entwicklungsbereichen fur Kleingewasser und Verbundelemente zwi-
schen Kleingewassern zugeordnet.

Durch den Erhalt der vorhandenen Windschutzhecke und die Begriinung des Larmschutzwalls
wird den Entwicklungszielen des Landschaftsrahmenplans Rechnung getragen.

3.3.2 Larmaktionsplan fur die Stadt Nauen

Die Bundesstral3e 5 einschlie3lich der Ortsdurchfahrt Ribbeck ist Gegenstand der Larmakti-
onsplanung der Stadt Nauen (Entwurf Abschlussbericht, Stand: 04.09.2013).

Das MalRnahmenkonzept schlagt zur Minderung der bestehenden Larmbelastungen flr den
betreffenden Abschnitt eine Sperrung der B 5 fiir den Lkw-Durchgangsverkehr sowie die Pri-
fung einer ganztagigen Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h im Bereich der Ortsdurch-
fahrt Ribbeck vor.

Eine geforderte Mittelinsel zur Geschwindigkeitsreduzierung am Ortseingang wurde von Sei-
ten des Landesbetriebes Stral3enwesen Brandenburg 2018 umgesetzt. Die Mittelinsel dient
zugleich als Querungshilfe im Zuge des gemeinsamen Geh- und Radweges.

3.3.3 Weitere Fachplanungen

Weitere Fachplanungen mit Relevanz fiir die vorliegende Planung sind nicht bekannt. Die Be-
hdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Zuge der Beteiligung gemani § 4
Abs. 2 BauGB um Auskunft gebeten.

Von Seiten des Landesbetriebes StraRenwesen Brandenburg als Trager der Baulast fur die
angrenzende Bundesstral3e wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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4 Plananderung (Abwagung und Begriundung)

Die Abwagung und Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 01/2002 ,Flurweg*
beschrankt sich auf die vorgenommenen Anderungen des Planinhalts. Das Grundgeriist der
Abwagung fir den Ursprungsbebauungsplan wird durch die vorgesehene Anderung des Be-
bauungsplans nicht berihrt.

Aufgrund der vorgesehenen Hohenreduzierung fiir den Larmschutzwall und den damit ver-
bundenen geringeren Flachenanspriiche fir die Errichtung des Larmschutzwalls kénnen die
im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete und Baufenster entsprechend vergréRert wer-
den. Weitere Anderungen des Flachenumgriffs der festgesetzten Baugebiete sowie der ent-
lang der StraRen festgesetzten Baufenster gehen von den vorgesehenen Anderungen der
festgesetzten Verkehrsflachen aus.

Der Anderungsbereich umfasst daher den GroRteil des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans mit Ausnahme der bereits bebauten Grundstiicke im Norden des Geltungsbereichs.

Die Anderungen der textlichen Festsetzungen umfassen die im Bebauungsplan bislang ge-
troffenen Festsetzungen zum Immissionsschutz sowie zum Ausschluss von Nebenanlagen
auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen.

Eine textliche Festsetzung zur planungsrechtlichen Sicherung von Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten kann unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Anderungen der Planzeichnung ge-
strichen werden. Ebenfalls gestrichen werden kdnnen die bislang getroffenen Zuordnungs-
festsetzungen fir die durchzufiihrenden Ausgleichsmal3Bhahmen. Eine textliche Festsetzung
zur StraRenbegrenzungslinie wird neu eingefigt.

4.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung
4.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die Art der baulichen Nutzung bleibt von der Anderung unberiihrt. Die Flachenumgriffe der
festgesetzten Baugebiete WA werden entsprechend der vorgesehenen Anderungen der fest-
gesetzten Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Larmschutzwall“ sowie der festgesetzten Ver-
kehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ angepasst.

Teilflachen der privaten und zum Teil mit einem Nebengebaude Uberbauten Flurstiicke 5010
und 69 waren bereits in den Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans einbezogen.
Zwischenzeitlich erfolgte eine Neuordnung der Flurstiicke mit Anpassung an vorhandene
Uberbauungen und Einfriedungen. Mit der 1. Anderung erfolgte in diesem Bereich eine An-
passung des festgesetzten Baufensters zur Berlicksichtigung der Bestandsbebauung.

Die Bestandsbebauung ist innerhalb der getroffenen Baugebietsfestsetzung zuldssig. Bei
Ausgliederung der Flachen aus dem Geltungsbereich der 1. Anderung waren die Flachen wei-
terhin Bestandteil der berbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) entlang des Flurweges,
obwohl sie dem Baugrundstlick Alte Hamburger 3 zugeordnet sind. Die Erforderlichkeit einer
alternativ moéglichen Aufhebung des Bebauungsplans fiir den in Rede stehenden Teilbereich
ist nicht erkennbar.
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4.1.2 Zahl der zulassigen Vollgeschosse

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse bleibt von der Anderung unberiihrt.

4.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen an-
hand von Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 1 BauNVO werden entsprechend der vorgesehenen
Anderungen der festgesetzten Baugebiete WA angepasst. Entlang des Flurweges halten die
Baugrenzen zur Gewahrleistung einer einheitlichen Vorgartenzone einen Abstand von 5 m
ein.

Zu den festgesetzten Griinflachen, zur Planstral3e sowie zu den Baugrundstiicken aul3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird ein Abstand von 3 m eingehalten. Zu Baufeld
1 wird entsprechend der Breite der bisher fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte freigehaltenen
Flachen, ein Abstand von 3,50 m festgesetzt. Die Abstandserfordernisse gemaf den Bestim-
mungen der Brandenburgischen Bauordnung bleiben davon unberihrt.

Im Ergebnis der Abwagung wird die textliche Festsetzung (TF) 2.1 zum Ausschluss von Ne-
benanlagen auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen fiir das Baufeld 4 unter Berlick-
sichtigung der veranderten Baugrenzen wie folgt geandert:

TF 2.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Geb&ude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
1 BauNVO auf der nicht tGberbaubaren Grundstiicksflache unzulassig. Dies gilt nicht far die
rickwartigen Grundstiicksflachen im Baufeld Nr. 4.

Angesichts der relativ geringen Tiefe der Uberbaubaren Flache (13 m — 16 m) und des deutli-
chen Abstands zu den hinteren Grundstiicksgrenzen von bis zu 10 m erscheint der generelle
Ausschluss von kleinen Gerateschuppen 0.4. zumindest in den hinteren Grundstiicksberei-
chen mit der kiinftigen Nutzung als Hausgarten kaum vereinbar.

4.2 Verkehrsflachen

Die im Bebauungsplan bislang getroffenen Festsetzungen der Verkehrsflachen mit besonde-
rer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* werden mit der Anderung des Bebau-
ungsplans an die veranderten Flachenumgriffe gemaf der aktuellen ErschlieRungsplanung
angepasst.

Die Wendeanlage der Planstral3e soll nicht an die Anforderungen fur die Befahrbarkeit mit
dreiachsigen Millfahrzeugen angepasst werden. Die Abfallbehélter der Grundstiicke, die tUber
den Wendehammer erschlossen werden, sind von den Eigentiimern zum Flurweg vorzuzie-
hen. Am Flurweg soll zur Bereitstellung der Abfallbehélter ein Sammelplatz vorgesehen wer-
den. Dieser Sammelplatz soll Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache sein und nicht gesondert im
Bebauungsplan festgesetzt werden.

Die Einhaltung der erforderlichen Sichtdreiecke fur die Anbindung der kommunalen Stral3e
.Flurweg“ an die Bundesstralie wurden gemal Begriindung zum Ursprungsbebauungsplan
auf der Grundlage der 2002 geltenden Richtlinien flr die Anlage von Straf3en - Teil: Knoten-
punkte, Abschnitt 1: Plangleiche Knotenpunkte (RAS-K-1) geprift. Die RAS-K-1 wurden 2012
durch die Richtlinien fiir die Anlage von Landstral3en (RAL) ersetzt. Der Abstand zwischen der
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stdlichen Grenze des geplanten Larmschutzwalls und der au3erhalb des Geltungsbereichs
gelegenen Anbindung des Flurwegs an die Bundesstral3e betragt rund 10 m.

Die im Bebauungsplan zur Anlage eines Planweges fiir die ErschlieBung des Baufeldes 1
festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sowie die zugehdrige textliche
Festsetzung 6.2 zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten kénnen entfallen. Die ErschlieBung des
rickwartig gelegenen Wohngrundstiicks (Flurstiick 153) ist Uber das stralRenseitig gelegene
Wohngrundstiick Flurweg 18 (Flurstiicke 68/1 und 154) gesichert.

Die im Bebauungsplan bislang festgesetzte Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung ,Radweg*“ wird mit der vorliegenden Anderung als Bestandteil der 6ffentlichen StraRen-
verkehrsflache der BundesstralRe 5 nachrichtlich ibernommen. Das betreffende Flurstiick
223, Flur 8, Gemarkung Ribbeck befindet sich im Eigentum der Bundesstralenverwaltung.
Der Gemeinsame Geh- und Radweg wurde 2018 vom Landesbetrieb StraRenwesen Branden-
burg im Rahmen einer Vereinbarung mit der Stadt Nauen zum Ausbau der B 5 in der Orts-
durchfahrt Ribbeck ausgebaut.

Zur Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und der festgesetzten Verkehrs-
flachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* gegeniiber den als
planfestgestellt zu betrachtenden 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen der Bundesstral3e wird
mit der Anderung des Bebauungsplans die folgende textliche Festsetzung neu eingefiigt:

TF 6.3: Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten a und b zugleich StraR3enbe-
grenzungslinie der offentlichen StraRenverkehrsflache der Bundesstral3e 5 Ortsdurchfahrt
(OD) Ribbeck, Alte Hamburger.

4.3 Grunflachen

4.3.1 Grunflachen mit Zweckbestimmung ,,Larmschutzwall“

Die im Bebauungsplan festgesetzten ¢ffentlichen Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Larm-
schutzwall“ werden mit der Anderung des Bebauungsplans in ihrer Breite von bislang 15,0 m
auf 8,0 m reduziert. Die Reduzierung des Flachenumgriffs fir die Errichtung des Larmschutz-
walls wird durch die vorgesehene Verringerung der Hohe des Larmschutzwalls von bislang
5 m auf 2 m ermdglicht (vgl. Kap. 4.5). Die Flachen umfassen neben den fiir die Errichtung
des Larmschutzwalls erforderlichen Flachen auch einen vorgelagerten Grinstreifen.

Entlang der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze erfolgt eine Erweiterung bzw. Verlangerung der
festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Larmschutzwall“ nach Nordos-
ten um rund 15 m bzw. 120 m2.

Die im Bebauungsplan als AusgleichsmaRnahmen festgesetzten Anpflanzgebote kdnnen
auch mit dem insgesamt reduzierten Flachenumgriff auf den Grinflachen mit Zweckbestim-
mung ,Larmschutzwall“ umgesetzt werden.

4.3.2 Grunflachen mit Zweckbestimmung ,,Windschutzhecke*

Die im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Grunflachen mit Zweckbestimmung ,Wind-
schutzhecke* werden mit der Anderung des Bebauungsplans im Osten des Geltungsbereichs
um eine Flache von rund 225 m2 reduziert. Die nicht von den Gehdlzpflanzungen der bereits
vorhandenen Windschutzhecke bestandenen Flachen werden jeweils zur Halfte der
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festgesetzten Grinflache mit Zweckbestimmung ,Larmschutzwall® und den festgesetzten
Baugebieten zugeordnet. Die Ausgleichskonzeption des Ursprungsbebauungsplans wird von
der Flachenreduzierung nicht berthrt.

4.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl&-
chen far MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB entbindet nicht von der Be-
rucksichtigung von Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der
Abwagung nach § 1la Abs. 7 BauGB.

Das Grundgertst der Abwéagung fir den Ursprungsbebauungsplan wird durch die vorliegende
Anderung des Bebauungsplans Nr. 01/2002 ,Flurweg*“ nicht beriihrt. Auch die Ausgleichskon-
zeption des Ursprungsbebauungsplans bleibt von der Anderung unberiihrt. Die im Ursprungs-
bebauungsplan vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie die als
AusgleichmaRnahmen vorgesehenen Anpflanzgebote kénnen in vollem Umfang in den Ande-
rungsbebauungsplan aufgenommen werden.

Die im Ursprungsbebauungsplans auf gemeindeeigenen Flachen aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes als externe AusgleichsmalRnahme vorgesehen Gehdlzpflanzun-
gen sowie die zugehorige Pflanzliste bleiben von der Anderung unberiihrt.

Die bisherigen textlichen Festsetzungen (TF) 5.1 bis 5.4 zur Zuordnung der vorgesehenen
AusgleichsmalRnahmen zu den einzelnen Eingriffsflachen werden ersatzlos gestrichen.

Da die Stadt Nauen in vorliegendem Fall Eigentimer der ausgewiesen Wohnbauflachen ist
und diese auch selber an Bauwillige verkauft, kdnnen die Kosten fir die festgesetzten und von
der Stadt durchzufiihrenden und dauerhaft zu erhaltenden AusgleichsmalRnahmen direkt auf
den Grundstlickspreis umgelegt werden ohne dass es einer Kostenerstattungssatzung bedarf.

4.4.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Die im Bebauungsplan in Uberlagerung der 6ffentlichen Griinflachen mit Zweckbestimmung
.Larmschutzwall* festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen (,Anpflanzgebote*) werden mit der Anderung des Bebauungsplans ent-
sprechend den Flachenreduzierungen fur die Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Larm-
schutzwall* reduziert.

Die im Bebauungsplan als AusgleichsmaflRnahmen festgesetzten Anpflanzgebote kdnnen
auch mit dem reduzierten Flachenumgriff auf den Grunflachen mit Zweckbestimmung ,Larm-
schutzwall® umgesetzt werden. Die diesbezlglichen textlichen Festsetzungen (vgl. Anhang)
bleiben daher von der Anderung unberiihrt.
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4.4.2 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Bebauungsplan in Uberlagerung der privaten Griinflache mit Zweckbestimmung ,Wind-
schutzhecke” festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (,Erhaltungsbindungen®) werden mit
der Anderung des Bebauungsplans entsprechend der Flachenreduzierung fiir die Griinflache
mit Zweckbestimmung ,Windschutzhecke” (vgl. Kap. 4.4.2) reduziert.

Die Eingriinung des Baugebietes zum angrenzenden Landschaftraum bleibt gewahrleistet. Im
Bereich der nicht mehr mit Erhaltungsbindungen versehenen Flachen sind keine Gehdlzpflan-
zungen der Windschutzhecke vorhanden.

Die planungsrechtliche Festsetzung von Erhaltungsbindungen beinhaltet den dauerhaften Er-
halt der Bepflanzung sowie Ersatzpflanzungen fur den Fall des Abgangs von Gehdélzen. Die
bisherige textliche Festsetzung 4.2.7 zum dauerhaften Erhalt der Heckenpflanzung wird wie
folgt geandert:

TF 4.2.7 In der privaten Grinflache C ist die vorhandene Heckenpflanzung auf Dauer zu
erhalten. Bei Abgang von Baumen oder Stréauchern ist an gleicher Stelle gleichartiger
Ersatz zu schaffen.

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Erhaltungsbindung fur zwei ortsbildpragende
Einzelbaume bleibt von der Anderung unberiihrt.

4.5 Immissionsschutz

Als Grundlage fiir die Anderung der im Bebauungsplan bislang zur Gewahrleistung gesunder
Wohnverhaltnisse getroffenen Festsetzungen zum Immissionsschutz wurde ein Schallgutach-
ten beauftragt (sfi — Sachstandige fur Immissionsschutz GmbH 2020).

Grundlage fur die Ermittlung der zugrunde zu legenden Emissionsdaten sind die Verkehrs-
strdbme im Prognosejahr 2030 gemal StralRenverkehrsprognose 2030 des Landes Branden-
burg (Landesbetrieb Strallenwesen, Stand April 2020). Fir die Bundesstral’e 5 werden ge-
maf Anlage 3 zur StralRenverkehrsprognose 2030 des Landes Brandenburg, 8.000 Kfz/24 h
fur den werktéglichen Tagesverkehr ausgewiesen, davon 6 % Schwerlastverkehr (> 3,5 t).

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau®) lie-
gen fur Allgemeine Wohngebiete (WA) bei 55 dB(A) tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und 45
dB(A) nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr). Die Einhaltung der Orientierungswerte ist win-
schenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erflllen.

Als weiterer Beurteilungsmaf3stab zur Bewertung von Verkehrslarm kann die Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) herangezogen werden. Diese benennt fur Allgemeine
Wohngebiete (WA) Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und
49 dB(A) nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr).

Der Abwagungsspielraum entféllt bei Larmbelastungen, die als gesundheitsgefahrdend zu be-
werten sind. In der Rechtsprechung haben sich hierfiir als Schwellenwerte Beurteilungspe-
gel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts verfestigt.
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Im Ergebnis des Schallgutachtens werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allge-
meine Wohngebiete (WA) im Stiden der Baufelder 3 und 4 sowohl im Erdgeschoss als auch
im zweiten Vollgeschoss Erdgeschoss - auch unter Berticksichtigung der abschirmenden Wir-
kungen des geplanten Larmschutzwalls — sowohl tags als auch nachts deutlich Gberschritten.

Auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
werden im Suden der Baufelder 3 und 4 zum Teil Gberschritten.

Die Grenzen der Gesundheitsgefahrdung werden jedoch mit Beurteilungspegeln von maximal
62 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts deutlich unterschritten.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Reduzierung der Hohe des Larmschutzwalls von
bislang 5 m auf 2 m, der aktuellen Stral3enverkehrsprognosen und der am Ortseingang um-
gesetzten StraRenumbaumal3nahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung sind gemafi Schall-
gutachten Regelungen zum Immissionsschutz erforderlich, die in den Bebauungsplan als
Festsetzungen aufgenommen werden.

Eingefiigt wird eine ,Offnungsklausel” fiir den Fall, das im konkreten Zulassungsverfahren der
Nachweis erbracht werden kann, dass z.B. durch Eigenabschirmung eines Gebaudes oder
eine vorgelagerte Bebauung geringere Aul3enlarmpegel zu erwarten sind, als im Bebauungs-
planverfahren auf der Grundlage des Schallgutachtens angenommen wurde.

Die gemal der aktuellen ErschlieBungsplanung fir die Errichtung des Larmschutzwalls vor-
gesehen Teilflachen der festgesetzten Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Larmschutzwall*
werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Uberlagerung mit den festgesetzten Griinflachen
als Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt.

Die im Bebauungsplan bislang getroffenen Festsetzungen zum Immissionsschutz 3.1,
3.2, 3.3, 3.4und 3.5 werden gestrichen und durch die folgenden textlichen Festsetzun-
gen ersetzt:

TF 3.1 Auf den durch Planzeichen festgesetzten Flachen fir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes ist ein mindestens zwei Meter hoher Larmschutzwall zu errichten.

Bezugspunkt ist die Fahrbahnhthe der angrenzenden Bundesstralie.

TF 3.2 Zum Schutz vor dem Kfz-Verkehrslarm von 6ffentlichen Verkehrsflachen missen bei
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile
der Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet resultierende bewertete Schalldamm-Mal3e
(erf. R w,res) aufweisen, die nach der Norm DIN 4109-2018 zu berechnen sind

R’W,ges = La — Kraumart
mit L, = maf3geblicher AuRenlarmpegel
mit Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdéume in Wohnungen

Die zugrunde zu legenden maRgeblichen AuRenlarmpegel (La) sind aus den ermittelten
Beurteilungspegeln des Schallgutachtens ,Beurteilung der Schallimmissionen durch Ver-
kehrsgerdusche im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 01/2002 ,,Flurweg®, OT Rib-
beck, Stadt Nauen, SFI — Sachverstandige fir Immissionsschutz GmbH vom 28.07.2020 ab-
zuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.
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Von den erforderlichen resultierenden BauschallddmmalRen kann abgewichen werden, wenn
im konkreten Zulassungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass z. B. durch Eigenab-
schirmung des Gebaudes oder vorgelagerte Bebauung geringere maf3gebliche Aul3enlarmpe-
gel zu erwarten sind.

In den Bereichen in denen in der Nachtzeit ein Beurteilungspegel > 45 dB (A) prognosti-
ziert wurde, sind Fenster von Wohnrdumen zum Schlafen auf die von der Bundesstralle B 5
abgewandten Gebaudeseite zu setzen oder es wird durch besondere Fensterkonstruktionen
sichergestellt, dass die Immissionsrichtwerte Innen bei teilgedffneten Fenstern in der Nacht
nicht relevant Uberschritten werden.

Gemal Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz des Landesamtes fur Umwelt im
Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ist das zur
Anderung vorgelegte Schallgutachten fachlich korrekt und nachvollziehbar. Die korrekt tiber-
nommenen Vorschlage fir die textlichen Festsetzungen sind geeignet, gesunde Wohnverhalt-
nisse zu realisieren.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 auch
die AuRenbereichsflachen gelten. Durch den Gutachter wurde nachgewiesen, dass der nun-
mehr nur noch 2 m hohe Schallschutzwall den Auf3enbereich im Tagzeitraum ausreichend
schutzt, im Nachtzeitraum allerdings um ca. 5 dB(A) uber v. g. Orientierungswerten liegt.

Damit stellt die Anderung des B-Plans Nr. 01/2002 ,Flurweg*“ eine Verschlechterung der Im-
missionssituation dar und findet trotz Schaffung gesunder Wohnverhéltnisse nicht die Zustim-
mung hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes. Es obliegt der Gemeinde, im Rahmen
der Abwagung die unterschiedlichen Belange zu gewichten.

Durch die vorgenommene Reduzierung der Hohe des Schallschutzwalls auf 2 m wird den Be-
langen der Ortsbildpflege gegentuiber der wiinschenswerten Einhaltung der nachtlichen Orien-
tierungswerte flr einen Teil der AuRenbereichsflachen von Seiten der Stadt Nauen als Plan-
geber eine hdhere Gewichtung beigemessen.

Im Ergebnis des Larmgutachtens sind in den AuBenbereichsflachen keine nachtlichen Larm-
belastungen zu erwarten, die als gesundheitsgefdhrdend zu bewerten sind und damit keinen
Abwagungsspielraum bieten. In der Rechtsprechung haben sich hierfur als Schwellenwerte
Beurteilungspegel von 60 dB(A) nachts verfestigt. Dieser Schwellenwert wird im Plangebiet
mit Beurteilungspegeln von maximal 55 dB(A) nachts deutlich unterschritten.

4.6 Nachrichtliche Ubernahmen

Offentliche StraBenverkehrsfliche BundesstraBe 5 ,,Geh- und Radweg“

Das Flurstiick 223, Flur 8, Gemarkung Ribbeck ist Bestandteil der 6ffentlichen StraRenver-
kehrsflache der Bundesstral3e 5 und befindet sich im Eigentum der BundesstralRenverwaltung.

4.7 Hinweise

Besonderer Artenschutz gemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen
von Brutvégeln der europaischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der FFH-
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Richtlinie mdglich. Fir diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stdérungsverbote des § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Sollten im Vorfeld von Baumafinahmen einschlie3lich von Malinahmen zur Vegetationsbesei-
tigung Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser besonders geschitzten Tierarten festgestellt
werden und deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung
der Baumalinahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und
der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Havelland zur Kenntnis zu geben. Hieraus
kénnen sich Restriktionen fir die Baumalinahmen ergeben oder die Durchfiihrung vorgezo-
gener Ausgleichsmafinahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den Verboten des be-
sonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich werden.

Bodendenkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit dem Vorhandensein von bisher unentdeck-
ten Bodendenkmalen zu rechnen. Um Planungssicherheit zu erreichen, wird von Seiten der
Denkmalschutzbehérden empfohlen eine archaologische Bestandsanalyse mittels Bagger-
schnitterkundung durchfiihren zu lassen.

Die Baggerschnitterkundung sollte weit im Vorfeld geplanter Bau- und ErschlieBungsmaf3nah-
men stattfinden. Einzelheiten dazu sollten direkt vor Ort beraten werden. Nach Abschluss der
Bestandsanalyse wird die Denkmalfachbehérde hinsichtlich der ggf. weiteren notwendigen ar-
chéologischen MalRnahmen umgehend eine abschlieRende Stellungnahme abgeben.

Sollte eine Baggerschnitterkundung nicht gewiinscht sein, wird auf die Regelungen nach § 11
Abs. 3 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) verwiesen, wonach beim Auf-
treten von bisher unbekannten archéologischen Funden und Befunden (Bodendenkmale)
wahrend laufender Bauarbeiten Meldepflicht besteht und eine Unterbrechung der Erdarbeiten
zu deren fachgerechter Beurteilung und auch kostenpflichtiger Dokumentation notwendig
wird.

Es gelten die Bestimmungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes:

1. Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen (Steinsetzungen, Ver-
farbungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstande etc.) freigelegt werden, ist dies unverziig-
lich dem Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmu-
seum, Dezernat Bodendenkmalpflege, Winsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen OT Winsdorf
(Tel. 033702 2111407, Fax. 033702 2111601), oder der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises anzuzeigen.

2. Die Fundstatte ist mindestens eine Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten (8§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (8 11 Abs.
4 und § 12 BbgDSchG).

3. Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Gehdlzschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen zum
Schutz von Baumen, Hecken und Stréuchern.
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Stellplatzbedarfssatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Nauen Uber den Stell-
platzbedarf (Stellplatzbedarfssatzung).

Einsichtnahmemaoglichkeit

Die den textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz zugrunde liegende DIN-Vorschrift
DIN 4109-2018 kann eingesehen werden, bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebau-
ungsplan zur Einsichtnahme bereitgehalten wird:

Stadtverwaltung Nauen, Fachbereich 60, SG Stadtentwicklung, Rathausplatz 1, 14641 Nauen

4.8 Planunterlage

Als Planunterlage fir die Anderung des Bebauungsplans Nr. 01/2002 ,Flurweg* dient ein Aus-
zug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster, zur Verfligung gestellt vom 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. (FH) Reinhard Frotscher, Am Wald 27, 14659 Brieselang am
03.07.2020.

Als Grundlage fiir die Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen wurde die Planunterlage
mit einem georeferenzierten Lageplan (ErschlieBungsplanung), zur Verfligung gestellt durch
das Planungsburo Merkel Ingenieur Consult am 03.09.2020, hinterlegt.

Amtliches Bezugssystem: ETRS 89
Hohensystem: DHHN 2016

4.9 Flachenbilanz der 2. Anderung

Nutzungsart FlachengroRRe Bilanz

Allgemeines Wohngebiet Baufeld 1 1.301 mz + 32 m?
Allgemeine Wohngebiete Baufeld 2 - 4 8.649 m2 + 310 m2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.384 mz + 314 mz
Offentliche StraRenverkehrsflache Bundesstrale 329 m? +0m?
Offentliche Griinflache ,Larmschutzwall® 1.327 m? -423 m?2
Offentliche Grinflache ,Windschutzhecke® 1.115 m? -211 m2
Plangebiet gesamt 14.105 m?2 + 0 m2

Anmerkung: Das Allgemeine Wohngebiet Baufeld 1 ist nicht Gegenstand der 1. Anderung. Die
Einbeziehung in die Flachenbilanz der 1. Anderung dient der Vergleichbarkeit der Flachen-
ausweisungen gegeniber dem Ursprungsbebauungsplan.
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5 Auswirkungen der Anderungen

5.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Die Anderung des Bebauungsplans dient der Aktivierung der seit 2008 im Geltungsbereich
des Bebauungsplans bestehenden Wohnbauflachenpotentiale im Ortsteil Ribbeck der Stadt
Nauen. Insbesondere der im Ursprungsbebauungsplan mit einer Héhe von fiinf Metern fest-
gesetzte Larmschutzwall stand aufgrund der Ortshildunvertraglichkeit der baulichen Anlage
einer stadtebaulichen Entwicklung der Flachen bislang entgegen.

Mit der Anderung des Bebauungsplans kénnen die dringend fir den Wohnungsbau benétigten
Baugrundstiicke unter Gewahrleistung gesunder Wohnverhéltnisse einer Wohnnutzung zuge-
fuhrt werden. Die Anzahl der Baugrundstticke bleibt von der geringfligigen Vergro3erung der
Baugebiete unberuhrt.

5.2 Auswirkungen auf Infrastruktureinrichtungen

Die Anderung des Bebauungsplans hat keine Auswirkungen auf Infrastruktureinrichtungen.
Die Anzahl der Baugrundstiicke bleibt von der geringfligigen Vergro3erung der Baugebiete
unberuhrt.

5.3 Auswirkungen auf die Verkehrssituation

Die Anderung des Bebauungsplans hat keine Auswirkungen auf die Verkehrssituation. Die
Anzahl der Baugrundstiicke bleibt von der geringfligigen Vergré3erung der Baugebiete unbe-
rahrt.

5.4 Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft, Ein-
griffsregelung

Die Anderung des Bebauungsplans hat keine wesentlichen Auswirkungen auf Umwelt, Natur
und Landschaft. Die Ausgleichskonzeption des Ursprungsbebauungsplans bleibt von der An-
derung unberihrt.

Der durch die geringflgige Erweiterung der Baugebiete um rund 397 m2 und unter Berlck-
sichtigung der zulassigen GRZ von 0,2 in Verbindung mit den Uberschreitungsmaglichkeiten
nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO zusétzlich zugelassenen Versiegelung von Boden in einem Umfang
von rund 119 m2 mit dem damit verbundenen Verlust aller Bodenfunktionen steht eine Verrin-
gerung der Beeintrachtigungen durch eine Uberschiittung fir den Larmschutzwall in einem
Umfang von rund 420 m2 gegeniiber. Damit ist kein erhéhter Kompensationsbedarf erkennbar.

Die im Ursprungsbebauungsplan vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
sowie die als Ausgleichmalinahmen vorgesehenen Anpflanzgebote kénnen in vollem Umfang
in den Anderungsbebauungsplan aufgenommen werden.
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Die im Ursprungsbebauungsplans auf gemeindeeigenen Flachen auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes als externe AusgleichsmafRnhahme vorgesehen Gehélzpflanzun-
gen sowie die zugehorige Pflanzliste bleiben von der Anderung unberiihrt.

5.4.1 Auswirkungen auf das européaische Schutzgebietssystem Na-
tura 2000

Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplans auf die Schutz- und Erhaltungsziele des
angrenzenden européischen Vogelschutzgebietes (SPA-Gebiet) ,Rhin-Havelluch® kénnen
ausgeschlossen werden. Die zur Eingriinung des Siedlungsgebietes festgesetzte Windschutz-
hecke sowie die weitere Eingriinung durch den Larmschutzwall bleiben erhalten.

5.4.2 Belange des besonderen Artenschutzes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen
von Brutvdgeln der européischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie mdglich. Fur diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stdérungsverbote des § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Sollten im Vorfeld von Baumafihahmen einschlief3lich von MaRnahmen zur Vegetationsbesei-
tigung Fortpflanzungs- und Ruhestétten dieser besonders geschitzten Tierarten festgestellt
werden und deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung
der Baumafinahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und
der unteren Naturschutzbehétrde des Landkreises Havelland zur Kenntnis zu geben. Hieraus
koénnen sich Restriktionen fur die Baumalinahmen ergeben oder die Durchfihrung vorgezo-
gener AusgleichsmalBhahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den Verboten des be-
sonderen Artenschutzes (8 44 BNatSchG) erforderlich werden.

Ein Vorkommen von besonders geschiitzten Pflanzenarten ist nicht bekannt und auf den Fla-
chen im Geltungsbereich des Bebauungsplans auch nicht zu erwarten.

Mit der Anderung des Bebauungsplans sind im Hinblick auf mégliche VerstéRe gegen die Zu-
griffsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz, gegeniiber dem rechtswirksamen
Bebauungsplan keine hdheren Risiken verbunden.

Aufgrund der fortgeschrittenen ErschlieRungsmaRnahmen konnte im Anderungsverfahren fiir
den Bebauungsplan auf eine Bestandserfassung verzichtet werden. Die Belange des beson-
deren Artenschutzes waren Gegenstand der Erschlieungsplanung und der entsprechenden
Genehmigungen.

Seitens der unteren Naturschutzbehdérde wird gemaf Stellungnahme im Rahmen der Beteili-
gung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange davon ausgegangen, dass die
genannten artenschutzrechtlichen Verbote der Umsetzung der Planung nicht entgegenstehen.
Dies wird insbesondere damit begriindet, dass nach der Plangenehmigung der Boden bereits
durch Ablagerungen, Befahren, Planierarbeiten etc. erheblich verandert wurde und momentan
bereits weitere Planierarbeiten durchgefiihrt werden. Es kann daher davon ausgegangen wer-
den, dass sich keine Fortpflanzung- und Lebensstéatten artenschutzrechtlich relevanter Arten
im Baubereich befinden. Erneute Bestandserfassungen vor Baubeginn sind durchzufiihren,
wenn zwischen letzter Erfassung und Baubeginn mehr als 5 Jahre vergangen sind und / oder
sich die Flache wesentlich veréndert hat (z.B. Nutzungsénderung, Sukzession).
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6 Verfahrensvermerke

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/2002 ,Flurweg* im Ortsteil Ribbeck der Stadt
Nauen wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen am 26.10.2020 be-
schlossen (Beschluss-Nummer ............ ). Der Beschluss zur Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 01/2002 ,Flurweg® im vereinfachten Verfahren geméaR § 13 BauGB istam .............
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/2002 ,Flurweg*“ im Ortsteil Ribbeck
der Stadt Nauen vom Juli 2020 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen
am 26.10.2020 gebilligt und zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher bestimmt (Beschluss-Nummer ............... -2020).

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Auslegung der Ent-
wurfsfassung vom Juli 2020 in der Zeit vom 23.11.2020 bis 07.01.2021 im Rathaus der Stadt
Nauen. Die offentliche Auslegung wurde am 16.11.2020 ortsublich bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung wurde gemal § 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB darauf hingewiesen, dass von
einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Die Beteiligung der von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben vom
29.10.2020. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbarge-
meinden wurden zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb eines Monats bis zum 30.11.2020
aufgefordert.

Die Abwagung der im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen erfolgte durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen am ....... 2021 (Beschluss-Nummer ...... -
2021 — Abwagungsbeschluss).

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 01/2002 ,Flurweg® im Ortsteil Ribbeck der Stadt Nauen in der Fassung vom Januar
2021 am 01.03.2021 als Satzung beschlossen (Beschluss-Nummer ..... -2021 - Satzungsbe-
schluss). Die Begriindung wurde gebilligt

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/2002 ,Flurweg“ im Ortsteil Ribbeck der Stadt
Nauen in der Fassung vom Januar 2021 wurde am ...... 2021 ausgefertigt und ist durch orts-
Ubliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 2 vom 22.03.2021 in Kraft getreten.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/2002 ,,Flurweg“ im Ortsteil Ribbeck der
Stadt Nauen wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen am ....... 2021
beschlossen (Beschluss-Nummer ............ ). Der Beschluss zur erneuten Anderung des
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Bebauungsplanes Nr. 01/2002 ,Flurweg® im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB ist
am ............. ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Von den Anderungen waren weder die Offentlichkeit betroffen noch die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher berthrt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat die 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 01/2002 ,Flurweg® im Ortsteil Ribbeck der Stadt Nauen in der Fassung vom April 2021
am....... 2021 als Satzung beschlossen (Beschluss-Nummer .....-2021 - Satzungsbeschluss).
Die Begriindung wurde gebilligt

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/2002 ,Flurweg“ im Ortsteil Ribbeck der Stadt
Nauen in der Fassung vom April 2021 wurde am ...... 2021 ausgefertigt und ist durch ortstib-
liche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ... vom ....... 2021 in Kraft getreten.
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7 Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39)
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Der Bebauungsplan Nr. 01/2002 ,,Flurweg® im Ortsteil Ribbeck der Stadt Nauen, in der
Fassung der am 22.03.2021 in Kraft getretenen 1. Anderung wird im Geltungsbereich
dieses Anderungsbebauungsplans wie folgt geandert:

A Die zeichnerischen Festsetzungen werden vollstandig gestrichen und durch
die zeichnerischen Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans ersetzt.

B Die textlichen Festsetzungen in der Fassung der 1. Anderung gelten unveran-
dert.
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