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1 Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634)

e Verordnung Uber  die bauliche Nutzung der der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
I S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

e Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13, [Nr. 3]), geandert durch Artikel 2
Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. I/16, [Nr. 5])

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39])

1.2  Veranlassung und Ziel
1.2.1 Planerfordernis
Ursprungsbebauungsplan Nr. 0029/96 ,Zuckerfabrik®

Der Bebauungsplan Nr. 0029/96 ,Zuckerfabrik, festgesetzt durch Satzung am
17.03.2004, wurde mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt
fur die Stadt Nauen am 18.06.2004 rechtskraftig. Der Bebauungsplan wurde bereits
durch den einfachen Bebauungsplan ,Einzelhandel” der Stadt Nauen, welcher die
Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in den festgesetzten Industrie-, Gewerbe- und
Mischgebieten regelt, geandert. Die Anderung durch den B-Plan ,Einzelhandel“ trat am
05.06.2010 in Kraft.

Eigensténdiger Bebauungsplan ,Solarpark Zuckerfabrik II*

Der B-Plan ,Solarpark Zuckerfabrik 11 wurde nachtraglich fur das Flurstick 153 (tlw.),
Flur 32, Gemarkung Nauen, eine im B-Plan ,Zuckerfabrik“ als Mischgebiet festgesetzte
Teilflaiche, als eigenstandiger Bebauungsplan aufgestellt und in dem betreffenden
Gebietsteil Uber den bestehenden B-Plan ,Zuckerfabrik® gelegt, so dass dort nur noch
der (spater in Kraft gesetzte) B-Plan ,Solarpark Zuckerfabrik 11 Gultigkeit besitzt. Der B-
Plan ist am 09.07.2012 in Kraft getreten.

Da fur jede Flache nur ein Bebauungsplan (und zwar der spater in Kraft getretene)
gelten kann, ist der (friher in Kraft getretene) B-Plan ,Zuckerfabrik® fir die Teilflache
derzeit nicht anzuwenden. Bei einer eventuellen Aufhebung des B-Plans ,Solarpark
Zuckerfabrik 11 wurde jedoch automatisch wieder das Recht des friheren B-Plans
LZuckerfabrik“ in Kraft treten.
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1. Anderung des Ursprungsbebauungsplan Nr. 0029/96 ,Zuckerfabrik“

In einer 1 Anderung des B-Plans Nr. 0029/96 ,Zuckerfabrik“ wurde die Festsetzung zur
Dachform in einem der festgesetzten Mischgebiete geandert. In den Teilflachen a und ¢
des Mischgebietes Ml 1 sind im rechtsgiltigen B-Plan Nr. 0029/96 ,Zuckerfabrik als
zulassige Dachformen fur die Hauptanlagen Satteldacher, Walmdacher oder die
Kombination beider Dachformen festgesetzt. Diese Ortliche Bauvorschrift stand der
damals geplanten Bebauung (Asylbewerberunterkunft, Gemarkung Nauen, Flur 28,
Flurstiick 77) entgegen, weshalb die Anderung des Bebauungsplans erforderlich war.
Um das Vorhaben realisieren zu kénnen, war die Streichung der entsprechenden
drtlichen Bauvorschrift erforderlich. Fur die Entwicklung einer stadtebaulich
ansprechenden Gesamterscheinung des Plangebiets wurde die Vorschrift als nicht mehr
erforderlich angesehen, da das Gebiet eine sehr inhomogene Bebauung
unterschiedlicher Baustile und -phasen im Bereich Kreuztaler StralRe aufweist und aus
Sicht der Stadtentwicklung auch die Errichtung zeitgemaf3er Geb&udetypen mit
Flachdachern in der Ortslage ermdoglicht werden sollten. Die Anpassung war zudem
stadtebaulich vertretbar, da weite Teile der von der Plananderung betroffenen
Mischgebiete noch unbebaut sind. Die 1. Anderung des B-Plans Nr. 0029/96
LZuckerfabrik® trat am 02.11.2015 in Kraft.

2. Anderung des Ursprungsbebauungsplan Nr. 0029/96 ,Zuckerfabrik*

Die Stadt Nauen beabsichtigt mit der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Zuckerfabrik*
die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Umsetzung eines weiteren Bauvorhabens
im Mischgebiet MI 1 zu schaffen. Im MI 1 sind im rechtsgiltigen B-Plan drei
Vollgeschosse als Hochstmald festgesetzt. Diese Festsetzung steht der geplanten
Bebauung entgegen, weshalb die 2. Anderung des B-Plans Nr. 0029/96 ,Zuckerfabrik*
erforderlich ist. Um einen héheren Wohnanteil zu ermdglichen, soll die Anzahl der
Vollgeschosse auf funf erhdéht werden. Da ein Bauvorhaben innerhalb des
Mischgebietes MI 1 (sudlicher Bereich, Gemarkung Nauen, Flurstiick 77, Flur 28) bereits
abgeschlossen ist und fir diesen Bereich innerhalb des vorgenannten Mischgebietes
keine Erhéhung der Geschossigkeit geplant ist, soll die Anderung nur fiir den Bereich
festgesetzt werden, der sich in Eigentum des Investors befindet (Flurstiick 476,
Gemarkung Nauen, Flur 10) und sich mit den Teilflaichen a und b tberlagert (Flurstick
476 tlw.). Bereits sUdwestlich des Ml 1 bestehen viergeschossige Gebaude. Die
Anderung ist daher stadtebaulich vertretbar. Der Bereich in dem 5 Vollgeschosse
zulassig sein sollen, wird mit Buchstaben gekennzeichnet. Fiur die Anderung wird
zusatzlich eine textliche Festsetzung gefasst (siehe unter Punkt 2.2 ,Art und Mal} der
baulichen Nutzung®).

Der Vorhabentrager plant die Errichtung von sieben Wohngebduden entlang des
Waldemardamms, vornehmlich mit Altenwohnungen. Ostlich dieser geplanten Bebauung
sind drei Geschaftshduser (u. a. mit Empfang, Shops, medizinischem Zentrum,
Schwimmbad, Kantine, Hotels etc.) geplant. Ostlich daran schlieRt sich eine im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Pflanzflache an. Diese Flache, als ful3laufig
entfernter Freiraum, soll mit FuRwegen durchzogen und Bewohnern und Besuchern des
geplanten Areals fir den Aufenthalt zur Verfligung gestellt werden. Durch die Schaffung
eines attraktiven Aufenthaltsraumes soll die Wohnqualitat erhéht werden. Des Weiteren
ist eine kleine Kapelle als Andachtsraum auf dem Geléande geplant.

Weil durch die 2. Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht
berihrt werden, kann der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaf
8§ 13 BauGB geandert werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), vom
Umweltbericht (8 2 a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind (8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), von der zusammenfassenden

4
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Erklarung (8 10 Abs. 4 BauGB) sowie von einer Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten
(8 4 c BauGB) abgesehen. Dennoch sind im Bebauungsplan die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
8 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB zu berticksichtigen.

1.2.2 Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll weiterhin eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gebietes, eine ortshildvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung
in den Landschafts- und Siedlungsraum erreicht werden.

Unter Wirdigung der Bestandssituation innerhalb und im Umfeld des Plangebietes
werden mit dem Bebauungsplan folgende Entwicklungsziele angestrebt:

e Erhohung der Anzahl der Vollgeschosse (innerhalb eines gekennzeichneten
Bereiches innerhalb des Mischgebietes Ml 1, auf den Teilflachen a und b);

e Festsetzung des obersten Vollgeschosses als Staffelgeschoss,

e Festsetzung von Versiegelung zur Schaffung von Gehwegen innerhalb einer
Pflanzflache;

e Ermittlung weiterer oOffentlicher Belange unter Mitwirkung der berihrten Trager
offentlicher Belange und deren Beriicksichtigung nach Abwégung in der Planung.

1.2.3 Bisheriges Verfahren
e Anderungsbeschluss in der Stadtverordnetenversammlung am 17.07.2017

e Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses im Amtsblatt fur die Stadt Nauen am
07.08.2017 (Jahrgang 24, Nr. 4)

¢ Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 20.12.2017 bis 06.06.2017

e Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.01.2017 bis
einschlieR3lich 05.02.2018

¢ eingeschrankte Betroffenenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 i. V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB
mit Schreiben vom 07.01.2019 bis 21.01.2019

1.2.4 Systematik der Anderung des Bebauungsplans

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0029/96 ,Zuckerfabrik® stellt ein eigenes
Satzungsdokument dar, das ausschlieRlich die Anderungsfestsetzungen beinhaltet. Der
bereits als Satzung beschlossene und in Kraft getretene Ursprungsbebauungsplan
behalt  weiterhin  Gdltigkeit und gilt mit dem Inkrafttreten  dieses
Anderungsbebauungsplans im Zusammenhang mit diesem. Die Planurkunde des
Ursprungsplans ist mit einem Vermerk zu versehen, der auf die Anderung durch den
Anderungsbebauungsplan bzw. durch die Anderungssatzung hinweist. Zudem sind die
textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans, die geandert wurden und
somit ihre Gultigkeit verloren haben, im Plandokument des Ursprungsplans kenntlich
zu machen.
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1.3 Einflgung in GUbergeordnete Planungen
Regionalplan Havelland-Flaming 2020

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurde mit Urteil vom 05.07.2018 (OVG 2 A
2.16 u.a.) durch das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg fur unwirksam erklart.
Das Urteil ist noch nicht rechtskréaftig.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet
sich z.Zt. im Aufstellungsverfahren. Der 2. Entwurf zum LEP HR wurde am 19.12.2017
von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligt, die o6ffentliche
Auslegung ist abgeschlossen. Der 2. Entwurf des Landesentwicklungsplanes
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) hat gemaR der o6ffentlichen
Bekanntmachung in den Amtsblattern des Landes Brandenburg und des Landes Berlin
(Dokumente auf der Leiste rechts) bis zum 5. April 2018 ausgelegen. Der in Aufstellung
befindliche LEP HR kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht nicht zur
Anwendung, da fir die hier relevanten Regelungsbereiche der rechtwirksame LEP B-B
bis zum Inkrafttreten des LEP HR verbindlich bleibt.

Die 2. Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 0029/96 ,Zuckerfabrik®, die
die Erh6hung der Anzahl der Vollgeschosse im Ml 1 beinhaltet, berlhrt nicht die Belange
der Raumordnung oder regionalplanerische Belange (Stellungnahme Gemeinsame
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg, 31.01.2018, Gesch.-Z.: GL 5.5-0105/97
und Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming, 30.01.2018, Az:
5nz_8342_xha). Die vorliegende Anderung entspricht mit der zentrumsnahen Lage und
der fuBlaufigen Entfernung zum Bahnhof der regionalplanerischen Entwicklungsabsicht
zur Starkung der Ober- und Mittelzentren in der Region Havelland-Flaming (Grundsatz
2.2.1 RegPlan 2020).

Flachennutzungsplan der Stadt Nauen und Ortsteile

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nauen und Ortsteile ist der
Siuden und Westen des Plangebiets als gemischte Bauflache, die Mitte, der Norden und
Osten als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der 6stliche Auslaufer des Plangebiets ist
als Grunflache dargestellt, die von einer Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umgrenzt wird. Im stdlichen Bereich ist
ein Bodendenkmal dargestellt. Zudem erfolgen Kennzeichnungen innerhalb der
gewerblichen Bauflachen als Altlastverdachtsflachen.

Mit der 2.Anderung des Bebauungsplans ‘werden die Festsetzungen zur
Flachennutzung des Plangebiets beibehalten. Die Anderung des Bebauungsplans kann
somit aus dem Flachennutzungsplan gemafl 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwickelt
werden.

-> ;usammenfassend ist zu Kkonstatieren, dass die Planungsziele in
Ubereinstimmung mit den Uberdrtlichen und ortlichen Entwicklungsabsichten
stehen.
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1.4 Beschreibung des Plangebietes
1.4.1 Allgemeine Lage, gegenwartige Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Grof3e von ca. 34 ha und umfasst
folgende Flurstucke in der Gemarkung Nauen:
Flur 10: Flursticke 469/2, 470, 476, 478/1, 478/2, 482/2, 483/2, 550, 551, 635,
636, 678
Flur 28: Flurstiicke 71/1, 71/2, 72, 73, 74, 75/1, 75/3, 76/2, 77, 78 (tlw.), 108, 109,
212 (tlw.), 214, 215, 218

Flur 31: Flurstiicke 233 (tlw.), 239 (tlw.), 242

Flur 32: Flurstiicke 14/1, 16/1, 16/3, 17/1, 17/2 (tlw.), 25/1, 25/2, 32/3, 32/4, 40,
41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 54, 55, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 69,
87, 89, 112 (tw.), 114, 117, 118, 119 (tiw.), 121, 122, 123, 124, 125 (tlw.), 126,
127 (tlw.), 128, 129 (tlw.), 130, 146, 151, 152, 153, 154, 155, 157, 158, 159, 161,
169, 171, 172

Das Plangebiet liegt ca. 300 m @Ostlich des Ortskerns der Stadt Nauen.
Das Plangebiet wird ortlich begrenzt:

e Im Norden durch die Bahnstrecke Berlin — Hamburg, das Gelande des
Bahnhofes der Stadt Nauen und das Industriegleis zum Gewerbegebiet Ost,
weiter nordlich durch gewerblich bzw. als Mischgebiet sowie als Wohngebiet
genutzte Flachen;

e im Osten durch das Industriegleis zum Gewerbegebiet Ost, danach grenzen
weite Brachflachen an, die zum Teil durch die ehemalige Zuckerfabrik als
Stapelteiche genutzt wurden und inzwischen trockengefallen sowie teilweise mit
dem Material der Halde verfillt sind;

e im Westen durch den Waldemardamm, daran anschlieBend durch Wohngebiete,
eine Schule, ein Verwaltungsgebdude des Landkreises Havelland und im
Nordwesten durch Kleingarten;

e im Siuden durch den Bredower Weg, daran schlieBen sich Flachen eines
Schwimmbades und Wohnbebauungen an;

Das Plangebiet besteht Giberwiegend aus dem ehemaligen Betriebsgeldnde der Ende
des 19. Jahrhunderts entstandenen Zuckerfabrik, der damals grof3ten Zuckerfabrik
Europas. Die Produktions- und sonstigen Gebaude der ehemaligen Zuckerfabrik
befinden sich im sudlichen Teil des Plangebiets am Bredower Weg. Diese sind seit der
Aufgabe der friheren Nutzung Uberwiegend abgerissen worden. Die verbleibenden
Gebé&ude und Hallen werden derzeit als Gewerberdume bzw. zum Wohnen genutzt.
Mehrere Gebé&ude sind von Leerstand betroffen.

Der nordliche Teil der ehemaligen Zuckerfabrik diente friher als Halde bzw. als
grof3flachiges Lager. Diese als Gewerbe- bzw. Industriegebiet festgesetzten Teile des
Geltungsbereichs werden von einer Photovoltaik-Freiflichenanlage  (PVA)
eingenommen. Gleiches gilt fur den Geltungsbereich des 2012 in Kraft getretenen
Bebauungsplans ,Solarpark Zuckerfabrik [I“ im Studosten des Plangebiets. In der Mitte
des Plangebiets, umgeben von der PVA, befindet sich ein Gewerbebetrieb fir Erdbau
und Recycling. Nordlich des Liebfrauengrabens befindet sich ein Betriebs- und
Ausstellungsgelande eines Autohandlers.

Weite Teile des Plangebiets entlang des Waldemardamms sowie im Sudwesten des
Plangebiets sind unbebaut und stellen teils bewachsene Brachflachen dar.
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1.4.2 Altlastensituation und Bodenschutz

Im vom historischen baulichen Bestand der ehemaligen Zuckerfabrik gepragten
stidwestlichen Teil des Plangebiets besteht derzeit bereits eine gemischte Nutzung zu
gewerblichen und wohnlichen Zwecken.

Es ist zu beachten, dass das Geldnde der ehemaligen Zuckerfabrik aufgrund der
friheren industriellen Nutzung weiterhin als Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster
gefuhrt wird. Im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen ist das Plangebiet als
Altlastenverdachtsstandort und Altablagerung gekennzeichnet.

Folgender Hinweis ist nachrichtlich im rechtgiltigen Bebauungsplan aufgefiihrt und im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu bertcksichtigen:

Das gesamte Plangebiet ist im Altlastenkataster als Altlastenverdachtsflache
registriert. In den Mischgebieten ist bei einer sensiblen Nutzung der Nachweis
zur Einhaltung der zulassigen Grenzwerte nach dem Bundesbodenschutzgesetz
bzw. der Bundes-Bodenschutzverordnung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die nachfolgenden Aussagen zur Altlastensituation sind in der Begrindung zum
rechtsgultigen Bebauungsplan aufgefuhrt und wurden auszugsweise aus der
Machbarkeitsstudie von der LEG (Stand: September 1998) ubernommen. ,Im Rahmen
des Abrisses der Gebaude und dem Rlckbau der Reststoffhalde und der Umlagerung
des Materials in die Stapelteiche der Zuckerfabrik Nauen wurde die Belastung des
Materials untersucht und die gesamten Arbeiten durch ein Fachunternehmen begleitet.
Die Untersuchungsergebnisse liegen vor.

Im Rahmen der Abrissarbeiten wurde der Bauschutt als Verflllmaterial von Baugruben
verwendet. Dieses einzubauende Material wurde anhand von verschiedenen
Mischproben untersucht. Das gesamte Material war durch einen hohen Nitritgehalt
gekennzeichnet, der durch den Abbau des in Riben und Ribenerde in hohen
Konzentrationen enthaltenen Nitrats zu erklaren ist. Da diese Belastung aber nur bei
landwirtschaftlicher bzw. gartnerischer Nutzung des Gelandes fur den Menschen
relevant ist, wurde dieses Material wieder eingebaut. Chargen mit hohem PAK-Gehalt
wurden entsprechend auf eine geeignete Deponie verbracht. Die weiteren Belastungen
des Materials lagen unter den Werten der LAGA fir die angestrebte
gewerbliche Nutzung.

Im Rahmen der Vorbereitung des Rickbaus der Reststoffhalde wurden
Grundwasseruntersuchungen durchgefihrt, die keine Belastung durch die Deponie
aufzeigten. Der gesamte Riickbau wurde wieder entsprechend begleitet und regelmafiig
wurden in Absprache mit dem Landesumweltamt Mischproben analysiert. Im Rahmen
einer Zwischenbilanz wurden die Anteile der Zusammensetzung der Halde wie folgt
ermittelt: 85 % Erdmaterial/Kalk, 14,8 % Bauschutt/Feldsteine und 0,2 % Hausmiuill.
Es wurden insgesamt erhthte Sulfat- und Nitritgehalte festgestellt. Dies wurde bei der
Verfullung bertcksichtigt, so dass sowohl fir den Menschen direkt als auch fir das
Grundwasser keine Gefahr besteht.”

Unbeschadet der vorstehenden Ausfihrung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede
Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverziglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehodrde
anzuzeigen (Rechtsgrundlage 88 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

1.4.3 Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei (Kampfmittelbeseitigungsdienst) bestatigt in der
Stellungnahme vom 26.03.2015 zur 1. Anderung des Ursprungsbebauungsplanes, dass
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zur Beplanung des Gebietes und zur Durchfihrung des Vorhabens keine
grundséatzlichen Einwande bestehen. Eine erste Bewertung hat jedoch ergeben, dass
sich der Planungsbereich teilweise in einem kampfmittelbelasteten Gebiet befindet.
Damit ist vor Ausfihrung von Erdarbeiten in der Kampfmittelverdachtsflache eine
Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

Diese Kampfmittelfreiheitsbescheinigung kann durch den
Vorhabentrager/Grundstiickseigentiimer beim Kampfmittelbeseitigungsdienst
Brandenburg beantragt oder durch einen Nachweis der Kampfmittelfreiheit, einer vom
Grundstickseigentumer beauftragten Fachfirma, beigebracht werden. Fir beide
Moglichkeiten ist rechtzeitig vor Beginn des Vorhabens die entsprechende Beantragung
bzw. Beauftragung vorzunehmen.

Nach 8§ 3 Abs. 1 Nr.1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg —
KampfmV) vom 23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land
Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu
berthren und deren Lage zu verandern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gemal § 2
der genannten Verordnung unverziglich der nachsten o6rtlichen Ordnungsbehdrde oder
der Polizei anzuzeigen.

1.4.4 Baudenkmalschutz und Bodendenkmalschutz

Im siddwestlichen Bereich des Ursprungsbebauungsplans befinden sich mehrere
Gebéaude der ehemaligen Zuckerfabrik. Vier von ihnen sind als Einzeldenkmale in der
Liste der Denkmale des Landkreises Havelland eingetragen: das alte
Verwaltungsgebaude (Nr. 1), das Trocknungsgebaude (Nr. 3), das Direktorenwohnhaus
(Nr. 2) mit Kronleuchter in der Eingangshalle und das Verwaltungsgebdude mit
Deckenleuchten, Kronleuchter und Konferenztisch sowie Pfortnerhduschen (Nr. 4). Die
Gebaude wurden 1888/1889 errichtet. Das reprasentative Verwaltungsgebaude wurde
mit Walmdach und Schaufassade sowie mit Bauschmuck am Mittelrisalit errichtet. Das
Trocknungsgebaude entstand in den 1930er Jahren als Kklinkerverblendeter
Stahlskelettbau mit Flachdach und wuchtigem Turm. Die Gebaude werden heute als
Gewerbe- bzw. Wohngebaude genutzt.

Es ist daher aus baudenkmalpflegerischer Sicht in diesem Zusammenhang auf die
Erlaubnispflicht nach § 9 BbgDSchG hinzuweisen. Bei Vorhaben im Sichtbereich der
Baudenkmale koénnen Belange des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes im
Rahmen der Genehmigungsplanung geltend gemacht werden. Trotz des Abstandes zu
den Denkmalen hat die Erhchung im Anderungsbereich (Flurstiick 476, Gemarkung
Nauen, Flur 10) von drei auf funf Vollgeschosse Einfluss auf diese. Durch den
turmformigen Aufbau des Trocknungsgebaudes der ehem. Zuckerfabrik ist dieses eine
Landmarke, welche auch im Zuge der baulichen Weiterentwicklung der Umgebung zu
erhalten ist. Ebenso sind Sichtbeziehungen zu erhalten. Es ist somit erforderlich, im
Zuge der Planungen und vor Beantragung einer Baugenehmigung fir Neubauten eine
frihzeitige Abstimmung mit den Denkmalbehtrden zu fihren. Aufgrund der breiten
Gestaltungsmoglichkeiten des Bebauungsplans wird empfohlen die untere
Denkmalbehorde des Landkreises Havelland sowie das Brandenburgische Landesamt
fur Denkmalpflege und Arché&ologisches Landesmuseum als Denkmalfachbehdrde in die
Planung einzubeziehen (Stellungnahme Brandenburgisches Landesamt  flr
Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, Abt. Denkmalpflege, 10.01.2018).

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Aus Sicht des Brandenburgischen
Landesamtes fiur Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege, bestehen keine grundsatzlichen Bedenken (Stellungnahme
21.12.2017; Zeichen: PRH-359, 2017).
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Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u. &. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege, Winsdorfer Platz 4-5, 15838 Zossen OT Woiunsdorf (Tel.
033702/71407; Fax 033702/71601) und der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den
Voraussetzungen der 88 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen vom Vorhabentrager
zu belehren.

2 Stadtebauliche Planung
2.1 Geltungsbereich der 2. Anderung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans. Entsprechend der Zielstellung des
Bebauungsplans erfolgt die Festsetzung von funf Vollgeschossen auf den im Besitz des
Vorhabentragers befindlichen Flachen (Bereich H-1-J-K-L-M-H).

2.2  Artund Mal der baulichen Nutzung

Die  Festsetzungen zur Art werden durch die 2. Anderung des
Ursprungsbebauungsplans nicht beriihrt. Das von den Anderungen betroffene
Mischgebiet bleibt unverandert als Mischgebiet festgesetzt. Eine Anderung betrifft das
Mall der baulichen Nutzung (Ausfihrungen dazu siehe unter Punkt 1.2.1
.Planerfordernis®). Um das geplante Bauvorhaben realisieren zu kénnen, wird folgende
textliche Festsetzung gefasst:

1.1 Innerhalb der Flache H-I-J-K-L-M-N-H des Mischgebietes MI 1 sind
maximal 5 Vollgeschosse zuléassig.

Um die Nutzung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (Flache A) zu erweitern und auch fur die Bewohner/Besucher der
geplanten Bebauung diese Flache fur den Aufenthalt zur Verfigung zu stellen und
dadurch auch die Wohnqualitat mit fu3laufig entfernten Freiraum zu ermdglichen, sollen
Gehwege innerhalb der Anpflanzflache geschaffen werden.

1.2 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
(Flache A) ist die Errichtung von Gehwegen mit einer
Gesamtgrundflache von 1.200 m2 zul&ssig.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im rechtskraftigen Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt und bilden mit den ausgewiesenen Baufeldern den Rahmen, in
dem die Errichtung der Anlagen zulassig ist. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
von der 2. Anderung des Bebauungsplans nicht betroffen.
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind so gefasst, dass zukilnftigen Bauherren
Flexibilitat in der Ausgestaltung ihres Bauvorhabens ermoglicht wird. Kellerlichtschachte
und Balkone sollen Uber die westliche Baugrenze des Baufeldes im MI 1 hinausragen
durfen. Dazu hat die Stadt Nauen ihre Zustimmung gegeben. Dazu wird folgende
textliche Festsetzung getroffen.

2.1 Innerhalb des Mischgebietes Ml 1 ist ausnahmsweise ein Hervortreten
von Kellerlichtschachten bis 0,60 m und von Balkonen bis 0,80 m vor die
westliche Baugrenze des im vorgenannten Mischgebiet festgesetzten
Baufeldes zulassig.

2.4  Ortliche Bauvorschriften

Im rechtsgultigen B-Plan Nr. 0029/96 ,Zuckerfabrik® ist innerhalb des Mischgebietes MI 1
die Anzahl der Vollgeschosse mit drei festgesetzt, die GFZ zwingend mit 1,2. In den
Teilflaichen a und c der Mischgebiete sind im vorgenannten rechtsgiiltigen B-Plan als
zulassige Dachformen fir die Hauptanlagen Satteldacher oder Walmdacher mit
Dachneigungen zwischen 35° und 45° festgesetzt. Die Kombination beider Dachformen
ist ebenfalls zulassig. Die Bauvorschrift bezieht sich nur auf die Hauptanlagen. Fir
untergeordnete Bauteile, z. B. Vordacher, und fir Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVvVO
sowie Garagen gilt die Vorschrift nicht. Diese Vorschrift war aus Sicht der Stadt Nauen
nicht mehr zeitgemal? und fir die Entwicklung einer stadtebaulich ansprechenden
Gesamterscheinung des Plangebiets auch nicht mehr erforderlich. Insbesondere der
sudwestliche Teil des Plangebiets weist eine sehr inhomogene Bebauung
unterschiedlicher Baustile und -phasen auf. In diesem Bereich sollte aus Sicht der
Stadtentwicklung auch die Errichtung zeitgemafler Gebaudetypen mit Flachdachern
ermoglicht werden. Des Weiteren sind grol3e Teile der von der Plandnderung
betroffenen Mischgebiete, vor allem der Bereich am nérdlichen Abschnitt des
Waldemardamms sowie die Bereiche nordlich und 6stlich des Geb&udebestands der
ehemaligen Zuckerfabrik, noch unbebaut, weshalb die Anpassung stadtebaulich
vertretbar war. Im Zuge der 1. Anderung des B-Plans Nr. 0029/96 ,Zuckerfabrik“ wurde
daher die Anpassung durch Streichung der entsprechenden Festsetzung zur Dachform
vorgenommen. Da sich die ortliche Bauvorschrift (2) des Ursprungsbebauungsplans
Nr. 0029/96 ,Zuckerfabrik auf die zu streichende Vorschrift (1) der 1. Anderung des
Ursprungsbebauungsplan zu den Dachformen bezieht und als selbststandige Vorschrift
obsolet werden wiirde, wurden in der 1. Anderung beide Vorschriften gestrichen.

Ausgestaltung des obersten Geschosses innerhalb des MI 1, innerhalb der
Teilflachen aund b

Um einen héheren Wohnanteil zu erméglichen, soll die Anzahl der Vollgeschosse auf
funf erhoht werden, wobei das oberste Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet
werden soll. Dazu wird die textliche Festsetzung 1 getroffen (Punkt 2.2 ,Art und Maf3 der
baulichen Nutzung®). Damit das oberste Vollgeschoss jedoch gegenuber den darunter
liegenden AuRenwéanden zurlcktritt und damit weniger massiv wirkt, wird folgende
textliche Festsetzung als 6rtliche Bauvorschrift formuliert:

1 Innerhalb des Bereiches a und b des Mischgebiets MI 1 ist das oberste
zulassige Vollgeschoss innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflache als Staffelgeschoss auszubilden.

Mit der Erhdhung der Anzahl der Vollgeschosse auf funf ist keine Beeintrachtigung des
Erscheinungsbildes des Plangebiets zu befirchten. Das Planungsziel des
Ursprungsbebauungsplans ,Bestimmung des hdchstzuldssigen Malles der baulichen
Nutzung unter Abgleichung der Interessen zu den Erfordernissen einer vertraglichen
Einordnung in das Ortsbild“ bleibt auch mit der Erhéhung der Anzahl der Vollgeschosse
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gewahrt. Die zusatzliche Festsetzung das oberste Geschoss als Staffelgeschoss
auszubilden tragt dazu bei, dass die ortstypische Baustruktur nicht beeintrachtigt wird.
Gemall 8 20 Abs. 1 BauNVO gelten Geschosse als Vollgeschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet
werden. Malgebend flir den Begriff ,Vollgeschoss® ist der § 2 Abs. 4 der
Brandenburgischen Bauordnung (in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. September 2008). Gemall § 89 Abs. 2 BbgBO (in der geltenden Fassung der
Bekanntmachung vom 20. Mai 2016) gilt, solange 8 20 Abs. 1 BauNVO zur
Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, insoweit § 2 Abs. 4
BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008
(GVBI. | S. 226) fort.

Bezuglich der vier Gebaude der ehemaligen Zuckerfabrik, die als Einzeldenkmale in der
Liste der Denkmale des Landkreises Havelland eingetragen sind, wird aus
baudenkmalpflegerischer Sicht auf die Erlaubnispflicht nach § 9 BbgDSchG hingewiesen
(weitere Ausflhrungen siehe unter Punkt 144 ,Baudenkmalschutz
und Bodendenkmalschutz’).

2.5 Immissionsschutz
Verkehrslarm

Durch das Biro Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbh (Berlin) wurde zum
vorliegenden Bebauungsplan ein Schallschutzgutachten (,Schallschutzgutachten zur
2. Anderung des B-Plans ,Zuckerfabrik® in Nauen“, 06.08.2018, siehe Anlage zum
Bebauungsplan) erstellt. Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde die
gutachterliche Prifung des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms empfohlen.
Das Schallschutzgutachten kommt zu folgenden Aussagen:

Im Tageszeitbereich wird der Orientierungswert der DIN 18005 flr Mischgebiete von
60 dB(A) Uberwiegend eingehalten. Lediglich im ndrdlichen Randbereich wird der
Orientierungswert leicht Uberschritten. Der abwagungsrelevante Grenzwert der
16. BImSchV von 64 dB(A) wird flachendeckend eingehalten.

Im Nachtzeitbereich wird der Orientierungswert der DIN 18005 fur Mischgebiete von
50 dB(A) flachendeckend Uberschritten. Auch der abwagungsrelevante Grenzwert der
16. BImSchV von 54 dB(A) kann lediglich im sudlichen Bereich des Plangebiets
eingehalten werden. Im nérdlichen Randbereich wird zudem die in der Rechtsprechung
gefestigte Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) im Nachtzeitbereich
Uberschritten. Als aktive Schallschutzmal3nahme ware eine Larmschutzwand gegenuber
der nordlich befindlichen Bahntrasse denkbar, jedoch aufgrund der Entfernung des
Plangebiets zur Bahntrasse und der Lage des Plangebietes die Abschirmung dufRlerst
gering, da sich nur ein kleiner Schallschatten hinter der Wand ergeben wiirde. Die Wand
misste zudem so hoch sein wie die schutzbedirftige Nutzung. Eine Larmschutzwand
entlang der bestehenden Bahntrasse wére auch moglich, da dies aufgrund der
unmittelbaren Nahe zur Schallquelle eine sehr wirkungsvolle MaRnahme zur
Reduzierung der Schalleinwirkung im Plangebiet darstellen wiirde. Dabei sind jedoch die
Kosten, die fir ein solches Bauwerk zu hoch waren und die zu klarenden
Grundstucksverhdltnisse fur die entsprechenden Flachen zu bericksichtigen. Die
Abstimmung mit der Deutschen Bahn wéare dann ebenso erforderlich. Larmschutzwénde
stehen daher in keinem Verhdltnis zum angestrebten Schutzzweck und sind zudem nur
teilweise im Bebauungsplan regelbar. Daher sind passive Schallschutzmafinahmen in
Erwagung zu ziehen.

In Bereichen mit Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV sollten
AufenthaltsrAume mit schallgeddmmten Dauerliftungseinrichtungen ausgestattet
werden.
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Die Festsetzungen zum Schallschutz wurden im Rahmen einer eingeschréankten
Betroffenenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB teilte das Landesamt
fur Umwelt Brandenburg (LfU) gepruft.

Das LfU teilt in der Stellungnahme (Gesch-Z.: LfU_TOB-3700/616+34#16582/2019,
18.01.2019) mit, dass bei einem Beurteilungspegel nachts tber 50dB(A) nach der VDI
2719 (Schallddmmung von Fenstern und anderen Zusatzeinrichtungen) die zum
Schlafen geeigneten R&aume, mit zusatzlichen Luftungseinrichtungen auszufiihren oder
zur larmabgewandten Seite hin auszurichten sind. Im vorliegenden Fall ist aufgrund der
ermittelten Beurteilungspegel fiir die Nacht und der vorgesehenen Gebaudestellung
langs zur L&rmquelle davon auszugehen, dass es keine larmabgewandten
Gebauderickseiten mit nachtlichen Beurteilungspegeln unter 50dB(A) geben wird. Unter
der Festsetzung Nr. 3.1 werden dem entsprechend fir schutzbedurftige
Aufenthaltsrdume schallgedammte Liftungseinrichtungen festgesetzt. Zu bedenken ist,
dass bei den im Plangebiet auftretenden Beurteilungspegeln in der Nachtzeit, ein
Innenraumpegel von 30 dB bei teilgetffnetem Fenster (wie in der Festsetzung formuliert)
nur durch besondere Fensterkonstruktionen zu erreichen ist. Also werden entweder
besondere Fensterkonstruktionen festgesetzt, die bei teilgedffnetem Fenster einen
Innenraumpegel von 30dB(A)ermdglichen, oder es werden schallgedammte
Liftungseinrichtungen festgesetzt. Anzustreben ist in jedem Fall immer die Mdglichkeit
die Fenster wahrend der Nachtzeit jedenfalls teilweise zu 6ffnen. Die vom LfU in der
erwadhnten Stellungnahme vorgeschlagene Anpassung der Festsetzung 3.1 wird
Ubernommen:

angepasste Festsetzung 3.1

Zum Schutz vor Larm sind in den schutzbedlrftigen Aufenthaltsr&umen
schallgedammte Luftungsmaoglichkeiten vorzusehen, die einen
Luftdurchsatz von mindestens 20 m3h x Person bei geschlossenem
Fenstern ermoglichen und die Schallddmmung der AulRenbauteile,
entsprechend dem jeweiligen Larmpegelbereich nicht mindern. Auf
dezentrale schallgedammte Luftungseinrichtungenkann verzichtet werde
kann, wenn die Gebaude mit einer zentralen LiUftungsanlage ausgestattet
sind und hierdurch ein ausreichender und schallgedammter Luftaustausch
gewabhrleistet ist.

alte Festsetzung 3.1

Zum Schutz vor La&rm sind in den schutzbedrftigen Aufenthaltsraumen
schallgedammte Liuftungsmaoglichkeiten vorzusehen die gewéhrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) nachts innerhalb der Aufenthaltsrdume bzw. bei
teilgedffnetem Fenster nicht Uberschritten wird. Diese Festsetzung bezieht sich
auf den Bereich, nordlich der in der Planzeichnung dargestellten Grenzwertlinie
von 54 dB(A).

In Bereichen mit Uberschreitungen der absoluten Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung
von 60 dB(A) nachts sind Fenster zu schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
auszuschlieRen oder alternativ die nordliche Baugrenze von der Bahntrasse abzuriicken.
Die vorgesehene Planung lasst die Alternative nicht zu.

Das Landesamt fur Umwelt Brandenburg legte nach einem am 15.03.2019 mit dem
Vorhabentrager gefuihrten Gesprach fest, dass ausnahmsweise von der Festsetzung,
dass zum Schutz vor La&rm im Mischgebiet (MI) ndrdlich der Linie AB Fensterdffnungen
fur Aufenthaltsraume ausgeschlossen sind, abgewichen werden kann, und somit Fenster
schutzbedurftiger R&dume in diesem Bereich zulédssig sind, wenn bei diesen durch
besondere Fensterkonstruktionen (Loggien, verglaste Balkone) gewahrleistet wird, dass
ein Beurteilungspegel von 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts, in AufenthaltsrAumen von
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Wohnungen, Bettenraumen in Krankenstationen, Alten-und Pflegeheimen sowie
Ubernachtungsraumen von Beherbergungsstatten nicht Gberschritten wird. Die bisherige
Festsetzung wird um die Ausnahme erganzt und lautet wie folgt:

3.2 Zum Schutz vor Larm sind im Mischgebiet (MI) nordlich der Linie AB
Fensterdffnungen fir Aufenthaltsrdume ausgeschlossen. Ausnahmsweise
kann von dieser Festsetzung abgewichen werden kann, und somit Fenster
schutzbedurftiger Raume in diesem Bereich zulassig sind, wenn bei diesen
durch besondere Fensterkonstruktionen (Loggien, verglaste Balkone)
gewahrleistet wird, dass ein Beurteilungspegel von 35 dB(A) tags und 30
dB(A) nachts, in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen, Bettenraumen in
Krankenstationen, Alten-und Pflegeheimen sowie Ubernachtungsraumen
von Beherbergungsstatten nicht tberschritten wird.

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets, ergibt sich der Larmpegelbereich V. Daraus lasst
sich ein erforderliches resultierendes Schalldamm-MalR der Aul3enbauteile geméald DIN
4109 fur Aufenthaltsraume in Wohnung von 45 dB(A) ableiten.

Im mittleren Bereich des Plangebiets ergibt sich der Larmpegelbereich IV und somit ein
erforderliches resultierendes Schalldamm-Malf3 von 40 dB.

Lediglich im sidlichen Randbereich wird der Larmpegelbereich Il erreicht, sodass sich
dort keine weiterfihrenden  Anforderungen an die Schalldammung der
AuRRenbauteile ergeben.

Das Gutachten weist darauf hin, dass fur die Larmpegelbereiche 1, Il und Il in
Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und fiir die Larmpegelbereiche |, I, Il und IV in
Burordumen u. a. kein passiver Schallschutz dimensioniert werden muss, da mit den
ortsiiblichen Bauweisen und der Verwendung handelsublicher Materialien vor dem
Hintergrund gesetzlicher Vorgaben wie der Warmeschutzverordnung die zuléssigen
Innenraumpegel bereits erzielt werden. Fir die Larmpegelbereiche IV und V ist daher
eine textliche Festsetzung aufzunehmen, die die Anforderungen an das resultierende
Schalldamm-Mal fir vertikale und horizontale Auf3enbauteile erfullen. Fir Decken von
Aufenthaltsrdumen (zugleich oberer Deckenabschluss und Dacher von ausgebauten
Dachraumen) gelten dieselben Anforderungen an die Luftschalldammung
fur AulRenbauteile.

3.3 Auf der Flache ABCDEFGA missen die Aulenbauteile von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein erforderliches resultierendes
Schalldamm-MalR der AulRRenbauteile gemafR DIN 4109 von mindestens
40 dB aufweisen.*

Auf der Flache FGHIF missen die AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen
in Wohnungen ein erforderliches resultierendes Schallddmm-Mal3 der
AulRenbauteile geman DIN 4109 von mindestens 45 dB aufweisen.

Auch zur Festsetzung 3.3 &ufRerte sich das LfU im Rahmen einer eingeschrénkten
Betroffenenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB (Gesch-Z.:
LfU_TOB-3700/616+34#16582/2019, 18.01.2019) und gibt an, dass folgender Hinweis
unter die Festsetzung aufzunehmen ist:

Der Nachweis der Erfullung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren
zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN
4109 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. Von den hier
ermittelten mafgeblichen AuRenldrmpegeln kann abgewichen werden, wenn
durch ein schalltechnisches Gutachten die konkrete Larmsituation des
Bauvorhabens unter Beriucksichtigung von dessen Eigenabschirmung ermittelt
wird. Die zugrunde gelegten maRgeblichen AuRenlarmpegel (La) kdnnen dem
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schalltechnischen Gutachten der Hoffmann Leichter Ingenieurgesellschaft vom 6.
August 2018 entnommen werden.

Blendwirkung ausgehend des Solarparks dstlich des Plangebiets

Mit der Planung verfolgte Anderungen der Vollgeschosse stehen Belange des
Immissionsschutzes entgegen, da die Module des 6stlich des Plangebiets befindlichen
Solarparks eine Blendwirkung gegeniiber der durch die 2. Anderung mdglichen
Bebauung mit 5 Vollgeschossen entfaltet.

Hierzu wurde durch das Biuro Solarpraxis Engineering GmbH (Berlin) eine
Blendschutzberechnung (Projektnummer: P18372/v.2, 24.10.2018, siehe Anlage zum
Bebauungsplan) erstellt, welches zu folgenden Aussagen kommt:

Fur eine externe Abschirmung der am starksten betroffenen Fenster in den obersten
Geschossen der Hauser 9 und 12 (siehe Abbildung 1 mit geplanten baulichen Anlagen
und Bezeichnung, Auszug aus dem Gutachten) ist ein durchgehender Sichtschutz durch
immergrine Baume Uuber etwa 260 m am Ostliches Rand des zu bebauenden
Grundstticks erforderlich. Dies wird zeichnerisch und textlich festgesetzt. Da dieser
Blendschutz fir die am starksten betroffenen und nachstgelegenen Hauser ausreichend
ist, wirde er auch im Fall, dass diese H&auser nicht gebaut werden, fir die Ubrigen
H&auser 1 bis 7 ausreichenden Blendschutz bieten. Das Gutachten teilt weiter mit, dass
sollte eine neue Interessenabwagung unter Berlcksichtigung der in der
Blendschutzberechnung dargestellten Ergebnisse dazu flhren, dass zumindest fur das
oberste Geschoss eine Abschirmung durch Jalousien akzeptiert wird, die
Sichtschutzhohe jeweils um 3 m reduziert werden. Dabei ist auch der unerwinschte
Nebeneffekt der Verdunklung der unteren Stockwerke durch die abschirmende
Bepflanzung zu bertcksichtigen. Die Baumhohe von Siden nach Norden kann
abnehmen. Dies begriindet sich im zunehmenden Abstand Richtung Suden, zwischen
den Fenstern der geplanten Gebaude und dem Rand des Solarparks. Empfohlen wird
die stufenweise Abnahme in 1-Meter-Schritten. Die B&dume sind entweder so dicht in
Reihe zu pflanzen, dass sie einen durchgdngigen Sichtschutz bis zur jeweils
erforderlichen Hohe (gestaffelt 10 m bis 13 m) gewahren, oder mehrreihig versetzt
dieselbe Funktion erfullen.
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Abbildung 1: Darstellung geplanter baulichen Anlagen mit Bezeichnung (Auszug aus der
Blendschutzberechnung)

Zwischen dem LfU und dem Vorhabentrager fand zum Sachverhalt Immissionsschutz
ein Gesprach statt (14.03.2019, Ort: LfU). In diesem wurde der Vorschlag unterbreitet
an der Balkonbrustung, verschiebbare Elemente zum Sonnenschutz anzubringen. Dabei
handelt es sich um Sonnenschutz, der auf der BalkonauRenkante installiert wird und
nicht an den Fenstern schutzbedirftiger R&ume (maRgeblicher Immissionsort in
Anlehnung an die TA Larm 0,5m vor dem o&ffenbaren Fenster). Eine derartige
MalRRnahme ist demzufolge nur mdoglich, wenn vor den Zimmern schutzbedurftiger
Raume Balkone vorgesehen sind. Im 5. Obergeschoss sind laut Gutachten zum
Blendschutz Balkone vorhanden.

Das LfU erklart sich damit einverstanden, dass bei Installation dieser verschiebbaren
Sonnenschutzanlagen auf den Balkonen des 5. Obergeschosses die Hohe der zu
pflanzenden Baume, aus dem Gutachten zum Blendschutz, um 3m reduziert wird.

Des Weiteren erklart sich das LfU ausnahmsweise damit einverstanden, dass wenn im
4. Obergeschoss an samtlichen Gebauden (Haus 8 bis 12) an der zur
Photovoltaikanlage gerichteten Ostseite ebenfalls Balkone vorgesehen sind, dass auch
hier dieser verschiebbare Sonnenschutz installiert wird. Die zu pflanzenden Baume
kbnnten dann gemal Aussage des Gutachters, schatzungsweise um 6 m reduziert
werden. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

In einer ergdnzenden Schatzung zur Auswirkung des Blendschutzes vom 15.03.2019
(Projektnummer: P18382/v.3, Bilro Solarpraxis Engineering GmbH, Berlin) wird
mitgeteilt, dass bei Abschirmung der obersten zwei Etagen (4. und 5. Etage) durch
passiven Blendschutz die in 5.3.3. des Blendschutzgutachtens vom 24.10.2018
genannten Baumhdhen um schatzungsweise je 6 m reduziert werden kénnen und bei
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Abschirmung nur der obersten Etage (5. Etage) passive abgeschirmt wird, die
Baumhohen sich schatzungsweise nur um je 3 m reduzieren.

Schienenverkehr

Durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der o. g. Bahnanlagen
kénnen Emissionen entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren
koénnte. Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen hat der
kommunale Planungstrager die Verpflichtung aktive bzw. passive
LarmschutzmalBnahmen zu prufen und festzusetzen (Deutsche Bahn AG, 04.01.2018,
Zeichen GS.R-O-L(A) P6 TOB-BLN-18-5859. Siehe dazu die Ausfilhrungen unter dem
Punkt 2.5 Immissionsschutz und der Uberschrift ,Verkehrslarm“. Bei Schaden und
Beeintrachtigungen, die auf den Bahnbetrieb zurickzufuhren sind, konnen keine
Anspriiche gegenitiber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden. Werden Bahnanlagen
gekreuzt oder sind N&herungen von Versorgungs-, Informations- und Verkehrsanlagen
mit Bahnanlagen oder sonstigen Eisenbahngrundstiicken sowie sonstige
BaumafRnahmen im unmittelbaren Naherungsbereich der Bahnanlagen, die im Zuge der
Realisierung der Bauleitplanung erforderlich werden, geplant sind gesonderte Anfragen
mit  bahntypischen  Lageplanen (MafRstab  1:1000) und entsprechenden
Erlauterungsberichte an die in der Stellungnahme angegebene Adresse zu stellen. In
der vorliegenden Planung ist nicht geplant Bahnanlagen zu kreuzen oder in der
Stellungnahme aufgefiihrten Leitungen an Bahnanlagen anzunahern.

Im Rahmen einer eingeschréankten Betroffenenbeteiligung gem. 8§ 4 Abs. 2i.V.m. 8§ 4 a
Abs. 3 BauGB teilte das Landesamt fir Umwelt Brandenburg (LfU) zum
Schallschutzgutachten (Stand: 06.08.2018) mit, dass in diesem Aussagen zu den
madglichen Gerauschbelastungen des Plangebietes durch das nérdlich von den
Bahngleisen abzweigende Industriegleis fir den Giuterverkehr zwischen dem
Guterbahnhof Nauen und dem Industriegebiet Nauen Ost erganzt werden sollte (Gesch-
Z.: LfU_TOB-3700/616+34#16582/2019, 18.01.2019). Eine erganzende schalltechnische
Stellungnahme (Stand: 04.03.2019) wurde seitens des Gutachterbiiros vorgenommen:

,Gemal den Angaben der Deutsche Bahn AG vom Juli 2018 stehen Uber Giterzlge,
welche die Hauptstrecke im Bereich des Naueners Bahnhof verlassen, keine Angaben
zur Verfigung. Das Industriegleis wird von der BSH Hausgerdte GmbH fir den
Transport ihrer Produkte in Giterwaggons genutzt. Durchschnittlich vier Waggons
verlassen die BSH Hausgerate GmbH pro Tag.' Fiir das Bewegen der Giiterwaggons
vom Beginn des Industriegleises am B-Plangebiet entlang bis an die Rickwand des
Lagers ist nur eine sehr geringe Geschwindigkeit, die geringe Frequenz und die geringe
Anzahl der zu bewegenden Waggons charakterisiert. Weiterhin ist der Ubergeordnete
Einfluss der Gerduschbelastung durch den Schienenverkehr auf den Gleisen der
Deutschen Bahn AG, nordlich des Plangeite, hervorzuheben, da dieser fur den Fall
mafigebend ist. Somit kann im vorliegenden Fall auf die Betrachtung des
Industriegleises verzichtet werden. Aufgrund dessen, dass durch die 2. Anderung des B-
Plans Nr. 0029/96 ,Zuckerfabrik® im Bereich des Mischgebietes Ml 1 lediglich die Anzahl
der Vollgeschosse von 3 auf 5 erhdht wird und die Baugrenzen nicht ndher an das Gleis
heranriicken, bleiben zudem die schalltechnischen Randbedingungen bzgl. der Lage, Art
und Ausmald der Schallemissionen im Wesentlichen unveréndert. Das bedeutet, dass
die Aussagen des Gutachtens zur Vertraglichkeit und zu den Gerauscheinwirkungen ihre
Giiltigkeit behalten.?
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1QueIIe: BHS Hausgerdte GmbH hhtps//media3.bsh-group.com/Documents/MCDOC02027155 BSH-
Standort-Nauen.pdf (Zuletzt abgerufen am: 04.03.2019)

2Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschadt mbH: Schallschutzgutachten zur 2. Anderung des B-Plans
»Zuckerfabrik® in Nauen (Stand: 06.08.2018).
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2.6  Erschliel3ung
2.6.1 Verkehr
FlieRender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von den GemeindestraRen Waldemardamm an
der westlichen Seite des Plangebiets sowie Bredower Weg an der sldlichen Seite des
Plangebiets. Die dulRere ErschlieBung des Plangebiets soll gemafld den Festsetzungen
im rechtskraftigen Bebauungsplan zudem uber zwei neue Planstral3en erfolgen. Die
festgesetzte Planstrafe B (Verlangerung Waldemardamm) teilt das Plangebiet in Ost-
West-Richtung. Die PlanstralBe A wurde bisher nicht errichtet. Diese geplante Stral3e
sollte einen EntlastungsstraRencharakter fur die Innenstadt haben, an die vorhandene
Robert-Bosch-StralRe anschlieBen, die sudlich des Plangebiets im Gewerbegebiet
Nauen-Ost verlauft und weiter noérdlich parallel zu dem Industriegleis des
Gewerbegebietes Nauen-Ost verlaufen. Die Planstral3e B bildet eine Verlangerung des
Waldemardammes im Norden des Plangebiets und kreuzt die Planstrale A
(Verlangerung Waldemardamm) und den Bredower Weg in deren sudlichem Verlauf.

Die zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflachen bleiben von der 2. Anderung des
Bebauungsplans unberiihrt.  Grundsatzlich gilt, dass die erforderliche innere
ErschlieBung innerhalb der Baugebiete unterzubringen ist. Die innere ErschlieRung des
Plangebietes wurde im Ursprungsbebauungsplan nicht gesondert geregelt. Sie ist
weitestgehend flexibel zu halten, um im nachfolgenden Genehmigungsverfahren
betriebsbedingte Anpassungen vornehmen zu kénnen.

Die Anderungen in der vorliegenden 2. Anderung des Ursprungsbebauungsplans fiihren
zu keinem zusatzlichen Verkehrsaufkommen.

Ruhender Verkehr

Gesonderte bauplanungsrechtliche Festsetzungen sind nicht erforderlich. Der
Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den Bauantrdgen zu erbringen. Der
Vorhabentrager plant, die nach Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen, fur das
Vorhaben erforderlichen Stellplatze vollstandig Zu errichten. Nach
Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen ist ein Stellplatz je funf Altenwohnungen zu
errichten. Fur Hotels ist ein Stellplatz je drei Betten zu errichten. Die geplanten
Wohngebaude sollen mit Tiefgaragen ausgestattet werden. Zudem sind auch im
AulRenbereich Stellplatze geplant.

Offentlicher Personennahverkehr

In ca. 300 m Entfernung (Luftlinie) befindet sich der Bahnhof Nauen, tber den
Anschlussmdglichkeiten an das Regionalnetz der Deutschen Bahn AG bzw. der
Ostdeutschen Eisenbahn GmbH mit den Bahnlinien RE2 (Wismar — Berlin — Cottbus),
RB10 (Nauen — Berlin) und RB14 (Nauen — Berlin — Senftenberg) bestehen.

Die Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH unterhalt im Einzugsbereich des Plangebiets elf
Buslinien. Ostlich des Plangebiets bestehen die Haltestellen ,Nauen, Zentrum®
(Entfernung Luftlinie 330 m) und ,Nauen, Oranienburger Strale*
(Entfernung Luftlinie 360 m).

Gehwege innerhalb der der Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (FlacheA)

Um die Nutzung der Anpflanzflache zu erweitern und auch fur die Bewohner/Besucher
der geplanten Bebauung diese Flache fiir den Aufenthalt zur Verfigung zu stellen und
dadurch auch die Wohnqualitat mit ful3laufig entfernten Freiraum zu ermdglichen, sollen
Gehwege innerhalb der Anpflanzflache geschaffen werden. Die Gehwege sollen dabei,
um die Versickerung von Oberflachenwasser weiter zu gewahrleisten mit einem luft- und
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wasserdurchlassigen  Aufbau erfolgen. Weiterhin  soll dieser Aufbau zur
Versickerungsgewahrleistung auch fur Stellplatze und ihre Zufahrten gelten. Dazu wird
folgende textliche Festsetzung getroffen:

4.7 Die Befestigungen der Gehwege innerhalb der Flache a sowie von Flachen mit
Stellplatzen und ihren Zufahrten hat mit einem luft- und wasserdurchlassigen
Aufbau (z.B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm, Rasengittersteine oder
Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft-
und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z.B. Betonunterbau,
Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzuléssig.

Weitere Ausfihrungen zur Versickerungsgewahrleistung sie unter Punkt 3.6.
2.6.2 Ver-und Entsorgung
Trinkwasser, Schmutzwasser

Anschlussmdglichkeiten an  die  offentliche  Trinkwasserversorgungs-  und
Schmutzwasserbeseitigungsanlage bestehen seitens des Wasser- und
Abwasserverbandes Havelland (WAH). Entsprechend werden die vorhandenen
baulichen Anlagen ver- bzw. entsorgt. Anlagen befinden sich im sudlichen Bereich des
Bebauungsplans im Bredower Weg/Waldemardamm. Gemafl dem Fall einer inneren
ErschlieBung mit zusatzlichen Planstral3en ergibt sich auch mit zusatzlicher Bebauung
im Anderungsbereich ein erhohtes Schmutzwasseraufkommen. Dazu hat der
Vorhabentrager im Vorfeld mit dem WAH eine abgestimmte Objektplanung aufzustellen
und dabei zu Beginn vorrangig den Trinkwasserbedarf zu ermitteln. Der ermittelte
Trinkwasserbedarf und das Schmutzwasseraufkommen kénnen u. a. eine Erweiterung
von Ubergeordneten Anlagen aufl3erhalb des Plangebiets erzeugen. Auch dies ist im
Vorfeld mit dem WAH abzustimmen und zu beplanen. Die technischen Aufwendungen,
die hierfir sowohl fur die innere als auch die auf3ere ErschlieBung erforderlich waren,
sind mit dem WAH vertraglich zu vereinbaren (ErschlieBungsvertrag) festzuhalten. Des
Weiteren sind die Folgekosten der inneren und &uf3eren ErschlieBung sowie deren
Objektplanung durch den Vorhabentrager zu tragen. Die Trinkwasserleitung befindet
sich westlich des Plangebiets in der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Waldemardamm®. Die
Abwasserdruckleitung befindet sich ebenfalls dort und verlauft aus Stiden kommend in
Richtung Norden bis zum Flurstiick 77 (Gemarkung Nauen, Flur 28) (Wasser- und
Abwasserverband Havelland, 30.01.2018, Zeichen: Ha/May).

Bei der Verlegung von Trinkwasserleitungen zur dufReren und inneren ErschlielBung des
Plangebietes ist Folgendes zu beachten:

Planung, Bau und Betrieb der Trinkwasserversorgungsleitungen haben mindestens nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen (DIN 2000 "Zentrale
Trinkwasserversorgung").

Die Inbetriebnahme neuer Leitungsabschnitte ist dem Gesundheitsamt spatestens vier
Wochen vorher anzuzeigen (8 13 TrinkwV 2001). Vor der Inbetriebnahme ist eine
Reinigung und Desinfektion der Anlage durchzufiihren (DVGW-Regelwerk W 291
"Desinfektion von Wasserversorgungsanlagen”, Pkt. 7).

Voraussetzung fir die Inbetriebnahme ist der Nachweis der Keimfreiheit durch die
mikrobiologische Untersuchung von Wasserproben (DVGW-Regelwerk W 291, Pkte. 8
und 9 sowie DVGW-Regelwerk W 392 "Rohrnetzinspektion und Wasserverluste -
MaRnahmen, Verfahren und Bewertungen”, Pkt. 4.6). Die Untersuchungen haben in
einer gemal § 15 Abs. 4 TrinkwV 2001 akkreditierten Untersuchungsstelle zu erfolgen
(Liste siehe
https://mdjev.brandenburg.de/media_fast/bbl.a.3663.de/erfaus_landesliste.pdf).

Die Untersuchungsbefunde sind dem Gesundheitsamt zur Uberpriifung vorzulegen (8§ 15
Abs. 3 TrinkwV 2001). Das Gesundheitsamt behélt sich dartber hinaus grundsatzlich die
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Entnahme amtlicher Proben vor (8§ 18 Abs. 2 Ziff. 2 TrinkwV 2001) (Landkreis Havelland
— Gesundheitsamt, 21.01.2019, Az.: 63.3-00034-19).

Oberflachenwasser

Das unbelastete Niederschlagswasser ist vor Ort auf dem Grundstiick bzw. mit Hilfe von
Sickermulden neben der Fahrbahn zur Versickerung zu bringen oder als Brauchwasser
zu nutzen.

Belange des Wasser- und Bodenverbands ,GroRer Havellandischer Hauptkanal —
Havelkanla- Havelseen“ (GHHK) sind nicht betroffen. Im Plangebiet befindet sich zwar
ein Graben Il. Ordnung (40/00/01 — Liebfrauengraben), jedoch soll das anfallende
Niederschlagswasser im Plangebiet zur Versickerung gebracht werden. Der Graben wird
nicht an Anspruch genommen (Stellungnahme 21.12.2017; Zeichen: PHA).

Im Plangebiet befinden sich Regenwasserkanale der Stadt Nauen (Stellungnahme DLG
— Dienstleistungsgesellschaft Nauen mbH, 20.12.2017). Laut Ubersichtsplan (siehe
Abbildung 1) ist ersichtlich, dass dieser sich an der 6stlichen Grenze des Flurstiicks 476
(Gemarkung Nauen, Flur 10) befindet (Lage ungenau). Ebenfalls wird mitgeteilt, dass
keine Einwande bestehen wenn bei Bauausfiihrung Regelabsténde eingehalten werden.

— Unter der Voraussetzung, dass bei der Bauausfihrung die Regelabstande im
Bereich der Querungen (0,20 m) bzw. Naherungen (0,40 m) eingehalten werden,
bestehen keine Einwénde seitens der DLG.

— Wahrend der Bautatigkeit auftretende Beschadigungen am Regenwassernetz
sind der DLG umgehend anzuzeigen.

— Fur Arbeiten im offentlichen Raum ist bei der Stadt Nauen eine Aufbruch-
Genehmigung zu beantragen.
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Abbildung 2: Ubersichtsplan Regenwasserkanale DLG - Dienstleistungsgesellschaft Nauen mbH
Stand: 20.12.2017
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Elektroenergie

Seitens der E.DIS GmbH bestehen keine Einwendungen. Im Plangebiet befinden sich
des Weiteren keine Leitungen und Anlagen des Unternehmens. Fir die ErschlieBung
der geplanten mit Elektroenergie ist der Ausbau des Versorgungsnetzes erforderlich,
Der Umfang des Netzausbaus kann erst nach Vorliegen konkreter Leitungsanmeldungen
ermittelt werden (Stellungnahme 03.01.2018, Zeichen: NR-W-F).

Im Plangebiet befinden sich keine von der 50Hertz Transmissions GmbH betriebenen
Anlagen oder sind in nachster Zeit geplant (Stellungnahme 21.12.2017; Zeichen: 2015-
000187-01-TG).

Gasversorgung, Ferngasleitung

Leitungen der Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg befinden sich nicht im Plangebiet
(Stellungnahme 02.01.2018, Zeichen: 2017027786_P). Ebenso werden keine Anlgen
der ONTRAS berihrt (GDMcom mbH, 08.02.2018, Zeichen: GEN/Se
08221/99/75.02stillg.).

Telekommunikation

Im Rand des Planungsbereiches, in der offentlichen Verkehrsflache Waldemardamm,
befindet sich eine Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom. Diese TK-Linie
dient der Reserve und ist zurzeit aufRer Betrieb (Stellungnahme DEUTSCHE TELEKOM
TECHNIK GMBH, 30.01.2018).

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland
und in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sowie dem
Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach 8§ 17 des Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) haben die o6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager die in ihrem Gebiet angefallenen und uUberlassenen Abfélle aus
privaten Haushaltungen und Abfélle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu
verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist der
Landkreis Havelland.

Die Millbehalter sind am Tag der Abholung am 6ffentlichen Stral3enrand abzustellen.

Uber die gefahrlichen Abfalle gemaR § 48 KrwWG, die vom offentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager ausgeschlossen worden sind, sind entsprechend § 50 KrwG sowie
der Nachweisverordnung vom 20.10.2006 Nachweise zu fiihren.

Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten gefahrlichen Abfélle sind gemaf § 4
Abs. 1 der Verordnung Uber die Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land
Brandenburg (Sonderabfallentsorgungsverordnung — SabfEV) vom 08.01.2010 der
zentralen Einrichtung, der Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin  GmbH,
GroR3beerenstralle 231 in 14480 Potsdam  vom  Abfallbesitzer  zur
Entsorgung anzudienen.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde ist jede Auffélligkeit in Bezug
auf Bodenkontaminationen anzuzeigen (siehe Ausfiihrungen unter 1.5.2).

Léschwasserversorgung

Die Vorhabentrdger haben dafir Sorge zu tragen, dass der Brandschutz
gewabhrleistet ist.
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2.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MalBnahmen und Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die im Ursprungsbebauungsplan getroffenen grinordnerischen Festsetzungen werden
nicht geandert. Die festgesetzten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR den textlichen Festsetzungen
bleiben unverandert bestehen.

3 Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange

Weil durch die Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht bertihrt
werden, kann der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaf3 § 13 BauGB
geéandert werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), vom
Umweltbericht (8§ 2 a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), von der zusammenfassenden
Erklarung (8 10 Abs. 4 BauGB) sowie von einer Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten
(8 4 c BauGB) abgesehen. Dennoch sind im Bebauungsplan die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
8 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB zu beriicksichtigen.

3.1 Plangebiet und derzeitige Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GréRe von ca. 34 ha. Das
Plangebiet liegt ca. 300 m 6stlich des Ortskerns der Stadt Nauen. Zur allgemeinen Lage
und gegenwartigen Nutzung des Plangebiets (siehe Abschnitt 1.4.1).

3.2 Kenndaten der Planung

Siehe dazu Punkt 1.2.1 ,2. Anderung des Ursprungsbebauungsplan Nr. 0029/96
LZuckerfabrik”.

3.3 Konfliktdarstellung (Umweltauswirkungen)

Eine Anderung der Konfliktlage gegentber der vorherigen Situation, die hinsichtlich der
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans nach § 30 Abs. 1 BauGB zu
beurteilen war, ergibt sich durch die 2. Anderung des Bebauungsplans nicht. Da sich die
Konfliktlage gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht gedndert hat und sich
durch die Planung keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Vegetation/Tierwelt
ergeben, kann ausgeschlossen werden, dass artenschutzrechtliche Verbote durch die
Anderung der ortlichen Bauvorschrift zur Gestaltung der Dachformen beriihrt werden.

3.4  Schutzguter

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhéngige Faktoren, wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes sowie auch
wirtschaftliche Funktionen wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der
weiteren Betrachtung von Bedeutung.

24

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0029/96 ,Zuckerfabrik®, 2. Anderung, Stadt Nauen

Auf Grundlage des rechtswirksamen Bebauungsplans sind hier keine wesentlichen
Anderungen bezogen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Das Plangebiet wird
derzeit Uberwiegend gewerblich, als auch zu Wohnzwecken genutzt und ist daher
anthropogen stark vorgepragt.

Durch die Anderungen des Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch.

Schutzgut Boden

Die geologischen Bodenverhdltnisse werden im stdlichen Bereich des Plangebiets, im
Bereich der Nauener Platte durch sickerwasserbestimmte Geschiebelehme und -mergel
gekennzeichnet, die an der Oberflache zu Ilehmigem Sand verwittert sind.
Vorherrschende Bodenarten sind braune Waldbdden mit geringem Bleichungsgrad. Der
ndrdliche Bereich des Plangebiets wurde ehemals héchstwahrscheinlich von Moorbdden
eingenommen. Durch den Betrieb der ehemaligen Zuckerfabrik und die Anlage der
Halde, vor allem im ndrdlichen Bereich, wurden die urspringlichen Bodenverhaltnisse
stark Uberformt. Auch im sldlichen Bereich des Bebauungsplanes sind die Boden stark
beeintrachtigt, da hier z. T. ein grof3er Teil der Flachen durch Voll- und Teilversiegelung
sowie starke Verdichtung Gberformt wurde.

Im Allgemeinen sind Bdden fiur die Stoffkreislaufe unabdingbar und bieten sowohl fir
einige Tiere als auch fur die meisten Pflanzen eine Lebensgrundlage. Bdden sind daher
von immenser Bedeutung. Es gilt, schonend mit diesem Schutzgut umzugehen und die
Bodenfunktionen  weitestgehend zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Die
Empfindlichkeit der Bdden gegenlber Schadstoffanreicherung sowie
Retentionsvermodgen wird als relativ hoch eingeschatzt. Die im Plangebiet von
Versiegelung freien Bereiche gewahrleisten folgende Bodenfunktionen:

- Nahrstoff- u. Wasserreservoir fur die Pflanzendecke,

- Lebensraum von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,

- Regulator fur den Wasserhaushalt der Landschatft,

- Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennahrstoffen sowie
- Filter und Abbaustétte von eingetragenen Schadstoffen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Bebauung und Versiegelung, sowohl zu
gewerblichen Zwecken als auch zur Wohnnutzung, durch die Nutzung als Kfz-Stellflache
bzw. Lagerflachen, Zuwegungen sowie durch Ablagerungen von Mull (Hausmiill,
abgelegene Kleidung etc.) zu verzeichnen.

Das gesamte Plangebiet stellt sich jedoch als strukturiert dar, sodass nicht alle Teile als
versiegelt gelten. Diese Bereiche konnen vollstandig die bereits angesprochenen
Funktionen Ubernehmen.

Es ist zu beachten, dass das Gelande der ehemaligen Zuckerfabrik aufgrund der
friheren industriellen Nutzung weiterhin als Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster
gefuhrt wird. Im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen ist das Plangebiet als
Altlastenverdachtsstandort und Altablagerung gekennzeichnet. Folgender Hinweis ist
nachrichtlich im rechtgiltigen Bebauungsplan aufgefihrt:

Das gesamte Plangebiet ist im Altlastenkataster als Altlastenverdachtsflache
registriert. In den Mischgebieten ist bei einer sensiblen Nutzung der Nachweis
zur Einhaltung der zulassigen Grenzwerte nach dem Bundesbodenschutzgesetz
bzw. der Bundes-Bodenschutzverordnung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
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Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Dies geht aus
Luftbildauswertungen hervor. Vor Ausfihrung von Erdarbeiten ist daher eine
Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

Im Plangebiet befindet sich die Fundstelle Nauen Nr.20. Diese erfullt gem&aR der
Begrindung zum Ursprungsbebauungsplan jedoch nicht die
Tatbestandsvoraussetzungen an ein Bodendenkmal i.S.d. §2Abs.1 und
2 Nr. 5 BbgDSchG.

Die Festsetzung ,Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (Flache A) st die Errichtung von Gehwegen mit einer
Gesamtgrundflache von 1.200 m? zulassig. Die Befestigungen der Gehwege hat
mit einem luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z.B. Pflastersteine mit
Fugenabstand von 1-3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu
erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit
des Aufbaus nicht gewéahrleisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder
Asphaltierungen) sind unzuléassig“ geht im Zuge der 2. Anderung des vorliegenden
Bebauungsplanes nicht mit einer Erweiterung der max. versiegelbaren Flache einher.
Die Kompensationsplanung des Ursprungsbebauungsplanes bericksichtigt somit die
aus der neu aufgenommenen Festsetzung geplante Versiegelung und die damit
einhergehende Beeintrachtigung des Bodens. Durch den wasserdurchlassigen Aufbau
des Gehweges entsteht zudem eine im Vergleich zur Gesamtversiegelung des
Ursprungsbebauungsplanes von 91.061 m? unerhebliche Teilversiegelung von 50 %,
also eine tatsachliche Vollversiegelung von 600 mz,

Schutzgut Wasser

Nach der hydrogeologischen Karte der DDR 0807-1/2, Nennhausen/Nauen, Maf3stab
1:50.000 mit der Karte der Grundwassergefahrdung und Karte der
Grundwasserhydroisohypsen liegt das Grundwasser im nordlichen Bereich des
Plangebiets als ungespanntes Grundwasser im Lockergestein mit einem Anteil bindiger
Bildungen von < 20 % vor und ist gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
nicht geschitzt. Der Flurabstand des Grundwassers liegt hier bei ca. > 2-5 m. Der
sudliche Bereich des Plangebiets (hier in etwa ab LIDL Markt) liegt als gespanntes
Grundwasser im Lockergestein mit einem Anteil bindiger Bildungen von > 80 % vor. Es
besteht keine unmittelbare Gefahrdung durch flachenhaft eindringende Schadstoffe. Der
Flurabstand des Grundwasser liegt bei > 5-10 m. Das Plangebiet entwassert nach
Norden ins Havellandische Luch.

Die Folge von Versiegelungen innerhalb des Plangebietes ist eine Verringerung der
Wasserversickerungsflaiche und damit eine potentielle  Verringerung  der
Grundwasserzufiihrung und -neubildung im Plangebiet. Durch Niederschlag anfallendes
Schichtenwasser wird vermutlich in die ndordlich befindlichen Niederungen des
Havellandischen Luchs abflieBen. Eine Grundwassergefahrdung durch die
Baumal3nahme ist somit wahrscheinlich auszuschliel3en.

Durch die Anderungen des Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser.

Schutzgut Klima/L uft

Das Land Brandenburg und damit auch die Stadt Nauen liegt zwischen kontinentalem
und ozeanischem Klima. Das Temperaturmittel im Januar (kaltester Monat) liegt bei
0,9°C und im Juli (wé&rmster Monat) bei 19,1°C. Der durchschnittliche Niederschlag liegt
mit etwa 170 Regentagen bei 581 mm im Jahr. In den Sommermonaten dominieren
Winde aus Richtung West, Stdwest. Die restliche Zeit des Jahres dominieren West-
Winde oder West-Siuid-West-Winde.
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Das Mikroklima im Plangebiet wird durch die zusammenh&ngenden Vegetationsbereiche
als auch durch die Versiegelung im Bereich der Gebaude, Wege und Anlagen bestimmt.
Da die Vegetation im besiedelten Bereich zum Temperaturausgleich beitragt, kann
aufgrund der GroRRe der Vegetationsflachen von einem relativ ausgeglichenen Klima im
Gebiet ausgegangen werden. Belastungen bestehen durch Staubentwicklung,
Heizungen etc. im bebauten Bereich als auch durch bestehenden Pkw-Verkehr durch
die umgebende Infrastruktur. Diese Beeintrdchtigungen werden durch eine Bebauung
z. T. verstarkt.

Durch die Anderungen des Bebauungsplans ergeben sich keine weiteren Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima/Luft.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Datum Uhrzeit | Wetter
17.11.2014 -
16.02.2015 Begehungen der 1. Anderung
13.04.2018 08:00-09:00 13°C, bewdlkt
22.05.2018 09:00-10:00 20°C, mild
16.11.2018 09:00-10:00 10°C, sonnig

Tabelle 1: Kartierungstermine

Der Untersuchungsumfang richtet sich u.a. nach der Erwartbarkeit von
aussagekraftigen Ergebnissen durch mehrmaliges Begehen. Im vorliegenden Fall
stellten sich nach den o. g. Terminen keine neuen Erkenntnisse der artenschutzrechtlich
relevanten Situation mehr dar.

Es gibt innerhalb des Plangebietes vegetative Bereiche mit einer mittleren bis hohen
Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht. Die Wertigkeit wird deshalb relativ hoch
eingeschatzt, da sie zu den wenigen Struktur- bzw. Grinelementen im Plangebiet
zahlen, die einen Nahrungs- und Lebensraum fir Tiere darstellen. Aufgrund der Lage
am viel befahrenen Waldemardamm und an den Gleisanlagen der Deutschen Bahn ist
die Storanfalligkeit jedoch auch hier relativ hoch, sodass diese Biotope ersetzbar bzw.
ausgleichbar sind.

Um diese Biotope aktuell genauer beschreiben zu konnen und die Wertigkeit zu
bestatigen, wurde aufRerhalb der Vegetations- und Brutperiode bereits am 17.11.2014
sowie am 16.02.2015 eine Begehung des Gebietes vorgenommen. Eine hohe Wertigkeit
aus naturschutzfachlicher Sicht besitzt daher die Flache im Nordwesten des
Plangebietes entlang des Waldemardamms. Vorwiegend sind in diesem Bereich die
Gehoélzarten Robinie (Robinia pseudoacacia) sowie Eschen-Ahorn (Acer negundo) in
verschiedenen Altersklassen zu finden. Weitere Pflanzen, die innerhalb des
Plangebietes vorzufinden sind, sind Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewdhnliche Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Gemeiner Efeu (Hedera helix)
sowie flachendeckend Brennnesseln (Uritcia) als dichte Gehdlzstruktur. Weiterhin
befindet sich dort ein verbreitetes Graslandgebiet, welches zu gré3ten Teil noch von
Gehoblzbewuchs frei ist. Dominierend vorzufinden ist dort die Kanadische Goldrute
(Solidago canadensis).

Weitere, aus vegetationsdkologischer Sicht, wertvolle Bereiche stellen die
StraRenbdume am Waldemardamm und entlang des Bredower Weges dar. Dort
befinden sich Gemeine Rosskastanien (Aesculus hippocastanum) sowie Linden
(Thilia spec.), welche durch ihre Altersstruktur zu erwahnen sind. Weitere imposante
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Linden sowie Platanen (Platanus spec.) befinden sich im Stidwesten des Plangebietes
Waldemardamm, Ecke Bredower Weg und missen an dieser Stelle ebenfalls
benannt werden.

Innerhalb der zum Wohnen genutzten Bereiche befinden sich weiterhin Pflanzen, die im
Rahmen einer gartnerischen Gestaltung angepflanzt wurden, wie z. B. Blaufichte
(Picea pungens), Tannen (Abies spec.), Koniferen (Coniferales spec.), Birken
(Betula spec.), Weiden (Salix spec.) etc.

Arten der Roten Liste des Landes Brandenburgs wurden im Plangebiet
nicht vorgefunden.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG wurden im Plangebiet nicht gefunden.
Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Natur- und Landschaftsschutzgebieten.

Durch die Anpassung der Festsetzung zur Gestaltung von 5 Vollgeschossen innerhalb
des Mischgebietes sowie die Ausbildung von Staffelgeschossen ergeben sich keine
Anderungen in Bezug auf die Schutzglter Vegetation und Tierwelt und sind daher von
einer negativen Beeintrachtigung ausgeschlossen.

Kompensationspflichtige und artenschutzrechtliche Belange betreffende
Beeintrachtigungen in Bezug auf den Baumbestand am Waldemardamm sind hiervon
zunachst ausgeschlossen (vgl. 3.5).

Prufungserfordernis des betroffenen Baumbestandes am Waldemardamm

Die Kastanienallee entlang des Waldemardammes ist nach 817 BbgNatSchAG (zu § 29
Abs. 3 BNatSchG, ehemals 8§ 31 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes)
geschitzt. Danach dirfen Alleen nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden. Bei Eingriffen in die Allee ist ein Antrag
auf Vereinbarkeit mit dem Biotopschutz bei der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Havelland zu stellen.

Das Vorhaben sieht keinen Eingriff in die Allee vor.

Generell ist es anzuraten alle nach Gehdlzschutzsatzung geschitzten Baume
innerhalb eines Plangebietes zu erhalten. In diesem Fall ist eine Umsetzung des
Bebauungsplanes ohne die vorherige Entnahme eines Geho6lzbestandes
nicht durchfihrbar.

Die Alleebdume sind vom Eingriff nicht betroffen. Dies konnte unter
Beriicksichtigung des Vermeidungsgebotes (konfliktdrmste Planungsvariante im
Laufe des Planungsprozesses erreicht werden. Neben dem Schutzstatus sind die
Baume auch aus grunordnerischer Sicht zu erhalten. Stehen anderweitige Baume
jedoch aus derzeit nicht vorhersagbaren Grinden einer Bebauung im Weg, so
regelt sich der Baumschutz hier nach Gehélzschutzsatzung der Stadt Nauen. D. h.
es musste eine Fallgenehmigung bei der Stadt Nauen beantragt werden. Der
Ausgleich wird dann in diesem Fall durch die Stadt beschieden.

Des Weiteren ist zu beriicksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen,
Strauchern und Bischen in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September eines jeden
Jahres grundsatzlich unzul&ssig ist. Nachweislich erforderliche Beseitigungen
sind als Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde
zu beantragen.

Bei beschiedenen Fallungen der vorhandenen Gehélze kdnnen auch
Lebensstatten besonders geschitzter Arten betroffen sein, fir die die Verbote des
8§ 44 BNatSchG gelten. Besonders geschitzt sind Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtstatten von Flederméausen und Baumbritern. Fallungsarbeiten sollten
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daher grundsatzlich auRerhalb der Brutperiode im Zeitraum vom 31. August bis
01. April des Folgejahres erfolgen.

Hinweis

Die Baumschutzsatzung der Stadt Nauen wurde Uberarbeitet und trat mit dem Tag
der oOffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Damit wird die bisherige
Baumschutzsatzung vom 22.03.2000 abgel6st und in ,,Gehélzschutzsatzung der
Stadt Nauen zum Schutz von Baumen, Strauchern und Hecken®“ umbenannt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet ist aufgrund der bereits vorhandenen Nutzung als anthropogen sehr
stark gepragt zu bezeichnen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich sowohl
Gewerbeflachen, Lagerhallen bzw. auch Gebaude, die zur Wohnnutzung oder im
Rahmen von Arbeitstatigkeiten dienen. Die Freiflachen zwischen den Gebauden stellen
sich als geschotterte, gepflasterte bzw. betonierte Flachen ohne Funktion und
Zusammenhang dar. Als Ausgleich dazu befinden sich weiterhin verwilderte
Vegetationsflachen innerhalb des Plangebietes, die jedoch durch vermehrte illegale
Mullablagerung beeintrachtigt sind.

Insgesamt  wird fur die Entwicklung einer stadtebaulich ansprechenden
Gesamterscheinung des Plangebiets die Vorschrift aus stadtebaulicher Sicht als nicht
mehr erforderlich angesehen, da das Gebiet eine sehr inhomogene Bebauung
unterschiedlicher Baustile und -phasen aufweist und aus Sicht der Stadtentwicklung
auch die Errichtung zeitgeméafRer Gebaudetypen mit Flachdachern in der Ortslage
ermOglicht werden sollten. Zusatzlich wurde bisher keine Bebauung in diesem
Anderungsbereich vorgenommen, an die sich eine weitere Bebauung anpassen misste.

Durch die Anderungen des Bebauungsplans ergeben sich keine daher negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqguter

Im stdwestlichen Bereich des Bebauungsplans befinden sich mehrere Gebaude der
ehemaligen Zuckerfabrik. Vier von ihnen sind als Einzeldenkmale in der Liste der
Denkmale des Landkreises Havelland eingetragen: das alte Verwaltungsgebaude, das
Trocknungsgebaude, das Direktorenwohnhaus mit Kronleuchter in der Eingangshalle
und das Verwaltungsgebaude mit Deckenleuchten, Kronleuchter und Konferenztisch.
Die Gebaude wurden 1888/1889 errichtet. Das reprasentative Verwaltungsgebaude
wurde mit Walmdach und Schaufassade sowie mit Bauschmuck am Mittelrisalit errichtet.
Das Trocknungsgebaude entstand in den 1930er Jahren als Kklinkerverblendeter
Stahlskelettbau mit Flachdach und wuchtigem Turm. Die Geb&ude werden heute als
Gewerbe- bzw. Wohngebaude genutzt.

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht wird in diesem Zusammenhang auf die
Erlaubnispflicht nach 8§ 9 BbgDSchG hingewiesen. Bei Vorhaben im Sichtbereich der
Baudenkmale konnen Belange des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes im
Rahmen der Genehmigungsplanung geltend gemacht werden.

Im Plangebiet befindet sich die Fundstelle Nauen Nr. 20. Diese erfillt gemald der
Begrindung zum Ursprungsbebauungsplan jedoch nicht die
Tatbestandsvoraussetzungen an ein Bodendenkmal i.S.d. 82Abs.1 und
2 Nr. 5 BbgDSchG.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam gemacht:
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Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u. . entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege, Woinsdorfer Platz 4-5, 15838 Zossen OT Winsdorf
(Tel. 033702/71407; Fax 033702/71601) und der unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den
Voraussetzungen der 88 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Durch die Anderungen des Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur und sonstige Sachgdter.

3.5 Prufung zum Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbote

Teilgebiete mit bis zu sehr groRer Uberschneidung des B-Plananderungsgebietes
wurden in 2003 (B-Plan Zuckerfabrik), 2012 (Solarpark, Zuckerfabrik II), 2015
(1. Anderung 0029/96) schon untersucht. Seit dem das Plangebiet mit
Baumfallgenehmigung Az. 60/67.3BB060 vom 09.10.2017 vollflachig vom
Bestandbewuchs befreit wurde hat die artenschutzrechtliche Relevanz des Gebietes
stark abgenommen.

In Pkt. 3.4 unter Schutzgut Vegetation/Tierwelt erfolgte der Hinweis, dass durch die
vorliegende Anderung des B-Planes zunachst keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten sind. Diese Aussage erfolgte aufgrund der Annahme auf Planungsebene, dass
keine Konflikte zu erwarten sind, welche die Vollzugsfahigkeit des B-Planes gefahrden
und damit zu einer (Teil-) Nichtigkeit fihren kénnten. Die artenschutzrechtliche Priifung
erfillt in Bezug auf Kartierperiode, -terminanzahl und —-methode die allgemein
anerkannten Kartierstandards, um artenschutzrechtliche Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG fachgerecht und angemessen ausschlieRen zu kdnnen. Im Folgenden sollen
fachliche Begriindungen vorgenommen werden, aus denen sich diese Aussage ableiten
lasst. Hierzu wurde eine Begehung des Plangebietes vorgenommen.

Rechtliche und methodisch fachliche-Grundlagen

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen
Artenschutz unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng
geschitzten Arten, wobei alle streng geschitzten Arten zugleich zu den besonders
geschitzten Arten z&hlen (d.h. die streng geschiitzten Arten sind Teil der besonders
geschitzten Arten). Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng
geschutzten Arten zu rechnen sind, istin 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

Streng geschiitzte Arten

Die Arten aus Anhang A der EU-Verordnung uber den Schutz von Exemplaren wild
lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97), die
Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG)
sowie die Arten nach Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung;

Besonders geschitzte Arten
Die Arten aus Anhang B der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, die
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europaischen Vogelarten, die  Arten nach  Anlage 1, Spalte 2 der
Bundesartenschutzverordnung sowie die streng geschitzten Arten (s.0.). Den
europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten — kommt im
Schutzregime des § 44 BNatSchG eine Sonderstellung zu: GemafR den
Begriffsbestimmungen zéhlen sie zu den besonders geschitzten Arten, hinsichtlich der
Verbotstatbestdnde sind sie jedoch den streng geschitzten Arten gleichgestellt.
Weiterhin sind einzelne européische Vogelarten tber die Bundesartenschutzverordnung
oder Anhang A der EU-Verordnung 33/97 als streng geschuitzte Arten definiert.

Die vorliegende spezielle Artenschutzprifung umfasst folgende Prifschritte:

1. Bestimmung der prufrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und européische Vogelarten gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln,
fur die das Eintreten von Verbotstatbestadnden nicht auszuschlief3en ist.

Als Grundlage hierfur dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten. Eine Prifrelevanz besteht fir diejenigen brandenburgischen Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der
durchgefuhrten Kartierungen im Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn
keine Daten vorliegen, fir die im Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen
bestehen (Potentialabschéatzung).

2. Prifung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestéande
fur die prufrelevanten Arten erfiillt werden.

Als  fur Baumalinahmen einschlagige  Ausnahmevoraussetzungen muss
nachgewiesen werden,

* dass zwingende Grinde des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschlief3lich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrdchtigungen der
relevanten Arten fihren, nicht gegeben sind,

e sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht
verschlechtert und

e bezlglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der glnstige Erhaltungszustand
der Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prufrelevanten Arten werden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum
des Vorhabens vermuteten oder festgestellten Vogelarten betrachtet. Fir die Gruppe der
Amphibien/Reptilien, insbesondere  Eidechsen, bestehen keine geeigneten
Biotopbedingungen. Auch sind keine Feuchtbiotope vorhanden.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbesténde nicht auszuschlie3en, wird fur
diese Arten eine weitere Prifrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt
analysiert, ob das geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fihrt und ob
dadurch Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bzw. vorliegen.
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Vogelart/ Lateinischer| Nest- |[Nach § 44| Schutz |Arten mit |Brut-| RL | RL B EG |FO
Status Name stand-| Abs.1 |der Fort-|geschiitz-| zeit | D | Bbg | Art | VS
ort BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- SchV| RL
geschitzt| zungs- | statten
statte |nach § 44
nach 8§ | Abs.1
44 (1) BNatSchG
BNat
SchG
erlischt
Nebelkréhe |Corvus F 2a Q1 - AO4- | - - - + |PG/
(Ng) corone EO05 U
cornix
Legende:
RLD: Rote Liste Deutschland (2008)
RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)
BArtSchV: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschitzte Art aufgelistet
EU-VSchRL: + =im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet
Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,
Dz = Durchzugler / Rastvogel, Df = Durchflug, S= Singwarte
Rote Liste: 1 =Vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = Geféhrdet,

R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelméagig britende

Arten

Fundort (FO): PG: Plangebiet, U: Umgebung

Neststandort
B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = H6hlen-, K = Koloniebriiter, NF = Nestfllichter
Als Fortpflanzungsstéatte gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt

1= Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

2= i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintréachtigung (= Beschadigung oder
Zerstorung)
eines Einzelnestes fihrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

2a = System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, Beeintrachtigung
eines o.
mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit flhrt nicht zur Beeintrachtigung der
Fortpflanzungsstatte

3= i.d.R. Brutkolonie, Beschadigung oder Zerstdrung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der
Kolonie
(<10 %) auRRerhalb der Brutzeit fihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstétte

4= Nest und Brutrevier

5= Balzplatz

§= zuséatzlich Horstschutz nach BNatSchG

Schutz der Fortpflanzungsstétte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt
= nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
= mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte
= mit der Aufgabe des Reviers
= funf Jahre nach Aufgabe des Reviers
nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)

Fortpflanzungsperiode
A=1., M=2, E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)

Vorkommen in B
Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchzigler, uB = unregelmafiiger Brutvogel, Wg =
Wintergast
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Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie

Wurden in den geplanten Baubereichen bzw. im Plangebiet als Brutvogel nicht
vorgefunden. Reviere dieser Arten konnten im Plangebiet ebenfalls nicht
festgestellt werden.

Weitere potentiell vorkommende besonders geschitzte Arten
Wurden in den geplanten Baubereichen nicht vorgefunden.

Prognose und Bewertung der Schadigung und Stérung der relevanten Arten

Falls erhebliche Stérungen der 0. g. Arten oder Schadigungen ihrer Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtstatten nicht ausgeschlossen werden kdnnen, muss fur jede Art ermittelt
werden, ob die spezifischen Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG bzw. Art. 12 und 13
der FFH-RL und Art. 5 der EU-VS-RL unter Berlcksichtigung von
Vermeidungsmalnahmen eintreten.

Nachfolgend erfolgt fur die ermittelten Arten die Prifung, ob durch das Vorhaben
Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erflillt werden. Die
Auslegung erfolgt im Sinne der EU-Bestimmungen unter Berticksichtigung der Aussagen
im ,Guidance document®. Grundsatzlich gilt bei der Anwendung der Verbotstatbestande,
dass wenn sich die lokale Population aktuell in einem ungtinstigen Erhaltungszustand
befindet, auch geringfligigere Beeintrachtigungen eher als tatbestandsmalig einzustufen
sein werden, als wenn sich die lokale Population in einem glinstigen Erhaltungszustand
befindet. (s. FROELICH & SPORBECK 2007). Es wird auf folgende
Sachverhalte gepriift:

. Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten,

. Beeintrachtigung von lokalen Populationen einer Art,

o Fangen, Verletzen, Téten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,

. Erhebliche Stdérung sowie

. Entnehmen, Beschadigen, Zerstdren von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten.

Im Plangebiet wurden nach derzeitigem Kartierungsstand keine Individuen sowie keine
Brutplatze oder Reviere vorgefunden. Der einzige Bereich mit potenzieller
Fundwahrscheinlichkeit ist der ndérdliche Griinbereich. Dieser weist jedoch aufgrund
seiner geringwertigen Ausstattung nur eine maRige Biotopfunktion auf. Auch als
Bruthabitat ist er aufgrund weitgehend fehlender Verbuschungsbereiche im Unterholz
nicht gut geeignet.

Ein Verlust vorhandener Brutplatze oder Reviere kann daher vorerst bei diesen Arten
ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Lage und Ausstattung der Freiflachen kann tberwiegend von Kulturfolgern
ausgegangen werden. Diese Arten gelten als Vogel des Siedlungsbereichs bzw. so
genannte Kulturfolger, d. h. sie haben sich an den Siedlungsbereich und die damit
verbundenen Beeintrachtigungen und Stérungen innerhalb des Siedlungsbereiches. Die
vorhandenen Stoérungen (z. B. Verkehr, Gewerbebetrieb, Wohnnutzung, géartnerische
Tatigkeiten usw.) werden von diesen Arten toleriert, da sie trotz intensiver Nutzung des
Areals an solchen Stellen ihre Nistplatze und Reviere haben. Somit ist mit bau-, anlage-
und betriebsbedingten Beeintrachtigungen fur diese Arten durch den B-Plan bzw. ein
geplantes Bauvorhaben nicht zu rechnen. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist ausgeschlossen.
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Das Plangebiet ist durch die beantragte und genehmigte Baufeldfreimachung geholzfrei.
In den Kartierungsterminen im Rahmen der 2.Anderung konnte fir die
Plangebietsflache selbst kein artenschutzfachlich signifikanter Wert festgestellt werden
(vgl. Fotodokumentation). Es sind keine Strukturen vorhanden, die fur die
entsprechenden Arten eine Funktion Ubernehmen kénnten. Die hoherwertigen Flachen
mit einem Potential als Fortpflanzungs- und Ruhestétte liegen im ndérdlichen und
Ostlichen Grenzbereich aufRerhalb des Plangebietes und bleiben vom Vorhaben
unbeeinflusst. Die 6stliche Flache B ist eine festgesetzte Kompensationsflache des B-
Planes zum Solarpark und ist damit ohnehin geschitzt. Die sowohl fir das
grinordnerische Gesamtbild des Strallenzuges ,Waldermardamm® als auch fur die
lokale Avifauna (insbesondere als Ansitz fur die Kulturfolgerarten von Bedeutung) bleibt
unbertihrt und wird vom Vorhaben nicht beeintrachtigt. Es besteht eine Stérung durch
den Bahnverkehr. Das Kompensationskonzept sieht daher an dieser Stelle eine
Zusatzbepflanzung vor, um einerseits Schallemmissionen zu reduzieren und den
Biotopwert der Flache zu intensivieren. Von einem drohenden Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote nach 8 44 BNatSchG ist hier nicht auszugehen,
eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

3.6  Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das BNatSchG definiert in § 1 (1) als Ziel Natur
und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiur die kunftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Maf3gabe der nachfolgenden Abséatze so
zu schitzen, dass

¢ die biologische Vielfalt,

o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft
(allgemeiner Grundsatz).

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in
Natur und Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind
Sowohl untereinander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an
Natur und Landschaft abzuwégen. Bei Durchfiihrung des Bauvorhabens werden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft hervorgerufen. Entsprechend der
Erheblichkeit hat der Vorhabentrager ggf. MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche Rahmen wird dabei im Wesentlichen
von der Eingriffsregelung nach 88 13-18 BNatSchG vorgegeben. Die rechtlichen
Grundlagen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in Bezug zum Baurecht ergeben
sich insbesondere aus § 18 BNatSchG. Mit den § 1a und 35 besteht die Verbindung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung mit dem Bauleitplanverfahren nach BauGB.

Nach § 14 Abs. 1 sind Eingriffe wie folgt definiert: ,Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veradnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.*
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Nach 8§ 15 BNatSchG Abs. 1 und 2 ist ,der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrdachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. “ Der
Verursacher ist verpflichtet unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3inahmen) oder
zu ersetzen (Ersatzmaflinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt
oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist.”

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemaR § la Abs. 3 BauGB auch im
Verfahren nach § 13 BauGB zu bericksichtigen. Das vereinfachte Verfahren nach
§ 13 BauGB wird auf Bauleitplane, bei denen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind, angewandt. Hierzu zahlt auch die die Anderung und Ergéanzung von
Bebauungsplanen, wenn die Grundziige der Planung nicht berthrt werden, und die
Aufstellung eines Bebauungsplans im unbeplanten Innenbereich gem. 8 34 BauGB
wenn sich der aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende
Zulassigkeitsmal3stab nicht wesentlich verandert. Obwohl die umweltbezogene
Verfahrensaspekte, d. h. Umweltbericht, Alternativenprifung und Monitoring entfallen, ist
die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB anzuwenden und ,die Umweltbelange
sind in der Abwagung uneingeschrankt zu beachten® (WALLRAVEN-LINDL
et al. 2007: 148).

Vermeidungsmaflnahmen

Nach BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Dies bedeutet, dass sich
die Planung auch an den naturraumlichen Gegebenheiten orientieren soll.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind laut Gesetz durch MalBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Aufgrund der geplanten
Eingriffe in die Schutzgiter und der vorauszusehenden Maf3nahmen der Planung sind
Konfliktvermeidungen und —minimierungen méglich und durchfthrbar.

Die Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen sind, soweit es sich um Pflanz- bzw.
Vegetationsarbeiten handelt, spatestens nach Beendigung der Bauarbeiten ansonsten
vor Beginn der Bauarbeiten durchzufuhren. Die PflanzmafRnahmen sind in der nach den
Bauarbeiten folgenden Pflanzperiode zwischen dem 01. Oktober und 30. April
durchzufiihren. Diese sollen gemaf

DIN 18915 (Bodenarbeiten),

DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten),

DIN 18917 (Rasen- und Saatarbeiten) sowie

DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen)

DIN 18920 (Schutz von B&umen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen erfolgen. Eine gesonderte Festsetzung ist nicht erforderlich, da diese
Normen zu den Standards der ausfihrenden Betriebe bei der Umsetzung der
Planungsarbeiten gehoren.

Es besteht im vorliegenden Verfahren keine Verpflichtung zur Abhandlung einer
vollstandigen Umweltprifung. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich
unvermeidbarer Beeintrachtigungen im Rahmen der Eingriffsregelung und die
Vermeidung sowie Verminderung von anderweitigen Beeintrachtigungen des
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Naturhaushaltes und der Landschaft bleiben davon unberihrt. Aus der
vorliegenden Prifung der Umweltbelange gehen die folgenden Vermeidungs- und
Verminderungsmalnahmen sowie grinordnerischen Festsetzungen hervor:

Gehdlzentfernung/Ersatz nach Gehdlzschutzsatzung:

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass der Schnitt bzw. die Fallung von Hecken und
Baumen grundsatzlich nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30. September eines
jeden Jahres erlaubt sind (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Sollte fir die Umsetzung des
Bebauungsplanes die Entfernung von Gehdlzen notwendig werden, ist die Anwendung
der Geholzschutzsatzung der Stadt Nauen erforderlich. Dernach geschitzte Baume, die
fur die Umsetzung geféllt werden miussen, sind zu bilanzieren und entsprechend
auszugleichen. Der Geltungsbereich der Gehdélzschutzsatzung Nauen erfasst nach
8§ 1 Abs. 1 die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und die Geltungsbereiche von
Bebauungspléanen sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplanen. Mit Rechtskraft eines
Bebauungsplanes gilt fir den Geltungsbereich die Gehdlzschutzsatzung der Stadt
Nauen. Geholzfallungen auRRerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch einen
Antrag auf Baumfallungen bei der zustdndigen Behérde zu beantragen. Zur Vermeidung
von Stérungen von Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-und Aufzuchtszeit, zum
Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer Fortpflanzungsstatte
sind Geholzbeseitigungen aulRerhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten durchzufiihren
(01.10.-28.02.) Sollten nachweislich erforderliche Geholzfallungen innerhalb der
Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei
Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstitten ein Antrag nach
8 45 BNatSchG von den Verboten des 8 BNatSchG bei der zustandigen
Naturschutzbehdrde zu stellen. Entfernte Geholze sind im Rahmen der Eingriffsregelung
nach der Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen zu bilanzieren und auszugleichen.

Mit der Anwendung der Geholzschutzsatzung wird dem Erhalt des bestehenden
Landschaftshildes zugetragen und der Teilverlust des Schutzgutes in diesem Bereich
ersetzt. Potenzielle Kompensationsbaume sind als Hochstamme heimischer
Gehdlzarten auf die Grunflachen der zukiinftigen Baugrundstiicke zu pflanzen. Die
Pflanzliste heimischer Gehdlze des MLUV sowie die entsprechenden DIN sind bei
Umsetzung zu beachten.

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme:

Es gilt auf die Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fir Natur und Landschaft
zu verzichten. Die Bodenversiegelung ist nach BauGB § la grundsatzlich auf das
notwendige Mal3 zu reduzieren. Der Baustellenverkehr ist soweit wie moglich Giber schon
vorhandene und/ oder vorverdichtete Wege abzuwickeln. Fir die Baustelleneinrichtung
sowie zum Lagern von Materialien und Zwischenlagern von Boden sind ausschlief3lich
bereits befestigte Flachen zu verwenden. Um eine unnétige Flacheninanspruchnahme
zu vermeiden, sind bei der Herstellung der Versorgungsleitungen diese zu bindeln.

Gehdlzabgang

Bei Geholzabgang in den Pflanzstreifen/Erhaltungsflachen sind die Neuanpflanzungen
in der folgenden Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie
haben gemal DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten)
zu erfolgen. Es sind standortgerechte Gehélze der Pflanzliste anzupflanzen. Bei der
Auswahl der Gehdlzarten fur Ausgleichspflanzungen ist der gemeinsame Erlass vom
18.09.2013 des MIL und MUGV zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der
Pflanzung von Geholzen in der freien Landschaft zu bericksichtigen.
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Erhalt und Schutz der festgesetzten Ausgleichsflache Eigensténdiger Bebauungsplan
«S0larpark Zuckerfabrik II*

Die Flache liegt unmittelbar an der internen Ausgleichsflache A des vorliegenden B-
Planes an. Die Belange der festgesetzten Kompensationsflache B sind zur Einhaltung
ihrer Schutzbestimmungen von jeglichen Beeintrachtigungen frei zu halten. Als
festgesetzte Kompensationsflache kalkulierter Auswirkungen/Beeintrachtigungen im
Rahmen des benachbarten B-Planes ist sie von Eingriffen freizuhalten und zu erhalten.
Es handelt sich um die bepflanzte Grunflache ostlich des Anderungsbereiches.

Baumschutz:

Wahrend der Bauphase sind die unbetroffenen Baume und deren Pflanzenteile gegen
mdgliche Schadigungen mittels geeigneter Schutzvorrichtungen (z. B. Schutzzaun,
Stammummantelungen ggf. Wurzelvorhange) zu schiitzen. Die DIN 18920 sowie die
RAS LP 1V sind zu bertcksichtigen.

Versickerungsgewahrleistung:

Die Befestigungen des Gehwegs innerhalb des Flache A haben mit einem luft- und

wasserdurchlassigen Aufbau (z.B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm,

Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien,

die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B.

Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzuldssig. Dieser Hinweis

wird als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan tibernommen.

4.7 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Flache
A) ist die Errichtung von Gehwegen mit einer Gesamtgrundflache von 1.200
m2 zulassig. Die Befestigungen der Gehwege hat mit einem Iluft- und
wasserdurchlassigen Aufbau (z.B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-
3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen
mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht
gewahrleisten (z.B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen)
sind unzulassig.

Boden- und Grundwasserschutz:

Insbesondere beim Vorliegen von sanddominierten Béden in Verbindung mit hoch
anstehendem Grundwasser ist aufgrund einer geringen Puffer- und Filterleistung darauf
zu achten, unbelastetes Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zu versickern.
Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige Malf3
zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend  erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute
Bodenverdichtungen vermieden werden. Die einschlagigen DIN zum Schutz des Bodens
(18915) sind zu beachten. Beim Umgang mit wasserschadlichen Stoffen und der
Verwendung von Olen ist zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in Grund- und
Oberflachenwasser hochste Vorsicht geboten.

Konfliktreduzierte Baufeldlage:
Es wird bei der Aufteilung und Verortung der baulichen Strukturen empfohlen die im
Sinne der Bestandsbadume konfliktarmste Variante zu konzipieren.

MafRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen:

Zum Schutz der benachbarten Bewohner am Bredower Weg/Danziger Straf3e soll die
folgende Vermeidungsmaflinahme bertcksichtigt werden. Laut Lichtleitlinie des Landes
Brandenburg, vom 10.05.2000 sollten folgende bewahrte Verminderungs- oder
VermeidungsmalBhahmen in  Bezug auf Lichtimmissionen beim Menschen
durchgefuhrt werden:
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1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die
Nachbarschaft mdglichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evtl.
Beeintrachtigung der Nachbarschaft ist abhangig von Ort, Neigung und Hohe der
Leuchte. Oftmals sind mehrere raumlich verteilte Leuchten aus der Sicht des
Nachbarschutzes gunstiger als wenige zentrale Leuchten. Besondere Riicksicht
ist in Bezug auf Lichtnutzung die weitestgehende Reduzierung bzw. der Verzicht
auf Lichtquellen an der nordlichen Plangebietsgrenze zur Vermeidung von
Stérungen der Fauna in den Abendstunden.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht
moglich, sind zum Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.
3. Fur groRere Platze, die gleichmalRig ausgeleuchtet werden sollen (z. B.

Lagerplatze), sind Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu
verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht
abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsflache.

4, Zeitlich veranderliches Licht sollte, wenn geplant, durch gleich bleibendes Licht
ersetzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.
5. Lichtimmissionen aus Gebauden (z. B. beleuchtete Arbeits- bzw. Werkrdume

etc.) kénnen durch geeignete AbdunkelungsmafRnahmen (Rollos, Jalousien o. A.)
verhindert werden.

Des Weiteren sollten laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000,
folgende bewdhrte Verminderungs- oder Vermeidungsmafnahmen in Bezug auf
Lichtimmissionen beim Schutzgut Vegetation/Tierwelt durchgefihrt werden:

1. Vermeidung heller, weit reichender kunstlicher Lichtquellen in der freien
Landschaft.

2. Lichtlenkung ausschlief3lich in die Bereiche, die kunstlich beleuchtet werden
mussen.

3. Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum.

4, Verwendung von staubdichten Leuchten.

5. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

6. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

7. Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekdrper von hohen Gebauden.

MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Baus
Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle benétigt, so sind diese Leuchten
so aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen.

Fazit

Die geplanten Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes haben v. a.
Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und durch Fallung auch auf die Vegetation.
Bei Beriicksichtigung und Anwendung der festgesetzten MalRnahmen zur Vermeidung
und Verminderung sowie dem potenziellen Ausgleich nach der Gehdlzschutzsatzung der
Stadt Nauen beschranken sich die Beeintrachtigungen auf diese Schutzgiter und
sind kompensierbar.

Kompensationsermittlung

Grundsatzlich gilt fur die Eingriffsregelung, dass Vermeidung/Verminderung des Eingriffs
vor Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs geht.

Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe der Planung vollstandig vermieden werden
kann, verbleibt nach Anwendung der Vermeidungs- und VerminderungsmalRhahmen
eine Beeintrachtigung der Schutzgiter durch den Eingriff. Diese Beeintrachtigung ist in
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Form von Ausgleichsmal3nahmen und/oder Ersatzmaf3nahmen zur Wiederherstellung
des Naturhaushaltes zu kompensieren.

Im vorliegenden Fall liegt ein Kompensationserfordernis fir die Schutzglter
Boden und Vegetation vor.

Schutzgut Boden

Die Menge der Bepflanzung ist von der Ursprungsfestsetzung abgeleitet und dem
vorliegenden Anderungsbereich angepasst worden. Fir die Bilanzierung des Eingriffes
und den daraus hervorgehenden Kompensationsumfang wird der Anderungsbereich mit
der fir diesen festgesetzten GRZ von 0,6 fur das Ml verrechnet.

Es wird die Festsetzung 4.2.1 des Ursprungsbebauungsplanes 0029/96 von 2003
der Planzeichnung bzw. Festsetzungsnummer 1 des Begrindungstextes unter
Kap. 3.3.1 Darstellung der AusgleichsmalRnahmen tbernommen und angepasst:
Die Ursprungsfestsetzung lautet wie folgt:

Die Grundstiickseigentimer der neu ausgewiesenen Baugrundstiicke im Bereich des
Baufeldes Nr. 1 werden verpflichtet, je angefangener 100 mz2 tiberbauter Flache, 1 Stlick
Laubbaum als Hochstamm der Sortierung 10-12 und 10 Straucher der Sortierung 60-100
innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern anzupflanzen. Dies
entspricht insgesamt 120 Baumen und 1.200 Strduchern. Fir die Pflanzungen sind
ausschlie3lich Geholze der Pflanzliste zu verwenden.

Fur die Kompensation des Schutzgutes Boden sind aus dem Ursprungsbebauungsplan
analog zum kleineren Anderungsbereich (Teilbereich des Baufeldes 1 des
Ursprungsbebauungsplanes) abgeleitet 92 Baume und 920 Straucher zu pflanzen, die in
dem auf den Anderungsbereich angepassten Kompensationserfordernis abgedeckt
werden missen.

Fur die geplante Zuwegung innerhalb der ,Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern’, Flache A, sind weiterhin 12 Baume zu pflanzen.

Schutzgut Vegetation

Mit dem Antrag auf Genehmigung zur Beseitigung geschitzter Baume, Hecken und
Straucher vom 01.09.2017 und der in diesem Rahmen erfolgten Bestandsaufnahme vom
31.08.2017 sind 126 Geholze zur Entfernung beantragt worden. Fir die Kompensation
des Schutzgutes Pflanzen wurde zu diesem Zeitpunkt noch die Baumschutzsatzung
(Jahr 2000) verwendet, nach der 447 Baume zu pflanzen sind.

39

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0029/96 ,Zuckerfabrik®, 2. Anderung, Stadt Nauen

Kompensationskonzept

Das Pflanzkonzept sieht eine dichte Begriinung innerhalb des Plangebietes vor, um eine
interne Vollkompensation zu erzielen. Der Grof3teil der Pflanzungen erfolgt innerhalb der
Anpflanzflache A. Aufgrund eines Blendgutachtens zum Ausschluss von Blendwirkungen
in den Gebaudekomplexen 8-12 ist ein Pflanzschema mit der Vorgabe der Anwendung
von immergrinen Geholzen zu vollziehen. Hiernach sind auf einer Lange von 260 m in
4 hohenabgestuften Teilabschnitten immergriine Nadelgehdlze zu setzen, um den
Anforderungen des Blendschutzes fir die zukinftige Bebauung zu gewahrleisten. In der
Abbildung 3 sind die Positionen dargestellt, die der Sichtschutz ganzjahrig haben muss,
was nur durch immergriine Baume erreicht werden kann. Im roten Bereich ist eine Hohe
von 13 m, im orangenen eine Hohe von 12 m, im magenta farbenenen Bereich 11 m und
im cyanen Bereich 10 m Baumhohe vorgeschrieben. Die Baumhdhe nimmt demnach
vom Siden (roter Teilabschnitt) bis zum Norden (cyanen Teilabschnitt) um 1 Meter von
Abschnitt zu Abschnitt ab. Weiterer Blendschutz ist nicht erforderlich. Die
Gewahrleistung des Sicht- und Blendschutzes hat in dieser Festsetzung Prioritat.

Die nordliche Grenze zum Bahndamm ist ebenfalls zu bepflanzen. Hier soll vorrangig ein
Schallschutz und ein verbreiterter Pflanzenpuffer geschaffen werden. Ziel ist eine
Aufwertung der tierokologischen Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte in
Abgrenzung zur zukinftigen Wohnfunktion in diesem Bereich und die Nachverdichtung
der bestehenden und grof3ten zusammenhangenden Grunstruktur ndordlich des
Plangebiets sowie vorrangig auch die Abschirmung der geplanten Nutzung zu den
angrenzenden Schienenverkehrsflachen. Die sidlich an die Bebauungszeile 8-12
angrenzende Zuwegung ist mit Obstgehélzen in Reihe zu pflanzen. Alle Grinflachen
sowie Zuwegungen im Wohngebiet sehen eine Begrinung mit Baumen und Strauchern
vor. Entwicklungsziel ist ein stark begriintes Plangebiet.
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Abbildung 3: Abbildung zur Pflanzvorgabe des Blendschutzgutachtens vom 24.10.2018, S. 29

@

Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" (Flache J), sind pro angefangene 30 m2 1 Hochstamm der
Sortierung 10-12, 2xv sowie 2 Strducher, 60-100 zu pflanzen. Dies entspricht
insgesamt 170 Baumen und 270 Strauchern. Weiterhin ist an der westlichen
Grenze der Flache J eine Obstbaumreihe anzulegen. Hier sind im Pflanzabstand
von mindestens 4 m insgesamt 60 Obstgeholze zu setzen. Fiur die Pflanzungen
sind ausschlie3lich Gehdlze der Pflanzliste 1 zu verwenden.

Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen" (Flache F), sind auf einer Lange von 325 m 130 (2 Reihen mit
jeweils 65 m und maximal 5 m Pflanzabstand zur Seite und 3 m zur vorderen
Pflanzung), nach Gutachten immergriine Baume, sowie 170 Straucher, 60-100 zu
pflanzen. Die Baumhohe hat sich dabei an die gutachterlich vorgegebenen
GrolRenordnungen, die fur die jeweiligen Teilabschnitte vorgesehen sind, zu
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halten. Die Pflanzung hat daher zweireihig und versetzt zu erfolgen. Im Sinne einer
vornehmlich  dichten Entwicklung der Pflanzen ist eine Unter- und
Zwischenpflanzung mit den festgesetzten Strauchern umzusetzen. Es sind fir eine
diverse und 6kologisch hochwertigere Bepflanzung min. 3 unterschiedliche Arten
der Pflanzliste 2 zu verwenden.

®  Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" (Flache 1), sind auf einer Lange von 120 m 25 immergriine Baume
mit einem Pflanzabstand von 5 m (Pflanzliste 2) zu pflanzen.

@  Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen" (Flache H) sind die nicht tUberbaubaren Baugebietsflachen des
Baufeldes gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Es ist mit 1 Strauch
pro 1m2 zu bepflanzen. Pro 5 Stellplatze, die an zukiinftige Hauptanlagen grenzen,
sind jeweils 2 Hochstamme (mindestens 12) zu pflanzen.
Weiterhin ist an der Ostlichen Grenze der Flache H eine Obstbaumreihe
anzulegen. Hier sind im Pflanzabstand von maximal 10 m insgesamt
30 Obstgehdlze zu pflanzen. Fir die Pflanzungen sind ausschlie3lich Geholze der
Pflanzliste 1 zu verwenden.

®  Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" (Flache G), sind die nicht Uberbaubaren Baugebietsflachen des
Baufeldes gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Pro angefangene 5m?
sind 5 Straucher der Sortierung 60-100 und ein Hochstamm der Sortierung 10-12,
2xv, insgesamt 60 Baume und 300 Straucher, zu pflanzen. Fir die Pflanzungen
sind ausschlief3lich Gehdlze der Pflanzliste 1 zu verwenden.

® Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" (Flache 1), sind die nicht Uberbaubaren Baugebietsflachen des
Baufeldes gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Es sind pro
angefangene 30 m? 1 Hochstamm der Sortierung 10-12 sowie 2 Strducher der
Sortierung 60-100 zu pflanzen. Dies entspricht insgesamt 100 Baumen und 200
Strauchern. Fur die Pflanzungen sind ausschlie3lich Gehdlze der Pflanzliste 1 zu
verwenden.

@ Die PflanzmaRnahmen sind in der auf Beendigung der Baumafinahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben
gemé&R DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten)
zu erfolgen. Es sind standortgerechte Geholze der Pflanzliste 1 heimischer Arten
anzupflanzen. Die Pflanzliste 2 wird speziell fur den vorliegenden B-Plan
verwendet, um eine gutachterliche Vorgabe zu erfillen.

Fur die Schutzgiter Boden und Vegetation sind somit auf ca. 12.450 m? 555 Baume
(addiert 527 Baume) und 1140 StrAucher (addiert 940 Straucher) als Pflanzungen
festgesetzt. Der Eingriff kann somit intern kompensiert werden.
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Darstellung der Ausgleichsmafnahmen auf3erhalb des Plangebietes
Die Gemeinde hat die Mdglichkeit stadtebauliche Vertrage fiur die Durchfiihrung des
Ausgleichs abzuschlieBen (8 11 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB). Damit konnen die Kosten
fur die Durchfihrung von AusgleichsmalRnahmen auf Dritte Ubertragen werden. Im
Vertrag sind die erforderlichen MalRBhahmen detailliert zu benennen.

Es ist ein Vertrag zwischen dem/der Auftraggeber/-in und der Stadt Nauen zu
schlie3en, in welchem die Einzelheiten der MaRnahmen fir die im Rahmen der
Durchfiihrung des Vorhabens zu erbringende Gehweggestaltung geregelt sind
(Zeitplan, Pflegeumfang etc.).
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3.7 Geholzarten fur Anpflanzungen
Es sind ausschlieBlich Geholze des gemeinsamen Erlasses vom 18.09.2013 des MIL
und MUGV zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen
in der freien Landschaft zu pflanzen.

PFLANZLISTE 1

Geholzart Wuchshoéhe
(bei optimalen
Standortverhaltnissen)
BAUME
Acer campestre Feldahorn bis 15 m
Acer platanoides Spitzahorn bis 30 m
Acer pseudoplatanus Bergahorn bis 30 m
Alnus glutinosa Schwarzerle bis 30 m
Betula pendula Sand-Birke bis 25 m
Betula pubescens Moor-Birke bis 25 m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m
Fagus sylvatica Rotbuche bis 30 m
Fraxinus excelsior Gemeine Esche bis 30m
Malus sylvestris Wild-Apfel bis 10 m
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer bis 30m
Populus nigra Schwarz-Pappel bis 30m
Populus tremula Zitter-Pappel bis 30m
Pyrus pyraster Wild-Birne bis 10 m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m
Salix alba Silber-Weide bis 30 m
Salix x rubens Hohe Weide bis 20 m
Sorbus aucuparia Eberesche bis 15 m
Sorbus torminalis Elsbeere bis 15 m
Tilia cordata Winterlinde bis 30 m
Tilia platyphyllos Sommerlinde bis 30 m
Ulmus glabra Berg-Ulme bis 30 m
Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 30 m
Ulmus minor Feld-Ulme bis 30 m
Ulmus hollandica Bastard-Ulme bis 30 m
STRAUCHER

Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
Corylus avellana Haselnuf3 bis 5 m
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn bis 6 m
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn bis 5 m
Crataegus Hybriden Weil3dorn bis 5 m
Cytisus scoparius Besen-Ginster bis 2 m
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen bis 6 m
Frangula alnus Faulbaum bis 10m
Prunus avium Vogel-Kirsche bis 6 m
Prunus padus Traubenkirsche bis 6 m
Prunus spinosa Schlehe bis 4 m
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn bis 6 m
Rosa canina Hunds-Rose bis 3 m
Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
Rosa rubiginosa Wein-Rose bis 3 m
Rosa elliptica Keilblattrige Rose bis 3 m
Rosa tomentosa Filz-Rose bis 3 m
Salix aurita Ohr-Weide bis 3 m
Salix caprea Sal-Weide bis 5 m
Salix cinerea Grau-Weide bis 5 m
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Salix triandra Mandel-Weide bis 5 m
Salix pentandra Lorbeer Weide bis 5 m
Salix purpurea Purpur-Weide bis 6 m
Salix viminalis Korbweide bis 5 m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis4 m
PFLANZLISTE 2
Geholzart Wuchshoéhe
(maximal und bei optimalen
Standortverhaltnissen)
BAUME
Abies alba Weildtanne bis 60 m
Picea abies Fichte bis 60 m
Pinus nigra Schwarzkiefer bis 50 m
Pseudotsuga menziesii Gewdhnliche Douglasie bis 60 m
Sequoia sempervirens Kiusten-Mammutbaum bis 115 m
Taxus baccata Eibe bis 20 m
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3.8 Fotodokumentation

Abbildung 4: diagonaler Einblick ins PG in Richtung Nordosten, 22.05.2018

e g L AP T 4

Abbildung 5: Nebelkrdhen im Kurzaufenthalt auf Nahrungssuche, 22.05.2018
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Abbildung 6: bei Baufeldfreimachung zusammengetragener Altlasten/Schutt, 22.05.2018

Abbildung 7: Blick von Nord nach Sud, 22.05.2018
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Abbildung 8: Einblick ins PG, 13.04.2018

Abbildung 9: Blick Uber das PG auf die Ersatzpflanzung des Solarparks, 13.04.2018
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Abbildung 11: Altlasten nach Séuberung, 13.04.2018
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Abbildung 13: Blick af ie benachbarten Solarpanele,16.11.2018
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Abbildung 14: Zwischen Ersatzpflanzung Flache B und Solarpark, 16.11.2018

i ]

Abbildung 15: nérdlich anschlieBender Gehélzbereich zw. Bahnbereich und PG mit hohem
Biotopwert, 13.04.2018
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0029/96 ,Zuckerfabrik®, 2. Anderung, Stadt Nauen

4 Auswirkungen des Bebauungsplans

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird fiir das Plangebiet weiterhin eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die Anderung der Planung flgt sich in die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung ein.

Durch die Plananderung wird die Anzahl der Vollgeschosse auf funf erhéht und die
Geschossflachenzahl als Hochstmal festgesetzt. Um einen héheren Wohnanteil zu
ermdglichen, soll die Anzahl der Vollgeschosse um eins auf finf erhdht werden. Um das
Vorhaben realisieren zu konnen, ist daher die Streichung der entsprechenden
zeichnerischen Festsetzungen erforderlich.

Das umgebende Gebiet weist eine sehr inhomogene Bebauung unterschiedlicher
Baustile und -phasen aufweist. Bereits sudwestlich des Ml 1 bestehen 4 Geschossige
Gebaude. Die Anderung ist daher stadtebaulich vertretbar.

Eine Durchgriinung des Plangebiets wird auch zukinftig durch die Gliederung der
Uberbaubaren Flachen und die festgesetzten griinorderischen Malinahmen gesichert.

Durch die Plananderung ist mit keinem Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen.

Die Gesamtflaiche an Bauland i. S. v. § 19 Abs. 3 BauNVO bleibt mit der Anderung des
Bebauungsplans unverandert. Gleiches gilt fir die maximal versiegelbare Flache nach
der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ).
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