Teil A - Planzeichnung
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Nachrichtliche Ubernahme

21 im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten folgende Satzungen der Stadt Nauen:

- Steliplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen (vom 19.11.2019),
- Stellplatzablésesatzung der Stadt Nauen (vom 08.06.2005),
- Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen (vom 30.10.2018).
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Teil B - Textliche Festsetzungen

Stédtebauliche Festsetzungen

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
[§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO]

1.1 Im Baugebiet WA sind die Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 3 bis 5 nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

12 Im Baugebiet WA wird die regelmaBige Zuldssigkeit von Léden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO ausgeschlossen.

1.3  Im Baugebiet WA sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden im Sinne des § 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Diese Betriebe dirfen auf maximal 10 % ihrer
Verkaufsfliche auch sonstige zentrenreievante Sortimente gemdR der festgesetzten Sortimentsliste
und nicht zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment anbieten.

14 Die Bestimmungen der textlichen Festsetzungen 1.2 und 1.3 gelten nicht fur Kioske, Trinkhallen,
Bickereien und Backshops. Diese kleinen Betriebe sind regelmaRig zulissig.

2 MaB der baufichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNVQ]

Im Baugebiet WA diirfen die der zuldssigen Art der baulichen Nutzung dienenden Gebdude eine
Grundfidche von jeweils 220 m* nicht Uberschreiten.

3 Uberbaubare Grundstiicksftachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO]

3.1  Ein Vortreten von Gebiudeteilen vor die im Baugebiet WA festgesetzten Baugrenzen ist
ausnahmsweise zuldssig, sofem es sich um Geb#udeteile handelt, welche gemal § 6 Abs. 6 Nr. 1
bis 4 BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) bei der Bemessung der Abstandsflichen auller
Betracht bleiben.

3.2 Die im Baugebiet WA festgesetzten Baugrenzen diifen durch Terrassen um bis zu 2 m
uiberschritten werden.

4 Stellpldtze und Garagen
[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
und auBerhalb von diesen anschlieRend an die sudliche Baugrenze in einer Tiefe von maximal 5 m
zuléssig.

5 Nebenanlagen

[§ 14 Abs. 1 BauNVO]

Auf den an die Ludwig-Jahn-Strafle anschliefenden Flichen des Baugebietes WA sind auferhalb
der strafenseitigen Baugrenzen nur Zufahrten, Zugdnge sowie Nebenanlagen, die der Ver- und
Entsorgung des Baugebietes dienen, zuléssig.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Aligemeine Wohngebiete

Ma8 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,25 Grundfiichenzahl ais Hochstmafl
n Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

T Baugrenze
o Offene Bauweise
Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

private Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Landwirtschaftsweg Bezeichnung der Zweckbestimmung

Griinflichen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Griinflichen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Griinordnerische Festsetzungen

6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Im Baugebiet WA ist fur die Herstellung von Zufahrten, Stellplétzen, Platz- und Wegeflichen die
Verwendung von Materialien fur Oberfliche und Unterbau unzuléssig, die zu einer Vollversiegelung
der Flichen fihren (zum Beispiel Asphalt, Beton, Plattenbelige oder Pflasterungen mit

Fugenverguss).

7 Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

7.1 Aufden Flichen A und B zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchemn und sonstigen Bepflanzungen
sind jeweils mindestens 6 Laubbdume sowie mindestens 150 m? Stréucher verschiedener
Gehéblzarten wie folgt zu pflanzen:

- Pflanzqualitat Obstbiaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens
12 cm, gemessen in 1 m Hohe;

- Pflanzqualitit sonstige Laubb#ume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe oder Stammbiische in vergieichbarer Qualitét;

- Pflanzdichte Straucher: 1 Strauch je 1 Quadratmeter.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste empfohlen.

7.2 Bei Grundsticksteilungen sind die Bepflanzungen gemaB Textfestsetzung 7.1 anteilig im
proportionalen Verhaltnis zur Grundstiicksfliche auf dem jeweiligen Grundstiick vorzunehmen.
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Sortimentsliste
Pflanzenliste _ ) .
AbschlieBende Auflistung der zentrenrelevanten Sortimente in der Stadt Nauen
: . i Bezifferung Sortiment davon
Folgende in der Pflanzenliste enthaltene Arten werden zur Verwendung empfohlen
’ gem. nahversorgungs-
WZ 2008* o relevant
. . 47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren X
mmmm Y L 47.61.0 Bicher X
(gem4R Liste der in Brandenburg heimischen Gehoélzarten) 47621 Zeilschiifien und Zeftungon X
5 47.73 Apotheken (Arzneimittel} X
Siaacher: 47.74 Medizinische und orthopadische Artikel X
Roter Hartriegel Comus sanguinea 47.75 Kosme_tiscr!e Er;eugnisse und Kdrperpflegemittel X
Haselnuss Corylus avellana Drogerieartikel (i. S. 52.33.2 WZ 2003)
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus 47.76.1 Blumen X
Schiehe Prunus spinosa (tiw.) (nicht abef: Pflanzen, Samereien und Dingemittel)
Kreuzdom Rhamnus catharticus 47.78.1 Augenoptiker X
Hunds-Rose Rosa canina 47.78.9 Wa:‘sgr;-. Pu:(z Reinigungs- und Pflegemittel, Birsten X
Hecken-Rose Rosa corymbifera g Dasen. herzen .
Wein-Rose Rosa rubiginosa 47.43 Geriate der Unterhaltungselektronik
Keilblatirige Rose Rosa efliptica 47.51 Textilien (Kurzwaren, Haus- und Tischwaren,
Fiz-Rose Rosa tomentosa (tiw.) Ausgangsmaterial fir Handarbeiten: nicht aber:
Schw Holund Samb : Dekorations- und Mdbelstoffe, dekorative Decken und
valZCr FORINCEL dioucusinigrd Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.; Matratzen,
Gewdhnlicher Schneeball Vibumum opulus Stepp- u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)
47.54 Elektrische Haushaltsgerate (nur Elektrokleingerate;
B : 9
dume: (tiw.) nicht aber: ElektrogroBgerite wie Wasch-, Biigel- und
Feld-Ah A - Geschirrspllmaschinen, Kahl- und Gefrierschranke und
= om cer campes! =truhen)
Spitz-Ahomn Acer platanoides 47.59.2 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
Sa["d'B"ke Betula pendula 47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien
Hainbuche Carpinus betulus 47.59.9 Haushaltsgegenstande (u.a. Hausrat; Holz-, Korb-,
Haselnuss Corylus avellana (tw.) Kork- und Flechtwaren: nicht aber: Lampen und
Weilldom Crataeg_us spec. Leuchten, Sicherheitssysteme)
Holz-Apfel Malus silvestris 47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel
a)a;‘::g;-KIK;fseorhe Sir::i :mrﬁls 47.63 Bespielte Ton- und Bildirager
y 47.65.0 Spielwaren
Trauben-Kirsche Prunus pa.dus 47.71 Bekleidung (fir Damen, Herren, Kinder und Sauglinge
Schiehe Prunus spinosa nebst Bekleidungszubehdr)
\é\?’dlzg!?he EY"US PYfaSbter 47.72.1 Schuhe
lel-ciche uercus robur 47.72.2 Lederwaren und Reisegepick
Eberesd_Ie So_rbus aucuparia 47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
Winter-Linde Tilia cordata 47.64.1 Fahrrader, Fahrradteile und —zubehdr
47.64.2 Sport- und Campingartikel (ausschlieBlich Sport-,
. (tiw.) Freizeit- und  Outdoorbekleidung; nicht aber:
Hochstdmmige Obstbaume alter Sorten Sportgerate, sonstiges Campingzubehdr und —mébel,
Zelte, Boote)
Apfel: Dilmener Herbstrosenapfe!, Finkenwerder Herbst-prinz, a7.77 Uhren und Schmuck
Grahams Jubildumsapfel, Pommerscher Krumm-stiel; 47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)
. i . i 47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche
Birme: Alexander Lukas, Boscs Flaschenbime, Diels Butterbime, Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel
Gellerts Butterbime; * Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008), Statistisches Bundesamt,
Wiesbaden
Kirsche: Altenburger Melonenkirsche, GroBe Schwarze Knorpel,
Werdersche Braune, Werdersche Glaskirsche; . .
Co Hinweise (ohne Normcharakter)
Pflaume: Anna Spéth, Konigin Viktoria
Artenschutzhinweis (BNatSchG)
Sonstige geeignete Biume Vor Durchfihrung von Baumafnahmen ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fir besonders
Mehibeere Sorbus aria geschiltzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermiuse) gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG
Elsbeere Sorbus torminalis eingehalten werden. Andemfalls sind bei der jeweils zustidndigen Behdrde artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere
Beschrénkungen / Auflagen fiir die BaumaBnahmen ergeben (z.B. Regelung von Bauzeiten).
_ i : Dies gilt in gleicher Weise fiir gemaR den Festsetzungen und nachrichtlichen Ubemahmen des
nd Bienennahr
Bebauungsplans zulédssige Fallungen von Baumen.
Felsenbime Amelanchier ovalis Kampfmittelverdacht
Gewohnliche Berberitze Berberis vulgaris . L . .
Scheinquitte Chaenomeles japonica Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb einer Kampfmittelverdachtsflache.
Komelkirsche Cornus mas Bei konkreten Bauvorhaben ist die Beibringung einer Mumtlonsflelgat_nebesd-nelmgung notwendig.
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare Dariiber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustéindige Behdrde auf Grundlage
Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum einer vom Zeniraldienst der Polizei Brandenburg/ Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum Kampfmittelverdachtsflédchenkarte.
Rote Johannisbeere Ribes rubrum Hochwassergefihrdung
Stachelbeere Ribes uva-crispa
Kratzbeere Rubus caesius Das Flurstiick 98, Flur 10, Gemarkung Nauen befindet sich gem&R Hochwassergefahrenkarte
Echte Brombeere Rubus fruticosus (HWGK) mit seinem im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen nérdlichen Teil in einer
Roter Holunder Sambucus racemosa Uberschwemmungsfliche HQ 100 und ist einer Hochwassergefahr mit mitlerer Wahrscheinlichkeit
Gewdhnliche Schneebeere Symphoricarpos albus (100-jshrliches Ereignis) ausgesetzt. Im Bereich einer Héhenlage des Geldndes von etwa 29,5 m bis
Wolliger Schneeball Vibumum lantana maximal 30,0 m 0. NHN (Angabe lm Hoéhensystem DHHN 2016) ist bei einem 1004ahrdiches
Hochwasserereignis mit einer Wassertiefe von 0,00 bis 0,50 m zu rechnen,

Karten und Geodaten zu den Hochwasserrisikogebieten kdnnen auf der Intemetseite des
Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg
(www.mlul.brandenburg.de) eingesehen werden.

[ Q00 Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Baumen,
? y A & 9 Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

1000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

A, B Flachenbezeichnung i. V. m. Textfestsetzung 7.1

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geitungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

MaRangabe zur Herstellung der geometrischen
Eindeutigkeit der zeichnerischen Festsetzungen inm

P
Planunteriage
Flurstiicksgrenze

98 Flursticksnummer
Einfriedungen (Bestand)
39,14 Geléndehohe Bestand (DHHN2016)
Einzelbaum (Bestand)

Boschung (mit Bischen)

e Nordpfeil

Kartengrundlage

Katasterbestand: 15.10.2018
Stand der Topografie: 21.09.2018
Hohensystem: DHHN 2016
Lagesystem: ETRS 89

angefertigt von:
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-ing. Andree Biger

Ulmenweg 6
14641 Nauen

Raumlicher Geltungsbereich

Gemarkung Nauen, Flur 10, Flurstiicke 94 teilweise und 98 teilweise

Rechtliche Grundlagen

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634 ), das durch Artikel 6
des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) gesndert worden ist,

* Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

s Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV 90)
vom 18. Dezember 1880 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |, S 1057),

¢ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 2016 (GVBI. 1 Nr. 14), zuletzt
gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 15. Oktober 2018 (GVBI. | Nr. 22, S. 38).

Verfahrensvermerke

1 KATASTERVERMERK
Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom (04000 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze Mndug nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-

relevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. -E BO
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Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am/ff?é&’ die Abwigung der vorgebrachten Stellungnahmen
der Offentlichkeit und der Behdrden und der sonstigen Tréger &ffentlicher Belange geprift und den Bebauungsplan gemai §
10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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3 BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle ben éér der Bebauungsplan auf Dauer w. d _der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber dessen Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind am . r?

im Amtsblatt fur die Stadt Nauen Nr. ¢./ Zcz.Zz..... ontsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erdschen von
Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hmgevwesen worden. ‘

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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Burgermelster

Stadt Nauen

Bebauungsplan
"Wohnbebauung Ludwig-Jahn-Strafe"

Ubersichtskarte (ohne MaRstab)

Trager des Planverfahrens

Stadt Nauen
Fachbereich Bau
Rathausplatz 1
14641 Nauen

Planverfasser

Dipl.-Ing. Georg Lahr-Eigen
Architekten + Stadtplaner
Motzstralle 59

10777 Berlin

Tel.: 030-36412790

Satzung

Planungsstand: 28. April 2020




