Anderungsverfahren

Flachennutzungsplan der
Stadt Nauen und Ortsteile

zum Bebauungsplan ,,Gohlitzer StrafRe*

1 f;‘v.‘-‘.i'.‘w;r.
i X

o 7
fo T e e
¢ Faminenau F

‘15(.-"1«

/Rikbeck ¢
N
T

i

A
Lt Querpghen
ey = r?

win Belhinitz =

Ubersichtsplan mit Darstellung des Anderungsbereiches (ohne MaRstab)

Planungsstand: Feststellungsfassung, Januar 2019



Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen zum Bebauungsplan ,Gohlitzer Strake®

Inhaltsverzeichnis
N - Vo = o N 2
1 [T T 4T [ = T = o 3
1.1 Rechtsgrundlagen............uuiiiiiiiiieeee e 3
1.2 Kartengrundlage .........coovuuniiiiii e ———— 3
1.3 ANIasS der PlanUNQ...........uuuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 3
1.4 Bisheriges VerfaNren ... 4
1.5 Stadtebauliche Planung ............co e 5
1.6 Einfligung in Gbergeordnete Planungen...........ccccoiiiiiiiiiiiicce e, 5
1.7 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ............cc.ccccooiiiice e, 7
1.8 Kampfmittelbelastetes Gebiet.............uuuiiiiiiiiiiiii s 8
1.9 Altlastensituation und Bodenschutz ..., 9
1.10 BodendenKmalSCNULZ ..........coooiiiii e 9
1,11 WaSSErWiIrtSChaft ........uueiiiiiiiii e eeeeeennees 9
1.12 Landwirtschaft, Veterinar- und Lebensmitteliberwachung...........ccccccvvviiiiiiiiinnnnnns 10
1.13 IMMISSIONSSCNULZ ... e e e e 10
2 Umweltbericht........... .. 13
A B =T =T o1 F= T U ] o o PP PPPPPPPPPPPP 13
2.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
ANAEruUNGSDEIEICNS ......ceiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 13
221 Kurzdarstellung BeStand..............uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e 13
2.2.2  Untersuchungsrelevante Schutzguter und ihre Funktionen............cccccccceeneenn. 14
2221 Naturrdumliche Gegebenheiten.............cccooiiii 14
22.2.2 Schutzgut BOAEN.......ccoiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 14
2223 Schutzgut Vegetation/Tierwelt ..., 15
2224 SChUIZGUE TIEIE ... e a e 28
2225 Schutzgut KIMa/Luft ... 30
2226 SCUIZGUE WASSEI ....coiiiiiiiie e 32
2227 Schutzgut Landschaft/Ortsbild...............oooeiiiiiiiiii e, 33
2.2.2.8 Schutzgut MENSCN.......ccoiiiiiiieee 34
2229 Schutzgut Kultur- und SachgUter...........c.uuviiiiiiiii e 35
22210  SchutzgUt FIACNE .....cooviieii e 35
2.2.2.11  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern..........ccccccceeeiiiiiiiiiiiiieeenee, 36
2.3. Zusammenfassende Bestandsbewertung ...........ccccoceeiiiii e, 37
2.4 Prifung Verstold gegen Artenschutzrechtliche Verbote..........cccccceeeiiiiiiiiiiiicennn, 40
2.5 Beschreibung umweltrelevanter MalBnahmen ... 41
2.5.1 zu erwartende Auswirkungen durch das Vorhaben (Konfliktdarstellung)............ 41
252 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
UMmMWeERAUSWIrKUNGEN ... e e e e e et e e e e e e e eeeeannanns 41
2.5.3  Vermeidung/Verminderung..........ooouuiieiiiiiiei e 42
2.6  EINgriffSregelung.......c.ueeiiiiiiiiii e 43
2.6.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzglter ............cccccoveeeiiiiiiiiinnnnnnnn. 45
2.6.2 Konfliktanalyse und Vermeidung/Verminderung .........ccccoooevviemiiiiieniieeeeeeeeinnnnnn, 45
26.3 Kompensationsermittiung ..........coooooeiiiiiiii e 45

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0 1



Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen zum Bebauungsplan ,Gohlitzer Strake®

2.7  FotodoKUMENTAtION ......coiviiiiiiiiiiiiiiiiieieee e 46
2.8 Geplante Anderung und Bewertung des Eingriffs..............cccoocoveeieiveeiceeeeeeee e 48

3 Auswirkungen des Bebauungsplans

Anlagen
e Planausschnitt Blatt 2, FNP Stadt Nauen und Ortsteile (auf DIN A3)

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0 2



Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen zum Bebauungsplan ,Gohlitzer Strake®

1 Grundlagen

11 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

o Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert
worden ist

e Brandenburgisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. I1/13 Nr. 3, geandert durch Artikel 2
Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 GVBI. 1/16 Nr. 5)

¢ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 14]),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Oktober 2018
(GVBI.1/18, [Nr. 25])

1.2 Kartengrundlage

Als Plangrundlage fir die Anderung des Flachennutzungsplanes dienten folgende
topographische Karten im Mafstab 1 : 10 000 (Landesvermessungsamt Brandenburg):
3242-SO Konigshorst; 3243-SW  Kuhhorst; 3243-SO  Flatow; 3342-NW Paulinenaue; 3342-NO
Bergerdamm; 3343-NW Kienberg; 3343-NO Bornicke; 3343-SW Retzow; 3342-SO Berge; 3343-SW

Nauen; 3343-SO Brieselang N; 3441-NO Buschow; 3442-NW Grof3 Behnitz; 3442-NO Nauen-
Schwanebeck; 3443-NW Markee; 3442-SW Pawesin; 3442-SO Tremmen; 3443-SW Etzin.

1.3  Anlass der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen beschloss in der Sitzung am
17.07.2017 die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen und Ortsteile in
Bezug auf die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) ,Gohlitzer Strae“ im Ortsteil
Schwanebeck. Der Flachennutzungsplan (FNP) ist im Wege der parallelen Anderung
gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

Die Stadt Nauen beabsichtigt mit dem gleichnamigen Bebauungsplan ,Gohlitzer
Stral’e” die planungsrechtliche Voraussetzung flr eine Bebauung mit den im
allgemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzungen zu schaffen. Sie modchte mit der
Planung ihre naturlichen Entwicklungspotentiale als Mittelzentrum nutzen und auf die
Nachfrage nach Wohneigentum reagieren. Die Stadt unterstitzt mit der Aufstellung des
Bebauungsplans das Begehren und die stetige Nachfrage nach geeignetem Bauland
privater Grundstickseigentiimer im Umkreis der Metropole Berlin.

Der Vorhabentrager plant die Umsetzung der baulichen MafRnahme konkret in der
Ortslage Schwanebeck, um auf die Nachfrage insbesondere junger Familien nach
geeignetem Bauland zu reagieren. Alle verbleibenden Flachen in der Kernstadt
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befinden sich zudem bereits in der Vermarktung oder in der Uberplanung und liegen
besonders flr die jungen Familien in einem unverhaltnismafiig hohen Preissegment, im
Vergleich zum Ortsteil Schwanebeck der Stadt Nauen (weiteres hierzu unter Pkt. 1.7
'Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen').

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und somit auch der des
Flachennutzungsplans umfasste in der Version des Vorentwurfes (beide Stand Juli
2017) die Flurstucke 153 (tlw.), 154 (tlw.), 155 (tlw.), 156 (tlw.) und 157 (tlw.) sowie 158
(tiw.). Der vorliegende Entwurf erganzt den vorherigen Geltungsbereich um die
Flursticke 161 (tlw.), 162/2, 224, 252, 254 (tlw.), 253 und 255 (tlw.). Zweck dessen ist
die Herstellung eines Siedlungsanschlusses sowie die Umsetzung einer ganzheitlichen
Planung bzw. Wohnbauflachenentwicklung in der Ortslage Schwanebeck (Anschluss
an Dorfkern). Bestehende Wohnhauser und -grundstiicke entlang der Gohlitzer Stral’e
werden in den Geltungsbereich des B-Plans bis an die Grof3 Behnitzer Stralle heran
integriert, dabei wird keine Anderung an den grundlegenden Entwicklungsabsichten,
welche durch den FNP der Stadt Nauen festgesetzt worden sind, fir die Flurstiicke
158, 252, 253, 225, 255 vorgenommen. Die Flurstlicke 153 - 156 und 161 (tlw.) werden
von landwirtschaftlich genutzter Flache in Wohnbauflache mit rlickwartigen privaten
Grunflachen (Uberlagernd mit Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
geandert. Auf dem Flurstlick 162/2 entsteht auf einer Grinflache ebenfalls teilweise
Wohnbauflache, welche im Norden und Osten von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe
a und Abs. 6 BauGB umgeben wird.

Das parallele FNP-Anderungsverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB ist aufgrund der
vorgenannten Unstimmigkeiten zwischen den aktuellen Ausweisungen des
Flachennutzungsplanes und der im Bebauungsplan beabsichtigten Nutzung
erforderlich. Zur Genehmigungsfahigkeit der Planung muss eine Ubereinstimmung mit
der Darstellung des FNP hergestellt werden.

Der Standort des Bebauungsplans wird als stadtebaulich sinnvoll betrachtet, weil der
Planbereich in seiner aktuellen Ausdehnung an vorhandene Siedlungsflachen im
Nordosten und im Sidwesten anschlie®t und mit der ,Gohlitzer StralRe® Uber eine
verkehrliche ErschlieBung verfugt. Stadtebaulich soll hier im Rahmen der
Bauleitplanung steuernd eingewirkt werden.

Weil durch die Anderung des Flachennutzungsplans die Grundziige der Planung
berthrt werden, wird der Flachennutzungsplan im zweistufigen Verfahren geandert.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flur die Abwagung erforderlich ist. Die
Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der
Umweltprufung ist in der Abwagung zu bericksichtigen. Gem. § 2 a BauGB bildet der
Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

1.4 Bisheriges Verfahren

e Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes durch die
Stadtverordnetenversammlung am 17.07.2017
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e Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Nauen am 07.08.2017
(24. Jahrgang, Nr. 4)

o Bekanntmachung der Offenlage des Vorentwurfs gem. § 3 Abs. 1 BauGB im
Amtsblatt der Stadt Nauen (24. Jahrgang, Nr. 5) am 30.10.2017

e Offenlage des Vorentwurfs gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 06.11 -
07.12.2017

o Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB mit Schreiben vom 06.11.2017 bis 07.12.2017

e Bekanntmachung der Offenlage des Entwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt
der Stadt Nauen (25. Jahrgang, Nr. 4) am 01.10.2018

o Offenlage des Entwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.10. - 09.11.2018

e Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 02.11.2018 bis 03.12.2018

1.5 Stadtebauliche Planung
Die Anderung bezieht sich auf die folgenden Bereiche:

¢ Darstellungsanderung einer Landwirtschaftsflache in eine Wohnbauflache auf einer
Flache von ca. 7.728 m2.

e Darstellungsanderung von einer Landwirtschaftsflache in eine private Grinflache
(Uberlagernd mit einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6
BauGB) auf einer Flache von ca. 4.637 m? (Flache A)

e Darstellungsanderung von einer Wohnbauflache in eine private Grinflache auf einer
Flache von ca. 617 m?

o Darstellungsanderung von einer Wohnbauflache in eine private Grinflache
(Uberlagernd mit einer Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6
BauGB) auf einer Flache von ca. 678 m? (Flache C s. B-Plan "Gohlitzer Stralie")

e Darstellungsanderung von einer Wohnbauflache in eine private Grinflache
(Uberlagernd mit einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6
BauGB) auf einer Flache von ca. 994 m? (Flache D s. B-Plan "Gohlitzer Stralie")

¢ Darstellungsanderung von einer Grunflache in eine private Grinflache (lUberlagernd
mit einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) auf einer
Flache von ca. 745 m? (Flache E s. B-Plan "Gohlitzer Strale")

e Darstellungsanderung von einer Grinflache in eine Wohnbauflache auf einer Flache
von ca. 630 m?

1.6  Einfugung in Uibergeordnete Planungen

Fir Planungen und MaRnahmen der Stadt Nauen ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007), dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) und dem
Regionalplan Havelland-Flaming 2020 (RegPI H-F 2020).
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Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet
sich z.Zt. im Aufstellungsverfahren. Der 2. Entwurf zum LEP HR wurde am 19.12.2017
von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligt, die o&ffentliche
Auslegung ist abgeschlossen. Der Entwurf des LEP HR kommt bei der Beurteilung der
Planungsabsicht jedoch nicht zur Anwendung, da fir die hier relevanten
Regelungsbereiche der rechtwirksame LEP B-B bis zum Inkrafttreten des LEP HR
verbindlich bleibt. Der LEP HR soll die hochstufigen Festlegungen des
Landesentwicklungsprogrammes (LEPro) durch weitere Grundsatze und Ziele der
Raumordnung konkretisieren. Der LEP HR soll als Ubergeordnete, Uberdrtliche und
zusammenfassende Planung fir den Gesamtraum der beiden Lander, die
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg, eine wichtige raumordnerische Grundlage fir
alle nachfolgenden raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen (unter anderem
Regionalplane, Raumordnungsverfahren, Bauleitplane, Fachplane) bilden und den
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) abldsen.

Im Landesentwicklungsplan Berlin und Brandenburg (LEP B-B) sind die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und der Landesplanung fir Berlin und Brandenburg
dargestellt. Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Stadt Nauen Mittelzentrum
und Siedlungsschwerpunkt. Die Planung im Ortsteil Schwanebeck der Stadt Nauen
steht im Einklang mit dem Ziel 4.5 Abs. 1 Ziffer 1 LEP B-B, nach welchem die
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen in zentralen Orten ohne Gestaltungsraum
Siedlung zulassig ist.

Dem Grundsatz 4.1 LEP B-B wird dahingehend Rechnung getragen, dass bisher nicht
ausgeschopfte Entwicklungspotenziale im vorhandenen Siedlungsgebiet der Stadt
Nauen und ihrer Ortsteile sowie vorhandene Infrastrukturen genutzt werden. Die
ErschlieBung ist im Sidosten des Areals durch die offentliche Verkehrsflache
»Gohlitzer Stralte” gesichert.

Dem Grundsatz 4.2des LEP B-B, neue Siedlungsflichen an vorhandene
Siedlungsgebiete anzuschliefen sowie dem Grundsatz § 5 Abs. 2 des LEPro 2007
Siedlungsbrachflachen zu reaktivieren, wird dahingehend Rechnung getragen, dass
sich die geplante Siedlungsflache durch die Erweiterung des Geltungsbereiches im
vorliegenden Entwurf an vorhandene Siedlungsflachen anfigt und daher als
stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtung in die anschlieRenden bestehenden
Siedlungsbereiche betrachtet wird. So besteht ein direkter Anschluss an den Ortskern
von Schwanebeck, welcher durch den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan "Am
Gutshaus" ebenfalls zukunftig von ortstypischer Einfamilienhausbebauung gepragt sein
wird. Beide Wohngebiete schaffen eine Erganzung des bestehenden
Siedlungszusammenhangs. Der Bebauungsplan "Gohlitzer StraRe" greift die
bestehende Bebauung entlang der Gohlitzer Strale auf und stellt eine vertretbare
Abrundung der Ortslage her.

Der Bebauungsplan befindet sich nicht im Vorzugsraum Siedlung (Grundsatz 2.1.1
RegPI H-F 2020), jedoch sieht das Bebauungsplankonzept durch die geringe GRZ von
0,2 eine fir die Ortslage Schwanebeck vertragliche Uberbauung und eine maBvolle
Ausweisung neuer Siedlungsflachen vor.

Auch zu dem Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007, nach dem verkehrssparende
Siedlungsstrukturen anzustreben sind, steht der Bebauungsplan nicht im Widerspruch.
Die Lage des im Zusammenhang bebauten Ortsteils sowie zur nachstgelegenen
Haltestelle des OPNV (ca. 300m Luftlinie) dient der Entwicklung einer
verkehrssparenden Siedlungsstruktur.

Des Weiteren sind die Grundsatze 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B im Hinblick auf die
Inanspruchnahme von Freiraum zu berlcksichtigen. So liegt das geplante Vorhaben
nicht im Freiraumverbund und durchschneidet keine lokal oder regional bedeutsamen
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Freirdume. Es handelt sich um eine zum gréften Teil landwirtschaftlich genutzte und
derzeit brachliegende Flache, die unmittelbar an Siedlungsbereiche angrenzt. Der
Bebauungsplan sieht ebenfalls private Grinflachen vor, welche eine malvolle
Inanspruchnahme von Freiraum fur die Entwicklung der neuen Siedlungsflachen und
einen eingriffsnahen Ausgleich sicherstellen.

Dem Grundsatz aus § 6 Abs. 1 des LEPro 2007, der Sicherung der Naturgtter Boden,
Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt und der Vermeidung der
Freirauminanspruchnahme in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem
Zusammenwirken, wird durch die Formulierung von Vermeidungs- und
Verminderungsmaflnahmen Rechnung getragen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nauen und Ortsteile sind
die Flachen unter anderem als Flachen fir die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 a
und Abs. 4 BauGB sowie als Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) und
Grunflachen gemafy § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB dargestellt.

Parallel ist fur die landwirtschaftlich genutzten Flachen eine FNP-Anderung
durchzufiihren, da sich der B-Plan aufgrund der Darstellungen des derzeit
rechtgultigen Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen und Ortsteile nicht aus selbigem
entwickeln lasst. Der Bereich soll in diesem Zuge in Wohnbauflache sowie Grinflache
geandert werden. Besonders positiv an der Planung hervorzuheben ist, dass Flachen,
welche im FNP aktuell als Wohnbauflachen ausgewiesen sind, z.T. wieder einer
Grunnutzung zugefuhrt werden. Der Ausweisung von neuen Wohnbauflachen entlang
der Gohlitzer Stralle steht also die Ricknahme von bisher ausgewiesenen
Wohnbauflachen gegentiber, um eine aufgelockerte und durchgriinte Siedlungsstruktur
sowie einen eingriffsnahen Ausgleich herzustellen. Auf diese Weise wird der
Flachennutzungsplan an den derzeitigen Bedarf der Bevdlkerung angepasst.

= Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass die Planungsziele in
Ubereinstimmung mit den Gberértlichen Entwicklungsabsichten stehen. Weil Teile
des Bebauungsplans nicht aus dem FNP entwickelt werden kénnen, ist der FNP
zu andern.

1.7 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher
landwirtschaftlich genutzter Flache. Gemal § 1a Abs. 2 soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich
oder als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Mall umgenutzt werden.
Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu berlcksichtigen. Es werden Ermittlungen zu den Mdoglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt, hierzu zahlen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten,
insbesondere der Ortslage Schwanebeck. Es besteht die Begrindungs- und
Abwagungspflicht gemal § 1a Abs. 2 BauGB bezilglich der Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen im Sinne des § 201 BauGB (Begriff der Landwirtschaft).

Es gilt darzulegen, welche Auswirkungen damit verbunden sind, eine Flache fir die
Landwirtschaft zugunsten anderer Nutzungen aufzugeben und warum die angestrebte
Nutzung nicht an anderer Stelle realisiert werden kann.
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Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden, weshalb die Inanspruchnahme der vorliegenden landwirtschaftlichen Flache
zur Entwicklung eines Wohngebietes und zur Ausweisung von Grinflachen vorab
gepruft wurde. Die Ortslage Schwanebeck wurde hinsichtlich eventuell bestehender
Bauliicken, Baulandreserven und Brachflachen untersucht. Ebenfalls wurde auf die
Bebauungsmaoglichkeiten in noch nicht realisierten B-Planen innerhalb Schwanebecks
geschaut.

Innerértliche Brachflachen, Gebaudeleerstand oder Baullicken in bebauten Gebieten,
die den Flachenbedarf und die Planungsabsicht gleichwertig widerspiegeln, konnten in
Schwanebeck nicht eruiert werden. Vereinzelt gibt es in der Ortslage Flurstlicke, die
gemal dem Flachennutzungsplan der Stadt Nauen und Ortsteile als Wohnbauflache
ausgewiesen sind und die in ihrer Lage und Auspragung als Baullicken oder
Baulandreserven bezeichnet werden kénnten, jedoch befinden sich diese Flachen zu
einem Uberwiegenden Teil in Privatbesitz und stehen fir eine kommunalen
Uberplanung in der vorliegenden GréRenordnung nicht zur Verfiigung. Weitere gréRere
Flachen in der Ortslage befinden sich im Besitz von Gesellschaften oder Unternehmen,
die derzeit kein Interesse an einer Nutzung ihrer Flachen als Bauland haben. Alle
weiteren verbleibenden Flachen werden aktuell durch den Bebauungsplan "Am
Gutshaus" (2. Anderung) - Teilbereich Markeer Straf3e - (iberplant.

Die Verfugbarkeit von innerdrtlichen Flachenreserven in der Kernstadt Nauen ergab,
dass sich der Uberwiegende Teil im Privatbesitz oder bereits in der Uberplanung
befindet. Es stehen keine Alternativflachen zur Uberplanung zur Verfiigung.

Laut der Auswertung der Bevdlkerungsstatistik der Stadt Nauen bis zum 31.12.2018
hat der Ortsteil Schwanebeck gegentber dem Basisjahr 1996 mit Uber 30 % die
positivste Entwicklung der Ortsteile der Stadt Nauen erfahren. Seit 2008/2009
verzeichnete der Ortsteil, auch wenn er der zweitkleinste Ortsteil der Stadt Nauen ist,
einen stetigen, leichten Anstieg der Bevolkerung. Dies nahm die Stadt Nauen zum
Anlass die vorliegende FNP-Anderung sowie den gleichnamigen B-Plan und den B-
Plan "Gohlitzer StraBe" (2. Anderung) - Teilbereich Markeer Strale - aufzustellen und
so dem Ansiedlungswunsch insbesondere junger Familien in einem vertretbaren
Preissegment gerecht zu werden.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fir die Umsetzung der Planung in
Schwanebeck begriindet sich demnach in den Ansiedlungswiinschen der Bevolkerung,
der zusammenhangenden Flachenverfligbarkeit entlang der Gohlitzer Stral’e und den
nicht zu Verfugung stehenden Flachenalternativen.

1.8 Kampfmittelbelastetes Gebiet

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt das Plangebiet nicht in einem
kampfmittelbelasteten Gebiet. Es bestehen keine Einwande gegen die Beplanung des
Gebietes (Stellungnahme Zentraldienst der Polizei vom 30.11.2017, Gesch.-Z.:
KMBD 1.34).

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das
Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel
zu bertihren und deren Lage zu verandern. Die neuen Grundstiickseigentimer sind
verpflichtet, diese Fundstelle gemal § 2 der genannten Verordnung unverziglich der
nachsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.
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1.9 Altlastensituation und Bodenschutz

Nach bisherigen Kenntnissen der Stadt und der unteren Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehoérde besteht fiir das Plangebiet kein Altlastenverdacht. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass die katastermafige Erfassung von Altlastenverdachtsflachen
noch nicht abgeschlossen ist (Stellungnahme untere Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehérde vom 06.12.2017, Az.: 63.3-03466-17; 29.11.2018, Az.: 63.3-
03786-18).

Unbeschadet der vorstehenden Ausfiihrung ist bei der Realisierung des Vorhabens
jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverzuglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdérde
anzuzeigen (Rechtsgrundlage §§ 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

1.10 Bodendenkmalschutz

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen und Ortsteile sind im Plangebiet und in der
naheren Umgebung des Plangebietes keine Bodendenkmale dargestellt.

Zum Bebauungsplan wird durch das Brandenburgische Landesamt flir Denkmalpflege
und Archéologisches Landesmuseum (Abt. Bodendenkmalpflege) mitgeteilt, dass sich
im Vorhabengebiet keine Bodendenkmale befinden und gegen die vorliegende
Planung keine Einwande bestehen (Stellungnahme vom 07.11.2017, Gesch.-Z.: PRH-
310,2017). Auch zum Entwurf werden keine Einwande durch die nicht unwesentliche
Erweiterung des Geltungsbereiches des B-Plans geaulert (Stellungnahme vom
06.11.2018, Gesch.-Z.: PRH-310, 2017).Die untere Denkmalschutzbehoérde teilt
ebenfalls mit, dass zum Planentwurf keine Einwande/Bedenken/Vorbehalte bestehen
(Stellungnahme untere Denkmalschutzbehérde vom 06.12.2017, Az.: 63.3-03466-17;
29.11.2018, Az.: 63.3-03786-18).

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im ,Gesetz Gber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg“ (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u. 8. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt far Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum,
Abt. Bodendenkmalpflege, Winsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen OT Woinsdorf
(Tel. 033702/211 1407, Fax 033702/7 211 1601) wund der unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).
Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde
sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen vom
Vorhabentrager zu belehren.

1.11 Wasserwirtschaft

Der geplanten FNP-Anderung wird ohne Anregungen oder Hinweise zugestimmt
(Stellungnahme Untere Wasserbehérde vom 06.12.2017, Az.: 63.3-03466-17;
29.11.2018, Az.: 63.3-03786-18).

Der Wasser- und Bodenverband gibt an, dass sich im Plangebiet keine Gewasser Il.
Ordnung befinden. Es wird davon ausgegangen, dass das Niederschlagswasser Vorort
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zur Versickerung gebracht wird (Stellungnahme Wasser- und Bodenverband vom
03.11.2017, Gesch.-Z.: PHA).

1.12 Landwirtschaft, Veterinar- und Lebensmitteliiberwachung

Von Seiten des Amtes flr Landwirtschaft,__ Veterinar- und Lebensmitteliiberwachung
bestehen keine Bedenken gegen die FNP-Anderung (Stellungnahme vom 06.12.2017,
Az.: 63.3-03466-17).

1.13 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Stadte und Gemeinden bei der Aufstellung der
Bauleitplane einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a.
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung
und die Belange des Umweltschutzes zu bericksichtigen. Auch das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) enthalt entsprechende Anforderungen. Nach § 50
BImSchG sind die fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so
weit wie mdglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach
§ 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — ordnet allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch haben,
folgende Orientierungswerte zu:

tags 55dB (A)
nachts 40 bzw. 45 dB (A) "
*) der héhere Wert gilt fiir Verkehrslarm

Zur Prifung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zunachst die Immissionsvorbelastungen und im Weiteren die
durch die Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

IMMISSIONSVORBELASTUNGEN

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten
zu betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

o Die Kreisstralle 6308 befindet sich in ca. 1,6 km Entfernung westlich des
Plangebiets. Der Verkehrslarm hat aufgrund der groen Entfernung keine
Auswirkungen auf das Plangebiet und die FNP-Anderung.

¢ Die Bahntrasse Berlin Hauptbahnhof — Lehrte und Berlin-Spandau — Oebisfelde
befindet sich in ca. 680 m Entfernung, nérdlich des Plangebiets. Der
Verkehrslarm hat, aufgrund der ausreichenden Entfernung, keine Auswirkungen
auf das Plangebiet und die FNP-Anderung.

e Die ,Gohlitzer Stralle” verlauft direkt an der sudodstlichen Grenze des
Plangebiets. Der Verkehrslarm hat keine Auswirkungen auf das Plangebiet, da
es sich um eine hauptsachlich durch Anliegerverkehr genutzte StralRe handelt.

e In der Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt zur FNP-Anderung wird auf
die Anmerkungen zum Bebauungsplan verwiesen. Das Landesamt flir Umwelt
teilt zum Bebauungsplan mit, dass sich ndrdlich der vorgenannten Bahntrasse
diverse Windkraftanlagen befinden. Der Abstand der dem Plangebiet nachst
gelegenen Windkraftanlage betragt rund 1.500 m. Ebenfalls befindet sich
nordlich der Bahntrasse (Abstand von ca. 1.500 m zum Geltungsbereich) der
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Geltungsbereich des B-Plans ,Industriegebiet Schwanebecker Weg“. An dieser
Stelle befindet sich der Standort der Siedlungsabfalldeponie Schwanebeck. Der
Geltungsbereich des B-Plans befindet sich sidlich der Bahntrasse und riickt
daher nicht ndher an den Anlagenstandort heran, d.h. die Immissionsrichtwerte
(IRW) der TA-Larm mussen durch die Gesamtheit aller Anlagen schon an den
nachst gelegenen Immissionsorten sidlich der Bahntrasse, in einem Abstand
von ca. 1.000 m eingehalten werden. Es wird mitgeteilt, dass nach Prufung der
Unterlagen eingeschatzt werden kann, dass im Geltungsbereich des B-Plans
keine Uberschreitungen der IRW tags und nachts kommen wird (Stellungnahme
Landesamt fur Umwelt vom 01.12.2017, Gesch.-Z.:
3700/611+12#296052/2017).

¢ Aufgrund der vorgenannten Sachverhalte wird davon ausgegangen, dass auch
durch die Erganzung des Geltungsbereichs des B-Plans (in stlicher Richtung)
in  Richtung der Bahntrasse keine Uberschreitungen der IRW
zustande kommen.

e Zum Entwurf des FNP teilt das Landesamt fir Umwelt mit, dass im
rechtswirksamen FNP der Stadt Nauen der Geltungsbereich des B-Plans als
Wohnbauflache, landwirtschaftliche Nutzflache und im nérdlichen Bereich als
Grunflache dargestellt ist. Vorgesehen ist eine Anderung der Darstellung,
entsprechend der beabsichtigten Planung in Wohnbauflache mit zum
Aullenbereich angrenzenden Grunflachen. Im Norden wird ein Teil der
Grunflache in Wohnbauflache geandert. Es wird hierzu mitgeteilt, dass aus der
Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken gegen die Anderung des FNP
bestehen. (Stellungnahme Landesamt fir Umwelt vom 28.11.2018, Gesch.-Z.:
3700/611+12#315188/2018)

e Das Landesamt fir Bauen und Verkehr stimmt der Anderung des
Flachennutzungsplanes ohne Einwande zu und verweist zusatzlich auf die
Inhalte in der Stellungnahme zum Bebauungsplan (Stellungnahme Landesamt
fur Bauen und Verkehr vom 10.11.2017, Gesch.-Z.: 2241-34208/2017/613).

o Es wird mitgeteilt, dass zum Entwurf aus Sicht der Landesverkehrsplanung
keine Einwande gegen die FNP-Anderung bestehen. Das Anderungsgebiet ist
durch die &stlich angrenzende Gohlitzer Strafle verkehrlich erschlossen.
Zugang zum (ibrigen OPNB besteht in fuBlaufiger Entfernung (ca. 300 m) im
Zentrum der Ortslage Schwanebeck. Mit den hier verkehrenden Bussen sind
die Anbindung an den Hauptort Nauen mit dem Bahnhof Nauen und damit auch
der Zugang zum Schienenpersonennahverkehr gewahrleistet. Belange der zum
Zustandigkeitsbereich des LBV gehoérenden Verkehrsbereiche
Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, ziviler Luftverkehr
und ubriger OPNV werden durch die FNP-Anderung nicht beriihrt. Das FNP-
Anderungsgebiet liegt auBerhalb von Bauschutzbereichen ziviler Flugplatze
sowie Segelflug- und Modellfluggelanden in der Zustandigkeit der
Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehorde Berlin-Brandenburg und auferhalb von
Schutzbereichen ziviler Flugsicherungsanlagen. (Stellungnahme Landesamt fur
Bauen und Verkehr vom 21.11.2018, Gesch.-Z.: 2241-34208/2018/560)

ZUSATZIMMISSIONEN

Durch die Planung ergeben sich keine Zusatzimmissionen auf die
umliegenden Nutzungen.
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ZUSAMMENFASSUNG

Die auf das Plangebiet immissionsrelevanten Einfliisse durch Stralenverkehr wirken
sich nicht negativ auf das Planungsvorhaben aus. Der immissionsrelevante Einfluss
der slUdostlich des Plangebiets verlaufenden "Gohlitzer Stralle" hat keine
Auswirkungen auf das Plangebiet und steht dem Planungsvorhaben nicht entgegen.
Zurzeit wird der Weg lediglich durch die Anwohner der "Gohlitzer Stral’e", stidwestlich
der Grofd Behnitzer Dorfstrale genutzt. Hinzu kommen durch die vorliegende Planung
ca. 10-12 zusatzliche Grundsticke. Die noérdlich des Plangebiets befindliche
Bahnstrecke verfiigt Giber einen ausreichenden Abstand zur zukilnftigen Bebauung, um
keine negativen Auswirkungen auf das Planvorhaben auszutben. Auch die
Windkraftanlagen und der Standort der Siedlungsabfalldeponie Schwanebeck (nérdlich
der Bahntrasse) Uiben keinen negativen Einfluss auf das Plangebiet aus.

Des Weiteren ergeben sich durch die Planung keine zusatzlichen Immissionen auf die
umliegenden Nutzungen. Aus Sicht des Immissionsschutzes und aufgrund der im
Umfeld vorhandenen Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass einer
Festsetzung des Plangebiets als allgemeines Wohngebiet gemal? §4 BauNVO
nichts entgegensteht.
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2 Umweltbericht

21 Veranlassung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen beschloss in der Sitzung am
17.07.2017 die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen und Ortsteile in
Bezug auf die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) ,Gohlitzer Strae“ im Ortsteil
Schwanebeck. Der Flachennutzungsplan (FNP) ist im Wege der parallelen Anderung
gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

Das parallele FNP-Anderungsverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB ist aufgrund der
vorgenannten Unstimmigkeiten zwischen den aktuellen Ausweisungen des
Flachennutzungsplanes und der im Bebauungsplan beabsichtigten Nutzung
erforderlich. Zur Genehmigungsfahigkeit der Planung muss eine Ubereinstimmung mit
der Darstellung des FNP hergestellt werden.

2.2 Beschreibung der Umwelt wund ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Anderungsbereichs

2.2.1 Kurzdarstellung Bestand

Nutzungstyp Auspragung
Siedlungsflachen Siedlungsflachen befinden sich in Form von

Wohnbebauung (Einzelhduser) westlich und
Ostlich entlang der Gohlitzer Stral3e.

gewerbliche Nutzungen Im Plangebiet besteht eine gewerbliche
Nutzung durch die Kfz-Werkstatt Queisser.

industrielle Nutzungen Industrielle Nutzungen liegen im Plangebiet
und dessen Umgebung nicht vor.

landwirtschaftliche Nutzungen Im Plangebiet findet eine landwirtschaftliche

Nutzung in Form von intensiv genutzten
Ackern statt.

Grunflachen Es befinden sich kaum Grunflachen im
Planungsgebiet. Vereinzelt treten diese
Flachen auf Privatgrundstiicken

Erholungsflachen Erholungsflachen wurden im Plangebiet nicht
vorgefunden. Ostlich des Plangebietes liegen
die Schwanebecker Teiche mit samt ihrer
Parkanlage fir Erholungssuchende begehbar.

Flachen ohne derzeitige | Derartige Flachen wurden im Plangebiet nicht
Bodennutzung vorgefunden.
Verkehr Das Plangebiet wird von der Oo&ffentlichen,

unbefestigten ,Gohlitzer StralRe“ erschlossen.
Innerhalb des Plangebiets bilden weitere
Kopfsteinpflaster, Schotter und unbefestigte
Wege die weitere Erschlieung.

Ver- und Entsorgung Das Plangebiet ist augenscheinlich mit
Medien (Strom, Wasser, Telekommunikation)
erschlossen.

Tabelle 1: Wesentliche derzeitige Nutzungsmerkmale innerhalb des Plangebiets
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2.2.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

Durch das geplante Bauvorhaben wird deutlich, dass fast alle Schutzgtter in mehr oder
minder ausgepragter Form betroffen sein werden und somit im Rahmen der FNP-
Anpassung untersuchungsrelevant sind.

Eine entsprechende Abgrenzung wurde schutzgut- und wirkungsspezifisch
durchgefiihrt und umfasst u. a. auch die benachbarten Randbereiche des
Plangebietes. Die fir die einzelnen Schutzguter relevanten Aspekte und Funktionen,
die durch die vorhabenbezogene Wirkung mehr oder minder stark beeintrachtigt
werden, werden hier nachfolgend aufgezeigt.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgte jeweils mit 3 Begehungen im
Fruhling/Sommer 2017 und 2018 (vgl. B-Plan ,Gohlitzer StralRe, Entwurf Juli 2018%).
Gemall dem gemeinsamen Runderlass ,Bauleitplanung und Landschaftsplanung®
sollte nur der vorhandene und zu erwartende Zustand von Natur und Landschaft
bertcksichtigt werden.

2.2.21 Naturraumliche Gegebenheiten

Lage

Das Plangebiet befindet sich von der Stadt Nauen aus gesehen in ca. 6,5 km in sid-
westlicher Richtung. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasste in der
Version des Vorentwurfes (Stand Juli 2017) die Flursticke 153 (tlw.), 154 (tlw.), 155
(tiw.), 156 (tlw.) und 157 (tlw.) sowie 158 (tlw.). Der vorliegende Entwurf erganzt den
vorherigen Geltungsbereich um die Flursticke 161 (tlw.), 162/2, 224, 252, 254 (tlw.),
253 und 255 (tlw.).

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst im Wesentlichen die Flurstiicke 153
(tiw.), 154 (tlw.), 155 (tlw.), 156 (tlw.), 157 (tlw.), 158 (tlw.) 161 (tlw.), 162/2, 224, 252,
254 (tlw.), 253 und 255 (tlw.) der Flur 39, Gemarkung Schwanebeck, mit einer
Plangebietsgrofie von ca. 28 ha. Die angrenzenden Grundstlicke werden Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt bzw. sind bereits bebaut. Nérdlich des Plangebietes befindet
sich in ca. 600 m die ICE- Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin — Hannover.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich gegenwartig landwirtschaftlich genutzte
Flachen, Wohnbebauung, eine Kfz-Werkstatt sowie deren Zufahrten und Stellflachen.
Die unbebauten Flachen bestehen hauptsachlich aus Ackerflache.

Topographie

Hochwert: 5826869
Rechtswert: 350112

Topographische Elemente sind aufgrund der von weitflachiger Ackerlandschaft
definierten naturrdumlichen Gegebenheiten nicht im nahen Einwirkbereich der FNP-
Anderung vorhanden. Im weiter gefassten Untersuchungsraum liegen nérdlich die
Bahnstrecke Berlin-Hamburg und sudlich Berlin-Hannover.

2.2.2.2 Schutzgut Boden

Die Bdden im gesamten Nauener Plangebiet sind in der Vergangenheit und auch
aktuell starken anthropogenen Beeinflussungen und Eingriffen unterworfen, welche
insbesondere auf eine intensive Bodennutzung zurlickzuflhren sind.
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Der Planbereich, sudwestlich der Stadt Nauen gelegen, ist laut Flachennutzungsplan
sowohl als Wohnbauflache als auch als Potentialflache fir das Wohnen ausgewiesen.
Derzeit wird der Baugrund als Intensivacker genutzt.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Vorherrschende Bdden in Nauen, die sich in der Geschichte entwickelt haben sind
Talsande; sedimentiertes feinsandiges Material, durch die Gleybdden vorherrschend
sind. Der Planbereich ist laut Landschaftsplan der Stadt Nauen und zugehériger
Bodenpotenzialkarte als D4a — sickerwasserbestimmte Tieflehme — gekennzeichnet.

Die Bdden sind mit einer hohen Ertragsfahigkeit eingeschatzt worden, was fir eine
sehr gute bis gute Eignung fir die Landwirtschaft steht.

Vorbelastung

Das Plangebiet verflugt im Allgemeinen ausschlieBlich Gber Frei- und Grinflachen,
welche weitgehend die natlrlichen Bodenfunktionen tbernehmen kénnen. Diese sind
allerdings durch die Nutzung in Form eines Intensivackers im Vergleich zu ungenutzten
Grunflachen eingeschrankt. Langfristige Dungereintrage stellen ebenfalls eine
nachhaltige Belastung, nicht nur fir das Schutzgut Boden, dar.

Da es kein regelmalRiges Begehen oder Befahren auf den groften Teilen des
Gelandes gibt, kann im vorliegenden Fall von keiner hohen Vorbelastung ausgegangen
werden. Ausgenommen sind die schon bebauten Bereiche des Geltungsbereiches.
2.2.2.3 Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natlrliche Vegetation stellt das heutige natlrliche Wuchspotential einer
Landschaft  dar. Sie  bezeichnet diejenige = Vegetationsstruktur ~ bzw.
Pflanzengesellschaft, die sich unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhaltnissen
anstelle der heutigen nutzungsbedingten Sekundarvegetation einstellen wiirde, wenn
jeglicher aktueller menschlicher Einfluss durch Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und
Industrie schlagartig ausgeschaltet werden wirde. Es handelt sich demnach um eine
gedankliche Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte und ihrer
Merkmale unterstutzt.

Entsprechend der Boden, Klima und Grundwasserverhaltnisse ware im Bereich der
Nauener Platte und somit im Plangebiet der Traubeneichenwald, Stieleichen-
Hainbuchenwald, Stieleichen-Birkenwald und Buchen-Stieleichenwald als potentiell
naturliche Vegetation moglich.

Schutzgebiete

Folgende Schutzgebiete sind fiir das FNP-Anderungsverfahren untersuchungsrelevant.
Die Abstande beziehen sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Gohlitzer Strale®.

Landschaftsschutzgebiete (LSG, § 26 BNatSchG)

Das Plangebiet liegt auflerhalb eines Biospharenreservates und
Landschaftsschutzgebietes. Westlich in ca. 1,3 km Entfernung beginnt die Ostgrenze
des LSG Westhavelland. Sudlich in ca. 5,8 km Entfernung verlauft die Nordgrenze des
Landschaftsschutzgebietes ,Ketziner Bruchlandschaft®. Ostlich in ca. 10 km Entfernung
verlauft die Grenze des LSG Nauen-Brieselang-Kramer.
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LSG Westhavelland

Westlich der Vorhabenflache, in ca. 1,3 km Entfernung verlauft entlang der L 91,
zwischen Quermathen und Gohlitz, die Ostgrenze des 136.071 ha groflen LSG
Westhavelland. Das LSG Westhavelland ist das flachengrof3te LSG im Landkreis
Havelland. Es erstreckt sich im Osten bis an die Linie Bergerdamm, Berge,
Quermathen, Gohlitz, Wachow. Im Norden bildet der Landkreis Ostprignitz-Ruppin bis
zum Rhinkanal bei Zootzen-Damm die Grenze. Des Weiteren nimmt das LSG fast die
gesamte Flache des Altkreises Rathenow ein.

FFH-Gebiete/SPA-Gebiete

Special Protection Areas (SPA) gemal® EG Richtlinie 79/409/EWG wurden innerhalb
des Plangebiets nicht vorgefunden.

Westlich des Plangebiets befindet sich das SPA-Gebiet ,Mittlere Havelniederung®, in
ca. 2,6 km Entfernung. Noérdlich in ca. 5 km Entfernung beginnt das SPA-Gebiet ,Rhin-
Havelluch“. Etwa 13,8 km sudostlich vom PG entfernt befindet sich das SPA-, FFH-
und Naturschutzgebiet Nr. 115 ,Ddberitzer Heide* und das FFH-Gebiet
Nr. 525 ,Ferbitzer Busch®.

Westlich, in 4,2 km Entfernung, liegt das FFH-Gebiet ,Beetzsee-Rinne und
Niederungen®. Sudlich, in ca. 6,5 km Entfernung, befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 195
.Mittlere Havelniederung®. Etwa 7,7 km in stidwestlicher Richtung ist das FFH-Gebiet
Nr. 480 ,Bagower Bruch® verortet.

Das FFH-Gebiet Nr. 447 ,Pauliner Luch® ist etwa 9,4 km nérdlich vom Plangebiet
verortet. Norddstlich in ca. 9,6 km sowie 6stlich in ca. 10,7 km Entfernung befinden
sich die FFH-Gebiete Nr.446 ,Leitsakgraben“ bzw. Nr. 672 ,Leitsakgraben Erganzung*
und Nr. 644 ,Heimsche Heide Erganzung®.

SPA-Gebiet Mittlere Havelniederung

Niederungsflachen der Havelaue mit typischen, eutrophen Flussseen und
ausgedehnten Grinlandbereichen (mit Stromtalwiesen und Niedermooren). Strukturiert
durch relativ starkes Relief (Grundmoranenkuppen, Duinenzige usw.) mit
bedeutenden Trockenlebensraumen.

Bedeutender Lebensraum flr Brut- und Zugvégel, insbesondere Bedeutung als
Rastgebiet der Saatgans, Europa- bzw. EU-weite Bedeutung als Brutgebiet fir
Zwergrohrdommel, Schwarz-, Rotmilan, GroRe Rohrdommel, Uferschnepfe,
Fischadler. Erhaltung, Schutz und Wiederherstellung der Vogelarten des Anhangs | der
Richtlinie 79/409/EWG, der Zug- und Wasservogelarten und ihrer Lebensrdume.

Groltrappenschongebiet Markee-Wachow-Tremmen

Eine Verortung des Plangebiets innerhalb des GrofRtrappenschongebietes ist nicht
gegeben, es grenzt jedoch westlich an das Groftrappenschongebiet Markee-Wachow-
Tremmen (Grof3trappenschongebiet Il LK HVL) an.

Die GroRtrappe ist laut Roter Liste des Landes Brandenburg eine vom Aussterben
bedrohte Tierart (Kategorie 1). Insgesamt kommt somit dem Groftrappenschutz in
Brandenburg eine besondere Bedeutung zu, da es nur hier einige Gebiete innerhalb
Mitteleuropas gibt, in denen eine Restpopulation der Tiere Gberlebt hat.
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| Landschaftsschutzgebiet ,Westhavelland®

o —®
S

Vogelschutzgebiet ,Mittlere Havelniederung*“

Abbildung 1: Verortung Plangebiet mit umliegenden Schutzgebieten, Quelle: Schutzgebietsviewer
LfU, M 1:18000

Biotoptypen

Eine Biotoptypenkartierung erfolgte unter Berlcksichtigung des Biotopkartenschlissels
des Landes Brandenburg (LUVG 2008, Biotopkartierung Brandenburg, Band 1
Kartierungsanleitung) und nach der Liste der Biotoptypen (LUVG 2011, Liste der
Biotoptypen). Im Folgenden soll eine Ubergeordnet betrachtete Bewertung der
vorliegenden Haupttypen erbracht werden.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorzufinden:

e 09130 - Intensivackerflache

e 032002 - Pionier-, Gras- und Staudenflur mit Gehdlzbewuchs

e 07151 - Solitdrgehdlz

o 12651 - Weg verdichtet/unversiegelt

e 12280/12290 - Kleinsiedlung und ahnliche Strukturen/Dorfgebiet

e 071312 - Hecken

e 10270 - Rabatte

e 071421 - Einzelbdumen und Baumreihen

e 02123/02133 - temporares Kleingewasser, naturnah beschattet, naturfern stark
gestort oder verbaut

Folgende nennenswerte Biotoptypen sind auerhalb des Plangebietes vorzufinden:

o 02103 - eutrophe bis polytrophe nahrstoffreiche Seen (geschlitztes Biotop gem.
§ 18 BbgNatSchAG iV.m. § 30 BNatSchG), 10101 als Gutspark
(Parkanlage, Grinanlage)

e 051522, 051532 - Grasland

e 09130 - Intensivackerflache

o 12641 - Parkflache, unversiegelt, stark verdichtet

e 07112 - Feldgeholzgruppen bzw. —streifen frischer Standorte
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e 12280/12290 - Kleinsiedlung und ahnliche Strukturen/Dorfgebiet

Plangebiet:
Das Plangebiet (PG) stellt sich als Intensivackerflache (09130), also als anthropogen

beeinflusste Flache dar.

Das Plangebiet ist nur teilweise versiegelt, besitzt aber aufgrund seiner Funktion als
Ackerflache keine geschlossene und Okologisch wertvolle Vegetationsdecke. Fir den
Naturhaushalt spielt das PG daher nur eine untergeordnete Rolle.

Die Versickerung ist zwar lokal gewahrleistet jedoch kdnnen belastete Abwasser, z. B.
durch Uberschissigen Dinger, auch ungehindert in den Bodenwasserkreislauf
gelangen. Potentielle Schadstoffeintrage kénnen nicht abgepuffert werden. Am Rande
des Ackers liegt ein gewdhnlicher Ackerrandstreifen mit den klassischen Vertretern vor.
Hier finden sich SiuBRgraser und einzelne krautige Pflanzenarten. Die
naturschutzfachliche Wertigkeit des Ackers ist aufgrund der geringeren Bedeutung fur
die lokale Fauna als Biotop und Nahrungshabitat und verhaltnismaRig armeren
Artenausstattung als gering einzustufen. Der Randstreifen hingegen ist ein Biotop und
Nahrungshabitat flr verschiedene Vertreter der lokalen Insektenfauna. Die eintdnige
und ausgerdumte Auspragung der Ackerflache, in Bezug auf ihre Okologie und
Naturraumauspragung, flhrt zu einer erhéhten Konzentration der Insekten in diesem
Bereich. Die Gohlitzer Strale ist zudem gering befahren, in der Umgebung des
direkten Einwirkbereiches ist wenig Bebauung vorhanden.

In den Garten der wenigen bebauten Strukturen befindet sich privates Griin in Form
von kleinen Rabatten (10270) aus Strduchern und Blumen, Hecken (071312) und
Solitaren (07151/2). Die Wertigkeit kann als mittel eingeschatzt werden.

Das Plangebiet ist relativ frei von Vegetation und offenflachig. Es wird jedoch von
Einzelgehdlzen mit einem Wert flrs Landschaftsbild sowie von Feldgehdélzgruppen
bzw. —streifen (07110) charakterisiert (Ahorn, Kastanie, Streuobst). Innerhalb des
Plangebiets und daran angrenzend finden sich einzelne Gehdlzstrukturen in Form von
Einzelbaumen und Baumreihen (071421). Die Gehdlzstrukturen besitzen eine mittlere
Wertigkeit, da sie

- sich positiv auf das Klima und den Boden auswirken (Reduzierung der
Windgeschwindigkeit, Auskdammen von Nebel u. Regen, Raureif und Taubildung,
Bodenbeschattung, Schutz vor Bodenerosion, Bodenauflockerung durch Wurzeln,
organische Dingung mit Laub usw.),

- verschiedenen Pflanzen und Tieren den notwendigen Lebensraum bieten
(Nahrungsrevier, hier z. B. Bienenweide fur Insekten, Brutrevier, Deckung vor
Feinden, Orientierungshilfe fur freifiegende Organismen, Aussichtspunkt und
Singwarte usw.),

- der Landschaft ein individuelles Aussehen geben (Auflockerung und Gliederung der
Landschaft, unterschiedliche Farbung im Frihling und Herbst usw.) und somit das
Landschaftsbild pragen.

Als nachteilig ist jedoch auch hier die linienhafte Auspragung bzw. der Einzelstand
einzuschatzen. Hierdurch besteht eine relativ hohe Stéranfalligkeit durch
aullere Einflusse.

Da innerhalb der Ortschaft Schwanebeck grofe Bauerngehdofte fehlen bzw. abgerissen
wurden und somit hier kein Dorfgebiet in dem Sinne mehr besteht, finden sich in der
Ortschaft Uberwiegend Kleinsiedlungsbereiche (12280). Hierbei handelt es sich
zumeist um Neusiedlerhduser mit Garten und angrenzenden Acker bzw.
Grunlandflachen  bzw.  neugebaute  Einfamilienhduser mit  Garten- und
Erholungsbereich. Aus naturschutzfachlicher Sicht besitzen diese Bereiche eine relativ
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geringe Bedeutung, da sie stadndigen Beeintrachtigungen ausgesetzt sind, die sich zum
Uberwiegenden Teil in Form von Kraftfahrzeugverkehr, Rasenmahd sowie
kleingartnerischer und Erholungstatigkeit ausdriicken. Weiterhin werden wichtige
Bodenfunktionen wie Wasserversickerungsflache, Bodenfilter, Pflanzenstandort,
Wasserspeicher usw. durch die vorhandene Versiegelung in Form von Gebauden und
Nebenanlagen beeintrachtigt. Wie oben schon erwahnt hat die Ortschaft Schwanebeck
nicht den Charakter eines Dorfgebietes, da Bauergehdfte fehlen bzw. die Stallanlagen
und Scheunen des alten Gutes abgerissen wurden. Die Wertigkeit des Biotoptypen
Dorfgebiet kann hier jedoch aufgrund des geringen Flachenausmales und der somit
vorhandenen geringen Grlinauspragung als gering angegeben werden.

02132/02133 - temporares Kleingewdsser (geschutztes Biotop gem. § 18
BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG

Im norddstlichen Eckbereich des Plangebiets befindet sich ein temporares
Kleingewasser (02132). Es wurde im Zuge der Bearbeitung der 1. Anderung des B-
Plans 41/01 ,Am Gutshaus’' im August 2011 untersucht und als mittelwertig befunden.
Damals war es nach § 32 BbgNatSchG (BbgNatSchAG) geschitzt. Hierbei handelt es
sich um ein Kleingewasser (Uberlaufbecken), das nur nach ausgiebigen
Niederschlagen einen geringen Wasserstand fihrt und mit den Schwanebecker
Teichen Uber eine Verrohrung unterirdisch verbunden ist (Information des WAH auf
Anfrage). Es ist im sudlichen Randbereich mit Weiden und Holunderstrduchern
bewachsen. Innerhalb des Gewassers und im Uferbereich wachsen Hochstauden wie
Grolde Brennnessel, Wiesenkerbel, Pimpinelle und die ansonsten (iberall vorhandenen
SuRgraser. Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht ist trotz des gesetzlichen
Schutzes mittlerweile eher als gering einzustufen, da das Gewasser von relativ stark
anthropogen gepragten Strukturen umgeben und direkt auch beeinflusst wird (nérdlich
angrenzende Ackerflache entwassert hierein, unbefestigter Park- bzw. Kfz-
Abstellflache, Gohlitzer StralRe). Es ist eine intensive Algenblite zu verzeichnen, was
auf ein stark unausgeglichenes Nahrstoffverhaltnis im aquatischen Wirkungskreislauf
hindeutet. Grundsatzlich kdénnen kinstlich geschaffene Becken einen sinnvollen
Biotopersatz fur naturliche Strukturen darstellen und werden von der lokalen Fauna
rasch besiedelt. Allerdings ist hierflir eine giinstige Ausgangsqualitat des Biotops eine
wesentliche Voraussetzung, die im vorliegenden Fall nicht gegeben ist. Fir die
wassergebundene Fauna ist dieses Element daher, und aufgrund der geringen GroR3e,
weitgehend unbrauchbar. Die urspringliche Bezeichnung des Biotoptypes 02132
,naturnah’ ist nicht mehr vollstandig zutreffend, eher befindet sich das kiinstlich
angelegte Landschaftselement im Ubergang zu einem ,gestérten‘ Status’. Das
Kleingewasser wird durch die vorliegende Planung jedoch nicht berahrt. Die
Vorbelastung ist als hoch einzuschatzen.

Umgebung des Plangebiets

In und aulderhalb des Plangebiets wurden verschiedene Strallen (12612, 12653,
12651) angetroffen. Hierbei handelt es sich um asphaltierte, geschotterte bzw. mit
Kopfsteinpflaster befestigte bzw. stark verdichtete Stralen, die im Bankettbereich
zumeist mit Grasland (051522, 051532) bewachsen sind. Die Wertigkeit dieser StralRen
ist aus naturschutzfachlicher Sicht sehr gering, da durch sie gewachsener Boden und
Vegetation sowie Wasserversickerungsflache in Form von Vollversiegelung (Asphalt)
bzw. Teilversiegelung (Kopfsteinpflaster, Schotter, Bodenverdichtung) beeintrachtigt
wird. Die Wertigkeit der begriinten Bankettbereiche kann je nach Zustand und
Auspragung teilweise als mittel eingeschatzt werden.

Nordlich des Plangebiets zieht sich ein Bereich, der mit Intensivgrasland bewachsen
ist, der jedoch je nach Bedarf als Abstellplatz und Parkflache (12641) fur Kfz der dort
vorhandenen Kfz-Werkstatt genutzt wird.
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Eine Intensivackerflache (09130) umgibt gro3flachig den Siedlungsbereich. Die
Wertigkeit des Biotoptypen Intensivacker ist hier fir Naturschutz und
Landschaftspflege als niedrig einzuschatzen, da dieser Biotoptyp neben Waldern und
Forsten eine der haufigsten vorhandenen Nutzungsarten im Landkreis Havelland ist
und eine geringe Biodiversitat aufweist. Der Acker ist aufgrund der bisherigen
intensiven Nutzung floristisch wie faunistisch als artenarm einzuschatzen. Weiterhin ist
durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit Bodenbeeintrachtigungen in Form
von Bearbeitung durch schwere Landtechnik sowie durch den Einsatz von Dunge-,
Pflanzenschutz- und Schadlingsbekampfungsmitteln zu rechnen. Zudem werden die
Standortqualitaten infolge der vorhandenen Nahrstoff- und Schadstoffanreicherungen
im Boden durch die intensive Landwirtschaft eingeschrankt. Der Biotoptyp hat fir das
Plangebiet keine Bedeutung.

Die unregelmafRig vorkommenden Gehdlzreihen/Windschutzstreifen (Feldgehdlz
frischer Standorte 07112), wie z. B. sudlich der Gohlitzer Strafle, kdnnen aus
naturschutzfachlicher Sicht als mittelwertig eingeschatzt werden, da sie flr die
Avifauna neben dem eintdnigen Acker eine Nahrungsgrundlade und
Brutmdglichkeiten bieten.

Abbildung 2: Lage Plangebiet zu Biotope

Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen
fuhren verboten. Nach § 30 Abs. 3 BNatSchG kann auf Antrag eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigung ausgeglichen werden kénnen.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind daher Aussagen zum Betroffenheitsgrad der
entsprechenden Biotope zu machen.

02103 - eutrophe bis polytrophe nahrstoffreiche Seen (geschitztes Biotop gem. § 18
BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG) und FFH-LRT 3150, auRerhalb

Ca. 200 m sudostlich des Plangebietes liegt das o. g. Biotop an. Dieses stellt einen
Lebensraumtyp (LRT Code 3150 ,Natiirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des
Magnopotamions oder Hydrocharitions‘) aufderhalb von Natura 2000 Gebieten dar
(§ 19 BNatSchG). Damit sind Aussagen zur potenziellen Betroffenheit von
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Lebensraumtypen nach Anhang | der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-RL) und Arten
nach Anhang Il der FFH-RL zu treffen.

Anhang | der FFH-Richtlinie listet die Lebensraumtypen auf, flir deren Erhaltung
besondere Schutzgebiete im Netzwerk Natura 2000 ausgewiesen werden sollen bzw.
in diesem zu bertcksichtigen sind. Hier sind natirliche und naturnahe Lebensraume
von gemeinschaftlichem Interesse aufgefiihrt,

Anhang Il ist die Sammlung der Tier- und Pflanzenarten, flr die Schutzgebiete im
NATURA 2000-Netz eingerichtet werden missen.

Auf Anhang Il der FFH-Richtlinie sind "Tier- wund Pflanzenarten von
gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren Erhaltung besondere Schutzgebiete
ausgewiesen werden miissen” aufgelistet.

Es qilt diese so zu betreuen, dass die Okologischen Bedirfnisse dieser Arten erflllt
werden und ihre Bestande erhalten bleiben. Anhang Il ist also das Gegenstlick zu
Anhang |, auf dem die Lebensrdume gelistet sind.

Als gunstig wird der Erhaltungszustand eines Lebensraumtyps bzw. einer Art
angesehen, wenn folgende Bedingungen erfullt sind:

e das natirliche Verbreitungsgebiet nimmt weder ab noch besteht eine Differenz
zu der GrolRe eines gunstigen Referenzgebietes (Lebensraumtypen und Arten);

o die aktuelle Population nimmt weder ab noch besteht eine Differenz zu der
GrolRe einer gunstigen Referenzpopulation (nur Arten);

o die aktuelle Flache eines Lebensraumtyps nimmt weder ab noch besteht eine
Differenz zu der Grole einer glinstigen Flache (nur Lebensraumtypen);

e der Lebensraum der Art ist ausreichend gro3 und geeignet, das langfristige
Uberleben der Populationen der Arten zu sichern (nur Arten);

e die fur den langfristigen Fortbestand notwendigen Strukturen und spezifischen
Funktionen eines Lebensraumtyps und der Erhaltungszustand der
charakteristischen Arten eines Lebensraumtyps sind aktuell ginstig (nur
Lebensraumtypen);

o das aktuelle Verbreitungsgebiet, die Population der Arten bzw. die Flache der
Lebensraumtypen, die Habitate der Arten sowie die spezifischen Strukturen und
Funktionen der Lebensraumtypen werden auch fir die Zukunft glinstig beurteilt.

Beschreibung und Bewertung des Biotopes und Lebensraumtypes

Altarme groRer Flisse kdnnen sich zu natirlichen, nahrstoffreichen Seen und Teichen
mit Unterwasserpflanzen entwickeln. Sie sind jedoch nicht mit nahrstoffbelasteten
Badeseen oder Dorfteichen zu verwechseln. Es handelt sich um Kleinbkosysteme,
deren Naturhaushalt produktiv und weitgehend intakt ist. Auch Altarme von
FlieBgewassern koénnen eine reiche Pflanzengemeinschaft entwickeln. Seen und
Teiche dieser FlieRgewasser konnen umfangreiche Wasserpflanzenbestande
hervorbringen. Welche Wasserpflanzen dies sind, ist auch von der Region abhangig.
Nahrstoffreiche Seen und Teiche mit Unterwasserpflanzen sind tberall in Deutschland
sehr verbreitet. Grof’e natlrlich nahrstoffreiche Seen findet man zahlreich in den
Brandenburger Seenplatten.
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Eine spezielle Untersuchung der Wasserflora und Fauna wurde fiir den vorliegenden
Lebensraumtyp nicht vorgenommen, da das Gewasser, insbesondere bei geringer
Wasserflihrung, nicht bis an das Ufer begehbar und somit nur teilweise und aus der
Ferne einsehbar ist. Jedoch ist von Wasserschlauch (Utricularia spp) - sowie
Laichkrautarten (Potamogeton) und der uferbegleitenden Phragmites auszugehen.
Diese Biotope sind ideale Lebensraume fiir viele Tierarten.

Neben Fischen (eingeschleppt) sind Froschlurche und Reptilien wie Rotbauchunke,
Laubfrosch, Ringelnatter, Teich- und Seefrosch nicht ausgeschlossen. Insekten
jagende Fledermause kdnnten ebenfalls auftauchen. Unter den Libellen kénnen Arten
der Stillgewasser an den Altarmen vorhanden sein, z. B. das GrofRRe und Kleine
Granatauge (Erythromma najas, Erythromma viridulum), welche gerne auf
schwimmenden Wasserpflanzen sitzen.

Der Schwanebecker Gutspark (10101) befindet sich 6stlich des Plangebiets und
verlauft hinter der vorhandenen Wohnbebauung, in Richtung Siden parallel zum
Niebeder Weg. Es handelt sich hierbei um einen alten Gutspark mit einem wertvollen
Altbaumbestand (Traubeneiche, Stieleiche, Winterlinde, Sommerlinde, Esche,
Spitzahorn und verschiedene Weidenarten) der den Schwanebecker Teich umgibt. Als
Unterwuchs finden sich Weilldorn, Holunder, Flieder, Schiehe, Spiraea, Brombeere
UsSw.).

Das Erscheinungsbild des Parks wurde im Zuge der Meliorationsmafinahmen (1972)
stark verandert. Es wurde ein Graben ausgebaut, der den Teich entwasserte. Der
Ostliche Bereich des Parks wurde vollstandig gerodet und in landwirtschaftliche
Nutzflache umgewandelt.

Des Weiteren wurden im westlichen Teil Baume entfernt. In den &stlichen und
sudlichen Randbereichen des Sees wurde in der Vergangenheit unkontrolliert Mull
verkippt, der wieder entfernt wurde. Weiterhin wurde ein Wanderweg um den See
angelegt bzw. erfolgte vor einigen Jahren eine Renaturierung der
Schwanebecker Teiche.

Trotz starker Beeintrachtigungen weist der Park eine grofe Strukturvielfalt auf. Dies ist
auf die unterschiedlichen Standortbedingungen und das hohe Alter der Anlage
zurtckzufiihren. Da bereits langere Zeit keine Bewirtschaftung erfolgte, findet sich
neben den alten Parkbaumen eine ausgepragte Strauch- und Krautschicht.

Die Wertigkeit des Gutsparkes ist aus naturschutzfachlicher Sicht aufgrund der
vorgefundenen Vegetationsstrukturen und der geringen Stérungen (keine
haufigen Besucher) als sehr hoch einzuschatzen. Dieser Bereich geht zudem als
Ergebnis der Kartierungen fur die Bestandsaufnahme und die artenschutzrechtliche
Betrachtung des Untersuchungsraumes als eindeutig signifikant hervor (vgl. Kap.
Priifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde).

Durch die vorliegende Planung wird der Gutspark jedoch nicht beriihrt.

Innerhalb des Plangebiets und seiner unmittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte
auf der Grundlage der folgenden Kriterien:

e Habitatwert

¢ Natdirlichkeit,

e Seltenheit und Gefahrdung,
o Ersetzbarkeit.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0 22



Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen zum Bebauungsplan ,Gohlitzer Strake®

Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der
Lebensraume wider.

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich ihrer
Bedeutung als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene
Wertstufen (hoch, mittel, gering) eingeteilt. Fir die Bewertung wurden folgende
Indikatoren herangezogen:

Pflanzen

¢ Intensitat der Nutzung
¢ Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stenék)

o Vegetationsstruktur
¢ Nutzungsintensitat
e Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen gefahrdeter Arten

Weiterhin wurde eingeschatzt, inwieweit Biotoptypen gefahrdeten und geschitzten
Arten Lebensraum bieten kdénnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen
Kartierungen mit einbezogen.

Habitatwert

3 Punkte gute und reich strukturierte Ausstattung der Biotope, geringe Nutzungsintensitat und
Vorkommen mehrerer Rote Liste Arten

2 Punkte mafige Ausstattung der Biotope, mafRlige Nutzungsintensitat und Vorkommen von wenigen
Rote Liste Arten

1 Punkt geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitat und Fehlen von Rote Liste Arten

Naturlichkeit

Hier wird die Naturndhe und Naturlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer
Vegetationsgesellschaften bewertet. Die Naturlichkeit der Vegetationsgemeinschaften
charakterisiert die Nahe zur potentiell naturlichen Vegetation. Die landesweit nur noch
sehr sparlich vorkommenden Restbestande der potentiell natiirlichen Vegetation sind
als besonders wertvoll einzustufen und besonders zu schutzen. Der Grad der
Naturlichkeit wird durch folgende Kriterien charakterisiert:

Grad der Natiirlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

3 Punkte Biotop ist Bestandteil der potentiell naturlichen Ausstattung des Naturraumes

2 Punkte Biotop ist gepragt von natiirlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und Gemeinschaften
oder ist eine primdre Ersatzgesellschaft der naturraumtypischen potentiell natirlichen
Vegetation

1 Punkt Biotop ist gepragt von natirlicherweise nicht vorkommenden Arten und Strukturen

Seltenheit und Gefahrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit
als selten gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer
Standortverhéltnisse seltener Vorkommen, werden ebenfalls hdher bewertet.
Grundlage bildete die Rote Liste der in Brandenburg gefahrdeten Biotope und die Rote
Liste der Pflanzengesellschaften Brandenburg.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0 23




Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen zum Bebauungsplan ,Gohlitzer Strake®

Seltenheit und Gefdahrdung

3 Punkte geféhrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder der Liste der
geféhrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer Standortbedingungen,
selten/gefahrdet

2 Punkte Kategorie3 der Liste der gefahrdeten Biotope, Rickgang aufgrund besonderer (extremer)
Standortbedingungen, Gefahrdung durch Nutzungsveranderung,
zurlickgehend

1 Punkt haufig/nicht geféhrdet

Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder
einer Population, sich nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspringlichen
Zustand zu regenerieren. Dabei benétigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder
weniger lange Zeitraume, in denen die volle 6kologische Funktion wieder erreicht
werden kann.

In Anlehnung an Blab (1993) wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:

Regenerierbarkeit Beispielstrukturen

3 Punkte mehr als 50 Jahre, nicht bzw. kaum | Hochmoore, Walder, alte Gehdlzbestande
regenerierbar/ersetzbar

2 Punkte 10-50 Jahre Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Wind-schutzstreifen,
bedingt regenerierbar/ersetzbar Gebusche, oligotrophe Gewasser, Seggenrieder,

Magerrasen, Vegetation eutropher Stillgewasser

1 Punkt 1-10 Jahre Einjahrigengesellschaften, kurzlebige

gut regenerierbar/ersetzbar Ruderalgesellschaften

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die
durch die Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete
Gesamtsumme eines Biotoptyps ergibt seine Bedeutung fir den Arten- Biotopschutz.
Je hoher die Punktsumme, desto hoher ist somit die 6kologische Wertigkeit.

Den Punktzahlen wurden folgende Biotopwerte zugeordnet:

Punktzahl Biotopwert
11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert
6-7 Punkte mittlerer Biotopwert
5 Punkte geringer Biotopwert
< 5 Punkte sehr geringer Biotopwert
Biotop- . Habitat- | Natir- Seltenheit/ | Ersetz- Biotopwert
code Beschreibung wert lichkeit Gefdhrdung | barkeit gesamt
Temporares
0022113332 /§ Kleingewasser 1 1 2 2 mi?tel
(auBerhalb)
Eutrophe bis
polytrophe 11
02103 § nahrstoffreiche 3 3 2 3 Sehr hoch
Seen/Gutspark
(auBerhalb)
07182
nach
Baum- Obstbaumreihe 2 3 2 2 9
schutzsat (auBerhalb) hoch
zung
geschutzt
Intensivgrasland
051522/0 frischer Sgtandorte/ 2 1 1 1 5
51532 gering
aufgelassenes
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Grasland (in- und
auflerhalb)
Feldgehdlz frischer 7
07112 Standorte (inner- und 2 2 1 mittel
auflerhalb)
Einzelbdume und 7
071421 Baumreihen 2 1 2 mittel
(auRerhalb)
Hecken und
Windschutzstreifen 6
071312 (lickig, Uberwiegend 2 1 1 mittel
heimische Geholze,
inner- und aufierhalb)
10270 Rabatte 1 1 1 S
gering
Intensivackerflache 4
09130 (inner- und auBerhalb) ! ! ! gering
03243 | Ruderalvegetation 1 1 1 4
gering
12280/ Kleinsiedlung/ 1 1 > 5
12290 Dorfgebiet mittel
Parkplatz, 4
12641 unversiegelt, stark 1 1 1 .
verdichtet sehr gering
Weg, unversiegelt, 5
12651 stark verdichtet ! ! ! gering
12653 Weg, teilversiegelt 1 1 1 4 .
sehr gering
Stralle mit Asphalt 4
12612 oder Betondecke 1 1 1 sehr gerin
(auBerhalb) gering

Tabelle 2: Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Flora

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebietes. In
der nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben
zu den Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensoziologie gemacht. Die

Abkurzungen haben folgende Bedeutung:

d verbreitet und iber weite Strecken dominant
v/d verbreitet, aber nur stellenweise dominant

\ verbreitet

z/d zerstreut und stellenweise dominant

z zerstreut

s selten

Reaktionszahl R (gerade Zahlen sind Zwischensténde):

Starksaurezeiger

Saurezeiger

MaRigsaurezeiger

Schwachsaure- bis Schwachbasenzeiger
Basen- und Kalkzeiger

indifferentes Verhalten

X ONOTW-=

Feuchtezahl F (gerade Zahlen sind Zwischensténde):
Starktrockniszeiger

Trockniszeiger

Frischezeiger

Feuchtezeiger

Nassezeiger

Zeiger fir starke Wechsel (z. B. 7~: Wechselfeuchte)
Uberschwemmungszeiger

indifferentes Verhalten

X Il 1l ONOW-=

Stickstoffzahl N (gerade Zahlen sind Zwischenstande):
1 stickstoffarmste Standorte anzeigend
3 auf stickstoffarmen Standorten haufiger
5 maRig stickstoffreiche Standorte anzeigend, auf armen
und reichen seltener
an stickstoffreichen Standorten haufiger
ausgesprochene Stickstoffzeiger
an Uibermafig stickstoffreichen Standorten konzen-
triert
x indifferentes Verhalten

© 00 N

Die vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der ,Roten Liste Brandenburgs® vertreten.
Eine Schutzwirdigkeit besteht demzufolge nicht. Die nachfolgende Tabelle zeigt die

aufgefundenen Pflanzenarten auf.
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Wissenschaftlicher Deutscher Pflanzenname F R N | Pflanzensoziologie, | Verbrei

Pflanzenname Anmerkung -tung

Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe 4 X 5 | Molinio- z
Arrhenatheretea

Agropyron repens Gemeine Quecke X~ X 7 | Agropyretea \

Cirsium arvense Ackerkratzdistel X X 7 | Lehmanzeiger s

Artemisia vulgaris Gemeiner Beifuss 6 X 8 Artemisetea, z
Stickstoffzeiger

Conyza canadensis Kanadisches Berutkraut 4 X 5 | Chenopodietea s

Cychorium intybus Wegwarte 4 8 5 | Artemisieten \

Festuca ovina Schafschwingel 4 7 X | Festuca-Brometea \

Festuca pratensis Wiesenschwingel 6 X 6 | Molinio- v
Arrhenatheretea

Festuca rubra Rotschwingel 6 6 x | Molinio- \
Arrhenatheretea

Glechoma hederacea gewohnlicher Gundermann 6 X 7 | Festuca-Brometea s

Convolvulus arvensis Ackerwinde 4 7 X | Agropyretea s

Lamium maculatum Gefleckte Taubnessel 6 7 8 Artemisieten, z
Stickstoffzeiger

Lolium perenne Deutsches Weidelgras 5 7 7 | Molinio- v
Arrhenatheretea,
Frischezeiger

Papaver rhoeas Klatschmohn 5 7 6 Secalietea, z
Frischezeiger

Plantago major Breitwegerich 5 X 6 | Plantaginetea, z
Frischezeiger

Poa pratensis Wiesenrispengras 5 X 6 | Molinio- s
Arrhenatheretea,
Frischezeiger

Rumex acetosa Wiesensauerampfer X X x | Molinio- z
Arrhenatheretea

Taraxacum officinale Léwenzahn 5 X 7 | Molinio- v
Arrhenatheretea,
Frischezeiger

Trifolium pratense Rotklee 5 X x | Molinio- z/d
Arrhenatheretea,
Frischezeiger

Trifolium repens Weill-Klee 5 6 6 | Molinio- z/d
Arrhenatheretea,
Frischezeiger

Tabelle 3: Vegetationskundliche Kartierung des Plangebietes

Diese nicht vollstandige Auflistung der haufigsten Florenarten der Krautschicht kann
nur einen Hinweis auf die vorhandenen Standortbedingungen und -qualitaten geben.
Eine Auswertung der Zeigerwerte und pflanzengesellschaftlichen Zuordnung sollte
daher mit Vorsicht betrachtet werden. Die vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der
,Roten Liste Brandenburgs“ vertreten. Eine Schutzwurdigkeit besteht demzufolge nicht.
Die Mehrzahl der kartierten Arten sind pflanzensoziologisch der Gesellschaft der
.Krautigen Vegetation oft gestorter Platze® mit der Klasse Artemisetea (Stickstoff-
Krautfluren) sowie den Arten der Gesellschaft 'Anthropozoogener Heiden und Rasen'
mit der Klasse Molinio-Arrhenatheretea (Mahwiesen- und Weidegesellschaft)
zuzuordnen. Die dargestellten Klassifizierungen zeigen den relativ starken
anthropogenen Einfluss bzw. die Auswirkungen der kleingartnerischen Tatigkeit im
Plangebiet auf.
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Geholze

Innerhalb der Baufelder des Plangebiets wurden keine nach Baumschutzsatzung der
Stadt Nauen mit OT geschitzten Gehdlze vorgefunden. Die direkt am Plangebiet
angrenzenden Solitare (1x Kastanie und 1x Esche) sind vom Vorhaben unberihrt. Sie
haben aufgrund ihrer Auspragung und ihres Wertes flir das Schutzgut Landschaftsbild
sowie auch flir das Schutzgut Fauna eine Bedeutung.

Im noérdlichen Bereich erstreckt sich aulerhalb an der Plangebietsgrenze mit
nordwestlicher Fluchtrichtung eine geschutzte Obstbaumreihe. Eine Thujenhecke,
welche zum Grundstlick des sudlich angrenzenden Einfamilienhauses gehort, erweist
sich in den Kartierungen als Bestand mit Funktion fir die lokale Avifauna
(insbesondere Ansitz und Rickzug). Sie ist vom Vorhaben unbertihrt.

Die Gehdlze stehen nach derzeitigem Planungsstand nicht in einem Konflikt mit der
Baufeldlage sowie zusatzlich raumgreifenden MaRnahmen im Rahmen der
Vorhabenumsetzung. Fir den Fall einer Veranderung dieser Sachlage gilt
die Baumschutzsatzung.

Die Baume sind derzeit nach Baumschutzverordnung des Landkreises Havellandes
geschutzt. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes gilt anschlieRend die
Baumschutzsatzung der Stadt Nauen.

Laut § 1 der Baumschutzverordnung sind geschutzt:

e Baume, deren Stammumfang in einer H6he von 130 cm Uber dem Erdboden
mindestens 30 cm betragt.

o Eibe, Rotdorn, Weilddorn und Stechpalme mit einem Stammumfang von
mindestens 20 cm.

e Mehrstdmmige Baume, wenn wenigstens zwei Stdmme einen Stammumfang
von mindestens 20 cm aufweisen.

e Baume mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, wenn sie in einer
Gruppe von mindestens 5 Baumen zusammenstehen, dass sie im
Kronenbereich einen Nachbarbaum berlhren oder ihr Abstand zueinander am
Erdboden gemessen nicht mehr als 5 m betragt.

e Hecken und Straucher von mindestens 2 m Hohe.

e Baume mit geringerem Stammumfang sowie Hecken und Straucher unter 2 m
Hohe, wenn sie aus landeskulturellen Grinden insbesondere als
Ersatzpflanzungen nach der Baumschutzverordnung in der jeweils geltenden
Fassung, nach § 7 dieser Satzung oder als Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahme
gepflanzt wurden.

e Obstbaum-Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet sowie seine nahere Umgebung ist durch den anthropogenen Einfluss
(Gewerbe, Wohnnutzung) gekennzeichnet und aufgrund dessen bereits gering
beeintrachtigt. Die Ruderalvegetation weist keinerlei Empfindlichkeiten und nur eine
geringe Okologische Bedeutung auf. Hohere bis sehr hohe Wertigkeit besitzen
hingegen das geschitzte Biotop der Schwanebecker Teiche/Gutspark im westlich des
PG und die Baumreihen sowie Feldgehdlze einheimischer Arten aullerhalb des
Plangebiets  (Nahrungsquelle, Brut-  und Nisthabitat, Schattenspender,
Frischluftlieferant). Die Obstbaumreihe hat einen hohen ékologischen Wert.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung besteht durch die teilweise aktive Nutzung des Plangebiets als
Wohnflache (Begehen, Befahren, Versiegelung, anthropogener Einfluss) sowie durch
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die Lage zwischen bebauten Strukturen. Die Nutzung als Intensivacker stellt jedoch die
grofite Vorbelastung dar.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Pflanzenarten der Rote Liste des Landes Brandenburg wurden innerhalb des
Plangebiets nicht vorgefunden. Das temporéare Kleingewasser mit Schutzstaus nach
§ 30 BNatSchG ist unbertuhrt vom Vorhaben. Der Verlust von Vegetationsbestéanden
durch die Herstellung der Baufelder ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
abzusehen. Das Plangebiet ist im Verhaltnis zu seiner GroRe relativ bestandslos.
Durch die Umsetzung der MaRnahme werden daher anlagebedingt keine Baume,
Straucher und Pflanzen aus dem Plangebiet in erheblichem Umfang beraumt werden,
so dass nicht von erheblichen Auswirkungen bezogen auf das Schutzgut Pflanzen
ausgegangen werden kann. Dadurch gehen auch keine potentielle Brut- und
Niststatten sowie Nahrungsquellen fur die ansassige Avifauna verloren. Auf die
geschitzten und hochwertigen Bereiche wird keine Auswirkung ausgetibt. Darlber
hinaus werden sie kompensatorisch mit einer Zusatzbepflanzung in Form einer
maximalen internen Kompensation abgepuffert. Baubedingte Auswirkungen wie
Befahren mit Baufahrzeugen, Ablagern von Bodenmaterial, Lagern von Baumaterial
und -geraten sind temporar. Die betriebsbedingten Konflikte wie Larm,
Fahrzeugverkehr, Emissionen werden leicht zunehmen.

Bei der Entfernung bzw. Uberplanung der groRflachigen Ruderalvegetation kann nicht
von einem erheblichen Eingriff gesprochen werden, da Pflanzenarten dieses
Biotoptypes im menschlichen Einflussbereich relativ haufig auftreten, jedoch aufgrund
des Hauptvorkommens von nitrophylen Arten eine geringere Wertigkeit besitzen.
Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen und der kartierten Arten ist von einer
geringen bis mittleren Bedeutung der Vorhabensflache fiir die heimische Flora
auszugehen. Die hochwertigeren Bereiche mit einer naturschutzfachlichen Bedeutung
liegen aulierhalb des Geltungsbereiches und sind vom Vorhaben unberiihrt.

Eine Biotoptypenkartierung erfolgte unter Berlicksichtigung des Biotopkartenschlissels
des Landes Brandenburg (LUVG 2008, Biotopkartierung Brandenburg, Band 1
Kartierungsanleitung) und nach der Liste der Biotoptypen (LUVG 2011, Liste der
Biotoptypen). Die Biotoptypen innerhalb des Planungsgebietes wurden unter Punkt
3.5.2 soll eine Ubergeordnet betrachtete Bewertet und beschrieben.

2.2.2.4 Schutzgut Tiere

Faunistische Kartierungen wurden im Plangebiet insofern durchgeflihrt, dass sie den
Untersuchungsanforderungen fur europdische Vogelarten und Arten des Anhangs-IV
entsprechen. Zugrunde liegen hierbei die allgemeinen und artspezifischen
Informationen zum Kartierungsprozess des Standardwerks ,Methodenstandards zur
Erfassung der Brutvogel Deutschlands® (Sudbeck, P. et al.2005).

Kartiermethode

Die optische und/oder akustische Bestimmung durch Artenkenntnis ist der erste und
offensichtlichste Weg eine Art im Terrain ausfindig zu machen. Der Grofteil der in den
Kartierungen erfolgten Bestimmungen ergeht durch Sichtung und Verhoéren. Hierbei
kommt es durch die grundsatzlich schwierigen Bedingungen einer Begehung (zu
kurzer optischer Kontakt, Ahnlichkeiten im Phanotypus der Arten untereinander,
Wetterabhangigkeit) vor, dass Fachliteratur mit Bildmaterial zurate gezogen wird. In
Sonderfallen wird auf die Artkenntnis von Spezialisten der Avifauna anerkannter
Verbande zurlickgegriffen. Fur weitere Erkenntnisse der Statussituation ist die
Kartierung durch weitere avifaunistische Aspekte zu erweitern. Im Allgemeinen wird die
Revierkartierung angewandt, da sich diese hauptsachlich auf revierverteidigende
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Singvogel (Passeres, auller Koloniebriter) und Vogelarten mit ahnlichen
Verteidigungsmustern bezieht und daher fir die Erfassung der regional erwarteten
Arten geeignet ist. Enten, Ganse und Seevogel lassen sich auf diese Weise
schwieriger erfassen. Zudem gestaltet sich die ,reine’ Nist-/Brutplatzsuche in
schwieriger zuganglichem Terrain und speziell bei hoch oben in dichterem
Vegetationsbestand briitenden Arten oft nicht sehr erfolgsversprechend. Sie muss als
tatsachlicher’ Beweis eines Brutphdnomens durch Gesangs-bzw. Lautinterpretation,
Beobachten von Flug-, Verteidigungs-, Angriffsverhalten und dem daraus
abzuleitenden Revier erganzt werden. So kdénnen potentielle Reviere und
Verhaltensstatus naher lokalisiert und herausgestellt werden.

Die durchgefihrte Bestandsaufnahme der Vogel erfolgte durch Verhoéren der
Vogelstimmen oder Sichtung. Dabei wurden die Art und Anzahl aufgenommen. Die
Reviermittelpunkte bzw. ermittelte Nistplatze der festgestellten Vogelarten werden,
wenn Kkartiert, punktgenau im beiliegenden Bestandsplan dargestellt. Die Auswertung
der Tagesprotokolle wurde nach Abschluss der Untersuchungen so vorgenommen,
dass den einzelnen Beobachtungen Reviere zugeordnet wurden.

Dauerhafte Niststatten:

Vogelart Wissenschaft | Nestst | Schut | Schutz Schutz Brutz RL RL B EG FO
licher Name and- zstatu | Fortpfla | Ruhesta | eit D Bbg Art VS
ort s §44 | nzungs- | tte §44 Sch | RL
BNatS | statte BNatSc \'%
chG §44 hG
BNatSc
hG
Blau- Parus H 2a 3 - MO03- - - - + U
meise acerukeus AO8
(Bv)
Haussperl | Passer H, F 2a 3 - EO03- \% - - + U
ing domesticus A09
(Bv,S,Ng)
Star (Ng) Sturnus H 1 3 X EO2- - - - + PG/
vulgaris A08 U

Die 0. g. Vogel sind dafir bekannt, dass sie Uberwiegend ihre Niststatte dauerhaft,
d. h., Gber Jahre hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.

Jahrlich wechselnde Niststatten:

Vogelart Wissenschaft | Nestst | Schut | Schutz Schutz Brut- RL RL B EG FO
licher Name and- zstatu | Fortpfla | Ruhesta | zeit D Bbg Art VS
ort s §44 | nzungs- | tte §44 Sch | RL
BNatS | stitte BNatSc \%
chG §44 hG
BNatSc
hG
Amsel Turdus merula N, F 1 1 - A02- - - - + PG/
(Bv, Ng) E08 U
Elster Pica pica F 2a 3 - E02- - - - + U
(Ng,S) M09
Grinfink Carduelis F 1 1 - A04- - - - + PG/
(Bv) chloris M09 U
Ringeltau | Columbia F, N 1 1 - E02- - 3 - + PG/
be (V, S) palumbus E11 U
Nebelkréh | Corvus corone F 2a 1 - A04- - - - + PG
e (Ng) cornix EO5

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Flache des Plangebietes kann in Bezug auf die Avifauna als untergeordnet
signifikant angesehen werden, da es sich gréftenteils um Ackerflache handelt, die
kaum okologische Relevanz fir die vorkommenden Arten besitzt. Daher werden durch
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das Beraumen der Flache und die Neuversiegelung keine potentielle Nist- und
Brutstatten sowie Nahrungsquellen entnommen. Die fir die lokal kartierte Avifauna
bedeutenden Gehdlzstrukturen bleiben vom Vorhaben unberihrt. Sie weisen eine hohe
Bedeutung, insbesondere far die Avifauna auf, in dem sie
Biotopfunktionen ibernehmen.

Vorbelastung

Vorbelastungen bestehen bezogen auf das Schutzgut Tiere vor allem durch die
Hauptnutzung des Plangebietes als Ackerflache aber auch durch die vorhandene
Wohnnutzung. Auch die Gewerbenutzung an der Kreuzung Gohlitzer Stral3e/Markeer
Strale liegt eine Vorbelastung vor. Eventuell kénnen jedoch Nutzer und
Nutzungsstrukturen der Baumschule die ortsansassige Fauna stéren (Begehung,
Befahren, anthropogene Bewirtschaftung der Flache, Nahr- und Schadstoffeintrag).

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Aufgrund der vorgefundenen Vegetationsstrukturen besitzt die Vorhabensflache eine
geringe Bedeutung fur die Tierwelt als Lebens- und Riickzugsraum. Da keine bis wenig
fur die Fauna signifikante Vegetation vorhanden ist, kann sich ein Entfernen der
Geholzstrukturen innerhalb des Plangebiets zugunsten der neuen Bebauung nicht
negativ auf die Fauna auswirken. Darlber hinaus handelt es sich bei der geplanten
Bebauung um eine ins Ortsbild sich einfligende offene Bauweise. Diese Tatsache und
die, dass Ausgleichsflachen sowie private Grinflachen umgesetzt werden sollen,
unterstitzt nicht nur die Mdglichkeit des Verbleibens der Tiere auf der Flache, sondern
wird ein Zusatz von Nahrungs- und Brutpotenzialen erzeugen. Es ist zu erwarten, dass
die Umsetzung des Vorhabens die Biodiversitat des Untersuchungsbereiches
steigern wird.

2.2.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, welcher klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der
vorherrschende Klimatyp wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes
bezeichnet. Die durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1°C im kaltesten (Januar)
und 18,3°C im warmsten Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Niederschlagshdhe liegt bei
550 mm. Es dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Stidwest).
Das Klimapotential beinhaltet neben grol3klimatischen Aussagen eine Auswertung des
Mikroklimas mit den bestimmenden Parametern Temperatur, Niederschlag,
Luftfeuchtigkeit, Windrichtung und -starke usw. sowie Aussagen zur Lufthygiene, d. h.
den Belastungsgrad der Luft. Die genannten Faktoren sind wesentlich fir die Existenz
und das Wohlbefinden von Pflanzen, Tieren und Menschen verantwortlich. Kleinrdumig
kann sich das Klima durch ortliche Gegebenheiten wie Relief,
Oberflachenbeschaffenheit bzw. Nutzung verandern.

Das Plangebiet ist nicht von gewachsenen Gehdlzen bestanden. Einige GroRRbaume
(Kastanie an FS 156) wirken an diesen Stellen als Barriere gegenuber Winden. Auch
die Windschutzhecken Ubernehmen je nach Auspragung diese Funktion. Die weitere
Vegetation im Plangebiet (vor allem Flurstlick 258) bietet kaum eine Verbesserung des
Mikroklimas durch Schattenwurf und Wasserspeicherung, was wiederum in den
Sommermonaten eine etwas erhohte Temperatur bedeutet. GroRflachige Frei- und
Ackerflachen sorgen im Plangebiet, bezogen auf das Klima, nur bedingt fir einen
positiven Effekt. Griin- und Wiesenflachen, aber vor allem das Schwarzwasser des
Ostlich im Nahbereich liegenden Teichbiotopes, stellen klimawirksame Flachen dar.
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Bedeutung und Empfindlichkeit

Die klimatischen Verhaltnisse des Siedlungsbereiches unterscheiden sich aufgrund
verdichteter Bebauung von der offenen (Acker-) Landschaft durch niedrigere
Windgeschwindigkeiten, modifizierte Windrichtungen, erhéhte Temperatur, geringere
Feuchte, geringere Sonneneinstrahlung, eventuell mehr Niederschlag und hdheren
Bewodlkungsgrad. Hinzu kommen die im Vergleich zum Umland
héheren Luftverunreinigungen.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortsmitte der Ortslage Schwanebeck der Stadt
Nauen in einem Gebiet mit maRiger Versiegelung. Auf den maRigen
Versiegelungsgrad der umgebenden Bebauung treffen angrenzende Grin- und
Freiflachen; in der weiteren Umgebung Ackerflachen. Wahrend auf diesen Frischluft
produziert und transportiert werden kann, stellen die Wohnbebauung sowie die in ca.
350 m Entfernung verlaufende Bahnstrecke (nérdlich des Plangebietes) eine Barriere
dar, an denen es zu einem Stau von Frisch- und Kaltluft kommen kann.

Eine hohe Bedeutung, wenngleich auch Empfindlichkeit, weisen aus diesem Grund die
Bestandsbaume innerhalb des Plangebiets sowie die Freiflachen der Griinlandbrachen
auf. Die Baume dienen als Frischluftlieferanten. In gewissem Male sind sie in der
Lage, Schadstoffemissionen der angrenzenden Nutzungen zu filtern. Eine weitere
Versiegelung im Rahmen der Planung sowie eine Entfernung von einzelnen Gehdlzen
kann das Kleinklima in seiner Empfindlichkeit angreifen. Dies ist voraussichtlich
nicht vorgesehen.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung besteht durch die umliegende Versiegelung durch die
Wohnnutzungen und die damit einhergehende Verhinderung der natirlichen
Versickerung des Niederschlagwassers in den Boden sowie der Verhinderung der
Luftzirkulation. Auf der Plangebietsflache selbst besteht aufgrund der grof¥flachigen
Offenlandflache und der noch unversiegelten Flachen keine erhebliche
klimatische Vorbelastung.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Die Anderung der Oberflaichenbeschaffenheit des Plangebiets durch etwaige
Versiegelungen aufgrund neuer Wohnbebauung und deren ErschlieRung verandert die
klimatischen Bedingungen dahingehend, dass bei direkter Sonneneinstrahlung
tagsuber eine starkere Erwarmung und in den Nachtstunden eine geringere Abklihlung
durch die versiegelten Flachen erfolgt (anlagebedingter Konflikt). Die
Temperaturamplitude des Tagesverlaufs vergrof3ert sich. Damit einhergehend ist eine
herabgesetzte relative Luft- und Bodenfeuchtigkeit verbunden
(anlagebedingter Konflikt).

Weiterhin ist mit einem Anstieg des Fahrzeugverkehrs (z. B. Anwohnerverkehr) zu
rechnen. Das hat erhéhte Abgasemissionen zur Folge und flhrt somit zu einer
starkeren lufthygienischen Belastung im Plangebiet und dessen Umgebung
(betriebsbedingter Konflikt). Mit der Nutzungsintensivierung werden gleichzeitig die
klimatisch wirksamen, offenen Bodenflachen und Vegetationsbereiche in ihrer
Flachenausdehnung verringert und auf die, durch die Uberbaubare Flache, geregelten
Freiflachen sowie vorgesehenen Pflanzflachen begrenzt (anlagebedingter Konflikt).
Erhebliche Auswirkungen fir Plangebiet und Umgebung kénnen aufgrund dessen
jedoch nicht festgestellt werden.
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2.2.2.6 Schutzgut Wasser

Die Stadt Nauen und ihre Ortsteile befinden sich innerhalb des Einzugsgebietes der
Havel und ist daher durch reiche Grundwasservorkommen ausgezeichnet. Dies gilt
somit ebenfalls fir das Plangebiet.

Der Zustand der Oberflachengewasser und des Grundwasserhaushaltes ist eng mit
den klimatischen Verhaltnissen, den Bodenverhaltnissen und den entsprechenden
Nutzungen auf der Flache verbunden. Der Grundwasserflurabstand liegt innerhalb des
Plangebiets bei > 10 m. Die weiter westlich auRerhalb des Plangebietes auf dem
Flurstick 259 befindlichen Altlastenverdachtsflachen koénnen die Gefahr des
Schadstoffeintrages bergen. Positiv. anzumerken ist der nicht vorhandene
Versiegelungsgrad des Plangebietes. Als markantes Oberflachengewasser ist das
Ostlich des Plangebiets in ca. 220 m Entfernung zur Geltungsbereichsgrenze
verlaufende ,Schwarzwasser® als Gewasser Il. Ordnung zu nennen. Auch der von
West nach Ost verlaufende Regenwasserkanal der Stadt Nauen ist fur das Schutzgut
Wasser zu nennen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

In der direkten Umgebung befinden sich ausreichend Grin- und Freiflachen zur
Versickerung der Niederschlage und des anfallenden Oberflachenwassers. Trotz der
geplanten Bebauung verbleiben ausreichend Flachen an Privat- und Nutzgarten,
welche zur Versickerung genutzt werden konnen. Die in der naheren Umgebung
bestehenden Altlastenverdachtsflachen sowie die umliegenden Stralen kénnen zu
Schadstoffeintragen bezogen auf das Schutzgut Wasser fliihren und das Plangebiet
somit in seiner Empfindlichkeit stéren. Eine hohe 6kologische Wertigkeit besitzt das
geschutzte Biotop der Schwanebecker Teiche dstlich (ca. 220 m) des PG.

Vorbelastung

Aufgrund der vorhandenen grundwasser- und staundssebestimmten Sande sowie des
niedrigen Versiegelungsgrades ist eine Versickerungsfahigkeit des anfallenden
Niederschlagswassers im Plangebiet grundsatzlich gegeben. Die Versickerung ist im
Bereich der umliegenden Acker- und Grinlandflachen sowie auf den Ubrigen Flachen
des Plangebiets derzeit problemlos mdglich, weshalb keine Vorbelastung in dieser
Hinsicht besteht.

Vorbelastungen stellen im erweiterten Betrachtungsraum die eingetragenen
Altlastenverdachtsflachen auf dem Flurstick 259 sowie die anliegenden Stralien
(Markeer und Gohlitzer StralRe) und die damit verbundene Gefahr des
Schadstoffeintrages dar. Als Vorbelastung kann auch die in ca. 350 m ndrdlich
verlaufende Bahnstrecke gewertet werden. Eine Gefahr ist jedoch aufgrund der
Entfernung zum Plangebiet unwahrscheinlich.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind im direkten Zusammenhang mit
den Beeintrachtigungen des Bodens zu sehen. Durch die geplante Nutzung der Flache
werden Bodenflachen neu versiegelt (anlagebedingter Konflikt). Die Folge hieraus ist
eine Verringerung der Wasserversickerungsflaiche und damit eine potentielle
Verringerung der Grundwasserzufihrung und -neubildung im Plangebiet
(anlagebedingter Konflikt).

Die Mdglichkeit der Versickerung innerhalb des Plangebiets ist dennoch weiterhin
gegeben, da keine vollstandige Versiegelung des Plangebietes vorgenommen wird,
sondern auf eine angepasste Grinraumgestaltung, im Rahmen von privaten
Grinflachen, der Flurstlicke geachtet wird. Zudem werden auf mehreren Flurstlicken
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.Flachen fir die Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Pflanzungen sowie Gewassern® (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und
Abs. 6 BauGB) und ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB festgesetzt.
Eine Gefahrdung des Schutzgutes Wassers besteht dennoch durch den ruhenden und
flieRenden Baufahrzeugverkehr (z. B. Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe, Kraftstoffe und
Mineraléle) wahrend der Baumaflnahme bzw. durch Kraftfahrzeuge wahrend der
zukunftigen Nutzung des Wohngebietes (anlagebedingter Konflikt).

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser kénnen jedoch nicht
prognostiziert werden.

2.2.2.7 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Das Nauener Landschaftsbild bzw. jenes der Ortsteile ist zu gro3en Teilen
anthropogen vorgepragt. Kennzeichnend fir Schwanebeck sind der doérflich gepragte
Siedlungskern sowie umgebende Acker- und Freiflachen. Der Ortsteil wird von drei
Hauptverkehrswegen erschlossen. Von Norden, aus Richtung Nauen kommend, flihrt
die Gohlitzer Strale durch den Ortsteil. Die Grol-Behnitzer DorfstralRe bzw. die
Markeer StraRe fuhren von Westen nach Osten durch den Ort. Letztgenannte
erschliet das Plangebiet. Entlang der Grof3-Behnitzer Dorfstralle und der Markeer
Stralle befinden sich laut Landschaftsplan der Stadt Nauen (2006) geschutzte Alleen.
Diese liegen jedoch nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes.
Landschaftsbildpragend ist ebenfalls die nérdlich des Ortsteils verlaufende
Bahnstrecke. In der unmittelbaren stidlichen Umgebung zum Plangebiet befindet sich
das Seggen- und Roéhrichtmoor (Schwarzwasser) als Gewasser Il. Ordnung. Auch der
kleine, offentliche Spielplatz im &stlichen Bereich des Plangebietes tragt zu einem
dorflich gepragten Landschaftsbildempfinden bei.

In der weiteren Umgebung von Schwanebeck befindet sich stdlich ein ausgewiesener
Wanderweg zur Naherholung. Der Grofteil der Flachen des Plangebietes liegt
entweder brach oder wird jahreszeitenabhangig von der Vegetation einer Ackerflache
bestimmt. Das Landschaftsbild ist aufgrund der Umgebung (Wohnnutzung) derzeit zum
Teil beeintrachtigt. Der Charakter der Umgebung lasst sich zusammengefasst als eine
Mischung aus landlich und doérflich bezeichnen.

Gestort wird das Landschaftsbild durch Stralen und den davon ausgehenden
Schadstoff- und Larmemissionen, die das Plangebiet umgebenden. Da sich in der
direkten Umgebung zum Plangebiet weitere Flachen befinden, die zum Wohnen
genutzt werden, flgt sich die geplante Bebauung in ihrer festgesetzten Art und Form
grundséatzlich in das Orts- und Landschaftsbild ein.

Durch die umgebenden Nutzungen sind die Sichtachsen z. T. bereits zerschnitten. Die
derzeitige Erscheinung des Plangebietes wirkt sich nicht negativ auf das Landschafts-
und Ortsbild aus, jedoch wird die brachliegende Flache des Plangebietes aufgrund der
Planung einer Nutzung zugeflihrt und die Ortsmitte von Schwanebeck stadtebaulich
geordnet. Zusatzlich werden die Wohnbauflachenpotentiale des Mittelzentrums Nauen
in der unmittelbaren Umgebung zur Kernstadt, zur Umsetzung der Ubergeordneten
Ziele der Raumordnung, ausgeschopft.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet besitzt aufgrund der zur Verfligung stehenden Flache fir Wohnraum im
Nahraum der Metropole Berlin eine Ubergeordnete Bedeutung fir die Stadt Nauen.
Jedoch kann eine grof’flachige Veranderung der naturraumlichen Gegebenheiten auch
empfindliche Auswirkungen auf die Flache haben. Die Empfindlichkeit der Flache wird
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durch entsprechende grunordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b und § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) berlicksichtigt.

Vorbelastung

Weitere Vorbelastungen als die der bereits zerschnittenen Landschaftsachsen und der
Stralden sind derzeit keine auf der Flache bekannt, jedoch gilt das Gebot sparsam und
schonend mit der Ressource Boden und Naturraum umzugehen.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Das derzeitige Landschaftsbild wird durch das Vorhaben zwar abgeandert, allerdings
werden positive Wohnraumpotentiale erwirkt und die Ackerflache sinnvoll genutzt. Da
auch die direkte Umgebung wohnbautechnisch entwickelt ist bzw. in der nahen Zukunft
(B-Plan ,Am Gutshaus“ wohnbautechnisch entwickelt werden soll, figt sich eine
weitere Bebauung grundsatzlich in die anthropogen vorgepragte Umgebung des
Plangebiets ein.

Da der gesamte Teil des Plangebietes, bis auf die im Bebauungsplan festgesetzten
Ausgleichsflachen, eine Veranderung im Erscheinungs- und Nutzungsbild erfahrt, kann
diese Veranderung als eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
angesehen werden. Neue Gebaude einschliefldlich Nebenanlagen und Verkehrsflachen
werden innerhalb des Plangebiets errichtet werden, so dass bisher nicht bzw. nur zum
Teil vorhandene Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen) in den Raum
eingebracht werden, die einen Naturnaheverlust bewirken kénnen (anlagebedingter
Konflikt). Da das Plangebiet iberwiegend aus Ackerflachen oder privaten Grinflachen
im norddstlichen Teil besteht liegt kein Entfernen von Vegetation als negative
Auswirkung durch die Umsetzung des Vorhabens vor.

Erhebliche Auswirkungen kénnen jedoch aufgrund der Vorpragung der Umgebung des
Gebietes nicht konstatiert werden. Laut Landschaftsplan der Stadt Nauen verfligt das
Plangebiet Uber eine maRige Qualitdt der Ausstattung des Landschaftsraumes und
daher Uber eine ebenfalls maRige Eignung fir den Erholungswert.

2.2.2.8 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die
Wohnfunktion, die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes
sowie auch wirtschaftliche Funktionen wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft im
Rahmen der weiteren Betrachtung von Bedeutung.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Derzeit besitzt die Vorhabensflache flir das Schutzgut des Menschen die Bedeutung
einer Ertragsflache fir die Land- oder Forstwirtschaft. Sie verfigt weder Uber
Erholungs- noch Uber Freizeitfunktionen.

Vorbelastung

Larmvorbelastungen sind im Gebiet Uber die Stralen im Norden und mittig des
Plangebiets vorzufinden. Weitere Vorbelastungen durch nachbarschaftliche Nutzungen
oder Nutzungen auf der Vorhabensflache selbst sind keine bekannt.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Eine Beeintrachtigung flr das Schutzgut Mensch gibt es insofern, dass neue Gebaude
einschlieBlich Nebenanlagen innerhalb des Plangebiets errichtet werden, so dass neue
Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen) in den Raum eingebracht
werden, die einen Naturnaheverlust bzw. eine Minderung der Wohnumfeldqualitat far
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die umliegende Bebauung bewirken kénnen (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund des
festgesetzten Malles der baulichen Nutzung passen sich die geplanten Baukdrper
jedoch in die bisherigen Dimensionen und Malfstablichkeiten der Umgebung ein bzw.
passen sich somit an die umgebende Wohnbebauung an. Des Weiteren ist mit
zunehmendem Verkehrs- bzw. mit Baularm wahrend der Baumaflnahme und auch
leicht nach der Realisierung der Planung zu rechnen (baubedingter Konflikt).

Durch die Umsetzung der Planung werden jedoch Wohnraumpotentiale gesichert und
ausgeschopft, wodurch eine positive Auswirkung auf das Schutzgut Mensch
hervorgerufen wird.

2.2.2.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmaler wurden im Bereich des Plangebiets bzw. in der unmittelbaren
Umgebung nicht vorgefunden. Naturdenkmale und geschitzte Landschaftsbestandteile
befinden sich im direkten Bereich des Plangebiets (Groflitrappenschongebiet Markee-
Wachow-Tremmen. Das Plangebiet liegt ebenfalls im Bereich des Bodendenkmales
,2Dorfkern des Mittelalters und der Neuzeit von Schwanebeck*
(Registriernummer: 51054).

Sollten wahrend der Erdbauarbeiten weitere Bodendenkmale gefunden werden, gilt
folgendes zu beachten:

Wahrend der Bauausfuhrung kénnen im gesamten Vorhabensbereich - auch auferhalb
der ausgewiesenen Bodendenkmale und Bodendenkmalvermutungsflachen - bei
Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Fallen
gilt BbgDSchG § 11, wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben,
Metallgegenstande u. a.) unverzuglich der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege
und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen sind. Die Entdeckungsstatte und die
Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte
Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden koénnen. Gemal
BbgDSchG § 11 (3) kann die Denkmalschutzbehdrde diese Frist um bis zu 2 Monate
verlangern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht
an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein
besonderes offentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der
Denkmalfachbehérde um einen weiteren Monat verlangert werden. Die
Denkmalfachbehoérde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in
Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 <4>). Der Veranlasser des Eingriffs in das
Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten Dokumentation im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG § 7 <3>).

Die Bauausfuihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

In der &stlichen Umgebung zum Plangebiet befindet sich das Schwarzwasser, ein
Gewasser II. Ordnung. Es wird nicht durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes in
seinem Fortbestand beeintrachtigt.

2.2.2.10 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache soll im Vergleich zum Schutzgut Boden die Qualitat bzw. Art
des Flachenanspruchs beschreiben.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 26.288 m? und wird Uberwiegend
von Ackerflache vollstandig dominiert. Die Flacheninanspruchnahme betragt mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes ca. 4.237 m? und ist damit verhaltnismaRig gering.
Ziel des Planes ist als Flachennutzungsart die Schaffung von Wohnraum. Das geplante
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Gebiet wird mit einer GRZ von 0,2 festgesetzt. Die Nutzungsdichte bzw. die
Wohneinheiten orientieren sich an der ortstiblichen Bauweise. Erheblichkeit in Bezug
auf den Flachenbedarf besteht jedoch in der Irreversibilitat. Die infrastrukturelle
Anbindung erfolgt guinstig Uber die 6stliche anliegende Gohlitzer Strafe bis hin zur
Kreuzung mit der Markeer und Grof3 Behnitzer Stral3e.

In dem Bebauungsplan werden zusatzlich noch 7.054 m? Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgelegt. Insgesamt ist von keiner wesentlichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

Die Abwagung im Zusammenhang mit den erganzenden Vorschriffen zum
Umweltschutz in § 1a abs. 2 und 3 BauGB und der damit verbundenen Prifung zu
anderweitigen Mdglichkeiten der Entwicklung wird im stadtebaulichen Teil in Pkt 1.7
erlautert.

2.2.2.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der
Schutzguter entstehen. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der
derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus, da durch die derzeitige gewerbliche
sowie freizeitliche Nutzung des Plangebiets die anderen Schutzgiter wie folgt
beeinflusst werden:

o Schutzgut Mensch: Entstehung neuen Wohnraumes -> vorhandene Larm-
und Schadstoffbeeintrachtigungen des Plangebiets und seiner Umgebung
durch Stralkenverkehr und zuklnftigen Anwohnerverkehr - geringe
Erholungseignung Plangebiet selbst, da Méglichkeiten stark eingeschrankt sind
(Privatgrundsticke und -hauser, durch KfZ-Werkstatt Queier vorgepragte
Umgebung)

e Schutzgut Tierwelt: nur gering vorhandene anthropogene Pragung des
Untersuchungsraumes durch Wohnnutzung, Verkehr und Autowerkstatt
- geringe Wirkung auf Habitatstrukturen innerhalb und aulerhalb der
Plangebietsgrenzen, weil Stérungen/Gefahrdungen  geringwertig  sind
- Okologische Hotspots der Avifauna aufierhalb des Plangebietes (v. a. im
Ostlich angrenzenden Biotopbereich) unbeeintrachtigt

e Schutzgut Pflanzen: sehr geringer Ausgangsbestand im Verhaltnis zur
PlangebietsgroRe >  keine  Uberschneidung des Baufeldes mit
Vegetationsbestand durch Wahl der konfliktarmsten Baufeldlage
vorhandene Vegetation aufgrund der Nutzung vorgepragt -> einseitige,
artenarme Vegetationsausbildung (Acker, Ruderalvegetation) - Ausbildung
daran angepasster Tiergemeinschaften, hochwertige und artenreicherer
Biotopbereich mit Wasserbestand bleibt unbeeintrachtigt > Biodiversitat wird
im Vergleich zum Ist-Zustand der Ackerflaiche steigen, unerhebliche
Beseitigungen des Schutzgutes Pflanze werden ersetzt oder ausgeglichen

e Schutzgut Boden: Bodenversiegelung im Baufeldbereich im gering
vorbelasteten Untersuchungsbereich-> Behinderung Austausch naturlicher
Stoffkreislauf, geringe  Anderung  klimatischer  Verhéltnisse, keine
Bodenversiegelung auf restlichen Flachen, -> somit erhebliche und
kompensationspflichtige Beeintrachtigung der oberen Bodenschicht durch
Vorhaben - gering beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter im
Allgemeinen, jedoch Einlagerung von Schadstoffen (Benzin, Ol) durch
Fahrzeugverkehr moglich
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e Schutzgut Flache: Entstehung neuen Wohnraumes—>kein entsprechendes
Innenentwicklungspotenzial-> Flachennutzung wird in Bezug auf Art und Dichte
der Umgebungsbebauung und den Kontingentierungsvorstellungen der Stadt
Nauen weitestgehend angepasst->unausweichlicher Konflikt mit Schutzgut
Boden durch Versiegelung—->keine weiteren erheblichen Konflikte aufgrund der
vorliegenden Flachenauspragung und Lage des PG->mittel bis hochwertiges
Orts- und Landschaftsbild wird durch angepassten Flachenanspruch
berucksichtigt

e Schutzgut Wasser: Grundwasserbeeintrachtigung im Baufeldbereich im gering
vorbelasteten Untersuchungsbereich - Nahrstoff- oder Schadstoffeintrage
- Anreicherung in Boden und Grundwasser durch Nutzung - Verringerung
des Oberflachenabflusses durch weitere Versiegelung der Flache,
Verminderung und Aufwertung durch festgesetzte Malinahmen

e Schutzgut Klima/Luft: geringer Versiegelungsanteil - Beeintrachtigungen
durch Fahrzeug- und Lieferverkehr wenig vorhanden -> Speicherung von
Warme bei Sonneneinstrahlung gering, Abkihlung und geringere
Luftfeuchtigkeit gegeben

o Schutzgut Landschaft/Ortsbild: Doérflicher Charakter > Keine pragenden
Landschaftselemente - fehlende raumliche Erlebbarkeit der besonderen
Eigenart der Landschaft - raumliche Veranderung durch Zusatzbebauung,
jedoch kein verandert wahrgenommener Grundcharakter

2.3. Zusammenfassende Bestandsbewertung

Schutzgut Boden

Vorherrschende Boden in Nauen, die sich in der Geschichte entwickelt haben sind
Talsande; sedimentiertes feinsandiges Material, durch die Gleybdden vorherrschend
sind. Der Planbereich ist laut Landschaftsplan der Stadt Nauen und zugehdriger
Bodenpotenzialkarte als D4a — sickerwasserbestimmte Tieflehme — gekennzeichnet.

Das Plangebiet verflugt im Allgemeinen ausschlieRlich Gber Frei- und Grinflachen,
welche weitgehend die natirlichen Bodenfunktionen Ubernehmen kdénnen. Diese sind
allerdings durch die Nutzung in Form eines Intensivackers im Vergleich zu ungenutzten
Grinflachen eingeschrankt. Langfristige Dulngereintrage stellen ebenfalls eine
nachhaltige Belastung, nicht nur fur das Schutzgut Boden, dar.

Da es keine regelmafigen Begehungen oder Befahrungen auf den gréf3ten Teilen des
Gelandes gibt, kann im vorliegenden Fall von keiner hohen Vorbelastung ausgegangen
werden. Ausgenommen sind die schon bebauten Bereiche des Geltungsbereiches.

Die Versiegelung im Plangebiet ist nur von der bestehenden Bebauung bestimmt. Der
Uberwiegende Teil des PG ist nicht versiegelt, was sich positiv auf die natdrlichen
Bodenfunktionen auswirkt. Jedoch sind die Bdden im Plangebiet, aufgrund der
langfristigen Dungemitteleintrdge durch die Landwirtschaft, nachhaltig vorbelastet.
Dementsprechend unterliegt das Schutzgut Boden in diesem Bereich einer
geringen Vorbelastung.

Schutzqut Vegetation / Tiere

Geschutzte Biotope bzw. Pflanzenarten der Roten Liste des Landes Brandenburg
wurden innerhalb des Plangebietes nicht vorgefunden. Eine zukinftige Ansiedlung
erscheint derzeit, aufgrund der vorhandenen Strukturen, eher unwahrscheinlich. Das
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temporare Kleingewasser mit Schutzstaus nach § 30 BNatSchG bleibt vom
Vorhaben unberihrt.

Innerhalb des Plangebiets wurden insgesamt 5 Brutvogelarten festgestellt. Die
Vogelarten stehen weder auf der Vorwarnliste Brandenburg, noch auf der Vorwarnliste
der BRD.

Dominierende Vogelarten im Plangebiet waren Amsel, Elster und Grinfink. Die im
Plangebiet vorgefundenen Vogelarten werden allgemein als 'verbreitet' bezeichnet und
sind fur diese Region als ortstypisch anzusehen.

Innerhalb sowie in der Umgebung des Plangebietes sind relativ wenige
Geholzstrukturen vorhanden. Dennoch stellen diese Strukturen einen wertvollen
Lebensraum fir die Vogelwelt dar.

Insgesamt stellt die Flache des Plangebietes fir die Avifauna keine grolde Signifikanz
dar, weil es sich grotenteils um Ackerflache handelt, die kaum 6kologische Relevanz
fur eine Grof3zahl der vorkommenden Arten besitzt.

Die fur die lokal kartierte Avifauna bedeutenden Gehodlzstrukturen bleiben vom
Vorhaben unberihrt. Sie weisen eine hohe Bedeutung, insbesondere fiir die Avifauna
auf, in dem sie Biotopfunktionen Ubernehmen. Das Plangebiet hat fur Zug-, Rast bzw.
Gastvogel keine bzw. fur Brutvogel keine Bedeutung. Die Gehdlze aufderhalb des PG
unterliegen der Baumschutzsatzung der Stadt Nauen.

Schutzqut Klima / Luft

Das Plangebiet liegt im Landkreis Havelland, welcher sich klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima befindet.

Die klimatischen Verhaltnisse des Siedlungsbereiches unterscheiden sich aufgrund
verdichteter Bebauung von der offenen (Acker-) Landschaft durch niedrigere
Windgeschwindigkeiten, modifizierte Windrichtungen, erhdhte Temperatur, geringere
Feuchte, geringere Sonneneinstrahlung, eventuell mehr Niederschlag und héheren
Bewdlkungsgrad. Hinzu kommen die im  Vergleich zum Umland
héheren Luftverunreinigungen.

Auf den maRigen Versiegelungsgrad der umgebenden Bebauung treffen angrenzende
Grun- und Freiflachen; in der weiteren Umgebung Ackerflachen. Eine hohe Bedeutung,
wenngleich auch Empfindlichkeit, weisen die Bestandsbaume innerhalb des
Plangebiets sowie die Freiflachen der Griinlandbrachen auf.

Innerhalb des Areals liegen klimatisch negativ wirkende Bereiche in Form von
Versiegelung durch Wohnnutzungen vor, welche Folgen beziglich der natirlichen
Versickerung des Niederschlagwassers in den Boden sowie der Verhinderung der
Luftzirkulation zur Folgen haben. Dennoch besteht auf der Plangebietsflache selbst,
aufgrund der grof¥flachigen Offenlandflache und der noch unversiegelten Flachen,
keine erhebliche klimatische Vorbelastung. Die Emissionen durch den
Kraftfahrzeugverkehr innerhalb des Gelandes stellen eine weitere, wenn auch nur sehr
geringe, Beeintrachtigung fir das Plangebiet dar. Aufgrund der niedrigen
vorgefundenen Versiegelungsrate und Nutzungsstrukturen kann das Plangebiet als
gering klimatisch vorbelastet eingeschatzt werden.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet einer geringen
klimatischen Beeintrachtigung unterliegt.

Schutzqut Wasser
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Der Grundwasserflurabstand liegt innerhalb des Plangebiets bei > 10 m. Die weiter
westlich auflerhalb des Plangebietes auf dem Flurstick 259 befindlichen
Altlastenverdachtsflachen kénnen die Gefahr des Schadstoffeintrages bergen. Positiv
anzumerken ist der geringe Versiegelungsgrad des Plangebietes.

In der direkten Umgebung befinden sich ausreichend Grin- und Freiflachen zur
Versickerung der Niederschlage und des anfallenden Oberflachenwassers.

Die in der naheren Umgebung bestehenden Altlastenverdachtsflachen sowie die
umliegenden StralRen kénnen zu Schadstoffeintrdgen bezogen auf das Schutzgut
Wasser fuihren und das Plangebiet somit in seiner Empfindlichkeit stéren. Eine hohe
Okologische Wertigkeit besitzt das geschitzte Biotop der Schwanebecker Teiche
Ostlich (ca. 220 m) des PG.

Aufgrund der vorhandenen grundwasser- und staundssebestimmten Sande sowie des
niedrigen Versiegelungsgrades ist eine Versickerungsfahigkeit des anfallenden
Niederschlagswassers im Plangebiet grundsatzlich gegeben.

Da das Plangebiet weitlaufige (Acker)Flachen und nur eine geringe Versiegelung
(Wohnbebauung) aufweist, kann generell gesagt werden, dass es flr den
Naturhaushalt eine gewisse Bedeutung besitzt, da der natirliche Stoffkreislauf nur
gering beeintrachtigt wird.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren Beeintrachtigungen und somit
Gefahrdungen des Schutzgutes Wasser im Plangebiet vorhanden, weshalb die
Beeintrachtigung als mittel eingestuft wird.

Schutzqut Landschaftsbild / Ortsbild

Kennzeichnend flir Schwanebeck sind der doérflich gepragte Siedlungskern sowie
umgebende Acker- und Freiflachen. Landschaftsbildpragend ist ebenfalls die nérdlich
des Ortsteils verlaufende Bahnstrecke. In der unmittelbaren sidlichen Umgebung zum
Plangebiet befindet sich das Seggen- und Roéhrichtmoor (Schwarzwasser) als
Gewasser Il. Ordnung.

In der weiteren Umgebung von Schwanebeck befindet sich sldlich ein ausgewiesener
Wanderweg zur Naherholung. Der Grofdteil der Flachen des Plangebietes liegt
entweder brach oder wird jahreszeitenabhangig von der Vegetation einer Ackerflache
bestimmt. Das Landschaftsbild ist aufgrund der Umgebung (Wohnnutzung) derzeit zum
Teil beeintrachtigt. Gestért wird das Landschaftsbild durch Stralen und den davon
ausgehenden Schadstoff- und Larmemissionen, die das Plangebiet umgebenden.

Aufgrund der Nutzungen sowie der ortlichen Gegebenheiten kann das Landschaftsbild
im Plangebiet als geringfligig negativ vorbelastet bezeichnet werden.

Schutzgut Mensch

Derzeit besitzt die Vorhabenflache flr das Schutzgut Mensch die Bedeutung einer
Ertragsflache fir die Landwirtschaft. Sie verflgt weder Uber Erholungs- noch
Uber Freizeitfunktionen.

Larmvorbelastungen sind im Gebiet Uber die Straflen im Norden und mittig des
Plangebiets vorzufinden. Weitere Vorbelastungen durch nachbarschaftliche Nutzungen
oder Nutzungen auf der Vorhabenflache selbst sind nicht bekannt. Insgesamt ist nur
eine geringe Beeintrachtigung gegeben.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmaler wurden im Bereich des Plangebiets bzw. in der unmittelbaren
Umgebung nicht vorgefunden. Naturdenkmale und geschitzte Landschaftsbestandteile
befinden sich im direkten Bereich des Plangebiets (Groflitrappenschongebiet Markee-
Wachow-Tremmen). Fir das Schutzgut Kultur- und Sachglter ist von keiner
Beeintrachtigung auszugehen.

AbschlieBend soll der Bestand nach der Potentialabschatzung in fur eine
nachgerichtete Eingriffsbewertung interpretierbare Wertstufen kategorisiert werden. Die
Bewertung erfolgt standardgemal anhand eines flnfstufigen Bewertungsstufenmodells
(sehr hoch, hoch, mittel, gering, sehr gering).

Schutzgut Bewertung
Boden gering
Pflanzen/Tiere gering-mittel
Klima/Luft gering
Wasser mittel
Landschaftsbild / Ortsbild mittel-hoch
Mensch mittel-gering
Kultur- und sonstige Sachguter sehr gering

Tabelle 4: Bestandsbewertung

Aus der Betrachtung und Bewertung der Schutzgiter geht insgesamt aus
naturschutzfachlicher Sicht eine mittlere Bedeutung fiir Natur und Landschaft hervor.

2.4 Prifung VerstoB gegen Artenschutzrechtliche Verbote

Bei der Prifung artenschutzrechtlicher Verbote handelt es sich wie beim Umweltbericht
und der Eingriffsregelung um einen eigenstandigen Fachbeitrag mit eigenen
Rechtsnormen und -folgen, welcher demnach als eigenstéandiger Gliederungspunkt zu
verstehen ist. In diesem Fall liegt kein Erfordernis einer tiefergehenden
Bertcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange vor, so dass aus textformalen
Grinden eine integrierte Gliederung erfolgt ist.

Bevor eine baurechtliche Genehmigung erteilt werden kann, ist eine
artenschutzrechtliche Prifung erforderlich. Die Regelungen des BNatSchG zum
speziellen Artenschutz unterscheiden zwischen besonders geschiitzten Arten und
streng geschutzten Arten. Streng geschitzte Arten zahlen zugleich zu den besonders
geschutzten Arten; d.h. die streng geschutzten Arten sind eine Teilmenge der
besonders geschitzten Arten. Artenschutzrechtliche Verbote gelten fur alle Arten des
Anhangs IV der FFH-RL sowie flr alle europaischen Vogelarten der EU-V-RL. Die
Begriffsbestimmung der besonders und streng geschitzten Arten finden sich in§ 7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG. Grundlegend ist, dass die streng geschitzten Arten
eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten sind.

Zu den Belangen des besonderen Artenschutzes im Flachennutzungsplanverfahren
wird der Hinweis gegeben, dass eine Verlagerung planerischer Probleme von der
Ebene des Flachennutzungsplanes als vorbereitenden Bauleitplanung in den
Bebauungsplan dann zulassig ist, wenn ein Konflikt zwischen den Darstellungen im
Flachennutzungsplan und artenschutzrechtlichen Verboten im Bebauungsplan
bewaltigt werden kann.
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Aus der Prifung der artenschutzrechtlichen Verbote im Rahmen des B-Planverfahrens
geht somit fir die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans zum
Bebauungsplan ,,Gohlitzer StraRe* folgendes Fazit hervor:

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen der aufgefiihrten Arten
sind somit nicht erkennbar. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Populationen ist nicht zu erwarten. Das B-Plangebiet selbst konnte nicht
als regelmaBig genutztes Revier herausgestellt werden. Ein wiederholtes
artspezifisches Auftreten konnte nicht bestatigt werden. Als Ackerflache
innerhalb von Siedlungsbebauung besitzt es keine signifikante Bedeutung als
Nahrungs- und auch Bruthabitat. Verbotstatbestinde gemaR § 44
Abs. 1 BNatSchG sind bei Beriicksichtigung der getroffenen
VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

2.5 Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen

2.5.1 zu erwartende Auswirkungen durch das Vorhaben (Konfliktdarstellung)

In der ausgewiesenen Landwirtschaftsfliche im  Anderungsbereich des
Flachennutzungsplans ist eine neue Wohnbebauung geplant. Dazu ist eine grof3zigige
Durchgriinung des Plangebiets vorgesehen.

Durch die Rechtskraft des Bebauungsplanes werden Versiegelungen innerhalb des
Plangebietes ermdglicht (Errichtung von Hauptgebaduden, Nebenanlagen und
Zuwegungen). Dies fuhrt zum Verlust von Vegetationsflachen. Weiterhin stellt der
Bebauungsplan jedoch eine Sicherung der geplanten Nutzung mitsamt ansprechend
gestalteten Vegetationsflachen dar.

Die Umnutzung der als Landwirtschaftsflache ausgewiesenen Flache hin zu einer
Wohnnutzung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar und muss entsprechend
§ 19 BNatSchG ausgeglichen bzw. ersetzt werden.

2.5.2 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden in den Bereichen des Bodenabtrages,
der Versiegelung, Verdichtung und Uberschiittung (Bodenauftrag) fiihren zum
kompensationspflichtigen Verlust bzw. zur Uberpragung von natirlich gewachsenem
Boden und dem Boden als Vegetationsstandort in den Eingriffsbereichen. Diese
Auswirkung ist nur durch die Aufgabe der Planung zu vermeiden. Aus der
artenschutzrechtlichen Prifung gehen in Bezug auf das Schutzgut Fauna keine
Hinweise zu Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG Abs. 1 hervor.

Die zu erwartende Verringerung der Wasserversickerungsfliche und der
Grundwasserneubildungsrate  ist insgesamt zu vernachlassigen, da das
Grundwasservorkommen im  Plangebiet weder wasserwirtschaftlich  noch
landschaftsokologisch im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme eine
Relevanz besitzt und im Rahmen der Planung und in der direkten Umgebung
ausreichend Versickerungsflachen zur Verfligung stehen.

Der Verlust klimaregulierender Vegetationsfliche und die gleichzeitig durch die
vorgesehene Bebauung entstehende  Ausweitung der Warmeinsel des
Siedlungsbereiches werden zu einer geringen Erhéhung der mittleren Lufttemperatur in
diesem Gebiet filhren. Dabei ist nicht zu erwarten, dass bei entsprechenden
sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte starkere oder lang andauernde
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Belastungssituationen durch Hitze und Schwile auftreten als bisher auch. Dies gilt
sowohl fir das Plangebiet als auch fir die benachbarte Wohnbebauung.

Die Erzeugung zusatzlicher gasférmiger Emissionen durch Verkehr und Heizung nach
Fertigstellung und Nutzung des Bauvorhabens durfte fur solche Strukturen, wie sie
auch in der direkten Umgebung vorzufinden sind, typische GréRenordnungen
annehmen, die damit zu vernachlassigen sind. Auch der durch das zusatzliche
Verkehrsaufkommen  erzeugte Larm dirfte im  Bereich der {blichen
Hintergrundbelastungen liegen. Abschlielend kann festgestellt werden, dass nach dem
derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach
Realisierung der Planung verbleiben werden.

2.5.3 Vermeidung/Verminderung

Das Bundesnaturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs erhebliche
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden. Nicht
vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen sind durch  Ausgleichs- oder
ErsatzmalRnahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu
kompensieren (§ 13 Allgemeiner Grundsatz). Das Vermeidungsgebot ist striktes Recht.
Die Mdoglichkeit zur Vermeidung besitzt unbedingten Vorrang vor der Entwicklung von
Ausgleichs und ErsatzmalRnahmen. Die Vermeidungspflicht umfasst auch die Pflicht
zur Minderung von Beeintrachtigungen.

Folgende Maflinahmen aus dem Umweltbericht und der Eingriffsregelung wurden als
Hinweise in die Planung ibernommen:

Geholzentfernung

Eine Entfernung der Geholzstruktur (Beraumung und Fallung der vorhandenen Baume,
Hecken und Strauchbereiche) ist wahrend der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September eines jeden Jahres nicht =zuldssig. Sollte ein Eingriff in den
Vegetationsbestand innerhalb dieser Zeit notwendig sein, ist dies durch einen
entsprechenden Antrag gesondert bei der zustindigen Behérde zu stellen. Sollten
nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen,
so ist hier ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von
geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ein Antrag nach § 45 BNatSchG von den
Verboten des § 44 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehdérde zu stellen. Des
Weiteren sind die jeweiligen Geholze vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann
zu Uberprifen.

Erhaltungsflachen

Es liegen innerhalb des Plangebietes keine signifikanten Vegetationsstrukturen vor, die
als Erhaltungsflachen festgesetzt werden konnten. Die im Bestandsplan dargestellten
Baumgruppen und anderen Biotoptypen sind gemal® dem Gebot zur Auswahl der
konfliktarmsten Plangebiets- und Baufeldlage auflerhalb des Geltungsbereiches und
damit vollstandig unberthrt. Dariber hinaus sind sie durch die Baumschutzsatzung der
Stadt Nauen geschutzt. Diese Strukturen kénnen weiterhin als gewachsene Gehdlze
mit Bedeutung fur Natur, Landschaft und Artenschutzbelangen ihre Funktion
ausfihren. Sie stellen teilweise wertvolle  Strukturelemente und auch
Reviermittelpunkte im Siedlungsbereich dar. Das temporare Kleingewasser ist als
geschutztes Biotop nicht gesondert mit einer Erhaltungsfestsetzung zu versehen.

PflanzmaRnahmen

Die PflanzmalRnahmen sind in der auf Beendigung der Baumalinahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzuflihren. Sie haben geman
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DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen.
Es sind standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen. Bei der Auswahl der
Geholzarten fir Ausgleichspflanzungen ist der gemeinsame Erlass vom 18.09.2013
des MIL und MUGYV zur Sicherung gebietsheimischer Herklinfte bei der Pflanzung von
Geholzen in der freien Landschaft zu berlicksichtigen.

Bodenschutz

Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige Maf3
zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute
Bodenverdichtungen vermieden werden.

Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern.

MaRnahmen wahrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kdnnen durch ein optimiertes und diese
Aspekte berlcksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung
entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch
eine Benassung vorhandener Baustralen, Lagerflachen und des Bodenaushubes
entgegengewirkt werden.

MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Folgende bewahrte Verminderungs- oder Vermeidungsmalnahmen, laut Lichtleitlinie
des Landes Brandenburg vom 10.05.2000, sind in Bezug auf Lichtimmissionen beim
Schutzgut Tierwelt durchzufiihren:

1. Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien
Landschaft.

2. Lichtlenkung ausschlie3lich in die Bereiche, die klnstlich beleuchtet werden
mussen.

Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum.
Verwendung von staubdichten Leuchten.

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.
Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

No o bk w

Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekérper von hohen Gebauden.

MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendétigt, so sind diese Leuchten
so aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebietes strahlen.

2.6 Eingriffsregelung

Der FNP ,Gohlitzer StraRe” wird im Parallelverfahren zum B-Plan ,Gohlitzer Straf3e”
geandert. Die aus der Eingriffsregelung hervorgehenden Inhalte und MafRnahmen
werden im Rahmen des B-Planverfahrens abgehandelt und sind dort im Kapitel 5 zur
Eingriffsregelung nachzulesen.
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In diesem Zusammenhang kommt es zu einer vollstandigen Kompensation der aus
dem B-Plan hervorgehenden Auswirkungen, welche ihrerseits wiederum die parallele
Anderung des FNP voraussetzen.

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das BNatSchG definiert in § 1 (1) als Ziel
Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze
SO zu schutzen, dass

¢ die biologische Vielfalt,

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter
sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in
Natur und Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind
Sowohl untereinander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit
an Natur und Landschaft abzuwagen. Bei Durchfihrung des Bauvorhabens werden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft hervorgerufen. Entsprechend der
Erheblichkeit hat der Vorhabentrager ggf. MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche Rahmen wird dabei im Wesentlichen
von der Eingriffsregelung nach §§ 13-18 BNatSchG vorgegeben. Die rechtlichen
Grundlagen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in Bezug zum Baurecht
ergeben sich insbesondere aus § 18 BNatSchG.

Nach § 14 Abs. 1 sind Eingriffe wie folgt definiert: ,Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen.*

Nach § 15 BNatSchG Abs. 1 und 2 ist ,der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. “ Der
Verursacher ist verpflichtet unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalBnahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmalBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt
oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist.”
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2.6.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter

Eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiter
Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere, Pflanzen, Landschaft und Kultur- und
Sachglter erfolgte unter Punkt 3.5 innerhalb des Umweltberichtes B-Plan
,Gohlitzer Strale®.

2.6.2 Konfliktanalyse und Vermeidung/Verminderung

Eine umfassende Konfliktanalyse mit Darstellung der erheblichen und unerheblichen
Auswirkungen sowie Vermeidung/Verminderungsmalnahmen zu den einzelnen
Schutzglitern Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere, Pflanzen, Landschaft und
Kultur- und Sachguter erfolgte bereits im Rahmen des Umweltberichtes unter
Punkt 4.1.

2.6.3 Kompensationsermittiung

Grundsatzlich gilt fir die Eingriffsregelung, dass Vermeidung/Verminderung des
Eingriffs vor Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs geht. Der Vorrang des
Ausgleiches vor dem Ersatz gilt als aufgehoben. Da der Eingriff jedoch nur durch
Aufgabe der Planung vollstandig vermieden werden kann, verbleibt nach Anwendung
der Vermeidungs- und Verminderungsmallnahmen eine Beeintrachtigung der
Schutzguter durch den Eingriff. Diese Beeintrachtigung ist in Form von
Ausgleichsmallnahmen und/oder ErsatzmaRnahmen zur Wiederherstellung des
Naturhaushaltes zu kompensieren.

Die Malinahmen zur Kompensation erfolgter Eingriffe ist dem B-Plan zum vorliegenden
Anderungsverfahren in Text und Karte zu entnehmen.
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2.7 Fotodokumentation
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Abbildung 3: Gohlitzer StraRe, Plangebiet rechtsseitig, 11.05.2017, Quelle: IGF mbH
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Abbildung 4: Ackerrandstreifen im Spatfriihling, 13.06.2017, Quelle: IGF mbH
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Abbildung 5: Blick liber das PG, 15.03.2018, Quelle: IGF mbH

Abbildung 6: Gohlitzer StraBe im Sommer, 05.07.2018, Quelle: IGF mbH
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2.8 Geplante Anderung und Bewertung des Eingriffs

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nauen und Ortsteile ist das
Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) wird der Anderungsbereich als
Wohnbauflache dargestellt.

Fir den geplanten Anderungsbereich wurde das vorliegende Dokument mit einer
Umweltbericht erarbeitet, in dem eine genaue Bestandsaufnahme, eine Prifung auf
Verstold gegen die artenschutzrechtlichen Verbote sowie eine Vertraglichkeit mit
Schutzgebieten und -objekten vorgenommen wurde.

Es erfolgte auch eine umfangreiche Konfliktanalyse. Es werden im Rahmen dieser
Anderung naturschutzfachliche Vermeidungsmafnahmen fir ein nachgelagertes
Bauantragsverfahren vorgeschlagen. Eine vollumfangliche Abhandlung der
Bilanzierung der Eingriffsregelung nach BNatSchG ist im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren vorzunehmen. Die Zulassigkeit dieser Vorgehensweise
wird unter anderem darin begriindet, dass die vorgenannte Konfliktanalyse ergeben
hat, dass kaum bis keine Beeintrachtigungen durch die Anderung bzw. Spezifizierung
der Nutzungsart des FNP der Stadt Nauen auf die untersuchten Schutzguter
erwachsen. Potentiell auftretende Beeintrachtigungen (z. B. auf das Schutzgut Boden)
lassen sich vollumfanglich auf der Ebene des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens kompensieren. Auf mogliche Vermeidungs- bzw.
Verminderungsmafinahmen wurde im Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung
dennoch vorab bereits eingegangen.
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3

Auswirkungen des Bebauungsplans

Mit der Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes wird fir den Ortsteil
Schwanebeck eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet, da die
Wohnraumschaffung fir die Bevdlkerung vorangetrieben wird. Dabei entspricht die
geplante Bebauungsstruktur der ortstiblichen Bebauung. Zudem ergibt sich durch die
Anderung der Flache in eine Wohnbaufliche und durch die Einbeziehung von
Wohnbauflachen im Bestand ein sinnvoller Lickenschluss. Die Planung fugt sich in die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung ein und steht ebenso den Belangen der
Regionalplanung nicht entgegen. (siehe erganzende Erlauterungen in der Begriindung
zum Bebauungsplan).

Die Flachenbilanz des FNP andert sich in folgenden Bereichen:

Darstellungsanderung einer Landwirtschaftsflache in eine Wohnbauflache auf einer
Flache von ca. 7.728 m>.

Darstellungsanderung von einer Landwirtschaftsflache in eine private Grinflache
(Uberlagernd mit einer Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6
BauGB) auf einer Flache von ca. 4.637 m? (Flache A)

Darstellungsanderung von einer Wohnbauflache in eine private Grinflache auf einer
Flache von ca. 617 m?

Darstellungséanderung von einer Wohnbauflache in eine private Grunflache
(Uberlagernd mit einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6
BauGB) auf einer Flache von ca. 678 m? (Flache C s. B-Plan "Gohlitzer Strafl3e")

Darstellungsanderung von einer Wohnbauflache in eine private Grinflache
(Gberlagernd mit einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6
BauGB) auf einer Flache von ca. 994 m? (Flache D s. B-Plan "Gohlitzer Strafl3e")

Darstellungsanderung von einer Grinflache in eine private Grinflache (Uberlagernd
mit einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) auf einer
Flache von ca. 745 m? (Flache E s. B-Plan "Gohlitzer StralRe")

Darstellungsanderung von einer Grinflache in eine Wohnbauflache auf einer Flache
von ca. 630 m?
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Anlage zur Abwagung
in Bezug auf das Schreiben des Landkreises Havelland
vom 02.07.2019 (Az.: 63.3-01771-19)

Bebauungsplan ,,Gohlitzer StraBe* “, Ortsteil Schwanebeck, Stadt Nauen
Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen zu Bauflachen

Erganzung der Begriindung/Abwagung

Gem. § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die Umwandlung bisher landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen besonders zu begrinden. Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdéglichkeiten zahlen kénnen.
Die bisherige Begriindung ist aus Sicht des Landkreises Havelland nicht ausreichend, da die
Ermittlung der alternativen Nachverdichtungsmoglichkeiten nicht in dem notwendigen
Umfang durchgeflihrt wurde.

Die Stadt Nauen hat daraufhin den Ortsteil Schwanebeck naher untersucht. Dabei wurden
die Luftbilder mit Aufnahmedatum vom 02./03.03.2018, welche am 02.05.2018 im
Geoinformationssystem (GIS) eingestellt wurden, im Hinblick auf maogliche Baullicken
ausgewertet.

Insgesamt wurden 30 Eigentimer angeschrieben (06.05.2019) und gebeten, sich bis
zum 22.05.2019 zu auldern, ob Sie an einem Verkauf ihres Grundstlcks / eines Teils
ihres Grundstlicks zur baulichen Nachverdichtung interessiert sind, an einem Verkauf
ihres Grundstucks / eines Teils ihres Grundsticks zur baulichen Nachverdichtung
interessiert sind oder selbst an einer baulichen Entwicklung ihres Grundstlicks
interessiert sind und zu gegebener Zeit einen Bauantrag einreichen (siehe Punkt 1).

Bevolkerungsstatistik
Die gesamte Auswertung zur Bevolkerungsstatistik der Stadt Nauen kann auf der Homepage
unter Planen & Bauen eingesehen werden.

Die Stadt Nauen hatte am 31.12.2018 eine Einwohnerzahl von 18.431. Das waren 296 Men-
schen bzw. 1,63% mehr als zum 31.12.2017. Damit entspricht der Zuwachs fast exakt dem
Zuwachs im Vorjahr (298).

Vergleicht man die relative Bevdlkerungsentwicklung seit 1990 (bzw. 1996 fur die Ortsteile
Schwanebeck, Neukammer und Waldsiedlung) ergibt sich, dass Schwanebeck die positivste
Entwicklung aller ,alten” Ortsteile der Stadt Nauen mit einem Anstieg vom Basisjahr 1996
von uber 30% hat. Es wohnen dort allerdings immer noch weniger als 200 Menschen, womit
Schwanebeck der zweitkleinste Ortsteil von Nauen ist.

Den prozentual gréoRten Zuwachs mit Uber 46% in diesem Zeitraum verzeichnete die Altstadt,
gefolgt von den Ortsteilen Kienberg und Schwanebeck mit jeweils Uber 30%. Die Ortsteile
Bdrnicke, Waldsiedlung und Klein Behnitz konnten ein Wachstum zwischen 10 und 20% fur
sich verbuchen. Uber 10% Bevélkerungsverlust mussten in diesem Zeitraum die Ortsteile
Lietzow, Wachow, Grol3 Behnitz, Bergerdamm und Ribbeck hinnehmen. Bei Ribbeck saldiert
der Verlust sogar auf 29%. Aber auch in diesen Ortsteilen zeigt der Kurvenverlauf in den
letzten Jahren eher nach oben.

1. § 34 BauGB Flachen

In einem ersten Schritt wurde das Luftbild aus 03/2018 dahingehend ausgewertet, wo nach
Einschatzung der Stadt Nauen Baumdglichkeiten gem. § 34 BauGB bestehen. Diese
Ermittlung ergab in den Ortslage Schwanebeck ca. 23 Baulicken. Weitere Baulucken sind
nur im Rahmen von Bebauungsplanen zur Verfliigung zu stellen.
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Die Eigentumer dieser Baulicken wurden ermittelt und angeschrieben (06.05.2019) mit
folgendem Ergebnis:

3 Eigentimer sind interessiert an einem Verkauf

13 Eigentimer haben nicht geantwortet

11 Eigentimer sind selber an einer baulichen Entwicklung interessiert und
3 Eigentumer sind nicht an einem Verkauf interessiert

Von den 14 Eigentumern welche an einem Verkauf und/oder selber an einer baulichen
Entwicklung interessiert sind, stehen nach Einschatzung planungsrechtlicher
Gesichtspunkte, der Stadt Nauen fur eine kurzfristige Bebauung gem. § 34 BauGB lediglich
7 Baugrundstucke fur die Innenentwicklung von Schwanebeck zur Verfugung.

Von den Eigentimern der 13 Grundstiicke welche nicht auf die Befragung der Stadt Nauen
geantwortet haben, wirden 11 Grundsticke gem. § 34 BauGB mit einem Einfamilienhaus
(EFH) bebaut werden kénnen.

Auf dem Luftbild aus 03/2018 (GIS) ist zu sehen, dass mindestens 6 Grundstlcke welche
nach Einschatzung der Stadt Nauen gem. § 34 BauGB bebaut werden kénnten, derzeit noch
landwirtschaftlich genutzt werden.

2. § 30 BauGB Flachen

3 private Grundstiicke stehen gem. § 30 BauGB durch den rechtskraftigen B-Plan NAU
41/01 ,Am Gutshaus”, sldlich der Markeer Stral’e zur Verfigung. Hier kdénnten ca. 10
Grundstlicke mit durchschnittlich ca. 800 m? bebaut werden.

Zurzeit wird der rechtskraftige Bebauungsplan in Teilen Uberarbeitet, somit werden auch die
derzeit mdglichen Bauflachen Uberplant, so dass im Moment keine Aussage zu tatsachlich
verfugbaren bzw. bebaubaren Grundstlicken getatigt werden kann.

3. Leerstiande
Der Stadtverwaltung liegen keine Kenntnisse Uber nennenswerte Leerstande vor.



4. Bebauungsmoglichkeiten in 2. Reihe (ohne Bebauungsplan)
Bebauungsmoglichkeiten in zweiter Reihe wurden seitens der Stadt nicht geprift, da die
Einschatzung mit zu grofen rechtlichen Unsicherheiten behaftet ist. Die Prifung der
Bebaubarkeit von Grundstiicken in 2. Reihe obliegt allein der Baugenehmigungsbehorde, so
dass hier keine rechtlich fundierte Einschatzung seitens der Stadt erfolgen kann.

5. Potentielle Baugebiete

Der in Bearbeitung befindliche Bebauungsplan ,Am Gutshaus‘ 2. Anderung Teilbereich
Markeer Stral3e, konnte durch den erweiterten bzw. noch zu erweiternden Geltungsbereich
nordlich der Markeer Stralde nach Rechtskraft ca. weitere 13 Grundstlicke flir eine Bebauung
im Zentrum vom OT Schwanebeck zur Verfligung stellen.

Fir eine weitere Uberplanung im Bereich hinter der Kirche, zwischen der Strale Niebeder
Weg und Gohlitzer StraBe, ist bei zukinftigem Bedarf an Bauflache der
Flachennutzungsplan zu Uberarbeiten. ZuklUnftig kénnten innerhalb der Stral’en Niebeder
Weg und Gohlitzer Stralle die teilweise brachliegenden, teilweise landwirtschaftlich
genutzten, privaten Flachen, Uberplant, erschlossen und bebaut werden. Abzurunden ware
die Planung mit einer stralRenbegleitenden Bebauung.

6. Baugebiete Einfamilienhaus (EFH) Kernstadt

Die derzeitige Erweiterung der Wohnbebauung in der Kernstadt Nauen erfolgt Gberwiegend
auf Grundstlicken im sldlichen Bereich, welche durch Bauleitplanungen entwickelt werden
und zukinftig Wohnbauflachen bereitstellen.

Das Preisniveau in der Kernstadt ist im Zentrum seit 2014 von 35-50 €/m? auf 90 €/m? im
Jahr 2018 angestiegen. Im Bereich Nauen Sud-West und Mahlbusen liegen die Preise It.
Bodenrichtwertkarte Stand 31.12.2018 bei 130-200 €/m?. Auf Grund von Preisrecherchen fur
die B-Plangebiete im Bereich Nauen Sud-West ist festzustellen, dass Grundstlicke derzeit
zum Preis bis zu 220,- €/m? verkauft werden.

Zum Vergleich in Schwanebeck ist der Grundsttickspreis 2014 von 6,-€/m? bis 2018 auf 15,-
€/m? gestiegen. B-Plan Gebiete werden auf Grund der Planungskosten und ggf. auch
Erschlielungskosten ein etwas hoéheres Preisniveau haben, aber keinesfalls in der Hohe der
Preise in der Kernstadt.

Derzeit gibt es in der Kernstadt noch einige Grundstlicke flr den Einzelhausbau im
Geltungsbereich der B-Plane ,Gartenstadt Nauen® und ,verlangerte Ziegelstrale®.

FUr den kurz vor der Rechtskraft stehenden B-Plan Wohnbebauung Ludwig-Jahn-Stralte
(Flursticke 94 und 98) wurden schon ab dem Aufstellungsbeschluss mehrfach Anfragen
zum Erwerb gestellt, welche an den privaten Eigentimer weitergeleitet wurden.

Zurzeit sind noch B-Plane in Bearbeitung, welche das Segment Einzelhausbau nach erteilter
Rechtskraft bedienen kénnen. Hier waren z.B. die B-Plane ,Wohngebiet Luchblick 11“ und
NAU 0030/96 ,Lietzowplatz® zu nennen.

Im B- Plan ,Wohngebiet Luchblick II* ist derzeit flachenmaRig zu ca. jeweils 50 % EFH und
Geschosswohnungsbau geplant. Im Bereich des B-Planes ,Lietzowplatz“ wird derzeit der
sudliche Bereich fur soziale Einrichtungen, eine Kita und eine Pflegeeinrichtung um geplant.
Im westlichen Bereich, angrenzend an den B-Plan ,Wohngebiet Luchblick [l wurde ein
Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan mit der planungsrechtlichen Zielstellung der
Schaffung von Wohnraum gefasst. Mit Errichtung der ErschlieBungsstralle kénnen im
Bereich Lietzow-Platz 21 Grundstlicke durch den Eigentliimer bereitgestellt werden.



7. konkrete Nachfrage
Grundstiicke im B-Plan ,,Gohlitzer Strafle*

Nach Rickfrage beim Flacheneigentimer, der bislang landwirtschaftlich von ihm selbst
genutzten Grundstucke im B-Plan ,Gohlitzer Stral3e®, wurde der Stadt Nauen bestatigt, dass
derzeit vier Bewerbungen von jungen Familien (teilweise mit Kindern) flr die Grundstiicke B-
Plan ,Gonhlitzer Stralte” vorliegen, welche schnellstmdglich kaufen und bauen wollen.

Das Interesse der jungen Familien besteht an dem Erwerb groRerer Grundstlicke im Bereich
zwischen 1000-1500m? (teilweise Eigenversorgung). Dies wiirde dem doérflichen Charakter
und der Bebauung an der Gohlitzer Strale entsprechen.

Weiterhin sind einige der zuklnftigen Bauherren in umliegenden Betrieben angestellt, welche
die Nahe zur Arbeitsstatte begrufien.

Die gute Anbindung und schnelle Erreichbarkeit ist auch ein Auswahlkriterium fir den OT
Schwanebeck.

Der derzeit in Bearbeitung befindlichen B-Plan "Am Gutshaus" wird im Zentrum des Ortes
Schwanebeck hingegen eher kleinere Grundstlicke bieten. Aber auch hierfir wird bei dem
Grundstlickseigentimer schon Bedarf angemeldet. Augenscheinlich besteht ein hoher
Bedarf fur das "Wohnen auf dem Lande".

Fazit
Auf den im B-Plan neu ausgewiesenen Bauflachen werden ca. 5 neue Hauser an der
nordwestlichen Seite der Gohlitzer Stral3e geplant.

Diese Grundstlicke sollen Familien zur Verfligung gestellt werden, welche einen grofReren
Flachenbedarf (1000-1500m?) haben.

Auf Grund der zu realisierenden Herstellung einer ErschlieBungsstral’e werden im Zentrum
vom OT Schwanebeck die Grundsticke vermutlich nicht in einer Grofdenordnung zwischen
1000-1500 angeboten.

Der erhéhten Nachfrage fir Bauflachen, auch im landlichen Raum, wurde seitens der Stadt
Nauen durch Zustimmung zum Aufstellungsbeschluss durch die
Stadtverordnetenversammlung Rechnung getragen.



