Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Berliner StraBe* der Stadt Nauen

VERFAHRENSVERMERKE - TEIL B - HINWEISE _TEIL A - ZEICHENERKLARUNG
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHNUNG ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Wasserschutzgebiet - d
01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtverordnetenversammiung Der siidliche Teil des Plangebiets (Flurstiicke 29/1 (tiw.), 94, 98 (tiw.) und 97 der Flur 17; Flurstiicke 86 (tiw.) und 89 ((neu: Flur 16, Flurstiicke 114,115; Flur M: 1:750 (1) .. (15) Nummerierung It. Planzeichenverordnung
14.10.2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 1. Artder baulichen Nutzung 32, Flurstiick 190)) liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes Nauen. In dieser Zone gelten die Verbote des § 4 der N . 1 SR 55 a0 80.m 801 100
ist am 04.11.2013 erfolgt. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Nauen vom 11. Januar 2013 (GVBLII/13, [Nr. 08]). Alle gewerblichen Nutzungen sind im Einzelfall / "\*-\\ e \ — m —— s (1) Art der baulichen Nutzung
7 mit der unteren Wasserbehtrde abzustimmen. Es besteht eine wasserrechtliche Nutzungsgenehmigung vom 29.02.1972 zur Einleitung von Kuhl- / ™ : ¢
Nauen, ... /ju/"&‘*/"/ 1.1 Im Gewerbegebiet (GE) ist die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Regenwasser in den Schlagengraben (Rg. Nr. Ab-GH-Na-7, Wasserwirtschaftsdirektion Havel, Potsdam, Oberflussmeisterei Untere Havel). Mit Schreiben f“ \\ GE Gewerbegebiet i.g.gmét:&;:s:sg
) vom 21.06.1991 der Wasserwirtschaftsdirektion Oder/Havel, Staatliche Gewé&sseraufsicht, AuBenbereich Nauen, verfligt der Bauherr Uber die / .
4 1.2 Im Gewerbegebiet (GE) wird die regelmaRige Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen. Weiternutzung der wasserrechtlichen Genehmigung von 1972. (2) Matt der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 N, 1 BauGB
(Unterschrift und Sieg ; ' ] . . o ) . ) . i AitlaStenverd,aCht , L , . ) e . / GRZ 0,8 Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,8 § 16 Abs. 2 BauNVO
- Der Biirgermeister - ) 1.3 Die Bestimmungen der textlichen Festsetzung 1.2 gelten nicht fur Kioske, Trinkhallen, Backereien und Backshops. Diese kleinen Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich des ehemaligen ACZ Nauen, das langjahrig als Diingerlager und Umschlagplatz genutzt wurde, was /\ b AERRONE
\C Betriebe sind regelmaRig zuléssig. nachweislich zu Boden- und Grundwasserverunreinigungen gefiinrt hat. Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Baumafinahmen schadliche OK 75 m ii. NHN  Oberkante (OK), z. B. 75 m iiber NHN gem. DHHN '92 § 16 Abs. 2 BauNVO
Bodenverunreinigungen angetroffen werden. Des Weiteren ist eine Kontamination des Grundwassers im néheren Umfeld durch den Betrieb des ehemaligen . Fef: & TRBRUNAD
1.4 Im Gewerbegebiet (GE) sind an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstétten von sonstigen Gewerbebetrieben (einschlieBlich ACZ Nauen bekannt. Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehtrde ist in den nachfolgenden Bauanzeige- bzw. Baugenehmigungsverfahren zu / R ' . (3) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 Abs. 1.2 820G
Handwerksbetrieben) ausnahmsweise zuléssig, wenn beteiligen, damit im Einzelfall entsprechende Auflagen erteilt werden kdnnen. // > \ \ : .
02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem Brandschutz: / % A S— § 23 BauNVO
Text - TEIL B - und der Begriindung hat gemaR dem § 3 Abs. 1 BauGB flr die Zeit = sie in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem sonstigen Gewerbebetrieb stehen und Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 muss eine Loschwassermenge von mindestens 96 m*h (GE) fir die / - \ < / )
vom 15.06.2015 bis zum 15.07.2015 wahrend folgender Zeiten: Dauer von mindestens 2 Stunden weiterhin zur Verfiigung stehen. Die erste Léschwasserentnahmestelle darf maximal 120 m von den jeweiligen Gebauden % Srinaniage / (6.) Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
» deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsfiache nur einen untergeordneten Teil der Geschossflache des sonstigen entfernt sein. amag _ o hs 110 1
Montag 8.30 - 15.00 Uhr Gewerbebetriebs einnimmt. Gerauschkontingentierung Offentliche Straenverkehrsflache und Abs, 6 BauGB
Dienstag 8.30 - 17.00 Uhr Die DIN 45691 (Gerauschkontigentierung) wird bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereit
ll\)ﬂittwoch ggg - 1288 SEF 1.5 Im Gewerbegebiet (GE) sind Tankstellenshops ausnahmsweise zuldssig, wenn sie als Verkaufsstatte in einem rdumlichen und gehalten. \ StraRenbegrenzungsiinie §9Abs. 1. 11 BauGa
onnersta .30 - 18. r iabli i i
Fraitag g P Feah T aTel Tl (2.0.50 12150 Ul betrieblichen Zusammenhang mit dem Tankstellenbetrieb stehen. Frellsitungsbereich e PR R G Abe. v una 11 Bauc
: . Der siidliche Teil des Plangebiets (Flurstiicke 94 (tiw.) und 97 (tiw.) der Flur 17) liegt im Freileitungsbereich der 380-kV-Freileitung Wolmirstedt-Teufelsbruch % A
2. MaR der baulichen Nutz‘ung 493/494 von Mast-Nr. 236 bis Mast-Nr. 237. Im Freileitungsbereich bestehen Bau-, Nutzungs- und Héhenbeschrankungen. Der Zustimmung der SO0Hertz \ 208 9) Grnflachen §89 Abs. 1Nr. 11 BaueB
sffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 16 BauNVO : Transmissions GmbH bedirfen insbesondere alle Arbeiten, bei denen der elektrotechnisch fachkundige Betreiber der Freileitung die Einhaltung der , A N 130 | o
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht _ o, _ _ ) Sicherheitsbestimmungen vor Aufnahme der Arbeiten priifen muss, z. B. die Errichtung von Bauwerken aller Art, das Arbeiten auf Leitern, Geristen, / ' py s N | Private Griinfliche . g
werden kénnen, am 08.06.2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden. 2.1 Im Gewerbegebiet (GE) ist die Uberschreitung der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen (OK) fir untergeordnete Dachern u. 4. erhdhten Standorten, das Lagern und Stapeln von Materialien, das Ausésten und Féllen von Baumen, das Arbeiten mit Hebezeugen und . : ' 2" 4 ' ' _
Dachaufbauten (Treppenraume, Liftungsanlagen, Schornsteine, Antennen u. a.) ausnahmsweise um bis zu 3,50 m zulassig. Férdermitteln sowie Erdarbeiten (Schachtungen, Aufschiittungen u. 8.). il SWepHtRsimiRIng:
Nauen, . ,/J/t//‘)@ o In Freileitungsschutzstreifen wird einer Errichtung von Gebauden und der Nutzungen von Grundstlicken, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von R [Gewasserrandstreifen |
2.2 Innerhalb der Flache g-h-i-g ist die Uberschreitung der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen (OK) ausnahmsweise bis zu Menschen bestimmt sind, seitens 50Hertz Transmissions GmbH nicht zugestimmt (Insbesondere zéhlen dazu Wohnungen, Krankenhauser, Schulen, : 10) Wasserfichon 0 Ao 1 108
einer Hohe von 95 m iiber NHN gem. DHHN '92 zulsssig. Kindergarten, Kinderhorte, Spielplatze und Kleingérten. Auch Gaststatten, Versammilungsrdume, Kirchen, Marktplatze mit regelmafdigem Marktbetrieb, ' o
<& Turnhallen und vergleichbare Sportstitten sowie Arbeitsstatten, z. B. Blro-, Geschéfts-, Verkaufsrdume oder Werkstétten, konnen dem nicht nur ) 9 A 1 16
(Unterschrift und Siggel) - ~ 3. Griinflichen vqrupergeh?ndep_ Aufenthalt von Mensc_hep dienen.). Konkrete P_Ianungsunterlageq, z. B. liber Standorte und Hf':'»he giner vorgesehenen Bepauung, “sind %*@ Wassaifidche und Abs. 6 BauGB
- Der Biirgermeist o s £.| " § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mthchst friihzeitig der 50Hertz Transmissions GmbH zur Kenntnis zu geben, um die Voraussetzungen zum Erteilen einer Zustimmung gemeinsam klaren %,
\7, /£ ' ' zu konnen. : , ; A 9 Abs. 1N 20,25
&, 7 _ % N i el
ey . T 3.1 Die privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,private Griinanlagen” sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Gasleitungen . ) _ o _ _ von Natur und Landschaft
: Einfriedungen, Zuwegungen und die der Versorgung des angrenzenden Gewerbegebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser Im Bereich der Gffentlichen Verkehrsflache verlaufen Gasleitungen der Netzgeselischaft Berfin-Brandenburg (NBB) mit einem Betriebsdruck von > 4 bar. Die Urmarenzund von Fidchon mil Bindunon fir 450 130 25 Bt
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind zulassig. genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind durch fachgerechte ErkundungsmafRnahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze, Handschachtungen m Bepfianzungen und flr die Erhaltung von Béumen,  uno Avs. 6 BauGB
03. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom 05.05.2014 usw.) festzustellen. Die Breite des Schutzstreifens betragt 4,0 m. Im Schutzstreifen einer Leitung diirfen keine Geb&ude oder baulichen Anlagen errichtet, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze 3.2 Die private Griinfliiche mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen” ist von Bebauung freizuhalten. Einfriedungen und die Gelandehdhe nicht verandert oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder zE. ’f‘“"“ ‘
vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch ' Zuwegungen sind zulassig " ' gefahrden. Das Grundstiick muss zur Uberpriifung, Unterhaitung, Instandsetzung oder Anderung der Leitung jederzeit betreten werden kénnen. (15 Sonstige Planzeichen
en:uwgndfrel. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei Flugsektor des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes Bieras s Bl diraniies © o 0.7 0D
moghch, 4. Verkehrsflachen Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einer Entfernung von ca. 600 m vom Hubschrauber-Sonderlandeplatz (HSSL) der Havellandklinik
§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB Nauen, unterhalb des dstlichen An- und Abflugsektors des HSSL. Sollten héhere Anlagen als die im Plangebiet vorhandenen Bauhéhen geplant werden,
Falkensee, dazu zahlen auch temporare Baugerate u. 4., ist die Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg im Rahmen der Genehmigungsverfahren fur 3” K Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache §9Abs. 1 Nr. 21 BauGB
: 4.1 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a, b, ¢, d, e und f ist zugleich StraRenbegrenzungslinie. diese baulichen Anlagen zu beteiligen. s
W Neuanpflanzungen bei Gehdlzabgang (i) Abgrenzung unterschiedlicher Teilflédchen fur Emissions- §§1;2‘;:: ;2:::\\:8
(Untérggﬁr{ vermlr 4.2 Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Bei Gehdlzabgang in den Pflanzstreifen A, B oder C, sind die Neuanpflanzungen in der folgenden Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) TFz]  kontingente gemas textiicher Festsetzung 6.1
besleliter Vermessungsingenieur - ' . . . durchzufiihren. Sie haben gemaR DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. . ) ¢+ rbe 4 e
; 4.3 Fir die Benut:':ung dyrch Kraftfahrziauge darf das Gewerbegebiet (GE) nur im Bereich der festgesetzten Einfahrtbereiche an die Gehdlzentfernungen Ex:g;e;:‘;‘nmggg‘;":ng;zemggfégzgzung 61 8 . SRS
angrenzende Gffentliche Verkehrsflédche angeschlossen werden. Bei Gehdlzentfernungen im Plangebiet ist zu beriicksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen, Strduchern und Bischen in der Zeit vom 01. Mérz bis
30. September eines jeden Jahres grundsétzlich unzuléssig ist. Geholzfallungen auBerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf % - %, ) . _ .
5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Baumféllung bei der zusténdigen Behdrde zu beantragen. o~ J (L::Tg{:;lf:;gbgféigaggem"bgzgs\g{i\gﬁ;gf;;:g retmifietonoind/z.Bept  BEARCR ToUm AR Dsan
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Sollten nachweislich erforderliche Gehélzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei % 27 ﬁf Freileitungsschutzstreifen 33m beidseitig der Trassenachse)
04. Der Bebauungsp|an4bes}ehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -, Vorhandensein von geschiitzten Nist-, Brut- und Lebensstétten ein Antrag nach § 45 BNatSchG von den Verboten des § 44 BNatSchG bei der zustandigen 3 ol 1 o
wurde am .97.27. 4./ %.... von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung 5.1 Die Flache GFL ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des Grundstiicks Nauen Flur 17 Flurstick Naturschutzbehdrde zu stellen. Des Weiteren sind die jeweiligen Gehdlze vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann zu (berpriifen. el
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver- 97 und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versorgungstrager sowie zugunsten des jeweiligen Eigentimers der : % 30 — Abgrenzung der Trinkwasserschutzzone lll A
ordnetenversammlung vom .5 2.5 AT s gebilligt. Grundstlcke Nauen Flur 16 Flurstiicke 49/3, 50/6, 86, 89 (neu: Flur 16, Flurstiicke 114,115; Flur 32, Flurstiick 190) und Flur 17 Bauzeitenregelung ' 2 -20 . iy §9 Abs. 6 BauGB
Flurstiicke 94. 97 zu belasten. Zum Schutz der vorhandenen hdhlen- und halbhéhlenbriitenden Vogelarten ist an den vorhandenen Geb&uden jegliche Bautatigkeit im Zeitraum 01. Méarz %
Nauen, /f‘ZJé’{“ ' bis 15. Juli des Jahres zu vermeiden. Bauarbeiten in den Innenrdumen sowie das Auswechseln von Fenstern und Auflentiiren fallen nicht unter diese o B T % A Planzeicher: ohne Normcharakter
6. Emissionskontingentierung Bauzeltenregelllung, c.!a hier keine stdrungsintensiven Arbeiten zu erwarten sind. Vor Baubeginn sind die jeweiligen Geb&dude nochmals durch einen : ® i A i B RS T ;1.5 o8 Vermmatiund der zeichrerischon Festsetzunaen
’ Fachmann zu Uberprifen e R R ) T SHEENEETENS SRy o o - 2. B. 8.0 (Angabe i Meter) B
) "\ i ; , o . ’ . € Eine alternative Bauzeitenregelung bzw. ein friherer Baubeginn an vorhandenen Gebé&uden ist méglich, wenn der Vorhabentrager nachweist, dass zum | |~/ [/ ML o & [/ " /ﬁ’ "‘33\ %
(Unterschrt und Siegen | 1, | M *1 Normaben (Beisbe und aniagen) uliseig,deron Gerbutehe e m dor olgenden Tapelis angegebenen Enissionekontingents LEK Zeipunk! do Baumalinahmen an den Gebauden keine Besinrhiigung Ges Brugeschenans menr erfolgt, Dies wire nsbesondere dan der Fal. wen B0 v e
- Der Biirgermeister - ) nach DIN 45 691: 2006-12 weder tags (06 ’00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Gberschreiten vorhandene Brutplatze verlassen wéren, da die Brut fliigge geworden ist und somit durch BaumaRnahmen nicht mehr geféhrdet werden kann. Der Nachweis N % e gemat textiicher Festsstzung 4.1
W == % ' g ' ' ' : : ist kurzfristig vor dem beabsichtigten Baubeginn, gestitzt auf gutachterliche Aussagen, zu erbringen und der zusténdigen Naturschutzbehorde vorzulegen. % ?d\% *’_-j Y
B . _ ' Solite eine Bauzeitenregelung fiir héhien- und halbhdhlenbriitenden Vogelarten im o. g. Sinne nicht mdglich sein, so ist ein Antrag auf NN i b A Rannzeleniu g wonPurikdon:urAbgreazung sines AbwSicHersh
Emissionskontingente Tag und Nacht in dB(A) Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG fiir diese Vogelart zu stellen. % # BN @‘%‘f A / Matien cerbaulenen Nutzing gemat exlicher Fossetzung 22
Teilfiache LEKTag  LEK Nacht y .. | % SN g Nutzungsschabione
. . allnahmen wahrend der Bauzeit BN\ 5, 15 i setier ko
05. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem TF1 63 51 Beeintréchtigungen wihrend der Bauphase konnen durch ein optimiertes und diese Aspekte beriicksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte ie B 2 GrihaEchera (GRZ)
Text - TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt. TF2 65 52 Beachtung entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbeléstigung kann durch eine Benéssung vorhandener Baustraien, Lagerflachen und e "%: - 3. Oberkante (OK)
Nauen. ./ 04 o< TF3 68 50 des Bodenaushubes entgegengewirkt werden. % LA cartengrundiage
P TF4 65 55 MaRnahmen zur Herstellung der Versorgungsleitungen , B AT TA . )
& Um eine unnétige Flacheninanspruchnahme zu vermeiden, sind Versorgungsleitungen zu biindeln. ﬁ‘ij % L\ LG N TN v Flursticksgrenze
& Fir die im Planteil dargestellten Richtungssektoren A und B erhohen sich die Emissionskontingente LEK,i tags bzw. nachts um Boden- und Grundwasserschutz G . — Pl
(Unterschrift und Siegel) folgende Zusatzkontingente LEK,zus k: Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut % 173 ds&d) 89 Flurstiicksbezeichnung, z. 8. 89
- Der Bﬁfgermeis"&'?ﬁ'; notwendige MaR zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont und % % % ; Te 2
& Zusatzkontingente Tag und Nacht in dB(A) fiir die Richtungssektoren A und B emeute Bodenverdichtungen vermieden werden. % N LY. Fesichends Geptuce
~ Richtungssektor k Anfang Ende LEK,zus,Tag LEK,zus,Nacht MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen P & = Sisness S/ / PO bestehender Baum
A 350° 141° 1 2 L_aut_Lichtle_itIinie dgs Landes Brandenburg, vom 10.05.2000 soliten folgende bewahrte Verminderungs- oder Vermeidungsmafinahmen in Bezug auf _ // S —
06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann B 141° 263° 3 5 LichUmmisslenen bali Merseiien durchgelhrowemer. sha A | ssscnung
eingesehen werden kann und (iber den inhalt Auskunft zu erteilen ist, 0° ist Norden, Uhrzeigersinn 1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft méglichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evil. ‘ e ‘ . , //
sind am ....«74.. 025, <, ortstiblich bekannt gemacht worden. In der B Recht t 3356753. Hoch . 58294 K . UTM/ETRS 89 Beeintrachtigung der Nachbarschaft ist abhangig von Ort, Neigung und Héhe der Leuchte. Oftmals sind mehrere raumlich verteilte Leuchten aus der jats 7 o/ e B
Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- ezugspunkt (Rechtswert 3356 y FIEENers: 94), Koordinatensystem Sicht des Nachbarschutzes giinstiger als wenige zentrale Leuchten. ‘ < / Eﬁ* : : \
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie 2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht moglich, sind zum Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen. / TN X Lo/e \ REC HTS G RU N DLAG E N
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45 691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den 3. Fir groRere Platze, die gleichmaBig ausgeleuchtet werden sollen (z. B. Lagerplétze), sind Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu GE GRZ 0,8 ) ':;Q_'. N )
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungssektor k jeweils LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist. verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsfidche. & o e < A / * Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Die Satzung ist am R S = in Kraft getreten. 4. 5:;2:(:1?) ;/rzl':?stzerhches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleich bleibendes Licht ersetzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu OK 74,20 m Gi. NHN _ Q % « Verordnung {iber die bauliche Nutzung der der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVOj in der
i () i i i i : 5 Y Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786
Nauen, LA O, Aol <P, Em Vorh_aben erfulit auch dann C!'e 'scha_lltechmschen F"estsetzupgen des Bebauungsplans, We”’.‘ d.'e Beurteﬂungspg gel L Tag bzw. 5. Lichtimmissionen aus Geb&duden (z. B. beleuchtete Arbeitsrdume etc.) kénnen durch geeignete Abdunklungsmafinahmen (Rollos, Jalousien o. A) - : % 3§ e \ ° o ( )
<) 7 acht die entsprechenden Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm an den mafRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB BT SBrisH, : : % 75 b > Y « Veioidiuhg [bsr e Adsarbelting def Balliplne Und i Darsteling des Planintels
5 e unterschreiten (Relevanzgrenze). % “ L& 4 A\ 2a P : : (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
b Des Weiteren sollten laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000, folgende bewahrte Verminderungs- oder Vermeidungsmaflnahmen in % 7 {3 N R ¥ - 3 X Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
(Unterschrift und Siéggl) 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Bezug auf Lichtimmissionen bein Sehutzgut Vegetation/Tlarwsit durchgefihrt werdsn: prye " oy Al e Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
- Der Btlrgermeistefﬁ;'i;,ﬁ 2 X Landschaft g I\_/'errmeidkung heller, t\x'eil; Iljeihcl.'\eglderB ki]n_stl;ichgr L‘i(c‘:_htqtllJe:I‘egl iln der:tfrfien ;andschaft. T Sapde s 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)
\Cp, 3 . Li us ich beleuchtet werden missen. " S K
“'“{?fﬁf"'ff‘ 1110 §9 AQS. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB 8. Wcahlevr;nuCi:tquseﬁlefmliffﬁlp InIseekt(:;e:zir::.ln;;esa:?;mCSpektrum ‘@ '.: LR & < ‘ b ¢ Brandenburgisches Ausfﬁhrl{pgsgesetz zum_Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
9. Verwendung von staubdichten Leuchten. ° il i P 2013 (GVBI. 1/13, [Nr. 3]), geéndert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. I/16,
7.1 Die innerhalb der ,Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen 10. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit. % %0 [Nr. 5])
Bepflanzungen* (Flache A) befindlichen Geholze sind volistandig zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz 11.  Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die 78 ¢ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
P F LANZL I STE nachzupflanzen. Fir die Pflanzungen sind ausschlieflich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden. 12.  Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekdrper von hohen Gebauden. . (GVBI. 1/18, [Nr. 39])
Gehélzart Wuchshéhe _ MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Baus %
(bei optimalen 7.2 Die innerhalb der ,Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle benétigt, so sind diese Leuchten so aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des 7
Standortverhaitnissen) Bepflanzungen“ (Fldche B) befindlichen Geholze sind vollstandig zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz Plangebiets strahlen. % Sta d‘t N a u e n
- nachzupflanzen. Fur die Pflanzungen sind ausschlieRlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden. Folgende MaBnahmen werden durch den Stidtebaulichen Vertrag gesichert:
Acer campestre Eeldakis bis 15 m CEF-MaBnahmen (vorgezogene Ausgleichsmafinahmen) s A B
Acer platanoides Spitzahorn bis 30 m 7.3 Die innerhalb der ,Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bei Bau- und Abrissarbeiten an vorhandenen Gebduden oder bei Entfernung von Gehdlzen mit Bruthéhlen sind vor Beginn der Brutperiode _ e a U U n g S p I a n
z;erspgft:%?)z':tanus gigga:;gle 2!2 ggm Bepflanzungen* (Flache C) befindlichen Gehdize sind vollstandig zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz Ausweichnistplatze, in Form einer vorgezogenen Ausgleichsmaﬂnahrfne (CEF-MaBnthe), zu schaffen. Hier bietet sich das AufhéngenéAufstellen von Gg
us gius cnw; ! nachzupflanzen. Fir die Pflanzungen sin schlieRlich Geholze der Pflanzliste zu verwenden. Nistkasten bzw. Halbhéhlennistkasten sowie Schwalbenbrettern im Umfeld der BaumaRinahme an, die der jeweiligen Art entsprechen. Fir jeden beseitigten . . 1
ggt:g; L?segiltjlfus a,arfr?bume g:: gg z P gen sind aus E::tt;f;zz nisat n?i;f :ﬁﬂsgearzgirzc;r:ga?]ru;ggzz)neu anzulegen (hier Aufhangen von Nistkdsten an Geb&uden, Gehdlzen, am Zaun bzw. Aufstellen von % ”Gewe rbeg eblet Be rI I ner Stra Be
gi';’zssgsgé Q‘:;‘Z'he g;: ;g’; 7.4 Fir Neuanpflanzungen bei Gehdlzabgang sind standortgerechte Gehélze der Pflanzliste anzupflanzen. Bei der Auswahl der N o ' 2 '
PyTUS 8PBE: Birne b %5 i Gehélzarten fiir Ausgleichspflanzungen ist der gemeinsame Erlass vom 18.09.2013 des MIL und MUGV zur Sicherung Amphibien/Reptilien, hier Zauneidechse 4 —-
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft zu berticksichtigen. Begehung vor Baubeginn: , _ _ o , Planbereich: | Lageplan vom 13.05.2014 LeR
OUHEIGIE FOBT Stiel-Eiche bis 30 m Vor Baubeginn ist das jeweilige Baufeld nochmals auf das Vorhandensein von Zauneidechsen zu kontrollieren. Sollte der Baubeginn in den Zeitraum der : (ObVI Uwe Nedef) | s g”db
Salix fragilis Bruchweide bis 30 m Winterruhe fallen, so entfallt die Begehung. 30 Gemarkung Nauen Gemamu;gcb:r:jeﬁ e
?ffbus Zutt:upafia Eae{esiph:e E?S :133 m 7.5 Innerhalb des Plangebiets sind 13 Nistkasten (1 x Bachstelze, 4 x Haussperling, 1 x Kohimeise, 1 x Blaumeise, 3 x Hausrotschwanz Habitatstrukturen/Lebensraumfiéche: zgjra 16 ::;5 16 [ Flur 32
Tiia ;Ioarty?):yllos Sommerlinde bis 30 m und 3 x Haustaube) als CEF-Mafinahmen (vorgezogene Ausgleichsmaltnahmen) sowie 2 Schwalbenbretter anzubringen. Als vorhandene Habitatstruktur bzw. Lebensraum der Zauneidechse kénnen die aufgelassenen Grasland- und Staudenfluren im Bdschungsbereich bzw. TF 4 50/3 503
Ulmus glabra Berg-Ulme bis 30 m angrenzenden Umfeld dieses Grabenabschnitts, um den die Zauneidechsen festgestellt wurden, benannt werden. ' 50/5 118, 119 (Mai 2018)
Ulmus laevis Flatter-Uime bis 30 m Hier erfolgen zwar keine Baumafnahmen, doch es grenzen zukiinfige Bauflachen im Osten (Zufahrt zum abgeteilten slidlichen Bereich des PG) bzw. gﬁ? f%s T T
Wimes minor Falt-dims Bls-30 Siiden (Baufeld im abgeteilten siidlichen Bereich des PG) an diese Habitatstrukturen. iy 50/8 12,113 (Mai 2018) | 185 (Mai 2018)
STRAUCHER Aufstellen eines Reptilienschutzzauns: o Z;‘ ;g
Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m Entlang der Westseite der Zufahrt bzw. der Nordseite des abgeteilten stidlichen Bereichs des Plangebiets, ist zwischen dem Zauneidechsenhabitat bzw. 88 109, 110, 111 (Mai 2018) j
Carylusavallana Hasainuk , ks Sm -lebensraum und der geplanten Bebauung, ein Reptilienschutzzaun aufzustellen. Der Reptilienschutzzaun ist aus undurchsichtiger Kunststofffolie mit einer % 89 114, 115 (Mai 2018) [190 (Mai 2018)
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weitdorn bis 6 m A . . : ; : G : : g w4 Flur 17
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn bis 5 m Hohe von mindestens 50 cm herzustellen. Am Boden ist der Zaun so zu befestigen, dass ein Passieren von Reptilien in die Baubereiche nicht moglich ist. /1 557
Euonymus europaea Spindelstrauch bis 6 m Der Zaun ist vor Baubeginn aufzusteilen und nach Baubeginn wieder zu entfernen. 3.0 94 94
Iﬁlﬁ::]s:;u;?)i\r/‘tgsg:re lé'gﬁlzt:; g;:g 2 Umsiediung Zauneidechsen: = =
Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdorn bis& m Bei Aufstellen des Reptilienschutzzauns ist ein Umsiedeln der 3 Zauneidechsen nicht erforderlich. Planungsgrundlage: Lageplan vom 13.05.2014
2:222 LL\:,t;r_tér:iwspa ';fatﬁhﬁszgffbeem g;z 12 m CEF-Malinahme/Pflege der Ersatzhabitate: (ObVI Uwe NedeR, Friedrich-Engels-Allee 71-73, 14612 Falkensee)
Risgs iaring Hunds-Rose bis 3m Bei Aufstellen des Reptilienschutzzauns sind CEF-MaBnahmen fiir die Zauneidechsen nicht erforderlich. y Die Straflenbaumafinahme (,Kreisverkehr Berliner Strafe’) wurde den Unterlagen der
Rosa corymbifera Hecken-Rase bls3 m Ausalei Rnah Rerhalb Pl biet i Klepel & Partner —kpi Ingenieurgesellschaft vom 09/13 entnommen und nachrichtlich
Rubus fructicosus Brombeere bis 2 m . gleichsma n,a-- imen. auema ANgEae ) . . _, . dargestellt.
Rubus idaeus Himhaere bis 2 m Die KompensationsmalRnahmen sollen auRerhalb des Plangebiets im Bereich des Flachenpools Nauener Platte vorgenommen werden. Die '
Salix cinera Graue Weide bis 5 m Kompensationsflache D befindet sich ca. 8,3 km siidlich des Plangebiets, in der Gemarkung Nauen, Flur 33, Flurstlicke 118 teilw., 119 teilw., 120 teilw. und Planungsstand:  Satzungsfassung, Juli 2019
Salix myrsinifolia Schwarzweide bis 5 m 122 teilw., innerhalb des zertifizierten Fldchenpools Nauener Platte. Die anteilige Kompensationsfliche betragt hier 5.544 m? Laut Vertrag V12/B-Plan
Salix pentandra Lorbeer Weide bis 5m Nauen Gewerbe/2017 der Flachenagentur mit dem Vorhabentrager werden 4.513 m? Intensivacker in Extensivgriinland umgewandelt. Des Weiteren werden Planverfasser:
Salix repens Kriechweide bis 5 m 1 Feldgehdlz mit 300 Striuchern (608 m?) und 1 Feldgehdlz mit 209 Strauchern (423 m?) angelegt (unter Berlicksichtigung des naturschutzfachlichen &
ga‘!" Ulandrs dneeineioe bis 5m Mehrwertes bei zertifizierten Flachenpools nach § 2 (5) FPV 2009, hier 10 %). 33,0foletungsschutsiotn N
alix viminalis Korbweide bis5m 2
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m 5 ° \
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7 m 5 ‘.‘OFm"mngsm'm \ ik
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis4 m ‘\ \ m_w,vf@@ﬁ@“‘l’if/ _
| /5&“/"';—/ IGF Ingenieurgeselischaft Falkenrehde mbH - Ketziner Str. 26 - 14641 Nauen
/‘//,_ Tel.: 03321/7470-0 - Fax: 03321/7470-20




