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Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen zu den Bebauungsplénen ,Wohngebiet Apfelweg“ und
+~Wohngebiet Schmiedeweg®

1 Grundlagen

11 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.
| S. 1057)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

e Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. I/13, [Nr. 3]), geandert durch Artikel 2
Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. 1/16, [Nr. 5])

¢ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39])

1.2 Kartengrundlage

Als Plangrundlage fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes dienten folgende
topographische Karten im Maf3stab 1 : 10 000 (Landesvermessungsamt Brandenburg):
3242-SO Konigshorst; 3243-SW Kuhhorst; 3243-SO Flatow; 3342-NW Paulinenaue; 3342-NO
Bergerdamm,; 3343-NW Kienberg; 3343-NO Bornicke; 3343-SW Retzow; 3342-SO Berge; 3343-SW Nauen;

3343-SO Brieselang N; 3441-NO Buschow; 3442-NW Grof3 Behnitz; 3442-NO Nauen-Schwanebeck; 3443-
NW Markee; 3442-SW Pawesin; 3442-SO Tremmen; 3443-SW Etzin.

1.3  Anlass der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen beschloss in der Sitzung am
18.02.2019 die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen und Ortsteile in
Bezug auf die Aufstellung der Bebauungsplane (B-Plane) ,Wohngebiet Apfelweg“ und
~Wohngebiet Schmiedeweg“ im Ortsteil Grol3 Behnitz.

Die Stadt Nauen beabsichtigt mit den gleichnamigen Bebauungsplanen ,Wohngebiet
Apfelweg“ und ,Wohngebiet Schmiedeweg“ im Ortsteil Gro3 Behnitz die
planungsrechtliche Voraussetzung flr eine Bebauung mit den in einem allgemeinen
Wohngebiet zuladssigen Nutzungen zu schaffen. Sie mdchte mit der Planung ihre
naturlichen Entwicklungspotentiale als Mittelzentrum nutzen und auf die Nachfrage nach
Wohneigentum reagieren. Die Stadt unterstitzt mit der Aufstellung des Bebauungsplans
das Begehren und die stetige Nachfrage nach geeignetem Bauland privater
Grundstiickseigentiimer im Umkreis der Metropole Berlin.
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen zu den Bebauungsplénen ,Wohngebiet Apfelweg“ und
+~Wohngebiet Schmiedeweg®

Die Vorhabentrager planen die Umsetzung der baulichen MaRnahmen konkret in der
Ortslage Grol3 Behnitz, um auf die Nachfrage besonders junger Familien nach
geeignetem Bauland zu reagieren. Alle verbleibenden Flachen in der Kernstadt befinden
sich zudem bereits in der Vermarktung oder in der Uberplanung und liegen besonders
fur die jungen Familien in einem eher hohen Preissegment, im Vergleich zum Ortsteil
Grol3 Behnitz der Stadt Nauen (weiteres hierzu unter Pkt. 1.7 'Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen').

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet Apfelweg“ und somit auch der
des Flachennutzungsplanes umfasst in der Version des Vorentwurfes (Stand Mai 2018)
und des Entwurfs (Stand November 2018) das Flurstick 168 der Flur 4, Gemarkung
Grol3 Behnitz.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet Schmiedeweg“ und somit auch
der des Flachennutzungsplanes umfasste in der Version des Vorentwurfes (Stand Marz
2018) die Flursticke 27 (tlw.), 120 (tlw.), 29/1 (tlw.), 58/1 (tlw.) der Flur 3, Gemarkung
Grol3 Behnitz sowie die Flurstlicke 144/2, 145, 146, 147, 148, 149/1, 149/3 (tlw.), 149/4,
149/5, 150, 151/1, 152/2, 152, 153, 156, 157, 158/1, 158/2 (tlw.), 159 (tlw.), 160/1 (tlw.),
160/2 (tlw.) der Flur 4, Gemarkung Grof3 Behnitz. In der Entwurfsversion mit
verkleinertem Geltungsbereich (Stand September 2018) enthalt der Bebauungsplan
~,Wohngebiet Schmiedeweg" die Flurstiicke 29/1 (tiw.), 58/1 (tlw.) der Flur 3, Gemarkung
Grol3 Behnitz sowie die Flurstiicke 148, 149/1, 149/3, 149/4, 149/5, 150, 151/1, 151/2,
152, 156, 157, 158/1, 158/2, 159, 160/1, 160/2 der Flur 4, Gemarkung Grof3 Behnitz.

Durch die Umsetzung einer ganzheitlichen Planung bzw. Wohnbauflachenentwicklung
und damit der Schaffung von benétigtem Wohnraum in der Ortslage Grol3 Behnitz, wird
auch dem demographischen Wandel im landlichen Raum durch die Ansiedlung junger
Familien entgegengewirkt. Bis auf das zur verkehrlichen ErschlieBung geplante und
bereits als Wohnbauflache dargestellte Flurstiick 149/5 aus der Flur 4, Gemarkung Grol3
Behnitz, B-Plan ,Wohngebiet Schmiedeweg“, werden die Ubrigen Flurstiicke von
Flachen fir die Landwirtschaft in Wohnbauflache mit privaten Griinflachen (tberlagernd
mit Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) sowie o6ffentlicher Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Aufenthalt/Spielflache” gedndert.

Das parallele FNP-Anderungsverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB ist aufgrund der
vorgenannten Unstimmigkeiten zwischen den aktuellen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes und der im Bebauungsplan beabsichtigten Nutzung erforderlich.
Zur Genehmigungsfahigkeit der Planung muss eine Ubereinstimmung mit der
Darstellung des FNP hergestellt werden.

Die beiden Standorte der Bebauungsplane werden als stadtebaulich sinnvoll betrachtet,
weil die Planbereiche in ihrer aktuellen Ausdehnung an vorhandene Siedlungsflachen
im Nordwesten, Westen und im Sidwesten anschlieBen und mit der Stralle ,Alte
Gartnerei, dem ,Schmiedeweg“ und dem ,Schusterweg“ Uber eine verkehrliche
ErschlieRung verfluigen. Stadtebaulich soll hier im Rahmen der Bauleitplanung steuernd
eingewirkt werden.

Durch Festsetzungen zum Mafl der baulichen Nutzung, die sich an der
Umgebungsbebauung orientiert, soll durch die beiden genannten Bebauungsplane eine
ortsbildvertragliche Einbindung des Vorhabens in den Siedlungs- bzw. Landschaftsraum
erreicht werden.

Weil durch die Anderung des Flachennutzungsplanes die Grundziige der Planung
berthrt werden, wird der Flachennutzungsplan im zweistufigen Verfahren geandert. Die
Plangebiete liegen planungsrechtlich derzeit gemaf § 35 BauGB im Aul3enbereich. Um
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen zu den Bebauungsplénen ,Wohngebiet Apfelweg“ und
+~Wohngebiet Schmiedeweg®

die Vorhaben verwirklichen zu koénnen, war die Aufstellung der qualifizierten
Bebauungsplane ,Wohngebiet Apfelweg® und ,Wohngebiet Schmiedeweg* erforderlich.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird furr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und §1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht
sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener
Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu
bertcksichtigen. Gem. § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der
Begrindung.

1.4 Bisheriges Verfahren

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Apfelweg*:

e Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohngebiet Apfelweg“ durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen am 23.04.2018

e Bekanntmachung des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplans im Amtsblatt
der Stadt Nauen am 14.05.2018 (Jahrgang 25, Nr. 2)

e Bekanntmachung der Offenlage des Vorentwurfs gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt
der Stadt Nauen (Jahrgang 25, Nr. 3) am 16.07.2018

¢ Offenlage des Vorentwurfs gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 23.07 -24.08.2018

e Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 23.07.2018 bis 24.08.2018

e Bekanntmachung der Offenlage des Entwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt
der Stadt Nauen (26. Jahrgang, Nr. 1) am 17.12.2018

¢ Offenlage des Entwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.01.2019 — einschl.
22.02.2019

e Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 21.01.2019 bis 03.12.2018

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Schmiedeweg“:

¢ Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohngebiet Schmiedeweg“ durch
die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen am 26.02.2018

e Bekanntmachung des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplans im Amtsblatt
der Stadt Nauen am 19.03.2018 (25. Jahrgang, Nr. 1)

e Bekanntmachung der Offenlage des Vorentwurfs gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt
der Stadt Nauen (25. Jahrgang, Nr. 2) am 14.05.2018

o Offenlage des Vorentwurfs gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 22.05 —
22.06.2018

e Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 14.05.2018 bis 22.06.2018

e Bekanntmachung der Offenlage des Entwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt
der Stadt Nauen (25. Jahrgang, Nr. 5) am 19.11.2018
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen zu den Bebauungsplanen ,Wohngebiet Apfelweg” und
+,Wohngebiet Schmiedeweg”

¢ Offenlage des Entwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.11.2018 — einschl.
04.01.2019

e Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 26.11.2018 bis 04.01.2019

¢ Bekanntmachung lber den Beschluss zum Stadtebaulichen Vertrag, die Abwagung
und die Satzung zum Bebauungsplan in der Stadtverordnetenversammlung vom
13.05.2019 (Amtsblatt der Stadt Nauen, 26. Jahrgang, Nr. 4 vom 03.06.2019)

Flachennutzungsplanianderung zu den o. g. Bebauungsplanen:

e Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt und Ortsteile zu den
Bebauungsplanen ,Wohngebiet Apfelweg“ und ,Wohngebiet Schmiedeweg® (Ortsteil
Grold Behnitz) durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen am
18.02.2019.

e Bekanntmachung des Beschlusses zur Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt und Ortsteile zu den Bebauungsplanen ,Wohngebiet Apfelweg® und
~Wohngebiet Schmiedeweg® (Ortsteil Grold Behnitz) sowie Offenlage des
Vorentwurfs gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der Stadt Nauen am 11.03.2019
(26. Jahrgang, Nr. 2)

e Offenlage des Vorentwurfs zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt und
Ortsteile zu den Bebauungsplanen ,Wohngebiet Apfelweg“ und ,Wohngebiet
Schmiedeweg® (Ortsteil Gro3 Behnitz) gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
18.03.2019 bis einschliellich 18.04.2019

o Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB zum Vorentwurf mit Schreiben vom 01.04.2019 bis einschliellich
03.05.2019

e Beschluss zur Offenlage des Entwurfs zur Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt und Ortsteile zu den Bebauungsplanen ,Wohngebiet Apfelweg® und
~Wohngebiet Schmiedeweg® (Ortsteil Grol3 Behnitz) durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen am 09.09.2019

e Bekanntmachung der Offenlage des Entwurfs zur Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt und Ortsteile zu den Bebauungsplanen
~Wohngebiet Apfelweg“ und ,Wohngebiet Schmiedeweg“ (Ortsteil Grol3 Behnitz) im
Amtsblatt der Stadt Nauen am 30.09.2019 (26. Jahrgang, Nr. 6)

o Offenlage des Entwurfs zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt und
Ortsteile zu den Bebauungsplanen ,Wohngebiet Apfelweg“ und ,Wohngebiet
Schmiedeweg® (Ortsteil Gro3 Behnitz) gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
07.10.2019 bis einschlieRlich 15.11.2019

o Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB zum Entwurf mit Schreiben vom 07.10.2019 bis einschlief3lich 15.11.2019

1.5 Stadtebauliche Planung
Die Anderung bezieht sich auf die folgenden Bereiche:

Im ,Wohngebiet Apfelweg“ Darstellungsanderung einer Landwirtschaftsflache in eine
Wohnbauflache auf einer Flache von insgesamt ca. 26.806 m>.

Im ,Wohngebiet Schmiedeweg“ Darstellungsdnderung einer Landwirtschaftsflache in
eine Wohnbauflache auf einer Flache von insgesamt ca. 48.973 m2 Von der
Gesamtflache des Plangebiets ,Wohngebiet Schmiedeweg® von ca. 49.780 m? wurde
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Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen zu den Bebauungsplanen ,Wohngebiet Apfelweg” und
+,Wohngebiet Schmiedeweg”

das im FNP bereits als Wohnbauflache ausgewiesene, ca. 807 m? groRe Flurstick
149/3, Flur 4, Gemarkung Grof3 Behnitz, subtrahiert.

Insgesamt werden mit der Anderung des FNP durch die beiden Plangebiete
,Wohngebiet Apfelweg“ und ,Wohngebiet Schmiedeweg“ ca. 75.779 m? Flachen fir die
Landwirtschaft als Wohnbauflache ausgewiesen.

1.6 Einfiigung in libergeordnete Planungen

Fir Planungen und MalRnahmen der Gemeinde Wustermark ergeben sich die Ziele der
Raumordnung aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und dem
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).

LEP HR

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg teilt in der
Stellungnahme vom 12.04.2019 (Gesch.-Z.: GL 5.11-00923/2004) zum Vorentwurf der
Flachennutzungsplandnderung (Stand Februar 2019) mit, dass die dargelegte
Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Nach dem Ablésen des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg durch den LEP
HR am 01.07.2019 wurde seitens der Gemeinsamen Landesplanung Berlin-
Brandenburg im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der
Flachennutzungsplananderung (Zeitraum 07.10. — 15.11.2019 — siehe auch Punkt 1.4
.bisheriges Verfahren) die Beurteilung der Planungsabsicht anhand der neuen
rechtlichen Grundlagen (LEP HR) vorgenommen. Auch mit neuer rechtlicher Grundlage
kommt die Gemeinsame Landesplanungsabsicht zur Beurteilung, dass die
Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst ist (Stellungnahme vom
14.11.2019, Gesch.-Z.: GL5.4-46155-006-0923/2004).

Gemal Festlegungskarte des LEP HR liegen die Anderungsbereiche nicht im
Gestaltungsraum Siedlung (Ziel 5.6 Abs. 1). In Berlin und im Berliner Umland ist der
Gestaltungsraum  Siedlung der Schwerpunkt fur die Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen. Nauen ist jedoch gemal Ziel 3.6 Abs. 1 LEP HR Mittelzentrum
im weiteren Metropolenraum. Im weiteren Metropolenraum sind Mittelzentren nach Ziel
5.6 Abs. 2 Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung. Und in diesen
Schwerpunkten ist gemaly Ziel 5.6 Abs. 3 die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen
ohne quantitative Einschrankung tber die Eigenentwicklung hinaus moglich.

Die Planung im Ortsteil Grol3 Behnitz der Stadt Nauen steht daher im Einklang mit den
vorgenannten Zielen.
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= / !
Auszug (ohne Malstab) aus der Festlegungskarte zur Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin -Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 mit Kennzeichnung der ungeféhren Lage
der Anderungsbereiche der Flachennutzungsplananderung (rot)

Gemal Ziel 5.2 Abs. 1 LEP HR sind neue Siedlungsflachen an vorhandene
Siedlungsgebiete anzuschliel3en. Die geplanten Siedlungsflachen liegen im Anschluss
an vorhandene Siedlungsgebiete. Die Flachen werden als stadtebaulich sinnvolle
Arrondierung des bestehenden Siedlungsbereichs von Grol3 Behnitz betrachtet. Die
vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans entspricht dem Ziel 5.2 Abs. 1 des
LEP HR, da der Anschluss an vorhandenes Siedlungsgebiet Uber die Strale ,Alte
Gartnerei“ und die Stralen ,Schmiedeweg“ und ,Schusterweg® fir die Gebiete der
Flachennutzungsplandnderung gewahrleistet ist.

Gemal Grundsatz (G) 5.8 LEP HR sollen Mittelzentren im weiteren Metropolraum, die
Uber die Schiene in weniger als 60 Fahrminuten zu erreichen sind, wachstumsbedingte
Bedarfe an Wohnsiedlungsflachen besondere Berlcksichtigung finden. Ausfihrungen
zum  Anstieg der  Bevolkerungszahl der  Stadt Nauen und der
Bevolkerungsvorausschatzung kénnen der Anlage 1: Baulandanalyse (Stadt Nauen,
10.12.2019) entnommen werden. In Grol3 Behnitz kénnte der Haltepunkt Grol3 Behnitz
an der Bahnstrecke Berlin — Rathenow reaktiviert werden. Dadurch wurde ein attraktiver
Anschluss an den Schienenpersonennahverkehr (SPNV) geschaffen werden.

Gemal Grundsatz (G) 6.1 LEP HR soll der bestehende Freiraum in seiner
Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und Malinahmen, die
Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraum-
schutzes besonderes Gewicht beizumessen. Das geplante Vorhaben liegt nicht im
Freiraumverbund und durchschneidet keine lokal oder regional bedeutsamen Freiraume.
Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen, die unmittelbar an
Siedlungsbereiche angrenzen. Die Bebauungsplédne sehen ebenfalls private und
offentliche Grinflachen vor, welche eine malvolle Inanspruchnahme von Freiraum flr
die Entwicklung der neuen Siedlungsflachen und einen eingriffsnahen Ausgleich
sicherstellen.

Lepro 2007

Zu dem Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007, nach dem verkehrssparende
Siedlungsstrukturen anzustreben sind, steht die Anderung des Flachennutzungsplans
nicht im Widerspruch. Die Lage des im Zusammenhang bebauten Ortsteils sowie zu
nachstgelegenen Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) dient der
Entwicklung einer verkehrssparenden Siedlungsstruktur. Die nachstgelegene Haltestelle
der Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH befindet sich ca. 315 m Luftlinie sudwestlich
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vom ,Wohngebiet Apfelweg“ entfernt, die nachstgelegene Haltestelle vom ,Wohngebiet
Schmiedeweg" liegt Luftlinie ca. 170 m entfernt in nordwestlicher Richtung.

Dem Grundsatz aus § 6 Abs. 1 des LEPro 2007, der Sicherung der Naturgtter Boden,
Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt und der Vermeidung der
Freirauminanspruchnahme in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem
Zusammenwirken, wird durch die Formulierung von Vermeidungs- und
VerminderungsmalRnahmen Rechnung getragen.

Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Mit Urteil vom 5. Juli 2018 hat das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg den
Regionalplan ,Havelland-Flaming 2020“ flir unwirksam erklart. Auf ihrer 11. Sitzung am
27.06.2019 hat die Regionalversammlung die Aufstellung des Regionalplans Havelland-
Flaming 3.0 beschlossen. Dieser befindet sich derzeit in Erarbeitung. Es liegen noch
keine Ziele der Raumordnung vor, die gemal § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG als sonstiges
Erfordernis der Raumordnung zu bericksichtigen sind.

Flachennutzungsplan der Stadt Nauen und Ortsteile

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nauen und Ortsteile sind die
Flachen zu den Bebauungsplanen ,Wohngebiet Apfelweg“ und ,Wohngebiet
Schmiedeweg“ als Flachen flr die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 a und Abs. 4
BauGB dargestellt. Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet
Schmiedeweg“ liegende Flurstiick 149/3 der Flur 4, Gemarkung Grol3 Behnitz, ist als
Wohnbauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) dargestellt. Es ist daher eine Anderung des
Flachennutzungsplans durchzufilhren, da sich die Bebauungsplane aufgrund der
Darstellungen des derzeit rechtglltigen Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen und
Ortsteile nicht aus selbigem entwickeln lassen (§ 8 Abs. 3 BauGB). Die Bereiche sollen
in diesem Zuge in Wohnbauflache sowie Griinflache geandert werden. Auf diese Weise
wird der Flachennutzungsplan an den derzeitigen Bedarf der Bevolkerung angepasst.

= Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass die Planungsziele in Ubereinstimmung
mit den Uberdrtlichen Entwicklungsabsichten stehen. Weil die Bebauungsplane
~,Wohngebiet Apfelweg“ und ,Wohngebiet Schmiedeweg“ nicht aus dem FNP
entwickelt werden konnen, ist der FNP zu andern.

1.7 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die Umwandlung bisher landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen besonders zu begrinden. Dabei sollen Ermittlungen zu den
Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulticken und andere
Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kdnnen.

Die bisherige Begriindung ist aus Sicht des Landkreises Havelland nicht ausreichend,
da die Ermittlung der alternativen Nachverdichtungsmaoglichkeiten nicht in dem
notwendigen Umfang durchgefuhrt wurde.

Die Stadt Nauen hat daraufhin den Ortsteil Gro3 Behnitz naher untersucht. Dabei
wurden die Luftbilder vom Marz 2018 hinsichtlich méglicher Bauliicken ausgewertet.

Zusatzlich wurde die Stellungnahme der Initiative Pro Behnitz vom 03.01.2019
hinzugezogen, die zum Entwurf des Bebauungsplans ,Wohngebiet Schmiedeweg"
abgegeben wurde. In dieser Stellungnahme wurden 17 Flachen benannt, die sich aus
Sicht der Initiative besser flir eine Neubebauung eignen sollen, als die Investitionsflache
zwischen Schmiedeweg und Schusterweg. Die Liste moéglicher Bauflachen, die die
Initiative Pro Behnitz benannt hatte, wurde in einem Gesprach mit dem Team
Stadtplanung der Stadtverwaltung durchgesprochen. In diesem Gesprach wurden von
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der Initiative weitere Flachen benannt. Die Abarbeitung war dem Landkreis Havelland
jedoch noch nicht ausreichend, weshalb die Stadt Nauen eine detailliertere Begriindung
zur Notwendigkeit der Inanspruchnahme weiterer Freiflachen in der Kernstadt und den
Ortsteilen erstellte (10.12.2019).

Die Notwendigkeit neuer Bauflachen in der Kernstadt Nauen und ihren Ortsteilen ergibt
sich aus mehreren Grinden. Zum einen ist es die landesplanerische Zielsetzung, dass
die zentralen Orte ,in der zweiten Reihe®, zu denen auch die Stadt Nauen gehdrt, in
besonderem MalRe den Wachstumsdruck im Berliner Umland abfedern. GemaR
Grundsatz G 5.8 LEP HR sollen wachstumsbedingte Bedarfe in diesen Zentren
besondere Bericksichtigung finden. Vorrangig sollen Siedlungsflachen fir die
Wohnraumversorgung im Umfeld der Schienenhaltepunkte entwickelt werden.

Die Stadt Nauen stellt sich dieser landesplanerischen Herausforderung, nicht zuletzt, da
bereits seit 2013 ein kontinuierlicher Anstieg der Bevolkerungszahl zu verzeichnen ist.
Die Stadt Nauen hatte nach Angaben des Birgerbiros der Stadt zum 30.06.2019
insgesamt 18.485 Einwohner. Dies sind 15,1% mehr als 1990, 9,9% mehr als 2003, dem
Zeitpunkt der Gemeindegebietsreform, und 9,1% mehr als 2013. Innerhalb der letzten 5
Y2 Jahre ist die Bevolkerungszahl Nauens um absolut 1.535 Personen gestiegen.

Die Bevdlkerungsvorausschatzung des Landes Brandenburg (LBV, Berichte der
Raumbeobachtung, 2018) geht bis 2030 von einem weiteren Anstieg der Bevdlkerung
im Berliner Umland aus. Auch wenn die Nauen nicht zu dieser Raumkategorie gehort,
sondern nur direkt westlich angrenzend liegt, geht die Stadt Nauen davon aus, dass sie
von dieser Entwicklung ebenfalls profitieren wird. Dies zeigt bereits die oben dargestellte
tatsachliche Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre. In der Untersuchung des LBV
(a.a.0., Anlage 3, Blatt 2) wird dann auch der Stadt Nauen ein Wachstum bis 2030
(gegenuber 2016) von 9,4% attestiert. Die Bevolkerungsprognose des LBV geht davon
aus, dass Nauen im Jahr 2030 eine Einwohnerzahl von 19.066 hat — eine Zahl, die nach
Einschatzung der Stadt Nauen bereits 2020 Uberschritten werden durfte.

Die Stadt Nauen geht in den weiteren Uberlegungen davon aus, dass 2030 eine
Einwohnerzahl von (mindestens) 25.000 erreicht werden wird. Diese Zielgrof3e wird im
derzeit diskutierten Leitbild angenommen. Die Planungen der Stadt Nauen,
insbesondere im derzeit im Verfahren befindlichen Anderungsverfahren zum
Flachennutzungsplan, sind darauf ausgerichtet.

Die Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Nauen ist in den einzelnen TeilrAumen sehr
unterschiedlich. Die Kernstadt Nauen hat mit 11.814 Einwohnern (alle Angaben zu
aktuellen Einwohnerzahlen beziehen sich auf den Stichtag 30.06.2019, Angaben des
Blrgerburos Stadt Nauen) einen Bevolkerungszuwachs seit 1990 von 27,4% zu
verzeichnen. Auch bezogen auf das Jahr der Gemeindegebietsreform 2003 ist die
Entwicklung mit +14,6% sehr positiv. Damit leben derzeit 64% der Gesamtbevdlkerung
in der Kernstadt Nauen und dementsprechend 36% (6.671 Einw.) in den Ortsteilen.

Diese Verteilung der Gesamtbevdlkerung auf die Kernstadt und die Ortsteile wird sich
bis 2030 aufgrund des allgemeinen Trends des Zuzugs in die Stadte nach Einschatzung
der Stadt Nauen auf 70 : 30 erhéhen. Bei einer Zielgré3e von bis zu 25.000 erwartet die
Stadt Nauen ein Wachstum von + 6.500 Menschen gegenliber dem Stand 30.06.2019.
Entsprechend der geschatzten Verteilung konnten 2030 demnach 17.500 Menschen in
der Kernstadt leben, ein Zuwachs von ca. 5.700 Menschen. In den Ortsteilen werden
dann 7.500 Menschen leben, ein Zuwachs von ca. 830. Diese Schatzungen sind die
Grundlage der folgenden Uberlegungen.
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Hier die zusammengefassten Annahmen zur Bevélkerungsprognose:

Bevolkerung | Prognose | Zuwachs LBV-
Prognose

Stand: 2030 2019 -|In% fiir 2030
30.06.2019 2030

Nauen, 18.485 25.000 +6.515 +35% 19.006

gesamt

Kernstadt | 11.814 17.500 + 5.686 +48%

Ortsteile | 6.671 7.500 + 829 +12%

Den Annahmen der Stadt Nauen liegt die Erwartung zugrunde, dass der starke Zuzug
nach Berlin und Potsdam anhalt und damit der Bevdlkerungsdruck auf das Umland bis
in die Stadte der 2. Reihe zunehmen wird.

Die Stadt Nauen lasst sich bei der Baulandentwicklung von folgenden weiteren
Uberlegungen leiten:

Da der bisher einzige Haltepunkt im SPNV auf dem Gebiet der Stadt Nauen der Bahnhof
Nauen ist, soll sich die Wohnungsflachenentwicklung in den nachsten Jahren auf die
Kernstadt konzentrieren. Schwerpunkte der Stadtentwicklung werden dabei die
Stadterweiterung Sid zwischen Brandenburger Stralle, Ziegelstralle und Ketziner
Stralle, ca. 2 km sidlich des Bahnhofs Nauen, sowie das nordliche Bahnhofsquartier
zwischen der Strafle Am Schlangenhorst und der Ludwig-Jahn-Stral’e (ca. 350 m
norddstlich des Bahnhofs) sein. Im Bereich der Stadterweiterung Sid sind derzeit
mehrere Baugebiete in der Realisierung und weitere Bebauungsplane im
Aufstellungsverfahren. Parallel wird derzeit der Flachennutzungsplan fir die Kernstadt
Nauen Uberarbeitet, der die verschiedenen Entwicklungsschwerpunkte der
Wohnflachenentwicklung koordinieren wird.

Eine Wohnflachenentwicklung nur fokussiert auf das nahere Umfeld des Bahnhofs
Nauen ist aus unterschiedlichen Griinden nicht méglich. Zum einen besteht beiderseits
der Bahnstrecke eine sehr heterogene Eigentumerstruktur mit Kleingarten und
Wochenendhdusern sudlich des Bahnhofs und verschiedenen Gewerbebetrieben
nordlich des Bahnhofs. Zum anderen liegen diese Bereiche bereits in der
Landschaftseinheit des Nauener Luchs mit hohen Grundwasserstdnden und eher
schlechtem Baugrund. Es ist daher nicht Uberraschend, dass die im wirksamen
Flachennutzungsplan seit Anfang der 1990er Jahre dargestellte Wohnbauflache
zwischen der Spandauer StraRe / Lange Gasse und dem Bahnhofsvorplatz bis heute
keiner Wohnbauentwicklung zugefuhrt werden konnte. Die Zielstellung des LEP HR, als
Stadt in der zweiten Reihe eine Entlastungsfunktion fuir Berlin und das Berliner Umland
auszuiben, kann der Stadt Nauen daher im direkten Bahnhofsumfeld nur bedingt
gelingen.

Es ist daher auf die unbebauten, bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen
der derzeitigen Siedlungskante im Suden der Kernstadt und der Ortsumgehung der
Bundesstralle B 5 auszuweichen. Dort konnten seit 2018 mehrere Vorhabentrager
gewonnen werden, die Wohnungsbauentwicklung mit der entsprechenden ErschlieRung
in Abstimmung mit der Stadt Nauen vorzubereiten.

Die folgende Abbildung (Abb. 1) fasst die verschiedenen
Bebauungsplangebiete in der Stadterweiterung Siid zusammen.

Abb. 1: Darstellung der Stadterweiterung Sud: Aktueller Planungsstand (10/2019):

Baugebiete /
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Zusammenstellung:
{im Bau baw. Bauanirag legt var: 126 + 448 « 42 + 100= 36

In Viarberellung (Aufslelungsbeschilsse):
150 « 160 + T1 » 34= 415
in Planung: 400

In den Schwerpunktbereichen nérdlich des Bahnhofs Nauen und in der Stadterweiterung
Sid werden bis Mitte des nachsten Jahrzehnts ca. 1.800 Wohnungen in
unterschiedlichster Bauweise neu entstehen und damit Wohnraum fur ca. 3.700
Menschen schaffen (siehe tabellarische Auflistung unten). Damit werden bereits knapp
2/3 des prognostizierten Bevolkerungswachstums der Kernstadt allein in diesen
Teilgebieten bis ca. 2025 erreicht werden.

Da derzeit weitere Baugebiete in der Umsetzung sind und auch
Nachverdichtungspotentiale  bestehen ist klar zu erwarten, dass die
Bevolkerungsentwicklung nach 2025 deutlich weniger dynamisch verlaufen wird als in
der 1. Halfte des Jahrzehnts. Bei einem prognostizierten Bevolkerungsanstieg in der
Kernstadt bis 2030 um 5.700 Menschen bestehen nach Realisierung der genannten
Schwerpunktgebiete noch Entwicklungserwartungen von ca. 2.000 Menschen. Davon
werden nach Einschatzung der Stadt Nauen maximal 500 bis 2025 durch die
Fertigstellung bereits in Realisierung befindlicher Baugebiete (z.B. ,Gartenstadt Nauen®)
und Nachverdichtungen (z.B. in der Altstadt: Goethestrale, Wallgasse) Wohnraum
finden. Damit bleibt fiir die Zeit nach 2025 noch eine Entwicklungserwartung von + 1.500
Menschen fur die Kernstadt.

Die Stadt Nauen stellt durch verschiedene Malinahmen sicher, dass die notwendigen
sozialen Folgeeinrichtungen fir die neuen Bewohnerinnen und Bewohner vorhanden
sein werden. So steht der Stadt Nauen durch die Inkraftsetzung der kommunalen
Folgekostenrichtlinie Anfang des Jahres 2019 ein Instrumentarium zur Verfigung, um
die Wohnungsbauinvestoren an den sozialen Folgekosten fir die Erweiterung der Kita-
und Grundschulplatze angemessen zu beteiligen. Erste Folgekostenvertrdge wurden
bereits abgeschlossen. Darlber hinaus sind Kitas in den Ortsteilen Grof3 Behnitz und
Berge neu entstanden und in der Kernstadt in Vorbereitung (z.B. im Baugebiet
Luchblick). Ein von der Stadt Nauen in Auftrag gegebenes Gutachten der complan
Kommunalberatung GmbH bestatigt bei Realisierung dieser Vorhaben eine
ausreichende  Versorgungssicherheit bei  Kindertagesbetreuungsplatzen. Im
Anderungsverfahren des FNP fiir den Bereich der Kernstadt ist dariiber hinaus auch ein
neuer Schulstandort vorgesehen, dessen Erforderlichkeit bis 2022 zu Uberprifen sein
wird. Das vorgenannte Gutachten sieht derzeit keinen Handlungsbedarf fir die Stadt, da
ausreichend Reserven in den bestehenden Schulen gegeben sind.
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Dariiber hinaus sieht die Anderung des FNP fiir die Kernstadt Nauen einen Standort fiir
einen neuen grofR¥flachigen Einzelhandelsstandort zur Sicherung der Nahversorgung vor.
Durch eine attraktive Eingrinung der neuen Stadtkante zur Umgehungsstral’e soll
schlie3lich auch ein notwendiger Naherholungsbereich geschaffen werden (vgl. Abb. 2,
aktuelle Anderungsbereiche, siehe unten).

Abb. 2: Darstellung der aktuellen Anderungsbereiche der FNP-Uberarbeitung
(Kernstadt):

P

2 i
P ie L
L P s A

Wohnraum fiir das prognostizierte Bevolkerungswachstum in der Kernstadt von bis zu
ca. 5.700 Einwohnern geschaffen werden. Diese Entwicklung soll schrittweise erfolgen,
so dass zunachst die bereits genannten Bereiche der Stadterweiterung Siid sowie des
nordlichen Bahnhofsquartiers einschlieBlich einer Erweiterung der Stadtrandsiedlung
entwickelt werden sollen. Erst wenn sich ein weiterer Bedarf abzeichnet, sollen die
Flachen zwischen der Brandenburger Strale und der Hamburger Stral’e (sogenannte
Stadterweiterung Stidwest) planerisch vorbereitet werden.

Eine Steigerung der Einwohnerzahl in der Kernstadt Nauen stellt die Stadtgesellschaft
und die Verwaltung vor gewaltige Herausforderungen. Die Stadt Nauen sieht hier jedoch
auch die Chance, sich als stabiler Anker im Raum zu bewahren. Daruber hinaus ist mit
dem Bevolkerungswachstum auch die Hoffnung verbunden, dass sich dadurch z.B. der
Einzelhandel in der Altstadt wieder etwas stabilisieren lasst und auch andere
Einrichtungen und Dienstleister durch eine hohere Auslastung eine bessere
Marktchance haben werden. Dies schafft bzw. sichert dann auch Arbeitsplatze.

Die folgende Tabelle zeigt die Zusammenfassung der derzeit in Vorbereitung
befindlichen Baugebiete in der Kernstadt Nauen. Die Tabelle zeigt die im Baugebiet
geplante Anzahl von Einfamilienhdusern und bzw. oder Mehrfamilienhausern, soweit
dies bereits bekannt ist. Bei der potentiellen Bevolkerungszahl, die in den aufgelisteten
Baugebieten Wohnraum finden wird, hat die Stadt Nauen die Kennzahlen aus der
kommunalen Folgekostenrichtlinie entsprechend angesetzt. Danach werden fir
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Einfamilienhduser durchschnittlich 2,7 Bewohner und fir Wohnungen im
Mehrgeschosswohnungsbau 1,9 Bewohner geschatzt. Diese Kennzahlen basieren auf
einer Auswertung vorhandener Baugebiete.

In der u.a. Tabelle sind die Baugebiete ,verlangerte Ziegelstralle®, ,Gartenstadt Nauen*
und ,Wohngebiet Ketziner Strae“ nicht enthalten, da alle drei Gebiete weitgehend
realisiert sind und nur noch einzelnen Baugenehmigungen zu erwarten sind. Die
Baugebiete sind daher im Bevdlkerungs-Ist-Stand bereits enthalten. Wie oben
ausgefuhrt, wird dartiber hinaus seitens der Stadt Nauen geschatzt, dass durch diese in
Realisierung befindlichen Baugebiete sowie Nachverdichtungen in der Kernstadt bis

2025 ein Wachstum um 500 Menschen erreicht wird.

Ifd | Baugebiet Verfahrens- Realisierun | EF | potent | MFH | potent
. stand g H . .
Nr. bis (ca.) EW EW
1 | Mihlensticke, | Im Bau 09/2020 0 0 126 | 239
2. BA
2 | Wohnen an | Bauantrag Mitte 2021 42 | 114 0 0
den gestellt
Muhlenstucken
3 | Wohnbebauun | Bauantrag Ende 2020 | O 0 16 30
g Gartenstralle | gestellt
4 | Waldemardam | Bauantrag Mitte 2021 0 0 230 |322°*
m 22 gestellt
5 | Ehemaliges Bauvorbeschei | Mitte 2021 0 0 100 | 190
Gaswerk d liegt vor
6 | Brandenburger | Aufstellungs- Ende 2021 20 |54 80 152
Stralle beschluss
7| An der | B-Plan- Ende 2021 0 0 150 | 285
Parkpromenad | Entwurf
e
8 | Ketziner B-Plan- Ende 2021 14 | 38 57 108
StralRe Sid Entwurf
9 | Nordliches Aufstellungs- Ende 2022 |10 |27 80 152
Bahnhofsquar- | Beschluss
tier, Teil A
10 | Erweiterung Aufstellungs- | Mitte 2023 75 | 203 0 0
Stadtrandsied- | beschluss
lung
11 | Luchblick Il B-Plan- Ende 2022 |48 | 130 184 | 350
Entwurf
12 | Quartier Aufstellungs- | Mitte 2023 | 20 | 54 120 | 228
Ziegelstralke beschluss
13 | An der Alten | Planungswerk- | Ende 2023 | 80 | 216 320 | 608
Ziegelei statt in
Vorbereitung
14 | Lietzow-Platz | B-Plan Ende 2022 |20 | 54 0 0
(BIMA) Rechtskraft
15 | Luchblick I Aufstellungs- | Mitte 2023 60 | 162 0 0
Beschluss
SUMMEN | 389 | 1.052 | 1.46 | 2.664
3
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*Das Baugebiet ,Waldemardamm 22° ist als ,Seniorenwohnanlage® konzipiert. Es
handelt sich fast ausschliellich um 1,5 — 2-Zimmer-Wohnungen, so dass eine
durchschnittliche Bewohnerzahl pro WE von 1,4 angenommen wurde.

Entwicklung in den Ortsteilen

Nach der eingangs genannten Bevolkerungsprognose der Stadt Nauen werden 2030 ca.
7.500 Menschen in den 14 Ortsteilen der Stadt Nauen leben, ein Zuwachs um ca. 830
Personen zum Stand 30.06.2019. Bei der nachfolgenden Darstellung der
prognostizierten Wohnungsbauentwicklung in den Ortsteilen geht die Stadt Nauen
davon aus, dass weit Uberwiegend Einfamilienhduser realisiert werden. Die folgende
Darstellung fasst die Ortsteile der Stadt Nauen nach Sozialrdumen zusammen.

1. Sozialraum Nord (Ortsteile Tietzow, Bornicke und Kienberg)

Im Sozialraum Nord leben mit Stand 30.06.2019 insgesamt 1.687 Menschen. Dies
ist ein Zuwachs von 19% seit 1990 und von 8,3% seit der Gemeindegebietsreform
2003. Schwerpunkt der positiven Bevdlkerungsentwicklung ist der Ortsteil Bornicke,
der mit inzwischen 904 Einwohnern der bevdlkerungsstarkste Ortsteil der Stadt
Nauen ist (Zuwachs von Uber 19% seit 2003).

Die Baulandreserven im Sozialraum Nord sind der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Bauland-

Sozialraum  Bebauungsplan / Planung: Realisierung: Planung: Realisierung: Reserven (WE) Fertigstellung  §34-Baufldchen
Nord Ortslage Verfat d WEin MFH WE in MFH WEin EFH/DH WEin EFH/DH  in B-Plinen Pl; biet bis  (geschitzt)
Tietzow 0 0 0 0 0 0 0- 15
Bornicke Hauplanweg Rechtskraft 0 3 3 0 ca. 2015

"17 WE" Rechtskraft 0 0 17 15 2 ca. 1995

Nauener Feld Rechtskraft 0 0 10 10 0 2019

Wohngebiet Mittenfeld Rechtskraft 0 0 120 90 30 2025

Ebereschenhof 3

Bornicke 26
Kienberg An der DorfstraBe Rechtskraft 0 0 2 1 1 2021

"VEP 6 Eigenheime" Rechtskraft 0 0 6 6 0 ca. 1995

48 Split-Level-Hauser Rechtskraft 0 0 48 48 0 ca. 1996

Kienberg 6

SUMME:
Sozialraum Nord 33 50 83
potentielle EW (*2,7, nur EFH) 89 135 224
neue Bebauungspline Sozialraum Nord:
Kienberg Wohngebiet westlich Wiesengrund | + 11 Aufstellungsbeschlisse 0 0 19 0 19 2022
Bornicke Bauer-Damm | Aufstellungsbeschluss 0 0 4 0 4 2022
Summe 23
lle EW (*2,7, nur EFH) 62

Dabei wurden die nicht bebauten Grundsticke in den rechtskraftigen
Bebauungsplanen erfasst sowie abgeschatzt, wie viele Baulliicken gem. § 34 BauGB
nach Einschatzung der Stadt Nauen bebaut werden kénnten. Weiter ist die Stadt
Nauen davon ausgegangen, dass ausschlieRlich Einfamilienhausgrundstiicke in den
drei Ortsteilen auf den Markt kommen werden. Zur Abschatzung der daraus
resultierenden zusatzlichen Einwohner wurden die ermittelten potentiellen
Baugrundstiicke, wie in der Kernstadt, mit der potentiellen durchschnittlichen
Bewohnerzahl von 2,7 pro EFH multipliziert.

Weiter sind der Tabelle die derzeit im Verfahren befindlichen Bebauungsplane im
Sozialraum Nord mit den voraussichtlichen Zahlen der geplanten
Mehrfamilienhauser bzw. Einfamilienhduser zu entnehmen. Derzeit sind demnach
keine Mehrfamilienhduser und 23 Einfamilienhausgrundstiicke durch die beiden
Bebauungsplane vorgesehen.

Insgesamt ergibt sich durch die vorhandenen Baullucken bzw. Baulandreserven eine
potentielle zusatzliche Bevolkerungszahl von 224 Menschen (= 13,3% des aktuellen
Bevolkerungsstands). Die beiden Bebauungsplane werden, sofern sie zur
Rechtskraft gebracht werden, Wohnraum fir weitere 62 Menschen (=3,7% der
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derzeitigen BevoOlkerung im  Sozialraum) schaffen. Da die beiden
Bebauungsplangebiete in Orten liegen, die bisher nur in geringerem Umfang vom
Bevolkerungswachstum im Sozialraum profitierten (Ebereschenhof bzw. Kienberg),
und ohnehin nur in geringem Umfang zusétzliche Baugrundsticke entwickelt
werden, sieht die Stadt Nauen trotz der Baulandreserven im Bestand keine
Veranlassung, die beiden Bebauungsplanverfahren zunachst zuriickzustellen. Dies
erfolgt auch vor dem Hintergrund, dass 30 der 33 Grundstlicke, die in rechtskraftigen
Bebauungsplanen noch bebaut werden kénnen, im B-Plan ,Wohngebiet Mittenfeld*
zur Verfugung stehen. Ca. 19 dieser Baugrundstliicke gehéren einem Eigentimer,
der bereits in mehreren Gesprachen deutlich gemacht hat, dass er keine Eile bei der
Vermarktung hat. Diese Grundstlicke sind daher derzeit nicht auf dem Markt.

Insgesamt sieht die Stadt Nauen den potentiellen Bevdlkerungszuwachs innerhalb
des Zeithorizonts der aktuellen FNP-Anderung, also bis 2030, von ca. 286 Menschen
(+17% gegenuber dem Ist-Stand) als adaquat an. Es entspricht der positiven
Entwicklung der letzten Jahre und ist u.a. in der Lagegunst des Sozialraum Nord mit
dem kurzen Weg zur Autobahn A 24 bzw. dem nordlichen Berliner Ring begrundet.
GroRere neue Wohngebiete mit Gber 20 WE sollen jedoch erst dann entwickelt
werden, wenn die Baulandreserven in den rechtskraftigen Bebauungsplanen
erschopft sind.

2. Sozialraum West (mit den Ortsteilen Lietzow, Berge, Ribbeck und
Bergerdamm)

Im Sozialraum West lebten zum Stichtag 30.06.2019 insgesamt 1.675 Menschen.
Das sind 11,7 % weniger als 1990 und 0,6% weniger als 2003. In den letzten Jahren
ist im Sozialraum eine geringe Bautatigkeit zu verzeichnen. Einwohnerstarkster
Ortsteil in diesem Sozialraum ist Berge mit 604 Einwohnern, einem Zuwachs von
5,4% gegenuber 2003.

Die Baulandreserven im Sozialraum West sind der folgenden Tabelle zu entnehmen.
Demnach stehen in rechtskraftigen Bebauungsplanen 15 Baugrundstiicke fiir den
Einfamilienhausbau zur Verfigung, davon 12 im Bebauungsplangebiet ,Flurweg®,
Ortsteil Ribbeck. Dieses Plangebiet wird von der Stadt Nauen 2020 erschlossen,
parzelliert und an Bauwillige verauflert. Es ist damit zu rechnen, dass dieses
Baugebiet bis Mitte 2022 realisiert sein wird. 31 Grundsticke kdnnen nach
Einschatzung der Stadt Nauen als Baullicken nach § 34 BauGB bebaut werden. Die
tatsachliche Bereitschaft der Eigentimer, diese Grundsticke an den Markt zu
bringen, wurde nicht gepruft.

Neue Bebauungsplane sind derzeit nicht in Aufstellung.

Auch im Sozialraum West wird davon ausgegangen, dass alle verfligbaren
Baugrundstiicke mit Einfamilienhdusern bebaut werden, so dass bei insgesamt 46
Grundstiicken Baulandreserven fiir 125 Menschen bestehen. Dies entspricht 7,5%
der derzeitigen Bevolkerung. Die Baulandreserven im Sozialraum West sind daher
als Eigenbedarf der vier Ortsteile zu verstehen.
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Hier die Tabelle der ermittelten Baulandreserven im Sozialraum West:

Bauland-
lraum  Bebaut lan / Planung: Realisierung:  Planung: Realisierung: Reserven (WE) Fertigstellung  §34-Bauflichen

West Ortslage Verfat | WEin MFH WE in MFH WEin EFH/DH WEin EFH/DH  in B-Pldnen Plangebiet bis  (geschitzt)
Bergerdamm Hertefeld 5

Lager 6

Hanffabrik 6
Lietzow "Schmiedeweg" Rechtskraft 0 0 3 3 0 ca. 2006

"An der Steege" Rechtskraft 0 ca. 2007

Lietzow 6
Berge "Pferdehof Miller" Rechtskraft 0 ca.2011

"Auf dem Miihlenberg" Rechtskraft 3 k.A.

"An den Kiezgérten 9" Rechtskraft 0 2019

"Mittelweg" Rechtskraft 0 ca. 2007

Berge 8
Ribbeck "Flurweg" Rechtskraft 0 0 14 2 12 2022

Ribbeck SUMME;|

Sozialraum West 15 3146
potentielle EW (*2,7, nur EFH) 41 84 125

o
(=)
~
=

o oo o
o oo o
N RO e
N R W

neue Bebauungsplédne Sozialraum West KEINE

3. Sozialraum Siid (mit den Ortsteilen GroR Behnitz, Klein Behnitz und Wachow)

Im Sozialraum Sud leben zum Stichtag am 30.06.2019 insgesamt 1.670 Menschen,
was einem Bevdlkerungsverlust von 12,2% gegenuber 1990 entspricht. Allerdings ist
die Bevdlkerung seit 2003 um 1,6% gewachsen, so dass von einer Trendumkehr
gesprochen werden kann. GrofRter Ortsteil im Sozialraum Sid ist Wachow, das zum
Stichtag 871 Einwohner hatte.

Die unten angefligte Tabelle zeigt die Baulandreserven im Sozialraum Sid auf. Es
gibt im Sozialraum relativ viele Bebauungsplane fir Wohnbebauung. Diese
Bebauungsplane ermdglichen 72 EFH-Grundstlicke, von denen bisher 26 realisiert
sind. Allerdings liegen 23 der noch nicht realisieten Baugrundsticke in 2
Bebauungsplanen (,Allgemeines Wohngebiet‘, OT Klein Behnitz, bzw. ,Tremmener
Stralle”, OT Wachow), die seit 2002 bzw. 2004 rechtskraftig sind und in denen die
Eigentimer der Flachen offensichtlich kein Verkaufs- bzw. Entwicklungsinteresse
haben. Die Bauland-Reserven in diesen beiden B-Planen wurden daher auf ,0“
gesetzt. Weitere 8 Baugrundstiicke liegen im ,Wohngebiet Quermathen®, das derzeit
erschlossen wird, so dass bis Mitte 2022 mit der Realisierung gerechnet werden
kann.

Die 6 Gemeindeteile des Sozialraums wurden auch hinsichtlich méglicher nach § 34
BauGB bebaubarer Baullicken untersucht. Danach bestehen nach Einschatzung der
Stadt Nauen 56 Grundstiicke in Baullicken, wobei die tatsachliche
Verkaufsbereitschaft der Eigentimer nicht ermittelt wurde.

Durch bestehende Baulandreserven kann die Bevoélkerung im Sozialraum Sid um
ca. 213 Menschen wachsen, was einem Zuwachs von 13,8% gegenuber dem lst-
Stand entspricht.

Die Stadt Nauen sieht die Notwendigkeit, die Bevdlkerungsentwicklung im
Sozialraum Sid durch die Aufstellung neuer Bebauungsplane zu stabilisieren. Das
Leerziehen des landlichen Raums der Stadt soll vermieden werden. Dazu soll Grof3
Behnitz vorrangig als Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung entwickelt werden.
Dies liegt vor allem darin begriindet, dass der Haltepunkt Grof3 Behnitz an der
Bahnstrecke Berlin — Rathenow reaktiviert werden kénnte und damit ein attraktiver
Anschluss an den SPNV bestinde. Daher wurden zwei Bebauungsplane in Grof
Behnitz mit insgesamt 70 Baugrundstuicken ins Verfahren gebracht, die Wohnraum
fur ca. 190 Menschen schaffen wirden. Dies entsprache einem
Bevolkerungszuwachs in Grof3 Behnitz von 32%, wobei die Entwicklung in
Bauabschnitten und damit schrittweise (voraussichtlich bis 2023) erfolgen wird.
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Fasst man den potentiellen Bevdlkerungszuwachs durch Baulandreserven und durch
die neuen Bebauungsplane zusammen, so konnte der Sozialraum Sud im
Zeithorizont des Flachennutzungsplans (2030) um bis zu 413 Menschen, d.h. um
24,7% wachsen. Weitere Bebauungsplangebiete sind daher im Sozialraum erst dann
sinnvoll, wenn sich die Planungsabsichten der neuen Bebauungsplane als nicht
umsetzbar erweisen sollten oder der Zuzug eine derzeit nicht absehbare Dynamik
erreicht. Insbesondere in Wachow sollte die Entwicklung auf die in der
Innenbereichs- und Abrundungssatzung umgrenzten aber bislang noch nicht
bebauten Bereiche konzentriert werden. Die Aufstellung von weiteren
Bebauungsplanen fiir Wohnbebauung, die nicht aus dem bestehenden FNP
entwickelt werden kdnnen, sind im Sozialraum Sud zu vermeiden.

Hier die tabellarische Ubersicht iber die Baulandreserven im Sozialraum Siid:

Bauland-

im  Bebaut lan/ Planung:  Realisierung:  Planung: Realisierung: Reserven (WE) Fertigstellung  § 34-Baufldchen

Sud Ortslage Verfahrensstand WEin MFH WEin MFH WE in EFH/DH WEin EFH/DH  in B-Plénen Plangebiet bis (geschitzt)
GroR Behnitz VBP "Wohngeb&ude Am Bahnhof 5" Rechtskraft 0 0 1 1 0 2019

"Zum Bahnhof" Rechtskraft 0 0 1 1 0 2016

"Wohngebiet Quermathen” Rechtskraft 0 0 8 0 8 2022

"Zum Schmiedeweg" Rechtskraft 0 0 3 3 0 2019

"Zum Schmiedeweg II" Rechtskraft 0 0 1 1 0 2019

"Zum Apfelweg" Rechtskraft 0 0 9 4 5 ca. 2025

GroR Behnitz 15
Klein Behnitz "Allgemeines Wohngebiet" Rechtskraft 0 0 12 1 0 k.A.

"Riewender StraBe |" Rechtskraft 0 0 2 2 0 2018

"Griiner Winkel" Rechtskraft 0 0 1 0 1kA.

Klein Behnitz 6
Wachow Pappelweg (Niebede) Rechtskraft 0 0 4 4 0 2019

Tremmener StraBe (Gohlitz) Rechtskraft 0 0 13 1 0 k.A.

An der Wiese (Gohlitz) Rechtskraft 0 0 1 1 0 2017

SchulstraBe 1 (Wachow) Rechtskraft 0 0 4 0 4 k.A.

Ehemaliger Festplatz (Wachow) Rechtskraft 0 0 12 7 5 k.A.

72 26

Niebede 12

Gohlitz 7

Wachow 16

SUMME;]
Sozialraum Siid: 23 56 79
potantielle EW (*2,7, nur EFH) 62 151 213

neue Bebauungsplane Sozialraum Siid

Wohngebiet Schmiedeweg Entwurf 0 0 45 0 45 2022

Wohngebiet Apfelweg Entwurf 0 0 25 0 25 2023

Gohlitzer DorfstraRe 19 Aufstellungsbeschluss 0 0 2 0 2

BahnstraBe | (Niebede) Aufstellungsbeschluss 0 0 2 0 2 k.A.

Summe / potentielle EW (*2,7) 74 200

4. Sozialraum Ost (mit den Ortsteilen Markee, Neukammer und Schwanebeck)

Im Sozialraum Ost lebten zum Stichtag am 30.06.2019 insgesamt 1.161 Menschen.
Dies sind 2% weniger als 1996 (altere Daten sind nicht verfiigbar) und der gleiche
Stand wie 2003. Bei weitem der gréte Ortsteil des Sozialraums ist Markee mit den
Gemeindeteilen Markee, Markau, Neuhof, Neugarten und Roéthehof. In den frihen
1990er Jahren erreichte Markee mit knapp 1.000 Einwohnern einen Hochststand, da
schnell neue Einfamilienhausgebiete entwickelt wurden. Seitdem hat Markee 120
Einwohner verloren, da keine weiteren neuen Baugebiete dazukamen. Dieser
Rulckgang ist aber ausschlieRlich dem Gemeindeteil Markau zuzuschreiben.

Auch der Sozialraum Ost wurde hinsichtlich seiner Baulandreserven im Innenbereich
und in rechtskraftigen Bebauungsplanen untersucht. Danach sind 67 Grundstlicke
fur den Einfamilienhausbau potentiell bebaubar, womit Wohnraum fiir 181 Menschen
geschaffen werden koénnte. Hinzu kommen zwei derzeit im Verfahren befindliche
Bebauungsplane mit insgesamt 17 Baugrundstiicken fur den Einfamilienhausbau,
womit weitere 46 Menschen hinzukommen kénnten. Zusammengefasst ist ein Zuzug
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von 227 Menschen (= +19,6% des Ist-Standes) durch die Baulandreserven im
Sozialraum mdglich.

Hier die tabellarische Ubersicht der Baulandreserven. Die Angaben sind mit
verschiedenen Unsicherheiten behaftet, da z.B. derzeit nicht bekannt ist, welche
Entwicklungs- bzw. VerauRerungsabsichten der Eigentimer des Bebauungsplans
,Markeer Hauptstralle 3“ hat, in dem allein 15 der 31 Baugrundstiicke in B-Planen
realisiert werden kénnten.

Bauland-

Sozialraum  Bebauungsplan / Planung: Realisierung: Planung: Realisierung: Reserven (WE) Fertigstellung  § 34-Baufldchen
Ost Ortslage Verfak d WE in MFH WE in MFH WEin EFH/DH WE in EFH/DH  in B-Pldnen Plangebiet bis  (geschitzt)
Markee "Dorfgebiet Bredower Landweg" Rechtskraft 0 0 1 1 0
"Am Rohrbruch" Rechtskraft 0 13 12 1k.A.
"Markeer HauptstraRe 3" Rechtskraft 0 0 15 0 15 k.A.
"GartenstraBe 1" Rechtskraft 0 0 15 15 0
"GartenstraBe 9" Rechtskraft 0 0 30 26 0
Markee 8
Markau 6
Neugarten 0
Réthehof 0
Neukammer 4
h beck "Gohlitzer StraRe" Satzung 0 0 5 0 5 2021
"Am Gutshaus" Rechtskraft 0 0 10 0 10 k.A.
Schwanebeck 18
SUMME;|
Sozialraum Ost: 31 36 67
potentielle EW (*2,7, nur EFH) 84 97 181
neue Bebauungspldne Sozialraum Ost
Wohngebiet Markee-Nord Vorentwurf 0 0 4 0 4 k.A.
"Am Gutshaus, 1. Anderung" Entwurf 0 0 13 0 13 k.A.
Summe / potentielle EW (*2,7) 17 46

Insgesamt ist ein potentieller Zuwachs der Bevdlkerung um knapp 20% fur den
Zeithorizont des aktuellen FNP ausreichend, zumal eine Unsicherheitsreserve
enthalten ist. Der Schwerpunkt der Baulandentwicklung im Sozialraum Ost wird sich
in den nachsten Jahren voraussichtlich von Markee nach Schwanebeck verlagern,
da dort mit den Bebauungsplanen ,Gohlitzer Strale“ und ,Am Gutshaus, 1.
Anderung* aktuell Baugrundstiicke entwickelt werden. Da in dem Ortsteil weitere
potentielle Baulandreserven, z.B. um die Schwanebecker Dorfkirche, bestehen,
sollen weitere Bebauungsplane aber erst auf der Grundlage eines noch zu
erarbeitenden Dorfentwicklungskonzeptes aufgestellt werden, um eine koordinierte
Entwicklung zu ermdglichen. Damit kdnnte in Schwanebeck eine im landlichen
Mafstab verdichtete neue Ortsmitte entstehen, was den Ortsteil deutlich aufwerten
wirde und daher zu begrifRen ist.

5. Sozialraum Kernstadt (nur Ortsteil Waldsiedlung)

Der Sozialraum ,Kernstadt® besteht aus der Kernstadt selbst und dem Ortsteil
Waldsiedlung. Die Baulandreserven in der Kernstadt Nauen wurde bereits
ausfuhrlich dargestellt. Im Ortsteil Waldsiedlung mit dem rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Stadtwaldsiedlung” bestehen nach Einschatzung der Stadt Nauen
folgende Baulandreserven:

e ca. 25 EFH-Grundsticke im rechtskraftigen Bebauungsplan und
e ca.5 EFH-Grundstiicke durch Nachverdichtung an der Strale Am Weinberg
bzw. an der Graf-Arco-Strale auRerhalb des Bebauungsplangebietes.

Damit bestehen im Ortsteil Waldsiedlung Baulandreserven fir ca. 81 Menschen, was
einem Zuwachs von 16,9% gegenuber dem Ist-Stand (30.06.2019: 478 Einwohner)
bedeutet.
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6. Zusammenfassung

In der folgenden Tabelle sind die derzeitigen Baulandreserven in rechtskraftigen
Bebauungsplanen bzw. nach § 34 BauGB bebaubaren Grundstiicken in den Ortsteilen
der Stadt Nauen zusammengefasst. AulRerdem sind die durch aktuell im Verfahren
befindliche Bebauungsplane mdéglichen Baugrundstiicke aufgelistet. Die Stadt Nauen
geht davon aus, dass es sich bei den Baulandreserven in den Ortsteilen grundsatzlich
nur um  Einfamilienhausgrundstiicke  handelt, so dass der potentielle
Bevolkerungszuwachs durch Multiplikation der Baugrundstiicke mit 2,7 geschatzt wird.

Folgende Ortsteile sind die Schwerpunktorte der Wohnungsbauentwicklung in den
nachsten Jahren:

e im Sozialraum Nord: Bérnicke

e im Sozialraum West: Ribbeck

e im Sozialraum Sud: Grof3 Behnitz

e im Sozialraum Ost: Schwanebeck

Die Baulandentwicklung in den tbrigen Ortsteilen soll sich demnach auf den Eigenbedarf
konzentrieren (maximal +10% der Bevoélkerung zum Ist-Stand 30.06.2019).

Gebiet Bauland- Bauland- Neue Gesamt | Schatzung |In %
reserven reserven B-Plane Bevol- 30.06.
Bestehen- | § 34 BauGB | (Anzahl kerungs- 2019
de B-Plane | (Anzahl WE) zuwachs
(Anzahl WE) (absolut)
WE)
Sozialraum | 33 50 23 106 286 +17%
Nord
Sozialraum | 15 31 0 46 125 +7,5%
West
Sozialraum | 23 56 74 153 413 +24,7%
Sad
Sozialraum | 31 36 17 84 227 +19,6%
Ost
oT 25 5 0 30 81 +16,9%
Waldsied-
lung
SUMME: 127 178 114 419 1132 +17%

Mit dem berechneten potentiellen Bevolkerungswachstum von + 1.132 Menschen bis
2030 durch bestehende Baulandreserven sowie in Aufstellung befindliche
Bebauungsplane wird die Prognose der Stadt Nauen von +830 in den Ortsteilen deutlich
Ubertroffen. Allerdings sind knapp Uber 40% der potentiellen Baugrundstlicke
Baulandreserven nach § 34 BauGB, die bereits seit Jahren bebaut werden koénnten.
Sollten davon im Betrachtungszeitraum 2030 nur 50% tatsachlich einer baulichen
Nutzung zugeflihrt werden, ware das prognostizierte Bevdlkerungswachstum von +830
nur knapp Uberschritten (rechnerisch + 891 Menschen). Die Beibehaltung einer
Entwicklungsreserve ist aus Sicht der Stadt Nauen aufgrund der vielen Unsicherheiten
Uber die tatsachliche Entwicklung — v.a. der §34-Flachen und der Baulandreserven in
den z.T. seit langem rechtskraftigen Bebauungsplanen — notwendig.

Insgesamt ist es aus Sicht der Stadt Nauen sinnvoll und richtig, sich zur Starkung der
Ortsteile nicht nur auf die Bereitschaft privater Grundstliickseigentimer zu verlassen,
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sondern durch die Aufstellung von Bebauungsplanen eine  positive
Bevolkerungsentwicklung aktiv zu férdern. Es besteht aus Sicht der Stadt Nauen daher
kein Anlass, die derzeit im Verfahren befindlichen Bebauungsplane in den Ortsteilen
Nauens auf Eis zu legen oder die vorgesehene Baulandausweisung zu reduzieren. Die
0.g. Tabelle macht aber auch deutlich, dass in den nachsten Jahren nicht unbegrenzt
weitere grofere Baugebiete (> 20 WE) neu ausgewiesen werden mussen.

1.8 Kampfmittelbelastetes Gebiet

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt das Plangebiet nicht in einem
kampfmittelbelasteten Gebiet. Zur Beplanung des Gebietes bestehen keine
grundsatzlichen Einwande. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine
Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Daruber entscheidet die fur das
Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtskarte. (Stellungnahme
Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst, vom 03.04.2019)

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg Teil 1l Nr. 30 vom 14.12.1998, ist verboten, entdeckte Kampfmittel zu
berlihren und deren Lage zu veradndern. Die neuen Grundstickseigentimer sind
verpflichtet, diese Fundstelle gemal § 2 der genannten Verordnung unverziglich der
nachsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

1.9 Altlastensituation und Bodenschutz

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen und Ortsteile ist eine Altlastenverdachtsflache
(Registriernummer 334631052) dargestellt, welche sich sowohl innerhalb als auch
aulerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans ,Wohngebiet Schmiedeweg* befindet. Auf
dem Gelande befand sich eine Stallanlage, die bis ca. 1990 von der damaligen LPG zur
Tierhaltung genutzt wurde. In den 1990er Jahren wurden die bestehenden Gebaude
zurtckgebaut.

Im Zuge des B-Planverfahrens fir das ,Wohngebiet Schmiedeweg“ wurde das
Ingenieurbtiro fir Baugrunduntersuchungen und Altlastenerkundung Jirgen Markau zur
Klarung beauftragt, ob auf den Flurstiicken die Gefahr des Schadstoffeintrages gegeben
ist. Das Buro kam zu dem Ergebnis, dass die Vorsorgewerte (Prifwerte) fir die
betrachteten Parameter nicht Gberschritten werden. (Gutachten Projekt-Nr.: 231/2018/B,
Stand: 14.08.2018). Demnach stellt die Altlastenverdachtsflache keine Gefahr fur den
Wirkungspfad Boden-Mensch dar (vgl. beiliegendes Gutachten). Aus der Sicht der
unteren  Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde (UABB) bestehen zur
beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplanes keine Einwande oder Bedenken
(Stellungnahme Landkreis Havelland, Untere Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehdrde vom 03.05.2019, Az.: 63.3-01152-19).

Bedingt durch die frlhere Nutzung ist nicht auszuschlieRen, dass die anthropogene
Aufflllungsschicht stellenweise mit Bauschutt durchsetzt ist und deshalb aus
Vorsorgegrinden bei Baumalinahmen nicht wieder eingebaut werden kann. Es wird
daher empfohlen, die Aufflllungsschicht bei entsprechenden Einzelbauvorhaben im
Bereich der ehemaligen Stallanlage vorsorglich zu entfernen und nicht auf dem
Baugrundstlick wiederzuverwenden. Die Einzelheiten sind mit der unteren
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde im Rahmen der erforderlichen
Baugenehmigungsverfahren abzustimmen.
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Unbeschadet der vorstehenden Ausflihrung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede
Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverziglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdérde
anzuzeigen (Rechtsgrundlage §§ 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

1.10 Bodendenkmalschutz

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nauen und Ortsteile sind
mehrere Denkmale in der Nahe der Plangebiete dargestellt.

Folgende Denkmaler sind im FNP der Stadt Nauen und Ortsteile in der Nahe der
Plangebiete dargestellt:

e Dorfkirche mit Familienbegrabnis der Familie von Borsig, Behnitzer Dorfstralle
42

Hinweis: Bei einer Neubebauung von Teilen der Bauflache kénnen Belange des
denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes (§ 2 Abs. 3 Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) berihrt sein, da Blickbeziehungen vom
Denkmal zum neuen Wohngebiet mdglich sind. Farbigkeiten fir die
Gebaudehiillen (Fassaden, Dacher), die im Kontext des Dorfes ungewdhnlich
bzw. dominant wirken, sind daher zu vermeiden. Einzelvorhaben stehen
diesbeziglich unter denkmalrechtlichem Erlaubnisvorbehalt (§ 9 BbgDSchG).
(Stellungnahme Landkreis Havelland, Untere Denkmalschutzbehérde vom
03.05.2019, Az.: 63.3-01152-19)

e Gutspark, am Grof3 Behnitzer See, Behnitzer Dorfstralle

e Torder Gutsanlage mit Trophden des Oranienburger Tors in Berlin, bei Behnitzer
DorfstralRe 33

e Gutsanlage "Landgut Stober", Behnitzer Dorfstrale 19, 21, 23, 23a, 25, 29, 31,
37,39

e Wohnhaus, Behnitzer Dorfstrafe 30

¢ Wohnhaus, Behnitzer Dorfstralle 19/21

Im FNP sind des Weiteren die in lhrer Ausdehnung bekannten Bodendenkmale
(historische Ortskerne) mit entsprechenden Planzeichen umgrenzt. Die beiden
Plangebiete befinden sich demnach &stlich und sidoéstlich angrenzend an den
historischen  Ortskern Gro3 Behnitz. Innerhalb der Vorhabengebiete der
Bebauungsplane sind keine weiteren Bodendenkmale bekannt (Stellungnahme
Landkreis Havelland, Untere Denkmalschutzbehdrde, Az.: 63.3-01152-19).

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im ,Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg“ (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u. 4. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege, Winsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen OT Wdinsdorf (Tel.
033702/211 1407; Fax 033702/7 211 1601) und der unteren Denkmalschutzbehdérde des
Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung zu schutzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den
Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.
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Die Bauausfihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen vom Vorhabentrager
zu belehren.

1.11 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Stadte und Gemeinden bei der Aufstellung der
Bauleitplane einen Beitrag zur menschenwurdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a.
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevidlkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevodlkerung
und die Belange des Umweltschutzes zu berucksichtigen. Auch das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) enthalt entsprechende Anforderungen. Nach § 50
BImSchG sind die fur bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit
wie mdglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kdnnen nach § 3 Abs.
1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — ordnet allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch haben,
folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)
nachts 40 bzw. 45 dB (A) ”
*) der hohere Wert gilt fiir Verkehrslarm

Zur Priufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zunachst die Immissionsvorbelastungen und im Weiteren die
durch die Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

IMMISSIONSVORBELASTUNGEN

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

e Die Bahntrasse Berlin — Rathenow befindet sich in ca. 800 m Entfernung
(Luftlinie) Richtung Norden. Die von der Bahntrasse ausgehende Immission hat
aufgrund der groRen Entfernung keine Auswirkung auf die beiden Plangebiete.

e Das nachstgelegene ,Wohngebiet Apfelweg“ befindet sich in etwa 1,7 km
Entfernung (Luftlinie) éstlich der Landesstralke 91 (L 91). Aufgrund der grof3en
Entfernung hat die von der Landesstralie ausgehende Immission keine erheblich
negativen Auswirkungen auf die Plangebiete.

o Die Behnitzer DorfstralRe (K 6308) verlauft westlich in ca. 150 bis 165 m
Entfernung (Luftlinie) parallel zu den Plangebieten. Die Bebauung zwischen der
Behnitzer Dorfstrale und den beiden Plangebieten schirmt diese von dem von
der Behnitzer DorfstralRe ausgehenden Verkehrslarm ab.

e Die Entfernung zum 6&stlich der Plangebiete liegenden Windpark Berge-Lietzow-
Nauen betragt Luftlinie ca. 3,2 km

o Die Entfernung zur 6stlich der Plangebiete liegenden Siedlungsabfalldeponie
Schwanebeck (ndrdlich der Bahntrasse) betragt Luftlinie ca. 4,8 km

¢ Die Plangebiete werden Uber die Verkehrswege ,Schusterweg®, ,Schmiedeweg"
und ,Alte Gartnerei“ erschlossen. Es handelt sich um von den Anwohnern der
StraRen genutzte Verkehrsflachen. Die o6ffentlichen Verkehrsflachen
~Schmiedeweg“ und ,Alte Gartnerei“ verfligen Uber eine Asphaltdecke und
befinden sich in einem guten baulichen Zustand. Der ,Schusterweg® befindet sich
dagegen in einem schlecht ausgebauten Zustand. Der ,Schusterweg“ und der
»Schmiedeweg“ sind beidseitig nicht vollstandig bebaut.
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e Das Landesamt fur Umwelt ist im Rahmen der Bebauungsplanverfahren
,Wohngebiet Schmiedeweg“ und ,Wohngebiet Apfelweg® beteiligt worden. Aus
Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegenuber dem B-Plan ,Wohngebiet
Apfelweg“ bei Berucksichtigung des notwendigen Abstandes zum
Flissigverbrauchslager keine Bedenken. Gelegentliche
Geruchswahrnehmungen  bei  ungunstigen  Wetterlagen  durch  die
Reitsportanlage Grof3 Behnitz kbnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden, wird
mitgeteilt. Gegenliber dem B-Plan ,Wohngebiet Schmiedeweg“ bestehen aus
Sicht des Immissionsschutzes ebenfalls keine Bedenken. Der Anderung des
FNP kann vor diesem Hintergrund zugestimmt werden (Stellungnahme
Landesamt fur Umwelt, Immissionsschutz, Gesch.-Z.:
3700/611+16#112399/2019).

ZUSATZIMMISSIONEN

Durch die Planung ergeben sich keine Zusatzimmissionen auf die umliegenden
Nutzungen. Der Verkehr auf den Stralen ,Schusterweg®, ,Schmiedeweg“ und ,Alte
Gartnerei“ wird sich geringfligig erhéhen, wobei durch den Ausschluss von
Durchgangsverkehr im Plangebiet eine Verteilung des Verkehrs auf alle drei Stral3en
stattfindet.

ZUSAMMENFASSUNG

Die auf das Plangebiet immissionsrelevanten Einflisse durch StralRenverkehr wirken
sich nicht negativ auf das Planungsvorhaben aus. Der immissionsrelevante Einfluss der
westlich der Plangebiete verlaufenden "Behnitzer Dorfstralle” hat keine Auswirkungen
auf das Plangebiet und steht dem Planungsvorhaben nicht entgegen. Die Bebauung
zwischen der Behnitzer Dorfstral’e und den Plangebieten schirmt moéglichen, von der
Behnitzer DorfstralRe ausgehenden, Verkehrslarm von den Plangebieten ab. Die
LandesstralRe L91 befindet sich weit genug entfernt, um keine negativen Auswirkungen
auf die Plangebiete auszuiben. Die sich nérdlich der Plangebiete befindliche
Bahnstrecke verfugt Giber einen ausreichenden Abstand zur zukiinftigen Bebauung, um
keine negativen Auswirkungen auf das Planvorhaben auszuiuben. Auch die
Windkraftanlagen und der Standort der Siedlungsabfalldeponie Schwanebeck (nérdlich
der Bahntrasse) tiben keinen negativen Einfluss auf das Plangebiet aus.

Des Weiteren ergeben sich durch die Planung keine zusatzlichen Immissionen auf die
umliegenden Nutzungen. Aus Sicht des Immissionsschutzes und aufgrund der im
Umfeld vorhandenen Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass einer
Festsetzung des Plangebiets als allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO
nichts entgegensteht.
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2 Umweltbelange der FNP-Anderung zum Bebauungsplan
,Wohngebiet Apfelweg*“

2.1 Veranlassung

Das parallele FNP-Anderungsverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB ist aufgrund der
vorgenannten Unstimmigkeiten zwischen den aktuellen Ausweisungen des
Flachennutzungsplanes und der im Bebauungsplan beabsichtigten Nutzung erforderlich.
Zur Genehmigungsfahigkeit der Planung muss eine Ubereinstimmung mit der
Darstellung des FNP hergestellt werden.

2.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Anderungsbereichs

2.2.1 Kurzdarstellung Bestand

Wesentliche derzeitige Nutzungsmerkmale innerhalb des Plangebiets

Nutzungstyp Auspragung

Siedlungsflachen Siedlungsflachen befinden sich in Form
von  Wohnbebauung (Einzelhduser)
westlich und sudlich entlang der Stral3en
LAlte Gartnerei“, ,Behnitzer Dorfstraflle”
und ,Schmiedeweg“. Nordwestlich des
PG befinden sich eine Kindertagesstatte
und weitere Wohnbebauung.
gewerbliche Nutzungen Nordlich des Plangebiets befindet sich die
Reitsportanlage = Grol®  Behnitz. In
westlicher Richtung ist das Landgut
Stober sowie ein  Metallbaubetrieb

verortet.

industrielle Nutzungen Industrielle  Nutzungen liegen im
Plangebiet und dessen Umgebung
nicht vor.

landwirtschaftliche Nutzungen Im Plangebiet findet eine

landwirtschaftliche Nutzung in Form von
intensiv. genutzten  Ackern  statt.
Nordéstlich sowie suddstlich des PG
befinden sich weitere Ackerflachen.

Grunflachen Das Plangebiet ist relativ frei von
Vegetation und offenflachig. Innerhalb
des Plangebiets existiert kein
Gehodlzbestand. Vegetative Bestande
grenzen an die Plangebietsgrenze.

Erholungsflachen Erholungsflachen wurden im Plangebiet
nicht  vorgefunden.  Westlich  des
Plangebietes liegt der Grol3 Behnitzer
See, der entlang der Promenade fiir
Erholungssuchende begehbar ist.
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Flachen ohne derzeitige Bodennutzung Derartige Flachen wurden im Plangebiet
nicht vorgefunden.

Verkehr Das Plangebiet wird von der 6ffentlichen
StralRe ,Alte Gartnerei“ erschlossen.

Ver- und Entsorgung Das Plangebiet ist augenscheinlich mit
Medien (Strom, Wasser,

Telekommunikation) erschlossen.

2.2.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

Durch das geplante Bauvorhaben wird deutlich, dass nicht alle Schutzgiter erheblich
betroffen sind.

Eine entsprechende Abgrenzung wurde schutzgut- und wirkungsspezifisch durchgefiihrt
und umfasst u. a. auch die benachbarten Randbereiche des Plangebietes. Die fur die
einzelnen Schutzgiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorhabenbezogene Wirkung mehr oder minder stark beeintrachtigt werden, werden hier
nachfolgend aufgezeigt.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgte jeweils mit 2 Begehungen im Herbst
2018 (vgl. B-Plan ,Wohngebiet Apfelweg, Entwurf November 2018). Gemall dem
gemeinsamen Runderlass ,Bauleitplanung und Landschaftsplanung® sollte nur der
vorhandene und zu erwartende Zustand von Natur und Landschaft
bertcksichtigt werden.

2.2.2.1 Naturrdaumliche Gegebenheiten

Lage

Das Gebiet hat eine GréRe von ca. 26.806 m? und befindet sich dstlich des Dorfkerns
des Ortsteils Grof3 Behnitz der Stadt Nauen. Das Plangebiet befindet sich zwischen dem
~Schmiedeweg“ im Sudwesten und der Stral’e ,Alte Gartnerei“ im Nordosten. Die
ErschlieRung ist Uber die 6ffentliche Verkehrsflache ,Alte Gartnerei* gesichert. Derzeit
wird das Plangebiet zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet Apfelweg“ und somit auch der
des Flachennutzungsplanes umfasst in der Version des Vorentwurfes (Stand Mai 2018)
und des Entwurfs (Stand November 2018) das Flurstick 168 der Flur 4, Gemarkung
Grol3 Behnitz. Die angrenzenden Grundstlicke werden Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt bzw. sind bereits bebaut. Nordlich des Plangebietes befindet sich in ca. 700 m
die ICE- Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin - Hannover.

Topographie

Hochwert: 5828670
Rechtswert: 346785

Topographische Elemente sind aufgrund der von weitflachiger Ackerlandschaft
definierten naturrdumlichen Gegebenheiten nicht im nahen Einwirkbereich der
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FNP-Anderung vorhanden. Im weiter gefassten Untersuchungsraum liegt nordlich die
Bahnstrecke Berlin-Hannover.

2.2.2.2 Schutzgut Boden

Die Boden im gesamten Nauener Plangebiet sind in der Vergangenheit und auch aktuell
starken, anthropogenen Einflissen und Eingriffen unterworfen, welche insbesondere auf
eine intensive Bodennutzung zurtckzufiihren sind. Der Planbereich, 6stlich der Ortschaft
Grol3 Behnitz gelegen, ist laut Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen. Derzeit wird der Baugrund des Plangebiets als Intensivacker genutzt. Eine
Versiegelung besteht auf dem Plangebiet derzeit nicht. Durch das Vorhaben wird das
Plangebiet durch Einzelhausbebauung mit Nebenanlagen (Garagen und
Zuwegungen) bebaut.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Vorherrschende Bdden in Nauen, die sich in der Geschichte entwickelt haben sind
Talsande; sedimentiertes feinsandiges Material, durch die Gleybéden vorherrschend
sind. Der Planbereich ist laut Landschaftsplan der Stadt Nauen und zugehdriger
Bodenpotenzialkarte als D4a - sickerwasserbestimmte Tieflehme - gekennzeichnet.
Aulerdem sind die Boéden mit hoher Ertragsfahigkeit eingeschatzt worden, was fir eine
sehr gute bis gute Eignung fir die Landwirtschaft steht.

Vorbelastung

Das Plangebiet verfugt ausschlieRlich Uber intensiv genutzte Ackerflache. Im Vergleich
zu ungenutzten Grunflachen sind die Bodenfunktionen eines Intensivackers allerdings
durch die Nutzung eingeschrankt. Langfristige Dlingereintrage stellen eine nachhaltige
Belastung, nicht nur fur das Schutzgut Boden, dar. Als Vorbelastung sind u. a. die
umgebenden Strallen (,Alte Gartnerei“ und ,Schmiedeweg®) zu nennen, die eine Gefahr
des Schadstoffeintrages bergen. Da es keine regelmafligen Begehungen oder
Befahrungen auf den grofiten Teilen des Gelandes gibt, kann im vorliegenden Fall von
keiner hohen Vorbelastung ausgegangen werden.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Etablierung des Wohnstandortes erfolgt ein Eingriff in den Bodenhaushalt,
wodurch es zu einer nachhaltigen Schadigung des gewachsenen Bodenprofils kommen
kann. Grund daflir sind Bauarbeiten, die sich in Form von Berdumen, Abgraben,
Beseitigen, Verdichten und Ablagern bemerkbar machen (baubedingte Konflikte). Des
Weiteren stellt die Versiegelung von Flachen durch Lagerflachen, Baukorper oder
Verkehrsflachen eine Beeintrachtigung dar. Die bestehende Versiegelung gilt
fortflhrend als Konflikt (anlagebedingter Konflikt). Durch diese genannten Eingriffe
kénnen die natlrlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fir Schadstoffe,
Aufnahme und Abgabe von Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstort werden.

Wahrend der BaumalRnahmen ist mit einer Beeintrachtigung der unbebauten Flachen,
die von den Mallnahmen nicht betroffen sind, durch Befahren mit Baufahrzeugen oder
durch das Lagern von Baumaterialien zu rechnen. Dies ist jedoch nicht als
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schwerwiegend zu bezeichnen, da diese Flachen nur kurzzeitig fir den Zeitraum der
BaumalRnahme in Anspruch genommen werden. Somit liegen nur unerhebliche
Auswirkungen (baubedingte Konflikte) vor. Insgesamt stellt sich das Plangebiet als
unversiegelte Flache dar, die bis auf ihre Nutzung als Ackerflache nur geringe
Beeintrachtigungen bezlglich des Schutzgutes Boden aufweist.

Trotz des geplanten Versiegelungsgrades durch die Bebauung ist anzumerken, dass
eine offene und lockere Bebauung mit angrenzenden privaten Grunflachen umgesetzt
werden soll, wodurch ein Teil des Bodens des Plangebietes in seiner derzeitigen
Funktion erhalten bleiben kann. Darlber hinaus ist vornehmlich nach dem Gebot des
internen Grunausgleichs vorzugehen. Mit weitflachigen Bereichen, die sich direkt an die
Baufelder anschlieRen (vgl. Planungskarte und B-Plan), bleiben grof3e Teile der Flache
nicht nur unbebaut, sondern erfahren durch Aufgabe der Ackernutzung sowie durch
Bepflanzung eine naturschutzfachliche Aufwertung.

2.2.2.3 Schutzgut Flache

Allgemein

Im § 2 Abs. 1) der am 29.07.2017 neuen geltenden Fassung des UVPG durch Artikel 1
G. v. 20.07.2017 BGBI. | S. 2808 ist folgendes verlautet:

1) Schutzglter im Sinne dieses Gesetzes sind:

Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sowie

Die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgltern

arwb=

Damit ist ab sofort bei der Aufstellung von Bauleitplanen das Schutzgut Flache in den
Katalog der zu bertcksichtigenden Umweltbelange aufzunehmen und Auswirkungen auf
selbiges zu untersuchen. Die Integration dieses neuen Rechtsbestandes ins BauGB
zeigt sich mit der Aufnahme des Umweltbelangs ,Flache® in den § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a.

Zum Vorhaben

Es wird landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch genommen. Es werden somit
zwar keine geschutzten Bereiche bzw. Biotope beansprucht jedoch eine Flache mit einer
speziellen Nutzungs- und Ertragsfunktion. Die Baudichte, welche ebenfalls maRgebend
fur den Grad der Beanspruchung fur das Schutzgut Flache ist, geht aus den Vorgaben
der Brandenburgischen BauNVO hervor und stellt ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen der Anpassung an die Umgebungsbebauung sowie der Nutzungseffizienz der
geplanten Strukturen.

Das Gebot der vorrangigen Inanspruchnahme schon bebauter Flachen sowie
unbebauter Flachen im Innenbereich kann demzufolge nicht realisiert werden.
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2.2.2.4 Schutzgut Vegetation

Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natlrliche Vegetation stellt das heutige natlrliche Wuchspotential einer
Landschaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft,
die sich unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhaltnissen anstelle der heutigen
nutzungsbedingten Sekundarvegetation einstellen wirde, wenn jeglicher aktueller
menschlicher Einfluss durch Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig
ausgeschaltet werden wurde. Es handelt sich demnach um eine gedankliche
Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte und ihrer Merkmale unterstutzt.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb von Natur (NSG)- und
Landschaftsschutzgebieten (LSG) sowie SPA- und FFH-Gebieten. Das Plangebiet
grenzt im Ostlichen Plangebietsrand jedoch direkt an das LSG Westhavelland
(ID-Nummer 3340-602, siehe Abb. 3).

Ostlich in ca. 4,2 km Entfernung befindet sich das GroRtrappenschongebiet Markee-
Wachow-Tremmen (Grof3trappenschongebiet Il LK HVL). Etwa 750 m westlich des PG
beginnen die Natura 2000-Schutzgebiete ,Beetzsee-Rinne und Niederungen“ sowie
,Mittlere Havelniederung“ (siehe Abb. 4). Samtliche Schutzgebiete bleiben von der
Planung unberuhrt.

LSG ,Westhavelland®

Abgrenzung Plangebiet

Abbildung 1: Ubersicht Landschaftsschutzgebiet ,Westhavelland“, Quelle: Schutzgebietsviewer
LfU, M 1:9000
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SPA ,Mittlere Havelniederung*

»|Abgrenzung Plangebiet

4

FFH ,Beetzsee-Rinne und Niederungen®

Abbildung 2: Ubersicht Natura 2000-Schutzgebiete Flora-Fauna-Habitat ,,Beetzsee-Rinne und
Niederungen* und Vogelschutzgebiet »Mittlere Havelniederung®,
Quelle: Schutzgebietsviewer LfU, M 1:9000

GroRtrappenschongebiet

Das Plangebiet befindet sich auferhalb des Groftrappenschongebietes ,Markee-
Wachow-Tremmen®, welches durch Ratsbeschluss des Kreises Nauen (Beschluss-
Nr.: 0065) vom 18.06.1975 festgesetzt wurde. Bei dem festgesetzten
GroRtrappenschongebiet handelt es sich um eine Ubergeleitete fortgeltende
Rechtvorschrift im Sinne von § 42 BbgNatSchAG. Das geplante Vorhaben ist in etwa
2,7 km verortet und mit dem Schutzzweck des GroRtrappenschongebietes vereinbar.

Schutzgebiete

» - ~Grof Behnitz

Abbildung 3: Lage Plangebiet zu umliegenden und geschiitzten Biotopen
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1) 07171 § - genutzte Streuobstwiese

2) 02104 § - hypertrophe Seen (sehr nahrstoffreich), ohne Wasserpflanzen, sehr
geringe Sichttiefe (Grof3 Behnitzer See)

3) 08182 § - Eichen- und Hainbuchenwalder mittlerer bis trockener Standorte
4) 081034 § - Gro3seggen-Schwarzerlenwald

5) 0513141 § - Griunlandbrache feuchter Standorte, von rasigen Groliseggen
dominiert, weitgehend ohne spontanen Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung < 10%)

6) 08292 - naturnahe Laubwalder und Laub-Nadel-Mischwalder mit heimischen
Baumarten frischer u./o. reicher Standorte (Schutzstatus nicht bewertbar)

Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen
fuhren verboten. Nach § 30 Abs. 3 BNatSchG kann auf Antrag eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigung ausgeglichen werden kénnen.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind daher Aussagen zum Betroffenheitsgrad der
entsprechenden Biotope zu machen.

07171 § - genutzte Streuobstwiese (geschiitztes Biotop gem. § 18 BbgNatSchAG i.V.m.
§ 30 BNatSchG), au3erhalb

Westlich des Plangebiets (ca. 360 m Entfernung) erstreckt sich auf einer Flache von
0,35 ha sich das geschitzte Biotop einer genutzten Streuobstwiese. Laut dem
Schutzgebietsviewer des LfU stellt sich die Auspragung des Hauptbiotops als typisch
(gering gestort) dar. Die Streuobstwiese stellt keinen Lebensraumtyp dar, somit sind
keine Aussagen zur potenziellen Betroffenheit von Lebensraumtypen nach Anhang | der
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-RL) und Arten nach Anhang Il der FFH-RL zu treffen.
Eine Begehung der Streuobstwiese fand nicht statt. Das Biotop wird durch die
vorliegende Planung nicht berthrt.

02104 - hypertrophe Seen (geschiitztes Biotop gem. § 18 BbgNatSchAG i.V.m. § 30
BNatSchG) und FFH-LRT 3150, auRerhalb

Etwa 300 m westlich des Plangebietes befindet das geschitzte Biotop des Grof3
Behnitzer Sees. Dieses stellt einen Lebensraumtyp (LRT Code 3150 ,Natirliche
eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions®) dar,
der im Sudwesten von Natura 2000 Gebieten Uberschnitten wird (§ 19 BNatSchG).
Damit sind Aussagen zur potenziellen Betroffenheit von Lebensraumtypen nach
Anhang | der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-RL) und Arten nach Anhang Il der
FFH-RL zu treffen.

Anhang | der FFH-Richtlinie listet die Lebensraumtypen auf, fir deren Erhaltung
besondere Schutzgebiete im Netzwerk Natura 2000 ausgewiesen werden sollen bzw. in
diesem zu berucksichtigen sind. Hier sind natirliche und naturnahe Lebensrdume von
gemeinschaftlichem Interesse aufgefuhrt.
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Anhang Il ist die Sammlung der Tier- und Pflanzenarten, fir die Schutzgebiete im
NATURA 2000-Netz eingerichtet werden mussen. Auf Anhang Il der FFH-Richtlinie sind
,Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fur deren Erhaltung
besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden missen* aufgelistet.

Es qilt diese so zu betreuen, dass die dkologischen Beduirfnisse dieser Arten erfillt
werden und ihre Bestande erhalten bleiben. Anhang Il ist also das Gegenstiick zu
Anhang |, auf dem die Lebensraume gelistet sind.

Als glnstig wird der Erhaltungszustand eines Lebensraumtyps bzw. einer Art
angesehen, wenn folgende Bedingungen erfiillt sind:

e das naturliche Verbreitungsgebiet nimmt weder ab noch besteht eine Differenz
zu der GroRe eines gunstigen Referenzgebietes (Lebensraumtypen und Arten);

¢ die aktuelle Population nimmt weder ab noch besteht eine Differenz zu der GréRe
einer gunstigen Referenzpopulation (nur Arten);

e die aktuelle Flache eines Lebensraumtyps nimmt weder ab noch besteht eine
Differenz zu der GroR3e einer gunstigen Flache (nur Lebensraumtypen);

e der Lebensraum der Art ist ausreichend grof und geeignet, das langfristige
Uberleben der Populationen der Arten zu sichern (nur Arten);

e die fur den langfristigen Fortbestand notwendigen Strukturen und spezifischen
Funktionen eines Lebensraumtyps wund der Erhaltungszustand der
charakteristischen Arten eines Lebensraumtyps sind aktuell gunstig
(nur Lebensraumtypen);

o das aktuelle Verbreitungsgebiet, die Population der Arten bzw. die Flache der
Lebensraumtypen, die Habitate der Arten sowie die spezifischen Strukturen und
Funktionen der Lebensraumtypen werden auch fir die Zukunft glinstig beurteilt.

Beschreibung und Bewertung des Biotops und Lebensraumtyps:

Altarme groRer Flusse kdnnen sich zu natirlichen, nahrstoffreichen Seen und Teichen
mit Unterwasserpflanzen entwickeln. Sie sind jedoch nicht mit nahrstoffbelasteten
Badeseen oder Dorfteichen zu verwechseln. Es handelt sich um Klein6kosysteme, deren
Naturhaushalt produktiv und weitgehend intakt ist. Auch Altarme von FlieRgewassern
kénnen eine reiche Pflanzengemeinschaft entwickeln. Seen und Teiche dieser
FlieBgewasser kdnnen umfangreiche Wasserpflanzenbestande hervorbringen. Welche
Wasserpflanzen dies sind, ist auch von der Region abhangig. Nahrstoffreiche Seen und
Teiche mit Unterwasserpflanzen sind Uberall in Deutschland sehr verbreitet. Grolie
naturlich nahrstoffreiche Seen findet man zahlreich in den Brandenburger Seenplatten.

Eine spezielle Untersuchung der Wasserflora und Fauna wurde fir den vorliegenden
Lebensraumtyp nicht vorgenommen, da das Gewasser, insbesondere bei geringer
Wasserfuhrung, nicht bis an das Ufer begehbar und somit nur teilweise und aus der
Ferne einsehbar ist. Jedoch ist von Wasserschlauch (Utricularia spp) - sowie
Laichkrautarten (Potamogeton) und der uferbegleitenden Phragmites auszugehen.
Diese Biotope sind ideale Lebensraume fiir viele Tierarten.
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Neben Fischen (eingeschleppt) sind Froschlurche und Reptilien wie Rotbauchunke,
Laubfrosch, Ringelnatter, Teich- und Seefrosch nicht ausgeschlossen. Insekten jagende
Fledermause konnten ebenfalls auftauchen. Unter den Libellen kdnnen Arten der
Stillgewasser an den Altarmen vorhanden sein, z. B. das Grof3e und Kleine Granatauge
(Erythromma najas, Erythromma viridulum), welche gerne auf schwimmenden
Wasserpflanzen sitzen.

Der Erhaltungszustand des FFH-LRT stellt sich insgesamt als durchschnittlich oder
beschrankt dar. Eine Begehung des Grol3 Behnitzer Sees fand nicht statt.

Die Wertigkeit des GroR Behnitzer Sees ist aus naturschutzfachlicher Sicht,
aufgrund der vorgefundenen Vegetationsstrukturen und der geringen Stérungen
(keine haufigen Besucher) als sehr hoch einzuschéatzen. Durch die vorliegende
Planung wird der GroB Behnitzer See jedoch nicht beriihrt.

08182 § - Eichen- und Hainbuchenwalder mittlerer bis trockener Standorte (geschitztes
Biotop gem. § 18 BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG) und FFH-LRT 9170, auRerhalb

Nordwestlich des Plangebiets (ca. 400 m Entfernung) erstreckt sich auf einer Flache von
8,24 ha das geschiltzte Biotop eines Eichen- und Hainbuchenwaldes, welches ein
Bestandteil der Ribbecker Heide darstellt. Laut dem Schutzgebietsviewer des LfU ist das
Hauptbiotop als besonders typisch (nicht gestort) ausgepragt.

Das geschitzte Waldbiotop stellt gleichzeitig den FFH-Lebensraumtyp ,Labkraut-
Eichen-Hainbuchenwald Galio-Carpinetum“ dar, womit Aussagen zur potenziellen
Betroffenheit von Lebensraumtypen nach Anhang | der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie
(FFH-RL) und Arten nach Anhang Il der FFH-RL zu treffen sind.

Beschreibung und Bewertung des Biotops und Lebensraumtyps:

Eichen-Hainbuchenwalder wachsen meist auf relativ  grundwasserfernen,
nahrstoffreichen und oft warmegetdnten Standorten. Es sind folgende Hauptbaumarten
vertreten: Traubeneiche (Quercus petraea), Hainbuche (Carpinus betulus) und
Winterlinde (Tilia cordata). Die Strauchschicht ist meist gut ausgebildet, die Bodenflora
sehr artenreich. Typische Tierarten, die jedoch auch in verschiedenen anderen Wald-
LRT vorkommen koénnen: Kleinspecht, Hohltaube, Trauerschndpper, Kernbeiler, Pirol,
Sumpfmeise, Waldlaubsanger, Schwarzstorch, Greifvogel (Horststandorte). Trotz
starken Beeintrachtigungen kann die Ausbildung der Habitatstruktur insgesamt als ,gut®
bezeichnet werden.

Der Erhaltungszustand des FFH-LRT stellt sich insgesamt als durchschnittlich oder
beschrankt dar. Eine Begehung des Eichen-Hainbuchenwaldes fand nicht statt.

Die Wertigkeit des Eichen- und Hainbuchenwaldes ist aus naturschutzfachlicher
Sicht, trotz der vorliegenden Beeintrachtigungen, als hoch einzuschétzen. Durch
die vorliegende Planung wird der Eichen- und Hainbuchenwald nicht beruhrt.

081034 § - GroRRseggen-Schwarzerlenwald (geschiitztes Biotop gem. § 18
BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG), auRerhalb

Nordwestlich des Plangebiets (ca. 275 m Entfernung) erstreckt sich auf einer Flache von
1,60 ha sich das geschitzte Biotop eines GroRseggen-Schwarzerlenwaldes. Laut dem
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Schutzgebietsviewer des LfU stellt sich die Auspragung des Hauptbiotops als besonders
typisch (nicht gestért) dar. Der GroRRseggen-Schwarzerlenwald stellt keinen
Lebensraumtyp dar, somit sind keine Aussagen zur potenziellen Betroffenheit von
Lebensraumtypen nach Anhang | der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-RL) und Arten
nach Anhang Il der FFH-RL zu treffen. Eine Begehung des Biotops fand nicht statt. Der
GroRseggen-Schwarzerlenwald wird durch die vorliegende Planung nicht berlhrt.

0513141 § - Grinlandbrache feuchter Standorte, von rasigen GroRseggen dominiert,
weitgehend ohne spontanen Gehdlzbewuchs (Geholzdeckung < 10%), auRerhalb

Nordlich des Plangebiets (ca. 300 m Entfernung) erstreckt sich auf einer Flache von
3,98 ha das geschutzte Biotop eines Griinlandbrache feuchter Standorte. Laut dem
Schutzgebietsviewer des LfU stellt sich die Auspragung des Hauptbiotops als typisch
(gering gestort) dar. Der Griinlandbrache stellt keinen Lebensraumtyp dar, somit sind
keine Aussagen zur potenziellen Betroffenheit von Lebensraumtypen nach Anhang | der
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-RL) und Arten nach Anhang Il der FFH-RL zu treffen.
Eine Begehung des Biotops fand nicht statt. Die Griinlandbrache feuchter Standorte wird
durch die vorliegende Planung nicht berthrt.

08292 - naturnahe Laubwaélder und Laub-Nadel-Mischwalder mit heimischen Baumarten
frischer u./o. reicher Standorte (Schutzstatus nicht bewertbar), auRerhalb

Nordlich des Plangebiets (ca. 220 m Entfernung) erstreckt sich auf einer Flache von
2,77 ha das Biotop eines naturnahen Laubwaldes. Laut dem Schutzgebietsviewer des
LfU stellt sich die Auspragung des Hauptbiotops als typisch (gering gestért) dar. Der
naturnahe Laubwald stellt weder ein geschutztes Biotop, noch einen
FFH-Lebensraumtyp dar. Somit sind keine Aussagen zur potenziellen Betroffenheit von
Lebensraumtypen nach Anhang | der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-RL) und Arten
nach Anhang Il der FFH-RL zu treffen. Eine Begehung des Biotops fand nicht statt. Der
naturnahe Laubwald wird durch die vorliegende Planung nicht berihrt.

Biotoptypen

Eine Biotoptypenkartierung erfolgte unter Berticksichtigung des Biotopkartenschlissels
des Landes Brandenburg (LUVG 2008, Biotopkartierung Brandenburg, Band 1
Kartierungsanleitung) und nach der Liste der Biotoptypen (LUVG 2011, Liste der
Biotoptypen). Einige Biotoptypen innerhalb des Planungsgebietes wurden zuvor kurz
angesprochen. Im Folgenden soll eine Ubergeordnet betrachtete Bewertung der
vorliegenden Haupttypen erbracht werden.

Folgende nennenswerte Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:
e 09130 - Intensivackerflache

Folgende Biotoptypen sind auRerhalb des Plangebietes vorzufinden (nicht vollstandig
auf dem Bestandsplan dargestellt, wenn fur Plangebiet irrelevant):

e 051522 - Grasland frischer Standorte (Bankettbereich)
e 07110 - Feldgehdlzreihen
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e 07142 Baumreihe (Nadelgeholze)

e 07181 - Obstbaumallee

e 09130 - Intensivackerflache

. 12261 - Einzelhausbebauung mit Ziergarten

e 12280/12290 - Kleinsiedlung und ahnliche Strukturen/Dorfgebiet
e 12330 - Gemeindebedarfsflache (Kindergarten)

e 12611 - Pflasterstral3en

Die geschitzten Biotope auflerhalb des Plangebietes werden gesondert im Abschnitt zur
Umgebung des Plangebietes aufgefiihrt.

Plangebiet

Das Plangebiet (PG) stellt sich als Intensivackerflache (09130), also als anthropogen
gepragte Flache, dar und besitzt aufgrund seiner Funktion als Ackerflache keine
geschlossene und 6kologisch wertvolle Vegetationsdecke. Fir den Naturhaushalt spielt
das PG daher eine untergeordnete Rolle. Die Versickerung ist zwar lokal gewahrleistet,
jedoch konnen belastete Abwasser, z.B. durch Uberschissigen Dunger, auch
ungehindert in den Bodenwasserkreislauf gelangen. Potentielle Schadstoffeintrage
kénnen nicht abgepuffert werden.

Das Plangebiet ist relativ frei von Vegetation und offenflachig. Innerhalb des Plangebiets
existiert kein Gehdlzbestand. Geholzbestande sind lediglich angrenzend an das
Plangebiet in Form von einer Obstbaumallee (nérdlich) sowie Feldgehdlzreihen (stdlich
und westlich) zu finden.

Umgebung des Plangebiets

Da innerhalb der Ortschaft GroRR Behnitz groRe Bauerngehdfte fehlen bzw. abgerissen
wurden und somit hier kein Dorfgebiet in dem Sinne mehr besteht, finden sich in der
Ortschaft Uberwiegend Kleinsiedlungsbereiche (12280). Hierbei handelt es sich zumeist
um Neusiedlerhduser mit Garten und angrenzenden Acker bzw. Grinlandflachen bzw.
neugebaute Einfamilienhduser mit Garten- und Erholungsbereich. Des Weiteren ist
westlich von PG ein Kindergarten (12330) zu finden. Aus naturschutzfachlicher Sicht
besitzen diese Bereiche eine relativ geringe Bedeutung, da sie standigen
Beeintrachtigungen ausgesetzt sind, die sich zum Uberwiegenden Teil in Form von
Kraftfahrzeugverkehr, Rasenmahd sowie kleingartnerischer und Erholungstatigkeit
ausdrucken. Weiterhin werden wichtige Bodenfunktionen wie
Wasserversickerungsflache, Bodenfilter, Pflanzenstandort, Wasserspeicher usw. durch
die vorhandene Versiegelung in Form von Gebauden und Nebenanlagen beeintrachtigt.

Wie bereits erwahnt hat die Ortschaft Gro3 Behnitz nicht den Charakter eines
Dorfgebietes, da Bauergehofte fehlen bzw. die Stallanlagen und Scheunen des alten
Gutes abgerissen wurden. Die Wertigkeit des Dorfgebietes (12290) kann hier jedoch
aufgrund des geringen FlachenausmalRes und der somit vorhandenen geringen
Grunauspragung als gering angegeben werden.
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Die in nérdlicher Richtung, von Ost nach West verlaufende Obstbaumallee (07181) an
der Strale ,Alte Gartnerei“ kann aus naturschutzfachlicher Sicht als mittel- hochwertig
eingeschatzt werden. Neben der eintonigen Ackerflache bieten die Wildapfel-
Geholzbestande fir die lokale Avifauna eine Nahrungsgrundlage sowie Rickzugs-
und Brutmoglichkeiten.

Die umliegende Feldgehodlzreihe (07110), bestehend aus Laubgehdlzen
(Ahorn/Hainbuche, westlich des PG) sowie die Baumreihe (07142, Tanne/Fichte, stdlich
des PG) besitzen aus naturschutzfachlicher Sicht eine relativ hohe Wertigkeit. Als
nachteilig ist jedoch die linienhafte Auspragung entlang des Plangebiets und den
Siedlungsflachen einzuschatzen. Hierdurch erhoht sich die Stéranfalligkeit durch dulRere
Einflisse, so dass die Wertigkeit fiir die Feldgehdlzreihen insgesamt nur als mittel
eingestuft wird.

Der 6stliche und sudliche Teil des Vorhabenbereiches wird groflflachig von weiterer
Intensivackerflache (09130) umgeben. Die Wertigkeit des Biotoptypen Intensivacker ist
hier fur Naturschutz und Landschaftspflege als niedrig einzuschatzen, da dieser
Biotoptyp neben Waldern und Forsten eine der haufigsten vorhandenen Nutzungsarten
im Landkreis Havelland ist und, im Vergleich zu Waldern und Forsten, eine geringe
Biodiversitat aufweist. Der Acker ist aufgrund der bisherigen intensiven Nutzung
floristisch wie faunistisch als artenarm einzuschatzen. Weiterhin ist durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung mit Bodenbeeintrachtigungen in Form von Bearbeitung
durch schwere Landtechnik sowie durch den Einsatz von Dunge-, Pflanzenschutz- und
Schadlingsbekdmpfungsmitteln zu rechnen. Zudem werden die Standortqualitaten
infolge der vorhandenen Nahrstoff- und Schadstoffanreicherungen im Boden durch die
intensive Landwirtschaft eingeschrankt. Der Biotoptyp hat fiir das Plangebiet
keine Bedeutung.

AuBerhalb des Plangebiets befinden sich gepflasterte StralBen (12611), die im
Bankettbereich zumeist mit Grasland (051522) bzw. Pflanzenvertretern aufkommender
ein- bis zweijahriger sowie ausdauernder krautiger Pflanzenarten bewachsen sind. Die
Wertigkeit dieser Strafden ist aus naturschutzfachlicher Sicht sehr gering, da durch sie
gewachsener Boden und Vegetation sowie Wasserversickerungsflache in Form von
Teilversiegelung (Pflaster) beeintrachtigt wird. Die Wertigkeit der begrinten
Bankettbereiche kann, je nach Zustand und Auspragung, als gering
eingeschatzt werden.

Die Zuwegungen uber die ,Alte Gartnerei und den ,Schmiedeweg® sind gering befahren,
in der Umgebung des direkten Einwirkbereiches ist wenig Bebauung vorhanden. Das
Plangebiet ist Uber die ,Alte Gartnerei“ optimal erschlossen.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets und
seiner unmittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf der Grundlage der
folgenden Kriterien:

e Habitatwert,

e Natdrlichkeit,

e Seltenheit und Gefahrdung,
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e Ersetzbarkeit.

Habitatwert
Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der
Lebensraume wider. Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden
hinsichtlich ihrer Bedeutung als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen und Tiere in drei
verschiedene Wertstufen (hoch, mittel, gering) eingeteilt.
Far die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:
Pflanzen

¢ Intensitat der Nutzung

e Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stendk)

o Vegetationsstruktur
e Nutzungsintensitat

e Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen gefahrdeter Arten

Weiterhin wurde eingeschatzt, inwieweit Biotoptypen gefahrdeten und geschitzten Arten
Lebensraum bieten konnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierung
mit einbezogen.

Habitatwert

3 Punkte gute und reich strukturierte Ausstattung der Biotope, geringe Nutzungsintensitat und
Vorkommen mehrerer Rote Liste Arten

2 Punkte maRige Ausstattung der Biotope, maRige Nutzungsintensitdt und Vorkommen von
wenigen Rote Liste Arten

1 Punkt geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitat und Fehlen von Rote Liste
Arten

Naturlichkeit

Hier wird die Naturndhe und Natlrlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer
Vegetationsgesellschaften bewertet. Die Naturlichkeit der Vegetationsgemeinschaften
charakterisiert die Nahe zur potentiell naturlichen Vegetation. Die landesweit nur noch
sehr sparlich vorkommenden Restbestande der potentiell natirlichen Vegetation sind als
besonders wertvoll einzustufen und besonders zu schitzen. Der Grad der Naturlichkeit
wird durch folgende Kriterien charakterisiert:

Grad der Natiirlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

3 Punkte Biotop ist Bestandteil der potentiell natlrlichen Ausstattung des Naturraumes

2 Punkte Biotop ist gepragt von natirlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und
Gemeinschaften oder ist eine primare Ersatzgesellschaft der naturraumtypischen
potentiell natirlichen Vegetation

1 Punkt Biotop ist gepragt von natirlicherweise nicht vorkommenden Arten und Strukturen
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Seltenheit und Gefidhrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit
als selten gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhaltnisse
seltener Vorkommen, werden ebenfalls hdher bewertet. Grundlage bildete die Rote Liste
der in Brandenburg gefahrdeten Biotope wund die Rote Liste der
Pflanzengesellschaften Brandenburg.

Seltenheit und Geféhrdung

3 Punkte gefahrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder der Liste
der gefahrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer Standortbedingungen,
selten/gefahrdet

2 Punkte Kategorie3 der Liste der gefahrdeten Biotope, Riickgang aufgrund besonderer (extremer)
Standortbedingungen, Gefahrdung durch Nutzungsveranderung,
zurickgehend

1 Punkt haufig/nicht gefahrdet

Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder einer
Population, sich nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspringlichen Zustand zu
regenerieren. Dabei bendtigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange
Zeitrdume, in denen die volle dkologische Funktion wieder erreicht werden kann.

In Anlehnung an Blab (1993) wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:

Regenerierbarkeit Beispielstrukturen
3 Punkte mehr als 50 Jahre, nicht bzw. kaum | Hochmoore, Walder, alte Geho6lzbestande
regenerierbar/ersetzbar
2 Punkte 10-50 Jahre Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Wind-
bedingt regenerierbar/ersetzbar schutzstreifen, Geblsche, oligotrophe
Gewasser, Seggenrieder, Magerrasen,
Vegetation eutropher Stillgewasser
1 Punkt 1-10 Jahre Einjahrigengesellschaften, kurzlebige
gut regenerierbar/ersetzbar Ruderalgesellschaften

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die
durch die Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme
eines Biotoptyps ergibt seine Bedeutung fir den Arten- Biotopschutz. Je hoher die
Punktsumme, desto hoher ist somit die 0kologische Wertigkeit. Den Punktzahlen wurden
folgende Biotopwerte zugeordnet:

Punktzahl Biotopwert
11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert
6-7 Punkte mittlerer Biotopwert
5 Punkte geringer Biotopwert
1-4 Punkte sehr geringer Biotopwert
Biotop- . Habitat- o .. | Seltenheit/ | Ersetz- | Biotopwert
code gl el wert . Gefahrdung | barkeit gesamt
hypertrophe Seen 10
02104 § (auBRerhalb) 3 2 2 3 hoch
Grunlandbrache 8
0513141 § feuchter Standorte 2 2 2 2
hoch
(auBlerhalb)
Grasland frischer 5
051522 Standorte (aufRerhalb) 2 ! ! ! gering
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Feldgehdlzreihe frischer 8
07112 Standorte (aulRerhalb) 2 2 2 2 hoch
Baumreihe 8
07142 (Nadelgeholze) 2 2 2 2 hoch
Obstbaumallee 9
07181 (auBRerhalb) 3 2 2 2 hoch
Streuobstwiese 10
07171 § (auBlerhalb) 3 3 2 2 hoch
Grol3seggen- 12
081034 § Schwarzerlenwald 3 3 3 3 sehr hoch
(auBlerhalb)
Eichen- und
Hainbuchenwalder 10
08182 § mittlerer bis trockener 2 3 2 3 hoch
Standorte (aulRerhalb)
naturnahe Laubwalder
und Laub-Nadel- 8
08292 Mischwilder 2 2 2 2 hoch
(auBRerhalb)
Intensivackerflache 4
09130 (innerhalb und 1 1 1 1 h .
aulerhalb) senrgering
Einzelhausbebauung 5
12261 mit Ziergarten 2 1 1 1 erin
(auBRerhalb) gering
Gemeindebedarfsflache 4
12330 (Kindergarten, 1 1 1 1 h .
aulerhalb) senrgering
12280/ Kleinsiedlung/ 1 1 1 1 4
12290 Dorfgebiet (auflerhalb) sehr gering
Pflasterstral’en 4
12611 (auBRerhalb) ! ! ! ! sehr gering

Tabelle 1: Ubersicht der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet und im Umkreis

Flora

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebietes. In
der nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben
zu den Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensoziologie gemacht. Die
vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der ,Roten Liste Brandenburgs® vertreten. Eine
Schutzwurdigkeit besteht demzufolge nicht. Die nachfolgende Tabelle zeigt die
aufgefundenen Pflanzenarten auf.

Wissenschaftlicher Deutscher F R N Pflanzensoziologie, Ver-
Pflanzenname Pflanzenname Anmerkung breitung |
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe 4 X 5 | Molinio-Arrhenatheretea z
Agropyron repens Gemeine Quecke X~ | X 7 Agropyretea v
Artemisia vulgaris Gemeiner Beifuss 6 X 8 Artemisetea, z
Stickstoffzeiger
Cirsium arvense Ackerkratzdistel X X 7 Lehmanzeiger 5
Conyza canadensis | Kanadisches Berufkraut | 4 X 5 Chenopodietea s
Cychorium intybus Gemeine Wegwarte 4 8 5 Artemisieten v
Festuca pratensis Wiesenschwingel 6 X 6 | Molinio-Arrhenatheretea v
Festuca rubra Rotschwingel 6 6 X | Molinio-Arrhenatheretea v
Lamium maculatum Gefleckte Taubnessel 6 7 8 Artemisieten, z
Stickstoffzeiger
Lolium perenne Deutsches Weidelgras 5 7 7 | Molinio-Arrhenatheretea, v
Frischezeiger
Plantago lanceolata Spitzwegerich
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Poa pratensis Wiesenrispengras 5 X 6 | Molinio-Arrhenatheretea, S
Frischezeiger

Rumex acetosa Wiesensauerampfer X X X | Molinio-Arrhenatheretea z

Taraxacum officinale Lowenzahn 5 X 7 | Molinio-Arrhenatheretea, Y
Frischezeiger

Tabelle 2: Vegetationskundliche Kartierung des Plangebietes

Diese nicht vollstandige Auflistung der haufigsten Florenarten der Krautschicht kann nur
einen Hinweis auf die vorhandenen Standortbedingungen und -qualitdten geben. Eine
Auswertung der Zeigerwerte und pflanzengesellschaftlichen Zuordnung sollte daher mit
Vorsicht betrachtet werden. Die vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der ,Roten Liste
Brandenburgs® vertreten. Eine Schutzwirdigkeit besteht demzufolge nicht. Die Mehrzahl
der kartierten Arten sind pflanzensoziologisch der Gesellschaft der ,Krautigen
Vegetation oft gestorter Platze® mit der Klasse Artemisetea (Stickstoff-Krautfluren) sowie
den Arten der Gesellschaft ,Anthropozoogener Heiden und Rasen® mit der Klasse
Molinio-Arrhenatheretea (Mahwiesen- und Weidegesellschaft) zuzuordnen. Die
dargestellten Klassifizierungen zeigen den relativ starken anthropogenen Einfluss bzw.
die Auswirkungen der kleingartnerischen Tatigkeit im Plangebiet auf.

Geholze

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen. Die
Satzung regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile, der Geltungsbereiche der Bebauungsplane sowie der Vorhaben und
ErschlieBungsplane im Gebiet der Stadt Nauen. GemaR dieser Satzung ist es verboten,
als geschutzt eingestufte Baume, Hecken und Straucher zu beseitigen, zu beschadigen,
zu zerstoren oder in ihrem Aufbau wesentlich zu verandern.

Innerhalb der Baufelder des Plangebiets bestehen nach Baumschutzsatzung der Stadt
Nauen mit OT keine geschutzten Geholze.

Im nordlichen Bereich erstreckt sich aufllerhalb an der Plangebietsgrenze mit
norddstlicher Fluchtrichtung eine Obstbaumallee (Wildapfel). An das PG grenzt ein
Feldgehdlzstreifen sowie eine Baumreihe in unterschiedlicher Auspragung an. Die
Geholze bestehen Uberwiegend aus Tannen und Fichten (stdlicher Bereich) sowie
Ahorn und Hainbuche (westlicher Bereich). Die Gehdlze haben eine hohe Bedeutung,
da sie als Nahrungsquelle, Brut- und Nisthabitat sowie Rickzugsraum fir die lokale
Avifauna dienen. Samtliche Geholze aullerhalb des Plangebiets bleiben vom
Vorhaben unberuhrt.

Die Geholze stehen nach derzeitigem Planungsstand in keinem Konflikt mit der
Baufeldlage sowie zusatzlich raumgreifenden Malinahmen, welche im Rahmen der
Vorhabenumsetzung stattfinden. Fur den Fall einer Veranderung dieser Sachlage gilt
die Baumschutzsatzung.

Fir Ersatzpflanzungen gilt nach vorliegender Geholzschutzsatzung zu diesem Vorhaben
§ 8 Abs. 1:

(1) Bei einer Genehmigung oder Befreiung nach § 6 Abs. 2 oder 3 soll der
Antragsteller nach MaRgabe der Absatze 2 bis 8 zu einer angemessenen und
zumutbaren Kompensation verpflichtet werden.
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(2) Fir Hecken hat dies jeweils in Form von Hecken derselben Léange und Straucher
durch Straucher im Verhaltnis 1:1 zu erfolgen.

(3) Fur einen gefallten Baum ist in Anknlipfung an die Funktionsleistung des
entfernten Baumes je angefangene 30 cm Stammumfang, bei mehrstammigen
Baumen je angefangene 30 cm der Summe der Stammumfange, jeweils
gemessen in 130 cm Hohe Uber dem Erdboden, Ersatzpflanzung wie folgt
zu leisten:

1. fur Laubbdume ein Baum derselben oder zumindest gleichwertigen Art mittlerer
Baumschulqualitat, dreimal verpflanzt, mit dem Umfang 14-16 cm

2. fur Nadelbdume ein Baum (Nadel- oder Laubbaum) mittlerer Baumschulqualitat,
mindestens dreimal verpflanzt, mit dem Umfang 14 - 16 cm (Laubbaum), mit 100
- 150 cm Hoéhe (Nadelbaum) max. jedoch im Verhaltnis 1:2 bis 60 cm Umfang =
1 Ersatzbaum Uber 60 cm = 2 Ersatzbaume

(4) In  Abhangigkeit von der Vitalitdt und dem Zustand des entfernten
Landschaftsbestandteiles mindert sich der Umfang der Ersatzpflanzung wie folgt:

Vitalitatsstufe 1 (vital) 0 %

Vitalitatsstufe 2 (bedingt vital, leicht geschadigt) 25 %
Vitalitatsstufe 3 (deutlich geschadigt) 50 %
Vitalitatsstufe 4 (schwer geschadigt, abgangig) 75 %
Vitalitatsstufe 5 (durch Naturgewalt zerstort, 100 %

wegen einer unmittelbaren Gefahr gefallt oder abgestorben)

(
(
(
(

Ergibt sich nach dem Minderungsabzug keine ganze Zahl, sondern eine oder mehrere
Dezimalstellen nach dem Komma, so wird kaufmannisch auf- oder abgerundet, d. h. bei
Werten kleiner als 5 nach dem Komma wird abgerundet und bei Werten gréRer oder
gleich 5 nach dem Komma wird aufgerundet.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Sowohl das Plangebiet als auch die Umgebung sind durch anthropogene Einfliisse
(Landwirtschaft, Wohnnutzung) gekennzeichnet und aufgrund dessen bereits
beeintrachtigt. Das Intensivgrasland weist keinerlei Empfindlichkeit, lediglich eine
geringe Okologische Bedeutung auf. Eine hohe Wertigkeit besitzt hingegen der
Feldgehdlzstreifen, die Nadelbaumreihe sowie die Obstbaumallee einheimischer Arten
aulderhalb des Plangebiets (Nahrungsquelle, Brut- und Nisthabitat, Schattenspender,
Frischluftlieferant). Die Obstbaume besitzen einen hohen dkologischen Wert.

Vorbelastung

Das Plangebiet ist durch die Nutzung als Intensivacker stark vorbelastet. Weitere
Vorbelastungen entstehen im Umfeld des PG durch Wohnbebauung (Begehen,
Befahren, Versiegelung, anthropogener Einfluss) sowie durch die Lage zwischen
bebauten Strukturen.
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Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Pflanzenarten der Rote Liste des Landes Brandenburg wurden innerhalb des
Plangebiets nicht vorgefunden. Biotope mit Schutzstatus nach § 30 BNatSchG bleiben
vom Vorhaben unberihrt. Der Verlust von Vegetationsbestanden durch die Herstellung
der Baufelder ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht abzusehen. Das Plangebiet ist
im Verhaltnis zu seiner Grof3e relativ bestandslos.

Durch die Umsetzung der Malnahme werden daher anlagebedingt keine Baume,
Straucher und Pflanzen aus dem Plangebiet in erheblichem Umfang beraumt, so dass
nicht von erheblichen Auswirkungen, bezogen auf das Schutzgut Pflanzen,
ausgegangen werden kann. Dadurch wird auch dem Verlust von potentiellen Brut- und
Niststatten sowie Nahrungsquellen fiir die ansassige Avifauna entgegengewirkt. Auf die
geschitzten und hochwertigen Bereiche aufRerhalb des Plangebiets wird kein Einfluss
ausgeubt. Baubedingte Auswirkungen wie Befahren mit Baufahrzeugen, Ablagern von
Bodenmaterial, Lagern von Baumaterial und -gerdten sind temporar. Die
betriebsbedingten Konflikte wie Larm, Fahrzeugverkehr, Emissionen werden
leicht zunehmen.

Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen und der kartierten Arten ist von einer
sehr geringen Bedeutung der Vorhabenflache fir die heimische Flora und Fauna
auszugehen. Die hochwertigen Bereiche, welche eine naturschutzfachliche Bedeutung
besitzen, liegen aulRerhalb des Geltungsbereiches und sind vom Vorhaben unbertihrt.

Eine Biotoptypenkartierung erfolgte unter Berticksichtigung des Biotopkartenschlissels
des Landes Brandenburg (LUVG 2008, Biotopkartierung Brandenburg, Band 1
Kartierungsanleitung) und nach der Liste der Biotoptypen (LUVG 2011, Liste der
Biotoptypen).

2.2.2.5Schutzgut Tiere

Faunistische Kartierungen wurden im Plangebiet insofern durchgefiihrt, dass sie den
Untersuchungsanforderungen fur europdische Vogelarten und Arten des Anhangs-IV
entsprechen. Zugrunde liegen hierbei die allgemeinen und artspezifischen Informationen
zum Kartierungsprozess des Standardwerks ,Methodenstandards zur Erfassung der
Brutvogel Deutschlands® (Studbeck, P. et al.2005).

Kartierungsmethode

Die optische und/oder akustische Bestimmung durch Artenkenntnis ist der erste und
offensichtlichste Weg, eine Art im Terrain ausfindig zu machen. Der Grof3teil der in den
Kartierungen erfolgten Bestimmungen ergeht durch Sichtung und Verhéren. Hierbei
kommt es durch die grundsatzlich schwierigen Bedingungen einer Begehung (zu kurzer
optischer Kontakt, Ahnlichkeiten im Phanotypus der Arten untereinander,
Wetterabhangigkeit) vor, dass Fachliteratur mit Bildmaterial zurate gezogen wird. In
Sonderfallen wird auf die Artkenntnis von Spezialisten der Avifauna anerkannter
Verbande zuriickgegriffen. Fir weitere Erkenntnisse der Statussituation ist die
Kartierung durch weitere avifaunistische Aspekte zu erweitern. Im Allgemeinen wird die
Revierkartierung angewandt, da sich diese hauptsachlich auf revierverteidigende
Singvogel (Passeres, auller Koloniebriter) und Vogelarten mit &hnlichen

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0 41



Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen zu den Bebauungsplénen ,Wohngebiet Apfelweg“ und
+~Wohngebiet Schmiedeweg®

Verteidigungsmustern bezieht und daher fur die Erfassung der regional erwarteten Arten
geeignet ist. Enten, Ganse und Seevdgel lassen sich auf diese Weise schwieriger
erfassen. Zudem gestaltet sich die ,reine“ Nist-/Brutplatzsuche in erschwert
zuganglichem Terrain und speziell bei hoch oben, in dichterem Vegetationsbestand,
britenden Arten oft nicht sehr erfolgsversprechend. Sie muss als ,tatsachlicher” Beweis
eines Brutphanomens durch Gesangs-bzw. Lautinterpretation, Beobachten von Flug-,
Verteidigungs-, Angriffsverhalten und dem daraus abzuleitenden Revier erganzt werden.
So konnen potentielle Reviere und Verhaltensstatus naher lokalisiert und
herausgestellt werden.

Die durchgefihrte Bestandsaufnahme der Vogel erfolgte durch Verhdéren der
Vogelstimmen oder Sichtung. Dabei wurden die Art und Anzahl aufgenommen. Die
Reviermittelpunkte bzw. ermittelte Nistplatze der festgestellten Vogelarten werden, wenn
kartiert, punktgenau im beiliegenden Bestandsplan dargestellt. Die Auswertung der
Tagesprotokolle wurde nach Abschluss der Untersuchungen so vorgenommen, dass
den einzelnen Beobachtungen Reviere zugeordnet wurden.

Dauerhafte Niststatten

Vogelart Wissen- Nest- | Schutz- | Schutz Schutz Brut- RL RL B EG FO
schaftlicher stand | status Fortpfla | Ruhe- zeit D Bbg Art | VS
Name -ort §44 nzungs- | statte Sch | RL
BNatSc | stitte §44 \%
hG §44 BNatSc
BNatSc | hG
hG
Haus- Passer H, F 2a 3 - EO3- \Y - - + PG/
sperling domesticus A09 U
(Bv,S,Ng)
Star (Bv) Sturnus H 1 3 X EO2- - - - + PG/
vulgaris A08 U
Die 0. g. Vogel sind dafiir bekannt, dass sie Uberwiegend ihre Niststatte dauerhaft, d. h.,
Uber Jahre hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.
Jahrlich wechselnde Niststatten
Vogelart Wissen- Nests | Schutzs | Schutz Schutz Brut- RL RL B EG FO
schaftlicher tand- tatus Fortpfla Ruhe- zeit D Bbg Art VS
Name ort §44 nzungs- statte Sch RL
BNatSc statte §44 \%
hG §44 BNatSc
BNatSc hG
hG
Amsel Turdus merula N, F 1 1 - A02- - - - + U
(Bv, Ng) E08
Elster Pica pica F 2a 3 - EO2- - - - + U
(Ng,S) M09
Kranich Grus grus
Nebel- Corvus corone F 2a 1 - AO4- - - - + PG/
krahe cornix EO5 U
(Ng)
Ringel- Columba F,N 1 1 - E02- - - - + PG/
taube (Df) palumbus E11 U

Bedeutung und Empfindlichkeit

Bezuglich der Avifauna kann die Flache des Plangebietes als untergeordnet signifikant
angesehen werden, da es sich groRtenteils um Ackerflache handelt, die kaum
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Okologische Relevanz fir die vorkommenden Arten besitzt. Daher werden durch das
Beraumen der Flache und die Neuversiegelung keine potentiellen Nist- und Brutstatten
sowie Nahrungsquellen entnommen. Bedeutende Geholzstrukturen fir die lokal kartierte
Avifauna bleiben vom Vorhaben unberihrt. Sie weisen eine hohe Bedeutung auf, in dem
sie Biotopfunktionen ibernehmen.

Vorbelastung

Vorbelastungen bestehen, bezogen auf das Schutzgut Tiere, vor allem durch die
Hauptnutzung des Plangebietes als Ackerflache, aber auch durch die vorhandene
Wohnnutzung in der Umgebung. Eventuell konnen Nutzer und Nutzungsstrukturen der
benachbarten Wohnungsstruktur die ortsansassige Fauna stéren (Begehung, Befahren,
anthropogene Bewirtschaftung der Flache, Nahr- und Schadstoffeintrag).

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Aufgrund der vorgefundenen Vegetationsstrukturen besitzt die Vorhabenflache eine sehr
geringe Bedeutung fir die Tierwelt als Lebens- und Rickzugsraum. Da flr die Fauna
wenig bis keine signifikante Vegetation vorhanden ist, kann sich ein Entfernen der
Geholzstrukturen innerhalb des Plangebiets, zugunsten der neuen Bebauung, nicht
negativ auf die Fauna auswirken. Darlber hinaus handelt es sich bei der geplanten
Bebauung um eine sich ins Ortsbild einfigende offene Bauweise. Diese Tatsache und
die, dass Ausgleichsflachen sowie private Grinflachen umgesetzt werden sollen,
unterstitzt nicht nur die Mdglichkeit des Verbleibens der Tiere auf der Flache, sondern
wird ein Zusatz von Nahrungs- und Brutpotenzialen erzeugen. Es ist zu erwarten, dass
die Umsetzung des Vorhabens die Biodiversitat des Untersuchungsbereiches
steigern wird.

2.2.2.6 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, welcher klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich vom kontinentalen zum ozeanischen Klima liegt. Der vorherrschende
Klimatyp wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes bezeichnet.

Das Plangebiet ist frei von Baumen oder Hecken. Die restliche Vegetation (Nutzpflanzen,
krautige Pflanzen) bietet kaum eine Verbesserung des Mikroklimas (Schattenwurf,
Wasserspeicherung), was sich in erhéhten Temperaturen der Sommermonate
widerspiegelt. Bezliglich des Klimas erzeugen die grofRflachigen Frei- Ackerflachen im
Plangebiet nur bedingt einen positiven Effekt. Grin- und Wiesenflachen, aber vor allem
der Grof3 Behnitzer See westlich sowie die Waldflachen nérdlich (jeweils ca. 300 m
entfernt) vom PG, stellen klimawirksame Flachen dar.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die klimatischen Verhaltnisse des Siedlungsbereiches unterscheiden sich aufgrund
verdichteter Bebauung von der offenen (Acker-) Landschaft durch niedrigere
Windgeschwindigkeiten, modifizierte Windrichtungen, erhéhte Temperatur, geringere
Feuchte, geringere Sonneneinstrahlung, eventuell mehr Niederschlag und héheren
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Bewolkungsgrad. Hinzu kommen die im Vergleich zum Umland
héheren Luftverunreinigungen.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung besteht durch die umliegende Versiegelung, durch die
Wohnnutzungen und die damit einhergehende Verhinderung der natlrlichen
Versickerung des Niederschlagwassers in den Boden sowie der Verhinderung der
Luftzirkulation. Auf der Plangebietsflache selbst besteht aufgrund der grof¥flachigen
Offenlandflache und der noch unversiegelten Flachen keine erhebliche
klimatische Vorbelastung.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch eine mogliche Veranderung der Oberflachenbeschaffenheit des Plangebiets in
Form von Versiegelung (neue Wohnbebauung und deren ErschlieRung) kénnen sich die
klimatischen ~ Bedingungen  dahingehend verandern, dass bei direkter
Sonneneinstrahlung tagsuber eine starkere Erwarmung und in den Nachtstunden eine
geringere Abkuhlung durch die versiegelten Flachen erfolgt (anlagebedingter Konflikt).
Die Temperaturamplitude des Tagesverlaufs vergréRert sich. Damit einhergehend ist
eine  herabgesetzte  relative  Luft- und Bodenfeuchtigkeit ~ verbunden
(anlagebedingter Konflikt).

Weiterhin ist mit einem Anstieg des Fahrzeugverkehrs (z. B. Anwohnerverkehr) zu
rechnen, was zu erhdhten Abgasemissionen und somit zu einer starkeren
lufthygienischen Belastung im Plangebiet und dessen Umgebung (betriebsbedingter
Konflikt) fuhrt. Mit der Nutzungsintensivierung werden gleichzeitig die klimatisch
wirksamen, offenen Bodenflachen und Vegetationsbereiche in ihrer Fldchenausdehnung
verringert und auf die, durch die Uberbaubare Flache, geregelten Freiflachen sowie
vorgesehenen Pflanzflachen begrenzt (anlagebedingter Konflikt).

Erhebliche Auswirkungen fiir Plangebiet und Umgebung kénnen aufgrund dessen
jedoch nicht festgestellt werden.

2.2.2.7 Schutzgut Wasser

Die Stadt Nauen und ihre Ortsteile befinden sich innerhalb des Einzugsgebietes der
Havel und sind daher durch reiche Grundwasservorkommen ausgezeichnet. Dies gilt
ebenfalls fir das Plangebiet.

Bedeutung und Empfindlichkeit

In der direkten Umgebung befinden sich ausreichend Grin- und Freiflachen zur
Versickerung der Niederschlage und des anfallenden Oberflichenwassers. Trotz der
geplanten Bebauung auf dem PG verbleiben ausreichend Flachen an Privat- und
Nutzgarten, welche zur Versickerung genutzt werden kdnnen. Die umliegenden Stral3en
kénnen, bezogen auf das Schutzgut Wasser, zu Schadstoffeintragen fliihren und das
Plangebiet somit in seiner Empfindlichkeit stéren. Eine hohe &kologische Wertigkeit
besitzt das geschitzte Biotop ,,Grof3 Behnitzer See” dstlich (ca. 300 m) des Plangebiets.
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Vorbelastung

Aufgrund der vorhandenen grundwasser- und staunassebestimmten Sande sowie des
nicht vorhandenen Versiegelungsgrades ist eine Versickerungsfahigkeit des anfallenden
Niederschlagswassers im Plangebiet grundsatzlich gegeben. Die Versickerung ist im
Bereich der umliegenden Acker- und Grunlandflachen sowie auf den ubrigen Flachen
des Plangebiets derzeit problemlos mdglich, weshalb keine Vorbelastung in dieser
Hinsicht besteht.

Als Vorbelastung kann die in ca. 800 m ndrdlich verlaufende Bahnstrecke gewertet
werden. Eine Gefahr fur das Plangebiet ist jedoch aufgrund der Entfernung zum
Plangebiet unwahrscheinlich.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind im direkten Zusammenhang mit
den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu sehen. Durch die geplante Nutzung
der Flache werden Bodenflachen neu versiegelt (anlagebedingter Konflikt). Die Folge
hieraus ist eine Verringerung der Wasserversickerungsflache und damit eine potentielle
Verringerung der Grundwasserzufihrung und -neubildung im Plangebiet
(anlagebedingter Konflikt).

Die Mdglichkeit der Versickerung innerhalb des Plangebiets ist dennoch weiterhin
gegeben. Es wird keine vollstandige Versiegelung des Plangebietes vorgenommen,
sondern auf eine angepasste Grinraumgestaltung, im Rahmen von privaten
Grunflachen, der Flurstiicke geachtet. Zudem werden auf dem Flurstiick 168 ,Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB festgesetzt. Eine Geféahrdung des
Schutzgutes Wassers besteht dennoch durch den ruhenden und flieRenden
Baufahrzeugverkehr (z. B. Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe, Kraftstoffe und Mineral6le)
wahrend der Baumalnahme bzw. durch Kraftfahrzeuge wahrend der zukinftigen
Nutzung des Wohngebietes (anlagebedingter Konflikt).

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser kénnen jedoch nicht
prognostiziert werden.

2.2.2.8 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Das Nauener Landschaftsbild bzw. jenes der Ortsteile ist zu groRen Teilen anthropogen
vorgepragt. Kennzeichnend fir Grol3 Behnitz sind der dorflich beschaffene
Siedlungskern sowie umgebende Acker- und Freiflachen. Der Ortsteil wird von der
,Behnitzer DorfstralRe“ erschlossen, welche von Nordost nach Sidwest durch die
Ortschaft verlauft. Von der Hauptstrale zweigen mehrere Seitenstralden ab, u. a. die
StralRe ,Alte Gartnerei, Uber welche das Plangebiet von Norden her erschlossen ist. Die
Flache des Plangebietes liegt entweder brach oder wird jahreszeitenabhangig von der
Vegetation einer Ackerflache bestimmt.

Landschaftsbildpragend ist die nordlich des Ortsteils verlaufende Bahnstrecke.
Unmittelbar &stlich zum Plangebiet befindet sich der ,Gro3 Behnitzer See“ als
Gewasser Il. Ordnung. Ebenso tragt die dstlich vom Plangebiet gelegene Dorfkirche zu
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einem dorflich gepragten Landschaftsbildempfinden bei. Dartiber hinaus verlauft in der
weiteren Umgebung, ndrdlich von Grof3 Behnitz, ein ausgewiesener Wanderweg zur
Naherholung. Das Landschaftsbild ist aufgrund der Umgebung (Wohnnutzung) derzeit
zum Teil beeintrachtigt. Der Charakter der Umgebung lasst sich zusammengefasst als
eine Mischung aus landlich und dorflich bezeichnen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet besitzt, aufgrund der zur Verfigung stehenden Flache fir Wohnraum im
Nahraum der Metropole Berlin, eine Ubergeordnete Bedeutung fur die Stadt Nauen.
Jedoch kann eine grof¥flachige Veranderung der naturraumlichen Gegebenheiten auch
empfindliche Auswirkungen auf die Flache haben. Die Empfindlichkeit der Flache wird
durch entsprechende grunordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b und § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) berlicksichtigt.

Vorbelastung

Neben den bereits zerschnittenen Landschaftsachsen und der vorhandenen Stral’en
sind derzeit keine weiteren Vorbelastungen auf der Flache bekannt. Es gilt jedoch das
Gebot, sparsam und schonend mit der Ressource Boden und Naturraum umzugehen.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Das derzeitige Landschaftsbild wird durch das Vorhaben zwar abgeandert, allerdings
werden positive Wohnraumpotentiale erwirkt und die Ackerflache sinnvoll genutzt. Zumal
auch die direkte Umgebung wohnbautechnisch entwickelt ist bzw. in der nahen Zukunft
wohnbautechnisch entwickelt werden soll (Wohngebiet Schmiedeweg), fugt sich eine
weitere Bebauung grundsatzlich in die anthropogen vorgepragte Umgebung des
Plangebiets ein.

Da der gesamte Teil des Plangebietes, bis auf die im Bebauungsplan festgesetzten
Ausgleichsflachen, eine Veranderung im Erscheinungs- und Nutzungsbild erfahrt, kann
diese Veranderung als eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
angesehen werden. Innerhalb des Plangebiets werden neue Gebaude (einschliellich
Nebenanlagen und Verkehrsflachen) errichtet. Somit kénnen bisher nicht bzw. nur z. T.
vorhandene Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen), welche in den Raum
eingebracht werden, einen Naturndheverlust bewirken (anlagebedingter Konflikt). Das
Plangebiet besteht aus Ackerflache. Durch die Umsetzung des Vorhabens wird
Vegetation entfernt, was aber keine negativen Auswirkungen nach sich zieht. Erhebliche
Auswirkungen koénnen aufgrund der Vorpragung der Umgebung des Gebietes nicht
konstatiert werden. Laut Landschaftsplan der Stadt Nauen verfiigt das Plangebiet tber
eine mafige Qualitat der Ausstattung des Landschaftsraumes und daher Uber eine
ebenfalls maRige Eignung fur den Erholungswert.

Durch die geordnete und tbersichtlich geplante Bebauung wird ein tolerierbares Mal% an
neuer Einzelhausbebauung gewahrleistet, welches auch von den angrenzenden
Bewohnern der Einzelhausbebauung akzeptiert werden kann.
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2.2.2.9 Schutzgut Mensch

Far den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes und wirtschaftliche
Funktionen wie z. B. die Land- und Forstwirtschaftim Rahmen der weiteren Betrachtung
von Bedeutung.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Fir das Schutzgut Mensch besitzt die Vorhabenflache derzeit die Bedeutung einer
Ertragsflache fir die Landwirtschaft. Sie verfiigt weder Uber Erholungs- noch Uber
Freizeitfunktionen. Das Landgut Stober hingegen ist ein touristischer Anziehungspunkt
mit Uberregionaler Bedeutung.

Vorbelastung

Larmvorbelastungen sind im Gebiet Uber die StraBen im Norden und Siden des
Plangebiets vorzufinden. Weitere Vorbelastungen durch nachbarschaftliche Nutzungen
oder Nutzungen auf der Vorhabenflache selbst sind nicht bekannt.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Eine Beeintrachtigung fir das Schutzgut Mensch besteht insofern, dass neue Gebaude
einschlieBlich Nebenanlagen innerhalb des Plangebiets errichtet werden. Das
Einbringen neuer Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen) in den Raum
kann einen Naturndheverlust bzw. eine Minderung der Wohnumfeldqualitat fur die
umliegende Bebauung bewirken (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund des festgesetzten
MaRes der baulichen Nutzung passen sich die geplanten Baukdrper jedoch in die
bisherigen Dimensionen und Mafstablichkeiten der Umgebung ein bzw. passen sich
somit an die umgebende Wohnbebauung an.

Des Weiteren ist mit einem zunehmenden Verkehrs- bzw. mit Baularm wahrend der
BaumalRnahme, aber auch einem leichten Anstieg der Larmemissionen nach der
Planungsrealisierung zu rechnen (baubedingter Konflikt).

Durch die Umsetzung der Planung werden Wohnraumpotentiale gesichert und
ausgeschopft, was eine positive Auswirkung auf das Schutzgut Mensch
hervorrufen wird.

22210 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmaler wurden im Bereich des Plangebiets bzw. in der unmittelbaren Umgebung
nicht vorgefunden. Naturdenkmale und geschitzte Landschaftsbestandteile befinden
sich nicht im direkten Bereich des Plangebiets, grenzen aber unmittelbar an dieses an
(Landschaftsschutzgebiet ,Westhavelland®).

2.2.3. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der
Schutzguter entstehen. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen
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Nutzungs- und Biotopstruktur aus, da durch die derzeitige gewerbliche sowie freizeitliche
Nutzung des Plangebiets die anderen Schutzgiter wie folgt beeinflusst werden:

¢ Schutzgut Mensch: Entstehung neuen Wohnraumes - vorhandene Larm- und
Schadstoffbeeintrachtigungen des Plangebiets und seiner Umgebung durch
Strafenverkehr und zukinftigen Anwohnerverkehr - geringe Erholungseignung
im  Plangebiet selbst, da Mdoglichkeiten stark eingeschrankt sind
(Privatgrundstiicke und -hauser, vorgepragte Umgebung)

e Schutzgut Tierwelt: nur gering vorhandene anthropogene Pragung des
Untersuchungsraumes durch Wohnnutzung und Verkehr - geringe Wirkung auf
Habitatstrukturen innerhalb und auerhalb der Plangebietsgrenzen, weil
Stérungen/Gefahrdungen geringwertig sind - 0©kologische Hotspots der
Avifauna aulerhalb des Plangebietes (v. a. in nérdlich angrenzender
Obstbaumallee sowie Feldgeholzreihen sudlich  und  westlich des
PG) unbeeintrachtigt

e Schutzgut Pflanzen: sehr geringer Ausgangsbestand im Verhaltnis zur
PlangebietsgroRe >  keine  Uberschneidung des Baufeldes mit
Vegetationsbestand durch Wahl der konfliktdrmsten Baufeldlage

o vorhandene Vegetation aufgrund der Nutzung vorgepragt -> einseitige,
artenarme Vegetationsausbildung (Acker, Ruderalvegetation) = Ausbildung
daran angepasster Tiergemeinschaften, hochwertige und artenreicherer
Biotopbereich mit Wasserbestand bleibt unbeeintrachtigt - Biodiversitat wird im
Vergleich zum Ist-Zustand der Ackerflache steigen, unerhebliche Beseitigungen
des Schutzgutes Pflanze werden ersetzt oder ausgeglichen

e Schutzgut Boden: Bodenversiegelung im Baufeldbereich im gering
vorbelasteten Untersuchungsbereich - Behinderung Austausch natuirlicher
Stoffkreislauf, geringe  Anderung  klimatischer  Verhaltnisse, keine
Bodenversiegelung auf restlichen Flachen, - somit erhebliche und
kompensationspflichtige Beeintrachtigung der oberen Bodenschicht durch
Vorhaben - gering beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter im
Allgemeinen, jedoch Einlagerung von Schadstoffen (Benzin, Ol) durch
Fahrzeugverkehr moglich

e Schutzgut Wasser: Grundwasserbeeintrachtigung im Baufeldbereich im gering
vorbelasteten Untersuchungsbereich - Nahrstoff- oder Schadstoffeintrage
- Anreicherung in Boden und Grundwasser durch Nutzung - Verringerung des
Oberflachenabflusses durch weitere Versiegelung der Flache, Verminderung und
Aufwertung durch festgesetzte Malnahmen

e Schutzgut Klima/Luft: geringer Versiegelungsanteil - Beeintrachtigungen
durch Fahrzeug- und Lieferverkehr wenig vorhanden - Speicherung von Warme
bei Sonneneinstrahlung gering, Abkuhlung und geringere
Luftfeuchtigkeit gegeben

e Schutzgut Landschaft/Ortsbild: Dorflicher Charakter - Keine pragenden
Landschaftselemente = fehlende raumliche Erlebbarkeit der besonderen
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Eigenart der Landschaft > raumliche Veranderung durch Zusatzbebauung,

jedoch kein verandert wahrgenommener Grundcharakter

2.2.4. Flachenbilanz

Flachenart Gro6Re in m?
Wohnbauflache ca. 17.242
A+B+C (private Grinflachen) ca. 5.222
Max. versiegelbare Flache mit jeweils GRZ 0,375 (inkl. Uberschreitungs-

. : ca. 6.466
maoglichkeit)
Kompensationsfaktor 2
Kompensationsbedarf (versiegelbare Fldche/bereits versiegelter Flache) | 12.932 (6.466 * 2) |

Tabelle 3: Flachenbilanz

3 Priufung VerstoB gegen Artenschutzrechtliche Verbote FNP-
Anderung zum Bebauungsplan ,,Wohngebiet Apfelweg*

Bei der Prifung artenschutzrechtlicher Verbote handelt es sich wie beim Umweltbericht
und der Eingriffsregelung um einen eigenstadndigen Fachbeitrag mit eigenen
Rechtsnormen und -folgen, welcher demnach als eigenstéandiger Gliederungspunkt zu
verstehen ist. In diesem Fall liegt kein Erfordernis einer tiefergehenden Beriicksichtigung
artenschutzrechtlicher Belange vor, so dass aus textformalen Griinden eine integrierte
Gliederung erfolgt ist.

Bevor eine baurechtliche Genehmigung erteilt werden kann, ist eine
artenschutzrechtliche Prufung erforderlich. Die Regelungen des BNatSchG zum
speziellen Artenschutz unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und
streng geschutzten Arten. Streng geschutzte Arten zahlen zugleich zu den besonders
geschutzten Arten; d. h. die streng geschitzten Arten sind eine Teilmenge der besonders
geschutzten Arten. Artenschutzrechtliche Verbote gelten fir alle Arten des Anhangs IV
der FFH-RL sowie fir alle europaischen Vogelarten der EU-V-RL. Die
Begriffsbestimmung der besonders und streng geschitzten Arten finden sich
in § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG. Grundlegend ist, dass die streng geschiitzten
Arten eine Teilmenge der besonders geschutzten Arten sind.

Es sind die folgend aufgefihrten Arten zu prifen. Den europaischen Vogelarten kommt
im § 44 eine Sonderstellung zu. Sie zahlen alle, somit auch alle einheimischen, zu den
besonders geschutzten Arten, den sog. Allerweltsarten mit gunstigem
Erhaltungszustand und groRer Anpassungsfahigkeit. Irrgdste und sporadisch
auftretende Arten gelten trotz ihrer zumeist vorliegenden Unbetroffenheit auch dazu.

Besonders geschiitzt sind:
e Arten der Anhange A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97
e Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

e ‘"europaische Vdgel" im Sinne des Art. 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie

¢ Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung
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Dariber hinaus streng geschiitzt sind:
e Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung 338/97
e Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
e Arten der Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

Doppelnennungen versucht der Gesetzgeber zu vermeiden. Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten sind deshalb nur dann durch diese
Vorschriften geschitzt, wenn sie nicht bereits durch die Nennung in Anhang A oder B
der EG-Artenschutzverordnung 338/97 als besonders geschutzt gelten.

geschiitzte Arten geschutzte Arten

FFH-RL VS-RL EUtArtSchV Anlage 1, Spalte 2 V.G E R B
BArtSchV Spalte 3
Arten nach Europaische Arten und BArtSchV

Anhang IV Vogelarten nach '§ 54 (1) BNatSchG | und
(Bestandsgefidhrdung § 54 (2)
natiirlich vorkom- BNatSchG

‘Mm nach | (vom Aussterben

europiisch geschutzte Arten = beaiohts
Nr.1 | Nr.2 natiirlich

(§ 44 (5) BNatSchG) An- (Verwechs- = (hohe vorkommende
) hang lungmit | Verant- Arten)

B europ. wortung
‘gesch. Aten.  der
~ méglich) | BRD) |

|
L | |
b s

Gegenstand der saP

©WWeingarten

Abbildung 4: Gegenstand einer artenschutzrechtlichen Priifung bei zulassigen Eingriffen und
Vorhaben, Quelle: E. Weingarten et al. in ,Artenschutzrechtliche Belange in der SUP‘, NuL 42 (9),
2010, 275-285

Obige Abbildung zeigt den Untersuchungsrahmen der Artenschutzprifung. Die
vorliegende spezielle Artenschutzprifung umfasst folgende Prifschritte:

1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und europaische Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fur
die das Eintreten der Verbotstatbestédnde nicht auszuschlieRen ist. Als Grundlage daflr
dienen die Artenlisten, der in Brandenburg vorkommenden Tier und Pflanzenarten. Eine
Prifrelevanz besteht fur diejenigen brandenburgischen Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefiihrten Kartierungen im
Untersuchungsraum nachgewiesen wurden, bzw. wenn keine Daten vorliegen, fir die im
Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen vorliegen (Potentialabschatzung).
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Arten, fir die Verbotstatbestande mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kénnen, missen einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden.

Diese sind Arten,
e die im Land Brandenburg gemaR Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,
e die nachgewiesenermallen im Naturraum nicht vorkommen,

e deren Lebensraume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen
oder

o deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass sich
relevante Beeintrachtigungen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit aus
ausschlie3en lassen.

2. Prifung der Verbotstatbestinde nach §§ 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestande
fur die prifrelevanten Arten erfillt werden.

Prognose und Bewertung einer potenziellen Schadigung und Stérung der
relevanten Arten.

Falls erhebliche Stérungen von entsprechenden Arten oder Schadigungen ihrer Nist-,
Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten nicht ausgeschlossen werden kénnen, muss fir jede
Art ermittelt werden, ob die spezifischen Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG bzw.
Art. 12 und 13 der FFH-RL und Art. 5 der EU-VS-RL unter Berticksichtigung von
Vermeidungsmaflnahmen eintreten. Die Auslegung erfolgt im Sinne der EU-
Bestimmungen unter Berlicksichtigung der Aussagen im ,Guidance document® (2007).
Grundsatzlich gilt bei der Anwendung der Verbotstatbestande, dass wenn sich die lokale
Population aktuell in einem ginstigen Erhaltungszustand befindet, auch geringfligigere
Beeintrachtigungen eher als tatbestandsmafig einzustufen sein werden, als wenn sich
die lokale Population in einem glnstigen Erhaltungszustand befindet (s. FROELICH &
SPORBECK 2007). Es wird auf folgende Sachverhalte geprift:

e Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten,

o Beeintrachtigung von lokalen Populationen einer Art,

e Fangen, verletzen, téten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,
e Erhebliche Stérung sowie

e Entnehmen, Beschadigen, Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Fiar zuladssige Eingriffe bestehen zudem Sonderregelungen im Rahmen des
§ 44 Abs. 5 BNatSchG, wonach ein Verstol3 gegen diese Verbote nicht vorliegt, soweit
die O&kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten — ggf. unter Hinzuziehung vorgezogener
AusgleichsmaBnahmen — im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Auch
zur rechtskonformen Anwendung dieser Regelung sind verschiedene funktionale,
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raumliche und zeitliche Anforderungen zu berucksichtigen, nicht zuletzt, um die
geforderte hohe Prognosesicherheit in den Prifungen gewahrleisten zu kénnen.

In Bezug auf den Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird darauf
hingewiesen, dass dieser fir alle europaischen Vogelarten auch dann greift, wenn
unvermeidbar ganze, regelmafig genutzte Reviere verloren gehen und keine CEF-
MaRnahmen moglich sind. Dies gilt auch fiir diejenigen Arten, fir die nicht explizit eine
i. d R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte ausgewiesen ist. Eine vollstandige
Beseitigung ist dabei sowohl bei einer vollstandigen Uberpragung des Habitats als auch
bei einer Nutzungsaufgabe aufgrund von anderen Beeintrachtigungen
(z. B. hervorgerufen durch betriebsbedingte Beeintrachtigungen) gegeben. Der
Verbotstatbestand kann auch bei Vorhandensein geeigneter Ersatzhabitate nicht als
beraumt werden.

Das ,Guidance document® der EU-Kommission sieht die Madglichkeit vor,
sogenannte CEF-MaRnahmen (measures that ensure the continued ecological
functionality) bei der Beurteilung der Verbotstatbestande der Artikel 12 und 13 FFH-
RL zu berlcksichtigen. Danach kdnnen weitergehende konfliktmindernde und
funktionserhaltende Maflinahmen, welche die kontinuierliche Funktionsfahigkeit einer
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte gewahrleisten, dazu beitragen, dass die
Verbotstatbestdande der Artikel 12 und 13 FFH -RL nicht eintreten und entsprechend
keine Befreiung nach Artikel 16 FFH -RL erforderlich ist (s. BfN 2011).

Um Ausnahmevoraussetzungen zu erfillen, muss nachgewiesen werden,

e dass zwingende Grinde von Uberwiegendem, oOffentlichen Interesse,
einschlielich sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen

o zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten fiihren, nicht gegeben sind,

e sich der Erhaltungszustand der Population der betroffenen Art nicht
verschlechtert und

e Dbezuglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der gunstige
Erhaltungszustand der Population der Art gewahrt bleibt (vgl. Froehlich &
Sporbeck 2007).

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang |V der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prifrelevanten Arten werden alle in einem Untersuchungs- bzw.
Wirkraum des Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet. Ebenfalls erfolgte eine
Untersuchung auf potentiell vorhandene Zauneidechsen.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestande nicht auszuschlieRen, wird fur
diese Arten eine weitere Prufrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt
analysiert, ob das geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fuhrt und ob
dadurch Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG vorliegen.
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Bei dem aufgefiihrten Begehungstermin wurden die nachfolgend genannten Arten an
heimischen Végeln in maRiger Anzahl und in unregelmaBigem Uberflug (Wechsel)
zwischen Plangebiet und den benachbarten Wohngebauden sowie dem
Feldgehdlzstreifen, der Nadelbaumreihe und der Obstbaumallee gesichtet:

e 8 x Haussperling, 7 x Nebelkrahe, 1 x Ringeltaube sowie 4 x Amsel.

Innerhalb des Plangebietes wurden keinerlei Brutstatten oder Nester gesichtet. Die
nachstwahrscheinliche Fortpflanzungs- und Ruhestatte liegt in den umliegenden
Feldgehdlzreihen sowie den Hecken- und Strauchpflanzungen in den Garten der
umliegenden Wohnbebauung. Nachfolgend werden die hauptsachlich gesichteten
Vogelarten kategorisch benannt, beschrieben und nach ihrem Vorkommen im
Plangebiet bewertet.

Hohlen/Halbhohlenbriiter
Haussperling (Bv, S, Ng)

Eine direkte Brutstatte wurde im Plangebiet nicht entdeckt. Aufgrund seiner
Anpassungsfahigkeit ist es dennoch mdéglich, dass er innerhalb des Plangebietes britet.
Ein relevanter Bezug zum PG besteht allerdings nicht.

Der Haussperling konnte mehrfach in der angrenzenden Obstbaumallee visuell gesichtet
sowie verhort werden. Die Individuen der Art haben einen engen Bezug zur
Obstbaumallee, da sie in den Obstgehoélzen und Nahrung und Schutz finden. Hier liegt
das Revier des Haussperlings. Flugverbindungen konnten ebenso zwischen der
westlichen Feldgehdlzreihe und den umliegenden Wohnstrukturen beobachtet werden.
Der Acker wird dabei teilweise Uberflogen. Bei den Begehungen 2018 wurde dies
bestatigt. Ein Verlust vorhandener Brutplatze oder Reviere dieser den menschlichen
Einflissen relativ unempfindlichen Arten kann daher ausgeschlossen werden.

Der Haussperling ist in Deutschland weit verbreitet und ist als Kulturfolger sehr haufig in
besiedelten Bereichen anzutreffen. In den letzten Jahren zeichnete sich allerdings ein
deutlicher Rickgang der Populationszahlen dieser Art ab. Inzwischen steht der
Haussperling auf der Vorwarnliste Deutschlands fur gefahrdete Brutvdgel.

Der Haussperling hat pro Jahr 3 bis 4 Bruten mit jeweils 4 bis 6 Eiern. Sie bauen ein
einfaches Nest und sind hinsichtlich der Lage anspruchslos. Haussperlinge briiten gern
in Gemeinschaft anderer Haussperlingsparchen und nehmen sehr gern Nisthilfen an.

Durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geht keine direkte
Beeintrachtigung beziiglich des Haussperlings und der lokalen Population aus. Da kein
Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichten Verbote vorliegt, ist auf eine Festsetzung
einer vorgezogenen AusgleichsmalRnahme (CEF-Malinahme) zu verzichten.

Baum- und Buschbriiter der Wilder und Geholze

Ringeltaube

Die Ringeltaube gehort zur Familie der Tauben. Lebensraum sind Walder, Parks, aber
auch anthropogen gepragte Raume wie Garten und ruhige Wohngebiete in Stadten und
Dérfern. Diese Art gilt als sehr stérungsresistent und hat sich an die Stérungen des
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Siedlungsbereiches angepasst. Als Nistraume bevorzugen sie unter anderem
Nadelbdume. In Brandenburg ist sie sehr haufig mit stabilen Bestdnden vertreten.
Konflikte konnen bei Erhalt der fir diese Art wichtigen Strukturelemente nicht
erkannt werden.

Sie wurde als Durchzugler beobachtet. Die Ringeltaube Uberflog das Plangebiet von NW
nach SO. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Brutvogel der Hecken, Gebiische und Baumreihen
Nebelkrahe

Nebelkréahen gelten als maRig bis sehr haufig mit stabilen Bestanden. Auch sie haben
sich als Vogelart der Griinflachen des Siedlungsbereiches an Stérungen angepasst. Die
Nebelkrahe legt ein System aus abwechselnd genutzten Nestern an. Die Beseitigung
eines oder mehrerer Einzelnester aulerhalb der Brutzeit fiihrt daher nicht zur
Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte. Der Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt
bei der Nebelkrahe nach Beendigung der Brutperiode. Nach der Ernte wurde sie als
Nahrungsgast auf der Ackerflaiche gesichtet. Weiterhin wurden Flugverbindungen
zwischen den um Feldgehdlzreihen und den Wohnstrukturen verzeichnet. Dabei wurde
der Acker Uberflogen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Bei den im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten handelt es sich, bis auf die
Turkentaube, um haufige bis sehr haufige Vogelarten in der Region sowie im Land
Brandenburg mit stabilen Bestanden. Die im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten
gelten als Kulturfolger bzw. Végel des beschriebenen Siedlungsbereiches, die sich an
dieses Biotop angepasst haben und dort haufig vorzufinden sind.

Vorbelastung

Far die genannten heimischen Vogelarten besteht durch FuRganger und
Fahrzeugverkehr in direkter Umgebung des Plangebietes eine Vorbelastung, da diese
regelmalig zu verzeichnen sind und eine Beunruhigung der ansassigen Avifauna
hervorgerufen wird. Diese Vorbelastung Uberschreitet jedoch bei weitem nicht die
Toleranz der vorliegenden Kulturfolger-Arten.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Erhebliche Auswirkungen bestehen dadurch jedoch nicht, weil sich diese sehr
stérungsresistenten Arten an dieses Mal der Beeintrachtigung angepasst haben. Durch
die Umsetzung des Bauvorhabens sind die genannten Arten der Avifauna nur indirekt
betroffen. Ein Entfernen von Grofligehdlz und Strauchern, welche bestimmten
Vogelarten ihre Brut- und Nistplatze nehmen wiirde, findet nicht statt. Es liegt zum
jetzigen Zeitpunkt keine Kenntnis Gber aktuell bestehende Nester oder Niststatten vor.
Hypothetische Brut- und Nistraume liegen im PG durch den Mangel an Gehdlzen und
verbuschten Bereichen kaum vor. Flr zukunftiges Brut- und Nistgeschehen ist den
Vogelarten ein Ausweichen auf Hecken- und Baumbestande auf direkt angrenzende
Flurstiicke moglich. Ebenso kdnnen, im Rahmen des Vorhabens, die neu entstehenden
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Zier- und Nutzgérten einigen Vogelarten als Lebensraum dienen. Ahnlich verhalt es sich
mit dem Verlust der Nahrungsflache, welche in der Versiegelung des Bodens durch das
Bauvorhaben begriindet ist. Auch hier kdnnen Arten der Avifauna auf die umliegenden
Bestandsflora sowie auf angrenzende Flurstiicke zurtickgreifen. Da keine direkt vom
Vorhaben ausgehende Beeintrachtigung auf Niststatte der lokalen Avifauna festzustellen
ist, sind keine prophylaktischen CEF-MafRnahmen vorgesehen.

Betroffene Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie und weitere besonders
geschiitzte Arten

Da derartige Tierarten in den geplanten Baubereichen und deren unmittelbar
angrenzender Umgebung nicht vorgefunden wurden, kann auch keine Betroffenheit
festgestellt werden. Verbotstatbestdnde gemall § 44 BNatSchG werden somit nicht
erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Saugetiere

Beim Rotwild, Dammwild, Rehwild, Schwarzwild handelt es sich um jagdbares Wild. Es
gelten die Jagd- und Schonzeiten des Landes Brandenburg. Wild kann bei héherem
Stand der Ackerbepflanzung nicht ausgeschlossen werden. Verbotstatbestande geman
§ 44 BNatSchG werden nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG
ist nicht erforderlich.

Amphibien/Reptilien

Amphibien und Reptilien wurden im Plangebiet nicht vorgefunden. Es galt insbesondere
auf das Vorkommen von Zauneidechsen (Lacerta agilis) hin zu Uberprufen. Es konnte
nach artspezifischem Absuchen kein Exemplar gesichtet werden. Es existieren zwar
sandige und sonnige (sukzessionsbedingt wahrscheinlich nur temporar)
Vorplatzbereiche, allerdings sind keine Haupthabitatbereiche/Verstecke in Form von
Steinhaufen/-briichen vorhanden. Verbotstatbestande gemafl § 44 BNatSchG werden
somit nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG st
nicht erforderlich.

Fledermause

Sommer- oder Winterquartiere von Fledermdusen wurden im Plangebiet nicht
vorgefunden. Es konnten keine akut genutzten Unterschlupfmdglichkeiten fur
Fledermause entdeckt werden. Nicht mehr genutzte Bestandsstrukturen wie Ruinen
oder Gartenhauschen, welche eine mdgliche Habitatqualitat fir Fledermause haben
konnten und vor Abriss nochmals untersucht werden mussten, sind nicht vorhanden.
Verbotstatbestande gemall §44 BNatSchG werden somit nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Insekten

Bei den innerhalb des Plangebiets vorgefundenen Insekten handelt es sich nicht um
besonders geschutzte Arten bzw. nicht um streng geschutzte Arten. Verbotstatbestande
gemal § 44 BNatSchG werden somit nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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Das Vorkommen von xylobionten Kaferarten konnte nicht bestéatigt werden. Das Totholz
liegt nicht in der Menge und Qualitat vor, wie es vor allem fur die seltenen relikten Arten
voraussetzend ist. Solche Arten weisen eine hohe Bindung an Strukturkontinuitat bzw.
Habitattradition der Waldbesténde auf. Sie verlangen eine ungebrochene Kontinuitat der
Alters- und Zerfallsphase und stellen hohe Anspriiche an Totholzqualitaten und -
quantitadten. Diese Bedingungen sind im PG nicht gegeben. Die Methode, die ein
Vorkommen am sichersten bestatigt, ist das Verhéren des Fralgerausches, welche die
Larven erzeugen oder die komplette Spaltung des Gehdlzes. Dieses ist jedoch im
Freiland schwierig zu vernehmen.

Weitere Arten

Da weitere Tierarten im Plangebiet und dessen unmittelbar angrenzender Umgebung
nicht vorgefunden wurden, kann auch keine Betroffenheit festgestellt werden.
Verbotstatbestande gemall §44 BNatSchG werden somit nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Fazit

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen der aufgefiihrten Arten
sind somit nicht erkennbar. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Populationen ist nicht zu erwarten. Das B-Plangebiet selbst konnte nicht
als regelmafBig genutztes Revier herausgestellt werden. Ein wiederholtes
artspezifisches Auftreten konnte nicht bestitigt werden. Als Ackerflache,
angrenzend an Siedlungsbebauung, besitzt es keine signifikante Bedeutung als
Nahrungs- und auch Bruthabitat. Verbotstatbestande gemdR § 44 Abs. 1
BNatSchG sind bei Beriicksichtigung der getroffenen VermeidungsmaBnahmen
nicht zu erwarten. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist
nicht erforderlich.

3.1 Konfliktdarstellung

Durch die Rechtskraft des Bebauungsplanes werden Versiegelungen innerhalb des
Plangebietes ermdglicht (Errichtung von Hauptgebauden, Nebenanlagen und
Zuwegungen). Dies flhrt zum Verlust von Vegetationsflachen. Weiterhin stellt der
Bebauungsplan jedoch eine Sicherung der geplanten Nutzung mitsamt ansprechend
gestalteten Vegetationsflachen dar.

Die Umnutzung der als Landwirtschaftsflache ausgewiesenen Flache hin zu einer

Wohnnutzung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar und muss entsprechend
§ 19 BNatSchG ausgeglichen bzw. ersetzt werden.

3.1.1 Vermeidung/Verminderung

Das Bundesnaturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (§ 13 Allgemeiner
Grundsatz). Das Vermeidungsgebot ist strikies Recht. Die Moéglichkeit zur Vermeidung
besitzt unbedingten Vorrang vor der Entwicklung von Ausgleichs- und
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ErsatzmaRnahmen. Die Vermeidungspflicht umfasst auch die Pflicht zur Minderung
von Beeintrachtigungen.

Folgende Malinahmen aus dem Umweltbericht und der Eingriffsregelung wurden als
Hinweise in die Planung Ubernommen:

Gehdlzentfernung

Eine Entfernung der Gehdlzstruktur (Beraumung und Fallung der vorhandenen Baume,
Hecken und Strauchbereiche) ist wahrend der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September
eines jeden Jahres nicht zulassig. Sollte ein Eingriff in den Vegetationsbestand innerhalb
dieser Zeit notwendig sein, ist dies durch einen entsprechenden Antrag gesondert bei
der zustandigen Behorde zu stellen. Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen
innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und
Lebensstatten ein Antrag nach § 45 BNatSchG von den Verboten des § 44 BNatSchG
bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu stellen. Des Weiteren sind die jeweiligen
Gehdlze vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann zu Gberprifen.

Erhaltungsflachen

Innerhalb des Plangebietes liegen keine signifikanten Vegetationsstrukturen vor, welche
als Erhaltungsflachen festgesetzt werden kdnnten. Die im Bestandsplan dargestellten
Biotoptypen sind gemaR dem Gebot zur Auswahl der konfliktdrmsten Plangebiets- und
Baufeldlage aulRerhalb des Geltungsbereiches und damit vollstdndig unberihrt. Dartiber
hinaus sind sie durch die Baumschutzsatzung der Stadt Nauen geschitzt. Diese
Strukturen konnen weiterhin als gewachsene Gehdlze mit Bedeutung fur Natur,
Landschaft und Artenschutzbelangen ihre Funktion ausfihren. Sie stellen teilw. wertvolle
Strukturelemente und auch Reviermittelpunkte im Siedlungsbereich dar.

PflanzmaRnahmen

Die PflanzmalRnahmen sind in der auf Beendigung der Baumalinahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzuflihren. Sie haben geman
DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen.
Es sind standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen. Bei der Auswahl der
Geholzarten fur Ausgleichspflanzungen ist der gemeinsame Erlass vom 18.09.2013 des
MIL und MUGV zur Sicherung gebietsheimischer Herkinfte bei der Pflanzung von
Gehdlzen in der freien Landschaft zu berlicksichtigen.

Boden- und Flachenschutz

Die Bodenbearbeitung ist im Rahmen der Bautatigkeit auf das absolut notwendige Mal}
zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, sodass die Bodenstruktur
weitestgehend erhalten bleibt, das Bodenleben geschont und erneute
Bodenverdichtungen vermieden werden.

Es findet eine Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich genutzter Flache statt.
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Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern.

MaRnahmen wahrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase konnen durch ein optimiertes und diese
Aspekte bericksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung
entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch eine
Benassung vorhandener BaustralRen, Lagerflichen und des Bodenaushubes
entgegengewirkt werden.

MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Folgende bewahrte Verminderungs- oder Vermeidungsmalfinahmen, laut Lichtleitlinie
des Landes Brandenburg vom 10.05.2000, sind in Bezug auf Lichtimmissionen beim
Schutzgut Tierwelt durchzufiihren:

1. Vermeidung heller, weit reichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.

2. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, in der eine kunstliche Beleuchtung
notwendig ist.

Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum.
Verwendung von staubdichten Leuchten.
Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

N o ok ow

Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekorper von hohen Gebauden.

MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wiéhrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten
so aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen.

3.1.2 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden in den Bereichen des Bodenabtrages,
der Versiegelung, Verdichtung und Uberschiittung (Bodenauftrag) fiihren zum
kompensationspflichtigen Verlust bzw. zur Uberpréagung von natiirlich gewachsenem
Boden und dem Boden als Vegetationsstandort in den Eingriffsbereichen. Diese
Auswirkung ist nur durch die Aufgabe der Planung zu vermeiden. Aus der
artenschutzrechtlichen Prifung gehen, bezilglich des Schutzgutes Fauna, keine
Hinweise zu Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG Abs. 1 hervor.

Die zu erwartende Verringerung der Wasserversickerungsflache und der
Grundwasserneubildungsrate  ist insgesamt zu vernachlassigen, da das
Grundwasservorkommen im  Plangebiet weder wasserwirtschaftlich  noch
landschaftsékologisch, im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme, eine
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Relevanz besitzt. Im Rahmen der Planung und in der direkten Umgebung stehen
ausreichend Versickerungsflachen zur Verfugung.

Der Verlust klimaregulierender Vegetationsflache und die gleichzeitig durch die
vorgesehene Bebauung entstehende Ausweitung der Warmeinsel des
Siedlungsbereiches werden zu einer geringen Erhéhung der mittleren Lufttemperatur in
diesem Gebiet fihren. Dabei ist nicht zu erwarten, dass bei entsprechenden
sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswert starkere oder lang andauernde
Belastungssituationen durch Hitze und Schwile auftreten als bisher. Dies gilt sowohl fiir
das Plangebiet als auch fir die benachbarte Wohnbebauung.

Die Erzeugung zusétzlicher gasférmiger Emissionen durch Verkehr und Heizung nach
Fertigstellung und Nutzung des Bauvorhabens durfte fir solche Strukturen, wie sie auch
in der direkten Umgebung vorzufinden sind, typische GrélRenordnungen annehmen, die
damit zu vernachlassigen sind. Auch der durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen
erzeugte Larm dirfte im Bereich der ublichen Hintergrundbelastungen liegen.
AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung
verbleiben werden.

3.2 Eingriffsregelung

Der FNP ,Wohngebiet Apfelweg“ wird im Parallelverfahren zum B-Plan ,Wohngebiet
Apfelweg“ geandert. Die aus der Eingriffsregelung hervorgehenden Inhalte und
MafRnahmen werden im Rahmen des B-Planverfahrens abgehandelt und sind dort im
Kapitel 5 zur Eingriffsregelung nachzulesen.

In diesem Zusammenhang kommt es zu einer vollstandigen Kompensation der aus dem
B-Plan hervorgehenden Auswirkungen, welche ihrerseits wiederum die parallele
Anderung des FNP voraussetzen.

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das BNatSchG definiert in § 1 (1) als Ziel Natur
und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mallgabe der nachfolgenden Absatze so
zu schutzen, dass

¢ die biologische Vielfalt,

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter
sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die  Wiederherstellung von Natur und Landschaft
(allgemeiner Grundsatz).
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Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur
und Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind sowohl
untereinander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur
und Landschaft abzuwagen. Bei Durchfihrung des Bauvorhabens werden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft hervorgerufen. Entsprechend der
Erheblichkeit hat der Vorhabentrager ggf. MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche Rahmen wird dabei im Wesentlichen
von der Eingriffsregelung nach §§ 13-18 BNatSchG vorgegeben. Die rechtlichen
Grundlagen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in Bezug zum Baurecht
ergeben sich insbesondere aus § 18 BNatSchG.

Nach § 14 Abs. 1 sind Eingriffe wie folgt definiert: ,Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne dieses Gesetzes sind Verédnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfidchen
oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen.*

Nach § 15 BNatSchG Abs. 1 und 2 ist ,der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. [...] Der
Verursacher ist verpflichtet unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MalBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder
zu ersetzen (ErsatzmalBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und
sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt
oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist.”

3.21 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter

Eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiter
Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere, Pflanzen, Landschaft und Kultur- und
Sachgulter erfolgte unter Punkt 3.5 innerhalb des Umweltberichtes B-Plan
,Wohngebiet Apfelweg"“.

3.2.2 Konfliktanalyse und Vermeidung/Verminderung

Eine umfassende Konfliktanalyse mit Darstellung der erheblichen und unerheblichen
Auswirkungen sowie Vermeidung/VerminderungsmaRnahmen zu den einzelnen
Schutzgutern Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere, Pflanzen, Landschaft und
Kultur- und Sachguter erfolgte bereits im Rahmen des Umweltberichtes unter Punkt 4.1.

3.2.3 Kompensationsermittlung

Grundsatzlich gilt fur die Eingriffsregelung, dass Vermeidung/Verminderung des Eingriffs
vor Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs geht. Der Vorrang des Ausgleiches
vor dem Ersatz gilt als aufgehoben. Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe der
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Planung vollstandig vermieden werden kann, verbleibt nach Anwendung der
Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen eine Beeintrachtigung der Schutzgiter
durch den Eingriff. Diese Beeintrachtigung ist in Form von AusgleichsmaRnahmen
und/oder  Ersatzmaflnahmen zur  Wiederherstellung des  Naturhaushaltes
ZuU kompensieren.

Die MalRnahmen zur Kompensation erfolgter Eingriffe ist dem B-Plan zum vorliegenden
Anderungsverfahren in Text und Karte zu entnehmen.

3.3 Fotodokumentation

Abbildung 5: Blick auf das Plangebiet, 12.10.2018

p—

Abbildung 6: Obstbaumallee entlang der StraRBe ,,Alte Gartnerei“, 16.10.2018
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Abbildung 7: Blick vom PG Richtung Nordnordwest, 16.10.2018

Abbildung 8: Nebelkrihe im Uberflug, 12.10.2018

L

Abbildung 9: Feldgeholzstreifen bestehend aus Ahorn und Hainbuche, an der westlichen
Plangebietsgrenze verlaufend, 16.10.2018
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Abbildung 10: Nadelgeholzreihe an der siidlichen Plangebietsgrenze, 16.10.2018

Abbildung 12: Dunkle Erdhummel (Bombus terrestris) bei Bliitenbesuch auf Acker-Ochsenzunge
(Anchusa arvensis), 16.10.2018
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3.4 Geplante Anderung und Bewertung des Eingriffs

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nauen und Ortsteile ist das
Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) wird der Anderungsbereich als
Wohnbauflache dargestellt.

Fir den geplanten Anderungsbereich wurde das vorliegende Dokument mit einer
Umweltbericht erarbeitet, in dem eine genaue Bestandsaufnahme, eine Prifung auf
Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote sowie eine Vertraglichkeit mit
Schutzgebieten und -objekten vorgenommen wurde.

Es erfolgte auch eine umfangreiche Konfliktanalyse. Es werden im Rahmen dieser
Anderung naturschutzfachliche VermeidungsmaBnahmen fiir ein nachgelagertes
Bauantragsverfahren vorgeschlagen. Eine vollumfangliche Abhandlung der Bilanzierung
der Eingriffsregelung nach BNatSchG ist im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren vorzunehmen. Die Zulassigkeit dieser Vorgehensweise
wird unter anderem darin begriindet, dass die vorgenannte Konfliktanalyse ergeben hat,
dass kaum bis keine Beeintrachtigungen durch die Anderung bzw. Spezifizierung der
Nutzungsart des FNP der Stadt Nauen auf die untersuchten Schutzglter erwachsen.
Potentiell auftretende Beeintrachtigungen (z. B. auf das Schutzgut Boden) lassen sich
vollumfanglich auf der Ebene des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens
kompensieren. Auf mogliche Vermeidungs- bzw. Verminderungsmaf3nahmen wurde im
Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung dennoch vorab bereits eingegangen.
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4 Umweltbelange der FNP-Anderung zum Bebauungsplan
,Wohngebiet Schmiedeweg*

41 Veranlassung

Das parallele FNP-Anderungsverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB ist aufgrund der
vorgenannten Unstimmigkeiten zwischen den aktuellen Ausweisungen des
Flachennutzungsplanes und der im Bebauungsplan beabsichtigten Nutzung erforderlich.
Zur Genehmigungsfahigkeit der Planung muss eine Ubereinstimmung mit der
Darstellung des FNP hergestellt werden.

4.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Anderungsbereichs

4.2.1 Kurzdarstellung Bestand

Wesentliche derzeitige Nutzungsmerkmale innerhalb des Plangebiets

Nutzungstyp Auspragung

Siedlungsflachen Siedlungsflachen befinden sich in Form
von Wohnbebauung (Einzelhduser mit
Garten, Kleingartenkolonie) ndrdlich,
westlich und sudlich entlang der Stral3en
~Schmiedeweg”, ,Behnitzer Dorfstralle®
und ,Schusterweg“. Weiterhin befindet
sich nérdlich vom PG die GroR Behnitzer

Dorfkirche mit umliegenden
Friedhofsgelande.

gewerbliche Nutzungen Nordlich des Plangebiets ist das Landgut
Stober sowie ein  Metallbaubetrieb
verortet.

industrielle Nutzungen Industrielle  Nutzungen liegen im
Plangebiet und dessen Umgebung
nicht vor.

landwirtschaftliche Nutzungen Im Plangebiet findet eine

landwirtschaftliche Nutzung in Form von
intensiv.  genutzten Ackern statt. In
dstlicher Richtung schlieRen sich weitere
Ackerflachen an.

Grunflachen Das Plangebiet ist relativ frei von
Vegetation und offenflachig. Innerhalb
des Plangebiets existiert nur ein geringer
Gehodlzbestand. Vegetative Bestande
befinden sich an der nordlichen,

norddstlichen und westlichen
Plangebietsgrenze.
Erholungsflachen Erholungsflachen wurden im Plangebiet

nicht vorgefunden. Nordwestlich des
Plangebietes liegt der GroR Behnitzer
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See, der entlang der Promenade fiir
Erholungssuchende begehbar ist.
Flachen ohne derzeitige Bodennutzung Derartige Flachen wurden im Plangebiet
nicht vorgefunden.

Verkehr Das Plangebiet wird von den 6&ffentlichen
Strallen ~Schmiedeweg* und
,Schusterweg“ erschlossen.

Ver- und Entsorgung Das Plangebiet ist augenscheinlich mit
Medien (Strom, Wasser,

Telekommunikation) erschlossen.

4.2.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

Durch das geplante Bauvorhaben wird deutlich, dass nicht alle Schutzgiter erheblich
betroffen sind.

Eine entsprechende Abgrenzung wurde schutzgut- und wirkungsspezifisch durchgefiihrt
und umfasst u. a. auch die benachbarten Randbereiche des Plangebietes. Die fur die
einzelnen Schutzgiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorhabenbezogene Wirkung mehr oder minder stark beeintrachtigt werden, werden hier
nachfolgend aufgezeigt.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgte jeweils mit 6 Begehungen im Frihling
und Sommer 2018 (vgl. B-Plan ,Wohngebiet Schmiedeweg, Entwurf September 2018).
Gemal dem gemeinsamen Runderlass ,Bauleitplanung und Landschaftsplanung“ sollte
nur der vorhandene und zu erwartende Zustand von Natur und Landschaft
bertcksichtigt werden.

4.2.2.1 Naturrdaumliche Gegebenheiten

Lage

Das Plangebiet selbst befindet sich im Ortsteil Gro? Behnitz. Das Gebiet hat eine GréRe
von 49.780 m? und befindet sich sudlich des Dorfkerns des Ortsteils Grol3 Behnitz der
Stadt Nauen. Es befindet sich zwischen dem ,Schusterweg® im Sidwesten und dem
~Schmiedeweg“ im Nordosten des Plangebiets. Entlang der vorgenannten Stral’en
sowie norddstlich und nordwestlich (an der Behnitzer Dorfstrale) des Plangebiets
befindet sich Wohnbebauung. Die ErschlieBung ist Uber die benannten
Strallen gesichert. Derzeit ist das Plangebiet nicht durch bauliche Anlagen vorgepragt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasste in der Version des Vorentwurfes
(Stand Méarz 2018) in der Flur 3 die Flursticke 27 (tlw.), 120 (tlw.), 29/1 (tlw.) und 58/1
(tlw.) sowie in der Flur 4 die Flurstlicke 144/2, 145, 146, 147, 148, 149/1, 149/3 (tlw.),
149/4, 149/5, 150, 151/1, 151/2, 152, 153, 156, 157, 158/1, 158/2 (tlw.), 159 (tlw.), 160/1
(tw.) und 160/2 (tlw.). Der Entwurf sowie der vorliegende uUberarbeitete Entwurf
beinhalten die auf dem Deckblatt der Begriindung benannten Flursticke. Die Flurstiicke
27 (tiw.), 120 (tiw.), 144/2, 145, 146, 147 und 153 (Gemarkung Nauen, Flur 4). Die
angrenzenden Grundsticke werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt bzw. sind
bereits bebaut. Nérdlich des Plangebietes befindet sich in ca. 1.000 m Entfernung die
ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin - Hannover.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0 66



Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen zu den Bebauungsplénen ,Wohngebiet Apfelweg“ und
+~Wohngebiet Schmiedeweg®

Topographie

Hochwert: 5828074
Rechtswert: 346780

Topographische Elemente sind aufgrund der von weitflachiger Ackerlandschaft
definierten naturrdumlichen Gegebenheiten nicht im nahen Einwirkbereich der
FNP-Anderung vorhanden. Im weiter gefassten Untersuchungsraum liegt nordlich die
Bahnstrecke Berlin-Hannover.

4.2.2.2 Schutzgut Boden

Die Bdéden im gesamten Nauener Plangebiet sind in der Vergangenheit und auch aktuell
starken anthropogenen Einflissen und Eingriffen unterworfen, welche insbesondere auf
eine intensive Bodennutzung zurlickzuflhren sind. Der Planbereich, sudlich der
Ortschaft Gro3 Behnitz gelegen, ist laut Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Flache ausgewiesen. Derzeit wird der Baugrund des Plangebiets als Intensivacker
genutzt. Eine Versiegelung besteht derzeit im geringfiigigen Umfang auf den Flurstiicken
149/3 und 149/5 (Zuwegungen zum PG). Durch das Vorhaben wird das Plangebiet durch
Einzelhausbebauung mit Nebenanlagen (Garagen und Zuwegungen) bebaut.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Im Allgemeinen sind Bdden fiur die Stoffkreislaufe unabdingbar und bieten sowohl fur
einige Tiere als auch fiir die meisten Pflanzen eine Lebensgrundlage. Béden sind daher
von immenser Bedeutung. Es gilt, schonend mit diesem Schutzgut umzugehen und die
Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Die
Empfindlichkeit der Boden gegenuber  Schadstoffanreicherung sowie
Retentionsvermdgen wird als relativ hoch eingeschatzt.

Vorbelastung

Das Plangebiet verfligt im Allgemeinen ausschlieBlich Uber Frei- und Grinflachen,
welche weitgehend die naturlichen Bodenfunktionen ibernehmen kénnen. Im Vergleich
zu ungenutzten Grunflachen sind die Bodenfunktionen eines Intensivackers allerdings
durch die Nutzung eingeschrankt. Langfristige Dingereintrdge stellen ebenfalls eine
nachhaltige Belastung, nicht nur fir das Schutzgut Boden, dar.

Als Vorbelastung ist u. a. die eingetragene Altlastenverdachtsflache der Flur 4,
Flurstiicke 151/2 und 152 zu nennen. Des Weiteren kdnnen die umgebenden Strallen
(Schmiedeweg, Schusterweg) die Gefahr des Schadstoffeintrages bergen.

Da es keine regelmaRigen Begehungen oder Befahrungen auf den gréften Teilen des
Gelandes gibt, kann im vorliegenden Fall von keiner hohen Vorbelastung
ausgegangen werden.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Etablierung des Wohnstandortes erfolgt ein Eingriff in den Bodenhaushalt,
wodurch es zu einer nachhaltigen Schadigung des gewachsenen Bodenprofils kommen
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kann. Grund daflir sind Bauarbeiten, die sich in Form von Berdumen, Abgraben,
Beseitigen, Verdichten und Ablagern bemerkbar machen (baubedingte Konflikte). Des
Weiteren stellt die Versiegelung von Flachen durch Lagerflachen, Baukdrper oder
Verkehrsflachen eine Beeintrachtigung dar. Die bestehende Versiegelung gilt
fortflhrend als Konflikt (anlagebedingter Konflikt). Durch diese genannten Eingriffe
kénnen die natlrlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fir Schadstoffe,
Aufnahme und Abgabe von Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstort werden.

Wahrend der BaumalRnahmen ist mit einer Beeintrachtigung der unbebauten Flachen,
die von den MaRRnahmen nicht betroffen sind (Freiflachen und 6kologisch wertvolle bzw.
sensible Bereiche), durch Befahren mit Baufahrzeugen oder durch das Lagern von
Baumaterialien zu rechnen. Dies ist jedoch nicht als schwerwiegend zu bezeichnen, da
diese Flachen nur kurzzeitig fir den Zeitraum der Baumalinahme in Anspruch
genommen werden. Somit liegen nur unerhebliche Auswirkungen (baubedingte
Konflikte) vor. Insgesamt stellt sich das Plangebiet als unversiegelte Flache dar, die nur
geringe Beeintrachtigungen beziiglich des Schutzgutes Boden aufweist.

Auf den Flursticken 151/2 und 152 der Flur 4 befindet sich eine eingetragene
Altlastenverdachtsflache, welche sich sowohl innerhalb als auch auflerhalb des
Plangebietes befindet. Auf der ALV Nr. 0334631052 befand sich bis ca. 1990 eine
Stallanlage (ehem. Schweinestall) der damaligen LPG, welche zur Tierhaltung genutzt
wurde. Im Zuge dieses B-Planverfahrens wurde das Ingenieurbiro fur
Baugrunduntersuchungen und Altlastenerkundung Jirgen Markau zur Klarung
beauftragt, ob auf den Flurstiicken die Gefahr des Schadstoffeintrages gegeben ist. Das
Biro kam zu dem Ergebnis, dass die Vorsorgewerte (Prifwerte) fiir die
betrachteten Parameter nicht liberschritten werden. (Gutachten Projekt-Nr.:
231/2018/B). Demnach stellt die Altlastenverdachtsfliche keine Gefahr fiir den
Wirkungspfad Boden-Mensch dar.

Trotz des geplanten (hohen) Versiegelungsgrades durch die Bebauung ist anzumerken,
dass eine offene und lockere Bebauung mit angrenzenden privaten Grinflachen
umgesetzt werden soll, wodurch ein Teil des Bodens des Plangebietes in seiner
derzeitigen Funktion erhalten bleiben kann. Darlber hinaus ist vornehmlich nach dem
Gebot des internen Griinausgleichs vorzugehen. Mit weitflachigen Bereichen, die sich
direkt an die Baufelder anschlief3en (vgl. Planungskarte und B-Plan), bleiben grolRe Teile
der Flache nicht nur unbebaut, sondern erfahren durch Aufgabe der Ackernutzung sowie
durch Bepflanzung eine naturschutzfachliche Aufwertung.

4.2.2.3 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache soll im Vergleich zum Schutzgut Boden die Qualitat bzw. Art des
Flachenanspruchs beschreiben.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 49.666 m? und wird von Ackerflache
vollstandig dominiert. Die Flacheninanspruchnahme betragt mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ca. 12.947 m? und ist damit verhaltnismaRig gering. Ziel des Planes
ist als Flachennutzungsart die Schaffung von Wohnraum. Das geplante Gebiet wird mit
einer GRZ von 0,25 festgesetzt. Die Nutzungsdichte bzw. die Wohneinheiten orientieren
sich an der ortsublichen Bauweise. Erheblichkeit in Bezug auf den Flachenbedarf
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besteht jedoch in der Irreversibilitat. Die infrastrukturelle Anbindung erfolgt giinstig tber
den nordoéstlich anliegenden Schmiedeweg sowie den sidlich anliegenden
Schusterweg, intern in Form einer Ringstrale.

In dem Bebauungsplan werden zusatzlich noch 4.428,5 m? Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgelegt. Insgesamt ist von keiner wesentlichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

4.2.2.4 Schutzgut Vegetation

Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natlrliche Vegetation stellt das heutige natlrliche Wuchspotential einer
Landschaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft,
die sich unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhaltnissen anstelle der heutigen
nutzungsbedingten Sekundarvegetation einstellen wirde, wenn jeglicher aktueller
menschlicher Einfluss durch Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig
ausgeschaltet werden wurde. Es handelt sich demnach um eine gedankliche
Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte und ihrer Merkmale unterstutzt.

Entsprechend der Boden-, Klima- und Grundwasserverhaltnisse ware im Bereich der
Nauener Platte und somit im Plangebiet der Traubeneichenwald, Stieleichen-
Hainbuchenwald, Stieleichen-Birkenwald und Buchen-Stieleichenwald als potentiell
naturliche Vegetation moglich.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb von Natur (NSG)- und
Landschaftsschutzgebieten (LSG) sowie SPA- und FFH-Gebieten. Das Plangebiet
grenzt jedoch direkt an das LSG Westhavelland (ID-Nummer 3340-602, siehe Abb. 5).

Im Sidwesten grenzt das Plangebiet unmittelbar an das LSG Westhavelland. Ostlich in
ca. 4,1 km Entfernung befindet sich das GrofRtrappenschongebiet Markee-Wachow-
Tremmen (GroRtrappenschongebiet Il LK HVL). In ca. 300 m westlicher Richtung liegt
das FFH Gebiet Beetzsee-Rinne und Niederungen. Sidwestlich befindet sich in
ca. 700 m das Vogelschutzgebiet ,Mittlere Havelniederung®. Die Schutzgebiete bleiben
von der Planung unberuhrt.
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Abbildung 13: Ubersicht Schutzgebiete in der Umgebung, Plangebiet rot umrandet

Biotope

Abbildung 14: Lage Plangebiet zu umliegenden und gesetzlich geschiitzten Biotopen

1)

2)
3)
4)
5)

_

02104 § - hypertrophe Seen (sehr nahrstoffreich), ohne Wasserpflanzen, sehr
geringe Sichttiefe

022111 § - Schilf-Réhricht an Standgewassern

07190 § - standorttypischer Gehdlzsaum an Gewassern
07171 § - genutzte Streuobstwiese

08171 § - Rotbuchenwalder bodensaurer Standorte
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Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen
fuhren verboten. Nach § 30 Abs. 3 BNatSchG kann auf Antrag eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigung ausgeglichen werden kénnen.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind daher Aussagen zum Betroffenheitsgrad der
entsprechenden Biotope zu machen.

02104 - hypertrophe Seen (geschitztes Biotop gem. § 18 BbgNatSchAG i.V.m.
§ 30 BNatSchG) und FFH-LRT 3150, auRerhalb

Ca. 300 m nérdlich des Plangebietes liegt das Biotop des Grol3 Behnitzer Sees an.
Dieses stellt einen Lebensraumtyp (LRT Code 3150) ,Nattirliche eutrophe Seen mit einer
Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions“ dar, der im Sidwesten von
Natura 2000 Gebieten Uberschnitten wird (§ 19 BNatSchG). Damit sind Aussagen zur
potenziellen Betroffenheit von Lebensraumtypen nach Anhang | der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie (FFH-RL) und Arten nach Anhang Il der FFH-RL zu treffen.

Anhang | der FFH-Richtlinie listet die Lebensraumtypen auf, fiir deren Erhaltung
besondere Schutzgebiete im Netzwerk Natura 2000 ausgewiesen werden sollen
bzw. in diesem zu bericksichtigen sind. Hier sind natiirliche und naturnahe
Lebensraume von gemeinschaftlichem Interesse aufgefiihrt. Anhang Il ist die
Sammlung der Tier- und Pflanzenarten, fiir die Schutzgebiete im NATURA 2000-
Netz eingerichtet werden miissen.

Auf Anhang Il der FFH-Richtlinie sind "Tier- und Pflanzenarten von
gemeinschaftlichem Interesse, filir deren Erhaltung besondere Schutzgebiete
ausgewiesen werden miissen" aufgelistet.

Es qilt diese so zu betreuen, dass die 6kologischen Bedurfnisse dieser Arten erfillt
werden und ihre Bestande erhalten bleiben. Anhang Il ist also das Gegenstiick zu
Anhang |, auf dem die Lebensraume gelistet sind.

Als ginstig wird der Erhaltungszustand eines Lebensraumtyps bzw. einer Art
angesehen, wenn folgende Bedingungen erfiillt sind:

e das naturliche Verbreitungsgebiet nimmt weder ab noch besteht eine Differenz
zu der GroRRe eines gunstigen Referenzgebietes (Lebensraumtypen und Arten);

¢ die aktuelle Population nimmt weder ab noch besteht eine Differenz zu der GréRe
einer gunstigen Referenzpopulation (nur Arten);

o die aktuelle Flache eines Lebensraumtyps nimmt weder ab noch besteht eine
Differenz zu der Grofde einer guinstigen Flache (nur Lebensraumtypen);

e der Lebensraum der Art ist ausreichend grof und geeignet, das langfristige
Uberleben der Populationen der Arten zu sichern (nur Arten);

e die fur den langfristigen Fortbestand notwendigen Strukturen und spezifischen
Funktionen eines Lebensraumtyps wund der Erhaltungszustand der
charakteristischen Arten eines Lebensraumtyps sind aktuell gunstig
(nur Lebensraumtypen);
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o das aktuelle Verbreitungsgebiet, die Population der Arten bzw. die Flache der
Lebensraumtypen, die Habitate der Arten sowie die spezifischen Strukturen und
Funktionen der Lebensraumtypen werden auch fur die Zukunft glinstig beurteilt.

Beschreibung und Bewertung des Biotops und Lebensraumtyps

Eine spezielle Untersuchung der Wasserflora und Fauna wurde fir den vorliegenden
Lebensraumtyp nicht vorgenommen, da das Gewasser, insbesondere bei geringer
Wasserfuhrung, nicht bis an das Ufer begehbar und somit nur teilweise und aus der
Ferne einsehbar ist. Jedoch ist von Wasserschlauch (Utricularia spp) - sowie
Laichkrautarten (Potamogeton) und der uferbegleitenden Phragmites auszugehen.
Diese Biotope sind ideale Lebensraume fir viele Tierarten.

Nach Informationen des Schutzgebietsviewers des LfU wird die Ausbildung des
Hauptbiotops als typisch (gering gestort) eingestuft. Die Habitatstruktur des 22,1 ha
groBen Sees ist mittel bis schlecht ausgepragt. Weiterhin liegen starke
Beeintrachtigungen vor und das Arteninventar ist nur in Teilen lebensraumtypisch
ausgepragt. Der Erhaltungszustand des FFH-LRT wird als durchschnittlich oder
beschrankt eingestuft. Der Grol3 Behnitzer See wird durch die vorliegende Planung
nicht berthrt.

022111 - Schilf-Réhricht (geschiitztes Biotop gem. § 18 BbgNatSchAG i.V.m.
§ 30 BNatSchG) und FFH-LRT 3150, auRerhalb

Nordwestlich des Plangebiets (ca. 300 m Entfernung) befindet sich ein Schilf-Réhricht.
Dieses Biotop stellt auch einen Lebensraumtyp (LRT Code 3150) ,Natiirliche eutrophe
Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions* dar, der im
Stdwesten von Natura 2000 Gebieten uUberschnitten wird (§ 19 BNatSchG). Damit sind
Aussagen zur potenziellen Betroffenheit von Lebensraumtypen nach Anhang | der Flora-
Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-RL) und Arten nach Anhang Il der FFH-RL zu treffen.

Beschreibung und Bewertung des Biotops und Lebensraumtyps

Eine spezielle Untersuchung der Wasserflora und Fauna wurde fir den vorliegenden
Lebensraumtyp nicht vorgenommen, da das Gewasser, insbesondere bei geringer
Wasserfuhrung, nicht bis an das Ufer begehbar und somit nur teilweise und aus der
Ferne einsehbar ist. Jedoch ist von Wasserschlauch (Utricularia spp) - sowie
Laichkrautarten (Potamogeton) und der uferbegleitenden Phragmites auszugehen.
Diese Biotope sind ideale Lebensraume fir viele Tierarten.

Nach Informationen des Schutzgebietsviewers des LfU wird die Ausbildung des
Hauptbiotops als typisch (gering gestort) eingestuft. Die Habitatstruktur des
0,3 ha grolken Schilf-Rohrichts ist gut ausgepragt, es liegen aber starke
Beeintrachtigungen vor und das Arteninventar ist nur in Teilen lebensraumtypisch
ausgepragt. Der Erhaltungszustand des FFH-LRT wird als durchschnittlich oder
beschrankt eingestuft. Das Schilf-Réhricht wird durch die vorliegende Planung
nicht berthrt.

07190 - standorttypischer Gehoélzsaum an Gewassern (geschiitztes Biotop
gem. § 18 BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG), aufRerhalb
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Nordlich des Plangebiets (ca. 320 m Entfernung) befindet sich ein standorttypischer
Gehdlzsaum an Gewassern. Kennzeichnend fur diesen Biotoptypen sind streifenférmige
Besténde entlang von Flie3- und Standgewassern, welche aus Baumen und Strauchern
sowie einem dazugehorigen Staudensaum bestehen kénnen. Durch den Gehdlzbestand
an FlieRgewassern werden vielfaltige Lebensraume im Ubergangsbereich Gewasser
und Umfeld geschaffen.

Beschreibung und Bewertung des Biotops und Lebensraumtyps

Nach Informationen des Schutzgebietsviewers des LfU wird die Ausbildung des
Hauptbiotops als typisch (gering gestort) eingestuft. Angaben zu Habitatstruktur,
Beeintrachtigungen und Arteninventar des 0,27 ha grofen Biotops sind nicht verfugbar.
Der standorttypische Gehdlzsaum wird durch die vorliegende Planung nicht berthrt.

07171 - genutzte Streuobstwiese (geschiitztes Biotop gem. § 18 BbgNatSchAG i.V.m.
§ 30 BNatSchG, auerhalb

Nordlich des Plangebiets (ca. 300 m Entfernung) befindet sich das geschitzte Biotop
einer genutzten Streuobstwiese. Streuobstwiesen stellen eine vom Menschen
geschaffene Kulturlandschaft dar. Der Obstanbau wird in extensiver Form betrieben. Die
verstreut in der Landschaft stehenden Baume sind durch verschiedene und oft sehr alte
Obstsorten (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume) gekennzeichnet. Flachen werden in der
Regel extensiv bewirtschaftet, beispielsweise durch Schafbeweidung. Das Biotop bietet
sehr vielen Tier- und Pflanzenarten einen wertvollen Lebens- und Rickzugsraum und
dient ebenso als Nahrungshabitat.

Beschreibung und Bewertung des Biotops und Lebensraumtyps

Nach Informationen des Schutzgebietsviewers des LfU wird die Ausbildung des
Hauptbiotops als typisch (gering gestort) eingestuft. Angaben zu Habitatstruktur,
Beeintrachtigungen und Arteninventar des 0,35 ha grofen Biotops sind nicht verfugbar.
Die Streuobstwiese wird durch die vorliegende Planung nicht berthrt.

08171 - Rotbuchenwalder bodensaurer Standorte (geschitztes Biotop gem.
§ 18 BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG) und FFH-LRT 9110, auRerhalb

Ca. 560 m nordlich des Plangebietes befindet sich das Biotop des o. g.
Rotbuchenwaldes. Dieses Biotop stellt auch einen Lebensraumtyp (LRT Code 9110)
.Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo Fagetum)“ auf’erhalb von Natura 2000 Gebieten dar
(§ 19 BNatSchG). Damit sind Aussagen zur potenziellen Betroffenheit von
Lebensraumtypen nach Anhang | der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-RL) und Arten
nach Anhang Il der FFH-RL zu treffen.

Beschreibung und Bewertung des Biotops und Lebensraumtyps

Nach Informationen des Schutzgebietsviewers des LfU wird die Ausbildung des
Hauptbiotops als typisch (gering gestort) eingestuft. Die Habitatstruktur des
19,4 ha groRen Rotbuchenwaldes ist gut ausgepragt, es liegen mittlere
Beeintrachtigungen vor und das Arteninventar ist nur in Teilen lebensraumtypisch
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ausgepragt. Der Erhaltungszustand des FFH-LRT wird als gut eingestuft. Der Buchwald
wird durch die vorliegende Planung nicht beruhrt.

Biotoptypen

Eine Biotoptypenkartierung erfolgte unter Berticksichtigung des Biotopkartenschlissels
des Landes Brandenburg (LUVG 2008, Biotopkartierung Brandenburg, Band 1
Kartierungsanleitung) und nach der Liste der Biotoptypen (LUVG 2011, Liste der
Biotoptypen). Einige Biotoptypen innerhalb des Planungsgebietes wurden zuvor kurz
angesprochen. Im Folgenden soll eine Ubergeordnet betrachtete Bewertung der
vorliegenden Haupttypen erbracht werden.

Folgende nennenswerte Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:
e 032002 -Pionier-, Gras- und Staudenflur mit Gehdlzbewuchs
e 07150 - Solitarbaume und Baumgruppen
e 09130 - Intensivackerflache
. 12651 - unbefestigter Weg
Folgende Biotoptypen sind auRerhalb des Plangebietes vorzufinden (nicht vollstandig
auf dem Bestandsplan dargestellt, wenn fur Plangebiet irrelevant):
e 032002 - Pionier-, Gras- und Staudenflur mit Gehdlzbewuchs
e 05170 - Trittrasen
e 07130 - Hecken und Windschutzstreifen
e 07150 - Solitarbaume und Baumgruppen
e 09130 - Intensivackerflache (mit Ackerrandstreifen)
e 10102 - Friedhofe
. 10150 - Kleingartenanlagen
. 12240 - Zeilenbebauung
o 12280/12290 - Kleinsiedlung und ahnliche Strukturen/Dorfgebiet
. 12612 - Stral’en mit Asphalt- oder Betondecken
. 12641 - Parkflache, unversiegelt, stark verdichtet
. 12651 - unbefestigter Weg
e 12812 - Kirche

e 02104 § - hypertrophe Seen (sehr nahrstoffreich), ohne Wasserpflanzen, sehr
geringe Sichttiefe

e 2022111 § - Schilf-Réhricht an Standgewassern

e 07171 § - genutzte Streuobstwiese

07190 § - standorttypischer Gehdlzsaum an Gewassern
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e 08171 § - Rotbuchenwalder bodensaurer Standorte

AuBerhalb liegende Biotoptypen werden im Begriindungstext zur allgemeinen
Kenntnis vollstindigkeitshalber aufgefiihrt und im Bestandsplan nur dann
verzeichnet, wenn eine umweltfachlich signifikante Beziehung zum Plangebiet
nachgewiesen werden kann.

Die geschitzten Biotope auflerhalb des Plangebietes werden gesondert im Abschnitt zur
Umgebung des Plangebietes aufgefiihrt.

Plangebiet

Das Plangebiet (PG) stellt sich als Intensivackerflache (09130), also als anthropogen
gepragte Flache, dar und besitzt aufgrund seiner Funktion als Ackerflache keine
geschlossene und 6kologisch wertvolle Vegetationsdecke. Fir den Naturhaushalt spielt
das PG daher nur eine untergeordnete Rolle. Die Versickerung ist zwar lokal
gewabhrleistet, jedoch kdnnen belastete Abwasser, z. B. durch Uberschussigen Dunger,
auch ungehindert in den Bodenwasserkreislauf gelangen. Potentielle Schadstoffeintrage
kénnen nicht abgepuffert werden.

Das Plangebiet ist relativ frei von Vegetation und offenflachig. Im norddstlichen
Randbereich bestehen Solitarbdume und Baumgruppen (07150), welche einen Wert fiir
das Landschaftsbild und lokale Vogelarten darstellen. Zu den vorhandenen Gehdlzen
innerhalb des PG zahlen u. a. Essigbaum, Esche, Weide und Blut-Ahorn. Weiterhin
finden sich an das Plangebiet angrenzend ebenfalls einzelne Gehdlzstrukturen in Form
von Solitarbdumen und Baumgruppen. Die Gehdlzstrukturen besitzen eine mittlere
Wertigkeit, da sie

e sich positiv auf das Klima und den Boden auswirken (Reduzierung der
Windgeschwindigkeit, Auskdmmen von Nebel u. Regen, Raureif und Taubildung,
Bodenbeschattung, Schutz vor Bodenerosion, Bodenauflockerung durch
Waurzeln, organische Dingung mit Laub usw.),

e verschiedenen Pflanzen und Tieren den notwendigen Lebensraum bieten
(Nahrungsrevier, hier z. B. Bienenweide fir Insekten, Brutrevier, Deckung vor
Feinden, Orientierungshilfe fur freifiegende Organismen, Aussichtspunkt und
Singwarte usw.),

e der Landschaft ein individuelles Aussehen geben (Auflockerung und Gliederung
der Landschaft, unterschiedliche Farbung im Friihling und Herbst usw.) und somit
das Landschaftsbild pragen.

Als nachteilig ist jedoch auch hier die linienhafte Auspragung bzw. der Einzelstand
einzuschatzen. Hierdurch besteht eine relativ hohe Stoéranfalligkeit durch
aulere Einflusse.

Im PG liegt nur ein gering versiegelter Flachenanteil vor, der sich ebenfalls im Nordosten
in Form einer asphaltierten StralRe befindet (12612) und eine sehr geringe Wertigkeit fir
den Naturhaushalt besitzt.

Des Weiteren befindet sich in diesem Abschnitt eine Pionier-, Gras- und Staudenflur mit
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Gehodlzbewuchs (032002). Aufgrund der intensiven Nutzung (Mahd, betreten/befahren)
sowie der artenarmen Zusammensetzung weist der Trittrasen nur eine geringe
Wertigkeit auf. Die Pionier-, Gras- und Staudenflur mit Gehdlzbewuchs ist mit
SuRgrasern und vereinzelten Wildkrautern durchsetzt. Bei den Begehungen traten im
hohen Gras regelmafig Aktivitaten verschiedener Insekten (Chorthippus, Lepidoptera)
auf. Es kann hier von einer mittleren Bedeutung ausgegangen werden.

Im westlichen Randbereich des PG ist eine weitere Baumgruppe (07150), begleitet von
einem unbefestigten Feldweg (12651) vorhanden. Die von Uberwiegend Nadelgeholzen
gepragte Baumgruppe ist von mittlerer Bedeutung, der Feldweg zeigt eine geringe
Bedeutung auf.

Der geplante Zufahrtsbereich im Sidwesten wird momentan durch einen dichten
Bestand mehrjahriger und ausdauernder krautiger Pflanzen gepragt. Diese
Grinlandbrache frischer Standorte (05132) zeigt aufgrund des nahrstoffreichen Bodens
und fehlender Pflegemalinahmen eine deutliche Verminderung bzw. Einténigkeit in der
Pflanzenvielfalt auf, weshalb hier eine geringe Wertigkeit vorliegt.

Umgebung des Plangebiets

Da innerhalb der Ortschaft Gro3 Behnitz grolRe Bauerngehdfte fehlen bzw. abgerissen
wurden und somit hier kein Dorfgebiet in dem Sinne mehr besteht, finden sich in der
Ortschaft Uberwiegend Kleinsiedlungsbereiche (12280). Hierbei handelt es sich zumeist
um Neusiedlerhauser mit Garten und angrenzenden Acker bzw. Grunlandflachen bzw.
neugebaute Einfamilienhduser mit Garten- und Erholungsbereich. Des Weiteren sind
nordlich von PG Grasland mit Beweidung (051522, Pferdekoppel), eine
Kleingartenkolonie (10150) sowie eine Kirche (12812) mit Friedhof (10102) zu finden.
Aus naturschutzfachlicher Sicht besitzen diese Bereiche eine relativ geringe Bedeutung,
da sie standigen Beeintrachtigungen ausgesetzt sind, die sich zum Uberwiegenden Teil
in Form von Kraftfahrzeugverkehr, Rasenmahd sowie kleingartnerischer und
Erholungstatigkeit ausdriicken. Weiterhin werden wichtige Bodenfunktionen wie
Wasserversickerungsflache, Bodenfilter, Pflanzenstandort, Wasserspeicher usw. durch
die vorhandene Versiegelung in Form von Gebauden und Nebenanlagen beeintrachtigt.
Die Kleingartenkolonie (10150) besitzt mit ihrer Vielfalt an Vegetation (Obst- und
Strauchgehdlzen, Staudenpflanzen, Wildkrautern) insbesondere fur die 6rtliche Avifauna
und Insekten eine hohe Bedeutung, da sie flr Vogelarten wie Haussperling, Rauch- und
Mehlschwalbe sowie Star und Goldammer als Nahrungshabitat dienen,
Brutmoglichkeiten und Deckung bieten. Die vorhandenen Strauchhecken (07130) der
Kleingartenkolonie wirken als Nahrungsquelle (Insekten, Friichte, Gehdlzsamen) hierbei
unterstitzend. Die angrenzende Friedhofsflache (10102) mit ihrem Gehdlz- und
Strauchbestand ist fur die vorkommenden Vogelarten ebenfalls von hoher Bedeutung.

Wie bereits erwahnt hat die Ortschaft Gro3 Behnitz nicht den Charakter eines
Dorfgebietes, da Bauergehofte fehlen bzw. die Stallanlagen und Scheunen des alten
Gutes abgerissen wurden. Die Wertigkeit des Dorfgebietes (12290) kann hier jedoch
aufgrund des geringen FlachenausmalRes und der somit vorhandenen geringen
Grinauspragung als gering angegeben werden.

Der sudliche und westliche Teil des Vorhabenbereiches wird grof3flachig von weiterer
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Intensivackerflache (09130) umgeben. Die Wertigkeit des Biotoptypen Intensivacker ist
hier fur Naturschutz und Landschaftspflege als niedrig einzuschatzen, da dieser
Biotoptyp neben Waldern und Forsten eine der haufigsten vorhandenen Nutzungsarten
im Landkreis Havelland ist und eine geringe Biodiversitat aufweist. Der Acker ist
aufgrund der bisherigen intensiven Nutzung floristisch wie faunistisch als artenarm
einzuschatzen. Weiterhin ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit
Bodenbeeintrachtigungen in Form von Bearbeitung durch schwere Landtechnik sowie
durch den Einsatz von Dilnge-, Pflanzenschutz- und Schadlingsbekdmpfungsmitteln zu
rechnen. Zudem werden die Standortqualitédten infolge der vorhandenen Nahrstoff- und
Schadstoffanreicherungen im Boden durch die intensive Landwirtschaft eingeschrankt.
Der Biotoptyp hat fur das Plangebiet keine Bedeutung.

Die in nordlicher Richtung befindliche Betula pendula Baumgruppe (07150) der nédheren
Umgebung, welche mit vereinzelten Obstgehodlzen (Wildapfel) durchsetzt ist, kann aus
naturschutzfachlicher Sicht als mittel- hochwertig eingeschatzt werden, da sie fir die
Avifauna neben der eintdnigen Ackerflache eine Nahrungsgrundlage sowie Riickzugs-
und Brutmdglichkeiten bietet. Dahinter befindet sich eine Pionier-, Gras- und Staudenflur
mit Gehdlzbewuchs (032002) mit angrenzendem Trittrasen (05170) und eine
Zeilenbebauung (12240) sowie 2 Parkplatzflachen (12641) (versiegelt, Schotter, stark
verdichtet). Die Wertigkeiten der Flachen sind aufgrund von Verdichtung/Versiegelung,
Frequentierung und Artenarmut insgesamt als gering-mittel (Pionier-, Gras- und
Staudenflur mit Gehdlzbewuchs, Trittrasen) bis sehr gering (Zeilenbebauung,
Parkplatze) einzustufen.

In- und auf3erhalb des Plangebiets befinden sich Stralen (12612) und Wege (12651).
Hierbei handelt es sich um asphaltierte und geschotterte bzw. stark verdichtete StralRen,
die im Bankettbereich zumeist mit Grasland (051522) bewachsen sind. Die Wertigkeit
dieser Strallen ist aus naturschutzfachlicher Sicht sehr gering, da durch sie
gewachsener Boden und Vegetation sowie Wasserversickerungsflache in Form von
Vollversiegelung (Asphalt) bzw. Teilversiegelung (Schotter, Bodenverdichtung)
beeintrachtigt wird. Die Wertigkeit der begrunten Bankettbereiche kann, je nach Zustand
und Auspragung, als gering eingeschatzt werden.

Die Zuwegungen ber den Schmiedeweg und Schusterweg sind gering befahren, in der
Umgebung des direkten Einwirkbereiches ist wenig Bebauung vorhanden.

Der sudliche Bereich des Plangebiets wird Gber den Schusterweg erschlossen, welcher
sich als ehemaliger Wirtschaftsweg der LPG (Plattenstralle, 12612) darstellt. Zwischen
Plattenstralle und Intensivackern verlaufen, beidseitig der StralRe, gewdhnliche
Ackerrandstreifen mit den klassischen wegbegleitenden Pflanzenvertretern. Hier
wachsen Suflgraser, ein- bis zweijahrige sowie ausdauernde krautige Pflanzenarten.
Der Randstreifen verkorpert ein Biotop und Nahrungshabitat fiir verschiedene Vertreter
der lokalen Insektenfauna. Die Okologie sowie die eintonige und ausgerdumte
Auspragung der Ackerflache flhren zu einer erhéhten Konzentration der Insekten im
Ackerrandbereich. Die naturschutzfachliche Wertigkeit des Ackers ist aufgrund der
geringeren Bedeutung fiir die lokale Fauna als Biotop und Nahrungshabitat und der
verhaltnismaRig armeren Artenausstattung als gering einzustufen. Aufgrund der
Auspragung und Breite (max. 1,5 m) des Ackerrandstreifens besitzt dieser eine
mittlere Wertigkeit.
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Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets und
seiner unmittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf der Grundlage der
folgenden Kriterien:

e Habitatwert,
e Natdrlichkeit,
e Seltenheit und Gefahrdung,

e Ersetzbarkeit.

Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der
Lebensraume wider.

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich ihrer
Bedeutung als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene
Wertstufen (hoch, mittel, gering) eingeteilt.

Far die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:

Pflanzen
o Intensitat der Nutzung

e Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stendk)

e Vegetationsstruktur
e Nutzungsintensitat
e Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen gefahrdeter Arten
Weiterhin wurde eingeschatzt, inwieweit Biotoptypen gefahrdeten und geschutzten Arten

Lebensraum bieten konnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen
mit einbezogen.

Habitatwert

3 Punkte gute und reich strukturierte Ausstattung der Biotope, geringe Nutzungsintensitat und Vorkommen
mehrerer Rote Liste Arten

2 Punkte maRige Ausstattung der Biotope, maRige Nutzungsintensitat und Vorkommen von wenigen Rote
Liste Arten

1 Punkt geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitdt und Fehlen von Rote Liste Arten

Naturlichkeit

Hier wird die Naturndhe und Natlrlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer
Vegetationsgesellschaften bewertet. Die Naturlichkeit der Vegetationsgemeinschaften
charakterisiert die Nahe zur potentiell naturlichen Vegetation. Die landesweit nur noch
sehr sparlich vorkommenden Restbestande der potentiell natirlichen Vegetation sind als
besonders wertvoll einzustufen und besonders zu schitzen. Der Grad der Naturlichkeit
wird durch folgende Kriterien charakterisiert:
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Grad der Natiirlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

3 Punkte Biotop ist Bestandteil der potentiell natirlichen Ausstattung des Naturraumes

2 Punkte Biotop ist gepragt von natirlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und Gemeinschaften
oder ist eine primare Ersatzgesellschaft der naturraumtypischen potentiell natirlichen Vegetation

1 Punkt Biotop ist gepragt von natirlicherweise nicht vorkommenden Arten und Strukturen

Seltenheit und Gefidhrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit
als selten gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhaltnisse
seltener Vorkommen, werden ebenfalls hdher bewertet. Grundlage bildete die Rote Liste
der in Brandenburg gefahrdeten Biotope und die Rote Liste der
Pflanzengesellschaften Brandenburg.

Seltenheit und Gefahrdung

3 Punkte gefahrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder der Liste der
gefahrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer Standortbedingungen,
selten/gefahrdet

2 Punkte Kategorie3 der Liste der gefahrdeten Biotope, Rickgang aufgrund besonderer (extremer)

Standortbedingungen, Gefahrdung durch Nutzungsveranderung, zuriickgehend

1 Punkt haufig/nicht gefahrdet

Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder einer
Population, sich nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspriinglichen Zustand zu
regenerieren. Dabei bendtigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange
Zeitrdume, in denen die volle dkologische Funktion wieder erreicht werden kann.

In Anlehnung an Blab (1993) wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:

Regenerierbarkeit Beispielstrukturen

3 Punkte mehr als 50 Jahre, nicht bzw. kaum | Hochmoore, Walder, alte Geho6lzbestande
regenerierbar/ersetzbar

2 Punkte 10-50 Jahre Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Wind-schutzstreifen,
bedingt regenerierbar/ersetzbar Gebusche, oligotrophe Gewasser, Seggenrieder,

Magerrasen, Vegetation eutropher Stillgewasser

1 Punkt 1-10 Jahre Einjahrigengesellschaften, kurzlebige

gut regenerierbar/ersetzbar Ruderalgesellschaften

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die
durch die Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme
eines Biotoptyps ergibt seine Bedeutung fir den Arten- Biotopschutz. Je hoher die
Punktsumme, desto hoher ist somit die 0kologische Wertigkeit. Den Punktzahlen wurden
folgende Biotopwerte zugeordnet:

Punktzahl Biotopwert

11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert

6-7 Punkte mittlerer Biotopwert

5 Punkte geringer Biotopwert

1-4 Punkte sehr geringer Biotopwert
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I Beschreibung Habitat- |\ ichkeit | Seltenheit/ | o parkeit | Biotopwert
code wert Geféhrdung gesamt
hypertrophe Seen 10
02104 § (auBlerhalb) 3 2 2 3 hoch
Schilf-Rohricht 9
022111 § (auBRerhalb) 3 2 2 2 hoch
Streuobstwiese 10
07171 § (auBRerhalb) 3 3 2 2 hoch
Standorttypischer
Geholzsaum an 8
07190 § Gewassern 2 2 2 2 hoch
(auBlerhalb)
Rotbuchenwalder 11
08171 § | bodensaurer Standorte 3 3 2 3 sehr hoch
(auBRerhalb)
Intensivackerflache 4
09130 (innerhalb und 1 1 1 1 erin
aulerhalb) gering
12280/ Kleinsiedlung/ 1 1 1 2 5
12290 | Dorfgebiet (auerhalb) mittel
StralRe mit Asphalt 4
12612 oder Betondecke 1 1 1 1 sehr gerin
(inner- und aufRerhalb) gering
Parkplatz, 5
12641 unversiegelt, stark 1 1 1 1 sehr qerin
verdichtet (auRerhalb) gering
Weg, unversiegelt, 5
12651 stark verdichtet ! 2 ! ! gering

Tabelle 4: Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet und im Umkreis

Flora

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebietes. In
der nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben
zu den Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensoziologie gemacht. Die
vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der ,Roten Liste Brandenburgs® vertreten. Eine
Schutzwurdigkeit besteht demzufolge nicht. Die nachfolgende Tabelle zeigt die

aufgefundenen Pflanzenarten auf.

Wissenschaftlicher Deutscher F | R | N | Pflanzensoziologie, Verbrei-
Pflanzenname Pflanzenname Anmerkung tung
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe 4 | x | 5 | Molinio-Arrhenatheretea z
Agropyron repens Gemeine Quecke x~ | x | 7 |Agropyretea v
Artemisia vulgaris Gemeiner Beifuss 6 X 8 | Artemisetea, z
Stickstoffzeiger
Cirsium arvense Ackerkratzdistel X | x | 7 |Lehmanzeiger S
Convolvulus arvensis Ackerwinde 4 | 7 | x | Agropyretea z
Conyza canadensis Kanadisches Berufkraut 4 | x | 5 |Chenopodietea s
Cychorium intybus Gemeine Wegwarte 4 | 8 | 5 |Artemisieten v
Festuca pratensis Wiesenschwingel 6 | x | 6 | Molinio-Arrhenatheretea v
Festuca rubra Rotschwingel 6 | 6 | x | Molinio-Arrhenatheretea v
Polygonum aviculare Vogelknéterich 4 | x | 6 |Plantaginetea v
Lamium maculatum Gefleckte Taubnessel 6 7 8 | Artemisieten, z
Stickstoffzeiger
Lolium perenne Deutsches Weidelgras 5 | 7 | 7 |Molinio-Arrhenatheretea, v
Frischezeiger
Plantago lanceolata Spitzwegerich X | x | x | Molinio-Arrhenatheretea z
Plantago major Breitwegerich 5 | x | 6 |Plantaginetea, z
Frischezeiger
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Poa pratensis Wiesenrispengras 5 | x | 6 | Molinio-Arrhenatheretea, S
Frischezeiger
Rumex acetosa Wiesensauerampfer 3 | 2 | 2 |Sedo-Scleranthetea z
Solidago canadensis Kanadische Goldrute X | x | 6 |Artemisietea v
Taraxacum officinale Lowenzahn 5 X 7 | Molinio-Arrhenatheretea, %
Frischezeiger

Tabelle 5: Vegetationskundliche Kartierung des Plangebietes

Diese nicht vollstandige Auflistung der haufigsten Florenarten der Krautschicht kann nur
einen Hinweis auf die vorhandenen Standortbedingungen und -qualitdten geben. Eine
Auswertung der Zeigerwerte und pflanzengesellschaftlichen Zuordnung sollte daher mit
Vorsicht betrachtet werden. Die vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der ,Roten Liste
Brandenburgs® vertreten. Eine Schutzwirdigkeit besteht demzufolge nicht. Die Mehrzahl
der kartierten Arten sind pflanzensoziologisch der Gesellschaft der 'Krautigen Vegetation
oft gestorter Platze' mit der Klasse Artemisetea (Stickstoff-Krautfluren) sowie den Arten
der Gesellschaft 'Anthropozoogener Heiden und Rasen' mit der Klasse
Molinio-Arrhenatheretea (Mahwiesen- und Weidegesellschaft) zuzuordnen. Die
dargestellten Klassifizierungen zeigen den relativ starken anthropogenen Einfluss bzw.
die Auswirkungen der kleingartnerischen Tatigkeit im Plangebiet auf.

Geholze

Innerhalb der Baufelder des Plangebiets bestehen nach Baumschutzsatzung der Stadt
Nauen mit OT geschitzte Gehdlze im nordwestlichen Bereich des PG bei Planstralle A,
welche sich aus 1x Esche, 2x Essigbaum, 1x Blut-Ahorn und 1x Weide
zusammensetzen. Die Baume haben aufgrund ihrer Auspragung und ihres Wertes fiir
das Schutzgut Landschaftsbild sowie auch fur das Schutzgut Fauna eine Bedeutung.

Im noérdlichen Bereich erstreckt sich aullerhalb an der Plangebietsgrenze mit
nordwestlicher Fluchtrichtung eine mit Obstgehdlzen (Wildapfel) besetzte Baumreihe
(Betula pendula). Weiterhin ist die ndérdlich angrenzende Kleingartenkolonie mit
Obstgehdlzen und Einzelbaumen durchsetzt. Die Gehdlze haben ebenfalls eine hohe
Bedeutung, da sie als Nahrungsquelle, Brut- und Nisthabitat fur die lokale Avifauna
dienen. Samtliche Gehodlze aullerhalb des Plangebiets bleiben vom
Vorhaben unberuhrt.

Die Geholze stehen nach derzeitigem Planungsstand in keinem Konflikt mit der
Baufeldlage sowie zusatzlich raumgreifenden Malinahmen, welche im Rahmen der
Vorhabenumsetzung stattfinden. Fur den Fall einer Veranderung dieser Sachlage gilt
die Baumschutzsatzung.

Die Baume sind derzeit nach Baumschutzverordnung des Landkreises Havellandes
geschitzt. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes gilt anschlielend die
Baumschutzsatzung der Stadt Nauen.

Laut § 1 der Baumschutzverordnung sind geschutzt:

e Baume, deren Stammumfang in einer Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden
mindestens 30 cm betragt.

e Eibe, Rotdorn, Weilkdorn und Stechpalme mit einem Stammumfang von
mindestens 20 cm.
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e Mehrstdmmige Baume, wenn wenigstens zwei Stamme einen Stammumfang von
mindestens 20 cm aufweisen.

e Baume mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, wenn sie in einer
Gruppe von mindestens 5 Baumen zusammenstehen, dass sie im Kronenbereich
einen Nachbarbaum berldhren oder ihr Abstand zueinander am Erdboden
gemessen nicht mehr als 5 m betragt.

e Hecken und Straucher von mindestens 2 m Hohe.

e Baume mit geringerem Stammumfang sowie Hecken und Straucher unter 2 m
Hohe, wenn sie aus landeskulturellen Grinden insbesondere als
Ersatzpflanzungen nach der Baumschutzverordnung in der jeweils geltenden
Fassung, nach § 7 dieser Satzung oder als Ausgleichs- oder ErsatzmalRhahme
gepflanzt wurden.

e Obstbaum-Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Sowohl das Plangebiet als auch die Umgebung sind durch anthropogene Einfliisse
(Landwirtschaft, Wohnnutzung) gekennzeichnet und aufgrund dessen bereits
beeintrachtigt. Die Ruderalvegetation sowie das Intensivgrasland weist keinerlei
Empfindlichkeit, aber nur eine geringe 6kologische Bedeutung auf. Eine hohe bis sehr
hohe Wertigkeit besitzt hingegen die Betula pendula Baumreihe sowie die Einzelbdume
und Obstgehdlze einheimischer Arten innerhalb und auflerhalb des Plangebiets
(Nahrungsquelle, Brut- und Nisthabitat, Schattenspender, Frischluftlieferant). Die
Obstbaume haben einen hohen dkologischen Wert.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung besteht durch die teilweise aktive Nutzung des Plangebiets als
Wohnflache (Begehen, Befahren, Versiegelung, anthropogener Einfluss) sowie durch
die Lage zwischen bebauten Strukturen. Die Nutzung als Intensivacker stellt jedoch die
groéRte Vorbelastung dar.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Pflanzenarten der Rote Liste des Landes Brandenburg wurden innerhalb des
Plangebiets nicht vorgefunden. Biotope mit Schutzstaus nach § 30 BNatSchG bleiben
vom Vorhaben unberihrt. Der Verlust von Vegetationsbestanden durch die Herstellung
der Baufelder ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht abzusehen. Das Plangebiet ist
im Verhaltnis zu seiner Grof3e relativ bestandslos.

Durch die Umsetzung der Malnahme werden daher anlagebedingt keine Baume,
Straucher und Pflanzen aus dem Plangebiet in erheblichem Umfang berdumt werden,
so dass nicht von erheblichen Auswirkungen, bezogen auf das Schutzgut Pflanzen,
ausgegangen werden kann. Dadurch gehen auch keine potentiellen Brut- und
Niststatten sowie Nahrungsquellen fir die ansassige Avifauna verloren. Auf die
geschitzten und hochwertigen Bereiche wird keine Auswirkung ausgetbt. Daruber
hinaus werden sie kompensatorisch mit einer Zusatzbepflanzung in Form einer
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maximalen internen Kompensation abgepuffert. Baubedingte Auswirkungen wie
Befahren mit Baufahrzeugen, Ablagern von Bodenmaterial, Lagern von Baumaterial und
-geraten sind temporar. Die betriebsbedingten Konflikte wie Larm, Fahrzeugverkehr,
Emissionen werden leicht zunehmen.

Bei der Entfernung bzw. Uberplanung der Ruderalvegetation und dem Intensivgrasland
kann nicht von einem erheblichen Eingriff gesprochen werden, da Pflanzenarten dieses
Biotoptypes im menschlichen Einflussbereich relativ haufig auftreten, jedoch aufgrund
des Hauptvorkommens von nitrophylen Arten eine geringere Wertigkeit besitzen.

Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen und der kartierten Arten ist von einer
geringen bis mittleren Bedeutung der Vorhabenflache fir die heimische Flora
auszugehen. Die hochwertigeren Bereiche mit einer naturschutzfachlichen Bedeutung
liegen aufderhalb des Geltungsbereiches und sind vom Vorhaben unberthrt.

Eine Biotoptypenkartierung erfolgte unter Berticksichtigung des Biotopkartenschlissels
des Landes Brandenburg (LUVG 2008, Biotopkartierung Brandenburg, Band 1
Kartierungsanleitung) und nach der Liste der Biotoptypen (LUVG 2011, Liste der
Biotoptypen). Die Biotoptypen innerhalb des Planungsgebietes wurden unter
Punkt 4.2.2.3 beschrieben und bewertet.

4.2.2.5Schutzgut Tiere

Faunistische Kartierungen wurden im Plangebiet insofern durchgefiihrt, dass sie den
Untersuchungsanforderungen fur europdische Vogelarten und Arten des Anhangs-IV
entsprechen. Zugrunde liegen hierbei die allgemeinen und artspezifischen Informationen
zum Kartierungsprozess des Standardwerks ,Methodenstandards zur Erfassung der
Brutvogel Deutschlands” (Stidbeck, P. et al.2005). Das Plangebiet wurde an 6 Terminen
(siehe B-Plan Schmiedeweg Punkt 3.3) begangen und Kkartiert. Die 6kologisch
signifikanten Strukturen in Bezug zum Plangebiet konnten damit erdrtert werden.
Aufgrund des Vorliegens einer vollstandig vegetationslosen Ackerflache in voller
Ausdehnung werden plangebietsspezifisch durch weitere Kartierungen keine
planrelevanten Erkenntnisse erwartet. Fir die faunistischen Aspekte der aufderhalb des
PG liegenden Umgebung liegen keine Hinweise fir eine vom Vorhaben ausgehende
erhebliche Beeintrachtigung vor.

Kartiermethode

Die optische und/oder akustische Bestimmung durch Artenkenntnis ist der erste und
offensichtlichste Weg eine Art im Terrain ausfindig zu machen. Der Grofteil der in den
Kartierungen erfolgten Bestimmungen ergeht durch Sichtung und Verhéren. Hierbei
kommt es durch die grundsatzlich schwierigen Bedingungen einer Begehung (zu kurzer
optischer Kontakt, Ahnlichkeiten im Phanotypus der Arten untereinander,
Wetterabhangigkeit) vor, dass Fachliteratur mit Bildmaterial zurate gezogen wird. Fir
weitere Erkenntnisse der Statussituation ist die Kartierung durch weitere avifaunistische
Aspekte zu erweitern. Im Allgemeinen wird die Revierkartierung angewandt, da sich
diese hauptsachlich auf revierverteidigende Singvogel (Passeres, auler Koloniebriter)
und Vogelarten mit &hnlichen Verteidigungsmustern bezieht und daher fur die Erfassung
der regional erwarteten Arten geeignet ist. Enten, Ganse und Seevdgel lassen sich auf

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0 83



Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen zu den Bebauungsplénen ,Wohngebiet Apfelweg“ und
+~Wohngebiet Schmiedeweg®

diese Weise schwieriger erfassen. Zudem gestaltet sich die ,reine“ Nist-/Brutplatzsuche
in erschwert zuganglichem Terrain und speziell bei hochgelegenen, in dichterem
Vegetationsbestand britenden Arten oft nicht sehr erfolgsversprechend. Sie muss als
Jtatsachlicher* Beweis eines Brutphanomens durch Gesangs- bzw. Lautinterpretation,
Beobachten von Flug-, Verteidigungs-, Angriffsverhalten und dem daraus abzuleitenden
Revier erganzt werden. So kénnen potentielle Reviere und Verhaltensstatus naher
lokalisiert und herausgestellt werden.

Die durchgefihrte Bestandsaufnahme der Vogel erfolgte durch Verhdéren der
Vogelstimmen oder Sichtung. Dabei wurden die Art und Anzahl aufgenommen. Die
Reviermittelpunkte bzw. ermittelte Nistplatze der festgestellten Vogelarten werden, wenn
kartiert, punktgenau im beiliegenden Bestandsplan dargestellt. Die Auswertung der
Tagesprotokolle wurde nach Abschluss der Untersuchungen so vorgenommen, dass
den einzelnen Beobachtungen Reviere zugeordnet wurden. Das Untersuchungsgebiet
ist generell artspezifisch abzustecken und richtet sich auch an die ortlichen
Gegebenheiten (Grofle, Zuganglichkeit, Bewegungsradius der zu erwartenden Arten)
Sichtungen, die im vorliegenden Fall auRerhalb des Untersuchungsrahmens (< 150 m
von PG-Grenze hinaus) erfolgt sind aber keinen erkennbaren 6kologischen Bezug zum
PG aufweisen, werden in der Liste mit aufgefihrt, nicht zwangslaufig im Bestandsplan.

Dauerhafte Niststatten

Vogelart Wissen- Nest- | Schutz | Schutz | Schutz | Brut- | RLD | RL B EG | FO
schaftlicher | stan | -status | Fortpfl | Ruhe- | zeit Bbg | Art | VS
Name dort | §44 anzung | statte Sch | RL
BNatS | sstitte | § 44 \'
chG §44 BNatS
BNatS | chG
chG
Bachstelze Motacilla N, H, 2a 3 - A04- - - - + U
(Ng) alba B MO8
Blaumeise Parus H 2a 3 - MO3- - - - + PG
(Bv) acerukeus A08 U
KOTIBn\]/()alse Parus major 2a 3 - '\Agg' - - - + U
Griinfink Carduelis F 1 1 - A04- - - - + PG
(Bv, Ng) chloris M09 U
Haus- Passer H, F 2a 3 - EO03- V - - + PG
sperling domesticus A09 /U
(Bv,S ,Ng)
Mehl- Delichon F 3 2 - MO04- 3 - - + u
schwalbe urbica MO8)
(Bv, Ng)
Star (Bv) Sturnus H 1 3 X EO2- - - - + PG
vulgaris A08 U

Tabelle 6: Avifaunistische Kartierung des Plangebietes

Die o. g. Vogel sind dafur bekannt, dass sie Uberwiegend ihre Niststatte dauerhaft, d. h.
uber Jahre hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.
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Jahrlich wechselnde Niststatten
Vogelart Wissen- Nest | Schutz | Schutz | Schutz | Brut- | RLD | RL | B EG | FO
schaftlicher | stan | status | Fortpfla | Ruhe- | zeit Bbg | Art | VS
Name dort | §44 nzungs | statte Sch | RL
BNatS | statte §44 \'
chG §44 BNatS
BNatSc | chG
hG
Amsel Turdus N, F 1 1 - A02- - - - + PG
(Bv, Ng) merula EO8 U
Elster Pica pica F 2a 3 - EO2- - - - + PG
(Ng, S) M09 U
Feldlerche Alauda B 1 1 - AO4- 3 3 + + U
(Ng) arvensis MO8
Nebelkrahe Corvus F 2a 1 - A04- - - - + PG
(Ng, Df) corone EO5
cornix
Ringel- Columba F, N 1 1 - EO2- - - - + U
taube (Df) palumbus E11
Rotmilan Milvus MO3-
(Df) milvus F 2 3, W3 X Mos | s |+ |V
Zaunkdnig Troglodytes | F, N 1 1 - EO3- - - - + U
(Ng) troglodytes A08
Legende:
RLD: Rote Liste Deutschland (2008)
RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)
BArtSchV: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschutzte Art aufgelistet
EU-VSchRL: + =im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet
Status: Bv = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast /
Uberwinterer,
Dz = Durchzigler / Rastvogel, Df = Durchflug
Rote Liste: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,

Fundort (FO):

R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u =
britende Arten

PG: Plangebiet, U: Umgebung

unregelmafig

Neststandort

B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Hohlen-, K = Koloniebrtter, Nf = Nestfllichter

Als Fortpflanzungsstéatte gemafl § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt

1= Nest

oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

2= i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung oder
Zerstorung) eines Einzelnestes fiihrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

2a=  System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, Beeintrachtigung
eines oder mehrerer Einzelnester aufierhalb der Brutzeit flhrt nicht zur Beeintrachtigung
der Fortpflanzungsstatte

3= i.d.R. Brutkolonie, Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern
der Kolonie
(<10%) auBerhalb der Brutzeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungs-
statte

4= Nest und Brutrevier

5= Balzplatz

§= zusatzlich Horstschutz nach BNatSchG

Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt

1= nach

Beendigung der jeweiligen Brutperiode
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2= mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte
3= mit der Aufgabe des Reviers
4= funf Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wx = nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)

Fortpflanzungsperiode
A=1.,M=2, E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)

Vorkommen in B

Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchzigler, uB = unregelmafiger Brutvogel, Wg =
Wintergast

Bedeutung und Empfindlichkeit

Bezuglich der Avifauna kann die Flache des Plangebietes als untergeordnet signifikant
angesehen werden, da es sich groRtenteils um Ackerflache handelt, die kaum
Okologische Relevanz fir die vorkommenden Arten besitzt. Daher werden durch das
Beraumen der Flache und die Neuversiegelung keine potentiellen Nist- und Brutstatten
sowie Nahrungsquellen entnommen. Bedeutende Geholzstrukturen fir die lokal kartierte
Avifauna bleiben vom Vorhaben unberihrt. Sie weisen eine hohe Bedeutung auf, in dem
sie Biotopfunktionen tibernehmen.

Vorbelastung

Vorbelastungen bestehen, bezogen auf das Schutzgut Tiere, vor allem durch die
Hauptnutzung des Plangebietes als Ackerflache, aber auch durch die vorhandene
Wohnnutzung. Eventuell konnen Nutzer und Nutzungsstrukturen der benachbarten
Wohnungsstruktur die ortsansassige Fauna stéren (Begehung, Befahren, anthropogene
Bewirtschaftung der Flache, Nahr- und Schadstoffeintrag).

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Aufgrund der vorgefundenen Vegetationsstrukturen besitzt die Vorhabenflache eine
geringe Bedeutung fir die Tierwelt als Lebens- und Rickzugsraum. Da flr die Fauna
wenig bis keine signifikante Vegetation vorhanden ist, kann sich ein Entfernen der
Geholzstrukturen innerhalb des Plangebiets, zugunsten der neuen Bebauung, nicht
negativ auf die Fauna auswirken. Darlber hinaus handelt es sich bei der geplanten
Bebauung um eine sich ins Ortsbild einfigende offene Bauweise. Diese Tatsache und
die, dass Ausgleichsflachen sowie private Grinflachen umgesetzt werden sollen,
unterstitzt nicht nur die Mdglichkeit des Verbleibens der Tiere auf der Flache, sondern
wird ein Zusatz von Nahrungs- und Brutpotenzialen erzeugen. Es ist zu erwarten, dass
die Umsetzung des Vorhabens die Biodiversitat des Untersuchungsbereiches
steigern wird.

4.2.2.6 Schutzgut Klima und Luft

Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets bestehen gewachsene Gehdlze. Der Rest
des PG ist frei von Baumen oder Hecken. Daher bietet die restliche Vegetation kaum
eine Verbesserung des Mikroklimas durch Schattenwurf und Wasserspeicherung, was
wiederum in den Sommermonaten eine etwas erhdohte Temperatur bedeutet.
Grol¥flachige Frei- und Ackerflachen sorgen im Plangebiet, bezogen auf das Klima, nur
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bedingt fir einen positiven Effekt. Griin- und Wiesenflachen, aber vor allem der grof3e
Behnitzer See ca. 300 m nordlich des PG, stellen klimawirksame Flachen dar.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die klimatischen Verhaltnisse des Siedlungsbereiches unterscheiden sich aufgrund
verdichteter Bebauung von der offenen (Acker-) Landschaft durch niedrigere
Windgeschwindigkeiten, modifizierte Windrichtungen, erhéhte Temperatur, geringere
Feuchte, geringere Sonneneinstrahlung, eventuell mehr Niederschlag und héheren
Bewolkungsgrad. Hinzu kommen die im Vergleich zum Umland
héheren Luftverunreinigungen.

Das Plangebiet befindet sich sldlich der Ortslage Grof3 Behnitz der Stadt Nauen in
einem Gebiet mit maRiger Versiegelung. Auf den maRigen Versiegelungsgrad der
umgebenden Bebauung treffen angrenzende Grin- und Freiflachen; in der weiteren
Umgebung Ackerflachen. Wahrend auf diesen Flachen Frischluft produziert und
transportiert werden kann, stellen die Wohnbebauung sowie die in ca. 1.000 m
Entfernung verlaufende Bahnstrecke (nérdlich des Plangebietes) eine Barriere dar, an
denen es zu einem Stau von Frisch- und Kaltluft kommen kann.

Eine hohe Bedeutung, wenngleich auch Empfindlichkeit, weisen aus diesem Grund die
Bestandsbaume innerhalb des Plangebiets sowie die Freiflachen der Griinlandbrachen
auf. Die Baume dienen als Frischluftlieferanten. In gewissem Mal3e sind sie in der Lage,
Schadstoffemissionen der angrenzenden Nutzungen =zu filtern. Eine weitere
Versiegelung im Rahmen der Planung sowie eine Entfernung von einzelnen Gehdlzen
kann das Kleinklima in seiner Empfindlichkeit angreifen. Dies ist voraussichtlich
nicht vorgesehen.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung besteht durch die umliegende Versiegelung durch die
Wohnnutzungen und die damit einhergehende Verhinderung der natirlichen
Versickerung des Niederschlagwassers in den Boden sowie der Verhinderung der
Luftzirkulation. Auf der Plangebietsflache selbst besteht aufgrund der grof¥flachigen
Offenlandflache und der noch unversiegelten Flachen keine erhebliche
klimatische Vorbelastung.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Die Anderung der Oberflichenbeschaffenheit des Plangebiets durch etwaige
Versiegelungen aufgrund neuer Wohnbebauung und deren ErschlieRung verandert die
klimatischen Bedingungen dahingehend, dass bei direkter Sonneneinstrahlung tagsiber
eine starkere Erwdrmung und in den Nachtstunden eine geringere Abkuhlung durch die
versiegelten Flachen erfolgt (anlagebedingter Konflikt). Die Temperaturamplitude des
Tagesverlaufs vergrofiert sich. Damit einhergehend ist eine herabgesetzte relative Luft-
und Bodenfeuchtigkeit verbunden (anlagebedingter Konflikt).

Weiterhin ist mit einem Anstieg des Fahrzeugverkehrs (z. B. Anwohnerverkehr) zu
rechnen. Das hat erhdhte Abgasemissionen zur Folge und fihrt somit zu einer starkeren
lufthygienischen Belastung im Plangebiet und dessen Umgebung (betriebsbedingter
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Konflikt). Mit der Nutzungsintensivierung werden gleichzeitig die klimatisch wirksamen,
offenen Bodenflachen und Vegetationsbereiche in ihrer Flachenausdehnung verringert
und auf die, durch die Uberbaubare Flache, geregelten Freiflachen sowie vorgesehenen
Pflanzflachen begrenzt (anlagebedingter Konflikt).

Erhebliche Auswirkungen fiir Plangebiet und Umgebung kénnen aufgrund dessen
jedoch nicht festgestellt werden.

4.2.2.7 Schutzgut Wasser

Die Stadt Nauen und ihre Ortsteile befinden sich innerhalb des Einzugsgebietes der
Havel und sind daher durch reiche Grundwasservorkommen ausgezeichnet. Dies gilt
ebenfalls fir das Plangebiet.

Bedeutung und Empfindlichkeit

In der direkten Umgebung befinden sich ausreichend Grin- und Freiflachen zur
Versickerung der Niederschlage und des anfallenden Oberflichenwassers. Trotz der
geplanten Bebauung verbleiben ausreichend Flachen an Privat- und Nutzgarten, welche
zur Versickerung genutzt werden konnen. Die in der naheren Umgebung bestehende
Altlastenverdachtsflache sowie die umliegenden Stral’en kdnnen, bezogen auf das
Schutzgut Wasser, zu Schadstoffeintragen fiihren und das Plangebiet somit in seiner
Empfindlichkeit stéren. Eine hohe 6kologische Wertigkeit besitzt das geschutzte Biotop
des Grof3 Behnitzer Sees noérdlich (ca. 300 m) des PG.

Vorbelastung

Aufgrund der vorhandenen grundwasser- und staunassebestimmten Sande sowie des
niedrigen Versiegelungsgrades ist eine Versickerungsfahigkeit des anfallenden
Niederschlagswassers im Plangebiet grundsatzlich gegeben. Die Versickerung ist im
Bereich der umliegenden Acker- und Grunlandflachen sowie auf den ubrigen Flachen
des Plangebiets derzeit problemlos mdglich, weshalb keine Vorbelastung in dieser
Hinsicht besteht.

Als Vorbelastung kann auch die in ca. 1.000 m nérdlich verlaufende Bahnstrecke
gewertet werden. Eine Gefahr ist jedoch aufgrund der Entfernung zum
Plangebiet unwahrscheinlich.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind im direkten Zusammenhang mit
den Beeintrachtigungen des Bodens zu sehen. Durch die geplante Nutzung der Flache
werden Bodenflachen neu versiegelt (anlagebedingter Konflikt). Die Folge hieraus ist
eine Verringerung der Wasserversickerungsflache und damit eine potentielle
Verringerung der Grundwasserzufihrung und -neubildung im Plangebiet
(anlagebedingter Konflikt).

Die Mdglichkeit der Versickerung innerhalb des Plangebiets ist dennoch weiterhin
gegeben. Es wird keine vollstdndige Versiegelung des Plangebietes vorgenommen,
sondern auf eine angepasste Grinraumgestaltung, im Rahmen von privaten
Grunflachen, der Flursticke geachtet. Zudem werden auf mehreren Flurstiicken
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.Flachen fir die Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Pflanzungen sowie Gewassern® (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und
Abs. 6 BauGB) und ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen® nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB festgesetzt.
Eine Gefahrdung des Schutzgutes Wassers besteht dennoch durch den ruhenden und
flieRenden Baufahrzeugverkehr (z. B. Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe, Kraftstoffe und
Mineraldle) wahrend der Baumaflnahme bzw. durch Kraftfahrzeuge wahrend der
zukunftigen Nutzung des Wohngebietes (anlagebedingter Konflikt).

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser kénnen jedoch nicht
prognostiziert werden.

4.2.2.8 Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Das Nauener Landschaftsbild bzw. jenes der Ortsteile ist zu groRen Teilen anthropogen
vorgepragt. Kennzeichnend fur Grol3 Behnitz sind der dorflich gepragte Siedlungskern
sowie umgebende Acker- und Freiflachen. Der Ortsteil wird von der Behnitzer Dorfstralte
erschlossen, welche von Nordost nach Sudwest durch die Ortschaft verlauft. Von der
HauptstralRe zweigen mehrere Seitenstraflen ab, u. a. der Schmiedeweg sowie der
Schusterweg, welche das Plangebiet von Norden und Siden her erschlie3en.

Landschaftsbildpragend ist die nérdlich des Ortsteils verlaufende Bahnstrecke. In der
unmittelbaren nérdlichen Umgebung zum Plangebiet befindet sich der Grof3 Behnitzer
See als Gewasser Il. Ordnung. Auch die nérdlich vom Plangebiet liegende Dorfkirche
tragt zu einem dorflich gepragten Landschaftsbildempfinden bei.

In der weiteren Umgebung von Grof3 Behnitz befindet sich in nérdlicher Richtung ein
ausgewiesener Wanderweg zur Naherholung. Der Grolteil der Flachen des
Plangebietes liegt entweder brach oder wird jahreszeitenabhangig von der Vegetation
einer Ackerflaiche bestimmt. Das Landschaftsbild ist aufgrund der Umgebung
(Wohnnutzung) derzeit zum Teil beeintrachtigt. Der Charakter der Umgebung Iasst sich
zusammengefasst als eine Mischung aus landlich und doérflich bezeichnen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet besitzt, aufgrund der zur Verfigung stehenden Flache fir Wohnraum im
Nahraum der Metropole Berlin, eine Ubergeordnete Bedeutung fiur die Stadt Nauen.
Jedoch kann eine grof¥flachige Veranderung der naturrdumlichen Gegebenheiten auch
empfindliche Auswirkungen auf die Flache haben. Die Empfindlichkeit der Flache wird
durch entsprechende grunordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b und § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) berlicksichtigt.

Vorbelastung

Neben den bereits zerschnittenen Landschaftsachsen und der vorhandenen Stral’en
sind derzeit keine weiteren Vorbelastungen auf der Flache bekannt. Es gilt jedoch das
Gebot, sparsam und schonend mit der Ressource Boden und Naturraum umzugehen.
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Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Das derzeitige Landschaftsbild wird durch das Vorhaben zwar abgeandert, allerdings
werden positive Wohnraumpotentiale erwirkt und die Ackerflache sinnvoll genutzt. Zumal
auch die direkte Umgebung wohnbautechnisch entwickelt ist bzw. in der nahen Zukunft
wohnbautechnisch entwickelt werden soll, figt sich eine weitere Bebauung grundsatzlich
in die anthropogen vorgepragte Umgebung des Plangebiets ein.

Da der gesamte Teil des Plangebietes, bis auf die im Bebauungsplan festgesetzten
Ausgleichsflachen, eine Veranderung im Erscheinungs- und Nutzungsbild erfahrt, kann
diese Veranderung als eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
angesehen werden.

Innerhalb des Plangebiets werden neue Gebaude (einschlieRlich Nebenanlagen und
Verkehrsflachen) errichtet. Somit kénnen bisher nicht bzw. nur z. T. vorhandene
Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen), welche in den Raum eingebracht
werden, einen Naturnaheverlust bewirken (anlagebedingter Konflikt).

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus Ackerflachen, ein geringer Anteil ist von
Grinlandbrachen und Intensivgriinland gepragt. Durch die Umsetzung des Vorhabens
wird Vegetation entfernt, was aber keine negativen Auswirkungen nach sich zieht.
Erhebliche Auswirkungen koénnen aufgrund der Vorpragung der Umgebung des
Gebietes nicht konstatiert werden. Laut Landschaftsplan der Stadt Nauen verfligt das
Plangebiet Uber eine maRige Qualitdt der Ausstattung des Landschaftsraumes und
daher Uber eine ebenfalls maRige Eignung fur den Erholungswert.

Durch die geordnete und tbersichtlich geplante Bebauung wird ein tolerierbares Mal} an
neuer Einzel- und Doppelhausbebauung gewahrleistet, welches auch von den
angrenzenden Bewohnern der Blockrandbebauung sowie den Erholungssuchenden der
Kleingartenkolonie akzeptiert werden kann.

4.2.2.9 Schutzgut Mensch

Far den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes und wirtschaftliche
Funktionen wie z. B. die Land- und Forstwirtschaftim Rahmen der weiteren Betrachtung
von Bedeutung.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Fir das Schutzgut Mensch besitzt die Vorhabenflache derzeit die Bedeutung einer
Ertragsflache fir die Land- oder Forstwirtschaft. Sie verfugt weder Uber Erholungs- noch
uber Freizeitfunktionen. Das Landgut Stober hingegen ist ein touristischer
Anziehungspunkt mit Uberregionaler Bedeutung.

Vorbelastung

Larmvorbelastungen sind im Gebiet Uber die Straen im Norden und Siden des
Plangebiets vorzufinden. Weitere Vorbelastungen durch nachbarschaftliche Nutzungen
oder Nutzungen auf der Vorhabenflache selbst sind nicht bekannt.
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Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Eine Beeintrachtigung fir das Schutzgut Mensch besteht insofern, dass neue Gebaude
einschlieBlich Nebenanlagen innerhalb des Plangebiets errichtet werden. Das
Einbringen neuer Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen) in den Raum
kann einen Naturndheverlust bzw. eine Minderung der Wohnumfeldqualitat fur die
umliegende Bebauung bewirken (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund des festgesetzten
MaRes der baulichen Nutzung passen sich die geplanten Baukdrper jedoch in die
bisherigen Dimensionen und Mafstablichkeiten der Umgebung ein bzw. passen sich
somit an die umgebende Wohnbebauung an. Des Weiteren ist mit zunehmendem
Verkehrs- bzw. mit Baularm wahrend der BaumafRnahme und auch leicht nach der
Realisierung der Planung zu rechnen (baubedingter Konflikt).

Durch die Umsetzung der Planung werden Wohnraumpotentiale gesichert und
ausgeschopft, was eine positive Auswirkung auf das Schutzgut Mensch
hervorrufen wird.

4.2.2.10 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmaler wurden im Bereich des Plangebiets bzw. in der unmittelbaren Umgebung
nicht vorgefunden. Naturdenkmale und geschitzte Landschaftsbestandteile befinden
sich nicht im direkten Bereich des Plangebiets, grenzen aber unmittelbar an dieses an
(Landschaftsschutzgebiet Westhavelland).

4.2.3. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der
Schutzguter entstehen. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen
Nutzungs- und Biotopstruktur aus, da durch die derzeitige gewerbliche sowie freizeitliche
Nutzung des Plangebiets die anderen Schutzgiter wie folgt beeinflusst werden:

¢ Schutzgut Mensch: Entstehung neuen Wohnraumes - vorhandene Larm- und
Schadstoffbeeintrachtigungen des Plangebiets und seiner Umgebung durch
Strafenverkehr und zukinftigen Anwohnerverkehr - geringe Erholungseignung
Plangebiet selbst, da Mdglichkeiten stark eingeschrankt sind (Privatgrundstiicke
und -hauser, vorgepragte Umgebung)

e Schutzgut Tierwelt: nur gering vorhandene anthropogene Pragung des
Untersuchungsraumes durch Wohnnutzung und Verkehr - geringe Wirkung auf
Habitatstrukturen innerhalb und auRerhalb der Plangebietsgrenzen, weil
Stérungen/Gefahrdungen geringwertig sind - 0©kologische Hotspots der
Avifauna aulerhalb des Plangebietes (v. a. in nérdlich angrenzender
Kleingartenkolonie) unbeeintrachtigt

e Schutzgut Pflanzen: sehr geringer Ausgangsbestand im Verhaltnis zur
PlangebietsgroRe >  keine  Uberschneidung des Baufeldes mit
Vegetationsbestand durch Wahl der konfliktdrmsten Baufeldlage
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vorhandene Vegetation aufgrund der Nutzung vorgepragt - einseitige,
artenarme Vegetationsausbildung (Acker, Ruderalvegetation) - Ausbildung
daran angepasster Tiergemeinschaften, hochwertige und artenreicherer
Biotopbereich mit Wasserbestand bleibt unbeeintrachtigt - Biodiversitat wird im
Vergleich zum Ist-Zustand der Ackerflache steigen, unerhebliche Beseitigungen
des Schutzgutes Pflanze werden ersetzt oder ausgeglichen

e Schutzgut Boden: Bodenversiegelung im Baufeldbereich im gering
vorbelasteten Untersuchungsbereich - Behinderung Austausch naturlicher
Stoffkreislauf, geringe  Anderung  klimatischer  Verhéltnisse, keine
Bodenversiegelung auf restlichen Flachen, - somit erhebliche und
kompensationspflichtige Beeintrachtigung der oberen Bodenschicht durch
Vorhaben - gering beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter im
Allgemeinen, jedoch Einlagerung von Schadstoffen (Benzin, Ol) durch
Fahrzeugverkehr moglich

¢ Schutzgut Flache: Entstehung neuen Wohnraumes - kein entsprechendes
Innenentwicklungspotenzial - Flachennutzung wird in Bezug auf Art und Dichte
der Umgebungsbebauung und den Kontingentierungsvorstellungen der Stadt
Nauen weitestgehend angepasst - unausweichlicher Konflikt mit Schutzgut
Boden durch Versiegelung - keine weiteren erheblichen Konflikte aufgrund der
vorliegenden Flachenauspragung und Lage des PG

e Schutzgut Wasser: Grundwasserbeeintrachtigung im Baufeldbereich im gering
vorbelasteten Untersuchungsbereich - Nahrstoff- oder Schadstoffeintrage
- Anreicherung in Boden und Grundwasser durch Nutzung - Verringerung des
Oberflachenabflusses durch weitere Versiegelung der Flache, Verminderung und
Aufwertung durch festgesetzte Malnahmen

e Schutzgut Klima/Luft: geringer Versiegelungsanteil - Beeintrachtigungen
durch Fahrzeug- und Lieferverkehr wenig vorhanden - Speicherung von Warme
bei Sonneneinstrahlung gering, Abkuhlung und geringere
Luftfeuchtigkeit gegeben

e Schutzgut Landschaft/Ortsbild: Dorflicher Charakter > Keine pragenden
Landschaftselemente - fehlende raumliche Erlebbarkeit der besonderen
Eigenart der Landschaft - raumliche Veranderung durch Zusatzbebauung,
jedoch kein verandert wahrgenommener Grundcharakter
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4.2.4. Flachenbilanz

Plangebietsgroie ca. 49.666 m?
Bauland i. S. v. § 19 Abs. 3 BauNVO ca. 34.526 m?
max. versiegelbare Flache nach GRZ (0,25) ca. 8.632 m?
(exkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

max. versiegelbare Flache nach GRZ (0,375) ca. 12.947 m?
(inkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ca. 3.962,3 m?
Aufenthalt/Spielflédche

Private Grinflache (Uberlagernd mit Umgrenzung von Flachen zum ca. 4.428,5 m?
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen)

StraBenverkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache | ca. 6.748,6 m?

Tabelle 7: Flichenbilanz - Uberblick der kompensationsrelevanten Teilflichen

5 Priufung VerstoR gegen Artenschutzrechtliche Verbote FNP-
Anderung zum Bebauungsplan ,,Wohngebiet Schmiedeweg*

Bei der Prifung artenschutzrechtlicher Verbote handelt es sich wie beim Umweltbericht
und der Eingriffsregelung um einen eigenstdndigen Fachbeitrag mit eigenen
Rechtsnormen und -folgen, welcher demnach als eigenstéandiger Gliederungspunkt zu
verstehen ist. In diesem Fall liegt kein Erfordernis einer tiefergehenden Berticksichtigung
artenschutzrechtlicher Belange vor, so dass aus textformalen Griinden eine integrierte
Gliederung erfolgt ist.

Bevor eine baurechtliche Genehmigung erteilt werden kann, ist eine
artenschutzrechtliche Prufung erforderlich. Die Regelungen des BNatSchG zum
speziellen Artenschutz unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und
streng geschutzten Arten. Streng geschutzte Arten zahlen zugleich zu den besonders
geschutzten Arten; d. h. die streng geschitzten Arten sind eine Teilmenge der besonders
geschutzten Arten. Artenschutzrechtliche Verbote gelten fir alle Arten des Anhangs IV
der FFH-RL sowie fir alle europaischen Vogelarten der EU-V-RL. Die
Begriffsbestimmung der besonders und streng geschutzten Arten finden sich in § 7 Abs.
2 Nr. 13 und 14 BNatSchG. Grundlegend ist, dass die streng geschitzten Arten eine
Teilmenge der besonders geschuitzten Arten sind.

Es sind die folgend aufgefihrten Arten zu prifen. Den europaischen Vogelarten kommt
im § 44 eine Sonderstellung zu. Sie zahlen alle, somit auch alle einheimischen, zu den
besonders geschutzten Arten, den sog. Allerweltsarten mit gunstigem
Erhaltungszustand und groRer Anpassungsfahigkeit. Irrgdste und sporadisch
auftretende Arten gelten trotz ihrer zumeist vorliegenden Unbetroffenheit auch dazu.

Besonders geschiitzt sind:
e Arten der Anhange A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97
e Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

e ,europdische Vdgel“ im Sinne des Art. 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie
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¢ Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung

Dariber hinaus streng geschiitzt sind:

e Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung 338/97

e Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

e Arten der Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
Doppelnennungen versucht der Gesetzgeber zu vermeiden. Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten sind deshalb nur dann durch diese

Vorschriften geschitzt, wenn sie nicht bereits durch die Nennung in Anhang A oder B
der EG-Artenschutzverordnung 338/97 als besonders geschutzt gelten.

geschiitzte Arten geschutzte Arten

FFH-RL ~ vsRL | | Eulartschv | |Anlage 1, Spaite 2 NI IR TRD

BArtSchV Spalte 3
Arten nach Europaische Arten und BArtSchV

Anhang IV Vogelarten nach '§ 54 (1) BNatSchG | und

{Bestandsgefiihrdung § 54 (2)
natiirlich vorkom- BNatSchG

‘Mm nach | (vom Aussterben

| bedrohte
Nr.1  Nr.2 natiirlich

An- (Verwechs- (hohe vorkommende

europidisch geschiizte Arten
(§ 44 (5) BNatSchG)

hang lungmit | Verant- Arten)
B europ. wortung
‘gesch. Arten.  der

'_ ‘méglich) = BRD)

|
L | |
b s

Gegenstand der saP

©WWeingarten

Abbildung 15: Gegenstand einer artenschutzrechtlichen Priifung bei zulassigen Eingriffen und
Vorhaben, Quelle: E. Weingarten et al. in ,Artenschutzrechtliche Belange in der SUP‘, NuL 42 (9),
2010, 275-285

Obige Abbildung zeigt den Untersuchungsrahmen der Artenschutzprifung. Die
vorliegende spezielle Artenschutzprifung umfasst folgende Prifschritte:

1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und europaische Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu
ermitteln, fur die das Eintreten der Verbotstatbestdnde nicht auszuschlieRBen ist. Als
Grundlage dafir dienen die Artenlisten, der in Brandenburg vorkommenden Tier und
Pflanzenarten. Eine Prifrelevanz besteht fiir diejenigen brandenburgischen Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefiihrten
Kartierungen im Untersuchungsraum nachgewiesen wurden, bzw. wenn keine Daten
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vorliegen, fir die im  Untersuchungsraum  geeignete  Habitatstrukturen
vorliegen (Potentialabschatzung).

Arten, fir die Verbotstatbestande mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kénnen, missen einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden.

Diese sind Arten,
e die im Land Brandenburg gemaR Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,
e die nachgewiesenermallen im Naturraum nicht vorkommen,

e deren Lebensraume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen
oder

o deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass sich
relevante Beeintrachtigungen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit aus
ausschlie3en lassen.

2. Prifung der Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestande
fur die prifrelevanten Arten erflllt werden. Es ist fir jede im Plangebiet und im
Wirkbereich nachgewiesenen Vogelart zu prifen.

Prognose und Bewertung einer potenziellen Schadigung und Stérung der
relevanten Arten.

Falls erhebliche Stérungen von entsprechenden Arten oder Schadigungen ihrer Nist-,
Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten nicht ausgeschlossen werden kénnen, muss fir jede
Art ermittelt werden, ob die spezifischen Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG bzw.
Art. 12 und 13 der FFH-RL und Art. 5 der EU-VS-RL unter Berticksichtigung von
VermeidungsmalRnahmen eintreten. Die Auslegung erfolgt im Sinne der
EU-Bestimmungen unter Berlicksichtigung der Aussagen im ,Guidance document®
(2007). Grundsatzlich gilt bei der Anwendung der Verbotstatbestande, dass wenn sich
die lokale Population aktuell in einem gunstigen Erhaltungszustand befindet, auch
geringfigigere Beeintrachtigungen eher als tatbestandsmafig einzustufen sein werden,
als wenn sich die lokale Population in einem glinstigen Erhaltungszustand befindet
(s. FROELICH & SPORBECK 2007). Es wird auf folgende Sachverhalte geprift:

e Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten,

o Beeintrachtigung von lokalen Populationen einer Art,

e Fangen, verletzen, téten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,
e Erhebliche Stérung sowie

e Entnehmen, Beschadigen, Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Fiar zuladssige Eingriffe bestehen zudem Sonderregelungen im Rahmen des
§ 44 Abs. 5 BNatSchG, wonach ein Verstol gegen diese Verbote nicht vorliegt, soweit
die O&kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
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Fortpflanzungs- oder Ruhestatten — ggf. unter Hinzuziehung vorgezogener
AusgleichsmaBnahmen — im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Auch
zur rechtskonformen Anwendung dieser Regelung sind verschiedene funktionale,
raumliche und zeitliche Anforderungen zu berucksichtigen, nicht zuletzt, um die
geforderte hohe Prognosesicherheit in den Prifungen gewahrleisten zu kénnen.

In Bezug auf den Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird darauf
hingewiesen, dass dieser fir alle europaischen Vogelarten auch dann greift, wenn
unvermeidbar ganze, regelmaRig genutzte Reviere verloren gehen und keine
CEF- MaRRnahmen mdglich sind. Dies gilt auch fir diejenigen Arten, flr die nicht explizit
eine i. d R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte ausgewiesen ist. Eine vollstandige
Beseitigung ist dabei sowohl bei einer vollstandigen Uberpragung des Habitats als auch
bei einer Nutzungsaufgabe aufgrund von anderen Beeintrachtigungen
(z. B. hervorgerufen durch betriebsbedingte Beeintrachtigungen) gegeben. Der
Verbotstatbestand kann auch bei Vorhandensein geeigneter Ersatzhabitate nicht als
beraumt werden.

Das ,Guidance document® der EU-Kommission sieht die Madglichkeit vor,
sogenannte CEF-MaRnahmen (measures that ensure the continued ecological
functionality) bei der Beurteilung der Verbotstatbestdande der Artikel 12 und 13
FFH-RL zu bericksichtigen. Danach kdnnen weitergehende konfliktmindernde und
funktionserhaltende Maflinahmen, welche die kontinuierliche Funktionsfahigkeit einer
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte gewahrleisten, dazu beitragen, dass die
Verbotstatbestdande der Artikel 12 und 13 FFH -RL nicht eintreten und entsprechend
keine Befreiung nach Artikel 16 FFH -RL erforderlich ist (s. BfN 2011).

Um Ausnahmevoraussetzungen zu erfillen, muss nachgewiesen werden,

e dass zwingende Grinde von Uberwiegendem, oOffentlichen Interesse,
einschlielich sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen

o zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten fihren, nicht gegeben sind,

e sich der Erhaltungszustand der Population der betroffenen Art nicht
verschlechtert und

e Dbezuglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der gunstige
Erhaltungszustand der Population der Art gewahrt bleibt (vgl. Froehlich &
Sporbeck 2007).

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang |V der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prifrelevanten Arten werden alle in einem Untersuchungs- bzw.
Wirkraum des Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet. Es erfolgte eine
Untersuchung auf potentiell vorhandene Zauneidechsen.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestande nicht auszuschlieRen, wird fur
diese Arten eine weitere Prufrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt
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analysiert, ob das geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten flihrt und ob
dadurch Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG vorliegen.
Hohlen/Halbhéhlenbriiter

Bachstelze (Ng), Blaumeise (Bv), Kohimeise (Bv), Haussperling (Bv), Star (Bv,
Nistmaterial tragend, am Friedhof, Ng), Amsel (Bv, Ng), Mehlschwalbe (Ng)

Der Haussperling konnte mehrfach in der nérdlich an das PG angrenzenden
Kleingartenkolonie visuell gesichtet sowie verhort werden. Die Individuen der Art haben
einen engen Bezug zur Kleingartenkolonie, da sie in den Obstgehdlzen und
Heckenstrukturen Nahrung und Schutz finden. Hier liegt sein Revier. Dies konnte in den
Begehungen 2018 bestatigt werden. Als Kulturfolger ist er sehr haufig in besiedelten
Bereichen anzutreffen. Der Haussperling gilt weit verbreitet in Deutschland, jedoch
zeichnet sich ein eindeutiger Rickgang der Populationszahlen dieser Art in den letzten
Jahren ab. Sie bauen ein einfaches Nest und sind hinsichtlich der Lage anspruchslos.
Gern briten sie in Gemeinschaft anderer Haussperlingsparchen und nehmen ebenso
gern Nisthilfen an.

Eine direkte Brutstatte wurde im Plangebiet nicht entdeckt. Aufgrund seiner
Anpassungsfahigkeit ist es dennoch mdéglich, dass er innerhalb des Plangebietes britet.
Ein relevanter Bezug zum PG besteht allerdings nicht. Flugverbindungen kdnnen
sporadisch, aber regelmafig, zwischen der Gartenkolonie und der dahinterliegenden
Wohnbebauung sowie dem anliegenden Friedhofsgelande beobachtet werden. Der
Acker wird dabei teilweise Uberflogen. Ein Verlust vorhandener Brutplatze oder Reviere
dieser den menschlichen Einflissen relativ unempfindlichen Arten kann daher
ausgeschlossen werden.

Durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geht keine direkte
Beeintrachtigung beziiglich des Haussperlings und der lokalen Population aus. Da kein
Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote vorliegt, ist auf eine Festsetzung
einer vorgezogenen AusgleichsmalRnahme (CEF-Malinahme) zu verzichten.

Amseln wurden in den Baum- und Strauchgehdlzen in der Nahe der Zeilenbebauung
sowie auf der Friedhofsflache nérdlich des PG verortet. Die Blaumeise (> 3 x) wurde in
der Betula pendula Baumreihe, nérdlich und auBerhalb des PG, gesichtet und verhdrt.
Die Bachstelze wurde nordlich des Plangebiets, im Friedhofsbereich als Nahrungsgast
kartiert. Der Star wurde ebenfalls im Bereich des Friedhofs bei der Beschaffung von
Nistmaterial gesichtet.

Die Mehlschwalbe ist ein klassischer Kulturfolger und wurde im Bereich des nérdlich zum
Plangebiet befindlichen Wohnblocks gesichtet und verhort. Mehlschwalbe ist ein
Brutvogel mit rdumlichem Bezug zum Wohnblock. An der Auflenfassade der
Wohnbebauung konnten mehrere Brutstatten (Nistplatze) wahrend der Beobachtung
lokalisiert werden.

Es kann aufgrund mehrerer, kleiner Trupps, die sich im Bereich des Wohnkomplexes
aufhalten auch von mehreren Brutphanomenen in der laufenden Periode ausgegangen
werden. Die Nistplatze kdnnen problemlos angeflogen werden. Ihre Gesellschaft und ihr
Bezug zum Gebaude sind somit auch von auf3en gut erkennbar.
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Die Vogelarten haben keinen Bezug zum PG, da sie im Bereich der Baumreihe bzw. der
umliegenden Gehdlze ihr Revier haben.

Baum- und Buschbriiter der Walder und Geholze
Elster (Ng, S), Amsel (Bv, Ng), Grinfink (Bv, Ng)

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Baum- oder Buschbriter. Sie gelten als sehr
stérungsresistent und haben sich an die Stérungen des Siedlungsbereiches angepasst.
In Brandenburg gelten sie als sehr haufig mit stabilen Bestanden. Konflikte kénnen bei
Erhalt der fur diese Arten wichtigen Strukturelemente nicht erkannt werden. Sie wurden
als Revierinhaber, Durchzligler und/oder Nahrungsgaste beobachtet. Der Griunfink nutzt
die Geholze westlich des Plangebietes zum wiederholten Mal in verschiedenen
Kartierungsterminen als Ansitz. Der Schutz des Nistplatzes erlischt beim Griinfink nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Elster und Amsel sind vermehrt in den
bewohnten Bereichen zu finden. Uberfliige von Elstern wurden mehrmals von der
Kleingartenkolonie in Richtung Zeilenbebauung gesichtet. Eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Brutvogel der Hecken, Gebiische und Baumreihen
Nebelkrahe (Ng, Df)

Nebelkréahen gelten als maRig bis sehr haufig mit stabilen Bestanden. Auch sie haben
sich als Vogelart der Griinflachen des Siedlungsbereiches an Stérungen angepasst. Die
Nebelkréhe legt ein System aus abwechselnd genutzten Nestern an. Die Beseitigung
eines oder mehrerer Einzelnester aulerhalb der Brutzeit fiihrt daher nicht zur
Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte. Der Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt
bei der Nebelkrahe nach Beendigung der Brutperiode. Nach der Ernte wurde sie als
Nahrungsgast auf der Ackerflache gesichtet. Weiterhin wurde die Nebelkréahe im Bereich
der Kleingartenkolonie und der umliegenden Baumgeholze beobachtet. Die Vogelart gilt
in Brandenburg als sehr haufig mit stabilen Bestadnden sowie als kulturfolgende Vogelart
des Siedlungsbereichs, die sich an Stérungen angepasst hat.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind jedoch bei Einhaltung der
0. g. Vermeidungsmafinahmen nicht zu erwarten (siehe Héhlen- und Halbhéhlenbriter).
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist somit nicht
zu erwarten. Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Weitere Vogelarten: Rotmilan, Zaunkénig, Feldlerche (verhort), Ringeltaube

Betroffene Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie und weitere besonders
geschiitzte Arten

Da derartige Tierarten in den geplanten Baubereichen und deren unmittelbar
angrenzender Umgebung nicht vorgefunden wurden, kann auch keine Betroffenheit
festgestellt werden. Verbotstatbestdnde gemall § 44 BNatSchG werden somit nicht
erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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Saugetiere

Beim Rotwild, Dammwild, Rehwild, Schwarzwild handelt es sich um jagdbares Wild. Es
gelten die Jagd- und Schonzeiten des Landes Brandenburg. Wild kann bei héherem
Stand der Ackerbepflanzung nicht ausgeschlossen werden. Verbotstatbestande geman
§ 44 BNatSchG werden nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG
ist nicht erforderlich.

Amphibien/Reptilien

Amphibien und Reptilien wurden im Plangebiet nicht vorgefunden. Es galt insbesondere
auf das Vorkommen von Zauneidechsen (Lacerta agilis) hin zu Uberprufen. Es konnte
nach artspezifischem Absuchen kein Exemplar gesichtet werden. Es sind zwar sandige
und sonnige (sukzessionsbedingt wahrscheinlich nur temporar) Vorplatzbereiche
vorhanden, allerdings sind keine Haupthabitatbereiche/Verstecke in Form von
Steinhaufen/-briichen vorhanden. Verbotstatbestande gemafl § 44 BNatSchG werden
somit nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG st
nicht erforderlich.

Fledermause

Sommer- oder Winterquartiere von Fledermdusen wurden im Plangebiet nicht
vorgefunden. Es konnten keine akut genutzten Unterschlupfmdglichkeiten fur
Fledermause entdeckt werden. Nicht mehr genutzte Bestandsstrukturen wie Ruinen
oder Gartenhauschen, welche eine mdgliche Habitatqualitat fir Fledermause haben
konnten und vor Abriss nochmals untersucht werden mussten, sind nicht vorhanden.
Verbotstatbestdande gemall §44 BNatSchG werden somit nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Insekten

Bei den innerhalb des Plangebiets vorgefundenen Insekten handelt es sich nicht um
besonders geschutzte Arten bzw. nicht um streng geschutzte Arten. Verbotstatbestande
gemal § 44 BNatSchG werden somit nicht erflllt. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Das Vorkommen von xylobionten Kaferarten konnte nicht bestéatigt werden. Das Totholz
liegt nicht in der Menge und Qualitat vor, wie es vor allem fur die seltenen relikten Arten
voraussetzend ist. Solche Arten weisen eine hohe Bindung an Strukturkontinuitat bzw.
Habitattradition der Waldbesténde auf. Sie verlangen eine ungebrochene Kontinuitat der
Alters- und Zerfallsphase und stellen hohe Anspriiche an Totholzqualitaten und -
quantitadten. Diese Bedingungen sind im PG nicht gegeben. Die Methode, die ein
Vorkommen am sichersten bestatigt, ist das Verhéren des Fralgerausches, welche die
Larven erzeugen oder die komplette Spaltung des Gehdlzes. Dieses ist jedoch im
Freiland schwierig zu vernehmen.

Weiterhin kamen Vertreter der Gattung Chorthippus (weilRrandiger Grashupfer,
Wiesengrashulpfer). Wespen (Vespula vulgaris), Hummeln (Bombus pascuorum) und
Marienkafer (Coccinellidae) sowie das Tagpfauenauge (Aglaisio) und kleiner
Kohlweildling (Pieris rapae) im Plangebiet vor.
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Weitere Arten

Da weitere Tierarten im Plangebiet und dessen unmittelbar angrenzender Umgebung
nicht vorgefunden wurden, kann auch keine Betroffenheit festgestellt werden.
Verbotstatbestande gemall §44 BNatSchG werden somit nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Fazit

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen der aufgefiihrten Arten
sind somit nicht erkennbar. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Populationen ist nicht zu erwarten. Das B-Plangebiet selbst konnte nicht
als regelmaBig genutztes Revier herausgestellt werden. Ein wiederholtes
artspezifisches Auftreten konnte nicht bestatigt werden. Als Ackerflache
innerhalb von Siedlungsbebauung besitzt es keine signifikante Bedeutung als
Nahrungs- und auch Bruthabitat. Verbotstatbestande gemal
§ 44 Abs. 1 BNatSchG  sind bei  Beriicksichtigung der  getroffenen
VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

5.1 Konfliktdarstellung

Durch die Rechtskraft des Bebauungsplanes werden Versiegelungen innerhalb des
Plangebietes ermdglicht (Errichtung von Hauptgebauden, Nebenanlagen und
Zuwegungen). Dies flhrt zum Verlust von Vegetationsflachen. Weiterhin stellt der
Bebauungsplan jedoch eine Sicherung der geplanten Nutzung mitsamt ansprechend
gestalteten Vegetationsflachen dar.

Die Umnutzung der als Landwirtschaftsflache ausgewiesenen Flache hin zu einer
Wohnnutzung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar und muss entsprechend
§ 19 BNatSchG ausgeglichen bzw. ersetzt werden.

5.1.1 Vermeidung/Verminderung

Das Bundesnaturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (§ 13 Allgemeiner
Grundsatz). Das Vermeidungsgebot ist strikies Recht. Die Moéglichkeit zur Vermeidung
besitzt unbedingten Vorrang vor der Entwicklung von Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen. Die Vermeidungspflicht umfasst auch die Pflicht zur Minderung
von Beeintrachtigungen.

Folgende Mallnahmen aus dem Umweltbericht und der Eingriffsregelung wurden als
Hinweise in die Planung tbernommen:

Geholzentfernung

Eine Entfernung der Gehdlzstruktur (Beraumung und Fallung der vorhandenen Baume,
Hecken und Strauchbereiche) ist wahrend der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September
eines jeden Jahres nicht zulassig. Sollte ein Eingriff in den Vegetationsbestand innerhalb
dieser Zeit notwendig sein, ist dies durch einen entsprechenden Antrag gesondert bei
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der zustandigen Behorde zu stellen. Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen
innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und
Lebensstatten ein Antrag nach § 45 BNatSchG von den Verboten des § 44 BNatSchG
bei der zustandigen Naturschutzbehorde zu stellen. Des Weiteren sind die jeweiligen
Gehdlze vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann zu Gberprifen.

Erhaltungsflachen

Es liegen innerhalb des Plangebietes keine signifikanten Vegetationsstrukturen vor, die
als Erhaltungsflachen festgesetzt werden kdnnten. Die im Bestandsplan dargestellten
Baumgruppen und anderen Biotoptypen sind gemall dem Gebot zur Auswahl der
konfliktarmsten Plangebiets- und Baufeldlage auf3erhalb des Geltungsbereiches und
damit vollstandig unberthrt. Daruber hinaus sind sie durch die Baumschutzsatzung der
Stadt Nauen geschutzt. Diese Strukturen kdnnen weiterhin als gewachsene Gehdlze mit
Bedeutung fur Natur, Landschaft und Artenschutzbelangen ihre Funktion ausfihren. Sie
stellen teilweise wertvolle Strukturelemente und auch Reviermittelpunkte im
Siedlungsbereich dar.

PflanzmaRnahmen

Die PflanzmalRnahmen sind in der auf Beendigung der Baumalinahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzuflihren. Sie haben geman
DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen.
Es sind standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen. Bei der Auswahl der
Geholzarten fur Ausgleichspflanzungen ist der gemeinsame Erlass vom 18.09.2013 des
MIL und MUGV zur Sicherung gebietsheimischer Herkinfte bei der Pflanzung von
Gehdlzen in der freien Landschaft zu berlicksichtigen.

Bodenschutz

Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige Maf}
zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend erhalten bleibt, das Bodenleben geschont und erneute
Bodenverdichtungen vermieden werden.

Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern.

MaRnahmen wahrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase konnen durch ein optimiertes und diese
Aspekte berucksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung
entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch eine
Bendssung vorhandener BaustralRen, Lagerflichen und des Bodenaushubes
entgegengewirkt werden.
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MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Folgende bewahrte Verminderungs- oder Vermeidungsmalfinahmen, laut Lichtleitlinie
des Landes Brandenburg vom 10.05.2000, sind in Bezug auf Lichtimmissionen beim
Schutzgut Tierwelt durchzufiihren:

1. Vermeidung heller, weit reichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.

2. Lichtlenkung ausschlief3lich in die Bereiche, die kunstlich beleuchtet werden
mussen.

Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum.
Verwendung von staubdichten Leuchten.
Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

N o o koW

Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekorper von hohen Gebauden.

MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wihrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten
so aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen.

5.1.2 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden in den Bereichen des Bodenabtrages,
der Versiegelung, Verdichtung und Uberschiittung (Bodenauftrag) fiihren zum
kompensationspflichtigen Verlust bzw. zur Uberpréagung von natiirlich gewachsenem
Boden und dem Boden als Vegetationsstandort in den Eingriffsbereichen. Diese
Auswirkung ist nur durch die Aufgabe der Planung zu vermeiden. Aus der
artenschutzrechtlichen Prifung gehen in Bezug auf das Schutzgut Fauna keine
Hinweise zu Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG Abs. 1 hervor.

Die zu erwartende Verringerung der Wasserversickerungsflache und der
Grundwasserneubildungsrate  ist insgesamt zu vernachlassigen, da das
Grundwasservorkommen im  Plangebiet weder wasserwirtschaftlich  noch
landschaftsokologisch im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme eine
Relevanz besitzt. Im Rahmen der Planung und in der direkten Umgebung stehen
ausreichend Versickerungsflachen zur Verfugung.

Der Verlust klimaregulierender Vegetationsflache und die gleichzeitig durch die
vorgesehene Bebauung entstehende Ausweitung der Warmeinsel des
Siedlungsbereiches werden zu einer geringen Erhéhung der mittleren Lufttemperatur in
diesem Gebiet fihren. Dabei ist nicht zu erwarten, dass bei entsprechenden
sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte starkere oder lang andauernde
Belastungssituationen durch Hitze und Schwile auftreten als bisher auch. Dies gilt
sowohl fur das Plangebiet als auch fiir die benachbarte Wohnbebauung.

Die Erzeugung zusétzlicher gasférmiger Emissionen durch Verkehr und Heizung nach
Fertigstellung und Nutzung des Bauvorhabens durfte fiir solche Strukturen, wie sie auch
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in der direkten Umgebung vorzufinden sind, typische Gréf3ienordnungen annehmen, die
damit zu vernachlassigen sind. Auch der durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen
erzeugte Larm dirfte im Bereich der ublichen Hintergrundbelastungen liegen.
AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung
verbleiben werden.

5.2 Eingriffsregelung

Der FNP ,Wohngebiet Schmiedeweg“ wird im Parallelverfahren zum B-Plan
,Wohngebiet Schmiedeweg“ geandert. Die aus der Eingriffsregelung hervorgehenden
Inhalte und MalRhahmen werden im Rahmen des B-Planverfahrens abgehandelt und
sind dort im Kapitel 5 zur Eingriffsregelung nachzulesen.

In diesem Zusammenhang kommt es zu einer vollstandigen Kompensation der aus dem
B-Plan hervorgehenden Auswirkungen, welche ihrerseits wiederum die parallele
Anderung des FNP voraussetzen.

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das BNatSchG definiert in § 1 (1) als Ziel Natur
und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mallgabe der nachfolgenden Absatze so
zu schatzen, dass

¢ die biologische Vielfalt,

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter
sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft
(allgemeiner Grundsatz).

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur
und Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind sowohl
untereinander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur
und Landschaft abzuwégen. Bei Durchfihrung des Bauvorhabens werden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft hervorgerufen. Entsprechend der
Erheblichkeit hat der Vorhabentrager ggf. MalRlnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche Rahmen wird dabei im Wesentlichen
von der Eingriffsregelung nach §§ 13-18 BNatSchG vorgegeben. Die rechtlichen
Grundlagen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in Bezug zum Baurecht
ergeben sich insbesondere aus § 18 BNatSchG.
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Nach § 14 Abs. 1 sind Eingriffe wie folgt definiert: ,Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne dieses Gesetzes sind Verédnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfidchen
oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen.*

Nach § 15 BNatSchG Abs. 1 und 2 ist ,der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. [...] Der
Verursacher ist verpflichtet unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MalBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalBnahmen) oder
zu ersetzen (ErsatzmalBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und
sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt
oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist.”

5.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter

Eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiter
Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere, Pflanzen, Landschaft und Kultur- und
Sachguiter erfolgte unter Punkt 3.5 innerhalb des Umweltberichtes B-Plan
~Wohngebiet Schmiedeweg".

5.2.2 Konfliktanalyse und Vermeidung/Verminderung

Eine umfassende Konfliktanalyse mit Darstellung der erheblichen und unerheblichen
Auswirkungen sowie Vermeidung/VerminderungsmaRnahmen zu den einzelnen
Schutzgitern Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere, Pflanzen, Landschaft und
Kultur- und Sachguter erfolgte bereits im Rahmen des Umweltberichtes unter Punkt 4.1.

5.2.3 Kompensationsermittlung

Grundsatzlich gilt fur die Eingriffsregelung, dass Vermeidung/Verminderung des Eingriffs
vor Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs geht. Der Vorrang des Ausgleiches
vor dem Ersatz gilt als aufgehoben. Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe der
Planung vollstandig vermieden werden kann, verbleibt nach Anwendung der
Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen eine Beeintrachtigung der Schutzgiter
durch den Eingriff. Diese Beeintrachtigung ist in Form von AusgleichsmaRhahmen
und/oder  Ersatzmallnahmen zur  Wiederherstellung des  Naturhaushaltes
ZU kompensieren.

Die MaRnahmen zur Kompensation erfolgter Eingriffe ist dem B-Plan zum vorliegenden
Anderungsverfahren in Text und Karte zu entnehmen.
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5.3 Fotodokumentation

Abbildung 17: Blick iiber das Plangebiet auf Betula pendula Baumreihe und dahinterliegendem
Plattenbau, 12.04.2018

Abbildung 18: Amselmannchen und -weibchen auf nordlich gelegenem Friedhofsgeldnde,
12.04.2018
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Abbildung 19: Blick auf das Weizenfeld, auf der linken Seite befindet sich die Betula pendula
Baumreihe, 06.07.2018

Abbildung 20: Ackerrandstreifen an der Plattenstrale siidlich des PG, 06.07.2018
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Abbildung 21: Mehlschwalbe beim Nestanflug am Plattenbau, 06.07.2018

. N a , £ 7. gl .. : i . -
Abbildung 22: Obstgeholzbestand (Wildapfel) auf Pionier- Gras- und Staudenflur mit
Geholzbewuchs, 08.08.2018
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5.4 Geplante Anderung und Bewertung des Eingriffs

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nauen und Ortsteile ist das
Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) wird der Anderungsbereich als
Wohnbauflache dargestellt.

Fir den geplanten Anderungsbereich wurde das vorliegende Dokument mit einer
Umweltbericht erarbeitet, in dem eine genaue Bestandsaufnahme, eine Prifung auf
Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote sowie eine Vertraglichkeit mit
Schutzgebieten und -objekten vorgenommen wurde.

Es erfolgte auch eine umfangreiche Konfliktanalyse. Es werden im Rahmen dieser
Anderung naturschutzfachliche VermeidungsmaBnahmen fiir ein nachgelagertes
Bauantragsverfahren vorgeschlagen. Eine vollumfangliche Abhandlung der Bilanzierung
der Eingriffsregelung nach BNatSchG ist im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren vorzunehmen. Die Zulassigkeit dieser Vorgehensweise
wird unter anderem darin begriindet, dass die vorgenannte Konfliktanalyse ergeben hat,
dass kaum bis keine Beeintrachtigungen durch die Anderung bzw. Spezifizierung der
Nutzungsart des FNP der Stadt Nauen auf die untersuchten Schutzglter erwachsen.
Potentiell auftretende Beeintrachtigungen (z. B. auf das Schutzgut Boden) lassen sich
vollumfanglich auf der Ebene des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens
kompensieren. Auf mogliche Vermeidungs- bzw. Verminderungsmaf3nahmen wurde im
Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung dennoch vorab bereits eingegangen.

6 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priufung der
Bebauungsplane ,Wohngebiet Apfelweg* und
,Wohngebiet Schmiedeweg*

Far die geplanten Vorhaben wurden B-Plane mit dazugehorigen, detaillierten
Umweltberichten erarbeitet, in denen eine genaue Bestandsaufnahme sowie eine
Prifung auf Verstold gegen die artenschutzrechtlichen Verbote vorgenommen wurde.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Priifung der artenschutzrechtlichen Verbote fir die
Bebauungsplane ,Apfelweg“ und ,Schmiedeweg® sich auf die, in den jeweiligen B-
Planen, beschriebenen Beeintrachtigungen beschranken und fiir die Betrachtungsebene
der FNP Anderung keine Auswirkungen haben.

Durch die Umsetzung der Vorhaben sind bau-, anlage- und betriebsbedingte
Beeintrachtigungen der Vogelwelt nicht zu erwarten. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist nicht abzusehen. Verbotstatbestande
gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei Bericksichtigung der getroffenen
Vermeidungsmalfnahmen nicht zu erwarten. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
BNatSchG ist nicht erforderlich.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0 108



Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen zu den Bebauungsplénen ,Wohngebiet Apfelweg“ und
+~Wohngebiet Schmiedeweg®

7 Prifung auf Vertraglichkeit mit Schutzgebieten/Schutz-
objekten

Die Plangebiete ,Wohngebiet Apfelweg“ und ,Wohngebiet Schmiedeweg“ befinden sich
aulerhalb von Natur- (NSG) und Landschaftsschutzgebieten (LSG) sowie
Vogelschutzgebieten (SPA-) und Flora-Fauna-Habitaten (FFH-Gebiete). Die
Plangebiete grenzen unmittelbar an das LSG Westhavelland an; eine Beeintrachtigung
fur das LSG ,Westhavelland“ ist durch die Umsetzung der Vorhaben nicht gegeben.

In etwa 300 m bzw. 700 m westlicher Richtung befinden sich folgende Schutzgebiete:
SPA ,Mittlere Havelniederung® und FFH-Gebiet ,Beetzsee-Rinne und Niederungen®. Die
Schutzgebiete bleiben von der Planung unberihrt.

Das in ca. 4,2 km Entfernung verortete Grof3trappenschongebiet Markee-Wachow-
Tremmen (Grof3trappenschongebiet Ill LK HVL) bleibt von der Planung ebenfalls
unberdhrt.

Geschitzte Alleen sind gem. § 17 BbgNatSchAG nicht in Betroffenheit. Arten der Roten
Liste des Landes Brandenburg wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden.
Eine zuklinftige Ansiedlung erscheint derzeit, aufgrund der geplanten Wohnnutzung und
dem Grad der Versiegelung, eher unwahrscheinlich. Es liegt durch die Umsetzung der
Vorhaben keine Betroffenheit der Schutzgebiete vor.

8 Summationswirkung der Bebauungsplane ,Wohngebiet
Apfelweg“ und ,,Wohngebiet Schmiedeweg*

Die Umsetzung der Vorhaben beider B-Plane haben zwar lokale Auswirkungen auf die
Planbereiche, in Summation und auf MalRstabsebene des FNP sind aber keine
erheblichen Beeintrachtigungen fur die Vogelwelt oder Schutzgebiete zu erwarten.

Summationswirkungen der B-Plane ,Apfelweg“ und ,Schmiedeweg"“ sind demnach nicht
ableitbar.
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10 Auswirkungen der Anderung

Mit der Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes wird fiir den Ortsteil
Grol3 Behnitz eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet, da die
Wohnraumschaffung fir die Bevdlkerung vorangetrieben wird. Dabei entspricht die
geplante Bebauungsstruktur der ortsliblichen Bebauung. Die Planung fugt sich in die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung ein und steht deren Belangen nicht
entgegen. (siehe erganzende Erlauterungen in der Begrindung zum Bebauungsplan).

Die Flachenbilanz des FNP andert sich in folgenden Bereichen:

Flachenkategorien alt neu Verdanderung
Flache fir die Landwirtschaft | 75.779 m? 0m?2 -75.779 m?
Wohnbauflache 0 m?2 51.768 m? + 51.768 m?
offentliche Grinflache 0m?2 3.962 m? + 3.962 m?
private Griunflache

(Uberlagernd mit Umgrenzung

von Flachen zum Anpflanzen | 0 m? 9.650 m? + 9.650 m?
von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen)

private Grinflache 0 m? 925 m? + 925 m?
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Anlage 1
Stadt Nauen

FB Bau
SG Stadtentwicklung

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Schmiedeweg“, OT GroRR Behnitz

Auswertung der in der Stellungnahme der Pro Behnitz-Initiative zu moglichen Alternativflachen in GroR Behnitz

Ifd. | Beschreibung der Flur, Luftbildauszug
Nr. | Lage Flurstick
1 Gro3 Behnitz, Dorf- | 4,
stralke gegenuber | 220
Abzweig Sandkrug
4,
221
4,
222
4,
223
4,
224
2 Grof3 Behnitz, Bereich | 2,
Kita 98/3

Eigentimer

Planungsrecht,
Restriktionen

Bewertung

Privat  (Eigen-
tumergemein-
schaft)

Privat (wie 222 +
224)

Privat (wie 221 +
224)

Privat

Privat (wie 221 +
222

AuRenbereich,
Bebauungsplan
und FNP-Anderung
erforderlich,

kein LSG;

ggf. Restriktionen
durch angrenzende
landwirtschaftliche
Nutzung

Grundsatzlich
geeignet, Fort-
setzung der
Wohnbebauung
entlang der
Behnitzer Dorf-
stral’e in Rich-
tung Dorfmitte
Aber: ebenfalls
landwirtschaftl.
genutzt

Privat

ggf. Innenbereich,
FNP: Wohnbaufla-
che;

Restriktionen  ggf.
durch  Besucher-
parkplatz und Kita

geeignet, ggf.
direkt  bebau-
bar, 2 -3 WE
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Gro3 Behnitz, Sand-
krug |

Gro3 Behnitz, Sand-
krug Il

Gro3 Behnitz, Sand-
krug Il

Privat groltenteils LSG, | geeignet fir 1 —
bebaubare Teilfla- | 2 WE
che ggf. im Innen-
bereich und direkt
bebaubar
Privat (1 Ei- | AuRenbereich, Nicht geeignet,
gentimer) groftenteils LSG, | Baurecht dirfte
im FNP: Wald nur schwer zu
erreichen sein
Stadt

Privat  (Eigen-
timergemein-
schaft)

Aulenbereich,
teilweise im LSG,
FNP: Flache fir die
Landwirtschaft;
Bebauungsplan
und FNP-Anderung
erforderlich;
Schallschutz ist zu
beachten (Nahe zur
Bahnstrecke)

bedingt geeig-
net, hoher Pla-
nungsaufwand,
maximal eine
Bebauungs-
reihe  entlang
der Stralle Zum
Sandkrug
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Privat

Aulenbereich,
Bebauungsplan
und FNP-Anderung
erforderlich, groR-
tenteils aulerhalb
des LSG, Erschlie-
Rungsproblematik
(schmale  Zufahrt
zur Dorfstrale)

Grundsatzlich
geeignet

Grof¥ Behnitz, Beh- | 2,
nitzer Dorfstralle 174
Grof¥ Behnitz, Behnit- | 4,
zer Dorfstra’e, Orts- | 238
ausgangsschild 4,
Richtung Nauen, | 240
rechts

Privat (1
gentimerge-
meinschaft)

Ei-

AuRenbereich,
Bebauungsplan
und FNP-Anderung
erforderlich,  gdf.
Schallschutzprob-
lematik wegen der
Nahe zur Bahn-
strecke

Grundsatzlich
geeignet, be-
darf der nahe-
ren Prifung und
gutachterlichen
Untersuchung
(Schallschutz)
Aber: ebenfalls
landwirtschaftl.
genutzt
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8 Grol3 Behnitz, Behnit- | 4, Privat (Flurstl- | AuRenbereich, Nicht geeignet
zer Dorfstrale, Orts- | 243 cke 243, 247, | LSG,
ausgangsschild 4, 249/1,  249/2, | Nahe zur Bahn-
Richtung Nauen, | 249/1 250/2: 1 | strecke Berlin-
rechts 4, Eigentimerge- | Hannover
249/2 meinschaft)
weitere
Flursticke
(250/2,
251)
9 Grof3 Behnitz, | 4, Privat Aulenbereich, Grundsatzlich
Schusterweg 154/2 Bebauungsplan geeignet, Aus-
und FNP-Anderung | bauproblematik
erforderlich Schusterweg
10 | GrofB Behnitz, | 3, Privat  (Eigen- | AuRenbereich, teilweise
Schusterweg 23 tumergemein- Flursticke 27 und | grundsatzlich
schaft) 120 teilweise im | geeignet, Aus-
3, Privat LSG, bauproblematik
24 Bebauungsplan Schusterweg;
3, Privat  (Eigen- | und FNP-Anderung | teilweise
27 timergemein- | erforderlich ungeeignet,
schaft) weil LSG und
3, Privat ebenfalls
120 landwirtschaftl.
genutzt

115




Anderung des Fliachennutzungsplanes der Stadt Nauen zu den Bebauungsplanen ,Wohngebiet Apfelweg* und ,Wohngebiet Schmiedeweg*

11 | Quermathen, Zum | 4,
Schmiedeweg, vor | 110/2
dem westlichen Orts- | 4,
eingang links 368
4,
507
4,
544
12 | Quermathen, wie 9., | 4,
neben Nr. 11 102
13 | Quermathen, Zum | 4,
Apfelweg, 0Ostl. Stra- | 22

Renseite ab Nr. 29

Privat (1 Ei- | AuBenbereich, im | ungeeignet
gentimer) LSG,

Bebauungsplan

und FNP-Anderung

erforderlich
Privat  (Eigen- | ggf. Innenbereich, | geeignet
tumergemein- FNP teilweise | (1-reihige
schaft) Wohnbauflache, Bebauung

maximal 2 Bau- | entlang der

grundstiicke an der
Stralle Zum
Schmiedeweg

Stralke Zum
Schmiedeweg)

Unklar (vermut-
lich BVVG)

Ggf. Innenbereich,
ansonsten Bebau-
ungsplan ohne
FNP-Anderung
erforderlich, plane-
rische Fortsetzung
des B-Plans ,Zum
Apfelweg®

geeignet
(maximal 2 WE
stralen-
begleitend)
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14

Quermathen, Zum
Apfelweg, Bereich
nordl. Ortseingang

4,
19

15

Quermathen, Zur alten
Streuobstwiese

Ist bereits in

. .._I ‘. .“

Privat  (Eigen-
tumergemein-
schaft)

ggf. Innenbereich, 1
WE in Fortsetzung
der einreihigen,
straldenbe-
gleitenden Bebau-
ung

geeignet

Realisierung (-Plan ~Wohngebiet Quermathen®), von der Stadt veraufiert

16

Quermathen, entlang
L 91, Richtung Nauen
links

4,
38

4,
39

17

Quermathen, entlang
L 91, Richtung Bran-
denburg links

Privat (1 Ei- | AuRBenbereich; eher ungeeignet,
gentimerge- Bebauungsplan aktive
meinschaft) und FNP-Ande- | Schallschutz-
rung erforderlich; | maRnahmen
Larmschutzprob- | erforderlich und
lematik (L 91) ebenfalls
landwirtschaftl.
genutzt
Privat  (Eigen- | AuRenbereich; ungeeignet,
timergemein- Bebauungsplan aktive Schall-
schaft) und FNP-Ande- | schutzmaRnah-
Privat rung erforderlich; | men erforderlich;

Larmschutzprob-
lematik (L 91)

schwierige  Er-
schlieBung, da
Zufahrt zur L 91
fraglich
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Privat  (Eigen-
tumergemein-
schaft)

Neu bebaubarer
Bereich lage im
Aulenbereich,
also Bebauungs-
plan und FNP-
Anderung erfor-
derlich

ungeeignet aktive
Schall-
schutzmafnah-
men erforderlich;
schwierige  Er-
schlieBung, da
keine zusatzliche
Zufahrt zur L 91
moglich ist

Privat  (Eigen-
tumergemein-
schaft)

18 | Quermathen, Quer- | 4,
mathener Weg (auf | 70
dem Keil zur L 91)

19 | Quermathen, Quer- | 4,
mathener Weg, nord- | 497
westliche Seite

4,
498

Privat  (Eigen-
tumergemein-
schaft)

AulRenbereich,
Bebauungsplan
und FNP-Ande-
rung erforderlich,
schwierige Er-
schlieBungssitua-
tion

ggaf. geeignet;

nur moglich,
wenn beide
Eigentimerge-
meinschaften
mitwirkungsbe-
reit sind
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20

Quermathen, Quer-
mathener Weg, sid-
Ostliche Seite

Privat  (Eigen-
tumergemein-

schaft)

Aulenbereich,
Bebauungsplan
und FNP-Ande-
rung erforderlich

grundsatzlich

geeignet; Be-
bauung in 2.
Reihe sollte aber
hinsichtlich Vor-
bildwirkung ge-
prift werden und:

ebenfalls
landwirtschaftl.
genutzt

Folgende Flachen wurden im Gesprach mit der Initiative Pro Behnitz am 07.02.2019 zusatzlich benannt:

a) | GroR3 Behnitz, Behnit- | 8, Privat (1 Ei- | AuRBenbereich, ungeeignet,
zer DorfstraBe am | 35 gentimer) teilweise LSG, | Waldumwand-
Abzweig Zum Sand- | 8, Bebauungsplan lung kaum er-
krug links 37 und FNP-Ande- | reichbar

rung erforderlich;
derzeit FNP-Dar-
stellung: Wald

b) | Gro3 Behnitz, Behnit- | 2, Privat AuRenbereich, ungeeignet
zer Dorfstralte sud- | 31/5 grofltenteils LSG,

westlicher Dorfein-
gang links

Bebauungsplan
und FNP-Ande-
rung errforderlich
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c) | Quermathen, Quer-| 4,
mathener Weg 539
iLA.
App
SGL Stadtentwicklung

Privat

Innenbereich

Baulticke, 1 WE
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