Satzung Uber den Stellplatzbedarf
(Stellplatzbedarfssatzung)

Aufgrund von 8 3 Abs. 1 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg
(BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. 1/07,[Nr. 19] S. 286) zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.37]) und der
88 49 Abs. 1 und 87 Abs. 4 und 8 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39]), hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen in ihrer Sitzung am 28.10.2019 die
Satzung der Stadt Nauen uber den Stellplatzbedarf - Stellplatzbedarfssatzung -
beschlossen:

§1
Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Stadt Nauen, einschlief3lich aller
Ortsteile. In Bebauungsplanen oder sonstigen stadtebaulichen Satzungen kénnen
abweichende Festsetzungen zum Stellplatzbedarf getroffen werden.

(2) Diese Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen und Fahrradern zu erwarten ist.

§2
Herstellungspflicht

(1) Bei der Errichtung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei denen ein
Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen und Fahrradern zu erwarten ist,
muissen die notwendigen Stellplatze gemald 8 3 dieser Satzung hergestellt
werden und jederzeit benutzbar gehalten werden.

(2) Bei der Nutzungsanderung einer baulichen Anlage sind nur die Stellplatze nach 8§
3 dieser Satzung herzustellen, die notwendig sind, um die infolge der
Nutzungsanderung zuséatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrrader
aufnehmen zu kénnen.

(3) Bei Nutzungsarten, die in 8 3 dieser Satzung nicht genannt, jedoch mit einer
genannten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den
besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemafR3er Beriicksichtigung der
Richtwerte flr Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermittein.

(4) Bei baulichen Anlagen mit regelmafl3igem An- oder Auslieferungsverkehr kann
zusétzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen verlangt
werden.

(5) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder
Motorradern zu erwarten ist, kann zusatzlich eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen flr Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(6) Stellplatze im Sinne dieser Satzung sind Stellplatze, Garagen und Carports.
Breite und Grof3e der Stellplatze richten sich nach der Brandenburgischen
Garagen- und Stellplatzverordnung (BbgGStV) in der jeweils gultigen Fassung.

Seite 1 von 6
Satzung uber den Stellplatzbedarf
(Stellplatzbedarfssatzung)



(7) Die Abséatze 1 bis 6 geltend entsprechend bei der Errichtung, Anderung oder

(1)

Nutzungsanderung anderer Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr
mittels Kraftfahrzeugen und Fahrradern zu erwarten ist.

§3
Anzahl der erforderlichen Stellplatze
Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze wird wie folgt festgelegt:
1. Wohngebaude:

1.1 Mehrfamilienhauser

a) je Wohnung unter 95 gm Wohnflache - 1,0 Stellplatze
b) je Wohnung tber 95 gm Wohnflache - 2,0 Stellplatze
1.2 Einfamilienhaus

(ohne Bericksichtigung der Wohnflache) - 2,0 Stellplatze
1.3 Wochenend- und Ferienhauser - 1 je Wohnung
1.4 Kinder- und Jugendwohnheime - 1 je 10 Betten
1.5 Altenheime, Altenwohnheime - 1 je 10 Betten
1.6 sonstige Wohnheime (z.B. Internat) - 1 je 2 Betten

2 Gebaude mit Bluro-, Verwaltungs- und Praxisraume
2.1 Buro-, Verwaltungsraume, Praxisraume - 1 je 30 m2 Nutzflache

3 Verkaufsstatten

3.1 Laden, Geschaftshauser -1 je 40 m2 Nutzflache
3.2 Einkaufszentren, grol3flachige -1 je 20 m2 Brutto-
Einzelhandelsbetriebe, sonstige grof3flachige Geschossflache

Handelsbetriebe gem. § 11 BauNVO
4 Versammlungsstatten (aul3er Sportstatten und Gaststéatten) und Kirchen
4.1 Versammlungsstatten -1 je 5 Besucherplatze
(wie Theater, Konzerthauser, Freilichtbihne
Mehrzweckhallen, Kinos)

4.2 Kirchen -1 je 30 Besucherplatze

5 Sportstéatten
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5.1 Sportplatze, Trainingsplatze
5.2 Freibader, Freiluftbader

5.3 Spiel- und Sporthallen, Hallenbader
5.4 Tennisplatze

5.5 Sportstatten nach 5.1 bis 5.4 mit
Besucherplatzen / Triblinen

5.6 Minigolfplatze

5.7 Kegel- und Bowlingbahnen

5.8 Bootshauser und Bootsliegeplatze

5.9 Golfplatze

6 Gaststatten- und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime,
Clubhauser u.a.

6.2 Beherbergungsbetriebe wie Hotels,
Pensionen, Kurheime

6.2 Jugendherbergen
7 Krankenanstalten
7.1 Krankenhauser, Privatkliniken
7.2 Sanatorien, Kuranstalten,
Anstalten fir langfristig Kranke
7.3 Altenpflegeheime, Betreutes Wohnen
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendfdrderung
8.1 Grund-, Sonderschulen
8.2 Sonstige allgemein bildende Schulen
(wie Gymnasium)
8.3 Berufsschulen, Berufsfachschulen
8.4 Fachschulen, Hochschulen

8.5 Kindertagesstatten

9 Gewerbliche Anlagen
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-1 je 300 m2 Sportflache
-1 je 300 m2
Grundstiicksflache

-1 je 50 m2 Hallenflache
-2 je Spielfeld

-1 je 10 Besucherplatze
zusatzlich zu 5.1 bis 5.4

-6 je Minigolfanlage
-4 je Bahn
-1 je Bootsliegeplatz

oder Boot
-5 je Loch

-1 je 10 m2 Gastraum-
flache

-1 je Zimmer

-1 je 5 Betten

-1 je 3 Betten
-1 je 5 Betten

-1 je 10 Betten

- 1 je Klasse
- 2 je Klasse
-5 je Klasse
- 1 je 5 Studierende

- 1 je Gruppenraum



(2)

3)

(4)

()

(6)

9.1 Handwerks- und Industriebetriebe - 1 je 60 m2 Nutzflache

9.2 Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- - 1 je 100 m2 Nutzflache
und Verkaufsplatze

9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten - 5 je Wartungs-/
Reparaturstand

9.4 Tankstellen mit Pflegeplatzen - 5 je Pflegeplatz

9.5 Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage - 3 je Waschanlage /
Waschplatz

9.6 Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung - 2 je Waschplatz

10 Verschiedenes

10.1 Kleingartenanlagen -1 je 3 Kleingérten

10.2 Friedhofe -1 je 2000 m? Grund-
stucksflache

10.3 Spiel- und Automatenhallen -1 je 10 m? Nutzflache

10.4 unter 2.1 bis 9.7 nicht genannte Nutzungen -1 je 30 m2 Nutzflache

Die Anzahl der nach Abs. 1 ermittelten notwendigen Stellplatze kann nach der
besonderen Situation des Einzelfalls erhéht oder verringert werden, wenn die
Ortlichen Verhaltnisse oder die besondere Art oder Nutzung der baulichen
Anlagen dies erfordern oder zulassen. Uber den Bedarf im Einzelfall
entscheidet die Stadt Nauen. Dies gilt auch, falls bei der Prifung des
Einzelfalls Stellplatze fir besondere Nutzergruppen erforderlich werden (z.B.
Behindertenparkplatze, Busparkplatze).

Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fur die
jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Eine Mehrfachnutzung darf sich
zeitlich nicht Uberschneiden; bei Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem
groften Stellplatzbedarf maf3gebend.

Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache zu bemessen ist, sind die Flachen
nach DIN 277 in der jeweils glltigen Fassung zu ermitteln. Mal3geblich fur die
Berechnung der Wohnflache ist die Verordnung zur Berechnung der
Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WOoFIV) in der jeweils gultigen
Fassung.

Bei Vorhaben mit einem reguléren Stellplatzbedarf von mindestens 20
Stellplatzen sollen mindestens 10 % der Stellplatze mit einer Stromzuleitung
fur die Ladung von Elektrofahrzeugen versehen werden.

Anstelle von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge werden auch stationsgebundene

Carsharing-Stellplatze im Umfang von maximal 20% der nach dieser Satzung

erforderlichen Stellplatze anerkannt. Im Altbestand kdnnen anstelle

bestehender Stellplatze stationsgebundene Carsharing-Stellplatze angelegt
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werden, ohne dass dadurch eine Nachforderung fur entfallene Stellplatze
entsteht, soweit dies maximal 20% der notwendigen Stellplatze des
Altbestands betrifft.

(7)  Bei einer Nutzungsanderung einer baulichen oder anderen Anlage ist der
Stellplatzbedarf neu zu ermitteln. Der Bestand an tatsachlich vorhandenen
oder durch Stellplatzablésevertrag abgelosten notwendigen Stellplatzen wird
angerechnet.

(8) Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert der ersten
Dezimalstelle gréRer oder gleich fiunf nach dem Komma auf einen vollen
Stellplatz aufzurunden.

§4
Fahrradabstellplatze

(1) Die nach § 3 ermittelten notwendigen Stellplatze kdnnen zu maximal 20% durch
Fahrradabstellplatze ersetzt werden. Die Anzahl der zu errichtenden
Fahrradabstellplatze muss mindestens doppelt so hoch sein wie die durch sie
ersetzten Stellplatze.

(2) Fahrradabstellplatze sind im Regelfall in Eingangsnahe anzuordnen und muissen
von der offentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder Uber Rampen
verkehrssicher erreichbar sein. Jeder Fahrradabstellplatz muss mit ausreichender
Bewegungsflache einzeln zuganglich sein. Fahrradabstellplatze sollen gut
einsehbar oder erkennbar sowie ausreichend beleuchtet sein. Gut einsehbar sind
Fahrradabstellplatze, wenn sie optisch auf dem Weg zum Haupteingang der
Anlage wahrnehmbar sind. Erkennbar sind Fahrradabstellplatze, wenn zumindest
eine geeignete Ausschilderung den Weg zu den Stellplatzen aufzeigt. Abs. 2 gilt
nicht fur Einfamilienh&user.

(3) Fahrradabstellplatze sind so zu gestalten, dass hinsichtlich Laufradgréf3en und
Reifenbreiten unterschiedliche, allgemein Ubliche Fahrradtypen standsicher
abgestellt werden kdnnen. Bei Aufstellung auRerhalb abgeschlossener Raume ist
eine AnschlieBmdglichkeit des Fahrradrahmens sowie mindestens eines
Laufrades zu gewéhrleisten.

§5
Stellplatzablésung

(1) Kann die Bauherrin oder der Bauherr Stellplatze, Garagen oder Carports nicht
herstellen, so kann die Stadt Nauen gemafi3 § 49 Abs. 3 BbgBO durch 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag mit der Bauherrin oder dem Bauherrn vereinbaren, dass die
Bauherrin oder der Bauherr ihre oder seine Verpflichtung ganz oder teilweise
durch Zahlung eines Geldbetrages an die Stadt Nauen abldst
(Stellplatzablésevertrag).
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(2) Die Ablésung wird durch die Satzung Uber die Hohe der Ablosebeitrage fur
Stellplatze im Stadtgebiet Nauen einschlie3lich Ortsteile in der jeweils gultigen
Fassung (Stellplatzablosesatzung) geregelt.

§6
Ordnungswidrigkeiten
(1) Wer entgegen der Verpflichtung gem. § 49 Abs. 1 BbgBO die nach dieser
Satzung festgesetzten notwendigen Stellplatze nicht herstellt, handelt gem. §
85 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO ordnungswidrig. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. 8§
85 Abs. 3 BbgBO mit einer Geldbul3e bis zu 500.000,- € geahndet werden.

(2) Die Bestimmungen des Abs. 1 gelten auch fur Vorhaben, die gem. § 61
BbgBO keiner Baugenehmigung bedurfen.

87
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Nauen, den 29. Oktober 2019

gez. Manuel Meger
Blrgermeister
Stadt Nauen
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