Teil A - Planzeichnung
Malstab 1:500 (im Original)
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Planzeichenerklarung
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des dffentlichen und privaten Bereichs, Flichen

fir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 5 BauGB)

- Flidchen fir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebiude und
- Einrichtungen

Pflege  Zweckbestimmung: Pflegeheim/Betreutes Wohnen
Kita Zweckbestimmung: Kindertagesstitte

Mag der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR 1.800 m? Grundflidche als Hchstmal (mit Flichenangabe)
GF 8,400m? Geschossfliche als Hochstmal (mit Fliichenangabe)

Kartengrundlage

Katasterbestand: 14.09.2018
Stand der Topografie: 11.00.2018
Hbéhensystem: DHHN2016
Lagesystem: ETRS 89

angefertigt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Andree Bager

Ulmenweg 6

14641 Nauen

Raumlicher Geltungsbereich

Gemarkung Nauen, Flur 20, Flurstiicke 433 teilweise und 547 teilweise

Rechtliche Grundlagen

& Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634 ),

* Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | §. 3786),

& Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. 1,8 1057),

* Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mal 2016 (GVBI. | Nr. 14),
zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 15, Oktober 2018 (GVBI. | Nr.22, 5.38)

Verfahrensvermerke
1 KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 32?@@“ weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze volistindig nach, Sie ist hinsichtlich der planungs-
relevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkej

2 AUSFERTIGUNG

Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung h i@ Abwiigung der vorgebrachten Stellungnahmen
der Offentlichkeit und der Behtrden und der Trger Mahor Bplmuo gtpmft und den Bebauungsplan gemin §
10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung n-abdlllgi. T
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausg

Nauen, den /ﬁ/f-;:/f/?

3 BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebau-ungsplan auf Dauer wal /ﬁ’m d}f
Dienststunden von jedermann eing u;ponwe[denkamundnblrdmnlnmmm:umm sind am A=
im Amtsblatt fir die sudt Nauen Nr £¥.€ .. orts(iblich bekanntgemacht worden

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein
der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BluGB) und waiurlmFlliqkaI! und Erléschen von Entschiidigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft 2oy

----------------------------------------------------

~ A
i I,IV,V  Zahl der Voligeschosse als Héchstmal
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
TRAREREN Baugrenze
a abweichende Bauweise
Verkehrsfliichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
- dffentliche Stralenverkehrsfliche
P StraBenbegrenzungslinie
Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Fliichen zum Anpflanzen von Baumen,
Striuchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
188/1 (D..@ Flachenbezeichnung i.V.m, Textfestsetzungen 7.1 bis 7.4
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
-O0—0—¢O- Abwasserdruckleitung (Bestand)
189 Sonstige Planzeichen
LT Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 8 Abs. 7 BauGB)
-8—8—@- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
-4 Abgrenzung zur Festsetzung unterschiedlicher Zahl der
Voligeschosse
A .. D Flichenbezeichnung i.V.m. Textfestsetzung 4
4 0%,  MaBangabe zur Herstellung der geometrischen Eindeutigkeit
x/K der zeichnerischen Festsetzungen in m
190/3
Planunteriage
4 Flursticksgrenze
2“[17 Flurstlicksnummer
‘‘‘‘‘‘ 190/4 "] vorhandener Gebaudebestand mit Eintragung der Voligeschosse
e Einfiedungen (Bestand)
«30.14  Gelandehthe Bestand (DHHN2016)
Einzelbaum (Bestand)
— = Nordpfeil
Teil B - Textliche Festsetzungen Nachrichtliche Ubernahme
1 g-b::o u=d Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf 6  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Pflanzenliste chsts . g;mm: wmm:mmmm :'“,J:' g'fm
9 1 Nr. 5 BauGB] Landschaft B Apfel: Dal bst hrperiodiger Siedlung Slawenzeit).
v ek d Cba i TR il e TaE i ol o [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB| | Folgende in der Pflanzenliste enthaltene Arten werden zur ' FlnkomrdH:r m-p;pnf;l, e ? S S N e T s
' zl g ' Verwendung empfohien: Grahams Jubildumsapfel, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten folgende Satzungen der Stadt
Zweckbestimmung Pflege’ die Errichtung eines Gebéudes fir die dauerhafte und Innerhalb der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf ist fur die Herstellung von Pommerscher Krummstiel: Nausn:
temporére Pflege und Betreuung von Menschen in unterstitzenden Wohnformen mmwmmmmanﬂmmqﬁvwmmnmwilm& vahl gebie ‘ ' '
2ulassig. Oberfl& nterbau unzulé Zu r Voliversiegelung der Fl& uemlBUstadarianndenbu heimischen Gehdizarten : -
Als ergiinzende Bestandteile sind Réume fir freie Berufe des Gesundheitswesans, fihren (zum Beispiel Asphalt, Beton, Plattenbelige oder Pflasterungen mit "U ) e N'“"g.“,mm,nﬁm, . Mwmmmmmumd?m Ntw(gnm lJ‘IaﬂI:)EI -2%{;'5?'
Eguur. FuBpflege unfg Koguetlk. eine Schank- und Speisewirtschaft, ein Kiosk sowie Fugenverguss). Stréucher: mam. i o s ngssatzung der Stadt Naven (vom 03.2.2007)
zu 5 Wohnungen fOr Mitarbeiter oder Géste zulassig. Davon ausgenommen sind Platz- und Wegeflichen, die fur die regelmaRige Roter Hartriegel Comus sanguinea i . Ingawasserbosetion o
Benutzung mit Rollstihlen oder Rollatoren phith Hasl Corylus avel Gellerts Butterbime; Gehblzschutzsatzung der Stadt Nauen (vom 30.10.2018).
1.2 Innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksfliiche ist auf der Teilfliche mit der Schlehe Prunus spinosa Winchie: Altenburger Melonenkirsc
Zweckbestimmung ,Kita“ die Errichtung eines Gebédudes zur Betreuung von Kindem pflanzen , Striu .onﬂg.nsopﬂ nzun Kreuzd Rhamnus catharticus ' 1 1 1 -
Zulassig. T IS0 Abs. 1 Nr. 258 BauGR) T o e Hunds-Rose gm:m e A B, Hinweise (ohne Normcharakter)
Hecken-Rose osa corymbifera A
 Mebdwbuihentmng 74 Auf den Flachen 1 bis 3 zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und sonstigen Wenfose Rows kighne Werderache Glssidrache; Artenschutzhinweis (BNatSchG)
b r. 1 BauG M. GI9A uNVvO] Bepflanzungen ist eine (ber alle Flachen verla e Baumreihe, bestehend aus e 0sa ca . _ _—
insgesamt 9 Laubbdumen mit einem Stammumfang von mindestens 16 om, Filz-Rose Rosa tomentosa Pliaume Anna Spath, Kénigin Viktoria ﬂvg:uguvrfmwl | "'°"| s h:mﬂm !I“Bum ndp"mr'l' °b| die arhnug::tzred'qtls =
Innerhalb der fesigesetzten Flache fur den Gemeinbedarf dorfen die als Hochstmal gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. Die verbleibenden Flichen sind zu begriinen. Schwarzer Holunder Sambucus nigra i 2009) for ‘ ' & § 7 Abs m BNatSchG
festgesetzten Grundfidchen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Es wird die Verwendung von Arten der Planzenliste empfohlen. Gewshnlicher Schneeball Vibumum opulus S ochakar varden. Argemiall Hnd b e lovels. sutiien Beiecs
EELELY: Cerion iy Aniagun e T el Gt von 5000 o7 dberscimien i Felsenbime Amelanchier ovalis artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus
werden. 7.2 Auf der Flache 4 zum Anpflanzen von Bé , Stréuchem und sonstigen Béume: Gewshnliche Berberitze Berberis vulgaris KEnon s beeondors Boschrankungen o i i mm s
s Ba Bepﬂum?an Iati eine m:nqzu.ng aus \ d'lmnm Geholzarten in einer Feld-Ahorn Acer campestre Ess-Kastanie Castanea sativa hinsichtlich der Bauzeiten). B.
Bauweise Pflanzd von einem Strauch je 1 Qu anzulegen, -Ah Acer platanoid Scheinquitte Chaenomeles japonica
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB LV.m. § 22 Abs, 4 Satz 1 BauNVO] Es wird die Verwendung von Arten der Pfianzeniste empfohlen. SondBike. Betula pendla Alpen-Waldrebe Clemats alpina Doermamer: 566 Bubosungepians mulistics Falomcen o Bumen. | chen
Hainbuche Carpinus betulus Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
In abweichender Bauweise sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand und einer 7.3  Auflerhalb der Flachen 1 bis 4 zum Anpflanzen von Béumen, Strduchem und Haselnuss Corylus avellana Komelkirsche Cornus mas Altlasten
Lénge von hichstens 556 m zuléssig. sonstigen Bepflanzungen sind auf den Obrigen nicht durch bauliche Anlagen WeiRdom Crataegus spec. Sanddom Hippophae rhamnoides
versiegelten Freiflichen der fesigesetzten Fliche fOr den Gemeinbedarf mindestens Holz-Apfel Malus silvestris Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Bestandtell der als sanierter
4  Staffelgeschoss 10 Laubb#ume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Wald-Kiefer Pinus sylvestris Gewbhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum Altstandort im Altlastenkataster des Landkreises Havelland unter den
[§ © Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 8 Nr. 1 BbgBO] Hohe, oder Stammblsche in vergleichbarer Qualitét sowie auf einer Flache von Vogel-Kirsche Prunus avium Gewbhnliche Mahonie Mahonia aquifolium Registriernummern 0334633028 bis 0334633032 geflihrten Fldchen. Die
_ insgesamt 150 m* Stréucher verschiedener Geholzarten in einer Pflanzdichte von Trauben-Kirsche Prunus padus Serbische Fichte Picea omorika ehemalige Bebauung wurde im Jahr 1998 zur(ickgebaut, festgestelite
Das im Bereich der durch die Punkte A, B, C und D begrenzten Flache zul#issige einem Strauch je 1 Quadratmeter zu pflanzen. Schlehe Prunus spinosa Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum Kontaminationsbereiche wurden ausgehoben und mit geeignetem Bodenmaterial
fonfte Voligeschoss ist als Staffelgeschoss so auszubilden, dass dessen Es wird die Verwendung von Arten der Pﬂmnlla#a empfohien. Wild-Bime Pyrus pyraster Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum verfullt,
AuBienwiinde auf den Seiten A-B, B-C und C-D um mindestens 2,50 m hinter die Stiel-Eiche Quercus robur Rote Johannisbeere Ribes rubrum Im Fall geplanter sensibler Bodennutzungen ist trotz der bereits erfolgten
Jeweiligen Aulienwlinde des darunter liegenden Geschosses zurlcktreten und 74  Vorhandene Baume und Strucher, weiche in ihrer Al und Qualitit den Eberesche Sorbus aucuparia Stachelbeere Ribes uva-crispa MaBnahmen damit zu rechnen, dass der bei BaumaBnahmen anfallende
dessen Grundfliche nicht mehr als zwei Drittel der Grundfliche des Textestsetzungen 7.1 bis 7.3 entsprechen, sowie Ersatzpflanzungen gemat Winter-Linde Tilla cordata Kratzbeere Rubus caesius Bodenaushub nicht ohne weitere Untersuchungen auf dem Geltinde wieder
darunterliegenden Geb#udeteils betrdgt. Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen sind auf die jeweils festgesetzten Echte Brombeere Rubus fruticosus eingebaut werden kann, Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde
MaBnahmen anrechenbar. stige geei Ohr-Weide Salix aurita des Landkreises ist deshalb bei weiteren Planungen und deren Umsetzung
5 Steliplatze und Garagen | ” - Acer pistenciies D i Purpur-Weide Salix purpurea hinzuzuziehen, um im Einzelfall die erforderlichen MaBnahmen und
12 Abs. 6 BauNVvO] | Apfel-Dom Crataegus lavallel 'Carrierel Roter Holunder Sambucus racemosa Untersuchungen aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht abzustimmen.
_ | ' - Gewdhnliche Schneebeere Symphoricarpos albus
Garagen und Oberdachte Steliplitze (Carports) sind im Geltungsbereich des i D Inhome Wolliger Schneeball Vibumum lantana Stadtebaulicher Vertrag
Bebauungsplans unzuldssig. okyo-Kirsche us yedoensis o -
Mehibeere Sorbus aria Die Emichlung eines Reptilienschutzzaunes und die Verpflichtung zu ggf.
Mihrische Eberesche Sorbus serofina weiterflhrend erforderlich werdenden ArtenschutzmaBinahmen iV.m. dem
Elsbeere Sorbus torminalis Vorkommen von Zauneidechsen im Plangebiet werden durch einen
Winter-Linde Tilia cordata 'Greenspire’ stidtebaulichen Vertrag geregelt.

Stadt Nauen

Bebauungsplan "Lietzow-Platz,
2. Anderung, Gemeinbedarf"

Ubersichtskarte (ohne Mafistab)

Abschrift
Tréger des Planverfahrens Planverfasser
Dipl.-Ing. Georg Lahr-Eigen
Stadt Nauen Architekten + Stadtplaner
Fachbereich Bau Motzstratle 59 Satzung
Rathausplatz 1 10777 Berlin
14641 Nauen Tel.: 030-36412790 Planungsstand: 27. November 2019




