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STADT NAUEN

Begrindung zum Bebauungsplan
NAU 0012/93 ,,Stadtwaldsiedlung” — 1. Anderung

Planungsstand: Satzungsfassung
Mai 2005
Plangebiet: Gemarkung Nauen
Flur 37
Flurstiick 211
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Abb. Ausschnitt aus der Flurkarte — M. 1 : 5.000 mit Kennzeichnung des Plangebietes
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1.  Rechtsgrundlagen

Die vorliegende Anderungsfassung des Bebauungsplanes wurde auf der Grundlage der
folgenden Gesetze und Verordnungen erstellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. 1 S. 2414),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (Art. 1 des
BNatSchGNeuregG) (BGBI. | S. 1193), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)

- Brandenburgisches Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. | S. 350)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 16. Juli 2003 (GVBI
I S. 210), gedndert durch Gesetz vom 09.10.2003 (GVBI. | S. 273)

2. Einleitung

Der Bebauungsplan Nr. 0012/93 ,Stadtwaldsiedlung® der Stadt Nauen wurde am 20.04.1994
durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Die Rechtskraft wurde am
15.02.2002 erlangt. Ziel des Bebauungsplanes war eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und die Moglichkeit der Verdichtung fiir dieses Gebiet.

Die mit dem Bebauungsplan entwickelte Struktur des Plangebietes hat sich mit der
begonnenen Umsetzung der Planung zu grof3en Teilen verfestigt.

Mit einem Abstand von 3 km zur Nauener Altstadt und von den ndrdlichen Auslaufern der
Stadt durch den Stadtwald naturr@umlich getrennt, liegt das Plangebiet als separate
Siedlungsflache frei im Landschaftsraum.

Mit der Hauptsatzung der Stadt Nauen vom 25.11.2003 ist die Stadtwaldsiedlung zum
Ortsteil ,Weinberg“ der Stadt Nauen bestimmt.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Das fir die Anderung vorgesehene Flurstiick 211 der Nauener Flur 37 soll im Rahmen der
Verdichtung mit zwei Hausern bebaut werden. Der Bebauungsplan sieht fir das Flurstlick
ein Baufeld in erster Reihe vor, der Bau nur eines Hauses ware mdglich. Demzufolge soll ein
zweites Baufeld ausgewiesen werden.

Ein Planungserfordernis zur Aufstellung des Anderungsverfahrens ergibt sich vor allem aus
folgendem Grund:

- keine Festsetzungen des B-Planes zur Uberbaubaren Grundstucksflache fur das
zweite Haus,
- die ErschlieBung fur das zweite Haus ist nicht gesichert.
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4. Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht fir das Allgemeine Wohngebiet WA 1 eine
zweigeschossige Bebauung vor, wobei das zweite Geschoss gemaR der Ortlichen
Bauvorschrift 1.6 als Dachgeschoss auszubilden ist. Als Dachform sind ausschlieBlich
Satteldacher oder Walmdacher und deren Mischformen mit einer Dachneigung von 35 Grad
bis 45 Grad zulassig.

Ziel fur den Anderungsbereich ist es, dass auf dem Flurstiick 211 zwei eingeschossige
Einzelhduser ohne Keller entstehen sollen, das zweite Einzelhaus stellt eine Bebauung in
zweiter Reihe dar. Die Hauser sollen in einem Bungalowstil errichtet werden, der eine
Dachneigung von unter 35 Grad vorsieht. Die Erschliefung zum hinteren Gebaude soll Gber
eine Grundstuckszufahrt vom Trappenweg erfolgen.

Mit der Bebauungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
bauliche Nutzung des Flursticks 211 bei gleichzeitiger Berlcksichtigung der im § 1 Abs. 5
BauGB genannten allgemeinen Anforderungen geschaffen werden.

Der unvermeidbare Eingriff in Natur und Landschaft wurde fir das vordere Baufeld bereits
durch einen Grunordnungsplan festgestellt; dabei wurden die Eingriffserheblichkeit bewertet
und entsprechende AusgleichsmaRnahmen vorgesehen. Die sich daraus ergebenden
Planungen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft wurden im Bebauungsplan festgesetzt (siehe auch Kaptitel 8).

Fir die zusétzliche Versiegelung, die durch die Anderung des Bebauungsplanes entsteht, ist
der Eingriff und Ausgleich zu bilanzieren.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat am 17.11.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplanes NAU 0012/93 ,Stadtwaldsiedlung” — 1. Anderung beschlossen, sowie das
Verfahren gemaf § 13 BauGB (einfache Anderung) durchzufihren.

Bei diesem Bebauungsplanverfahren handelt es sich um eine einfache Anderung nach § 13
BauGB aus folgenden Grinden: Der rechtskraftige Bebauungsplan NAU 0012/93
~Stadtwaldsiedlung” gliedert sich in einen grolen zusammenhangenden nérdlichen Bereich
nordlich des Trappenweges und einen sudlichen Bereich. Der ndrdliche Bereich besteht aus
verhaltnismafiig groflen Grundsticken, eine GRZ von 0,2 wurde festgelegt, so dass im
Verhaltnis gesehen sehr groRe Garten um den Hausern, die an den Strallen angeordnet
sind, herum entstehen. Der sudliche Bereich stellt sich vom Konzept her anders dar. Ein
recht dichter Kern mit den Festlegungen zur GRZ von 0,4 sowie 0,35 wird von Randlagen mit
einer GRZ von 0,3 und 0,2 umsaumt. Auch hier sollen die Hauser jeweils an den Stral3en
planungsrechtlich gesichert werden. Fir den Siedlungsbereich westlich des Fasanenweges
ist eine GRZ von 0,2 festgeschrieben. Hier stellt sich die Situation jedoch anders dar. Auf
den Flursticken 212 und 218 existieren bereits Gebdude in der so genanten ,2. Reihe®. Das
Flurstick 212 grenzt direkt an. Aufgrund dessen ist die vorgesehene Bebauung im
Anderungsbereich mit 2 Hausern nichts Widerstrebendes.

5. Lage des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt entlang der westlichen Grenze des rechtskréaftigen
Bebauungsplanes. Er wird im Norden von der Stralle des Trappenweges begrenzt. Die
Ostlich und sudlich angrenzenden Grundsticke werden bereits fur Wohnzwecke genutzt und
sind teilweise auch in zweiter Reihe bebaut.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstick 211 der Flur 37 Gemarkung Nauen mit einer
Plangebietsgréfle von ca. 0.08 Hektar und ist bisher unbebaut. Schutzwirdige
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Baumbestande sind nicht vorhanden. Ebenso lasst sich nach erster Sondierung der
Geltungsbereich nicht als Lebensraum schitzwurdiger Tierarten einschatzen (Naheres siehe
Kapitel 8).

6. Planungsrechtliche Situation

Zur Planungsabsicht wurde die Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung
Brandenburg - Berlin (GL) eingeholt. Mit Schreiben vom 24.11.2004 wurde die
Planungsabsicht aus landesplanerischer Sicht akzeptiert.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen ist das Plangebiet des Bebauungsplanes als
Wohnbauflache ausgewiesen. Im Westen an die Wohnbaufldche angrenzend ist eine Flache
fur Landwirtschaft dargestellt.

Es ist festzustellen, dass die Flache des Anderungsbereiches aus dem Flachenutzungsplan
entwickelt wird.

7. Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
71 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist unverandert als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es
wird jedoch abweichend vom rechtskraftigen Bebauungsplan NAU 0012/93 als WA 1.1
bezeichnet, da fir den Anderungsbereich die Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung geandert wurden.

Das Maly der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzungen zur Geschossigkeit, zur
Grundflachenzahl und zur maximalen Grundflache der Hauptnutzung Wohnen sowie der
Nebenanlagen bestimmt.

Fir diese Baufelder liegen bereits Bauinteressen vor, die eine eingeschossige Bungalow-
bebauung vorsieht. In Anbetracht dessen wurden die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes geprift. Wie bereits erwahnt sieht dieser eine zweigeschossige Bebauung
vor, wobei jedoch das Obergeschoss als Dachgeschoss ausgebaut werden soll. Da eine
Bungalowbebauung keine Festsetzungen zum zweiten Vollgeschoss bendtigt, wird die
Festsetzung der maximalen Geschossigkeit auf maximal ein Vollgeschoss reduziert.

Des Weiteren sieht der rechtskraftige Bebauungsplan eine maximale Geschossflache von
320 m? vor. Bei dem vorliegenden Bauinteresse soll der Bau eines Bungalows von maximal
95 m? Grundflache ermdglicht werden. Durch die eingeschossige Bebauung und durch den
Verzicht auf ein Kellergeschoss wird die Festsetzung einer maximalen Grundflache der
Hauptnutzung Wohnen von GR = 95 m? getroffen. Fir Nebenanlagen sind eine maximale
Grundflache von GR = 5 m? zulassig.

AulRerdem wurde das Verhaltnis der Uberbauten Flache zur Grundsticksflache mit 0,2
bestimmt. Im Falle der geplanten Ausnutzung des Flurstiickes 211 mit zwei Bungalows wird
die Grundflachenzahl (GRZ) um fast 100 % Uberschritten.

Der Bebauungsplan hat zum Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
Errichtung zweier Wohnhauser auf dem Flurstick 211 zu schaffen. Dieses hat zur Folge,
dass die durch § 17 BauNVO zulassige Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiete von
GRZ = 0,4 bestimmt wird.

Hinweis: Das Baufeld 1 geht (iber die Geltungsbereichsgrenze der Anderung hinaus. Fir
dieses gelten jedoch die Festsetzungen des bisher rechtskraftigen Bebauungsplans fort.
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7.2 Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist mittels Baugrenzen in Form von zwei Baufenstern
bestimmt. Das Baufenster 1 am Trappenweg bleibt unverandert, so dass ein grol3es Baufeld
mit dem benachbarten Grundstiick gebildet wird. Das zweite Baufeld wird entsprechend der
Zielstellung des Bebauungsplanes neu gebildet. Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung
der geplanten Gebdude sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie der
nachzuweisenden Stellplatzen regelmallig zuldssig. Fir die Lage der Nebenanlagen und
Stellplatze auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache gelten die Bestimmungen des
§ 23 Abs. 5 BauNVO.

Entsprechend der Planungsabsichten ist fir das Vorhaben im Anderungsbereich eine offene
Bebauung mit Einzelhausbebauung im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Diese
Festsetzung wird nicht geandert.

7.3  Ortliche Bauvorschriften

Gestalterische Vorschriften wurden im rechtskraftigen Bebauungsplan in Form von Ortlichen
Bauvorschriften formuliert. Fir das Plangebiet wurden bisher zahlreiche Ausnahmen erteilt.
Aus diesem Grund werden fiir die Anderung derartige Festsetzungen zu Dachgaupen und
Dacheinschnitten, zur Dacheindeckung sowie zur Fassadengestaltung nicht getroffen.

Die Ortliche Bauvorschrift zur Dachneigung wird im Anderungsbereich auf 25 Grad bis 45
Grad breiter gefasst. Die Ortliche Bauvorschrift zu den Werbeanlagen wird auch fir die
Anderung Gbernommen.

Ab dem 31.12.2004 endet die Stellplatznachweispflicht aufgrund von § 83 Abs. 2 BbgBO.
Somit sind die Gemeinden aufgefordert, dementsprechende 6értliche Satzungen zu erlassen.
Die Stellplatzbedarfssatzung fir die Stadt Nauen trat mit der Bekanntmachung im Amtsblatt
vom 13.05.2005 in Kraft, demnach sind fir ein Wohnhaus 2 Stellplatze nachzuweisen.

Es wird von der Notwendigkeit abgesehen, eine Ortliche Bauvorschrift (iber die Zulassigkeit
von Stellplatzen innerhalb des Plangebietes zu erlassen.

Hinweis: Im Plangebiet wird zur Vermeidung der Vollversiegelung die Errichtung von
Garagen nach § 12 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen, die Stellplatze sowie Carports und
deren Zufahrt sind in einer Bauweise auszuflihren, die es ermoglichen, das anfallende
Niederschlagswasser zu versickern.

74 ErschlieBung

Die duBere ErschlieRung der Baugrundstiicke des Anderungsbereiches erfolgt tber die
Bundesstralte B 273 und den davon abzweigenden Trappenweg. Beim Trappenweg handelt
es sich um eine offentliche Stralle fur die Allgemeinheit.

Da nach den Inhalten des vorliegenden Bebauungsplanes — Anderung — eine riickwartige
Bebauung in zweiter Reihe ermdglicht wird, stellt die 3 m breite mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten des Eigentimers des WA 1.1
(Grundstlickszufahrt) eine befahrbare private Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflache dar, die durch den Bebauungsplan rechtlich gesichert ist (§ 4 Abs. 1 Nr. 2
BbgBO).

Grundlage fir die Dimensionierung (Querschnitt) ist die Tabelle 17 EAE 85 (Entwurfs-
elemente in Wohngebieten in Orts- und Stadtrandlage). Eine Grundstlickszufahrt mit einer
Verkehrsbelastung von 2 PKW (entsprechend der Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen
bei einem Wohnhaus) erfordert im Sinne eines Anliegerwegs (AW 1) nach Tabelle 17 EAE
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85 bei einer Hochstgeschwindigkeit von unter/gleich 30 km/h und einer Abschnittlange von
unter bzw. gleich 50 m eine Breite von 3,00 m (maximale Verkehrsstarke 10 WE, Begeg-
nungsfall LKW oder Pkw/Radfahrer).

7.5 Ver- und Entsorgung

= Elektroenergie
Die Versorgung erfolgt aus dem Ortsnetz der e.dis Energie AG, Regionalzentrum Falkensee.
Die betreffenden Leitungen liegen bereits im Trappenweg.

= Trinkwasser, Schmutzwasser
Fir die Gebietsver- und -entsorgung ist der Wasser- und Abwasserverband Havelland
zustandig.

= Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Grund- und Oberflachenwassermessstellen des
Landesmessnetzes (§ 23 (3) BbgWG).

Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu
bringen (siehe Textliche Festsetzung des rechtskraftigen B-Plans 5.2.3).

= Warmeversorgung

Wahrend des Aufstellungsverfahrens des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes NAU
0012/93 ,Stadtwaldsiedlung” teilte die EMB (Erdgas Mark Brandenburg) mit, dass ihrerseits
kein Anschluss an das Erdgasnetz vorgesehen ist.

= Abfallversorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland und in
Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) sowie dem
Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach § 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) haben die offentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager die in Ihrem Gebiet angefallenen und Gberlassenen Abfalle
aus privaten Haushaltungen und Abfalle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu
verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist der Landkreis
Havelland.

Uber die besonders tiberwachungsbedurftigen Abfalle gemaR § 41 Abs. 1 KrW-/AbfG, die
vom oOffentlich-rechtlichen  Entsorgungstrager ausgeschlossen worden sind, sind
entsprechend §§ 43 und 46 KrW-/AbfG sowie der Nachweisverordnung vom 10.09.1996
Nachweise zu flihren. Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten besonders
Uberwachungsbedirftigen Abfalle sind gemal® § 4 Abs. 1 der Verordnung uUber die
Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land Brandenburg (Sonderabfall-
entsorgungsverordnung - SADbfEV) vom 03.05.1995 der zentralen Einrichtung, der
Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin GmbH, Behlertstrale 25 in 14469 Potsdam
vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.

7.6 Bodendenkmale

Mit dem Schreiben vom 07.04.2005 teilte das Brandenburgische Landesamt fur
Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum mit, dass sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bisher keine Bodendenkmale befinden.
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Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im "Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg" (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallgegenstande, Knochen 0.a. entdeckt werden,
sind diese unverzuglich dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege, Forstweg 1, Haus 4, 14656
Brieselang  (Tel.  033232/36940; Fax  033232/36941) oder der unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer
Woche in unverdndertem Zustand zu erhalten. Innerhalb dieser Zeitspanne erfolgt so
schnell als moglich eine Begutachtung durch Fachpersonal der Denkmalbehdrden. Sodann
wird dartber entschieden, inwieweit Dokumentations- und Bergungsmalinahmen erforderlich
werden (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4 und 12 BbgDSchG abliefe-
rungspflichtig.

Die Bauausflihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

7.8 Bergbau

Im Zusammenhang mit geplanten Bohrungen und Erkundungen durch andere Aufschlisse
wird auf die Anzeige- und Dokumentationspflicht von Bohrungen und Aufschliissen gemaf
der aktuellen Fassung des Lagerstattengesetzes vom 04.12.1934 (RGBI. I, S. 1223; BGBI. llI
750-1, zuletzt geandert am 02.03.1974, BGBI. |., S. 469) hinzuweisen, die gegeniber dem
Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg als zustandige geologische
Landesanstalt zu erflllen ist.

7.9 Kampfmittel

Der Zentraldienst der Polizei Kampfmittelbeseitigungsdienst weist in seiner Stellungnahme
vom 02.091.2004 darauf hin, dass eine konkrete Kampfmittelbelastung fir das
Vorhabengebiet nicht bekannt ist.

Sollten im Verlauf der Bauarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf
hingewiesen, dass die Arbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen sind.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung flr das Land Brandenburg - KampfmV) vom
23.11.1998, verodffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt flir das Land Brandenburg Teil Il
Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren Lage zu
verandemn. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gemal § 2 der genannten Verordnung
unverzlglich der nachsten értlichen Ordnungsbehdérde oder der Polizei anzuzeigen.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/ 7470-0
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8.  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Fir den Bereich der Stadtwaldsiedlung existiert der rechtskraftige B-Plan NAU 0012/93
,Stadtwaldsiedlung“, zu dem auch das Plangebiet der Anderung gehért. Im rechtskraftigen
B-Plan existiert bereits Baurecht in erster Reihe zum Trappenweg. Durch die nunmehr
geplante Anderung des B-Planes, soll ein weiteres Baugrundstiick in zweiter Reihe zum
Trappenweg ausgewiesen werden.

Das Baugrundstiick in erster Reihe wird durch die grinordnerischen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes geregelt. Die entsprechende Festsetzung der MalRhahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemafl § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB wird ibernommen.

Demzufolge sind durch die geplante Versiegelung des ca. 380 m? grofden Grundstlickes
innerhalb der Gartenflache (40 % des Grundstlckes sind géartnerisch anzulegen) mindestens
2 Obstbaume der Pflanzliste 2 (siehe Anhang 1) oder alternativ 6 strauchartige Gehdlze der
Pflanzliste 3 (siehe Anhang 1) anzupflanzen und zu erhalten.

Flr das Baugrundstiick in zweiter Reihe ist folgende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu
berucksichtigen:

8.1 Bestandsaufnahme
8.1.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Lage des Bauvorhabens wird der GroReinheit Luchland mit der Haupteinheit
Rhinluch/Havellandisches Luch zugeordnet. Regional gehdrt das Gebiet dem hauptsachlich
landwirtschaftlich genutzten Havellandischen Luch an, das im Osten an die Spandauer
Havelniederung, im Norden an den Glin und Bellin sowie im Suden an die Nauener Platte
(hinter Bahnstrecke Berlin-Hamburg) grenzt.

Das Havellandische Luch ist eine vielfach verzweigte, stark anmoorige Talniederung mit
flachen Talsandinseln, die haufig Dinen und kleine Geschiebelehminseln tragen.

8.1.1.1 Lage, Boden und Topographie

Das Bauvorhaben liegt in der Flur 37 und umfaf3t das Flurstiick 211. Es befindet sich ca. 3km
nordlich des Altstadtzentrums von Nauen, im Landkreis Havelland.

Noérdlich wird das Plangebiet durch den Trappenweg mit anschlieRender
Einfamilienhausbebauung, westlich durch Grunland sowie Ostlich und suddlich durch
Einfamilienhausbebauung begrenzt.

Nach topographischer Karte der DDR (AV 1985) 0807-221 Kienberg Malfistab 1:10.000,
befindet sich das Bauvorhaben auf folgenden Koordinaten:

Hochwert: 5834160
Rechtswert: 4560930

Topographische Elemente im naheren und weiteren Umfeld des Plangebiets sind nérdlich
der Trappen und das Funkamt Nauen, Ostlich die Bundesstrale B 273 und das Waldgebiet
Nauener Stadtforst, sldlich die Bahnstrecke Berlin-Hamburg und westlich das Klarwerk
Nauen.

Das Gelandeniveau kann als eben bezeichnet werden. Der gesamte Bereich des Flurstlicks
211 stellt sich, bis auf einen kleinen Pfad an der 6stlichen Plangebietsgrenze, als eine fast
ausschlieBlich mit Obstgehdlzen und Holunder bewachsene Flache dar. Im sidlichen
Bereich wurden kleinflachig Mill und Gartenabfalle abgelagert. Im Griinordnungsplan (GOP)
zum rechtskraftigen B-Plan wurde das gesamte Flurstick 211 als dorfliche Ruderalflur
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(10121, PRD) dargestellt, was auf eine ehemalige kleingartnerische bzw. Nutzung als
Grabeland schlieBen 1aRt. Somit kann hier von einer anthropogenen Vorbelastung
ausgegangen werden, auch wenn seit Jahren augenscheinlich keine intensive Nutzung mehr
erfolgte.

Nach der Karte des koniglich-preu3ischen Generalstabes von 1882 (Maf3stab 1:25.000)
liegen im Plangebiet schwachhumose, kalkige Talsande aus dem Dilluvium mit
durchlassigem Sanduntergrund und meist nicht tiefem Grundwasser an. Bei der
Stadtwaldsiedlung handelt es sich um eine sogenannte Talsandlinse innerhalb des
Havelldandischen Luchs. Die um die Stadtwaldsiedlung liegenden Béden stellen sich als
Moorbéden (Mo1a) dar.

Da es sich im Plangebiet aufgrund der durchlassigen Talsande nicht um schutzwirdige
Moorbéden handelt, kann der Boden nach HVE als Boden allgemeiner
Funktuionsauspragung eingeschatzt werden. Hinzu kommt, dal} die Flache durch den
Menschen gepragt wurde.

Das Plangebiet befindet sich in einem unversiegelten Zustand, so dal folgende Funktionen
des Schutzgutes Boden gewahrleistet sind:

Nahrstoff- und Wasserreservoir fur die Pflanzendecke,

Lebensraum fur eine Vielzahl von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,
Regulator fur den Wasserhaushalt im Gebiet,

Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennahrstoffen sowie
Filter- und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen.

* 6 6 o o

Es liegen jedoch auch Stérungen in Form von

Betreten durch die Anwohner,

umliegende Wohnbebauung,

kleinflachige Mull- und Gartenabfallablagerungen,
Fahrzeugverkehr auf dem nérdlich verlaufenden Trappenweg vor.

8.1.1.2 Grund- und Oberflachenwasser

Nach der hydrogeologischen Karte der DDR 0807-1/2, Nennhauesen/Nauen, Maflstab
1:50.000 mit der Karte der  Grundwassergefahrdung und Karte  der
Grundwasserhydroisohypsen liegt das Grundwasser als ungespanntes Grundwasser im
Lockergestein mit einem Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone von < 20% vor
und ist gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt.

Der Flurabstand des Grundwassers liegt bei < 2,0. Das Gebiet entwassert nach Siuden in
den GrolRen Havellandischen Hauptkanal, der fur ein weitverzweigtes Grabensystem im
Luch den Hauptvorfluter bildet und das Wasser in die Havel abflhrt.

8.1.1.3 Klima/Luft

Das Vorhabengebiet befindet sich im Landkreis Havelland, der klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der
vorherrschende Klimatyp wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes bezeichnet.
Die durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1,0 °C im kaltesten (Januar) und 18,3 °C im
warmsten (Juli) Monat. Die mittlere jahrliche Niederschlagshéhe liegt bei 550 mm. Es
dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Stidwest).

Das Vorhabengebiet befindet sich am ndrdlich der Stadt Nauen im Bereich des Nauener OT
Weinberg.

Das Plangebiet ist, bis auf einen schmalen Pfad entlang der dstlichen Grundstlicksgrenze,
mit Obstgehdlzen bestanden. Versiegelungen sind nicht vorhanden.

Biiro fiir Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.: 033237/88609, Fax: 70178



Stadt Nauen / Ortsteil Weinberg . 11
Bebauungsplan NAU 0012/93 ,Stadtwaldsiedlung” — 1. Anderung

Das Plangebiet befindet sich westlichen Rand der sogenannten Stadtwaldsiedlung. Aufgrund
der Randlage und der flachigen Gehdlzstrukturen innerhalb des Areals, kann von einer
relativ geschiitzten Lage ausgegangen werden.

Westlich grenzt unmittelbar der Grinbereich des Havellandischen Luchs an, das, aufgrund
seiner Grolde, Struktur und Vegetation mit seinen Wiesen-, Acker- und Bruchflachen sowie
dem Havellandischen GroRen Hauptkanal, wichtige Funktionen als Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet fir die Region besitzt. Aufgrund der geschlossenen
Vegetationsdecke im Bereich des Luchs kénnen starke Temperaturschwankungen und hohe
Verdunstungsraten ausgeglichen werden, da die durchgangigen Vegetationsbestande
klimatisch wirksame Bereiche bilden und sich durch die Fahigkeit zur Staubfilterung sowie
Sauerstoffproduktion (im Gegensatz zu den versiegelten Flachen ndrdlich, 6stlich und
sudlich) als auch durch eine erhohte relative Luftfeuchte (in der kalteren Jahreszeit
verstarkte Nebelbildung im Luch) auszeichnen.

8.1.1.4 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet weist keine Bebauung auf und stellt sich derzeit als eine fast vollstandig mit
jungen Obstgehdlzen bewachsene Flache am Siedlungsrand des Nauener OT Weinberg dar.
Im nordlichen Randbereich der Flache wachst vereinzelt Holunder. Im Norden, Osten und
Siuden wird das Plangebiet von Einfamilienhausbebauung eingerahmt. Im Westen befinden
sich die Griunlandflachen des Havellandischen Luchs. Da sidlich, oOstlich und nordlich
Bebauung vorhanden ist, stellt sich das Areal rein optisch als eine Abrundungsflache dar.
Das Plangebiet unterliegt augenscheinlich keiner Pflege und macht einen ungeordneten
Eindruck. Die Obstgehdlze werden nicht beschnitten bzw. gepflegt. Ein Teil ist abgangig.
Des Weiteren weist es im sudlichen Bereich kleinflachig Vermillung und abgelagerte
Gartenabfalle auf.

8.1.1.5 Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natlrliche Vegetation stellt das heutige natirliche Wuchspotential einer
Landschaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft, die
sich unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhaltnissen anstelle der heutigen
nutzungsbedingten Sekundarvegetation einstellen wirde, wenn jeglicher aktueller
menschlicher Einflu durch Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig
ausgeschaltet werden wirde. Es handelt sich demnach um eine gedankliche Konstruktion,
die eine Beschreibung der Standorte und ihrer Merkmale unterstitzt.

Entsprechend der Boden, Klima und Grundwasserverhaltnisse ware im Bereich des
Havellandischen Luchs auf den organischen NaRboden der Erlenwald als potentiell
naturliche Vegetation maoglich.

8.2 Bestandsaufnahme und -bewertung
8.2.1 Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgte am 30.01.2005. Gemal dem gemeinsamen
Runderlal® ,Bauleitplanung und Landschaftsplanung® vom 24.10.1994 i.V. mit § 4 Abs. 1 Nr.
1 BbgNatSchG wird nur der vorhandene und zu erwartende Zustand von Natur und
Landschaft berticksichtigt.

Die Stadtwaldsiedlung und somit auch das Plangebiet liegt auRerhalb des gemeldeten SPA
Gebietes Rhin- Havelluch sowie aulerhalb des FFH-Gebietes Leitsakgraben mit
Erweiterungsflache. Ostlich, entlang der Bundesstrale B 273, verlauft die Grenze des
Landschaftsschutzgebietes Nauen-Brieselang-Kramer. Das Plangebiet liegt hier ebenfalls
aulderhalb des LSG.

Westlich in ca. 1,6 km Entfernung befindet sich der geschitzte Kranichschlafplatz Nauen.
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Geschutzte Biotope nach § 31 und 32 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes und
Arten der Roten Liste des Landes Brandenburgs wurden im Bereich des geplanten
Bauvorhabens nicht vorgefunden.

Plangebiet:

Das Plangebiet wurde im GOP des rechtskraftigen B-Plans Nau 0012/93 als dorfliche
Ruderalflur (10121, PGE) dargestellt und diente wahrscheinlich ehemals als Garten oder
Hausgarten. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme war das Plangebiet vollstdndig mit
jungen Obstgehdlzen (071743) bestanden. Da der GOP zum rechtskraftigen B-Plan im Jahr
1996 erstellt wurde, liegt das Alter der Obstgehdlze somit unter 10 Jahren. Ein Schutz nach
§ 32 BbgNatSchG ist somit nicht vorhanden.

Im Randbereich der Flache wurde vereinzelt Holunder vorgefunden. Der Unterwuchs stellt
sich als aufgelassenes Grasland dar. Vereinzelt wachsen im Randbereich ruderale
Staudenfluren.

Die Wertigkeit des Plangebiets aus naturschutzfachlicher Sicht kann aufgrund des jungen
Alters der Gehdlze nur als mittel eingeschatzt werden.

8.2.2 Flora

Eine separate Bestandsaufnahme der Vegetation wurde nicht durchgefihrt, da im
vorhandenen GOP zum B-Plan NAU 0012/93 eine ausreichende Beschreibung erfolgte.

8.2.3 Geholze

Bei den Gehdlzen im Plangebiet handelt es sich um Obstgehdlze, die jliinger als 10 Jahre
sind. Obstgehdlze unterliegen nicht dem Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Nauen
vom 03.04.2000. Somit ist eine separate Bestandsaufnahme und -darstellung nicht
notwendig. Die Flache wird nicht als nach § 32 BbgNatSchG geschitztes Biotop gefiihrt. Des
weiteren ist kein Schutzstatus nach der V-V Biotopschutz vom 25. November 1998 gegeben,
da es sich nicht um einen flachigen Obstbestand mit mindestens zehn in raumlichem
Zusammenhang stehenden, langlebigen, starkwlichsigen und grof3kronigen Obstbaumen,
unabhangig von ihrem Alter und ihrer Vitalitdt handelt, sondern vielmehr um einen
Obstbestand in Garten bis zu 0,25 ha Grolde.

8.2.4 Fauna

Faunistische Kartierungen wurden im Plangebiet nicht durchgefihrt. Durch die Art der
Naturausstattung sowie die Auspragung und Intensitat der umliegenden Nutzungsformen
kann jedoch auf das faunistische Potential im Gebiet geschlossen werden.

Das Plangebiet besitzt vor allem fur die Tierwelt Funktionen als Winterquartier fur Wirbellose
(Insekten- und Spinnenarten), Gesamtjahreslebensraum (insbesondere fur Wirbellose),
Nahrungsbiotop (blutenbesuchende Insektenarten, VoOgel, Kleinsauger), Versteck und
Ruckzugsgebiet sowie Fortpflanzungsstatte (Bodenbriter, Kleinsduger). Aufterdem kann es
eine raumaufteilende und kammernde Wirkung hervorrufen. Des weiteren besitzen die
Gehdlze Funktionen als

Ansitz- und Singwarte fur Vogel,

Deckung und Schutz vor Witterung sowie Bewirtschaftung und Feinden,

Relaisstation und Leitstruktur (Orientierungshilfe fur freifliegende Organismen),
Uberwinterungshilfe fir Tiere,

Landschaftsteiler,

Ganz- oder elementare Teillebensstatte sowie

Nahrungsreservoir usw. (Végel, Spinnen, Saugetierarten, blitenbesuchende Insekten).

* 6 6 6 & o o
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Aufgrund der Lage am Siedlungsrand ist jedoch vor allem mit Tierarten zu rechnen, die sich
auf diese Lebensraume innerhalb des mehr oder minder stark frequentierten
Siedlungsbereiches spezialisiert haben. Somit kann von einer begrenzten Tierartenanzahl im
Plangebiet ausgegangen werden.

8.3 Konfliktanalyse
8.3.1 Geplantes Bauvorhaben

Planerfordernis

Durch die Anderung des B-Planes NAU 0012/93 soll fir den siidlichen Bereich des
Flurstiicks 211, in zweiter Reihe zum Trappenweg Baurecht geschaffen werden. Fir den
nordlichen Bereich des Flurstlicks 211, in erster Reihe zum Trappenweg, besteht Baurecht
durch den o. g. rechtskraftigen B-Plan.

geplante Nutzung

In zweiter Reihe zum Trappenweg soll Baurecht fur ein Einzelhaus mit Nebenanlagen,
Stellplatzen und Zufahrt (GFL) geschaffen werden. Es wird eine maximal Uberbaubare
Flache von 100 m? fir das Einzelhaus mit Nebenanlagen festgesetzt. Hinzu kommen 50 m?
Flache fur Stellflachen oder Carports inkl. Zufahrt. Das Uber das geplante Baugrundstick in
erster Reihe zum Trappenweg verlaufende GFL (Grundstlckszufahrt) nimmt eine Gréf3e von
68 m? ein.

Eingriffsregelung:

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz bezieht sich, wie von der UNB gefordert, nur auf den
sudlichen Bereich des Flursticks 211, in zweiter Reihe zum Trappenweg, bzw. auf die
Flache des GFL. Der Ausgleich flr das vordere Baugrundstlick ist bereits Uber den
rechtskraftigen Bebauungsplan geregelt, so dass die Festsetzung Ubernommen wurde
(Naheres siehe Kapitel 8 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung 2. Absatz).

Kenndaten der Planung:

[ Nutzungsart GroRe
geplantes Einzelhaus 95 m?
geplante Nebenanlagen 5m?
Stellplatz bzw. Carport 50 m?
GFL 68 m?
unversiegelte Flache 226 m?

| Gesamtfliche 444 m?

Somit werden insgesamt 218 m? Flache durch das geplante Bauvorhaben voll- (Einzelhaus
und Nebenanlagen) und teilversiegelt (Stellplatz bzw. Carport, GFL).

Eine Ermittlung der genauen Vollversiegelung kann anhand des Anrechnungsfaktors nach
HVE bei Boden allgemeiner Funktionsauspragung und dem Modell der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung und Offentlichkeitsarbeit Berlin ermittelt werden. Somit kénnen die 118 m?
Teilversiegelung (Stellplatz bzw. Carport, GFL) als halboffene Flachen (Belag luft- und
wasserdurchlassig, Versickerung, Pflanzenbewuchs) eingeschatzt werden. Es ergibt sich ein
Anrechenfaktor von 0,5 d.h., dal3 somit 118 m? Teilversiegelung als 59 m? Vollversiegelung
gelten.

Somit betragt die Neuversiegelung durch das geplante Bauvorhaben insgesamt 159 m2.
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8.3.2 Konfliktdarstellung

Durch das geplante Bauvorhaben wird eine lokale Umgestaltung des Gebietes
vorgenommen, die nach § 10 BbgNatSchG als ein Eingriff in Natur und Landschaft zu werten
sind. Fur die einzelnen Potentiale des Naturraums entstehen dabei unterschiedliche
Konflikte:

Schutzgut Boden:

Durch das geplante Bauvorhaben werden 159 m? Boden im Plangebiet neuversiegelt
(anlagebedingter Konflikt). Somit erfolgt eine weitere Schadigung des jetzt schon stark
geschadigten Bodenprofils. Grund dafir sind Bauarbeiten, die sich in Form von Beraumen,
Abgraben, Beseitigen, Verdichten und Ablagern bemerkbar machen (baubedingte Konflikte).
Im Zuge zukinftiger Nutzungsformen koénnen weiterhin Beeintrachtigungen durch
Verdichtung, Schadstoffeintrag oder Bodenverschmutzungen entstehen (betriebsbedingter
Konflikt). Durch diese Eingriffe kdnnen die natlrlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum,
Puffer fur Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von Feuchtigkeit etc. starker behindert oder
zerstort werden. Des weiteren ist wahrend der Baumal3nahmen mit einer Beeintrachtigung
der unbebauten Flachen, die von den MalRnahmen nicht betroffen sind, durch Befahren mit
Baufahrzeugen oder durch das Lagern von Baumaterialien zu rechnen (baubedingte
Konflikte).

Schutzgut Wasser:

Durch das geplante Bauvorhaben werden 159 m? Flache im Plangebiet neuversiegelt
(anlagebedingter Konflikt). Die Folge ist eine Verringerung der Wasserversickerungsflache
und damit eine potentielle Verringerung der Grundwasserzufihrung und -neubildung im
Plangebiet (anlagebedingter Konflikt). Da das Grundwasser in einem Bereich von < 2 m
ansteht und die Bodenschichten (schwachhumose, kalkige Talsande) als durchléssig gelten,
ist die Mdglichkeit der Versickerung vor Ort gegeben. Durch diese Boden- und
Grundwasserverhaltnisse ist aber auch mit lokalen Schadstoffeintrégen zu rechnen. Dies gilt
besonders fur den ruhenden und flieRenden Fahrzeugverkehr (z.B. Reifenabrieb,
Bremsbelagsstoffe, Kraftstoffe und Mineraldle) bei der Anlieferung und dem Abholen des
Material (betriebsbedingter Konflikt). Aufgrund des hohen Gefahrdungspotentials des
Grundwassers gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist hier ein potentieller
Konflikt gegeben, der jedoch als gering eingeschatzt werden kann, da das Grundwasser nur
gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt ist. Bei punktuellen
Leckagen, wie sie des ofteren bei KFZ vorkommen, ist eine Gefahrdung des Grundwassers
eher gering, da durch den Boden Schadstoffe abgepuffert werden kénnen und somit nicht in
das Grundwasser gelangen.

Schutzgut Klima/L uft:

Die Beseitigung der vorhanden nicht geschitzten Gehdlze und der krautigen Vegetation
verandert die klimatischen Bedingungen dahingehend, dal} bei direkter Sonneneinstrahlung
tagsuber eine starkere Erwarmung und in den Nachtstunden eine geringere Abkuhlung durch
die versiegelten Flachen erfolgt (anlagebedingter Konflikt). Die Temperaturamplitude des
Tagesverlaufs vergroRert sich. Damit einhergehend ist eine herabgesetzte relative Luft- und
Bodenfeuchtigkeit verbunden, die durch die Verringerung in Form von Teilversiegelung der
Stellplatz- bzw. Carportflache und des GFL und damit VergdRerung der klimatisch
wirksamen, offenen Bodenflachen und Vegetationsbereiche, hdchstwahrscheinlich nicht
kompensiert werden kann (anlagebedingter Konflikt). Weiterhin ist durch den
Fahrzeugverkehr (z. B. Anwohner- u. Besucherverkehr) mit Abgasemmissionen zu rechnen,
die auch weiterhin die lufthygienische Situation im Plangebiet und dessen Umgebung negativ
beeinflussen koénnen (betriebsbedingter Konflikf). Da aufgrund der Lage in der
Stadtwaldsiedlung und der geringen Entfernung zur B 273 diese Beeintrachtigungen in
unmittelbarer Nachbarschaft schon vorliegen, kann dieser Konflikt als unerheblich
eingeschatzt werden.
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Schutzgut Vegetation/Tierwelt:

Die vorgesehene Umnutzung des Plangebiets hat die Beseitigung der vorhandenen
krautigen und jungen Gehdlzvegetation und damit die Verringerung bzw. Zerstérung von
Lebens- und Nahrungsrdumen zur Folge (anlagebedingter Konflikt). Die natlrlichen
Standorte werden auf die verbleibenden Freiflachen begrenzt. Dadurch werden die flr
Pflanzen und Tiere bestehenden Standortqualitdten eingeengt. Durch die mdgliche
Veranderung der klimatischen Situation sowie des Wasserhaushaltes kénnen sich auch
veranderte Lebensbedingungen fur Tiere und Pflanzen ergeben, da verstarkt stadtische
Verhaltnisse (niedrigere Feuchte, starkere Aufheizung, erhdéhte Sonneneinstrahlung durch
Entfernung der Geholze) geschaffen werden, so dald z. B. spezialisierte Arten zuriickgehen
kénnen. Aufgrund der Lage am Siedlungsrand und der angrenzenden Luchlandschaft kann
dieser Konflikt jedoch als unerhebliche Auswirkung eingeschatzt werden.

Die Verringerung der versiegelbaren Flache durch Teilversiegelung der Stellplatz- bzw.
Carportflache und des GFL stellt fur den Naturhaushalt eine Verbesserung dar, kann jedoch
die Beseitigung der Vegetation und Geholze nicht vollstdndig kompensieren.

Schutzgut Ortsbild/Landschaftsbild:

Eine negative Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes konnte schon vor der
geplanten BaumalRnahme durch die vorhandenen ungeordneten Nutzungsstrukturen, die
fehlende Pflege, die z. T. abgangigen Gehodlze, die Vermillung und die abgelagerten
Gartenabfalle festgestellt werden.

Durch die vorliegende Planung wird der Bereich gezielt einer Ordnung unterworfen und der
Siedlungsrand mit Wohnbebauung abgerundet, die sich an der vorhandenen Bebauung
orientiert, so dal® im Endeffekt zumindest von keiner weiteren Verschlechterung des Orts-
und Landschaftsbildes durch das geplante Bauvorhaben ausgegangen werden kann. Somit
kénnen auch hier keine weiteren Konflikte festgestellt werden.

8.3.3 Vermeidung, Verminderung

Das Brandenburger Naturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs,
"vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen" (§ 12 Abs. 1
BbgNatSchG). Dies bedeutet, dall sich die Planung auch an den naturrdumlichen
Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind laut Gesetz durch
Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Innerhalb des geplanten Bauvorhabens wurden keine nach Baumschutzsatzung der Stadt
Nauen geschutzten Gehdlze vorgefunden. In Hohe des Plangebiets, im Bereich des
Trappenweges, finden sich keine Geholze, so daf} ein Schutz nicht erforderlich ist.

Folgende Vermeidung-/Verminderungsmafinahmen sind jedoch zu beachten:

= Die Befestigungen der Flachen fur Stellplatze bzw. den Carport und deren
Zufahrten hat mit einem Iuft- und wasserdurchldssigen Aufbau (z. B.
Pflastersteine mit Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder
Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft-
und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z.B.
Betonunterbau, Fugenvergul® oder Asphaltierungen) sind unzulassig.

= Die Befestigung der Flache des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes (GFL) hat mit
einem |uft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit
Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu
erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit
des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguld oder
Asphaltierungen) sind unzuldssig.

= Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern.

= Aufgrund der hohen Grundwassergefahrdung hat jeglicher Einsatz von
chemischen Dinge- und Pflanzenschutzmitteln im Plangebiet zu unterbleiben.
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= Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut
notwendige Mal} zu reduzieren und hat standortangepalft zu erfolgen, damit die
Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont und
erneute Bodenverdichtungen vermieden werden.

Bei der Entfernung der Geholze ist zu berucksichtigen, dafl3 die Beseitigung von Baumen,
Strauchern und Buschen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres
grundsatzlich unzulassig ist. Nachweislich erforderliche Beseitigungen sind als
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

8.4 Landschaftspflegerische Festsetzungen
8.4.1 Darstellung der AusgleichsmaBnahmen

Da keine Flachen zur Entsiegelung zur Verfigung stehen, soll die Kompensation des
Eingriffs in Form einer Bepflanzung durchgefuhrt werden.

Bei der Ausgleichsermittiung wurde die HVE (Vorlaufige Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung nach den §§ 10-18 BbgNatSchG) zugrunde gelegt, so dall bei
Einzelgehdlzpflanzungen im Bereich von Bbéden allgemeiner Funktionsauspragung ein Baum
im Laufe der Jahre eine Flache von ca. 50 m? bzw. ein Strauch eine Flache von ca. 5§ m?
einnimmt (Kronentraufe).

Da wie schon erwahnt keine Flachen zur Entsiegelung gefunden werden konnten, sind
Geholzpflanzungen zur Kompensation durchzufiihren.

Die Versiegelung von Boéden mit allgemeiner Funktionsauspragung (hier ehemalige
Siedlungs- bzw. Gartenbéden des Plangebiets) sollte laut HVE (Vorlaufige Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung nach den §§ 10-18 BbgNatSchG) und nach Auffassung der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Havelland bei Kompensation in Form von
Gehdlzpflanzungen im Verhaltnis 1:2 ausgeglichen werden.

Bei 159 m? ausgleichspflichtiger Versiegelung durch das Bauvorhaben bedeutet das bei
einem Verhaltnis von 1:2 mindestens 318 m? Gehdlzbepflanzung innerhalb des Plangebiets
oder einer Ersatzflache.

Da im Bereich des eingriffspflichtigen Baugrundstiicks nur 226 m? unversiegelter Flache mit
Beendigung der BaumalRnahme zur Verfugung stehen, wird eine Ersatzflache auf3erhalb des
Plangebiets bendtigt.

Fir AusgleichsmalRnahmen sind nach § 12 BbgNatSchG, § 9 Abs. 1 und § 178 BauGB nach
Beendigung der Bauarbeiten folgende MalRnahmen durchzufihren:

® Der Grundstiickseigentimer des neu ausgewiesenen Baugrundstliickes im Bereich des
WA 1.1 werden verpflichtet, 34 Straucher innerhalb der Grundstucksflache des WA 1.1
anzupflanzen und zu erhalten. Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der
Pflanzliste 1 zu verwenden.

Die als Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschafts-/Ortsbild und Vegetation/Tierwelt festgesetzten PflanzmaRnahmen sichern eine
Mindestbepflanzung des Plangebiets in einer GréRenordnung von 34 Strauchern der
Sortierung 2 xv, 60-100. Bei 5 m?#Strauch nach HVE ergibt sich somit ein Ausgleich von
170 m2.

Hinweis: Die Pflanzmaflnahmen sind in der auf Beendigung der Baumafnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufihren. Sie haben gemafy DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind
ausschlieBlich einheimische, standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen.
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Nach Baumschutzsatzung der Stadt Nauen gilt die Neupflanzung erst dann als erflllt, ‘wenn
der Baum nach Ablauf von 3 Jahren zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode
angewachsen ist.’ Alle Pflanzflachen sind dauerhaft zu unterhalten. Die PflegemalRnahmen
sind vertraglich abzusichern. Fir ausgefallene Gehdlze ist ein gleichwertiger Ersatz
nachzupflanzen.

8.4.2 ErsatzmafRnahmen

Das eingriffspflichtige Baugrundstick nimmt eine Flache von 376 m? ein und wird derzeit
nicht intensiv genutzt. Versiegelung ist nicht vorhanden. Hinzu kommen 68 m?
eingriffspflichtiger GFL-Flache zur ErschlieBung des Baugrundstuckes.

Die Entwicklung der Flache erfolgt in Ubereinstimmung mit der gewollten stadtebaulichen
Entwicklung, wie sie im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen dokumentiert ist. Mit der
Planung wird die Voraussetzungen geschaffen, an einem attraktiven Standort ein Einzelhaus
in zweiter Reihe zum Trappenweg zu errichten. Fur das Baugrundstick in erster Reihe
besteht Baurecht durch den rechtskraftigen B-Plan NAU 0012/93, Stadtwaldsiedlung.
Aufgrund der stadtebaulichen Planung ist eine Neuversiegelung von 159 m? im Plangebiet
moglich.

Die Versiegelung von Boéden mit allgemeiner Funktionsauspragung (hier ehemalige
Siedlungs- und Gartenbdden des Plangebiets) sollte laut HVE (Vorlaufige Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung nach den §§ 10-18 BbgNatSchG) und nach Auffassung der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Havelland bei Kompensation in Form von
Gehdlzpflanzungen im Verhaltnis 1:2 ausgeglichen werden.

Da keine Flachen zur Entsiegelung gefunden werden konnten, sind Gehdlzpflanzungen zur
Kompensation durchzuflihren.

Bei 159 m? ausgleichspflichtiger Versiegelung durch das Bauvorhaben bedeutet das bei
einem Verhaltnis von 1:2 mindestens 318 m? Gehdlzbepflanzung innerhalb des Plangebiets
oder einer Ersatzflache.

Bei 5 m?#/Strauch nach HVE ergibt sich somit ein Ausgleich von 170 m2. Somit fehlen somit
noch ungefahr 148 m? Kompensationsflache, die auRerhalb des Plangebiets ausgeglichen
werden mussen. Bei 50 m#Baum sind hier 3 Baume zu pflanzen.

Als Ersatzmalinahme wurde in Absprache mit dem Grinflachenamt der Stadtverwaltung
Nauen eine Bepflanzung mit StralRenbaumen vorgesehen. Es sollen die Licken im hier
vorhandenen Baumbestand geschlossen und somit der Biotopverbund, die
Erholungsfunktion, die Durchgriinung, das Klima sowie das Orts- und Landschaftsbild im
Stadtbereich von Nauen verbessert werden. Hinzu kommt die Verbesserung flr das
Schutzgut Boden und das Schutzgut Wasser.

Es wurde 1 Strale im Stadtgebiet von Nauen fur die Ersatzpflanzungen vorgesehen und mit
der Stadtverwaltung Nauen abgesprochen.

Ersatzflache 1 (Waldemardamm, Gemarkung Nauen, Flur 28, Fist. 70, 108)

Im Bereich des Waldemardamms sind von dem Grundstiickseigentimer des Baugrund-
stiicks WA 1.1 — Baufeld 2 - drei Strallenbdume (Linde als Hochstamm der Sortierung, 3 xv,
18-20) anzupflanzen und zu erhalten.

@ Der Grundstlickseigentimer des neu ausgewiesenen Baugrundstiickes im Bereich des
WA 1.1 wird verpflichtet, 3 Baume anzupflanzen und zu erhalten. Fir die Pflanzungen
sind ausschlieRlich Gehdlze der Pflanzliste 1 zu verwenden.

Die Pflanzmallnahmen sind in der auf Beendigung der Baumafnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufihren. Sie haben gemafd DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind
ausschlieBlich einheimische, standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen.
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Nach Baumschutzsatzung der Stadt Nauen gilt die Neupflanzung erst dann als erflllt, ‘wenn
der Baum nach Ablauf von 3 Jahren zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode
angewachsen ist.’ Alle Pflanzflachen sind dauerhaft zu unterhalten. Die PflegemalRnahmen
sind vertraglich abzusichern. Fir ausgefallene Gehdlze ist ein gleichwertiger Ersatz
nachzupflanzen.

Die Ausfuhrung der Ersatzmal3nahme ist vertraglich zu fixieren. Sind die o. g. Mallnahmen
aus derzeit unbekannten Grinden nicht durchfihrbar, sind adaquate Flachen fir die
Umsetzung von Ersatzmaflinahmen zu benennen. Die Ersatzmallinahme ist in diesem Fall
neu zu definieren.

8.4.3 Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und
Landschaftsbild den  festgesetzten  Vermeidungs- und  AusgleichsmalRnahmen
gegenubergestellt und bewertet.

Durch das geplante Bauvorhaben werden insgesamt 159 m? Flache neuversiegelt.

Die als Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschafts-/Ortsbild und Vegetation/Tierwelt festgesetzten PflanzmaRhahmen sichern bei
einem Verhaltnis von 1:2 nach HVE, eine Bepflanzung mit standortgerechten, einheimischen
Laubgehdlzen in Form von 3 Baumen der Sortierung 3 xv, 18-20 und 34 Strauchern der
Sortierung 2 xv, 60-100, auf einer Flache von 320 m? zu.

Somit wird der Eingriff durch das geplante Bauvorhaben in Form von Gehdlzpflanzungen, im
Verhaltnis von 1:2, ausgeglichen, was in der Bilanzierung auf den folgenden Seiten
nochmals deutlich wird.

Vorgenommene Abkurzungen:
V: Malinahmen zur Vermeidung bzw. Ausgleich

A: Malnahmen zum Ausgleich
E: MalBnahmen zum Ersatz
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Schutzqut Boden

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch
+ Zerstérung gewachsener Bodenhorizontierung
+ Bodenverunreinigungen

| Betroffene Fliche

| 159 m? Neuversiegelung

Beschreibung der V | ¢ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets
landschaftspflegerischen | A |+ WA 1.1: Pflanzung von insgesamt 34 Strauchern der
MaRnahmen Sortierung 2 xv, 60-100 auf Flache von 170 m2.
E |+ Waldemardamm: Pflanzung 3 Baume der Sortierung 3 xv,
18-20 auf Flache von 50 m?.

Bilanz Beeintrachtigte Bodenfunktionen werden durch Vermeidungs-,
Verminderungs-,  Ausgleichs-  und Ersatzmalinahmen
kompensiert.  Durch  Neuanpflanzungen erfolgt eine
Auflockerung und bessere Durchliftung des Bodens und somit
eine Verbesserung der Entwicklungsbedingungen flr die
Bodenorganismen, was eine Bodenverbesserung zur Folge
hat. Weiterhin wird durch Anpflanzung der Bodenerosion
entgegengewirkt.

Schutzgut Wasser

Art des Eingriffs/ + Neuversiegelung/Flachenverbrauch

Art der Auswirkung + Eintrag von Schadstoffen wahrend der BaumalRnahme
+ Beeintrachtigung der Wasserqualitat

| betroffene Fliche | 159 m? Neuversiegelung

Beschreibung der V | + Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

landschaftspflegerischen | A |+ WA 1.1: Pflanzung von insgesamt 34 Strauchern der

MaRnahmen Sortierung 2 xv, 60-100 auf Flache von 170 m2.

E |+ Waldemardamm: Pflanzung 3 Baume der Sortierung 3 xv,

18-20 auf Flache von 50 m2.

Bilanz

Durch Versickerung vor Ort wird gewahrleistet, dal
Niederschlage vor Ort versickert werden und somit hier zur

Verfugung stehen. Durch die Neuanpflanzungen von
insgesamt 3 Baumen und 34 Strduchern, wird die
Bodenfilterfunktion verbessert und das

Wasserspeicherungsvermdgen im Plangebiet und im Bereich
der Ersatzflachen erhdht.
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Schutzgut Klima/Luft

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch
+ VVeranderung der Oberflachenmaterialien

| betroffene Fliche |

| Gesamtgebiet

Beschreibung der V
landschaftspflegerischen | A

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets
+ WA 1.1: Pflanzung von insgesamt 34 Strauchern der

MaRnahmen Sortierung 2 xv, 60-100 auf Flache von 170 m2.
E |+ Waldemardamm: Pflanzung 3 Baume der Sortierung 3 xv,
18-20 auf Flache von 50 m2,
Bilanz Ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des Vorhabens

durch die festgesetzten Pflanzmallnahmen. Durch die
Neuanpflanzungen in Form von insgesamt 3 Baumen und 34
trauchern erfolgt die Bindung von Stauben, Windruhe,
Sauerstoffproduktion, Luftbefeuchtung u. Schallminderung.
Weiterhin wird eine Uberhitzung von Flachen vermieden, da in
Verbindung mit der Vegetation der angrenzenden Umgebung
eine bessere Beschattung gewahrleistet wird. Das gleiche gilt
fur die Strallenbaumpflanzungen.

Schutzqut Vegetation/Tierwelt

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch
+ Entfernung von nicht geschutzten Geholzen

| betroffene Fliche |

| Gesamtgebiet

Beschreibung der V | ¢ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets
landschaftspflegerischen | A |+ WA 1.1: Pflanzung von insgesamt 34 Strauchern der
MaRnahmen Sortierung 2 xv, 60-100 auf Flache von 170 m2.
E |+ Waldemardamm: Pflanzung 3 Baume der Sortierung 3 xv,
18-20 auf Flache von 50 m2,
Bilanz Das Einbringen von naturnahen, zusammenhangenden

Vegetationsstrukturen mit heimischen Laubgehdlzen bewirkt
eine  Wiederherstellung bzw. Neuerschaffung von
standortgerechten Lebensrdumen. Die Intensivierung der
Nutzungsformen und die Anderung der Standortverhaltnisse
durch das Bauvorhaben werden vermindert. Durch die
Bepflanzung des Plangebiets mit 34 Strauchern in Form von
heimischen Gehdlzen, erfolgt eine Gehdlzabgrenzung des
Areals zur angrenzenden Wohnbebauung. Des weiteren
werden im kleinen Rahmen Biotopen inner- und auf3erhalb des
Plangebiets vernetzt, so dal® Lebensraume fir Tiere
verbunden bzw. erweitert werden. Durch die
Stralenbaumpflanzungen wird der Biotiopverbund und der
Gringurtel im Stadtbereich von Nauen verbessert.
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Schutzqut Ortsbild/Landschaftsbild

Art des Eingriffs/ ¢ Umnutzung
Art der Auswirkung + Uberformung

+ Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes

+ eventuell Verlust der Naturnahe durch Baukorper und
Baumaterialien

+ Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

+ Entfernung von nicht geschutzten Geholzen

[ betroffene Fliache | | Gesamtgebiet
Beschreibung der V | ¢ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets
landschaftspflegerischen | A | « WA 1.1: Pflanzung von insgesamt 34 Strauchern der
MaRnahmen Sortierung 2 xv, 60-100 auf Flache von 170 m2.

E |+ Waldemardamm: Pflanzung 3 Baume der Sortierung 3 xv,
18-20 auf Flache von 50 m2,

Bilanz

Durch den Eingriff erfolgt eine Veranderung des Orts- u.
Landschaftsbildes im Plangebiet, die jedoch als unerheblich
eingeschatzt werden kann, da sie sich als Abrundung des
Siedlungsrandes darstellt.

Das Anpflanzen von insgesamt 34 Strduchern bewirkt eine
bessere Einbindung des Bauvorhabens in die durch
Wohnbebauung gepragte Umgebung. Das geplante
Bauvorhaben wird begrint und es wird eine Minderung der
Oberflachenverfremdungen sowie ein Sichtschutz erreicht.
Durch die Bepflanzung des Stadtgebietes von Nauen mit
Strallenbaume erfolgt eine positive Aufwertung des Stadtbildes
da Grunstrukturen geschlossen werden und somit auf Lange
Zeit fUr eine optische Aufwertung sogen.

8.4.4 Kostenschatzung fiir die Neubepflanzung

Pos. Bepflanzung des Baugrundstiicks WA 1.1
1:
1.1 34 Straucher, 2xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 680,00 EUR
Fertigstellungspflege
Pos. Bepflanzung der Ersatzflachen
2:
2.1 3 Hochstdmme 3 xv, 18-20 liefern, pflanzen, mulchen, 1.800,00 EUR
Fertigstellungspflege
Gesamtkosten der MaBnahmen 2.480,00 EUR

Bei einer eingriffspflichtigen Gesamtflache von 444 m? ergeben die Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen damit eine Flachenbelastung von 5,59 EUR/m>.
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Geholzarten fiir Anpflanzungen

Geholzart Wuchshdhe
(bei optimalen
Standortverhaltnissen
)

BAUME
Acer campestre Feldahorn bis 15 m
Acer platanoides Spitzahorn bis 30 m
Acer pseudoplatanus Bergahorn bis 30 m
Alnus glutinosa Schwarzerle bis 30 m
Betula pendula Birke bis 25 m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m
Malus domestica Kultur-Apfel bis 10 m
Prunus avium SuR-Kirsche bis 20 m
Pyrus communis Kultur-Birne bis 15 m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m
Salix fragilis Bruchweide bis 30 m
Sorbus aucuparia Eberesche bis 15 m
Tilia cordata Winterlinde bis 30 m
Tilia platyphyllos Sommerlinde bis 30 m
Ulmus glabra Berg-Ulme bis 30 m
Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 30 m
Ulmus minor Feld-Ulme bis 30 m

STRAUCHER
Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
Corylus avellana Haselnul} bis 5 m
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn bis 6 m
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn bis 5 m
Euonymus europaea Spindelstrauch bis 6 m
Prunus spinosa Schilehe bis 4 m
Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdorn bis 6 m
Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis 1,5 m
Ribes uva-crispa Stachelbeere bis 1,5 m
Rosa canina Hunds-Rose bis 3 m
Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
Rubus fructicosus Brombeere bis 2 m
Rubus idaeus Himbeere bis 2 m
Salix cinera Graue Weide bis 5 m
Salix myrsinifolia Schwarzweide bis 5 m
Salix pentandra Lorbeer Weide bis 5 m
Salix repens Kriechweide bis 5 m
Salix triandra Mandelweide bis 5 m
Salix viminalis Korbweide bis 5 m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7 m
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m
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9. Auswirkungen der Anderungen

Mit der Aufstellung des Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan wird fir das Plangebiet
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die Planung flgt sich in die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung ein.

Durch die vorliegende Planung wird der Bereich gezielt einer Ordnung unterworfen und der
Siedlungsrand mit Wohnbebauung abgerundet, die sich an der vorhandenen Bebauung
orientiert, so dass im Ergebnis zumindest von keiner weiteren Verschlechterung des Orts-
und Landschaftsbildes durch das geplante Bauvorhaben ausgegangen werden kann.

Aufgrund der Festsetzungen von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft wird das Ausmall des Eingriffs in Natur und Landschaft
beschrankt.

Es ist mit einem Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen. Dieser kann aber problemlos
vom vorhandenen Stral’ennetz aufgenommen werden.

Die unter Kapitel 7 beschriebenen Anderungen haben keine nennenswerten Auswirkungen
auf die angrenzenden Wohnbebauungen.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/ 7470-0
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Anhang1

Liste 2: Hochstammige Obstgeholze

Apfel-Sorten:

.Herrenhut‘, ,Lunow®, ,Bohnenapfel®, ,Booskop®, ,Finkenwerder”, ,Klarapfel®, ,Schlesischer

Lehmapfel*

Birnen-Sorten:

.Petersbirne’, ,Leipziger Rettichbirne®, ,Friihe aus Trevoux®, ,Williams Christ, ,Conference®,

.General Leclerq®, ,Klapps Liebling®, ,,Grafin von Paris*

Steinobst:

Vogelkirsche (Prunus avium)
Sauerkirsche (Prunus cerasus)

Liste 3: Straucher

Deutscher Name:
Gemeine Berberitze
Hainbuche

Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Purgier-Kreuzdorn
Faulbaum

Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Brombeere

Himbeere
Stein-Brombeere
Gemeiner Schneeball

Botanischer Name:
Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Ribes rubra

Ribes uva-crispa
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Rubus saxatilis
Viburnum opulus
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