Verfahrensvermerke

m. Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses def Stactvercrdnetenversammiung vom  21.11.2001. Die  ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist am 14122001 erfoigt, 7 -0 N
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2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stele ist gemal Land-esplnnung:;-.trtrag vom G Aprl 1965 (GVEBI

Brandenburg | 5. 210) betedsgt worden
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m. Diie frithzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 28.05:2002 bs 01.07.2002 durchgeflhrt worden.
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04, Dia von der Planung berlihrten Trager offentiicher Balange sind mit Schy i
el i nge m eiben vom 2008 2002 rur Abgabe einer Stellungnahme
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0s. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 18.09.2002 den Entwurf des Beba :
. o Cetait ul{ngﬁplaneﬁ mit Begrindung beschlossen und Zur
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05, Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem Text - Teil B - und der Begrindung, hat

gemﬂﬁﬁm.ZBauGBﬂrthtﬂmE1Dmmmm12mmmfmmzm .
: I 12 en (Tag, Stunda), Mont
Mittwoch von 8- 127 Uhr und 13~ 15 Unr, Donnerstag von 8.2 12 Uhr und 13. - 18.% Uhr, Fr:n:g von a.”ajiz."' u‘re-
oifentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung jst mit dem Hinweis, dal Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kinnen, am 18.10.2002 ortsliblich bekannt gemacht worden.
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7. Die Stadtverordneterrsersammiung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowha die Steflungnahmen der Trager Affenticher
Belange am 29.01 2000 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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oa. Die verwendete Flanunterlage enthalt den Inhalt des Liegenachafiskatasters und welst die planungsrelevanten baulichen Anlagen

r.pv.-io Suaﬂ.er_i, Wege und Platre vollstindig nach. Sﬂ_i-g_,i:.t_r‘l_insichtlich der planungsrelevanten Bestandtede geometrisch
einwandfrel. Dia Ubertragbarkei der ne'..l.!ubtlde-.lﬂei} ;;{mgm injgie Ortlichkeit ist einwandrei moglich.
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9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung =TEiLA - und dem Text - TEIL B -, wurde am 29.01.2003 von der

Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschiossen. Die Begrindung .zum Bebauungsplan wurde mit Beschiull der
Stadtverordnetenversammiung vom 29.01.2000 gebilligt.
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10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnqr%g - TEIL A - und dem Text - TEIL B -, wurge
mit Verflgung der hoheren Verwaftungsbehorde vom (0.8 L3, AZ/ESC/£524.0/- mit Nebenbestimmungen und
Himweisen - erteit. Eil
Rathenow, den ._.........ccoeesssssss

{Unterschrift)

- Landireis Havelland -

11. Die MNebenbestimmungen wurden durch den satrungsandemden Beschull der Stadbercrdnetenversammiung  vom
........................... erfilt, die Himweise sind beachtet. Das wurde mit Verflgung der hiheren Verwattungsbehdrde wvom
....................... o A2 oeesernismsarenseesenes DESLMIGL.
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12 Diie Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text- TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt.
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13 Dia Erteilung der Genehmigung dea Betauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dmegw;hrem_der Dienstatunden von

jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft Zu edeilen it sind am <0, 0% £ ortslblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntrmachung st auf die Geftendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschiiften und
von Mangein der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Aba. 2 BauGB) und weiter auf Filllighei! und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
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BE S TANDSAUFMAHME NAUSH, OT SCHWANEBECK
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MASSSTASD 1:509

ANGEFERTIGT: NAUEN, DEN 07 03 2002

D#FLING. A BOEGER CERYV.I.
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14841 NAUEN
TEL 01321 464088
FAX 1M 42087

ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1)...415 Nummerierung gemat Planzeichenverordnung
{1.) Art dar baulichen Nutzung § 9 Aba 1 Nr 1 BauGB
WA Aligemeines wWohngebiel § 4 BauNVO
M Mischgebiet § 6 BauNVO
MWD Dorfgebiet § 5 BauNVO

§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB

(2.) Mal der baulichen Nutrung
§ 16 BauNVO
0.4 Gescholifidchenzahl als Hochstmag § 168 Abs 2 BauNVO 1V m
rBa 04 § 20 BauNVO
0.2 Grundflachenzahl § 18 Abs 2 BauNVO 1Y m
1802 § 19 BauNVvVO
| Zahl der Voligeschosse als Hochsimal § 18 Abs 2 BauNVO i.V.m.
8 § 20 BauNVO
(1) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB
o Ofene Bauweisa § 22 BauNVO
A nur Einzel und Doppelhduser zulassig § 22 BauNvO
e e + e Baugrenze § 23 BauNVOD
1 Nummernierung uberbaubarer Flachen §23Abs Tund 3
z B Baulenster BauNVO
[aa 1 mcht uberbaubare Grundstucksitache
[s.) Verkehrsflichan § 9 Abs 1 Nr.11 BauGB
Sirafenverkehrsfiichen
————  Strafenbegrenzungsiinia
¥4
> VerkehrsNichen besonderer Zweckbeslimmung
Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
(10.) Wassarfisichen und Fllichen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwassar-
schutz und dia Regetung des §9Abs 1 Nr 18 und
Wasserabfiusses Abs &
BauGA

e I
% Wasserfichen

(13.) Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen §5Abs. 2 Ne. 10und
und Flichen fur Manahmen zum 3chutz, Tur Abs_ 4
Pfege und zur Entwickiung von Boden, Natur § 9 Abs. 1 Ne. 20, 23
und Landschaft Abs. 8 BauGB

Anpfanzungen von Bliumen, Strauchern, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen  Abs 8 BauGB

fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

Biumen, Striuchern und sonstigen Bepfan-

zungen sowis von Gawilssern

oo
U,E Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a
8auo von Biumen, Strduchem und sanstigen und Abs 8 BauGB

Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b

Umgrenzung von Fldchen mil Bindungen fir
und Abs & BauGB

Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Biumen, Siriuchem und sonstigen Bepflan-
zungen sowne von Gewdssem

Erhattung: Bidume §9 Abs 1 Nr. 25b BauGB

{16.) Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Gelungsberei- § 9 Abs 7 BauGB
ches des Bebauungsplanes
p———1 .
o/,

Abgrenzung unterschiedlicher Nulzung, § 16 Abs 5 BauNVO
z B von Baugebieten, oder Abgrenzung des

Malles der Nutzung innerhalb eines

Baugebieles

Fiillschema der Nutzungsschablone

1 4 1. Al der Nutzung
2 Grundfiichenzahl
2 5 3. Bauweise
4. Zahl der Voligeschosse
3 8 5 GeschoBfichenzahl
a8 -

Hinweise chne Normcharakter

@ vorhandene bauliche Antagen

g 20 Gelandehohen in Meter uber HN
2B M20

236/4 Flurstucksbezeichnung
B 234

o)  Flurstuchsqrenen

Nachrichtiiche Ubernahme § 5 Abs 4 BauGB

Grolirappe nschongebiel Markes-\VWachow-Tremmen

Geschitzie Biotope. 2. B. Bio 1 § 12 BbgNatSchG
2]

Regelungen fur den Denkmalschutz § 2 BaugDSchG

Einzilanlagen, die dem Denkmalseaulz unterliegen

Bodendenkmal , mittelaltedicher/friihzeitlicher Dorf-
BD kern* von Schwanebeck, die Ausdehnung umfaBt das
gesamie Plangebiet — Planzeichen stellt nur den
Mittelpunkt der Bodendenkmale dar.

@ Anlastenverdachtsstandorte

§9 Abs 5 Nr. 3 BauGH

Hinweis:

Bei den Flachen C und D nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b
BauGB handelt es sich nicht um Baugebiete Uberlagernde
Festsetzungen .

-TEIL B -

TEXTLICHE FESTSETZUNCEN

I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETIUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung

11 Im Mischgebiet (MI) werden die in § 8 Abs. 2 Nr. 8 und § 8 Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht rugelassen.
§ 9 Abs 1 Ne1 BarGBiV.m.
§ 1 Abs. 5 BauNVvO

1.2 Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr & der

Baunutzungsverordnung nichl Bestandteil des Bebauvungsplanes

§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGBiV.m.
§ 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO

13 Im Dorfgebiel (MD) ist die Ausnahme nach § 5 Abs. 3
BauNVO nichi Bestandieil des Bebauungsplanes

E9Abs 1Nr 1BauGBi V. m.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO

2.0 Matk der baulichen Nutzung

41

411

421

422

423

51

52

Im Mischgebiet (MI) darf mit Ausnahme reiner Wohngrundstdcke bel der
E_rmrttlung der zulassigen Grundfldche die festgesetzte Grundflachenzahl durch
die Grundflache wvon Stellplatzen und deren Zufahrten bis zZu einer
_Grundfla-::henzan! von 0,8 dberschritten werden. Auf reinen Wohngrundstlcken
innerhalb des Mischgebietes ist die Regelung nach

§ 19 Abs.4 5.2 BauNVO nicht zulassig

§ 9 Abs 1Nr. 1BauGB i.v.m.
§ 19 Abs 4 Satz 3 BauNVO

ie Weiters Festsatzungen

n Im aligemeinen Wohngebiet sind Gebdude als Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO aufl der nichl Gberbaubaren Grundstucksfldche

unzuldssig.

§ 9Abs | MNr 4 BauGBiIV.mM
§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO

Maf&nahmen und Fliichen fiir MaBnahmen

Planungen, Nutrungsregelungen,
ntwickiung von Boden, Natur und

rum Schutz, zur Pfiege und zur E
Landschaft

§1aAbs. 3iV.m. § g Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauH

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
§ 1aAbs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

innerhalb  der StraBemverkehrsflache mit  der questirmnung
Verkehrsberuhigung (Fist H}iﬂmdﬁﬂﬂumwimmFm;}w
zuldssig. Grundstickseinfahrten sind davon ausgenommen.

und Wasserdurchilissigkeit des Aufbaus nicht gewdhreisten (z.B. Betonunterbau,
Fugenvergull oder Asphaltierungen) sind unzullasig.

Anpflanzen von Blumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen

§1aAbs. 3L V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB

Es sind folgende Pflanzungen vorzunehmen:

- Je angefangene 100 m® Oberbaubarer Grundstocksflache im
Baufeld Nr. 1 sind 1 Stick Laubbaum und 10 Straucher auf den
jeweiligen Baugrundsticke zu pflanzen, wobei jeweils ein Anteil
von 20% der Flache des Baugrundstickes als Pflanzflache
auszubilden ist.

Je angefangene 100 m® Oberbaubarer Grundsticksflache im
Baufeld Nr. 1 sind 1 Stick Laubbaum und 10 Straucher innerhalb
der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Flache
_E", Flurstock 102) zu pflanzen.

For die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehalze der Pflanzliste zu

verwenden,

Es sind folgende Pflanzungen vorzunehmen.

- Ja angefangene 100 m? Oberbaubarer Grundsticksflache im
Baufeld Nr. 5 sind 1 Stock Laubbaum und 10 Straucher auf den
jeweiligen Baugrundstacke zu pflanzen, wobei jeweils ein Anteil
von 20% der Flache des Baugrundstiickes als Pflanzflache
auszubilden ist.

- Je angefangene 100 m? Qberbaubarer Grundsticksflache im
Baufeld Nr. 5 sind 1 Stock Laubbaum und 10 Straucher
innerhalb der Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchem (Fldche D) zu pflanzen.

For die Pflanzungen sind ausschliellich Gehdlze der Pflanzliste zu

verwenden.

Es sind folgende Pflanzungen vorzunehmen:

- Je angefangene 100 m* Oberbaubarer Grundsticksflache im
Baufeld Nr. 6 sind 1 Stock Laubbaum und 10 Straucher auf den
jeweiligen BaugrundstOcke zu pflanzen, wobei jeweils ein Anteil
von 10% der Flache des Baugrundstickes als FPhanzflache
auszubilden ist.

- Je angefangene 100 m* GOberbaubarer Grundstocksflache im
Baufeld Nr. 6 sind 1 Stick Laubbaum und 10 Straucher
innerhalb der Fliche zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (Fliche D) zu pflanzen.

- Je angefangene 100 m* Oberbaubarer Grundsticksflache im
Baufeld Nr. 6 sind 1 Stick Laubbaum und 10 Straucher innerhalb
der nicht Oberbaubaren Grundstidcksflache (Flurstick 217) in
Form eines Streifens nordlich des See’s zu pflanzen.

Far die Pflanzungen sind ausschlieBlich Geholze der Pflanzliste zu

varwenden,

immissionsschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb des Baufeides 1 ist die Anordnung von Schisl- und Kinderzimmem aul
der der Bahn zugewandten Seite (Richtung Norden) allgemein nicht zulassig. ).

Ist der Ausschiuss unter Ziffer 51 nicht reahsierbar, sind fur Schial- und

Kindermmmer schaligeddmmte Luftungseinnichtungen (VDI 2719 Punkt 10)
vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20 m*/h pro Person bei Einhaltung des

bewerielen Luftschaliddmmales garantiaren

¥ AL, % e

§ 89 Abs 10 Satz 1 Ne 1 BbgBO

1.0 Gastaltung der Wohngeblude

11 Dachfcemen
{1) Im aligemeinen Wohngebiet sind nur Saﬂn‘f_- oder wl.kndl-cmr_ mit
Dachnegungen Iwischen 30° und 45° auszufuhren. Dve Kombsnation
dieser Dachformen ist zul#ssy.

|mwuwﬂwmmmmmwwwmm
Eﬂmngﬂﬂ' rwischen 25° und 45° suszufuhren. Die Kombinstion
dieser Dachformen ist zulEssig.

3 Geblude als Mebananiagen 1M Sinna des § 14 der
Baunutzungsverordnung sowie Garagen werden von den F-ﬂmw'ngen
der drtlichen Bauvorschrifien unter den Absitzen (1) und (2) nichi berihn.

1.2 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat nur aus Dachsieinen oder Dcduagﬂj Iu
erfoigen. Orve Seitenwiinde und die Eindeckung von Dachgaupen durfen
abweichend mit Blechen, Glasvliesschindein oder Plattendeckungen

ausgefihr werden

13 Fassadengestafiung

Die Fassaden von Gebduden sind nur in orstypischen Matenalien
Sichtmauerwerk, Feinputz und Strukturputz auszufuhren.

1.4 Doppelhduser

sind hinsichtlich der Dachnegung und -form, der Farbe der
en und - farbe im Sinn der

12 und 13 ginheithch Iu

Doppelhduser ]
Dacheindeckung und oer Fassadenmalenali

orthchen Bauvorschnflen unter Zifter 1.1,
gestalten

18 Werbeanlagen

Im allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen oberhalb der T!r:uﬂmi.:
und Leuchtwerbung unzuliissig. Als Trauflime wird die Schnitilime der
Aulenfidche der Wand mi def Dachhaul bestimm

Pfianzliste
Gehdlzart . Wuchshdhe
(bei optimaien
Standortverhdiiniss
en)
BAUME
Acer campestire Feldahom bis 15 m
Acer pistanoides Spitzahom bis 30 m
Acer pseudoplatanus Bergahom bis 30 m
Betula pendula Birke bis 25 m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m
Malus domestica Kuktur-Apfel bis 10 m
Prunus avium Sof-Kirsche bis 20 m
Pyrus communis Kultur-Bime bis 15 m
CQuercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m
Sorbus sucupana Eberesche bis 15m
Tilia cordata Winterinde bis 30 m
Tilia platyphyfios Sommerlinde bis 30 m
Ulmus giabra Berg-Uime bis 30 m
Ulmus laevis Flatter-Uime bis 30 m
Ulmus minoc Feld-Ulme bis30m |
[STRAUCHER
Comus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
Corylus aveilana HaselnuB bis5m
Crataegus laevigata Zweigeaffiger Weildom bis@m
Crataegus monogyna Eingriffiger Weilldom bis 5m
Euonymus eurcpaea Spindelstrauch bis& m
Prunus spinosa Schiehe bis4m
Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdom bisém
Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis 1.5 m
Ribes uva-cnspa Stachelbeere s 1.5m
Rosa canina Hunds-Rose bis3m
Rosa corymbifera Hecken-Rose bis3m
Rubus fructicosus Brombeere s 2 m
Rubus idaeus Himbeere bis2m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Synnga vulgans Gemeiner Flieder bis 7 m
Vibumum opulus Gemeiner Schneeball bis4m |
Rechtsgrundlagen
Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der feigenden Gesetze und
Verordnungen erstelit:

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141, 1998 | S.137), zuletzt geandert durch Art. 1 Abs. 1 Nr. 1 der
Verordnung zur Ersetzung von Zinssatzen vom 05. Apnil 2002 (BGBI. IS. 1250)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januer 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geselzes zur
Erfeichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von

Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 468)
« Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

« Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25 Marz 2002 (Art. 1 des

BNatSchGNeuregG) (BGBI. 1 S. 1193)

« Brandenburgisches Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspfiege (BbgNatSchG)
vom 25. Juni 1992, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geselzes Zur Anderung def
Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesatze vom 18. Dezember 1997

ische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 25. Mirz 1998,
(Gesetz- und Verordnungsbiatt tor das Land Brandenburg | S. 82).

« Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 13. Juli 1994 (Gesetz- und
Verordnungsbiatt fir das Land Brandenburg IS. 302).
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BEBAUUNGSPLAN NR. 41/ 01
. AM GUTSHAUS *

: Gemarkung Nauen
Planbereich; Flur 38
Flurstiicke 68 (tw.), 70, 81 (tw.), 89, 92/1, 93 (iw.},
94/1, 94/2 (tw.), 98/2 (tw.), 100, 101 (tw.), 102,103,
209 (tw.), 212, 213, 216, (alt: 92/2), 217 (alt: 92/2)

Planungsgrundlage: Lagepian
Malstab: 1 500

Planungsstand: Satzungsfassung
Dazember 2002
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