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Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan Nr. 01/2002 ,, Flurweg" der Stadt Nauen, OT Ribbeck wurde am 26.04.2006 als
Satzung beschlossen und der Genehmigungsbehérde des Landkreises Havelland zur Genehmi-
gung vorgelegt. Die Priifung ergab Mangel und Probleme, die mit der nun vorliegenden Uberarbei-
tung ausgerdumt werden sollen.

Vor allem lag zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses noch nicht die Ausgliederung von Teilfla-
chen des Geltungsbereiches des B-Planes aus dem Landschaftsschutzgebiet Westhavelland vor,
so dass dem Plan noch flichenschutzrechtliche Belange entgegen standen.

Die im Norden und Osten innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Flachen des LSG Westha-
velland wurden mit der 6. Verordnung zur Anderung der Verordnung (iber das Landschaftsschutz-
gebiet ,Westhavelland” nicht mehr in das Schutzgebiet einbezogen. (GVBI. Brandenburg, Teil Il
vom 22.03.2007 S. 62-82).

Aufgrund zeichnerischer und redaktioneller Anderungen und nach Ausgliederung der Flichen aus

dem LSG wurde der Plan erneut offengelegt.
Es erfolgte eine erneute Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie

eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Aufgrund der Verfristungen der Ubergangsregelungen zur Umweltpriifung im Sommer 2006 wurde
eine Umweltprifung durchgefiihrt und der Begriindung wird ein Umweltbericht beigestellt.
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1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnun-
gen erstellt:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(BGBI. | S. 3316)

» Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

s Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
haltes Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2002 (BGBI. | S.1193), zu-
letzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 10.05.2007, (BGBI. | S. 666)

s Gesetz liber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 6. August 2004 (GVBI. | S. 350), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Geset-
zes vom 28.06.2006, GVBI. | S. 74, 79)

« Landesentwicklungsplan fir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin
(LEP eV), in Kraft getreten am 21.03.1998

¢ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16.07.2003 (GVBI. 1 S.
210) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.06.2006 (GVBL. | S. 74, 75)

1.2 Kartengrundlagen

Als Kartengrundlage fiir die Erstellung des Bebauungsplanes diente der Amtliche Lageplan vom
14.03.2002, MaBstab 1:500, angefertigt auf Grund amtlicher Unterlagen und eigener ortlicher Auf-
nahmen durch den Offentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-ing. Olav Werny, Am Wald 7,
14656 Brieselang.

In den Lageplan wurde am 17.08.2005 ein Teilungsvorschlag aufgenommen und die Flurstlicke
neu bezeichnet. Die Erganzungen basieren auf dem Teilungsentwurf des Offentlich bestellten Ver-
messungsingenieurs Dipl.-Ing. J. Kuschel, GauBstraBe 1, 14712.

1.3 Gegenstand der Planungen

1.3.1 Planungsanlass und Erforderlichkeit

Die Stadt Nauen beabsichtigt im Ortsteil Ribbeck, im Rahmen der Ortsentwicklung durch zusétzli-
che Wohnbebauung eine Verdichtung und Abrundung ihres Siedlungsbereiches zu ermdglichen.
Damit soll auf die lokale Nachfrage nach Wohneigentum reagiert und die Entwicklungspotentiale
des Ortsteils im Mittelzentrum Nauen ausgeschdpft werden.
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Die Wohnbebauung soll auf einer in Ortsrandlage befindlichen und derzeit zum Uberwiegenden Teil
brach liegenden Flache realisiert werden. Die Flache liegt zum Oberwiegenden Teil im AuBenbe-
reich geméan § 35 BauGB.

Zur planungsrechtlichen Sicherung und Realisierung der Bebauungen ist daher die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Gemeindevertretung der ehemaligen Gemeinde Ribbeck hat am 21.05.2002 die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen. Der Plan wurde nach Satzungs-
beschluss im April 2006 der hdheren Verwaltungsbehdrde zur Genehmigung vorgelegt.

Die im Rahmen der Rechtspriifung gerligten Mangel sollen nun durch den 3. Entwurf ausgerdumt
werden. Aufgrund der sich ergebenden Anderungen und der redaktionellen Anpassung der Be-
grindung wird der Plan erneut ausgelegt.

1.3.2 Planungsziele

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes. Mit dem Bebauungsplan soll
eine geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gebietes und eine ortsbildvertragliche Einbindung
der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum sowie eine umweltvertragliche
Bebauung erreicht werden.

Im Einzelnen werden die folgenden Ziele benannt:

e Festsetzung der Art der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes als allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO;

e  Sicherung eines ortsbildvertraglichen MaBes der baulichen Nutzung mit angepasster Bau-
weise an die bestehenden Siedlungsstrukiuren durch Festsetzungen von Einzel- und Dop-
pelwohnhausern in offener Bauweise;

e Sicherung der ErschlieBung des Baugebietes;

e Bericksichtigung des Vorsorge- und Optimierungsgebotes gemaB § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz;

e Reduzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt auf das unvermeidbare MaB durch mog-

- lichst geringe Versiegelung fiir Verkehrs- und Bauflichen und Schonung des wertvollen
Baumbestandes;

e Ubernahme der im Grinordnungsplan genannten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft in den Festsetzungskatalog des Bebauungspla-
nes

Die Planungen entwickeln sich gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus der Darstellung von Wohnbaufldchen
des Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen OT Ribbeck. Fir den Teilbereich der aus der Ge-
nehmigung herausgenommenen Flachen wird nach Ausgliederung aus dem LSG Westhavelland
der FNP parallel zum B-Planverfahren geéndert. Die Flachen werden nun als Wohnbaufldchen

dargestellt.

1.3.3 Bisheriges Verfahren

GemaB dem im Baugesetzbuch vorgeschriebenen formlichen Verfahren wurden fir die Aufstellung
des Bebauungsplanes folgende Verfahrensschritte durchgefihri:

e 29.06.1999 Anfrage an die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit positiver Stellung-
nahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung

e 21.05.2002 Auistellungsbeschluss der ehemaligen Gemeinde Ribbeck

e 19.11.2002 frihzeitige Biirgerbeteiligung

e Beteiligung der Trager offentlicher Belange (Entwurf) mit Schreiben vom
15.12.2005
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e Offenlage des Entwurfs vom 20.01.06 bis 21.02.2006

e Erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vom
14.06.07 bis 15.07.07.

¢ Erneute Offenlage (3. Entwurf vom April 2007) gem&B § 3 Abs. 2 BauGB vom 18.06.07 bis
18.07.07.

Ergebnis der Beteiligungen der Behdrden und der Trager sonstiger Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB sowie der Biirger nach § 3 Abs. 2 BauGB zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes
»Flurweg”, OT Ribbeck der Stadt Nauen (Stand April 07):

Im Rahmen der o.g. erneuten Beteiligungen wurden 32 Behdrden und Trager dffentlicher Belange
einschl. der Nachbargemeinden beteiligt bzw. Ober die erneute Auslegung informiert.
Im Ergebnis der Beteiligungen wurden seitens des Landkreises, des Landesumweltamtes, und des
Munitionsbergungsdienstes Anregungen und Hinweise gegeben. Weitere Trager 6ffentlicher Belan-
ge verwiesen auf vorhergehende Stellungnahmen und deren fortlaufende Giiltigkeit.

Die gegebenen Anregungen und Hinweise der Tréager &ffentlicher Belange sowie der Nachbarge-
meinden flhren zu redaktionellen Anderungen der Begriindung. Eine Plan&nderung wird jedoch
nicht erforderlich.

Die Anregungen der Blirger beziehen sich einerseits auf die Errichtung des Larmschutzwalls. Von
der Errichtung dieses Bauwerkes sollte abgesehen werden. Im Ergebnis der Abwégung wird darauf
verwiesen, dass zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhélinisse unter Beachtung des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes die Errichtung des Larmschutzwalls unabdingbar ist und diesem
Belang daher Vorrang gegeben wird.

Weitere Anregungen betreffen die Problematik der Wasserversickerung in dem bereits bebauten
Teilbereich des Gebietes. Im Rahmen der weiteren BaumaBnahmen bzw. zur Gefahrenabwendung
fir das bereits bebaute Grundstiick sind im Gebiet MaBnahmen zu ftreffen, die die Versickerung
bzw. den Abfluss des Wassers auch bei Starkregenereignissen sicherstelien. Diese MaBnahmen
sind aber nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahren. Eine Festsetzung von Flachen zur Rege-
lung des Wasserabflusses ist nicht erforderlich.

Auch die Hinweise und Anregungen der Blrger bewirken keine Plananderung.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

1.4.1 Allgemeine Lage und Charakteristik, raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die Flurstiicke 68/1, 69 (teilw.), 153, 154, 155, 156
(jetzt 159) (ieilw.) der Flur 8 in der Gemarkung Ribbeck. Das Plangebiet besitzt eine flichenhafte
Ausdehnung von ca. 1,41 ha. Es liegt am 6stlichen Ortsrand des Oristeils Ribbeck und grenzt an
vorhandene Wohnbebauung an. Die Gelandeprofilierung stellt sich in Richtung Nord-Osten abfal-
lend dar.

Die Flachen sind Uber den Flurweg erschlossen, der sowohl an den Oriskern von Ribbeck als auch
an die Bundesstrafie 5 anbindet.

Das Plangebiet wird begrenzt:
» im Norden: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Ackerland, an das sich ein Graben
und weiter nordlich Koppeln anschlieBen)
¢ im Osten: durch landwirtschaftlich genutzte Fl&chen (Ackerland und daran anschlieBend
durch dieB5
e im Siiden: durch die B 5 und weiter sldlich durch Wohnbebauung
* im Westen: durch Wohnbebauung
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Abb. 1: Lage des Plangebietes

1.4.2 Gegenwartige Nuizung

Der griBte Teil des Plangebietes besteht aus dem Flurstlick 156 jetzt 159 das nérdlich des durch
das Plangebiet verlaufenden Flurweges als Ackerland genutzt wird. Das Flurstlicke 68/1 ist bereits
mit einem Wohngeb&ude bebaut. Sldlich daran schlieBen sich Flachen an, die mit Nebenanlagen
der angrenzenden Wohnbebauung bebaut sind. Die diesen Wohnbebauungen zuzuordnenden
Garten befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches. Im slid&stlichen Teilbereich befinden sich
ehem. Baumschulfiichen (Obstwiesen).

1.4.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die B 5 und den bestehenden Flurweg
gesichert.

Offentlicher Personennahverkehr

An den offentlichen Personennahverkehr ist die Gemeinde Ribbeck durch die Buslinie

Nr. 661 (in Richtung Friesack), Nr. 670 {Richtung Premnitz) und die Nr. 680 (in Richtung Rathenow)
der Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH angeschlossen.

Technische Infrastruktiur
Der Flurweg ist bereits mit den technischen Medientragern flr Strom, Trinkwasser, Abwasser, Erd-

gas und Telekom erschiossen, so dass der Anschluss des Plangebietes an die zentralen Ver- und
Entsorgungsnetze mdglich ist.
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1.4.4 Natur- und Landschaftsschutz, Schutzgebiete nach BbgNatSchG,
FFH/SPA RL

Ausflihrungen zu Natur und Landschaft sind dem Umweltbericht und dem zum Bebauungsplan
erstellten Grinordnungsplan zu entnehmen. Die Aussagen des Landschaftsplanes wurden dabei
berticksichtigt.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes nach Brandenburgischem Naturschutz-
gesetz. Die vormals im Norden und Osten innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Flachen des
LSG Westhavelland wurden mit der 6. Verordnung zur Anderung der Verordnung (iber das Land-
schaftsschutzgebiet ,Westhavelland* nicht mehr in das Schutzgebiet einbezogen. (GVBI. Branden-
burg, Teil I vom 22.03.2007 S. 62-82).

Zu schiitzende Gebiete nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie bzw. der Vogelschutzrichtlinie liegen
nicht im Geltungsbereich der Planungen. Das Natura 2000-Gebiet (SPA-Gebiet) Westhavelland
grenzt weiter nérdlich an das Plangebiet an.

1.4.5 Immissionsschutz, Vorbelastungen durch Schall

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane einen Beitrag
zur menschenwiirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die
Wohnbedirfnisse der Bevéolkerung und die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Auch
das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) enthélt entsprechende Anforderungen. Nach § 50
BImSchG sind die flr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden wer-
den. Schidliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch Schall-
Immissionen sein.

Das Plangebiet liegt unmittelbar nérdlich der stark frequentierten BundesstraBe B 5. Nach Auskunft
des Landesamtes fiir Bauen, Verkehr und StraBenwesen werden fiir das Jahr 2012 eine durch-
schnittliche tagliche Verkehrsbelegung (DTV) von 18.000 KFZ/24 Std. mit einem LKW-Anteil von
1.500 prognostiziert. Die maximal zuldssige Geschwindigkeit auf dem StraBenabschnitt der B 5
betragt 50 km/h. Die Zahlen wurden durch die erneute Stellungnahme vom 12.07.07 bestatigt.

Zur Beurteilung von Larmbelastungen und -vermeidungen im Stédtebau wird die DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau angewendet. Danach werden aligemeinen Wohngebieten (WA), die
vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch haben, folgende Orien-
tierungswerte zugeordnet:

tags: 55 dB (A),

nachts 40 bzw. 45 dB (A) *)

*) der héhere Wert gilt fir Verkehrslarm

In der Stellungnahme des Amtes flr Immissionsschutz Brandenburg an der Havel vom 17.12.2002
wurde mitgeteilt, dass die Schallorientierungswerte der DIN 18005 (Teil ) im Plangebiet erheblich
Uberschritten werden und zur Einhaltung der Richtwerte geeignete SchallschutzmaBnahmen not-
wendig werden. In diesem Zusammenhang wurde darauf hingewiesen, dass dem aktiven Schall-
schutz gegeniiber dem passiven Schallschutz grundséatzlich Vorzug gegeben werden sollte. Durch
MaBnahmen des aktiven Schallschutzes kann auch der ebenfalls zu schiitzende AuBenwohnbe-
reich des allgemeinen Wohngebietes in den Larmschutz einbezogen werden und auch nur so dem
Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG entsprochen werden.
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1.4.6 Altlasten aus ehemaliger Nutzung

Fir das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht.

Bei der Realisierung des Vorhabens ist jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw.
das Auffinden von Altablagerungen unverzlglich der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde anzuzeigen
(Rechtsgrundlage: §§ 31 ff. Brandenburger Abfallgesetz).

1.4.7 Denkmalschuiz und Denkmalpfiege, Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale.

Dem Flachennutzungsplan der Stadt Nauen ist zu entnehmen, dass bisher im Plangebiet keine
Bodendenkmale bekannt sind. Auf Grund der N&he zum Bodendenkmal Nr. 5, Fundplatz unbe-
stimmter Art der Jungsteinzeit und Siedlungsplatz der rémischen Kaiserzeit, sowie der siedlungsto-
pographisch glinstigen Hangsituation zum Luchgebiet besteht begriindeter Bodendenkmalverdacht.

Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archiologisches Landesmuseum weist
in seiner Stellungnahme vom 06.01.2006 darauf hin, dass gegen die Planung keine grundsétzlichen
Bedenken bestehen. Es wird aber auf die nachfolgenden GesetzmaBigkeiten hingewiesen.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im "Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
im Land Brandenburg" (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI. I, S. 215) aufmerksam gemacht: Soll-
ten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder -bohien, Tonscherben, Metallsachen, M{inzen, Knochen u.a. entdeckt werden, sind diese un-
verziiglich dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologischen Landes-
museum, Abt. Bodendenkmalpflege, Forsiweg 1, Haus 4, 14656 Brieselang (Tel. 033232/36940;
Fax 033232/36941) und der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen (§ 11
Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die
Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11
Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauausfihrenden sind (ber diese gesetzlichen Bestim-
mungen zu belehren.

1.4.8 Kampfmittelbelastung

Aus der Stellungnahme des Staatlichen Munitionsbergungsdienstes vom 28.11.2002 (heute Zent-
raldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst) ist zu entnehmen, dass derzeit eine konkrete
Kampfmittelbelastung flr das Plangebiet nicht bekannt ist. Dies wurde durch die erneute Stellung-
nahme vom 02.01.2006 sowie vom 21.06.07 bekraftigt.

Soliten im Verlauf der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass
die Arbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen sind.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Verh(itung von Schaden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, ver-
offentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt flir das Land Brandenburg Teil II Nr. 30 vom
14.12.1998, ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu berlihren und deren Lage zu verandern. Es
besteht die Verpflichtung diese Fundstelle gemaB § 2 der genannten Verordnung unverzliglich der
néchsten értlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.
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1.5 Einflgung in ibergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsbereich (LEP eV)

Die Stadt Nauen gehort gemaB § 4 des gemeinsamen Landesentwicklungsprogramms der Lénder
Brandenburg und Berlin zum sogenannten engeren Verflechtungsraum Brandenburg Berlin. Ge-
maB § 6 des Landesentwicklungsprogramms sind im Brandenburger Teil des engeren Verflech-
tungsraumes die Voraussetzungen fiir eine ausgewogene Verteilung der Entwicklungschancen und
-potentiale so zu organisieren, dass Investitions- und Ansiedlungswiinsche auf rdumlich konkreti-
sierte Angebote treffen und die Siedlungsentwicklung auf raumvertragliche Standorte konzentriert
wird. Der Wohnungsversorgung kommt dabei eine groBe Bedeutung fiir die gesamtrdumliche Ent-
wicklung der beiden Lander zu.

Die Stadt Nauen ist nach dem Landesentwicklungsplan | ,Zentralértliche Gliederung® als Mittelzent-
rum eingestuft.

Der Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum (LEP eV) stellt das Plangebiet als
.Freiraum mit groBflachigem Ressourcenschutz” dar, wahrend der Regionalplan Havelland die Fl&-
che einem ,allgemeinen Siedlungsgebiet” sowie sonstigem Freiraum zuordnet. Eine Inanspruch-
nahme der betreffenden Fldche fir Siedlungsentwicklung/ -erweiterung ist entsprechend der Krite-
rien nach Il 2.1.2 LEP eV und Plansatz 2.7 ff. und 2.8 ff. Regionalplan mdglich. Im Rahmen des
Abstimmungsprozesses zum Flachennutzungsplanentwurf der ehemaligen Gemeinde Ribbeck
wurde der Inanspruchnahme des in Rede stehenden Standorts flir Wohnungsbau aufgrund der
Lagegunst in Bezug zur Ortsbebauung und des reduzierten Gesamtumfanges an Wohnbaufléche in
der Gemeinde zugestimmt.”

Die Planung der Gemeinde Ribbeck, jetzt OT Ribbeck der Stadt Nauen befindet sich damit in U-
bereinstimmung mit den (ibergeordneten Planungen.

Mit Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Brandenburg - Berlin (GL) vom
29.06.1999 wurde den Planungsvorstellungen zur Realisierung des Wohngebietes zugestimmt.

Regionalplan Havelland-Flaming

Dem OT Ribbeck der Stadt Nauen wird keine weitere, besondere Gemeindefunktion zugeordnet. In
der Festlegungskarte ,Siedlungsstruktur und Raumnutzung” des Regionalplanes wird die Flache
des Plangebietes als Wohngebiet mit hohem Griinanteil dargestellt.

Der Regionalplan Havelland-Flaming ist mit Beschluss des Oberverwaltungsgerichtes fiir das Land
Brandenburg vom 09.10.02 fiir nichtig erklart worden. Er ist damit als &ffentliche Belange formulie-
render Plan derzeit nicht beachtens- bzw. beriicksichtigungspflichtig.

Flachennutzungsplan der Stadt Nauen

Der Flachennutzungsplan der Stadt stellt die Flache des Plangebietes als Wohnbaufl&che dar.

Der noch im Landschaftsschutzgebiet Westhavelland gelegene Fldchenteil wurde von der Geneh-
migung ausgenommen. Nach Ausgliederung der Fldchen aus dem LSG soll diese Flache nun als
Wohnbauflache dargestellt werden. Der FNP wird zeitgleich mit dem Bebauungsplan geéndert.

Nordlich angrenzend an das Plangebiet erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet Westhavelland.
Die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Flédchen des LSG Westhavelland wurden mit der 6.
Verordnung zur Anderung der Verordnung {iber das Landschaftsschutzgebiet ,Westhavelland® nicht
mehr in das Schutzgebiet einbezogen. (GVBI. Brandenburg, Teil Il vom 22.03.2007 S. 62-82).
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2 STADTEBAULICHE PLANUNG

2.1 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Die Flache des Plangebietes bietet sich aufgrund seiner Lagegunst als Erweiterungsflache fiir
Wohnungsbau in der Gemeinde Ribbeck an und wurde im Rahmen der Flachennutzungsplanung
der ehemaligen Gemeinde Ribbeck entsprechend dargestellt.

Auf der Flache sollen in Ortsrandlage ca. 15 Wohneinheiten in Anpassung an das Siedlungsbild
des Ortsteils als Einzel- oder DoppelhZuser mit 2 Geschossen in offener Bauweise entstehen. Auf
der Flache kénnen bei BaugrundstiicksgréBen von ca. 700 m2 rd. 15 Wohneinheiten entstehen.

Die ErschlieBung kann (iber den weitgehend vorhandenen Flurweg erfolgen. Immissionsschutz-
rechtliche Probleme zur B 5 kénnen durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan geidst
werden.

Nach Ausgliederung von Teilflichen aus dem Landschaftsschutzgebiet Westhavelland stehen der
Festsetzung des Bebauungplanes keine anderen gesetzlichen Regelungen mehr entgegen.

2.2 Begriindung der Festsetzungen

2.2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplanes ist das gesamte Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO fesigesetzt. Mit dieser Festsetzung wird das Plangebiet
vorwiegend dem Wohnen gewidmet, d.h. das Wohnen erhélt eine erhebliche Vorrangstellung ge-
genuber anderen Nutzungen, die dann nur noch im Rahmen des Kataloges des.§ 4 Abs. 2 BauN-
VO allgemein zuléssig sind.

Die nur ausnahmsweise zuldssigen Nuizungen werden weiter eingeschréankt. So sind in Anwen-

dung des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO fiir das Plangebiet die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5

der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Dies betrifft Anlagen flr Ver-

waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Fiir diesen Ausschluss sind stadtebauliche Griinde
maBgebend:

= Anlagen flir Verwaltungen sind schon anderenorts in genligendem Umfang vorhanden;

» Gartenbaubetriebe haben einen hohen Flachenbedarf - dieser Umstand wére im Plangebiet nicht
mit der Zielsetzung der Schaffung neuen Wohneigentums bei einer baulandsparenden Bauweise,
Zu vereinen;

» Tankstellen sind im Plangebiet unzweckméBig, da die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes
nicht fir den erhdhten Kfz-Verkehr ausgelegt ist.

Die Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebietes ist durch diesen Ausschluss nicht beein-
tréchtigt. Die nach § 4 Abs. 3 Nr.1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes und sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe sind im Bebauungsplan nicht

ausgeschlossen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den {berbaubaren Grundstiicksflachen in allen
Baugebieten planungsrechtlich zuldssig, sofern ihre Zuldssigkeit nach § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO
nicht eingeschrankt oder ausgeschlossen ist. Ein genereller Ausschiuss von Nebenanlagen wurde
nicht vorgenommen, um wichtige, mit dem Wohnen verbundene Nutzungen (wie z.B. Kinderspiel
und Wéschepflege) nicht auszuschlieBen.

Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung fiir die Nebenanlagen wird auf die Regelung zu § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO verwiesen.
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2.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch eine zweigeschossige Bebauung
und durch eine Grundfldchenzahi von 0,2 und 0,3 bestimmt.

Unter Berticksichtigung der umgebenden Bebauung und der Beibehaltung des lockeren Siedlungs-
charakters ist somit das MaB der baulichen Nutzung deutlich unterhalb der nach § 17 BauNVO
maoglichen Hochstgrenze von 0,4 festgesetzt. Die hdheren GRZ-Werte gelten fiir die Baufelder 1
und 4, die direkt an Bestandsbebauungen mit &hnlicher Dichte angrenzen.

Nordlich und dstlich des Flurweges soll durch die Festsetzung einer GRZ von 0,2 in den Baufeldern
2 und 3 ein aufgelockerter Siedlungsrand entstehen. Auf die Festsetzung einer Mindestgrund-
stlicksgrdBe soll hier allerdings verzichtet werden.

2.2.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend § 22 Abs. 1 BauNVO erfolgen die Festsetzungen zur Bauweise: Fir das gesamte
Plangebiet wird die offene Bauweise bestimmt, mit der Einschrénkung, dass nur Einzel- und Dop-
pelhduser zuldssig sind. Bei der Geb&udeplanung sind die Abstandsfldchen und Grenzabstande
gemaB der Brandenburgischen Bauordnung einzuhalten.

Die Giberbaubare Grundstiicksflache ist gem&B § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.
Die ausgewiesenen Baufenster bilden den Rahmen, in dem die Errichtung der Gebaude zuldssig
ist.

Eine ausschlieBlich straBenbegleitende Bebauung wiirde die Kapazitdten des Flurstiicks 156 nicht
ausnutzen. Um das langgestreckte Flurstiick wirtschaftlich nutzen zu kénnen, wurde eine den Flur-
weg begleitende beidseitige Bebauung gewéhlt, wobei die 6stlichen Grundstiicksteile durch eine
StichstraBe erschlossen werden.

In die Entscheidungsfreiheit des Grundstiickseigentiimers soll durch die Planung nur soweit einge-
griffen werden, wie es fiir eine stadtebaulich sinnvolle Losung erforderlich ist. Durch das Zusam-
menwirken der Fesisetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung ist sichergestellt, dass die
durch offene Bauweise und starke Durchgriinung gepragte Siedlungsstruktur des Oristeils auch
hier weitergefiihrt wird.

Die vorgesehenen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den (-
berbaubaren Flachen decken flir die moglichen Baugrundstiicke die Errichtung von bis zu 15 Ein-
zelhdusern planungsrechtlich ab. Ein Einzelhaus ist im Geltungsbereich des Plangebietes bereits
realisiert.

2.2.4 ErschlieBung, Verkehrsflachen

FlieBender Verkehr

Das Plangebiet ist durch die B 5 und eine von dieser abzweigenden StraBenverkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung ,Flurweg, erschlossen. Der Flurweg weist eine Mindestbreite von
5,0 m auf. Des Weiteren fiihrt vom Flurweg ein Stichweg nach Osten ab, der die dort anliegenden
Wohnbauflachen (Baufelder 2 teilweise und 3 teilweise) erschlieBt. Fiir diesen wird mit Verkehrs-
bergabe die Widmung als ,sonstige offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung"” mit
der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich verfligt. Der Stichweg hat eine Breite von 4,0 m.
Innerhalb der als Wohngebiet festgesetzten Fldche zwischen den Baufeldern 1 und 2 wird eine
Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt. Mit dieser, ebenfalls vom Flurweg abzwei-
genden Flache werden die anliegenden Bauflachen (Baufeld 1 teilweise und Baufeld 2 teilweise) im
nordwestlichen Planbereich erschlossen. Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegte
Flache hat eine Breite von 3,5 m. Mit diesen Festsetzungen ist die interne ErschlieBung gesichert.

Das geplante Verkehrsnetz ist ausreichend dimensioniert, um das zusétzliche Verkehrsaufkom-
men, das durch die neuen Anlieger entsteht, aufzunehmen. Die Verkehrsflache erhlt die besonde-
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re Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich ", um eine Nutzung als Mischverkehrsflache zu
ermdglichen.

Der Flurweg bindet auBerhalb des Plangebietes in die BundesstraBe 5 ein. Die gem&aB RAS-K-1
geforderten Sichtdreiecke werden eingehalten.

Des Weitern wird im Geltungsbereich des B-Plan die Planung fiir den die B 5 begleitenden Radweg
berlcksichtigt. Dazu wurde angrenzend zur B 5 eine ausreichend dimensionierte Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Radweg" festgesetzi. Der Radweg endet entsprechend der
vorliegenden Ausfihrungsplanung an der Einmiindung zum Flurweg.

Die Umsetzung der Vorhaben fihrt zu keiner nennenswerten Erhéhung der Verkehrsbelastung auf
dem Flurweg bzw. der B 5.

Ruhender Verkehr

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind nicht erforderlich. Der Stellplatzbe-
darf und -nachweis ist mit den Bauantrdgen zu erbringen (entsprechend der Stellplatzbedarfssat-
zung der Stadt Nauen vom 13.05.2005). Die planungsrechtliche Zuléssigkeit regelt sich nach § 12
Abs. 1 BauNVO.

2.2.5 Ver- und Entsorgung

Der Flurweg ist bereits mit den technischen Medientragern fiir Strom, Trinkwasser, Abwasser, Erd-
gas und Telekom erschiossen, so dass der Anschluss des Plangebietes an die zentralen Ver- und
Entsorgungsnetze mdglich ist.

Elektroenergie

Fir die Planung kann von einem Energiebedarf fir ca. 15 Wohnungseinheiten in Einzelhdusern
ausgegangen werden, wobei anzunehmen ist, dass das angegebene Bebauungspotentlal erst im
Laufe mehrerer Jahre erreicht wird.

Die Versorgung erfolgt aus dem Ortsnetz der e.dis Energie Nord AG, Regionalzentrum Falkensee.
Aus der Stellungnahme der e.dis vom 05.12.2002 ist zu entnehmen, dass sich bereits Anlagen und
Leitungen im Plangebiet befinden. Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, ist
zu gegebener Zeit ein Antrag zu stellen, aus dem die Baugrenzen ersichtlich sind. -

Far die Erweiterung der Stromverteilungsanlagen besteht aus stédtebaulicher Sicht keine Notwen-
digkeit eine zusétzliche Flache auszuweisen. Die Zuldssigkeit dieser Anlagen und Leitungen richtet
sich nach § 14 Abs. 2 BauNVO. Des Weiteren kdnnen diese auch im StraBenraum untergebracht
werden.

Trinkwasser, Schmutzwasser

Fir die Gebietsver- und -entsorgung von Trink- und Schmutzwasser ist der Wasser- und Abwas-
serverband Havelland als Aufgabenirager auch fiir den OT Ribbeck zustdndig. Erforderliche Bau-
maBnahmen sind in der Regel vor Baubeginn mit dem Versorgungsirager abzustimmen.

Der Trinkwasserbedarf und analog der Abwasseranfall betragen unter Annahme eines durch-
schnittlichen Gesamtbedarfs von 0,13 m23/ (Person und Tag) ca. 5,50 m? pro Tag.

Der Landkreis weist in seinen allgemeinen Stellungnahmen auf folgendes hin: Eine Benutzung der
Gewdsser bedarf gemaB § 2 Wasserhaushalisgesetz (WHG) der behdrdlichen Erlaubnis oder Be-
willigung und ist gesondert bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Haveliand zu beantra-
gen.

Der Landkreis macht darauf aufmerksam, dass das geplante Vorhaben gem&B § 13 der Verord-
nung tber die Qualitdt von Wasser flr den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung -
TrinkwV 2001) u.a. eine bauliche Verdnderung an einer Wasserversorgungsanlage darstellt, die
Auswirkungen auf die Beschaffenheit des Wassers haben kann.

Planung, Bau und Betrieb der Trinkwasserleitungen haben mindestens nach den aligemein aner-
kannten Regeln der Technik zu erfolgen (DIN 2000 ,Zentrale Trinkwasserversorgung”). Die Inbe-
triebnahme der Rohrnetzerweiterung ist dem Gesundheitsamt spatestens vier Wochen vorher an-
zuzeigen (§ 13 TrinkwV). Vor der Inbetriebnahme ist eine Reinigung und Desinfektion der Anlagen
durchzufihren.
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Voraussetzung fir die Inbetriebnahme ist der Nachweis der Keimfreiheit durch die mikrobiologische
Untersuchung von Wasserproben. Die Untersuchungen haben in einer gemaB § 15 Abs. 4 TrinkwV
2001 akkreditierten Untersuchung zu erfolgen. )

Die Untersuchungsbefunde sind dem Gesundheitsamt zur Uberpriifung vorzulegen (§ 15 Abs. 3
TrinkwV 2001). Das Gesundheitsamt behélt sich dariber hinaus grundsétzlich die Entnahme amili-
cher Proben vor (§ 18 Abs. 2 Nr. 2 TrinkwV 2001).

Oberflaichenwasser

Eine Benutzung der Gewdasser bedarf gemaB § 2 Wasserhaushalisgesetz (WHG) der behérdlichen
Erlaubnis oder Bewilligung und ist gesondert bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Ha-
velland zu beantragen. Benutzungen geméafB § 3 WHG sind die Entnahme von Grund- und Oberfla-
chenwasser, die Absenkung des Grundwasserstandes, die Einleitung von Abwasser und Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser oder in oberirdische Gewdsser, die Einleitung von Abwasser
mit gefahrlichen Stoffen in dffentliche Abwasseranlagen, das Aufstauen bzw. die Absenkung ober-
irdischer Gewasser. Die Entnahme von Wasser aus dem 06ffentlichen Netz und die Einleitung von
Wasser, Abwasser und Niederschlagswasser in die offentliche Kanalisation bedirfen der Zustim-
mung des Betreibers der 6ffentlichen Anlagen (§§ 59, 66 und 68 BbgW@G).

Gem. § 54 BbgWG ist die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf den jeweiligen
Grundstlicken wiinsehenswert, Schachtversickerungen sollten ausgeschlossen werden. Der Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gem. § 20 Abs. 1 BbgWG der unteren Wasserbehorde
vorher anzuzeigen. Die Anzeige ist nicht erforderlich, wenn die MaBnahme eine Zulassung etc.
nach Bau-, Abfallrecht etc. bedarf.

Fir die Plane zur Erstellung (Genehmigungsplanung) sowie flir den Betrieb der Abwasserkandle ist
entsprechend § 71 BbgWG die Genehmigung der unteren Wasserbehérde einzuholen. GemaB §
31 WHG beddrfen die Herstellung, Beseitigung und Umgestaltung eines Gewéssers (z.B. Regen-
wasserbiotope, Kanéle, Graben, Teiche) der wasserbehdrdlichen Genehmigung.

Das Landesamt f(ir Geowissenschaften und Rohstoffe Brandenburg teilte in der Stellungnahme
vom 10.12.2002 mit: ,Gegeniber flichenhaft eindringenden Schadstoffen ist das Grundwasser
nicht unmittelbar gefahrdet. Die Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser ist
aus geologischer Sicht nur eingeschrankt bzw. mittels entsprechender Einrichtungen an Ort und
Stelle moglich." Diese Hinweise sind bei der Genehmigungs- bzw. Ausfiihrungsplanung zu berlick-
sichtigen.

Zudem weist das Landesumweltamt RW 5 in seiner Steliungnahme vom 23.01.2006 und erneut mit
Schreiben vom 12.07.07 auf folgendes hin:

.im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Grund- und Oberfléchenwasser-
messstellen des Landesmessnetzes (§ 23 (3) BbgWG). Sollten dennoch Pegel (z.B. Grundwasser-
beobachtungsrohre) vorhanden sein, wére eine erneute Anfrage zur Verfahrensweise wiederum an
das Landesumweltamt, Referat RW 5, zu richten.”

Wiérmeversorgung
Grundsatzlich wird der Einsatz von Erdgas oder &hnlicher umweltschonender Brennstoffe fir Heiz-
zwecke und die Warmwasserbereitung angeregt.

In der ndheren Umgebung befinden sich Anlagen der GUGAS GmbH. In der Stellungnahme vom
03.12.2002 sowie von 2006 wurde folgendes mitgeteilt: ,Im Bereich des Plangebietes sind in der
néchsten Zeit durch die Havellandischen Stadtwerke GmbH keine Netzerweiterungen geplant.”

Fernmeldeversorgung

In der Randzone des Plangebietes befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Tele-
kom AG. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung neuer
Tk-Linien erforderlich.

Abfallentsorgung ;

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland und in Uber-
einstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) sowie dem Brandenbur-
gischen Abfallgesetz zu erfolgen.
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Nach § 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) haben die &ffentlich- rechtlichen
Entsorgungstrager die in Threm Gebiet angefallenen und {berlassenen Abfalle aus privaten Haus-
haltungen und Abfélle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu verwerten oder zu be-
seitigen. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist der Landkreis Havelland.

Uber die besonders Uberwachungsbediirftigen Abfalle gemaB § 41 Abs. 1 KrW-/AbfG, die vom
offentlich-rechilichen Entsorgungstrdger ausgeschlossen worden sind, sind en‘éprechend §§ 43
und 46 KrW-/AbfG sowie der Nachweisverordnung vom 10.09.1996 Nachweise zu fihren. Die im
Land Brandenburg erzeugten und entsorgten besonders Uberwachungsbedurftigen Abfalle sind
gemalB § 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land
Brandenburg (Sonderabfall- Entsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 03.05.1995 der zentralen Ein-
richtung, der Sonderabfaligesellschaft Brandenburg/Berlin GmbH, BehlertstraBe 25 in 14469 Pots-
dam vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.

2.2.6 Immissionsschutz

Zur Losung des Konfliktes der Larmbelastung durch den Verkehrsldrm der B5 auf das geplante
allgemeine Wohngebiet wird ein Larmschutzwall mit einer maximalen Héhe von 5 m bezogen auf
die Hohe der angrenzenden StraBenverkehrsflaiche festgesetzt. Dieser Larmschutzwall liegt inner-
halb des Geltungsbereiches des Planes westlich des abzweigenden Flurweges in einer als &ffentli-
che Grinflache festgesetzten Flache unmittelbar an der B 5 und weist hier eine Breite von 15 m
auf. Ostlich des abzweigenden Flurweges erstreckt sich die Flache fiir den Larmschutzwall hinter
dem geplanten Radweg in einer Breite von 12 m und fuhrt auf einer Lange von ca. 35 m entlang der
gstlichen Grenze des Geltungsbereichs, hier wieder in einer Breite von 15 m, nach Norden. Auch
hier liegt der Larmschutzwall innerhalb einer als 6ffentliche Griinflache festgesetzten Flache. Der
Wall soll mit Baumen und Strauchern bepflanzt werden. Diese Bepflanzung wird gleichzeitig als Teil
der erforderlichen AusgleichmaBnahme flr Eingriffe in Natur und Landschaft (Neuversiegelung,
Vegetationsverlust) angerechnet.

Zur Dimensionierung des Walls wurden vom Amt fir Immissionsschutz (heute LUA) Aussagen zur
akustischen Wirksamkeit gegeben. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bietet die Errichtung
eines L&rmschutzwalles mit einem maximalen Bdschungswinkel von 1:1,5 (Angabe aus RLS 90)
und einer H6he von 5,0 m einen wirksamen Schallschutz.

Unerlésslich sind darlber hinaus jedoch weitere MaBnahmen zum passiven Schallschutz. Grundla-
ge dieser Beurteilung ist die oben angefiihrte Prognose der téglichen Verkehrsbelegung.

Wéhrend durch den Wall in den jeweiligen Erdgeschossen, mit Ausnahme einer abgegrenzten
Flache A-B-C-D-E-F-A westlich der Einmiindung des Flurweges, eine gute Abschirmwirkung erzielt
wird, ist die Wirkung des Larmschutzwalls in den zuldssigen Obergeschossen gering. Dadurch wird
in den Obergeschossen der Baufelder 3, 4 und zusétzlich im Erdgeschoss der Flache A-B-C-D-E-F-
A (innerhalb des Baufeldes 4) zusatzlich zum L&rmschutzwall ein passiver Schallschutz erforder-
lich. Von diesem passiven Schallschutz ausgenommen sind Aufenthaltsrdume, die sich auf der von
der B 5 abgewandten Seite befinden.

Far die Bemessung innerhalb der Wohnbaufldchen wird ein resultierendes bewertetes Luftschall-
dammmaB flr alle Aufenthaltsrdume bestimmt, die nicht in Richtung Norden zeigen. Das Erdge-
schoss der Flache A-B-C-D-E-F-A innerhalb des Baufeldes 4 wird dem Larmpegelbereich II; die
Obergeschosse in den Baufeldern 3 und 4 werden in den Larmpegelbereich lll zugeordnet. Die
daraus folgenden bewerteten LuftschallddmmmaBe sowie weitere MaBnahmen werden durch text-
liche Festsetzungen bestimmt (Nrn. 3.2 bis 3.5).

Die Errichtung des L&rmschutzwalles erfolgt auf einer Flache, die sich im Eigentum der Stadt Nau-
en befindet. Somit ist die Stadt fir die Errichtung des Walles zusténdig.

Mit Realisierung des Larmschutzwalls und bei Beachtung der textlichen Festsetzungen stehen der
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes im Sinne von § 4 BauNVO keine immissions-
schutzrechtlichen Bedenken entgegen.
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Neben den o.g. MaBnahmen soll das gesamte Gebiet als allgemeines Wohngebiet im Sinne des §
4 BauNVO festgesetzt werden. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden weiter einge-
schrankt. So sind in Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO f{lir das Plangebiet die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Mit dieser Einschrankung soll der besonderen stidtebaulichen Situation des Gebietes Rechnung
getragen werden und insbesondere unndtigen Verkehrs- und néchiliche L&rmbelastungen in die-
sem Bereich vermieden werden.

2.2.7 Grinflachen

Zusatzlich zu der Funktion des L&rmschutzes werden Flachen zur Eingrinung des Gebietes ent-
lang der B 5 als 6ffentliche Griinflichen festgesetzt. Innerhalb dieser Griinflichen ist der Larm-
schutzwall zu errichten. Er soll mit Baumen und Strduchern bepflanzt werden.

Im norddstlichen und nérdlichen Bereich des Plangebietes wird ebenfalls zur Eingriinung des Ge-
bietes und zur Definition des Ortsrandes eine &ffentliche Grinflache festgesetzt. Auf dieser Flache
wurde eine Windschutzhecke gepflanzt. Diese ist zu erhalten. Das Erhaltungsgebot erfolgt durch
eine textliche Festsetzung.

2.2.8 Pflanzgebote, Pflanzbindungen

Zur Eingriinung der des Wohngebietes und zur Definition des Ortsrandes werden im Siden und
Norden des Plangebietes &ffentliche Griinflichen festgesetzt. Die stidliche und sidéstlich gelegene
Flache mit Larmschutzfunktion dient auch der Berlicksichtigung der Belange von Natur und Land-
schaft. Die Bepflanzung der Flachen A und B ist daher auch eine AusgleichsmaBnahme fir die
Eingriffe durch die geplante Bebauung. Grundlage fiir die Berechnung des erforderlichen Aus-
gleichs bildet die HVE (Vorlaufige Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung Stand Entwurf 2003).

Auf der Fiache A sind als Ausgleich flr Eingriffe durch die Bebauung (Bodenversiegelung, Vegeta-
tionsverluste) insgesamt 74 Strducher und 6 Baume der Pflanzliste zu pflanzen. Auf der Flache B
sind als Ausgleich fir Eingriffe durch die Bebauung 140 Straucher und 12 Baume der Pflanzliste zu
pflanzen. Die MaBnahmen werden als AusgleichsmaBnahmen den Baugrundstiicken bzw. der zu-
sétzlichen Versiegelung durch die Verkehrsflachen zugeordnet. Als VerteilungsmaBstab gilt die
Uberbaubare Grundstiicksflache bzw. fir die Verkehrsflache die versiegelte Flache.

Zuséitzlich zu diesen Pflanzgeboten werden fiir die Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet
Pflanzbestimmungen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern der Pflanzlisten getroffen. Auch
diese Pflanzgebote, die auch der Durchgriinung des Gebietes dienen, werden auf den Ausgleich fir
Eingriffe in Natur und Landschaft angerechnet.

Die konkreten Pflanzgebote werden durch textliche Festsetzungen bestimmt. In den Baugebieten
werden insgesamt 24 Baume und 240 Stréducher zur Anpflanzung bestimmt. Eine zeichnerische
Festsetzung von EinzelbAumen zur Anpflanzung scll jedoch nicht erfolgen. Es erfolgt eine Zuord-
nung der Pflanzgebote zu den jeweiligen Baufeldern nach der (iberbaubaren Flache der einzelnen
abzugrenzenden Baugrundstlicke.

Innerhalb der dffentlichen Grinflache entlang der nérdlichen und norddstlichen Geltungsbereichs-
grenze soll die vorhandene Windschutzhecke gesichert werden. Die Flache wird daher mit einer
Pflanzbindung belegt.

Zwei Baume im Plangebiet sollen erhalten werden. Sie werden durch Planzeichnung markiert und
zur Erhaltung festgesetzt.

2.2.9 Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschatft

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft werden im
Geltungsbereich des Planes nicht festgesetzt. Erforderliche Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen,
die nicht innerhalb des Geltungsbereiches durchgefiihrt werden, sollen auBerhalb des Geltungsbe-
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reiches auf Flachen der Gemeinde durchgefiihrt werden. Auch hierzu erfolgen Zuordnungsfestset-
zungen mit denen die Durchflhrung der MaBnahmen sichergestellt werden sollen.

Dem Schutz des Naturhaushaltes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB dienen Festsetzungen zum was-
ser- und luftdurchldssigen Aufbau von Stellplatzen und ihren Zufahrten.

Festsetzungen zur Versickerung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers wer-
den nicht getroffen. Es gelten die Bestimmungen des Brandenburgischen Wassergeseizes
(BbgWG i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.04.)
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2.3 Textliche Festsetzungen

L. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 der BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

2. Nebenanlagen
Im allgemeinen Wohngebiet sind Geb&ude als Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache unzulassig.
§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO

3. Immissionsschutz
3.1 Auf den durch Planzeichen fesigelegten Flachen A und B ist zum Schuiz gegen
Verkehrslarm eine Aufschittung als Larmschutzwall wie folgt zu errichten:
Der Larmschutzwall wird mit einem maximalen B&schungswinkel von 1 : 1,5 und einer Hohe
von 5,0 m {ber den Bezugspunkt von 41,0 m Gber NHN im DHHN 92 festgesetzt.

3.2 Innerhalb der Baufelder 3 und 4 sind in den Obergeschossen dem Schlafen dienende
Raume und Kinderzimmer nur auf der der BundesstraBe B5 abgewandten Seite allgemein
zulassig.

3.3 Ist die Anordnung der Schiafrdume und Kinderzimmer im Obergeschoss entsprechend
der Festsetzung 3.2 nicht realisierbar, miissen die AuBenbauteile dieser Radume ein bewerte-
tes resultierendes LuftschallddmmmaB von Rw'res = 35 dB aufweisen. Zusétzlich sind schall-
gedammte Liiftungseinrichtungen vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20 m%h pro
Person bei Einhaltung des bewerteten Lufischalld@mmmaBes garantieren.

3.4 Innerhalb der abgegrenzien Flidche A-B-C-D-E-F-A im Baufeld 4 sind auch im Erdge-
schoss dem Schiafen dienende Raume und Kinderzimmer nur auf der der BundesstraBBe B5
abgewandten Seite allgemein zuléssig.

3.5 Ist die Anordnung der Schlafriume und Kinderzimmer im Erdgeschoss entsprechend der
Festsetzung 3.4 nicht realisierbar, missen die AuBenbauteile dieser Rdume ein bewertetes
resultierendes LuftschalldammmaB von Rw'res = 30 dB aufweisen. Zusétzlich sind schallge-
dammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20 m¥h pro Person
bei Einhaltung des bewerteten LuftschallddmmmaBes garantieren

§ 9 Abs. 3 Nr. 24 BauGB

4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft /Pflanzgebote und Pflanzbin-
dungen

4.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 1a Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1.1 Befestigungen von Flachen fir Stellplatze und deren Zufahrten sind mit einem wasser-
und luftdurchldssigen Aufbau, z.B. Pflastersteinen mit Fugenabstand von 1 bis 3 cm,
Rasengittersteinen oder Rasenschutzwaben) auszufiihren. Befestigungen mit Materialien, die
eine Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Aufbaus nicht gewéhrleisten, wie z.B. Beton-
unterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen, sind unzuldssig.
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4.2 Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

§1aAbs. 3i.V.m. §9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b. BauGB

4.2.1 Innerhalb des Baufeldes 1 sind im aligemeinen Wohngebiet auf der noch nicht iber-
bauten Flache 2 Bdume und 20 Straucher der Pflanzliste zu pflanzen und auf Dauer zu erhal-
ten.

4.2.2 Innerhalb des Baufeldes 2 sind im allgemeinen Wohngebiet je Baugrundstlck 2 Badume
und 20 Straucher der Pflanzliste zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

4.2.3 Innerhalb des Baufeldes 3 sind im allgemeinen Wohngebiet je Baugrundstiick 2 Baume
und 20 Straucher der Pflanzliste zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

4.2.4 Innerhalb des Baufeldes 4 sind im allgemeinen Wohngebiet je Baugrundstlick 2 Bdume
und 20 Straucher der Pflanzliste zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

4.2.5 In der 6ffentlichen Griinfliche A (La&rmschutzwall) sind insgesamt 74 Straucher und 6
Baume zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Fiir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Ge-
hélze der Pflanzliste zu verwenden

4.2.6 In der 6ffentlichen Griinfliche B (Larmschutzwall) sind insgesamt 140 Straucher und 12
Baume zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Ge-
hélze der Pflanzliste zu verwenden

4.2.7 In der 6&ffentlichen Grinfliche C ist die vorhandene Heckenpflanzung auf Dauer zu er-
halten.

5 Zuordnungsfestsetzung
§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB i.V.m. § 135 b BauGB

5.1 Die Pflanzung und Erhaltung von 4 Baumen und 40 Striuchern im Bereich der &ffentli-
chen Grinflache A wird dem allgemeinen Wohngebiet im Baufeld 1 und hier dem noch nicht
Uberbauten Grundstlick zugeordnet. Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der
Pflanzliste zu verwenden.

5.2 Die Pflanzung und Erhaltung von 12 Baumen und 140 Strduchern im Bereich der 6ffentli-
chen Grunfléchen A und B wird dem Ausgleich {lr die Neuversiegelung der 6ffentlichen Ver-
kehrsfldche und der Flache mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zugeordnet. Dabei entfallen
auf die offentliche Verkehrsflache die Verpflichtung zur Pflanzung von 10 Baumen und 100
Stréuchern und auf die Flache mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten die Verpflichtung zur
Pflanzung von 2 Baume und 40 Striucher. In der Grinflache A sind davon noch 2 Baume
und 34 Strducher zu pflanzen, die lbrigen Baume und Stréucher sind in Grinflache B zu
pflanzen. Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

5.3 Die Pflanzung und Erhaltung von 2 B&umen und 34 Strduchern im Bereich der &ffentli-
chen Grinfliche B wird dem allgemeinen Wohngebiet im Baufeld 2 zugeordnet. Vertei-
lungsmaBstab flr die Berechnung der Zuordnung ist die Oberbaubare Grundstiicksflache je
Baugrundstlck. Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehélze der Pflanzliste zu verwen-
den.

5.4 Der noch verbleibende notwendige Ausgleich wird auBerhalb des Plangebietes auf Fla-
chen der Gemeinde durchgefihri. Auf dem Flurstiick 86 der Flur 2 der Gemarkung Ribbeck
sind insgesamt noch 26 Biumen und 246 Striucher zu pflanzen. Diese Pflanzungen werden
als AusgleichsmaBnahme den einzelnen Baufeldern im allgemeinen Wohngebiet wie folgt

zugeordnet:
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Baufeld 2: Die Pflanzung und Erhaltung von 10 Bdumen und 86 Strauchern.
Baufeld 3: Die Pflanzung und Erhaltung von 6 B&dumen und 60 Strauchern.
Baufeld 4: Die Pflanzung und Erhaltung von 10 Baumen und 100 Strauchern.

VerteilungsmaBstab ist die Uberbaubare Grundstiicksfldche je Baugrundstiick.
Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

6. Sonstige Festsetzungen und Hinweise
1. Die Aufteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Die mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht versehene Flache im allgemeinen Wohnge-
biet ist zugunsten der Benutzer und Besucher sowie der Ver- und Entsorgungsbetriebe und
von Rettungsfahrzeugen zu belasten. Darliber hinaus ist sie mit einem Leitungsrecht fUr die
Unternehmenstréger zu belasten.
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3 Wesentliche Auswirkungen der Planung

3.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen und die Sied-
lungsstruktur, Grundstiickssituation und personliche Le-
bensumstande

Die im Bereich des Flurwegs bereits vorhandene Bebauung wird durch die Realisierung des Pla-
nungsvorhabens entwickelt und gestérkt. Flr das Plangebiet wird eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gewahrleistet, das Siedlungsgebiet wird abgerundet.

Der Bebauungsplan orientiert sich hinsichtlich seiner stddtebaulichen Lésung in den flr Einfamili-
enhduser (blichen Dimensionen. Der zu erwartende Einwchnerzuwachs im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes betragt bei kompletter Bebauung des Gebietes mit Einfamilienhdusern auf ca.15
Grundsticken ca. 35 Einwohner.

Da durch die Planrealisierung eine lediglich geringfligige Arrondierung erfolgt, ist davon auszuge-
hen, dass sich keine erheblichen und nachteiligen Auswirkungen auf die personlichen Lebensum-
stande der bisher in der Umgebung des Baugebietes wohnenden Menschen ergeben.

3.2 Auswirkungen auf die verkehrliche Situation

Mit der Umsetzung der Planung werden sich keine erheblichen Auswirkungen auf den Verkehr er-
geben. Die Anzahl der maximal errichtbaren Geb3ude und die dadurch entstehenden vermehrten
Verkehrsbewegungen werden sich in einem quantitativ kaum relevanten Rahmen bewegen.
Gleichwohl wird mit der Umsetzung des Planes Verkehr auf einer Flache erzeugt werden, die bisher
nicht oder nur geringflgig verkehrlich genutzt wurde.

Nach der Satzung (ber den Stellplatzbedarf (Stellplatzbedarfssatzung) der Stadt Nauen vom
22.03.05 sind notwendige Stellplatze / Garagen auf den Baugrundstiicken herzustellen. Mit einer
relevanten Belastung des sonstigen Gemeindegebietes durch den ruhenden Verkehr ist daher nicht
zu rechnen.

Die verkehrliche ErschlieBung wird durch die festgesetzten StraBenverkehrsflichen gewéhrleistet.
Diese sichern auch die Anbindung an das (bergecrdnete StraBennetz.

Die aus den Bauflachen resultierenden Bedarfe flir die medientechnische ErschlieBung sind be-
ricksichtigt worden. Die ErschlieBung ist vollstandig gesichert.

3.3 Auswirkungen der Emissionen

Durch die Planung und ihre Realisierung wird nicht mit erheblich verstérkten Emissionen gerechnet.
Lediglich in Zeiten, in denen ein Gebdude neu errichtet wird, ist von erhdhter Larmbelastung und
Luftverunreinigung auszugehen. Aber auch diese Belastungen werden sich im fir Einfamilienhdu-
ser Ublichen Rahmen bewegen.

3.4 Auswirkungen auf die Umwelt, Eingriffsregelung

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden mit den dafiir beachtlichen Belangen in die Planung ein-
gestellt. Mit den entsprechenden Festsetzungen, die unter Abwdgung aus dem Gr{inordnungsplan
Gbernommen werden, kdnnen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild ausgeglichen werden.
Aufgrund des relativ geringen MaBes der baulichen Nutzung und den Festsetzungen zur Pflanzung
von Baumen und Strauchern wird einerseits eine groBzligige Durchgriinung des Plangebietes reali-
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siert und andererseits die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Neuversiegelungen weitge-
hend gemindert bzw. ausgeglichen.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

Eine Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen wird sowohl innerhalb als auch au3erhalb des Plange-
biets erforderlich da ein Teil der anzupflanzenden B&ume und Straucher auf der 6ffentlichen Griin-
flache bzw. auch auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgen soll. Flir das
bereits bebaute Grundstlick (Zuordnung Innenbereich) werden keine AusgleichsmaBnahmen erfor-
derlich. Die auBerhalb des Plangebietes vorgesehenen Ausgleichs- (Ersatz)- MaBnahmen finden
nach Absprachen zwischen der Gemeinde und der UNB auf gemeindlichen Flachen statt. Die MaB-
nahmen werden entsprechend der méglichen Baugrundstiicke nach (iberbaubarer Grundstlicksfla-
che aufgeteilt. Die Kosten werden gemaB § 135 a ff BauGB nach den in den textlichen Festsetzun-
gen Nr. 5 ff festgelegten VerteilungsmaBstdben umgelegt.

Umweltprifung

Nach dem Baugesetzbuch (2004/2006) ist zum B-Plan eine Umwelipriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchzuflhren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben
und bewertet werden. Dabei legt die Gemeinde den Umfang und den Detaillierungsgrad der Um-
weltpriifung fest.

Die Ergebnisse sind in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung zum Bebauungsplan.

Natura 2000 Gebiete

Zu den Natura 2000 Gebieten gehéren Fauna-Flora-Habitat Gebiete (FFH-Gebiete) sowie Vogel-
schutzgebiete (SPA-Gebiete).

Im Plangebiet befinden sich keine Natura 2000 Gebiete (FFH/Vogelschutzgebiete).

Das Plangebiet liegt am Rand des Europdischen Vogelschutzgebietes Rhin-Havelluch (SPA-Gebiet
DE 3242-421) ist aber nicht Bestandteil des Gebietes.

Da es sich beim B-Plangebiet um die Abrundung des Ribbecker Siedlungsrandes in Form von
Wohnbebauung nach Osten handelt, und die Baufldchen in unmittelbarer Nahe zur viel befahrenen
BundesstraBe B 5 liegen (nach Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg, Karte stdrungs-
arme Landschaftsrdume, mehr als 5.000 Kfz/Tag) bzw. auch keine bekannten Rast- und Nahrungs-
flachen stérungsempfindlicher GroBvogelarten in diesem Bereich vorzufinden sind, ist von Beein-
trichtigungen des angrenzenden SPA-Gebietes Rhin- Havelluch nicht auszugehen. Eine Vertrag-
lichkeit der Planung mit dem angrenzenden SPA-Gebiet ist somit gewahrleistet. Mit Schreiben des
Landesumweltamtes Brandenburg RW 7 vom 17.07.07 wird diese Einschatzung bestatigt. Erhebli-
che Beeintréchtigungen maBgeblicher Bestandteile des européischen Vogelschutzgebietes sind
nicht zu erwarten.

4 Flachenbilanz

Alylgéméi;iés‘Wohngebié”i

davon (berbaubare Grundstiicksflache einschl. Nebenanlagen nach § 19 BauN- 6.560

VO (Flache innerhalb Baugrenzen)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 1.394
davon Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im WA 123

Offentliche Griinfliche 3.076
davon mit Larmschutzwall 1.750
davon mit Windschutzhecke 1.326

Gesamtflache 14.078
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5 Umweltbericht

5.1 Einleitung

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches im Jahr 2004 ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umwelt-
prifung zum B-Plan durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Dabei legt der Plangeber den Umfang und den Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung fest.

Der Umweltbericht wird parallel zur Ausarbeitung des Bebaungsplanentwurfs erstellt und wird Be-
standteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Im Rahmen der Umweltprifung erfolgt auch die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft
sowie die Erstellung einer Ausgleichskonzeption. Grundlage hierfiir bilden das aktuell bestehende
Baurecht sowie der zum Bebauungsplan ,Flurweg” vorliegende Griinordnungsplan mit Stand Mérz
2006.

Im Folgenden werden die vorhandenen Bestandsdaten zur Umweltsituation im Plangebiet darge-
legt. Grundlage hierfir bildet der zum B-Planentwurf 2006 erstellie Grinordnungsplan. Es erfolgt
eine Bewertung der aktuellen Umweltsituation. Dariiber hinaus werden Prognosen zur Entwicklung
des Umweltzustandes gegeben und die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen dargelegt.

MaBgebliche Hinweise zum Umfang des Umweltberichtes erfolgten durch das Landesumweltamt
mit Schreiben vom 17.07.07. Diese Hinweise werden in den Bericht aufgenommen.

5.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

5.2.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand des Ortsteils Ribbeck und umfasst eine Flache von 1,41
ha. Ribbeck ist ein Ortsteil des Mittelzentrums Nauen im engeren Verflechtungsraum Brandenburg-
Berlin und liegt etwa 10 km westlich vom Nauener Stadtzentrum. Der Ortsteil selbst ist landlich
gepragt. Westlich wird das Plangebiet durch das Siediungsgebiet von Ribbeck, sldlich durch die
BundesstraBe B 5 sowie nérdlich und dstlich durch die offene, ausgerdumte Ackerlandschaft der
Nauener Platte abgegrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Ribbeck Flur 8 die Flurst(-
cke 68/1, 69 (teilw.), 153, 154, 155, 156 (teilw.)

Durch das Plangebiet verlduft der Flurweg. Das Flurstlick 68/1 und 69 (teilw.) ist bereits bebaut.
Der gréBte Teil des Plangebietes besteht aus dem Flurstiick 156 (teilweise). Dieses wird nordlich
des Flurweges als Ackerland genutzt, ganz im Slden befinden sich Nebenanlagen der angrenzen-
den Wohnbebauung.

5.2.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplanes ist das gesamte Plangebiet als aligemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch eine zweigeschossige Bebauung
und durch eine Grundflachenzahl von 0,2 und 0,3 bestimmt.

Unter Berlicksichtigung der umgebenden Bebauung und der Beibehaltung des lockeren Siedlungs-
charakters ist somit das MaB der baulichen Nutzung deutlich unterhalb der nach § 17 BauNVO
méglichen Héchstgrenze von 0,4 festgesetzt.
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Die hgheren GRZ- Werte gelten fiir die Baufelder 1 und 4, die direkt an Bestandsbebauungen mit
&hnlicher Dichte angrenzen.

Ostlich des Flurweges soll durch die Festsetzung einer GRZ von 0,2 in den Baufeldern 2 und 3 ein
aufgelockerter Siedlungsrand entstehen.

Fir das gesamte Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt, mit der Einschrénkung, dass nur
Einzel- und Doppelhauser zuldssig sind. Damit wird eine durch offene Bauweise und Durchgriinung
geprégte Siedlungsstruktur erreicht.

Die vorgesehenen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den (-
berbaubaren Flachen decken die Errichtung von bis zu 14 Einzelh&usern planungsrechtlich ab. Ein
Baugrundstiick ist bereits bebaut. Zur B 5 wurden 6&ffentliche Grinflichen festgesetzt. In diesen ist
ein Larmschutzwall zu errichten und mit B&umen und Strduchern zu bepflanzen. Die Ost- und
Nordgrenze des Plangebietes wird ebenfalls als éffentliche Grinflache festgesetzt, sie ist bepflanzt,
um den Siedlungsrand stérker zu definieren.

5.2.3 Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet hat eine GrdBe von 1,41 ha. Einen Uberblick (iber die geplanten Flachennutzungen
im Gebiet gibt die nachfolgende Tabelle:

Tabelle 1: Nutzungsverteilung und Fldchenbilanz zum B-Plan Nr. 01/2002 ,,Flurweg*

Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,2) 5.864 416

Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,3) 3.742 26,5

éﬁéntliche Verkehrsflachen mit besonderer 1.394 9,9

Zweckbestimmung

Offentliche Griinfliche 3.076 21,8
davon festgesetzt als Ldrmschutzwall 1.750 12,4

Gesamt 14.078 100

Durch die durch den Bebauungsplan vorbereitete Uberbaubarkeit des Bodens kénnen bis zu 0,49
ha Bodenfldche dauerhaft versiegelt werden (WA: zulassige GRZ zzgl. 50 %ige Uberschreitung fir
Nebenanlagen, Verkehrsflachen). Im Bestand sind 0,18 ha bereits versiegelt, so dass eine Neuver-
siegelung von 0,31 ha zul&ssig ist.

5.3 Fir die Planung relevante Umweltschutzziele aus Fachgeset-
zen und Fachplanungen

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der § 1
und 1a BauGB existieren eine Reihe weiterer fiir die Bauleitplanung relevanter Fachgesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien mit umweltschiitzendem Charakter sowie (ibergeordnete Planungen mit
Zielaussagen zum Umwelischutz, die als Grundlage und BewertungsmapBstibe fir die Ermittlung
der Umweltauswirkungen der Planung heranzuziehen sind.

Dies sind vor allem die Ziele des
* Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetzes, (BNatSchG; BbgNatSchG )
¢ Bundes-Bodenschutzgesetzes, (BBodSchG);
¢ Bundesimmissionsschuizgesetzes (BImSchG) mit den entsprechenden Richtlinien und
Verwaltungsvorschriften (BImSchV, DIN 18005, TA La&rm/TA Luft)

P
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e Wasserhaushalisgesetzes (WHG).

Bei den Fachplanungen sind insbesondere die Zielaussagen des Landschaftsprogrammes von
Brandenburg (2000) sowie des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Havelland und des
Landschaftsplanes der Stadt Nauen mit Oristeilen (Entwurf vom Oktober 2005) in der Bewertung
der Umweltauswirkungen der Planung zu ber(icksichtigen. Weitere Beurteilungsgrundiagen bietet
der zum Bebauungsplan erstellte Griinordnungsplan in der vorlaufigen Planfassung von Mérz 2006.

5.3.1 Fachgesetze

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als Rahmengesetz des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in § 1 vorangestelit. Da-
nach sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes sowie als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

¢ die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes,

¢ die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgditer,

o die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Diese Ziele werden in § 2 in insgesamt 15 Anforderungen konkretisiert. Die Anforderungen schlie-
Ben den besiedelten wie auch den unbesiedelten Bereich ein.

Die Vorschriften zur Eingriffsregelung und das Verh&linis zum Baurecht sind in den §§ 18 bis 21
des Bundesnaturschutzgesetzes geregelt. Die Ergebnisse der zum bestehenden B-Plan durchge-
fihrten Eingriffsuntersuchung werden im Rahmen der Eingriffsermittlung im Umweltbericht beach-
tet und der weiteren Beurteilung zugrundegelegt.

Weiter konkretisiert wird das Bundesnaturschutzgesetz im Land Brandenburg mit dem Branden-
burgischen Naturschutzgesetz (BbgNatSchG), das im § 1 den Schutz von Natur und Landschaft
im Sinne einer dauerhaft umweltgerechten Entwickiung (Nachhaltigkeit) als eine verpflichtende
Aufgabe fiir den Staat und jeden Blrger begrindet. Jeder hat sich so zu verhalten, dass Natur und
Landschaft sowie die Erholung anderer nicht mehr, als nach den Umstanden unvermeidbar, beein-
trdchtigt werden.

Die im Naturschutzgesetz genannten Grundsétze zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege werden durch weitere Anforderungen erganzt.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Fiir das Schutzgut Boden sind die Ziele in den §§ 1 und 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes be-
nannt. Danach sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.
Schédliche Bodenverdnderungen sind abzuwehren, der Boden und Altlasten sind einschlieBlich
hierdurch verursachter Gewéasserverunreinigungen zu sanieren. Beeintrachtigungen der natlrlichen
Bodenfunktionen sowie der Funktionen als Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte sind soweit wie
moglich zu vermeiden.

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSch@G) ist im Rahmen der Bauleitplanung vor allem in
Verbindung mit der 16. und 18. BImSchV sowie den einschlagigen Regelungen der TA L&rm, der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und dem Trennungsgrundsatz des § 50 zu beachten. Die in
den Vorordnungen prézisierten Zielsetzungen des BImSchG dienen dem vorbeugenden Schutz von
Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, Wassers und der Atmosphére sowie der Kultur- und
Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Kriterien fir die Beurteilung der Luftqualitit sind europaweit festgelegt. Fiir bestimmte Schadstoffe,
wie Schwefeldioxid, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol, Kohlenmonoxid und Ozon existieren Grenz-
werte. In Deutschland sind die 22. und 23. BiImSchV sowie die TA Luft zu beachten.
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Nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewésser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen. Beeinirachti-
gungen ihrer dkologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhéngigen Landdkosysteme und
Feuchtgebiete sind zu vermeiden.

5.3.2 Fachplanungen

Die verschiedenen Ebenen der Landschaftsplanung (Landschaftsprogramm Brandenburg, Land-
schaftsrahmenplan Havelland und Landschaftsplan Stadt Nauen mit Oristeilen) sehen fiir die Nau-
ener Agrarlandschaft die folgenden Ziele vor:

* Vorrangige Landschaftssanierung durch Biotopanreicherung in besonders ausgerdumten und
durch Winderosion geféhrdeten Flachen.

+ Schrittweise Wiederherstellung der Kulturlandschaft durch Biotopanreicherung (Feldgehdlze,
Hecken usw.).

+ Erhalt und Schutz vorhandener Gehdize.

+ Erhalt und Schaffung von Lebensrdumen.

+ Bebauung, Verkehrswege und Versorgungsleitungen sind Natur und Landschaft anzupassen
und landschaftsgerecht zu gestalten.

+ Im besiedelten Bereich sind ausreichend Freirdume, Grinflachen und Geholzgriin zu erhalten
bzw. neu anzulegen und zweckméBig den Baufldchen zuzuordnen.

¢ (Gestaltung bestehender Griin- und Freiflichen und Verbesserung ihrer ékologischen Qualitt.

+ Fdrderung der Ansiedlung dkologisch veriréglicher, flichensparender und arbeitsplatzintensiver
Gewerbebetriebe.

+ Sicherung ausreichender Ausgleichsflachen bei Bauvorhaben auf Griin- und Freiflachen.

Das Plangebiet liegt gem&fB Landschaftsprogramm Brandenburg innerhalb eines Vorsorgegebietes
fir Natur und Landschaft. Am &stlichen Rand auBerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein
SPA-Gebiet.

5.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

In der folgenden Analyse werden die einzelnen Schutzgiiter nach UVPG sowie die in § 1 Abs. 7
BauGB benannten Belange des Umwelischutzes bezogen auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes auf der Grundlage vorhandener Daten und zusétzlicher Erhebungen beschrieben und
bewertet. Die Bewertung bildet die Grundlage fir die Ermittiung der Auswirkungen der Planungen
und fir die Prognosen des Umweltzustandes. Sie dient ebenfalls als Grundlage fur die Eingriffser-
mittlung und die erforderliche Ausgleichskonzeption.

Schutzgut Mensch

Bedeutung/Ziele und rechtliche Grundiagen

Das Schutzgut Mensch wird im Rahmen der Umweltprifung einerseits in Verbindung mit dem
Schutzgut Landschaft und der Erholungseignung und Aufenthaltsqualitat des Plangebietes betrach-
tet und andererseits in Verbindung mit gesundheitlichen Aspekten - und hier vor allem Immissionen
wie Verlarmung von Siedlungsrdumen und von erholungsrelevanten Grinflachen.

Nach § 5 BauGB gehért eine nachhaltige, stédtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschiitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt und eine dem Woh!
der Aligemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gew&hrleistet, zu den zu berlicksichti-
genden Belangen in der Bauleitplanung. Dariiber hinaus sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 ¢
BauGB bei Aufstellung der Bebauungspléne die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhalinisse zu beachten.
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Derzeitige Beurteilung

Erholungssituation: Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zur B 5 mit er-
heblichem Verkehrsaufkommen und die Flache selbst stellt sich als ausgerdumte Agrarlandschaft
dar, so dass der Bereich fur die Erholungsnutzung von stark eingeschrénkiem Wert ist. Im unmit-
telbaren Umfeld der Ortslage Ribbeck befinden sich zudem Flachen, die weit mehr zur Erholungs-
nutzung geeignet sind, z.B. nérdlich angrenzend und Grlnflichen innerhalb des Dorfes (Anger,
Pfarrgarten).

Da im Gebiet Uberwiegend Einzel- und Reihenhduser mit Géarten enistehen sollen bzw. teilweise
bereits vorhanden sind, und der Geltungsbereich des B-Plans im Randbereich zur freien Land-
schaft mit ausreichenden Mdglichkeiten zur ruhebezogenen Erholung liegt, werden im Plangebiet
neben den geplanten Griinflichen weitere FlAchen mit Funktionen zur wohnungs- und siedlungs-
nahen Erholung nach derzeitiger Einschatzung nicht bendtigt.

Schallschutz: Der Schutz des Menschen vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Schall ist in
den verschiedenen Larmschutzverordnungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz, der DIN
18005 zum Schallschutz im Stadtebau sowie der TA Larm geregelt.

Nach der DIN 18005 ist die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte in der Abwégung
zu wirdigen. Die Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV verlangt dariber hinaus MaB-
nahmen, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und eine ungestérie Nachtruhe erméglichen.

Fir den Schallschutz im Stédtebau greift die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau). Sie ordnet
Allgemeinen Wohngebieten (WA) die folgenden Orientierungswerte zu:

- tags 55 dB(A)
- nachts 40 dB(A) bzw. 45 dB(A) fir Verkehrslarm.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar nérdlich der stark frequentierten BundesstraBe (B5). Ge-
mé&B der Auskunft durch das Landesamt fir Bauen, Verkehr und StraBenwesen wird fiir das Jahr
2012 eine durchschnittliche, tégliche Verkehrsbelegung (DTV) von 18.000 Kfz/24h und einem LKW-
Anteil von 1.500 prognostiziert. Die maximal zuldssige Geschwindigkeit auf dem StraBenabschnitt
der B5 betragt 50 km/h.

In der Stellungnahme des Amtes flr Immissionsschutz Brandenburg an der Havel vom 17.12.2002
wurde mitgeteilt, dass die Schallorientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 im Plangebiet erheblich
Uberschritten sind und dadurch geeignete SchallschutzmaBnahmen notwendig werden. In diesem
Zusammenhang wurde darauf hingewiesen, dass den aktiven Schallschutz gegeniiber dem passi-
ven Schallschutz grundsaizlich Vorzug gegeben werden sollte. Durch MaBnahmen des aktiven
Schallschutzes kann auch der ebenfalls zu schiitzende AuBenwohnbereich des allgemeinen
Wohngebietes in den Larmschutz einbezogen werden und auch nur so dem Trennungsgrundsatz
nach § 50 BImSchG entsprochen werden.

Die Festsetzungen zum Schallschutz sind gemaB Schreiben des LUA vom 12.07.07ausreichend
dimensioniert.

Zur Lufthygienischen Situation vgl. Schutzgut Klima/Luft.

Schutzgut Boden

Bedeutung/Ziele, rechtliche Grundlagen: )

Der Boden nimmt mit seinen vielféltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein und
ist damit ein wichtiger Bestandteil unserer natlirlichen Lebensgrundlagen. Boden ist Lebensgrund-
lage fUr Pflanzen und Tiere, Tréger der natiirlichen Vegetation sowie der Kultur- und Nahrungs-
pflanzen. Er erflit Filter-, Puffer- und Schutzfunktionen und ist Element der Klimaentwicklung. Dar-
Gber hinaus erfdllt er Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Der Schutz des Bodens gehért nach § 1 Abs. 5 BauGB sowie nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB und §
1 a Abs. 2 zu den Aufgaben der Bauleitplanung. Zu beachten sind weiterhin die festgelegten Ziele
in den einzelnen Fachgesetzen wie dem Bundesbodenschutzgesetz und darliber hinaus die Ziele
des Landschaftsprogramms Brandenburg sowie die gemeindlichen Zielsetzungen des Land-
schaftsplanes.
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Derzeitige Beurteilung

Das Plangebiet ist nach der naturrdumlichen Gliederung Brandenburgs (Scholz 1962) den Mittel-
brandenburgischen Platten und Niederungen zuzuordnen und hier der Haupteinheit der Nauener
Platte. Im Norden des Plangebietes féllt die Nauener Platte in die Niederungen des Havellandi-
schen Luchs ab. Die Nauener Platte zeichnet sich als eine ebene, flachwellige Grundmorénenplatie
ohne auffdllige Erhebungen aus. Die Hohenlagen der Nauener Platte liegen zwischen 35 und 50 m
NHN in DHHN 94. Das Plangebiet steigt von Westen nach Osten an, die H8hen liegen hier zwi-
schen 38,1 m und 42,5 m.

Geologisch werden die natilirlichen Bodenverhaltnisse im Plangebiet durch lehmigen Sand uber
schwer durchldssigem Lehmuntergrund und Mergel (in ca. 1,5 — 2,0 m Tiefe) bestimmt. Uber den
Lehm- und Mergelschichten ist vor allem nach Starkregenereignissen mit Schichten- und Stauwas-
ser zu rechnen.

Auf Grund der vorhandenen Wohnh&user und Nebenanlagen sowie der asphaltierten Flache des
Flurweges liegt eine relativ hohe anthropogene Vorbelastung vor. Die natiirliche Bodenhorizontie-
rung ist hier gestért. In diesen Bereichen hat der Boden seine Funktion als Bodenfilter und Vegeta-
tionsstandort verloren.

Damit sind die Bdden im Hinblick auf ihre Bedeutung fir die einzelnen Bodenfunktionen von allge-
meinem Wert. Besonders seltene, naturnahe Bdden sind im Plangebiet nicht bzw. nicht mehr vor-
handen. Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in das Schutzgut Boden
vorbereitet.

Der Versiegelungsanteil fir die Gesamiflache liegt derzeit noch bei 1.781 m2, was etwa 13 % ent-
spricht. Davon befinden sich 762 m?2 in dem nach § 34 BauGB zu entwickeinden Bereich und 1.019
m?im § 35-Bereich.

Die 1.019 m?2 setzen sich aus einem asphaltierten Radweg (380 m?), dem asphaltierten Flurweg
(600 m2) und einem verdichteten Schotterweg (78 m2) zusammen, dieser wird mit einem Versiege-
lungsgrad von 0,5 bewertet und tragt daher mit 39 m2 zur Gesamtversiegelung bei.

Die Festsetzungen des B-Planes lassen eine Uberbauung und Versiegelung von Flachen in einem
Umfang von ca. 4.900 m2 zu. Damit kommt es zu einer Neuversiegelung von 3.119 m2. Mit entspre-
chenden Festsetzungen ist auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt zu reagieren.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Altlasten
vorhanden.

Bodendenkmale sind bisher im Plangebiet nicht bekannt. Auf Grund der Ndhe zu einem bekannten
Bodendenkmal sowie der siedlungstopographisch glinstigen Hangsituation zum Luchgebiet besteht
begriindeter Bodendenkmalverdacht. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden,
sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologi-
schen Landesmuseum und der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen.

Schutzgut Wasser

Bedeutung, Ziele, rechtliche Grundlagen

Wasser wird in den Erscheinungsformen Oberflichengewadsser und Grundwasser betrachtet. Ge-
wasser sind Bestandteile des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Sie geho-
ren zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Wasser ist als Trinkwasser lebensnotwendig und
dient der Wirtschaft als Transport- und Produktionsmittel.

Der Schutz des Wassers, sowohl des Grund- als auch des Oberflachenwassers gehort nach § 1
Abs. 5 BauGB sowie nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB zu den Aufgaben der Bauleitplanung.

Zu beachten sind weiterhin die festgelegten Ziele in den einzelnen Fachgesetzen und dariber hin-
aus die Ziele des Landschaftsprogramms Brandenburg sowie die gemeindlichen Zielsetzungen des
Landschaftsplanes.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sind als Belange der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 1
Nr. 8 BauGB zu beriicksichtigen.
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Derzeitige Beurteilung

Oberflaichengewésser:

Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Markante Oberflachengewdsser kom-
men bis auf den nérdlich, in ca. 3 km Entfernung, verlaufenden GroBen Havelldndischen Hauptka-
nal sowie diverse Feldsélle im Bereich der Ackerflachen &stlich, nérdlich und siidlich von Ribbeck

nicht vor.

Grundwassetr:

Nach der hydrogeologischen Karte der DDR 0807-3/4, Brandenburg (Havel)/Werder (Havel), MaB-
stab 1:50.000 mit der Karte der Grundwassergeféhrdung und Karte der Grundwasserhydroiso-
hypsen liegt das Grundwasser als gespanntes Grundwasser im Lockergestein mit einem Anteil
bindiger Bildungen an der Versickerungszone von > 80 % vor und ist gegenliber flachenhaft ein-
dringenden Schadstoffen als relativ geschitzt anzusehen.

Der Flurabstand des Grundwassers liegt bei > 5-10 m. Aufgrund des vorhandenen, schwer durch-
lassigen Lehm- und Mergeluntergrundes, ist der Wasseraustausch zwischen Boden und Atmospha-
re starken Einschrénkungen unterworfen, da eine Grundwasseranreicherung héchstwahrscheinlich
nicht innerhalb des Plangebiets statifindet, sondern sich das Niederschlagswasser Uber den
schwerdurchlassigen Lehm und Mergelschichten (ber dem Grundwasserleiter sammelt und als
Schichtenwasser in die nordlich angrenzenden Niederungen des Luchs abflieBt und dort ins
Grundwasser gelangt. Somit ist eine Versickerung im Plangebiet gegeben, eine Grundwasseranrei-
cherung jedoch nicht.

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung sind im Ubrigen im Rahmen des Bebauungsplanes zu
beriicksichtigen und zu sichern.

Schutzgut Luft/Klima

Bedeutung, Ziele, rechtliche Grundlagen

Belastungen des Klimas, sowohl kleinrdumige als auch regionale, sind auf Luftverunreinigungen
zurlickzufiihren. Luft als Schutzgut hat herausragende Bedeutung fir die menschiiche Gesundheit,
aber auch fir die Schutzguter Tiere, Pflanzen sowie Kultur und Sachgiter.

Die Schutzgiiter Klima und Luft sind in Verantwortung fiir den alilgemeinen Klimaschutz als zu be-
rtcksichtigende Belange der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) zu betrachten. Nach § 1 Abs.
5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenw(rdigere Umwelt zu sichern.

Derzeitige Beurteilung .

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, der klimatisch gesehen im Ubergangsbereich
zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der vorherrschende Klimatyp wird als mari-
tim geprégtes Klima des Binnentieflandes bezeichnet. Die durchschnittlichen Temperaturen liegen
bei -1 °C im kaltesten (Januar) und 18,3 °C im warmsten Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Nieder-
schlagshéhe liegt bei 550 mm. Es dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West,
Stdwest).

Das lokale Klima im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung wird durch das Klima des Havellan-
dischen Luchs sowie durch die Ortsrandlage bestimmt. Aufgrund ihrer GroBe, Strukiur und Vegeta-
tion Gbernimmt die umgebende Kulturlandschaft wichtige Funktionen als Kalt- und Frischiuftentste-
hungsgebiet.

Besonders die nérdlich unmittelbar an das Areal angrenzenden Niederungsbereiche des Luchs, mit
ihren Grinland- und Ackerfldchen sowie dem GroBen Havelldndischen Hauptkanal, sind fir die
Kaltluftentstehung von groBer Bedeutung. Weiterhin wirkt sich der geschlossene Waldbestand der
‘Ribbecker Heide’ siidlich des Plangebiets positiv auf das Klima des Gebietes aus. Aufgrund der
geschlossenen Vegetationsdecke in der Region um Ribbeck kénnen starke Temperaturschwan-
kungen und hohe Verdunstungsraten ausgeglichen werden, da die durchgangigen Vegetationsbe-
stdnde klimatisch wirksame Bereiche bilden und sich durch die Fahigkeit der Staubfilterung sowie
Sauerstofiproduktion (im Gegensatz zu den versiegelten Flachen der Ortschaft Ribbeck) als auch
durch eine erh&hte relative Luftfeuchte (in der kélteren Jahreszeit verstérkte Nebelbildung im Luch)
auszeichnen. Aufgrund der, im Gegensatz zu den nérdlich angrenzenden Niederungsbereichen,
erhéhten Lage und der schlechten Eingriinung, bietet das Areal eine Angriffsflache flir Windereig-
nisse, so dass u. a. Schaden an Boden und Kulturen im Plangebiet aufireten kénnen. Eine Barrie-
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rewirkung ist derzeit nur durch die im Plangebiet befindlichen Wohnhauser und Nebenanlagen mit
ihren Bepflanzungen (z. B. Heckenstrukiuren) entlang der Grundstiicksgrenzen gegeben.

Im Vergleich zu Freilandverhiltnissen weist das Plangebiet trotz der bestehenden Bebauung derzeit
lediglich geringe Verdnderungen auf.

In beachtenswerter Nahe sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine immissionsschutzrechtlich
relevanten landwirtschaftlichen Anlagen oder nach BiImSchG genehmigungsbedirftige Anlagen zu
verzeichnen. Es sind auch keine weiteren Emittenten bekannt, die einen direkten Einfluss auf die
lufthygienische Situation im Plangebiet haben.

Schutzgut Landschatft

Bedeutung, Ziele, rechtliche Grundlagen

Bei der Betrachtung der Landschaft als Schutzgut steht das Landschaftsbild, d.h. optische Eindri-
cke im Vordergrund. Hierbei ist auf Elemente des Landschaftsbildes unter den Aspekten Vielfalt,
Eigenart und Schénheit abzustellen.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne dazu beitragen, eine menschenwirdigere Umwelt zu
sichern und dabei — in Verantwortung fiir die stadtebauliche Gestalt — das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell erhalten und entwickeln.

Derzeitige Beurteilung

Nach den Grundsatzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind ,...Landschafisteile, die
sich durch ihre Schénheit, Eigenart, Seltenheit oder ihren Erholungswert auszeichnen oder die fir
einen ausgewogenen Naturhaushalt erforderlich sind, von der Bebauung freizuhalten. Der Zugang
zur freien Landschaft und zu Landschaftsteilen, die sich nach ihrer Lage oder Art fir die Erholung
der Bevolkerung besonders eignen, ist zu gewahrleisten und soweit er nicht besteht zu eréffnen.”
.Bebauung soll sich Natur und Landschaft anpassen und landschaftsgerecht gestaltet werden®.

Das Orts- und Landschafisbild in der Umgebung des Plangebiets wird durch eine ausgerdumie
flachwellige, stark anthropogen gepragte Kulturlandschaft charakterisiert, die im Bereich des Havel-
landischen Luchs von weitlaufigen Acker- und Griinlandflachen, landschaftsgliedernden Baumrei-
hen sowie eingestreuten Feldgehdlzen, Waldgebieten, Entwésserungsgrében, Kleingewéssern und
Sanddiinen durchzogen ist. Im Bereich der Nauener Platte &ndert sich das Landschaftsbild inso-
fern, dass flachwellige Grundmorénenz{ige dominieren und die Flachen bis auf wenige Waldgebiete
und Feldgehdlze aufgrund der guten Béden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt werden.

Westlich des Plangebiets befindet sich die Ortslage von Ribbeck. Ribbeck ist ein fir die Gegend
typisches Dorf, das sich teilweise entlang der B 5 zieht. Die Wohnbebauung im Gemeindegebiet
liegt in erster Reihe zur jeweiligen StraBe. VerhéltnismaBig groBe Grundstlcke mit eingeschossi-
gen Hausern pragen das Ortsbild. Durch den Ort zieht sich eine relativ geschlossene Baumallee,
die die Griinzonen inner- und auBerhalb der Ortschaft (Gutspark, Garten, Waldgebiet Ribbecker
Heide usw.) vernetzt sowie Ribbeck mit den Nachbargemeinden Selbelang, Berge, Bienen-
farm/Lindholz und GroB Behnitz Gberdrtlich miteinander verbinden. Weiterhin sind in der Gemeinde
typische Dorfstrukturen, wie Acker- und Gartenland, Wiesen, Weiden, Ruderalfluren sowie He-
ckenstreifen, Laubgeblische, Baumreihen und Solitdrbdume vorhanden.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Ribbeck. Aufgrund der Lage und der teilweise noch
fehlenden Einbindung, passt es sich in seinem derzeitigen Zustand schlecht in das Landschaftsbild
ein. Zudem liegt es auf einer Gelandeerh6hung und zeichnet sich weithin sichtbar durch die vor-
handenen Gebdude von seiner Umgebung ab.

Daher bietet die Gestaltung des geplanten Baugebietes die Chance, durch eine landschaftsgerech-
te Einbindung diese gestalterischen Mangel zu beheben. Die vorgesehenen Festsetzungen des B-
Planes tragen dem Rechnung, indem offentliche Grinflachen das Baugebiet zur offenen Land-
schaft abgrenzen.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biotope)

Bedeutung/Ziele, rechtliche Grundlagen: )

Tiere und Pflanzen in ihren Lebensrdumen sind die wichtigsten Bestandteile unseres Okosystems.
Sie tragen zum Funktionieren des Naturhaushaltes, zur Erhaltung der Luftqualitdt und zur Schén-
heit des Lebensumfeldes bei. Sie bilden dariiber hinaus die Nahrungsgrundlage des Menschen.
Biotope sind Lebensstétten von pflanzlichen und tierischen Organismen mit einheitlichen Lebens-
bedingungen.

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzglter Tiere/Pflanzen/Biotope geht von der Zielsetzung
des Schutzes der biologischen Vielfalt aus. Dieser wurde als Umweltbelang in das BauGB aufge-
nommen. Der Schutz von Tieren und Pflanzen in ihren jeweiligen Lebensraumen gehért nach § 1
Abs. 5 BauGB sowie nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB zu den Aufgaben der Bauleitplanung. Zu be-
achten sind weiterhin die festgelegten Ziele in den einzelnen Fachgesetzen wie dem Bundes- und
Landesnaturschutzgesetz, dem Landschaftsprogramm Brandenburg sowie den gemeindlichen Ziel-
setzungen des Landschaftsplanes.

Derzeitige Beurteilung:

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte am 04.07.2002 nach dem Biotopkartierungsschliissel des
Landes Brandenburg im Rahmen der Erarbeitung des Griinordnungsplans' und wurde im Novem-
ber 2005 nochmals Gberpriift und akiualisiert.

Das Plangebiet stellt sich als stark anthropogen iberformt dar. Das Areal wird durch den asphaltier-
ten Flurweg (Biotoptypenschliissel 12612) erschlossen, der beidseitig als Bankett Intensivgras-
land (05162) bzw. aufgelassenes Intensivgrasland (05162) aufweist. Die Wertigkeit dieser Bio-
toptypen kann als relativ gering eingeschatzt werden.

Beeintrachtigungen gibt es hier vor allem durch den StraBenverkehr (Larm, Schadstoffeintrag) und
die jahrlichen UnterhaltungsmaBnahmen (Banketimahd, Winterdienst). Weiterhin ist mit einer stin-
digen anthropogenen Beeinflussung in Form von Diinge-, Pflanzen- und Schédlingsbek@mpfungs-
mitteln durch die nérdlich angrenzende Ackerfliche innerhalb des Plangebiets zu rechnen.

Der Bereich nérdlich des Flurweges stellt sich als Intensivacker (09130) dar. Die Wertigkeit des
Biotoptyps Intensivacker ist fir Naturschutz und Landschaftspflege als niedrig einzuschatzen, da
die Ackerfldchen aufgrund der bisherigen intensiven Nutzung floristisch wie faunistisch als artenarm
einzustufen sind.

Der Bereich 6stlich des Flurweges war ehemals Intensivacker und wurde dann von einer Baum-
schulflache (jetzt Obstbdume) (11250) eingenommen. Hier werden auch Schnittblumen zum
selber pfilicken angepflanzt. Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht kann jedoch ebenfalls
als gering eingeschétzt werden, da auch diese Fliche als intensiv genutzte Flache einzustufen ist
(Monokultur, Schiadlings- und Unkrautbekampfung usw.).

Der westliche und siidwestliche Bereich des Plangebiets ist dem Biotoptyp Fldche mit dérflicher
Bebauung (12290) zuzuordnen. Durch die aufgelockerte Bebauung in Form von Einfamilienhau-
sern und Bauerngehdften mit einer mittleren Versiegelung und guten Durchgriinung, besitzt das
Dorfgebiet eine relativ hohe Bedeutung flr an diese Lebensbereiche angepasste Tier- und Pflan-
zenarten (z. B. HOhlen- u. Halbhéhlenbriiter, Fledermé&use, Kieinsduger usw.). Das Dorfgebiet ist
jedoch auch Beeintrachtigungen Verkehr, Rasenmanhd, kleingértnerischer sowie landwirtschaftlicher
Nutzung ausgesetzt.

Innerhalb des Biotoptyps finden sich zwei erwéhnenswerte Heckenstrukturen (071311), die sich
zum Uberwiegenden Teil aus Thuja, Liguster und Spirea zusammensetzen. Die Wertigkeit aus
naturschutzfachlicher Sicht ist aufgrund der Auspragung und Beeintrachtigungen eher gering.

An den Biotoptyp ,Dorfgebiet” schiieBt sich ein Garten (10111) an, der zum (iberwiegenden Teil mit
Nadelbdumen (Fichten bzw. Tannen) fl&chig bepflanzt wurde. Dazwischen finden sich einige Obst-
gehdlze. Die Wertigkeit des Gartens kann als mittel eingeschétzt werden.

Geschitzte Biotope bzw. Landschaftsbestandteile gem. §§ 31-35 wurden innerhalb des Plangebiets
nicht vorgefunden. Das Auftreten von Rote-Liste Arten bzw. Tier- und Pflanzenarten, die unter die
Bestimmungen des besonderen Artenschutzes fallen, wird aufgrund der intensiven Nutzungsstruk-
turen des Areals im Rahmen der Bearbeitung des Grinordnungsplans ausgeschlossen.

L Bilra fiir imweltplanungen, Dipl -ing E_Schulze Marz 2006
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Im Plangebiet konnten aktuell die folgenden Biotoptypen mit den genannten Flachenanteilen kartiert
werden:

Tabelle 2: Bestand und Wertigkeit der Biotoptypen geméf Griinordnungsplan 2006

Biotop- | Beschreibung Habitat- | Natiir- Selfenheit/ Ersetz- | Biotopwert
code wert lichkeit | Gefihrdung barkeit gesamt
#1133 [ Graben 1 1 1 1 4
gering
#5162 |intensivgrasliand 1 1 1 1 4
Zierasen, gering
grienarm
{§5162 | Intensivgrasiand 1-2 4 1 1 4.5
Fierrazen, gering-
artenarm, mittel
gufgelassen
{71311 | Hecke 12 1 1 1 4.5
gering-
mitiel
71411 | Allee 2 2 3 3 10
hoch
53130 | Intensivacker | 1 1 1 4
gering
10111 | Garten 2 k] 1 2 &
mittel
11250 | Baumschule i 1 1 1 4
gering
12290 | Dorgebist 4 k| 1 1 4
gering
12612 |Strale, 1 1 1 1 4
asphaltiert gering

Demnach besitzt lediglich die siidlich an das Plangebiet angrenzende Allee einen hohen Biotop-
wert. Die Biotope innerhalb des Geltungsbereichs sind iberwiegend geringwertig.

Baumbestand

Im Plangebiet befinden sich sechs Baume, die der Baumschutzsatzung der Stadt Nauen unterlie-
gen. Diese Biume sind zu erhalten oder bedrfen im Falle einer Unvereinbarkeit mit der angestreb-
ten Bebauung des Ersatzes gemaB Baumschutzsatzung. Die Anwendung der Baumschutzsatzung
erfolgt dabei im Zusammenhang mit der Baugenehmigung. lhre Umsetzung wird durch die Untere
Naturschutzbehdrde wahrgenommen.

Baume bieten vielfach geeignete Habitatstrukturen fir besonders geschiitzte oder streng geschitz-
te Arten nach der Bundesartenschutzverordnung, z.B. Flederméuse, Vdgel, Insekten. Nach § 42
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu téten oder ihre Entwickiungsformen, Nist-, Brut- , Wohn- und Zu-
fluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren.*

Soweit die Fallung der Baume mit den Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemés § 42
BNatSchG kollidieren, muss im Rahmen der Baugenehmigung und der Anwendung der Baum-
schutzsatzung (ber eine Befreiung geméaB § 62 BNatSchG entschieden werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht mit dem vorkommen besonders geschiitzter oder streng
geschltzter Arten zu rechnen.

Fauna
Faunistische Daten liegen fiir das Gebiet nicht vor. Eine Erhebung einzelner Faunengruppen soll im
Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes nicht erfolgen.

Durch die Art der Naturausstattung sowie die Auspragung und Intensitit der umliegenden Nut-
zungsformen kann auf das faunistische Potential im Gebiet geschlossen werden. Generell weisen
regelméBig genutzte bzw. bewirtschaftete, somit oft gestdrte und Gberformte Flachen geringe Le-
bensraumqualitaten fir Tierarten auf. Dabei ist neben dem eigentlichen natirlichen Standortpoten-
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tial auch der Zusammenhang mit und die Verbindung zu den umgebenden Flachen und Raumen
entscheidend.

Das Plangebiet ist eine stark anthropogen beeinflusste Flache und stellt insgesamt aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der monotonen Bepflanzung (Baumschule) einen fau-
nistischen Lebensraum von geringer Wertigkeit dar. Aufgrund der floristischen Artenarmut durch
den Getreideanbau ist im Bereich der Ackerflache lediglich mit Tierarten zu rechnen, die sich auf
diese eintdnigen Lebensrdume spezialisiert haben (i.d.R. haufig vorkommende Arten, Ubiquisten).
Der Bereich der Baumschulfldche bietet trotz der Monotonie flir die Tierwelt hdhere Lebensraum-
qualitdten, da dieser Standort potentiell Funktionen als Winterquartier flr Wirbellose (Insekten und
Spinnenarten), Gesamtjahreslebensraum (insbesondere flir Wirbellose), Nahrungsbiotop (bliiten-
besuchende Insektenarten, Végel, Kleinsduger), Versteck und Riickzugsgebiet sowie Fortpflan-
zungsstétte (Buschbriiter, Kleinsduger) erflllen kann.

Weiterhin besitzen die vorhandenen Siedlungsbereiche im slidwestlichen und westlichen Bereich
des Plangebiets, mit ihnrem Bestand an Hecken, Obst-, Laub- und Nadelbdumen sowie Laubstrau-
chern und Koniferen gewisse Qualitdten fir Végel, Kleinsduger und Insekten (Obst, Bliten, Nist-
platz usw.). Vor allem die vorkommenden Gehdlze besitzen Funktionen als Ansitz- und Singwarte
(Vbgel, Wartenjager), bieten Schutz vor Witterung, Bewirtschaftung und Feinden und sind Relais-
station sowie Leitstruktur (Orientierungshilfe fir frei fliegende Organismen). Sie kénnen Uberwinte-
rungshilfe fir Tiere bieten und erhhen die Strukturvielfalt im Plangebiet.

Zusétzlich stellen die Gehdize eine Ganz- oder elementare Teillebensstatte sowie ein Nahrungsre-
servoir fur Vogel, Spinnen, Sdugetierarten und bliitenbesuchende Insekten dar.

Als Einschrankung der Standortqualititen kdnnen flir das Plangebiet genannt werden:

vorhandene Versiegelung durch Gebdude und Nebenanlagen sowie StraBen und Wege,
Bestehende Wohnnutzung,

kleingdrtnerische und landwirtschaftliche Nutzung,

Stérungen durch Betreten, Befahren und Ablagerungen sowie

eventuell vorhandene Nahr- und Schadstoffanreicherungen.

® ¢ & o o

Im Plangebiet ist demnach insgesamt von einer begrenzten Tierartenanzahl auszugehen. Beson-
ders geschitzte oder streng geschiitzte Arten nach der Bundesartenschutzverordnung bzw.
Arten nach den Anhéngen | und Il FFH-RL und Anhang | VSchRL sind nicht zu erwarten.

Schutizgebiete, Schutzobjekte, Natura 2000

Nach § 32 BbgNatSchG geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Allee entlang
der B 5 ist nach § 31 BbgNatSchG geschiitzt.

Im Norden und Osten grenzt an das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ‘Westhavel-
land’ an. Die Flachen liegen nicht mehr innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Aufgrund der
erfolgten Ausgliederung ist das LSG von der Planung nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt am Rand des gemeldeten SPA-Gebietes DE 3242-421 ‘Rhin-Havelluch’, ist
aber nicht Bestandteil des Gebietes. Laut Verordnung fallen bisherige Nutzungen in der zugelassen
Form (z. B. Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Siedlungen, Freizeit/Erholung) nicht unter den Schutz-
zweck des SPA-Gebietes.

Da es sich beim B-Plangebiet um die Abrundung des Ribbecker Siedlungsrandes in Form von
Wohnbebauung nach Osten handelt, und die Baufidchen in unmittelbarer Nahe zur viel befahrenen
BundesstraBe B 5 liegen (nach Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg, Karte stérungs-
arme Landschaftsrdume, mehr als 5.000 Kfz/Tag) bzw. auch keine bekannten Rast- und Nahrungs-
fldchen stdérungsempfindlicher GroBvogelarten in diesem Bereich vorzufinden sind, ist von Beein-
trachtigungen des angrenzenden SPA-Gebietes Rhin- Havelluch nicht auszugehen. Eine Vertrag-
lichkeit der Planung mit dem angrenzenden SPA-Gebiet ist somit gewéhrleistet.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bedeutung

Kulturgiter sind Geb&ude, Gebaudeteile, gértnerische, bauliche und sonstige Anlagen, die von
geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem Wert sind
oder die Kulturlandschaft pragen. Unter Sachgiitern i. S. der Schutzgutbetrachtung sind natirliche
oder vom Menschen geschaffene Giter zu verstehen. Dies kdnnen bauliche Anlagen aber auch
wirtschaftlich genutzte oder natlrlich regenerierbare Ressourcen z.B. besonders ertragreiche Bo-
den sein.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB und Abs. 7 d sind die Belange der Baukuliur, des Denkmalschuizes und
der Denkmalpfiege zu beachien und die umweltbezogenen Auswirkungen zu Gberprifen.

Beurteilung
Im Geltungsbereich des Bebauungspians befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau-
und Bodendenkmale.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk Erdverfarbungen, Holz-
pféhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallgegenstdnde, Miinzen, Knochen u.&. entdeckt werden,
sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologi-
schem Landesmuseum anzuzeigen. Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstat-
te sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
halten und in geeigneter Weise zu schiitzen. Die entdeckten Fundstlicke sind ablieferungspflichtig.
Die Bauausfiihrenden sind (iber diese gesetzlichen Bestimmungen zu informieren.

Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzg(iter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den
Schutzglitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushals,
die sogenannten Schutzgiiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes kom-
plexes Wirkungsgefiige.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen die-
ser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhdht sich der
Oberflachenwasserabfluss, wéhrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der derzeitigen
intensiven Bewirtschaftung der Béden einerseits und der nur teilweisen Neuversiegelung von ca.
0,3 ha, der vorgeschriebenen Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken
und der Anlage &ffentlicher Grinflichen sind die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen
als gering zu beurteilen. Eine Verstérkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen ist im B-Plangebiet nicht zu erwarten.

5.5 Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Eine Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen ist einerseits fiir die Planvariante und
andererseits fiir die sog. Nullvariante (Prognose der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung
des Planes) zu erstellen.

5.5.1 Entwicklung bei Durchfilthrung der Planung

Bei Realisierung der Planungen wird die derzeit bestehende Situation von Natur und Landschaft im
Gebiet verdndert. Auf der Grundlage von Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen, die - so-
weit moglich - im Bebauungsplan festgesetzt werden, kénnen die Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter weitgehend reduziert werden.
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Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter im Hinblick auf ihre Erheb-
lichkeit Uberprift. Zusammenfassend lasst sich fiir die vorgesehene Planung einer allgemeinen
Wohnbebauung mit der zugehdrigen ErschlieBung sowie Griinflachen einschatzen, dass die Um-
weltwirkungen vor allem im Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelungen liegen.
Auf Grund der Vorbelastung des Baugebietes hat die hinzuziehende Bevélkerung besondere
Larmimmissionen hinzunehmen. Dies ist bei der Gestaltung der Geb&ude zu berlicksichtigen. Auf
Grund der Bebauung ist eine Verdnderung des Landschafisbildes zu erwarten, die sich positiv
auswirkt, da der Bebauungsplan eine Eingrinung des Siedlungsrandes vorsieht. Durch das Vor-
haben gehen Biotope und Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen von allgemeiner Bedeutung verlo-
ren. Ebenfalls betroffen sind 6 Baume, die unter die Regelungen der Baumschutzsatzung der
Stadt Nauen fallen. Besonders oder streng geschiitzte Arten sind von der Planung nicht betroffen.
Die Festsetzungen zur Pflanzung von B&umen und Striuchern unter anderem in den Griinflachen
tragen zu einer Aufwertung der Lebensrdume bei. Die ehemals als LSG festgesetzten Teilflichen
sind inzwischen aus der Schutzgebietsverordnung ausgegliedert und das angrenzende SPA-
Gebiet weist in diesem Bereich keine Empfindlichkeiten auf, so dass Schutzgebiete nicht von ne-
gativen Auswirkungen betroffen sind.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Vorhabens sind nachfolgend
tabellarisch zusammengestellt und nach ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Tabelle 3: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut

Mensch e |mmissionsbelastung der Haushalte durch Verkehrs- -
larm
Boden o  Neuversiegelung von 3.119 m2 Boden -

e Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen -
e Baubedingte Beeintrichtigung des gewachsenen -
Bodenprofils durch Abgraben, Verdichten und Abla-

gern
e  Schadstoffeintrdge durch Wohn- und Gartennutzung o
sowie StraBenverkehr
Wasser e Beeintréchtigung der Grundwasserneubildung durch -
Verringerung der Versickerungsfliche
e Schadstoffeintrdge durch StraBenverkehr (Grund- o

wasser ist jedoch gegeniber flichenhaft eintreten-
den Schadstoffen geschiitzi)

Klima / Luft ¢ Verdnderung des Mikroklimas durch zuséatzliche o]
Versiegelung
Landschaft ¢ Verlust von fir den Raum Ribbeck charakteristi- o
schen Ackerflachen
e EingrGnung des Baugebietes und damit Aufwertung +
der Dorfsilhouette
Tiere und e Verlust geringwertiger Biotope (hps. Intensivacker) o
Pflanzen
e Verlust von 6 Einzelbdumen nach Baumschutzsat- -
zung
e Verlust von Individuen insbesondere von Weichtie- 0
ren, Insekten und Kleinsdugern wahrend des Baube-
triebes
¢ Schaffung neuer Lebensrdume in den geplanten +
Grinflachen
Kultur- und e Bestehende Gebdude am Ortsrand werden in das o]
Sachgiiter allgemeine Wohngebiet integriert
Wechsel- ¢ Verschiebung des Wechselverhiltnisses vom Bezug o]
wirkungen Landschaft — Siedlung zu Siediung - Siedlung

- erheblich negativ / o weniger erheblich / + erheblich positiv
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5.5.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung am stlichen Ortsrand wiirde das Gel&nde weiterhin als Ackerland
intensiv bewirtschaftet. Die Beeintrachtigungen aus intensiver ackerbaulicher Nutzung fir die Viel-
falt der Bodenstruktur und die angrenzenden Wohngebiete bleiben erhalten. Die Durchlé@ssigkeit
des Bodens und ihre Bedeutung fiir die entsprechenden Tier- und Pflanzenarten sowie das Klein-
klima blieben erhalten. Der bestehende Ortsrand bliebe weiterhin mangelhaft eingegrint und mit
seiner fehlenden dérflichen Gliederung eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

5.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist lber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in der Abwégung geméB § 1a BauGB zu entscheiden. Dabei ist die Eingriffsregelung auf
erhebliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bau-
leitplanen hervorgerufen werden, anzuwenden.

Das Gebot der Vermeidung beziehungsweise Minimierung von Eingriffen hat neben anderen Ab-
wagungsbelangen vom Grundsatz her gleiches Gewicht.

Zum Plangebiet des Bebauungsplans Nr 1/2002 ,Flurweg® liegt ein Grinordnungsplan mit Eingriffs-
regelung aus dem Jahr 2006 vor. Dieser enthalt eine Bilanzierung der Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Belange von Naturschutz und Landschaft und stellt MaBnahmen zur Vermeidung, zum
Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffe in Natur und Landschaft dar.

5.6.1 Schutzgut Mensch

Auf der Grundlage der Stellungnahme des Amtes fir Immissionsschutz Brandenburg an der Havel
vom 17.12.2002 ist eine Entwicklung des Baugebietes méglich, wenn MaBnahmen zur Minderung
der Schallbelastung festgesetzt werden. Dabei ist den aktiven SchallschutzmaBnahmen zunéchst
Vorzug vor den passiven SchallschutzmaBnahmen zu gewéhren.

Zur Lésung des Immissionskonfliktes bezlglich der Larmvorbelastung durch Verkehrslarm der B5
auf das geplante allgemeine Wohngebiet wird ein Larmschutzwall mit einer maximalen Héhe von 5
m in der &ffentlichen Griinflache festgesetzt. Zur Dimensionierung des Walls wurden vom Amt fir
Immissionsschutz (heute LUA) Aussagen zur akustischen Wirksamkeit gegeben. Aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht bietet die Errichtung eines Larmschutzwalles mit einem maximalen Bo6-
schungswinkel von 1:1,5 (Angabe aus RLS 90) und einer Hdhe von 5,0 m einen wirksamen Schall-
schutz.

Unerlésslich sind jedoch auch dann MaBnahmen zum passiven Schallschutz. Grundlage hierfir war
die oben angefiihrte Verkehrsprognose des Landesamtes fiir Bauen, Verkehr und StraBenwesen
(heute Landesbetrieb flr StraBenwesen).

Waihrend im Erdgeschoss, mit Ausnahme der abgegrenzien Flache A-B-C-D-E-F-A, eine gute Ab-
schirmwirkung erzielt wird, ist die Wirkung im zulassigen Obergeschoss gering. Dadurch ist in den
Obergeschossen der Baufelder 3, 4 und zusétzlich im Erdgeschoss der Flache A-B-C-D-E-F-A
zusétzlich passiver Schallschutz erforderlich. Ausgenommen davon sind Aufenthaltsrdume, die sich
auf der B 5 abgewandten Seite befinden. D.h. es wird ein resultierendes bewertetes Luftschall-
dammmas fir alle Aufenthaltsraume, die nicht in Richtung Norden zeigen, festgesetzt. Das Erdge-
schoss der Flache A-B-C-D-E-A wird in den Larmpegelbereich Il und die Obergeschosse der Bau-
felder 3 und 4 (gesamt) in den Larmpegelbereich lll eingestuft. Die daraus folgenden bewerteten
LuftschalldammmaBe wurden im B-Plan in den texilichen Festsetzungen unter den Nummern 3.2
bis 3.5 festgesetzt.

Zusammenfassend lasst sich einschitzen, dass gegen die Festsetzung eines allgemeinen Wohn-
gebietes im Sinne von § 4 BauNVO keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken bestehen, sofern
die vom Amt fir Immissionsschutz geforderten SchallschutizmaBnahmen umgesetzt werden.

s
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5.6.2 Schutzgut Boden

Einen Beitrag zur Vermeidung einer hdheren Bodenversiegelung leistet die Festsetzung der Grund-
flachenzahlen von 0,2 bzw. 0,3, was deutlich unter der im FNP dargestellten und in § 17 BauNVO
zuldssigen Hdchstgrenze von 0,4 liegt.

Zur Verringerung der Auswirkungen der Bodenversiegelung setzt der B-Plan fOr die Befestigung
von Stellplatzen und Zufahrten die Verwendung eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus (z.B.
Pflastersteine mit Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteine, Rasen) fest. Wasser- und lufi-
undurchléssige Befestigungen wie z.B. Betonunterbau sind unzulassig.

Die Versiegelungen der verbleibenden Bau- und Verkehrsflachen ist unvermeidbar, da sonst das
Ziel der Planung, die Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes, nicht umsetzbar wére.

Ein gleichartiger Ausgleich fir die Versiegelung ist nicht méglich, als Ausgleich bzw. Ersatz wird die
Pflanzung von Gehélzen im B-Plan festgesetzt. Weitere Gehdlzpflanzungen finden auBerhalb des
Geltungsbereiches auf gemeindeeigenen Flachen statt.

5.6.3 Schutzgut Wasser

Der Bebauungsplan kann bezogen auf das Schutzgut Wasser durch die MaBnahmen zur Vermei-
dung und Verringerung der Bodenversiegelung auf die Umweltauswirkungen reagieren. Dariiber
hinaus ist die Versickerung der auf den Baugrundstiicken anfallenden Niederschidge gemaB § 54
Brandenburgisches Wassergesetz vorzusehen. Durch die geringe Bebauungsdichte bleibt die Fa-
higkeit zur Versickerung des Niederschlagswassers ieilweise erhalten.

Durch die festgesetzten Pflanzungen von B&umen und Strauchern werden die Bodenfilterfunktion
verbessert und das Wasserspeichervermdgen im Plangebiet erhéht.

5.6.4 Schutzgut Klima / Luft

Die fesigesetzten MaBnahmen fithren zu einer ausreichenden Reduzierung der Auswirkungen des
Vorhabens. Die MaBnahmen sind im Einzelnen:

- Pflanzung von Baumen und Strauchern

- Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

- Verringerung der Versiegelung durch Verwendung von wasser- und luftdurchlassigem Auf-
bau bei Steliplatzen und Zufahrten.

5.6.5 Schutzgut Landschaft

Durch den Eingriff erfolgt eine Verdnderung des Oris- und Landschaftsbildes im Plangebiet, dass
jedoch schon vor der BaumaBnahme Beeintrachtigungen aufwies. Der Siedlungscharakter der Re-
gion bleibt jedoch erhalten. Das Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie der teilweise Erhalt
der vorhandenen, nach Baumschutzsatzung geschiitzten Gehdlze, bewirkt eine bessere Einbin-
dung der Baukdrper in die Umgebung. Das Plangebiet wird durchgriint und es wird eine Minderung
der Oberflichenverfremdungen sowie ein Sichtschutz erreicht.

Durch die Neuanpflanzungen von Bdumen und Strauchern zwischen Ribbeck und Ribbecker Heide,
erfolgt am slddstlichen Siedlungsrand von Ribbeck eine weitere optische Aufwertung.

5.6.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Von den 6 durch die Planung bedrohten nach Baumschutzsatzung geschiitzten Bdume werden 2
Baume durch eine Festsetzung im B-Plan erhalten.

Der Verlust der lbrigen geschiitzten Baume und der insgesamt geringwertigen Biotopstrukturen
wird durch das Einbringen von naturnahen, zusammenhangenden Vegetationsstrukturen mit heimi-
schen Laubgehdlzen in den 6ffentlichen Grinflichen kompensiert und bewirkt eine Wiederherstel-
lung bzw. Neuerschatfung von standortgerechten Lebensrdumen. Die Intensivierung der Nutzungs-
formen und die Anderung der Standortverhdlinisse durch das Bauvorhaben werden vermindert.
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Durch die Anpflanzung von 42 Baumen und 454 Strauchern im Plangebiet, erfolgt zusammen mit
der inner- und auBerhalb des Plangebiets befindlichen Geholzvegetation eine Um- und Durchgrii-
nung des Areals. Somit werden im kleinen Rahmen Biotope inner- und auBerhalb des Plangebiets
vernetzt, so dass Lebensraume fiir Tiere verbunden bzw. erweitert werden.

Durch die Neuanpflanzungen von weiteren 26 Baumen und 246 Strduchern, im Bereich der Aus-
gleichsflache des Uhlenburger Weges (Flurstiick 86 der Flur 2), zwischen Ribbeck und Ribbecker
Heide, erfolgt an anderer Stelle von Ribbeck eine weitere Verbesserung fiir das Schutzgut Vegeta-
tion/Tierwelt, da die Biotopverbindung verdichtet und somit verbessert wird.

Die MaBnahmen dienen gleichzeitig dem Ausgleich fir die zusatzlichen Neuversiegelungen.

5.6.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Es entstehen keine nachteiligen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben auf dieses Schutzgut.
5.6.8 Schutzgut Wechselwirkungen

Es entstehen keine nachteiligen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben auf dieses Schutzgut.

5.7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Durch den Bebauungsplan wird im Rahmen der Ortsentwicklung eine Verdichtung und Abrundung
des Siedlungsbereichs durch Wohnungsbau erreicht. Damit soll auf die gestiegene lokale Nachifra-
ge reagiert werden. Durch die Lage am Flurweg kann eine bereits vorhandene Verkehrserschlie-
Bung genutzt werden. Zudem ist in diesem Bereich die Abgrenzung zwischen Dorf und Landschaft
bislang optisch nicht optimal geldst.

Daher ist die Lage des geplanten allgemeinen Wohngebietes in mehrfacher Hinsicht als positiv zu
bewerten (Abrundung, Nutzung einer bestehenden ErschlieBung, Eingriinung des Ortsrandes).

5.8 Zusatzliche Angaben

5.8.1 Beschreibung der wesentlichen Merkmale der verwendeten Verfahren

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Grinordnungsplan
erstelit, der fachlich auf die Ziele des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Havelland und des
Landschaftsplanes der Stadt Nauen mit Ortsteilen (Entwurf vom Oktober 2005) zurlickgreift. Die
Bestandsaufnahme erfolgte im Juli 2002 gemé&B dem gemeinsamen Runderlass ,Bauleitplanung
und Landschaftsplanung vom 24.10.1994 und berticksichtigt daher nur den vorhandenen und zu
erwartenden Zustand von Natur und Landschaft. Eine nochmalige Uberpriifung erfolgte im Novem-
ber 2005. Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs, der KompensationsmaBnahmen und die
Bilanzierung sind nach den Vorgaben der ,Vorldufigen Hinweise zum Volizug der Eingriffsregelung
(HVE)" des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes Bran-
denburg (MLURY) von 2003 erfolgt.

Fir die Beurteilung der Larmimmissionen ist die Stellungnahme des Amtes fiir Immissionsschutz
Brandenburg an der Havel vom 17.12.2002 herangezogen worden. Fiir die Beurteilung des Eingriffs
in das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter diente die Stellungnahme des Brandenburgischen Lan-
desamtes fiir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum vom 06.01.2006.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Bei der Beurteilung
der Umweltauswirkungen musste insbesondere bei der resultierenden verkehrlichen Belastung auf
Erfahrungen (Anzahl der zu errichtenden Wohneinheiten als Grundlage flir den erzeugten zusétzli-
chen Verkehr und dieser wiederum als Grundlage fir die Larmimmissionen) zuriickgegriffen wer-
den. Uberdies ist der Anteil des aus der Planung resultierenden Verkehrs im Verhéltnis zur Ver-
kehrsentwicklung auf der B 5 unerheblich.
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5.9 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Die Ausfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist durch die Gemeinde durch Ortsbesich-
tigung zu Gberprifen. Drei Jahre nach Durchflihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist zu
Uberpriifen, ob die durchgefiihrten MaBnahmen noch existieren bzw. ob Schaden eingetreten sind.
Dies bezieht sich auf die Vitalitdt der erfolgten Pflanzungen, aber auch auf den Fortbestand der
Ubrigen MaBnahmen. Gegebenenfalls sind Nachpflanzungen durchzuf(ihren.

5.10 Allgemeinverstédndliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan sollen ein allgemeines Wohngebiet (WA) sowie &ffentliche Grlnflachen
und Verkehrsflachen festgesetzt werden. Die Festsetzung von Wohnbauflachen dient der Verdich-
tung und Abrundung im Rahmen der Ortsentwicklung, um auf die lokale Nachfrage nach Wohnei-
gentum reagieren zu kdnnen. Dabei bleibt das geplante MaB der baulichen Nutzung, also die durch
bauliche MaBnahmen in Anspruch zu nehmenden Grundflachen, hinter den rechtlichen und plane-
rischen Moglichkeiten zurlick. Zur viel befahrenen BundesstraBe B 5 ist zum Schutz der geplanten
Wohnbebauung ein Larmschutzwall vorgesehen.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der
Planung vorbereitet werden, sind die Verkehrslarmbelastung der hinzuziehenden Bevélkerung, der
Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch die Versiegelung, damit verbunden eine Verringe-
rung der Grundwasserneubildung, eine Verdnderung insgesamt geringwertiger Lebensraume fiir
Tiere und Pflanzen, aber auch — im positiven Sinne — die Eingriinung und damit eine gestalterische
Aufwertung des &stlichen Ortsrandes von Ribbeck zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Berlicksichtigung von anerkannten Beurtei-
lungsmaBstaben bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich fiir
den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen reichen von der
Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen. Unter ande-
rem sind dies:

Festsetzung des Erhalts von 2 Baumen
Festsetzung von Pflanzungen von Bdumen und Strduchern im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen

und auf den Baugrundstiicken
Errichtung eines Larmschutzwalls
Erhalt der Windschutzhecke.

Zusétzlich werden zum Ausgleich flr die Eingriffe Pflanzgebote auf einer Flache auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Flurstiick 86 in der Flur 2) bestimmt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen durch die Baugebietsentwickiung keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.







