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1 Grundlagen der Planung

1.1  Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstelit:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI.
I, S. 2414)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. | S. 127), zuletzt ge&dndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993

(BGBI. | S. 466)
e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. M&rz 2002 (Art. 1 des BNatSchGNeuregG) (BGBI. | S.

1193)

e Brandenburgisches Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom
25.06.1992, geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10.07.2002, zuletzt gedndert durch das
zweite Gesetz zur Anderung des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes vom 20.04.2004

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 16. Juli 2003 (Gesetz- und
Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg | S. 210).

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die Erstellung des Bebauungsplanes diente der Amtliche
Lageplan vom 23.03.2005 im MaRstab 1 : 200, angefertigt aufgrund amtlicher Unterlagen
und eigener ortlicher Aufnahmen durch den Offentlich bestellten Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Olav Werny, Am Wald 7, 14656 Brieselang.

Hinweis: Sofern bei BaumaRnahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschéadigt
oder zerstort werden kénnten, ist dies unverziglich dem Kataster- und Vermessungsamt
mitzuteilen (§ 8 VermLiegG).

1.3  Veranlassung und Ziel
1.3.1 Planerfordernis

Die Stadt Nauen beabsichtigt, im Ortsteil Lietzow im Rahmen der Dorfentwicklung die
planungsrechtliche Moglichkeit zur Errichtung von Wohnhdusern zu schaffen. Sie will
damit die begrenzten Entwicklungspotentiale der Ortsteile im Nahbereich des
Mittelzentrums Nauen nutzen und auf die Nachfrage nach Wohneigentum in den
Ortsteilen reagieren.

Die in Frage stehenden Baugrundstiicke befinden sich am siidéstlichen Ende der StraRe
.Steege”. Auf dem sldlichen Grundstiick befindet sich derzeit ein aufgelassenes
Wohnhaus, das abgerissen werden soll. Es sollen die planungsrechtlichen
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Voraussetzungen daflr geschaffen werden, zwei zweigeschossige Wohnhé&user zu

errichten.
Auf dem ndrdlichen Grundstlick soll ein zweigeschossiges Wohnhaus errichtet werden.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans flr die geplanten Baugrundstiicke ist erforderlich,
da dieser Bereich bislang als "AuRenbereich" gemaR § 35 BauGB gilt und
planungsrechtlich verbindliche Regelungen fiir eine Bebauung und ErschlieRung dieses
Gebietes nicht bestehen.

Das nérdliche Grundstlick befindet sich teilweise auf der bisherigen Sport- und Spielwiese
des Dorfes. Die Stadt beabsichtigt zukinftig, die Wiese, die gelegentlich auch als
Festwiese genutzt wird, an anderer Stelle auf dem gemeindlichen Grundstiick 92/12 -
ostlich der ,Wasserburg" (auch ,insel" genannt) - zu errichten. Aufgrund dessen ist es
erforderlich, die Zuwegungen fur die FuRgénger zur neuen Festwiese zu schaffen und zu
sichern.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach §1Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefilhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fiir die Abwé&gung erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich
auf das, was nach gegenwirtigem Wissensstand und alilgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des  Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwagung zu berlcksichtigen. Gem. § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen
gesonderten Teil der Begriindung.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 95 und 92/12 teilweise der Flur 8,
Gemarkung Lietzow mit einer Plangebietsgréfe von ca. 0,2 Hektar.

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes,
eine ortsbildvertrégliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungsraum und
ein hohes Maf an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Als generelles Planungsziel wurde die Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen fur
die geplante Bebauung bestimmt. Dafiir gelten vor allem folgende Pramissen:

s Festsetzung des Plangebietes als ALLGEMEINES WOHNGEBIET nach § 4 BauNVQ;

e Sicherung eines ortsbildvertraglichen MaRes der baulichen Nutzung sowie
entsprechender Bauweise durch Festsetzungen von Einzelhdusemn:;

e Reduzierung des Eingriffes in den Naturhaushalt auf das unvermeidbare MaR durch
moglichst geringe Versiegelung fir Verkehrs- und Bauflachen;

o Ermittlung der Eingriffserheblichkeit im Sinne des Naturschutzrechtes im Rahmen
eines Umweltberichts, dessen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft in den Festsetzungskatalog des
Bebauungsplanes eingehen;

e Ermittlung weiterer Belange unter Mitwirkung der berlhrten Behdrden, sonstiger Trager
6ffentlicher Belange und deren Berticksichtigung nach Abwagung in der Planung.
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1.3.3 Bisheriges Verfahren

e Die Anfrage nach den Zielen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung
wurde mit dem Schreiben vom 07.04.2005 positiv beantwortet

e Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.04.2005 in der
Stadtverordnetenversammiung gefasst.

e Der Vorentwurf wurde im Zeitraum vom 23.05. bis 23.06.2005 offen gelegt

e Die Behdrden und sonstigen Trager wurden mit dem Schreiben vom 30.05.2005
zur Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen des Vorentwurfs aufgefordert.

1.4  Einfligung in ibergeordnete Planungen

Der Landesentwicklungsplan fur den engeren Verflechtungsraum Brandenburg/Berlin
(LEPeV), gliltig ab 21.3.1998, wurde auf der gesetzlichen Grundlage des Art. 8 Abs. 3
Landesplanungsvertrag erarbeitet. Er konkretisiert fiir den Teilraum die Ziele und
Grundsétze des LEPro. Demnach liegt das Plangebiet in diesen Raum sowie in der
Region Havelland — Flaming.

Zur Planungsabsicht wurde die Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungs-
abteilung Brandenburg - Berlin (GL) eingeholt. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegt gemal LEP eV innerhalb der Raumkategorie ~Siedlungsbereich® (nérdlicher
Flachenanteil) und des ,Freiraumes mit groRflachigem Ressourcenschutz" (stdlicher
Flachenanteil). Mit Schreiben der GL vom 07.04.2005 wurde mitgeteilt, dass zu der
vorgelegten Fassung keine landesplanerischen Einwande bestehen.

Far die ehemalige Gemeinde Lietzow existiert kein rechtskraftiger Fldchennutzungsplan
(ENP). Die Gemeinde war in den Planungsverband ,Randgebiet Havellandisches Luch®
eingebunden, der einen Flachennutzungsplan erarbeitete. Dieser Entwurf wurde jedoch
vor der Gemeindegebietsreform nicht genehmigt. Die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Nauen beschloss in ihrer Sitzung am 21.04.2004 die Neuaufstellung des FNP der
Stadt Nauen, in dem nun das gesamte Stadtgebiet mit den einzelnen Oristeilen
berltcksichtigt wird.

Derzeit wird der Flachennutzungsplan der Stadt Nauen und ihrer Ortsteile erarbeitet, der
derzeitige Entwurfsstand stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Wohnbauflache dar.

Der Bebauungsplan ,An der Steege* des Oristeiles Lietzow ist als paralleler
Bebauungsplani.S.d. § 8 Abs. 3 BauGB aufzustellen.

= Zusammenfassend ist feststellbar, dass die Planungsziele in Ubereinstimmung mit den
Ubergeordneten und ortlichen Entwickiungsabsichten stehen und der stadtebaulichen
Entwicklung der Stadt Nauen entsprochen wird.
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1.5 Beschreibung des Plangebietes
1.5.1 Allgemeine Lage, gegenwértige Nutzung

Das Plangebiet liegt in der stdlichen Ortslage des Ortsteiles Lietzow. Es besitzt eine
flachenmanige Ausdehnung von ca. 0,2 ha und beinhaltet in der Gemarkung Lietzow, Flur
6 die Flursticke 92/12 tw. und 95. Momentan ist das nérdliche Grundstlick Teil der Sport-
und Spielwiese, die vereinzelt im Jahr auch als Festwiese genutzt wird. Auf dem
sUdlichen Grundstick befindet sich ein aufgelassenes Wohnhaus. Das restliche
Grundstlick wurde géartnerisch genutzt.

Das Plangebiet wird durch folgende Topographische Elemente bégrenzt und gepragt:
Suden:

durch Acker- und Grinland,

Osten:

durch die alte ,Wasserburg" (Feuchtbiotop),

Westen:

durch die Stralte ,Steege”, daran angrenzend befindet sich Brachland,

Norden:

durch Wiesenland (momentan Spielwiese, wird kurzfristig verlagert).

1.5.2 Altlastensituation
Flr das Plangebiet besteht nach bisheriger Kenntnis kein Altlastenverdacht.
Dies wurde durch das Schreiben des Landkreises vom 21.06.2005 bestatigt.

Unbeschadet der vorstehenden Einschétzung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede
Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen
unverziglich der unteren Abfallwirtschaftsbehérde anzuzeigen (Rechtsgrundlage §§ 31 ff.
Brandenburgisches Abfaligesetz).

1.5.3 Fundmunition

Eine konkrete Kampfmittelbelastung fir die Flache des Vorhabens ist nicht bekannt.

Dies wurde mit Schreiben des Zentraldienstes der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst
vom 03.06.2005 bestéatigt.

Sollten im Verlauf der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf
hingewiesen, dass die Arbeiten an dieser Stelle sofort einzustelien sind.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhitung von Schéden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom
23.11.1998, vertffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg
Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren
Lage zu verandem. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gemaR § 2 der genannten
Verordnung unverzliglich der néachsten ortlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei
anzuzeigen.,
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1.5.4 Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet sind 2 Bodendenkmale zu verzeichnen. Das Brandenburgische Landesamt
far Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalschutz wies darauf in seiner Stellungnahme
vom 08.06.2005 hin.

Diese Bodendenkmale sind:
« Mittelalterlicher/ frihneuzeitlicher Ortskern Lietzow
o Bodendenkmal Lietzow Nr. 1, (frihdeutsche Wasserburg)

Beide Bodendenkmale werden nachrichtlich in die Planzeichnung tbermnommen, wobei
das Bodendenkmal mittelalterlicher/ frihneuzeitlicher Ortskern Lietzow nur eine textliche
Ubernahme erhalt, da sich das Bodendenkmal tber den gesamten Geltungsbereich und
darlber hinaus erstreckt.

Da durch die geplanten Mainahmen Veridnderungen und Teilzerstérungen an dem
Bodendenkmal herbeigefiihrt werden, Bodendenkmale jedoch grundsitzlich zu
schiitzen und zu erhalten sind (§§ 1 und 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG), stehen dem
Vorhaben Belange des Denkmalschutzes entgegen.

Verdnderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bediirfen daher gem. §§
9, 19/ § 20 Abs. 1 BbgDSchG einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis.

Der Antrag auf Erteilung einer solchen Erlaubnis ist durch den Vorhabentrager gem. § 19
Abs. 1 BbgDSchG schriftlich mit den zur Beurteilung der MaRnahme erforderlichen
Unterlagen bei der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Havelland zu stellen.
Im Falle eines Baugenehmigungsverfahrens ist der Antrag an die untere
Bauaufsichtsbehérde zu richten.

In der Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Havelland
vom 21.11.2005 wurde festgestellt, dass einer Erlaubnis zur Verdnderung bzw.
Teilzerstérung des Bodendenkmals zugestimmt wird, insofern sichergestellt ist, dass

a.) der Vorhabentrager im Hinblick auf § 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG die
denkmalzerstérenden  Erdeingriffe/Baumalnahmen  auf  ein unbedingt
erforderliches Maf reduziert;

b.) der Vorhabentrdger in den Bereich, wo denkmalzerstérende Erdarbeiten bzw.
BaumaRnahmen, unumgénglich sind, die Durchfihrung von baubegleitenden
bzw. bauvorbereitenden archdologischen Dokumentationen (Ausgrabungen) zu
seinen Lasten gem. § 7 Abs. 3 BbgDSchG gewahrleistet.

Einzelheiten werden im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens geregelt.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass fir das Bodendenkmal Lietzow Nr. 1
(frihdeutsche Wasserburg) der dauerhafte Schutz und die Erhaltung zu gewahrleisten
sind.

Grundsétzlich wird auf die Festlegungen im "Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg" (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)

aufmerksam gemacht:

Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miulnzen,
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Knochen u.&. entdeckt werden, sind diese unverzuglich dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und  Archéologischen Landesmuseum, Abt
Bodendenkmalpflege, Forstweg 1, Haus 4, 14656 Brieselang (Tel. 033232/36940; Fax
033232/36941) und der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises anzuzeigen (§
11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

2  Stadtebauliche Planung

2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplanes wird der Gberwiegende Teil des
Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt. Mit
dieser Festsetzung wird das Plangebiet vorwiegend dem Wohnen gewidmet, d.h. das
Wohnen erhélt eine erhebliche Vorrangstellung gegenlber anderen Nutzungen, die dann
nur noch im Rahmen des Kataloges des § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig sind.

Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen nicht zul&ssig sein, da sie zum einen flr
gewdhnlich groRe Bauflachen beanspruchen, das Baugrundstlick diese jedoch nicht
hergibt, und zum anderen der Bedarf an dieser Stelle des Ortsteiles nicht gesehen wird.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO aufgefihrten Anlagen und Einrichtungen, fur die der
Verordnungsgeber einen Ausnahmevorbehalt festgeschrieben hat, sollen aus
stadtebaulichen Griinden nicht zuldssig sein.

Im Sinne des Vermeidungsgebotes werden die Uberbaubaren Flachen in ihrer GréRe und
Lage so dimensioniert, dass mdglichst grole Grunflachen geschaffen werden kénnen. Die
GroRe der so bestimmten Baufenster bleibt nicht ohne Auswirkungen auf die mégliche Art
der baulichen Nutzung. Die Gewéahrung von Ausnahmen waére auch nur dann zulassig,
wenn sie sich mit der Eigenart des Gebietes vertragen. Das Plangebietsumfeld ist aber
charakterisiert durch einen hohen Grinanteil. Auflerdem besteht mit Blick auf die
vorhandene Siedlungsstruktur und Standortverteilung im Gbrigen Gemeindegebiet auch
kein stadtebauliches Erfordernis fir Ausnahmeregelungen.
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Steliplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stelipldtze und Garagen sind im Plangebiet grundsatzlich zuladssig, wobei Ein-
schrankungen nach § 12 BauNVO zu berticksichtigen sind:

e gedeckt werden darf nur der durch die zulassige Nutzung entstehende Bedarf und

e Stellplatze und Garagen fur Kfz mit einem Eigengewicht Uber 3,5 Tonnen sowie fir
Anhanger dieser Fahrzeuge sind unzulassig.

Entsprechend § 3 der Stellpatzbedarfssatzung der Stadt Nauen sind pro Wohnhaus 2
Stellpldtze nachzuweisen.

Nebenanlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen sind auf den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen in allen Baugebieten planungsrechtlich zuldssig,
sofem ihre Zuldssigkeit nicht eingeschrankt oder ausgeschlossen ist.

Es ist beabsichtigt, dass aufgrund des Biotopschutzes des unmittelbar angrenzenden
Dorfteiches Nebenanlagen in den Baufeldern unterzubringen sind.

Bei den Stellplatzen und Garagen ist davon auszugehen, dass Stellplatze und
Garagen im Normalfall zu den StraRen hin ausgerichtet werden. Demnach werden
sie auch in den Bereichen zwischen StraRenverkehrsfldche und strallenseitiger
Baugrenze bzw. seitlicher Baugrenze entstehen. Diese Planungen stehen dem
stadtebaulichen Konzept nicht entgegen, da auf der gegentberliegenden
Stralenseite die Garagen, Mauern und Zaune bis an die StralRe gebaut wurden.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2
BauNVO kénnen nur als Ausnahme zugelassen werden. Sie liegen somit im
pflichtgemaRen Ermessen der Gemeinde und der Bauaufsichtsbehérde.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nach § 23 BauNVO Nebenanlagen,
auch Stellplatze und Garagen, nicht zulassig, da die Baufelder ausreichend bemessen
sind und eine geringst mdgliche Versiegelung angestrebt wird.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch eine zZweigeschossige
Bebauung und durch eine Grundflichenzahl von 0,2 gemaR dem Gebietscharakter

bestimmt.

Unter Berlicksichtigung der umgebenden Bebauung und der Beibehaltung des lockeren
Siedlungscharakters ist somit das MaR der baulichen Nutzung deutlich unterhalb der nach
§ 17 BauNVO méglichen Obergrenzen festgesetzt.

Die GRZ von 0,2 ist somit in einer GroRenordnung festgesetzt, die zwischen den
Belangen der Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang) und den ortsiiblichen
Siedlungsstrukturen vermittelt. Zur Wechselwirkung zwischen festgesetzter GRZ und mit
Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Flachen wird auf den folgenden Gliederungspunkt
verwiesen.

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung wird auf die Regelung zu § 19 Abs. 4 Satz
2 BauNVO verwiesen, wonach untergeordnete  Nebenanlagen und deren
Versiegelungsflache dem MaR der iberbaubaren Grundfléche hinzuzurechen sind. Eine
Uberschreitung der GRZ um 50 % ist zulassig.
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Zu den Mindestfestsetzungen gehdrt wahlweise die o.g. Festsetzung, wenn ohne ihre
Festsetzung offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild,
beeintrachtigt werden kénnen. Die Lage des Plangebietes am Siedlungsrand erfordert
Regelungen auch fir den in Rede stehenden Bebauungsplan. Die Festsetzung zur Zahl
der Vollgeschosse dient somit ebenfalls der Wahrung des Ortsbildes. Durch die
Festsetzung von zwei Voligeschossen st gewahrleistet, dass gemal dem
Gebietscharakter nur Gebaude geringer Héhe errichtet werden diirfen (§ 2 Abs. 3
BbgBO). Der Begriff ,Vollgeschoss* wird im § 2 Abs. 4 BbgBO definiert.

2.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Flr das Plangebiet ist eine offene Bauweise mit der Ei'nschrénkung, dass nur
Einzelhduser zuldssig sind, festgesetzt. Bei der Gebaudeplanung sind die Abstands-
flachen und Grenzabstande gemé&R der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)
einzuhalten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt und bildet mit den
ausgewiesenen Baufenstern den Rahmen, in dem die Errichtung der Gebaude zuldssig
ist. Eine geringfligige Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Gebaudeteile
ist gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO zulgssig.

Das Zusammenwirken der verschiedenen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB stellt
sicher, dass bei Errichtung von zwei Einfamilienhausern die durch offene Bauweise und
weitldufige Griinflichen gepragte Siedlungsstruktur erhalten bleibt.

2.4 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpléne einen
Beitrag zur menschenwuirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung, die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung und die Belange des
Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) enthélt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die fiir
bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fliachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit wie moglich vermieden
werden. Schédliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch
Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - ordnet ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch haben,
folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)
nachts 40 bzw. 45 dB (A) ?
*} der héhere Wert gilt fir Verkehrslarm

Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zunéchst die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung
zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermittein.
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= IMMISSIONSVORBELASTUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist keine besondere
Luftschadstoffvorbelastung zu erwarten. Nach § 4 BImSchG genehmigungsbedurftige
Anlagen mit Stérpotential wirken nicht auf das Plangebiet ein.

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten:

a) Bundesstrale B 5 (Ortsumfahrung)

b) Windeignungsgebiet ,Nauener Platte"
c) Fahrzeugverkehr auf der Brandenburger Strae

zu a) Bundessirake B 5

Der Abstand zur nérdlich gelegenen Bundesstrale B 5 betrégt ca. 170 m. ,GemanR
aktueller Anfrage beim Landesamt fiir Bauen, Verkehr und StralBenwesen wird fiir das
Prognosejahr 2012 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelegungszahl (DTV) von ca.
18.000 Kfz westlich der L 173 und éstlich von ca. 20.000 Kfz erwartet. Ausgehend von
diesen hohen Verkehrszahlen werden an der StraBenrandbebauung die Schwellenwerte
zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht
liberschritten. ...Die Schallorientierungswerte eines allgemeinen Wohngebietes von 55
dB(A) am Tag und 45 dB(A) fir Verkehrsldarm in der Nacht werden bei freier
Schallausbreitung erst in einem Abstand von ca. 180 m Entfernung zur Strafenmitte
eingehalten.”" In Anbetracht dieser Feststellung sind immissionsschutzrechtliche
Maf3nahmen nicht notwendig.

zu b) Windeignungsgebiet .Nauener Platte*

Im FNP der Stadt Nauen (Vorentwurf Januar 2005) sind die Inhalte des Teilplans Wind
des Regionalplans Havelland-Fldming nachrichtlich Ubernommen worden. Demnach
grenzt das Windeignungsgebiet slidwestlich an die Stadt Nauen an. Die geringste
Entfernung zum Plangebiet betrégt etwa 1.300 m.

Gegenwartig sind im Nahbereich der Stadt Nauen, insbesondere im Bereich des
Plangebietes keine Anlagen errichtet worden bzw. in Planung. Eine Verldrmung oder
sonstige Emission durch Windkraftanlagen ist auszuschlieRen.

zu c) Fahrzeugverkehr auf der StraRe ,Steege®

Die Strale ,Steege" ist als innerériliche Anliegerstrale eingestuft. Im Regelfall ist nur der
Anliegerverkehr der StralRe aufzunehmen. Im Falle der Benutzung der anschlieRenden
Festwiese muss auch auf umgehende Parkmoéglichkeiten im Ortsteil ausgewichen

werden.

’ Stellungnahme des Landesumweltamt zum Flachennutzungsplan der Stadt Nauen vom 01.03.2005
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Das Landesumweltamt Regionalabteilung West (Abt. Immissionsschutz) stimmt den
vorher genannten AusfUhrungen in seiner Stellungnahme vom 28.06.2005 zu. Weiterhin
wird jedoch folgendes ausgefihrt:

.Unbetrachtet blieb in de Begrindung die Auswirkungen der Sport- und Spielwiese bzw.
des Festplatzes. Derzeitig befinden sich diese unmittelbar nérdlich des Plangebietes bzw.
das Teilgebiet WA 1 ist ein Bestandteil dieser Flache. Beabsichtigt ist die Verlagerung
dieser Flachen in Gstlicher Richtung. In der ,Stadtebaulichen Larmfibel”, herausgegeben
vom land Brandenburg sind in der Tabelle 12 (Seite 37) Anhaltswerte fur
Mindestabstande zwischen dem Rand der Sportaniagen und Wohnbebauung benannt.
Fur einen Bolzplatz bedarf es zum aligemeinen Wohngebiet gemaf der ,Stadtebaulichen
Larmfibel* eines Abstandes von 40 m vom Rand. Sofern die Verlagerung nicht bis zur
Errichtung der Wohngebaude erfolgt, sind erhebliche Belastigungen nicht auszuschlieRen,
zumal eine regelméaflige Nutzung beschrieben wird. Hierzu bedarf es zu der zeitlichen
Abfolge zwischen dem bau der Wohnhauser und dem Zeitpunkt der Verlagerung einer
konkreten Aussage. (...)"

GemaR dem derzeitigen Entwurfsstand des Flachennutzungsplanes ist die Verlagerung
der Spielwiese (es handelt sich nicht tatsachlich um einen Bolzplatz) um ca. 150 m in
stdostlicher Richtung geplant. Somit ist eine Beeintrachtigung der geplanten
Wohnbebauung nicht zu beflrchten. Derzeit besteht von der Spielwiese zum stdlichen
Baufeld WA 2 ein Abstand von ca. 40 m. Die Verlagerung der Spielwiese ist spatestens
mit der Einreichung des Bauantrages fur die Errichtung von Wohngeb&uden im WA 1
abgeschlossen.

2.5 Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet liegt innerhalb eines stadtebaulich heterogenen Siedlungsbereichs, der
von Wohnnutzung, Gartenland sowie Gewerbeansiedlungen dominiert wird und keinen
architektonischen Besonderheiten unterliegt. Ortliche Bauvorschriften werden deshalb
nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans. Dadurch ist gewahrleistet, dass den kinftigen
Bauherren angemessene Gestaltungsfreiheit im Rahmen der beachtlichen sonstigen
Rechtsvorschriften eingerdumt wird.
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2.6  ErschlieBung
2.6.1 Verkehr

FlieRender Verkehr

Das Plangebiet ist durch die &ffentliche StraRenverkehrsflache ‘Steege’ erschlossen,
welche in nérdlicher Richtung in die B 5 miindet.

Ruhender Verkehr

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind nicht erforderlich. Der
Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den Bauantrdgen zu erbringen (entsprechend der
Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen vom 19.11.2004). Zur planungsrechtlichen
Zulassigkeit wird auf die Ausfihrungen im Gliederungspunkt 2.1 verwiesen. :

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist im Siedlungsbereich der Stadt Nauen an den lokalen und regionalen
Busverkehr angebunden. Vom gut zu erreichenden Bahnhof Nauen bestehen
Anschlussméglichkeiten an das Regionalnetz der Deutschen Bahn AG.

Dem Regionalverkehr dient die Bahnlinie RE 2:
e Wismar — Schwerin — Wittenberge — Berlin - Cottbus;

und die Bahnlinie RB 10:
e Nauen - Brieselang - Falkensee - Berlin/Charlottenburg.

Die Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH unterhalt im Nahbereich eine Haltestelle
(Heinrich-Heine-StraRe/ Brandenburger StraRe) fur die Regionalverkehrslinien:

e Bus 661 Nauen — Friesack,
e Bus 666 Stadtbus Nauen

e Bus 670 Nauen — Premnitz,
o Bus 680 Rathenow - Nauen

2.6.2 Ver- und Entsorgung

In der Strale ,Steege“ sind die technischen Medientrager fur Strom, Trinkwasser,
Abwasser, Erdgas und Telekom vorhanden, so dass der Anschiuss des Plangebietes an
die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze grundsatzlich mdglich ist.

Fur Planungszwecke werden 3 Wohnungseinheiten abgeschatzt.

= Elektroenergie

Die Versorgung erfolgt aus dem Ortsnetz der e.dis Energie Nord AG, Regionalzentrum
Falkensee. Die betreffenden Leitungen liegen bereits in der StraRe ,An der Steege”.
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= Trinkwasser, Schmutzwasser

Fur die Gebietsver- und -entsorgung ist der Wasser- und Abwasserverband Havelland
(WAH) zustandig. Erforderliche BaumalRnahmen sind gemaR allgemeiner Stellungnahmen
des WAH vor Baubeginn mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Der Trinkwasserbedarf und analog der Abwasseranfall betragen unter Annahme eines
durchschnittlichen Gesamtbedarfs von 0,13 m® / (Person und Tag) ca. 1,04 m® pro Tag
(bei 8 Personen).

Der Landkreis Havelland weist in seiner Stellungnahme vom 21.06.2005 auf folgendes
hin: _

Jch mache darauf aufmerksam, dass das geplante Vorhaben gemaR § 13 der
Verordnung Uber die Qualitdt von Wasser fUr den menschlichen Gebrauch
(Trinkwasserverordnung ~ TrinkwV 2001) u.a. eine bauliche Veranderung an einer
Wasserversorgungsanlage darstellt, die Auswirkungen auf die Beschaffenheit des
Wassers haben kann.

Planung, Bau und Betrieb der Trinkwasserleitungen haben mindestens nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen (DIN 2000 ,Zentrale
Trinkwasserversorgung”).

Die Inbetriebnahme der Rohrnetzerweiterung ist dem Gesundheitsamt spatestens vier
Wochen vorher anzuzeigen (§ 13 TrinkwV). Vor der Inbetriebnahme ist eine Reinigung
und Desinfektion der Anlagen durchzufiihren.

Voraussetzung fur die Inbetriebnahme ist der Nachweis der Keimfreiheit durch die
mikrobiologische Untersuchung von Wasserproben. Die Untersuchungen haben in einer
gemal § 15 Abs. 4 TrinkwV 2001 akkreditierten Untersuchung zu erfolgen.

Die Untersuchungsbefunde sind dem Gesundheitsamt zur Uberpriifung vorzulegen (§ 15
Abs. 3 TrinkwV 2001). Das Gesundheitsamt behalt sich darlber hinaus grundsétzlich die
Entnahme amtlicher Proben vor (§ 18 Abs. 2 Nr. 2 TrinkwV 2001).“

= L&schwasser

Der Ldschwassergrundschutz wird durch die Gemeinde gesichert. Ein leistungsfahiger
Loéschwasserhydrant befindet sich an der Steege Nr.5.

= Warmeversorgung

Grundsatzlich wird der Einsatz von Erdgas oder ghnlicher umweltschonender Brennstoffe
flr Heizzwecke und die Warmwasserbereitung angeregt.

Allerdings gibt es fur das Plangebiet kein stédtebauliches Erfordernis, im Bebauungsplan
andere Energietrager rechtswirksam auszuschlieen und somit die Rechte der Grund-
stlickseigentimer einzugrenzen. Wettbewerbsrelevante Entscheidungen sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

= Oberflachenwasser
Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet sind Grében bzw. der Dorfteich vorhanden.
Daher ist folgendes zu beachten:

Gem. § 54 BbgWG ist die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf den
jeweiligen Grundstlicken wiinschenswert, Schachtversickerungen sollten ausgeschlossen
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werden. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gem. § 20 Abs. 1 BbgWG der
unteren Wasserbehorde vorher anzuzeigen. Die Anzeige ist nicht erforderlich, wenn die
Malnahme eine Zulassung etc. nach Bau-, Abfallrecht etc. bedarf.

Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemaR § 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der
behordlichen Erlaubnis oder Bewilligung und ist gesondert bei der unteren
Wasserbehérde des Landkreises Havelland zu beantragen. Benutzungen geméaRk § 3
WHG sind die Entnahme von Grund- und Oberflichenwasser, die Absenkung des
Grundwasserstandes, die Einleitung von Abwasser und Niederschlagswasser in das
Grundwasser oder in oberirdische Gewasser, die Einleitung von Abwasser mit
gefahrlichen Stoffen in 6ffentliche Abwasseranlagen, das Aufstauen bzw. die Absenkung
oberirdischer Gewasser. ,

Die Entnahme von Wasser aus dem offentlichen Netz und die Einleitung von Wasser,
Abwasser und Niederschlagswasser in die 6ffentliche Kanalisation bedirfen der
Zustimmung des Betreibers der 6ffentlichen Anlagen (§§ 59, 66 und 68 BbgWG).

Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ist gemaR § 20 Abs. 1 BbgWG der unteren
Wasserbehdrde vorher anzuzeigen. Die Anzeige ist nicht erforderlich, wenn die
MaRnahme einer Zulassung etc. nach Bau-, Abfallrecht etc. bedarf.

Far die Plane zur Erstellung (Genehmigungsplanung) sowie fir den Betrieb der
Abwasserkanéle ist entsprechend § 71 BbgWG die Genehmigung der unteren
Wasserbehorde einzuholen.

Da an das Plangebiet Grében heranreichen, ist zu beachten, dass gemafR § 31 WHG die
Herstellung, Beseitigung und Umgestaltung eines Gewassers (z.B. Regenwasserbiotope,
Kanale, Graben, Teiche) der wasserbehérdlichen Genehmigung bedtrfen. Fir Anlagen
an Gewéssern sind gemat § 87 BogWG ebenfalls die wasserrechtlichen Genehmigungen
einzuholen.

= Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland und
in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (KrW-/AbfG) sowie
dem Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach § 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) haben die dffentlich-
rechtlichen Entsorgungstréger die in Ihrem Gebiet angefallenen und tGberlassenen Abfélle
aus privaten Haushaltungen und Abfélle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen
zu verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist der
Landkreis Havelland.

Uber die besonders Uberwachungsbedurftigen Abfélle gemaR § 41 Abs. 1 KrW-/AbfG, die
vom offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager ausgeschiossen worden sind, sind
entsprechend §§ 43 und 46 KrW-/AbfG sowie der Nachweisverordnung vom 10.09.1996
Nachweise zu fuhren. Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten besonders
Uberwachungsbedlrftigen Abfélle sind gemaR § 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die
Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land Brandenburg (Sonderabfall-
entsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 03.05.1995 der zentralen Einrichtung, der
Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin GmbH, Behlertstrale 25 in 14469 Potsdam
vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.
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Der Landkreis Havelland weist in seiner Stellungnahme vom 21.06.2005 auf folgendes
hin:

,Die Erschlielung fur die Anfuhr zur ordnungsgeméafRen Abfallentsorgung entsprechend
der Abfallsatzung des LK Havelland ist sicherzustellen. Die Festlegungen der
Abfallsatzung sind einzuhalten.”

Eine Berlcksichtigung des Hinweises erfolgte im Rahmen der Erarbeitung der
vorliegenden Planung.

2.6.3 Geh-und Leitungsrecht

Der Weg zwischen den zwei Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2, d.h. den
Verbindungsweg zwischen der Strale ,Steege” und dem zukUnftigen Sportplatz soll als
Fugangerweg genutzt werden.

Dafur wird ein Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit festgesetzt.

Da bisher noch keine Planungen fur die Umverlegung des bestehenden Sportplatzes bzw.

flr die Neugestaltung der neuen Sport- und Festwiese vorliegen, wird vorsorglich ein
Leitungsrecht fur Versorgungsunternehmen festgesetzt.
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3  Umweltbericht
3.1 Inhalt des Umweltberichtes und rechtliche Grundlagen

Die durch den Bebauungsplan getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen stellen geman
§ 10 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefthrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB beschreibt der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 neben der
Bestandsaufnahme, der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
DurchfGhrung der Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung auch die geplanten
MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der nachteiligen Auswirkungen.

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden
kann.

Der Trager der Bauleitplanung ist gemaR § 1 Abs. 5 BauGB verpflichtet, die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege mit ihren Schutzgltern Mensch, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt sowie Orts- und Landschaftsbild =zu
berlcksichtigen. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
berlicksichtigen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei Planungsverfahren werden
durch das BbgNatSchG geregelt. Der Umweltbericht hat zur Aufgabe, die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Plangebiet zu formulieren und durch
geeignete MaRnahmen zu sichern. Dazu wird eine Bestandsaufnahme des Gebietes in
den Bereichen Boden, Wasser, Vegetation, Struktur der Landschaft und die bestehenden
Belastungen vorgenommen. Der Naturhaushalt und das Landschaftsbhild werden auf
Grundlage dieser Bestandsaufnahme bewertet und die durch das Bauvorhaben bzw. den
Eingriff entstehenden Konflikte dargelegt.

3.2 Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgte am 22.03.2005. Gemé&R dem
gemeinsamen Runderlass ,Bauleitplanung und Landschaftsplanung” vom 29. April 1997
i.V.m. § 4 Abs. 1 Nr. 1 BbgNatSchG soll nur der vorhandene und zu erwartende Zustand
von Natur und Landschaft berticksichtigt werden.

3.2.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet wird der GroReinheit Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen,
speziell der Untereinheit Nauener Platte zugeordnet. Die Mittelbrandenburgischen Platten
und Niederungen vereinen in sich so gut wie alle landschaftlichen Elemente
Brandenburgs. Es handelt sich um eine Abfolge von meist flachwelligen
Grundmorénenplatten, von hugeligen Endmoranen, von schwach geneigten bis flachen
Sander- und Talsandflachen sowie eingesenkten Niederungen und Talemn. Zahlreiche
grof3e und kleine Grundmoréanenplatten und breite Niederungen herrschen vor.

Das Plangebiet befindet sich sidlich des Zentrums des OT Lietzow im Bereich der
Nauener Platte. Die naturrdumliche Einheit Nauener Platte wird im Norden vom
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Havellandischen Luch und im Stden von der Havelniederung deutlich begrenzt. Beide
Begrenzungen sind durch einen Wechsel des morphologischen Formentyps, der Béden
und der hydrographischen Verhaitnisse gekennzeichnet. Dagegen ist die Abgrenzung der
Nauener Platte nach Osten und Westen weniger scharf. In der naturrdumlichen Einheit
herrschen ebene bis flachwellige Grundmorénengebiete vor. Dazu gehoren die
eigentliche Nauener Platte und weiterhin die durch schmale Niederungen von ihr
getrennten, kieineren Platten im Osten und Westen, die durchschnittiich 35 bis 50 m hoch
sind. Durch markante Endmorédnen gebildete, groBere Erhebungen sind selten, so dass
das Relief der Platte relativ eintdnig wirkt. Im zentralen Teil der Nauener Platte - im Raum
zwischen Nauen, Wustermark, Ketzin und Zachow - sind braune Waldbéden mit
hdchstens maRigen Bleichungserscheinungen anzutreffen, die Uberwiegend ackerbaulich
genuizt werden. Die Grundwasserverhaltnisse auf der Nauener Platte sind gut und meist
ungestort. Unter einem flachen Obergrundwasser (um Nauen ca. 1,5 m) folgt dann
allerdings meist erst in 30 bis 40 m Tiefe das Hauptgrundwasser.

3.2.2 Lage und Topographie

Lage
Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Lietzow, Flur 6 und nimmt die Fiurstiicke

95 und 92/12 tlw. mit einer Flache von insgesamt 2.064 m? ein. Es liegt stdlich des
Lietzower Zentrums unmittelbar &stlich der Kopfsteinpflasterstralke ‘Steege’.

Westlich wird das Plangebiet durch die o. g. Strale ‘Steege’, 6stlich durch Ackerland mit
angrenzenden Lietzower Dorfteich (§ 32 Biotop und Bodendenkmal), nérdlich durch den
derzeitigen kleinen Sportplatz mit angrenzender dérflicher Bebauung sowie siidlich durch
einen Graben mit angrenzender Agrarlandschaft, begrenzt.

Das Plangebiet wird von Westen tber die Steege erschlossen, die wiederum ca. 200 m
nérdlich an die Bundesstralte B 5 anbindet, die den OT Lietzow in W-O Richtung teilt. Das
Plangebiet ist derzeit mit einem kleinen Einfamilienhaus und Nebenanlagen bebaut. Der
Uberwiegende Teil des Areals ist unbebaut und wird als Gartenland, Spiel- und Sportplatz
genutzt,

Nach topographischer Karte der DDR (1985) N-33-122-B-a-4 Nauen W, MaRstab
1:10.000, befindet sich das Plangebiet auf folgenden Koordinaten:

Hochwert: 5833900
Rechtswert: 3353075
Jopographie

Topographische Elemente aus der Sicht des Plangebietes sind im Norden die
Bundesstralte B 5, die Lietzow im Zentrum in W-O Richtung quert, die Kirche im Zentrum
vom Lietzow, die Niederungen des Havellandischen Luchs mit ihren ausgepragten Acker-
und Grinlandflachen, eingeschlossenen Gehélzinseln, Baumreihen sowie
Entwésserungsgraben. Weiterhin verlauft in ca. 1,7 km Entfernung die Bahnstrecke
Berlin-Hamburg.

Topographische Elemente aus der Sicht des Plangebiets sind im Osten in ca. 1,25 km
Entfernung das Umspannwerk Nauen sowie in ca. 1,8 km Entfernung das Stadtgebiet von
Nauen.

Topographische Elemente aus der Sicht des Plangebiets sind im Stden in ca. 2,3 km
Entfernung die Windparks | und Il der Stadt Nauen zwischen Neukammer und
Schwanebeck.
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Topographische Elemente aus der Sicht des Plangebiets sind im Westen die, auf der
hochsten natirlichen Erhebung der naheren Umgebung (50,1 m 4. HN) befindliche 1
WKA, 4 WKA am Bemitzower Weg sowie in ca. 3 km Entfernung der Nauener OT Berge.
Das Gelandeniveau im Plangebiet kann als eben bezeichnet werden und liegt
durchschnittlich bei 32,4 m 4. DHHN 92.

3.2.3 Schutzgut Boden

Laut Landschaftsplan der Stadt Nauen befindet sich das Plangebiet auf einem
sickerwasserbestimmten Tieflehm- und Lehmstandort. Die natlrlichen Bodenverhélinisse
werden als sickerwasserbestimmte Tieflehme D 4 3 (AZ 33-44), lehmige Sandbdden mit
Anteilen von Sandbéden und anderen lehmigen Sandbdden charakterisiert.

Das Plangebiet wird derzeit im stdlichen Bereich als Gartenland sowie im noérdlichen
Bereich als Sport- und Spielplatz genutzt. Im Zentrum findet sich ein kleines
Einfamilienhaus mit verschiedenen Nebenanlagen.

Aufgrund der vorhandenen Nutzungsarten, handelt es sich beim Plangebiet um eine
relativ stark anthropogen beeintrachtigte Flache.

Da der Uberwiegende Teil der Flache jedoch frei von Versiegelung bzw. Bodenauftrag ist,
sind folgende Bodenfunktionen gewshrleistet:

- Gasaustausch zwischen Boden und Atmosphare,

- Bodenfilter und Pflanzenstandort,

- Nahrstoff- und Wasserreservoir fir die Pflanzendecke,

- Lebensraum flr eine Vielzahl von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,

- Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennahrstoffen sowie
- Filter und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen.

Es liegen jedoch auch Stérungen in Form von

- Vollversiegelung in Form von Einfamilienhaus und Nebenanlagen,

- Wohnnutzung,

- Betreten und Befahren,

- Gefahr des Schadstoffeintrages (z. B. Dinge- und Pflanzenschutzmittel) in den
Boden durch kleingértnerische Tatigkeit,

- Fahrzeugverkehr auf der westlich unmittelbar an das Areal angrenzenden Steege
sowie der nordlich verlaufenden Hamburger StraRe (Bundesstrale B 5) vor.

Aufgrund der vorgefundenen Bodenformen, Versiegelung und der intensiven
Nutzungsformen wurde der Boden im Plangebiet anthropogen gepragt, so dass es sich
nach HVE um einen Boden allgemeiner Funktionsauspragung handelt.

3.2.4 Schutzgut Wasser

Wie im gesamten Einzugsgebiet der Havel, so zeichnet sich das unmittelbar nérdlich an
Lietzow angrenzende Havellandische Luch sowie die Nauener Platte, an deren
Ubergangsstelle sich Lietzow befindet, durch gute Grundwasservorkommen aus.

Nach der hydrogeologischen Karte der DDR 0807-1/2, Nennhausen/Nauen, MaRstab
1:50.000 mit der Karte der Grundwassergefahrdung  und  Karte  der
Grundwasserhydroisohypsen liegt das Grundwasser als gespanntes Grundwasser im
Lockergestein mit einem Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone von > 80 %
vor und ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen als geschiitzt anzusehen.
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Der Flurabstand des Grundwassers liegt bei > 10 m. Das Gebiet entwassert nach Norden
in den Havellidndischen Hauptkanal.

Sickerwasserbestimmte Tieflehme weisen eine sehr gute bis gute Eignung fir die
Landwirtschaft auf, da sie aufgrund ihrer Beschaffenheit keine Staundsse aufweisen. Des
Weiteren ist durch diese FEigenschaft eine Versickerung von anfallendem
Niederschlagswasser sowie eine Grundwasseranreicherung im Plangebiet relativ
problemlos méglich.

Markante Oberflachengewésser kommen bis auf den nordlich, in ca. 3 km Entfernung,
verlaufenden GroRen Havellandischen Hauptkanal sowie diverse Entwasserungsgraben
und Feldsodlle im Bereich der Acker- und Grinlandflachen westlich, nérdlich und stdlich
von Lietzow nicht vor.

3.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, der klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der
vorherrschende Klimatyp wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes
bezeichnet. Die durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1 °C im kaltesten (Januar)
und 18,3 °C im warmsten Monat (Juli). Die mittlere jéhrliche Niederschiagshohe liegt bei
550 mm. Es dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Siidwest).
Das Klimapotential beinhaltet neben groRklimatischen Aussagen eine Auswertung des
Mikroklimas mit den bestimmenden Parametern Temperatur, Niederschlag,
Luftfeuchtigkeit, Windrichtung und -starke usw. sowie Aussagen zur Lufthygiene, d. h. den
Belastungsgrad der Luft. Die genannten Faktoren sind wesentlich fiir die Existenz und das
Wohlbefinden von Pflanzen, Tieren und Menschen verantwortlich. Kleinrdumig kann sich
das Klima durch értliche Gegebenheiten wie Relief, Oberflachenbeschaffenheit bzw.
Nutzung verandern. Die klimatischen Verhaltnisse des Siedlungsbereiches unterscheiden
sich aufgrund verdichteter Bebauung von der offenen Landschaft durch niedrigere
Windgeschwindigkeiten, modifizierte Windrichtungen, erhthte Temperatur, geringere
Feuchte, geringere Sonneneinstrahlung, eventuell mehr Niederschlag und héheren
Bewdlkungsgrad. Hinzu kommen die im Vergleich zum Umland hoheren
Luftverunreinigungen.

Das Plangebiet befindet sich stdlichen Siedlungsrand von Lietzow. Aufgrund der
Randlage und der vorhandenen Bebauung auf der Westseite der Steege und nordlich des
Plangebiets, kann von einer relativ geschiitzten Lage des Areals ausgegangen werden.
Zudem bietet der 6stlich an das Plangebiet grenzende ehemalige Gutspark von Lietzow,
mit seiner dichten Strauchschicht, einen Schutz.

Aufgrund ihrer GroBe, Struktur und Vegetation Gbernimmt die umliegende
Kulturlandschaft, mit ihren Acker-, Garten- und Grinflachen, wichtige Funktionen als Kalt-
und Frischluftentstehungsgebiet, durch die starke Temperaturschwankungen und hohe
Verdunstungsraten  ausgeglichen  werden konnen, da die durchgéngigen
Vegetationsbestdnde klimatisch wirksame Bereiche bilden und sich durch die Fahigkeit
der Staubfilterung sowie Sauerstoffproduktion als auch durch eine erhéhte relative
Luftfeuchte (in der kalteren Jahreszeit verstarkte Nebelbildung) auszeichnen. Neben der
Sauerstoffproduktion ist die Vegetation zudem in der Lage, in gewissem Umfang
Immissionen durch StraRenverkehr und Hausbrand aus der Luft zu filtern.

Durch die Lage von Lietzow am Rand des Havelldndischen Luchs ist in der kalteren
Jahreszeit mit Nebelbildung und Frostgeféahrdung im Gebiet zu rechnen.

Aufgrund der Lage an einer befahrenen StraRe im Siedlungsbereich sowie der viel
befahrenen Bundesstrake B 5 nérdlich des Areals, ist infolge von Lufterwdrmungen mit
Temperaturerh6hungen sowie mit siedlungs- und verkehrsbedingten
Schadstoffimmissionen (Warmluft, Hausbrand, Kfz-Verkehr) im Plangebiet zu rechnen.
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3.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebiets wird durch eine
ausgeraumte flachwellige, stark anthropogen gepragte Kulturlandschaft charakterisiert,
die im Bereich des Havelldndischen Luchs von weitldufigen Acker- und Grunlandflachen,
landschaftsgliedernden Baumreihen sowie eingestreuten Feldgehdlzen, Waldgebieten,
Entwasserungsgrében, Kleingewdssern und Sanddiinen durchzogen ist. Im Bereich der
Nauener Platte &ndert sich das Landschaftsbild insofern, dass flachwellige
Grundmoranenztge dominieren und die Flachen bis auf wenige Waldgebiete und
Feldgeholze aufgrund der guten Béden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt werden.
Nordlich des Plangebiets liegt das Zentrum von Lietzow. Lietzow ist ein fir die Gegend
typisches Dorf, das sich teilweise entlang der B 5 zieht. Es erreicht eine Nord-Stid
Ausdehnung von ca. 450 m, die Ost-West Ausdehnung liegt bei ca. 600 m.

Die Wohnbebauung im OT Lietzow liegt in erster Reihe zur jeweiligen StralRe und setzt
sich aus verhaltnismagig groRen Grundstiicken mit eingeschossigen Hausern zusammen.
Entlang der BundesstraBe B 5 dominieren ehemalige Hofstellen mit Bauernhausern,
Scheunen und Stallanlagen. Entlang der von der B 5 abzweigenden Nebenstralzen liegen
zumeist Einfamilienhduser mit kleineren Gartenbereichen.

Durch den Ort, entlang der B 5, zieht sich eine relativ geschlossene Allee, die die
Grinzonen inner- und auRerhalb der Ortschaft vernetzt sowie Lietzow mit der Stadt
Nauen, und den Nauener OT Berge und Neukammer (nach Neukammer Gehdlzstreifen
mit Baumen und Strduchem) Uberérilich miteinander verbindet. Weiterhin sind in Lietzow
typische Dorfstrukturen, wie Acker- und Gartenland, Wiesen, Weiden, Ruderalfluren sowie
Heckenstreifen, Laubgebiische, Baumreihen und Solitarbdume anzutreffen.

Das Plangebiet selbst kann wie folgt beschrieben werden. Die Grinflache im nérdlichen
Bereich des Areals dient z. T. als Lietzower Festwiese, Sport- und Spielplatz. Hier finden
sich 2 FuBballtore, ein FuBRballkleinfeld (bzw. Bolzplatz) sowie drei Spielgeruste. Der
gesamte Bereich wurde mit Rasen begriint und wird regelméaRig gemaht. Das Zentrum
des Plangebiets wird von einem kleinen Einfamilienhaus (EFH) eingenommen. Der
Bereich nérdlich des EFH dient zur kleingartnerischen Nutzung. Hier befindet sich auch
eine mit Kopfsteinpflaster befestigte Fidche. Ostlich und z. T. stdlich des EFH finden sich
kleinere Nebenanlagen in Form eines Schuppens, Lagerflachen fur Brennholz
(Holzmiete), Kompost, Lagerflache fir Baumaterial usw.

Der stdliche Bereich des Plangebiets gehért zum EFH und stellt sich als eine regelmafig
gemahte Rasenflache dar. Des Weiteren wachsen hier Obstbaume.

Das Plangebiet selbst kann als typisch fir nur gering bebaute, bzw. intensiv genutzte
Bereiche in Ortsrandlagen bezeichnet werden.

Negativ wirkt sich jedoch die schlechte griinordnerische Einbindung nach Siden zur
offenen Agrarlandschaft aus.

3.2.7 Schutzgut Mensch

Far den Menschen sind sowoh! wohnumfeldabhdngige Faktoren, wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes sowie auch
wirtschaftliche Funktionen, wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der
weiteren Betrachtung von Bedeutung.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine, im noérdlichen Bereich z. T. als Festwiese,
Sport- und Spielplatz genutzte Flache, die in unmittelbarer Nachbarschaft zum Lietzower
Dorfteich (§ 32 Biotop und Bodendenkmal) mit angrenzendem kleinen ehemaligen
Gutspark liegt (gehorte friiher zum an der B 5 befindlichen Gutshaus). Hier finden derzeit
verschiedene Freizeitaktivititen wie z. B. KleinfeldfuRball und Dorffeste statt Des
Weiteren kénnen die Kinder von Lietzow hier an Spielgeraten kiettern. Von der Festwiese
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verlauft ein schmaler Pfad in Richtung Osten, nérdlich am Dorfteich vorbei, der begangen
werden kann. Der ehemalige Gutspark stellt sich als eine mit dichtem Strauchwerk und
kleineren B&umen bewachsene, ungeordnete Flache dar, die rein optisch nicht als
Parkanlage bezeichnet werden kann. Der Lietzower Dorfteich ist fast vollstandig
verbuscht bzw. mit Rohricht zugewachsen und macht derzeit einen ungeordneten und
verwilderten Eindruck, der nicht unbedingt positiv auf das Ortsbild von Lietzow ausstrahlt.
Beim Uberwiegenden Teil des Plangebiets handelt es sich jedoch um ein Privatgrundsttick
das zum Wohnen genutzt wird. Des Weiteren wird hier Obst- und Gemise zur
Selbstversorgung angebaut. Das gesamte Grundstlick ist eingez3unt. Eine spezielle
Freizeit- und Erholungsnutzung ist hier nicht erkennbar.

Das Plangebiet wird im Westen und weiter im Norden von schutzwiirdiger Wohnbebauung
umgeben.

Das Plangebiet wird (ber die westlich befindliche Steege erschlossen, die wiederum an
die Bundesstrale B 5 im Norden anbindet.

Die Bundesstrale B 5 stellt die Verbindung zwischen der Stadt Nauen und ihren
Ortsteilen Lietzow, Berge und Ribbeck dar. Des Weiteren verbindet sie Lietzow
tberregional mit der Stadt Berlin. Die Bundesstrake B 5 wird sehr stark befahren (> 5.000
Kfz t&glich). Die Steege ist eine kleinere Strale, die eine Verbindung zwischen siidlichem
Siedlungsrand und Bundesstrale B5 bzw. Zentrum von Lietzow darstellt.

Negative Beeintrachtigungen in Bezug auf die Wohnfunktion der umliegenden Bebauung
sind bis auf den StraBenverkehr auf der BundesstraRe B 5 und der Steege nicht
vorhanden.

Erholungsfunktionen sind derzeit nur im nérdlichen Bereich des Plangebiets vorhanden.
Seitens der Stadt Nauen besteht jedoch das Bestreben, die Festwiese einschlieRlich
Sport- und Spielplatz auf die &stliche Seite des Gutsparks zu verlegen und somit das hier
in erster Reihe zur Steege gelegene Plangebiet durch Wohnbebauung zu verdichten, um
den Ortsrand in diesem Bereich von Lietzow abzurunden. Eine Erreichbarkeit des neuen
Standortes der Festwiese und des Wege entlang des Dorfteiches soll jedoch Gber ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) gesichert werden. Im Zentrum und sudlichen
Bereich des Plangebiets fehlt eine erholungsrelevante Infrastruktur. Querungen bzw. ein
Betreten des Plangebiets sind derzeit nur im nérdlichen Bereich moglich.

Des weiteren ist ein Mangel an landschaftspragenden Strukturelementen innerhalb des
Plangebiets zu verzeichnen. Solche Elemente finden sich nur in Form von vier
Obstb&umen im nérdlichen Bereich des Plangebiets sowie von drei einzelnen Baumen 2
x Obstbdume, 1 x Spitzahorn) an der dstlichen und stidlichen Plangebietsgrenze.

Durch die Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zum ehemaligen Gutspark und zum
Lietzower Dorfteich, handelt es sich beim Plangebiet um einen Bereich von Lietzow, der
eine mittlere Wohnumfeldqualitét besitzt. Als positiv ist die landschaftlich reizvolle Lage
(frotz verwildertem Gutspark und Dorfteich) und die Entfernung zur vielbefahrenen
BundesstraBe B 5 einzuschatzen. Als negativ kann das Fehlen von 6rtlichen
Versorgungseinrichtungen (z. B. Backer, Fleischer, Supermarkt bzw. Einkaufsladen,
Poststelle usw.) eingeschétzt werden, die sich erst wieder im Stadtgebiet von Nauen
befinden.

Im angrenzenden Umfeld des Plangebiets kommt nur die Steege zur Erholung in Form
von Spazierengehen, Joggen und Radfahren in Frage. Einschrankungen liegen in Form
des Stralenverkehrs vor. Eine touristische Funktion besitzt dieser Weg nicht. Nérdlich in
ca. 450 m Entfernung verlauft der Havellandradwanderweg. Hier sind Freizeitaktivitéten
wie Radfahren, Scaten und Joggen moglich. Um den Havellandradwanderweg vom
Plangebiet erreichen zu kénnen, muss jedoch zuerst die Bundesstrake B 5 Uberquert
werden.

Ca. 3,5 km westlich des Plangebiets beginnt die Ribbecker Heide, ein von ausgedehnten
Kiefern- und Mischwaldforsten gepragtes grolles Waldgebiet. Die Ribbecker Heide wird
durch ein dichtes Netz von Wegen und Pfaden erschlossen und eignet sich gut zur
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landschaftsbezogenen Erholung. Eine direkte Verbindung zwischen Plangebiet und
Ribbecker Heide in Form eines Weges gibt es jedoch nicht. Die Ribbecker Heide ist vom
Plangebiet nur Gber die nérdlich verlaufenden Bundesstrae B 5 oder Gber die stdlich von
Lietzow verlaufende L 91 (Brandenburger Stralle) zu erreichen.

Larmvorbelastungen gibt es im Plangebiet durch das Verkehrsaufkommen auf der Steege
und der nérdlich in ca. 200 m verlaufenden Bundesstrae B 5, die den OT Lietzow in W-O
Richtung zerschneidet.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass derzeit fiir das Schutzgut Mensch vor
allem zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrsiarm in Form von Kraftfahrzeugen
vorliegen, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Lietzow und somit
auch auf das Plangebiet auswirken kann.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand zurzeit
nicht im Plangebiet. Forstwirtschaftliche Nutzungen sind im Plangebiet ebenfalls nicht
vorhanden.

3.2.8 Schutzgut Vegetation/Tierwelt
3.2.8.1 Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natlrliche Vegetation stellt das heutige natlrliche Wuchspotential einer
Landschaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft,
die sich unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhaltnissen anstelle der heutigen
nutzungsbedingten Sekundirvegetation einstellen wlrde, wenn jeglicher aktueller
menschlicher Einfluss durch Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig
ausgeschaltet werden wirde. Es handelt sich demnach um eine gedankliche
Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte und ihrer Merkmale unterstitzt,
Entsprechend der Boden, Klima und Grundwasserverhaltnisse wére im Bereich des
Plangebiets der lindenreiche Traubeneichen-Hainbuchenwald als potentiell natlrliche
Vegetation moglich.

3.2.8.2 Biotoptypen

Die  Kartierung der  Biotoptypen erfolgte  am  22.03.2004 nach dem
Biotopkartierungsschlissel des Landes Brandenburg (Biotopkartierung Brandenburg -
Kartierungsanleitung, Hrsg. Landesumweltamt, 2004).

Geschitzte Biotope nach § 31 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
(BbgNatSchG) sowie Arten der Roten Liste des Landes Brandenburgs wurden im
Plangebiet nicht vorgefunden. Im nérdlichen Bereich des Plangebiets befindet sich jedoch
ein Teil der Uferbdschung des Lietzower Dorfteiches. Dieser Dorfteich ist nach § 32
BbgNatSchG geschutzt. Des Weiteren handelt es sich um ein Bodendenkmal.

Plangebiet:

Der nordliche Bereich des Plangebiets wird von einer intensiv genutzten Rasenflache
(051512) eingenommen, die als z. T. Festwiese, Sport- und Spielplatz genutzt wird. Die
Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht ist aufgrund der intensiven Nutzungsform und
der artenarmen Vegetationsausbildung als gering einzuschéatzen.

Des Weiteren reicht in den nérdlichen Bereich des Plangebiets ein Teil der Uferbéschung
des Lietzower Dorfteiches (02122), der nach § 32 BbgNatSchG geschiitzt ist. Der
Dorfteich von Lietzow stellt derzeit ein weitgehend verlandetes, d.h. im Sohlbereich mit
Schilfréhricht und im Uferbereich mit Laubgeblschen (Weide, Holunder, Brombeere usw.)
zugewachsenes Gewasser dar, das aufgrund seiner Ringform offensichtlich menschlichen
Ursprungs ist oder doch zumindest sehr stark Uberpragt wurde. Der Dorfteich hat eine
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Tiefe von maximal einem Meter. Um den Dorfteich fuhrt ein schmaler unbefestigter Weg.
Nach Aussage der Unteren Denkmalbehérde des Landkreises Havelland handelt es sich
um eine von drei so genannten Wasserburgen im Landkreis Havelland, aus der Mitte des
12 Jahrhunderts. Die Wasserburg war so aufgebaut, dass im Bereich der Insel ein
Wohnhaus stand, welches von Holzpalisaden umgeben war. Der Wassergraben um diese
Insel diente als Hindernis fiir Feinde bzw. Schutz fiir die Bewohner.

Die Wertigkeit des Dorfteiches aus naturschutzfachlicher Sicht kann als hoch eingeschatzt
werden.

Das Zentrum sowie der sidliche Bereich des Plangebiets stellen sich als
Kleinsiedlungsbereich (12280) dar. Hier befindet sich ein kleines Einfamilienhaus mit
Nebenanlagen. Des Weiteren wird hier kleingartnerisch Obst- und Gemiise zur
Selbstversorgung angebaut. Z. T. finden sich Lagerflachen fur Holz und Baumaterialien.
Aufgrund der relativ geringen Versiegelung und guten Durchgriinung besitzen diese
Siedlungsbereiche eine gewisse Bedeutung fur an diese Lebensraume gebundene Tier-
und Pflanzenarten (z. B. Héhlen- u. Halbhéhlenbriter, Kleinsduger usw.). Hier ist jedoch
auch mit standigen Beeintréachtigungen zu rechnen, die Uberwiegend durch die wohnliche
und kleingértnerische Nutzung entstehen (z. B. Anwohner- u. Besucherverkehr,
Erholungsnutzung, Rasenmahd usw.). Weiterhin werden wichtige Bodenfunktionen wie
Wasserversickerungsflache, Bodenfilter, Pflanzenstandort, Wasserspeicher usw. durch
die vorhandene Versiegelung in Form von Gebé&uden, Nebenanlagen und Lagerflachen
beeintrachtigt.

Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht kann als gering eingeschéatzt werden.

Umgebung des Plangebiets:

Westlich wird das Plangebiet durch die Strale ‘Steege’ (12651) begrenzt. Hierbei handelt
es sich um eine mit Kopfsteinpflaster befestigte StralRe, die zur freien Landschaft in einen
unbefestigten Feldweg tbergeht. Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht ist gering.
Die Steege ist beidseitig im Bankettbereich mit Rasen (051512) begriint, der regelmaRig
durch die Anwohner geméaht wird. Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht ist
gering. Des Weiteren findet sich im westlichen Bankettbereich der Steege eine kleine
Baumreihe (071421) aus Robinien jilngeren Alters. Die Wertigkeit dieser Baumreihe aus
naturschutzfachlicher Sicht kann aufgrund des geringen Alters und der Lage an der
StralRe als gering eingeschétzt werden. .

Westlich grenzen an die Steege wiederum Kleinsiedelungsbereiche. Die Wertigkeit dieser
Kleinsiedelungsbereiche ist dhnlich der des Plangebiets einzuschatzen und somit gering.
Im Norden wird das Plangebiet durch den groBeren Teil der Festwiese mit Sportplatz
begrenzt. Aufgrund der intensiven Nutzung ist die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher
Sicht ebenfalls gering.

Nordostlich grenzt an das Plangebiet der ehemalige Gutspark von Lietzow. Hierbei
handelt es sich um einen fast ausschlieRlich von Strauchern dominierten, verwilderten
- Gehdlzbestand, in dem Altbdume fehlen. Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht
kann aufgrund der unmittelbar angrenzenden intensiven Nutzungen als mittel
eingeschéatzt werden.

Ostlich wird das Plangebiet von einer kieineren Intensivackerflache (09130) begrenzt. Die
Wertigkeit ist gering. An diese Intensivackerfldche grenzt wiederum 6&stlich der Lietzower
Dorfteich (02122). Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht ist hoch.

Im Stden wird das Plangebiet durch einen unbeschatteten Graben (01131) begrenzt, der
augenscheinlich regelmaRig berdumt wird. Im Sohlbereich des Grabens wachst z. T.
Landréhricht. Im Béschungsbereich befindet sich Intensivgrasland. Die Wertigkeit des
Grabens kann als maximal mittel eingeschatzt werden.

Sudlich grenzt an den Graben eine Intensivgraslandflache  (051512) und eine
Intensivackerflache (09130). Im Bereich der Intensivgraslandfldche befindet sich eine
grofiere Feuerstelle. Hier wird augenscheinlich bei Dorffeiern ein Feuer angeziindet. Die
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Wertigkeit beider Biotoptypen aus naturschutzfachlicher Sicht ist aufgrund der intensiven
Nutzung gering.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets und
seiner unmittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf der Grundlage der folgenden
Kriterien:

¢ Habitatwert

¢ Naturlichkeit,

¢ Seltenheit und Gefahrdung,
¢ Ersetzbarkeit.

Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der Lebensraume
wieder.

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich ihrer
Bedeutung als Lebensraum fiir wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene
Wertstufen (hoch, mittel, gering) eingeteilt.

FUr die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:

Pflanzen
¢ Intensitét der Nutzung
¢ Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stendk)

Tiere

¢ Vegetationsstruktur

¢ Nutzungsintensitat

¢ Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen geféhrdeter Arten

Weiterhin wurde eingeschatzt, inwieweit Biotoptypen geféhrdeten und geschiitzten Arten
Lebensraum bieten kénnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen mit

einbezogen.

Habitatwert

3 Punkte gute und reich strukturierte Ausstattung  der  Biotope, geringe

Nutzungsintensitit und Vorkommen mehrerer Rote Liste Arten

2 Punkte maRige Ausstattung der Biotope, maiige Nutzungsintensitdt und Vorkommen

von wenigen Rote Liste Arten

1 Punkt geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitét und Fehlen von

Rote Liste Arten
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Naturlichkeit

Hier wird die Naturndhe und NatUrlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer
Vegetationsgesellschaften bewertet. Die Natirlichkeit der Vegetationsgemeinschaften
charakterisiert die N&he zur potentiell natlrlichen Vegetation. Die landesweit nur noch

sehr spérlich

vorkommenden Restbesténde der potentiell natirlichen Vegetation sind als

besonders wertvoll einzustufen und besonders zu schiitzen. Der Grad der Natirlichkeit
wird durch folgende Kriterien charakterisiert:

Grad der Natiirlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

3 Punkte Biotop ist Bestandteil der potentiell nattrlichen Ausstattung des Naturraumes

2 Punkte Biotop ist geprégt von natlrlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und
Gemeinschaften  oder ist eine  primare Ersatzgesellschaft  der
naturraumtypischen potentiell naturlichen Vegetation

1 Punkt Biotop ist geprégt von natlrlicherweise nicht vorkommenden Arten und

Strukturen

Seltenheit und Gefahrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit als
selten gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist exiremer Standortverhiltnisse
seltener Vorkommen, werden ebenfalls hdher bewertet. Grundlage bildete die Rote Liste
der in Brandenburg geféhrdeten Biotope und die Rote Liste der Pflanzengesellschaften

Brandenburg.

Seltenheit und Gefihrdung

3 Punkte gefahrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder
der Liste der gefdhrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer
Standortbedingungen,
selten/gefahrdet

2 Punkte Kategorie3 der Liste der gefahrdeten Biotope, Rlckgang aufgrund besonderer
(extremer) Standortbedingungen, Geféhrdung durch Nutzungsveranderung,
zurlickgehend

1 Punkt haufig/nicht gefahrdet

Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder einer
Population, sich nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspringlichen Zustand zu

regenerieren.

Zeitrdume, in
In Anlehnung

Dabei bendtigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange
denen die volle ékologische Funktion wieder erreicht werden kann.
an Blab (1993) wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:

Regenerierbarkeit Beispielstrukturen

3 Punkte |mehr als 50 Jahre, nicht bzw. Hochmoore, Walder, alte Gehdlzbestande
kaum regenerierbar/ersetzbar

2 Punkte | 10-50 Jahre Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Wind-
bedingt regenerierbar/ersetzbar | schutzstreifen, Gebusche, oligotrophe Ge-

wasser, Seggenrieder, Magerrasen, Vegeta-
tion eutropher Stillgewésser

1 Punkt 1-10 Jahre Einjahrigengesellschaften, kurzlebige Rude-
gut regenerierbar/ersetzbar ralgesellschaften

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestelit. Die
durch die Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme
eines Biotoptyps ergibt seine Bedeutung fur den Arten- Biotopschutz. Je hoéher die

Punktsumme,

desto héher ist somit die dkologische Wertigkeit.
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Den Punktzahlen wurden folgende Biotopwerte zugeordnet:

Punktzahl Biotopwert
11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert

5-7 Punkte mittlerer Biotopwert

< 5 Punkte geringer Biotopwert

Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotop- | Beschreibung Habitat- | Nattr- Seltenheit/ Ersetz- Biotopwert
code wert lichkeit | Gefahrdung barkeit gesamt
01131 | Graben, 1 1 1 ' 2 5
unbeschattet mittel
02122 |Kleingewésser, 3 2 2 2 10
beschattet hoch
051512 | Intensivgrasiand, 1 1 1 1 4
artenarm gering
071421 | Baumreihe, 1 1 1 1 4
geschlossen mittel
10101 | Parkanlage 2 2 1 2 7
mittel
12280 | Kleinsiedlung 1 1 1 1 4
gering
12651 | Stralle Steege 1 1 1 1 4
gering
3.2.8.3Flora

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebietes. In
der nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben zu
den Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensoziologie gemacht. Die

Abkurzungen haben folgende Bedeutung:

d verbreitet und {iber weite Strecken dominant
v/d  verbreitet, aber nur stellenweise dominant

\Y verbreitet

z/d  zerstreut und stellenweise dominant

z zerstreut

s selten

Reaktionszahl R
Zwischenstande):
Starksaurezeiger
Sédurezeiger
Mé&Rigsdurezeiger
Schwachséure- bis Schwachbasenzeiger
Basen- und Kalkzeiger

indifferentes Verhalten

(gerade Zahlen

X O~NUT W=

sind

Feuchtezahl F (gerade Zahlen sind Zwischenstande):

1 Starktrockniszeiger

3 Trockniszeiger

5 Frischezeiger

7 Feuchtezeiger

9 Néssezeiger

~ Zeiger fur starke Wechsel (z.B. 7~
Wechselfeuchte)

= Uberschwemmungszeiger

x indifferentes Verhalten

Stickstoffzahl N (gerade  Zahlen  sind

Zwischenstande):

1 stickstoffirmste Standorte anzeigend

3 auf stickstoffarmen Standorten haufiger

5 makig stickstoffreiche Standorte anzeigend, auf
armen und reichen seltener

7 an stickstoffreichen Standorten haufiger

8 ausgesprochene Stickstoffzeiger

9 an UlbermiRig

konzentriert

x indifferentes Verhalten

stickstoffreichen  Standorten
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Tabelle 1: Vegetationskundliche Kartierung

Pflanzenart Pflanzen- Verbrei- F Anmerkung
gesellschaft tung

Ackerhundskamille Chenopodietea S 4 -

(Anthemis arvensis)

Acker-Kratzdistel Molinio- s X

(Cirsium arvense) Arrhenatheretea

Beiful’ Artemisieten z 5 Frischezeiger,

(Artemisia vulgaris) Stickstoffzeiger

Breitwegerich Molinio- s 5 Frischezeiger

(Plantago major) Arrhenatheretea

Echte Kamille Stellarietea z - -

(Chamomilla recutita) mediae

Deutsches Weidelgras Molinio- v 5

(Lolium perenne) Arrhenatheretea

Gefleckte Taubnessel Artemisieten S 6 Stickstoffzeiger

(Lamium maculatum)

Grofie Brennessel Artemisieten S 6 Stickstoffzeiger

(Urtica dioica)

Grol3e Klette Artemisieten s 5 Frischezeiger,

(Arctium lappa) Stickstoffzeiger

Hirtentdschel Artemisieten z 5 Frischezeiger

(Capseila bursa pastoris)

Krauser Ampfer Molinio- s 7~ Wechselfeuchte

(Rumex crispus) Arrhenatheretea

Léwenzahn Molinio- z 5 Frischezeiger

(Taraxacum officinale) Arrhenatheretea

Quecke Chenopodietea v X~ -

(Agropyron repens)

Rotklee Molinio- z/d X -

(Trifolium pratense) Arrhenatheretea

Rotschwingel Molinio- % 6

(Festuca rubra) Arrhenatheretea

Spitzwegerich - s X -

(Plantago lanceolata)

Spreizende Melde Artemisieten s 5 Frischezeiger

(Atriplex patula)

Wiesenlieschgras Molinio- z 5 Frischezeiger

(Phleum pratense) Arrhenatheretea

Wiesenrispengras Molinio- v 5 Frischezeiger

(Poa pratensis) Arrhenatheretea

Wiesenschafgarbe Molinio- s 4 -

(Achillea millefolium) Arrhenatheretea

Wiesenschwingel Molinio- % 6 -

(Festuca pratensis) Arrhenatheretea

Die vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der "Roten Liste Brandenburgs" vertreten. Eine

Schutzwiirdigkeit besteht demzufolge nicht.

3.2.8.4 Geholze

Innerhalb des Plangebiets wurden insgesamt 5 Obstbaume festgestellt, die nicht nach
Baumschutzsatzung der Stadt Nauen vom 03.04.2000 geschitzt sind. Des Weiteren
finden sich noch ein nach Baumschutzsatzung geschitzter Spitzahorn an der &stlichen
Plangebietsgrenze, auRerhalb des Plangebiets sowie ein Obstbaum an der sidlichen
Plangebietsgrenze, auRerhalb des Plangebiets. Da alle Baume durch die vorliegende
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Planung erhalten werden kénnen bzw. in ihrem Bestand nicht gefahrdet werden, wurde
auf eine extra Bestandsaufnahme und Bewertung verzichtet.

3.2.8.5Fauna

Faunistische Kartierungen wurden im Plangebiet nicht durchgefihrt. Durch die Art der
Naturausstattung sowie die Auspragung und Intensitat der umliegenden Nutzungsformen
kann jedoch auf das faunistische Potential im Gebiet geschlossen werden. Generell
weisen regelmaRig genutzte bzw. bewirtschaftete, somit oft gestbrte und Uberformte
Flachen geringere Lebensraumqualitdten far Tierarten auf als ungenutzte Flachen. Dabei
ist neben dem eigentlichen naturlichen Standortpotential auch der Zusammenhang mit
und die Verbindung zu den umgebenden Flidchen und R&umen entscheidend. Das
Plangebiet ist eine anthropogen beeinflusste Flache. Es stellt insgesamt aufgrund der
Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zu vorhandener Wohnbebauung, der Steege und der
Festwiese mit Sport- und Spielplatz, einen faunistischen Lebensraum von geringer
Wertigkeit dar, da dementsprechende Strukturen fehlen, die einen Lebens- bzw.
Nahrungsraum bieten kénnen. Im Landschaftsplan des ehemaligen Amtes Nauen-Land
wurden ebenfalls keine Hinweise fiir den Bereich des Plangebiets bzw. seine unmittelbar
angrenzende Umgebung gefunden.

Einzige Ausnahme bilden die vorhandenen Béume, da sie Funktionen als

Ansitz- und Singwarte fir Végel,

Deckung und Schutz vor Witterung sowie Bewirtschaftung und Feinden,

Relaisstation und Leitstruktur (Orientierungshilfe fiir frei fliegende Organismen),
Landschaftsteiler,

Ganz- oder elementare Teillebensstatte sowie Uberwinterungshilfe fur Insekten,
Nahrungsreservoir usw. (Vogel, Spinnen, Séugetierarten, blitenbesuchende Insekten),
Brutrevier flr Baumbrtter (z. B. Buchfink, Grinfink, Bluth&nfling) besitzen.

¢ ¢ O & ¢ o ¢

Diese werden jedoch durch die Planung erhalten und in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt.

Als Einschrénkung der Standortqualitaten kénnen fir das Plangebiet genannt werden:

¢ Stérungen durch intensive Wohn- und Sportnutzung,

¢ Bodenbeeintrdchtigungen durch kleingartnerische Nutzung sowie Versiegelung
(Einfamilienhaus mit Nebenanlagen und Lagerflachen),

¢ Betreten und Ablagerungen.

Das Plangebiet kann derzeit einen Lebens- und Nahrungsraum fur Végel, Insekten und
Kleinsduger darstellen. Besonders die vorhandenen baulichen Anlagen kénnen fir
Saugetiere (z. B. Marder) und Flederméuse ein Quartier bieten. Bei der
Bestandsaufnahme vor Ort wurden jedoch in Bezug auf Flederméuse keine
Anhaltspunkte gefunden.

Durch das geplante Bauvorhaben sind keine einschneidenden Veranderungen in der
Plangebietsfauna zu erwarten, da sie nicht vorhanden ist.

3.2.9 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgliter

In den nordlichen Bereich des Plangebiets reicht ein Teil der Uferbdschung des Lietzower
Dorfteiches. Hierbei handelt es sich laut Unterer Denkmalbehérde des Landkreises
Havelland um ein Bodendenkmal. Lietzow Nr. 1 - frihdeutsche Wasserburg. Dieses
Bodendenkmal wird durch die vorliegende Planung nicht beriihit, so dass
Beeintrachtigungen ausgeschlossen sind.
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Des Weiteren befindet sich das gesamte Plangebiet laut Denkmalbehérde innerhalb des
‘historischen Ortskernes’ von Lietzow. Hierbei handelt es sich um ein flaichenhaftes
Bodendenkmal.

Es besteht somit die Moglichkeit, dass bei Erdbauarbeiten mit dem Fund von
Bodendenkmalern zu rechnen ist.

Folgende Festlegungen sind laut Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg (in Kraft seit 01.08.2004 i.d.F. der Bek. vom
24.05.2004) zu beachten:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale o. &. entdeckt werden, sind diese
unverzlglich dem Bbg. Landesamt fir Denkmalpflege und dem Arch&ologischen
Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege oder der Unteren
Bodendenkmalschutzbehorde anzuzeigen (§ 19 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG).

2. Die Fundstétte ist mindestens fiinf Werktage in unverandertem Zustand zu halten
(§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

3. Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 19 Abs. 4 u. § 20 BbgDSchG).

4. Die Bauausfihrenden sind Gber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

Baudenkmale bzw. Kultur- oder Sachgiiter sind im Plangebiet nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorhanden.

3.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondem um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der
Schutzglter entstehen. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen
Nutzungs- und Biotopstruktur aus, da durch die derzeitige Uberwiegend gewerbliche
Nutzung des Plangebiets die anderen Schutzgiter wie folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch: intensiv genutzter Standort = vorhandene Larmbeeintriach-
tigungen des Plangebiets und seiner Umgebung durch
umgebende Wohnbebauung und StraRenverkehr = geringe
Erholungseignung da Méglichkeiten stark eingeschrankt sind
(schlechte Begehbarkeit, Privatgrundsttck, fehlende
ErschlieBung)

Schutzgut Tierwelt: vorhandene anthropogene Pragung des Gelandes durch
Nutzung als Festwiese, Sport- und Spielplatz sowie Wohn- und
kleingartnerische Nutzung = nur geringe Ausbildung von
Habitatstrukturen an den Réndern des Plangebiets in Form von 5
Obstbaumen

Schutzgut Pflanzen: vorhandene Vegetation intensiv gepragt mit SuRgrasem =
einseitige artenarme Vegetationsausbildung = Ausbildung daran
angepasster Tiergemeinschaften

Schutzgut Boden: geringe Bodenversiegelung jedoch grofflachige vorhandene
anthropogene Vorprdgung durch intensive Nutzung = somit
Beeintrachtigung der oberen Bodenschicht durch
Bodenbearbeitung in Form kleingartnerischer Tatigkeit und
Sportbetrieb=> gering beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt und
Bodenfilter, jedoch mogliche Einlagerung von Nahr- und
Schadstoffen durch Diinge- und Pflanzenschutzmittel im Bereich
der kleingértnerisch genutzten Flachen
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Schutzgut Wasser: Nahr- und Schadstoffanreicherung in Boden und Grund- oder
Schichtenwasser = Beeinflussung der Wasserqualitat =
Veranderung der Standortfaktoren = Verschiebung des
natdrlichen Artenspektrums in Richtung Stickstoff liebender
Pflanzen

Schutzgut Klima/Luft:  hoher Vegetationsanteil Stickstoff liebender Pflanzen bzw.
Gréaser im Bereich der Rasenflachen, Hauptwindrichtung W/SW
= geringe Aufheizung da nur kleinflachige Versiegelung und
geschlossene Vegetationsdecke, relativ geschiitzte Lage am
Siedlungsrand

Schutzgut Landschaft:  Teileinzdunung des Geldndes da groter Teil Privatgrundstiick
und somit eingeschréankte Begehbarkeit = fehlende Erlebbarkeit
der besonderen Eigenart der Landschaft da nicht vorhanden

3.2.11 Flachenbilanz

Insgesamt liegen im Plangebiet folgende FlachengréRen vor:

| Nutzungsart GréRe
Wohnhaus mit Nebenanlagen (vollversiegelt) 80,00 m?
Betonfldchen (vollversiegelt) 3,00 m?
Kopfsteinpflaster (teilversiegelt) 14,00 m?
Intensivgrasland (051512) 732,00 m?
Intensivacker (09130) 28,00 m?
Wasserflédche Dorfteich (02122) 3,00 m?
Kleinsiedlung (12280) 1.131,00 m?
Park (10101) 73,00 m?
Gesamtflache 2.064,00 m?

Die GesamtgrundstiicksgréRe des Plangebiets betragt 2.064 m2 Davon sind 83 m?
vollversiegelt in Form des Wohnhauses mit Nebenanlagen und Betonflachen. Des
Weiteren finden sich 14 m? Teilversiegelung in Form von Kopfsteinpflaster nérdlich des
Wohnhauses.

Um die genaue voll versiegelte Flache ermitteln zu kénnen, erfolgt eine Ermittlung des
Anrechnungsfaktors nach HVE bzw. dem Modell der Senatsverwaltung  flr
Stadtentwicklung und Offentlichkeitsarbeit Berlin. Somit kénnen die 14 m?
Teilversiegelung im Bereich von Béden allgemeiner Funktionsausprégung als halboffene
Flachen (Belag Iuft- und wasserdurchldssig, Versickerung, Pflanzenbewuchs)
eingeschéatzt werden. Es ergibt sich ein Anrechenfaktor von 0,5 d.h., dass somit 14 m?
Teilversiegelung als 7 m? Vollversiegelung gelten.

Die vorhandene voll versiegelte Flache im Plangebiet betragt somit insgesamt 90 m=.
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3.3 Zusammenfassende Bestandsbewertung

Das Plangebiet ist, aufgrund der vorhandenen Bebauung und intensiven Nutzungsformen
(Festwiese, Sport- und Spielplatz, kleingértnerische Tatigkeit) anthropogen beeintréchtigte
Flache.

Nach Baumschutzsatzung der Stadt Nauen geschutzte Geholze wurden im Plangebiet
nicht vorgefunden. Es finden sich jedoch 5 nicht geschutzte Obstbaume, die jedoch durch
die vorliegende Planung in ihrem Bestand erhalten werden kénnen.

In den nérdlichen Bereich des Plangebiets reicht ein Teil der Uferbdschung des Lietzower
Dorfteiches, der nach § 32 BbgNatSchG geschdtzt ist. Der Dorfteich wird ebenfalls nicht
durch die Planung beriihrt bzw. in seinem Bestand gefahrdet.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Struktur und Auspragung nur geringe
Lebensmdglichkeiten fiir Végel Insekten und Kleinsduger.

Laut Landschaftsplan der Stadt Nauen befindet sich das Plangebiet auf einem
sickerwasserbestimmten Tieflehm- und Lehmstandort. Die natlrlichen Bodenverhéltnisse
werden als sickerwasserbestimmte Tieflehme D 4 a (AZ 33-44), lehmige Sandbéden mit
Anteilen von Sandbéden und anderen lehmigen Sandbtden charakterisiert. Aufgrund der
vorgefundenen Bodenformen und der intensiven Nutzungsformen wurde der Boden im
Plangebiet anthropogen geprégt, so dass es sich nach HVE um einen Boden allgemeiner
Funktionsauspragung handelt.

Nach der hydrogeologischen Karte der DDR 0807-1/2, Nennhausen/Nauen, MaRstab
1:50.000 mit der Karte der Grundwassergefahrdung  und  Karte  der
Grundwasserhydroisohypsen liegt das Grundwasser als gespanntes Grundwasser im
Lockergestein mit einem Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone von > 80 %
vor und ist gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen als geschitzt anzusehen.
Der Flurabstand des Grundwassers liegt bei > 10 m. Das Gebiet entwéssert nach Norden
in den GroRen Havellandischen Hauptkanal.

Das Plangebiet befindet sich sudlichen Siedlungsrand von Lietzow. Aufgrund der
Randlage und der vorhandenen Bebauung auf der Westseite der Steege und nérdlich des
Plangebiets, kann von einer relativ geschiitzten Lage des Areals ausgegangen werden.
Zudem bietet der &stlich an das Plangebiet grenzende ehemalige Gutspark von Lietzow,
mit seiner dichten Strauchschicht, einen Schutz.

Das Plangebiet selbst kann als typisch far nur gering bebaute, bzw. intensiv genutzte
Bereiche in Ortsrandlagen bezeichnet werden. Negativ wirkt sich jedoch die schlechte
grinordnerische Einbindung nach Stiden zur offenen Agrarlandschaft aus.

Larmvorbelastungen gibt es im Plangebiet durch das Verkehrsaufkommen auf der Steege
und der nérdlich in ca. 200 m verlaufenden Bundesstrale B 5, die den OT Lietzow in W-O
Richtung zerschneidet. Zusammenfassend kann festgestellt werden, daR derzeit fir das
Schutzgut Mensch vor allem zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form
von Kraftfahrzeugen vorliegen, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in
Lietzow und somit auch auf das Plangebiet auswirken kann.
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3.4  Konfliktanalyse
3.4.1 Geplantes Bauvorhaben
Siehe Gliederungspunkte 1 und 2 (Begrindung Bebauungsplan).

Kenndaten der Planung:

Plangebiet 2.064,00 m?
GFL 119,00 m?
Gffentliche Griinflaiche Fliche mit Bindungen 10,00 m?
offentliche Griinfliche Biotop ' 63,00 m2
Offentliche Griinfliche 27,00 m?
Wasserfldche Biotop 3,00 m?
Nettobauland 1.842,00 m?
Uberbaubare Grundstiicksflache nach GRZ 0,2 einschlieRlich 553,00 m?
Zuldssiger Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 1.289,00 m?
davon;

- Flache zum Anpflanzen (A) 43,00 m?
- Flache zum Anpflanzen (B) 128,00 m?
- Flache zum Anpflanzen (C) 131,00 m?
- Flache mit Bindungen (WA 1) 63,00 m?

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL)
ausgewiesen. Dieses GFL soll den éffentlichen Zugang zum Weg um den Dorfteich und
zur neuen Festwiese, Ostlich des Gutsparks, sichern. Die gesamte Flache des
ausgewiesenen GFL wird nicht Gberbaut und bleibt somit unversiegelt.

Insgesamt kénnen aufgrund der vorliegenden Planung 553 m2 Flache des Plangebiets
durch Gebaude und Nebenanlagen vollversiegelt werden. Innerhalb des Plangebiets, im
Bereich des WA 2 liegen jedoch schon 90 m? Vollversiegelung vor. Somit verringert sich
die Neuversiegelung im Plangebiet durch das geplante Bauvorhaben auf 463 m2 und teilt
sich wie folgt auf die beiden WA 1 und 2 auf:

WA 1 171 m? Neuversiegelung
WA 2 292 m? Neuversiegelung.

3.4.2 Konfliktdarstellung

Durch das geplante Bauvorhaben wird im gesamten Planungsgebiet eine Umnutzung und
Umgestaltung des Gebietes vorgenommen, die nach § 10 BbgNatSchG als ein Eingriff in
Natur und Landschaft zu werten sind. Fir die einzelnen Potentiale des Naturraums
entstehen dabei unterschiedliche Konflikte:

Schutzgut Boden:

erhebliche Auswirkungen

Durch den Eingriff erfolgt eine nachhaltige Schadigung des gewachsenen Bodenprofils.
Grund dafir sind Bauarbeiten, die sich in Form von Berdumen, Abgraben, Beseitigen,
Verdichten und Ablagern bemerkbar machen (baubedingte Konflikte). Des Weiteren stellt
die Versiegelung von Flachen durch Baukérper oder Verkehrsflichen eine
Beeintrachtigung dar. Durch das Bauvorhaben werden insgesamt 463 m? im Plangebiet
(Wohnbebauung einschlieRlich Nebenanlagen) neu versiegelt (anlagebedingter Konflikt).
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Durch diese Eingriffe kénnen die natirlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fur
Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstért werden,
so dass hier erhebliche Auswirkungen vorliegen.

Im Zuge zukinftiger Nutzungsformen (z. B. Wohnnutzung, StralRenverkehr) koénnen
weiterhin Beeintrachtigungen durch Verdichtung, Schadstoffeintrag oder
Bodenverschmutzungen entstehen (betriebsbedingter Konflikf). Durch diese Eingriffe
kénnen die natlrlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer far Schadstoffe,
Aufnahme und Abgabe von Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstért werden. Waéhrend der
Baumalnahmen ist mit einer Beeintrachtigung der unbebauten Flachen, die von den
MaRnahmen nicht betroffen sind (Freiflachen und o6kologisch wertvolle bzw. sensible
Bereiche), durch Befahren mit Baufahrzeugen oder durch das Lagern von Baumaterialien
zu rechnen (baubedingte Konfiikte). .

unerhebliche Auswirkungen

Im Zuge zukinftiger Nutzungsformen (z. B. Wohnnutzung, StraBenverkehr) kénnen
Beeintrachtigungen durch Verdichtung, Schadstoffeintrag oder Bodenverschmutzungen
entstehen (betriebsbedingter Konflikf). Durch diese Eingriffe koénnen die naturlichen
Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fir Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von
Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstért werden. Wahrend der BaumaRnahmen ist mit
einer Beeintrachtigung der unbebauten Flachen, die von den MaRnahmen nicht betroffen
sind (Freifldchen und dkologisch wertvolle bzw. sensible Bereiche), durch Befahren mit
Baufahrzeugen oder durch das Lagern von Baumaterialien zu rechnen (baubedingte
Konflikte). Da hier jedoch keine Bodenversiegelung bzw. nur ein, auf die Bauzeit
beschrénktes, Lagern bzw. Befahren erfolgt, liegen hier ebenfalls nur unerhebliche
Auswirkungen vor.

Schutzgut Wasser:

erhebliche Auswirkungen

Durch das Bauvorhaben werden 463 m? Fliche im Plangebiet neu versiegelt
(anlagebedingter Konflikt). Die Folge ist eine Verringerung der Wasserversickerungs-
flache und damit eine potentielle Verringerung der Grundwasserzufiihrung und —neubil-
dung im Plangebiet (anlagebedingter Konflikt), so dass hier erhebliche Auswirkungen

vorliegen.

unerhebliche Auswirkungen

Da das Grundwasser als gespanntes Grundwasser im Lockergestein mit einem Anteil
bindiger Bildungen an der Versickerungszone von > 80 % vorliegt und gegeniiber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen als geschitzt anzusehen ist sowie die
vorhandenen Bodenschichten (sickerwasserbestimmte Tieflehme) als durchlassig gelten,
ist die Versickerung ‘Vor Ort innerhalb des Plangebiets méglich. Eine
Grundwasseranreicherung findet jedoch héchstwahrscheinlich nicht statt, da das Wasser
als Schichtenwasser in die nérdlich befindlichen Niederungsbereiche des Havellandischen
Luchs abflieRt und dort ins Grundwasser gelangt. Aufgrund der Nutzung des Plangebiets
ist jedoch mit Bodenverunreinigungen im Bereich der spateren Kfz-Stellflachen und
Zufahrten (z.B. Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe, Kraftstoffe und Mineraltle) zu rechnen,
so dass hier ein potentieller Konflikt gegeben ist, der jedoch als gering eingeschatzt
werden kann, da das Grundwasser gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
als geschutzt anzusehen ist. Bei punkiuellen Leckagen, wie sie des o&fteren bei Kfz
vorkommen, ist eine Gefahrdung des Grundwassers eher gering, da durch den Boden
Schadstoffe abgepuffert werden kénnen und somit nicht in das Grundwasser gelangen.
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Schutzgut Klima/Luft:
erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Die Anderung der Oberflachenbeschaffenheit veréndert die klimatischen Bedingungen
dahingehend, dass bei direkter Sonneneinstrahlung tagsiber eine starkere Erwarmung
und in den Nachtstunden eine geringere Abkuihlung durch die versiegelten Flachen erfolgt
(anlagebedingter Konflikt). Die Temperaturamplitude des Tagesverlaufs vergréRert sich.
Damit einhergehend ist eine herabgesetzte relative Luft- und Bodenfeuchtigkeit
verbunden  (anlagebedingter Konflikt). Weiterhin ist mit einem Anstieg des
Fahrzeugverkehrs (z. B. Nutzer- u. Besucherverkehr) zu rechnen. Das hat erhéhte
Abgasemissionen zur Folge und fiihrt somit zu einer starkeren lufthygienischen Belastung
im  Plangebiet und dessen Umgebung (betriebsbedingter ~ Konflikf). Mit der
Nutzungsintensivierung  werden gleichzeitig die klimatisch wirksamen, offenen
Bodenflachen und Vegetationsbereiche in ihrer Flachenausdehnung verringert und auf die
geregelten Freiflachen sowie vorgesehenen Grin- und Gehdlzflachen begrenzt
(anlagebedingter Konflikt).

Schutzgut Vegetation/Tierwelt:

erhebliche Auswirkungen

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs von Lietzow, der vorgefundenen
Nutzungsstrukturen und dem Vorkommen daran angepasster Tiergemeinschaften ist von
einer relativ geringen Bedeutung der Vorhabensflache fiir die Tier- und Pflanzenwelt
auszugehen, so dass von dem geplanten Bauvorhaben keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Vegetation/Tierwelt ausgehen.

unerhebliche Auswirkungen

Die vorgesehene Umnutzung des Plangebiets hat eine groRflachige Beseitigung der
vorhandenen Vegetation und damit die Verringerung bzw. Zerstérung von Lebens- und
Nahrungsrdumen sowie der Raume eventuell vorhandener Lebensgemeinschaften
wéhrend der BaumaRnahme zur Folge (anlagebedingter Konflikt). Die natirlichen
Standorte werden auf die vorgesehenen Frei- sowie Griin- und Gehdlzflachen begrenzt
(anlagebedingter Konflikt). Dadurch werden die fir Pflanzen und Tiere bestehenden
Standortqualitdten in groRerem MaRe, wie es bisher der Fall war (Befahren mit
Baufahrzeugen, Ablagern von ausgekoffertem Boden, Lagern von Baumaterial und -
geraten), eingeengt und die duBeren Einfliisse (Larm, Fahrzeugverkehr, Emissionen)
verstarkt (betriebsbedingter Konflikt). \Weiterhin erfolgt durch den Baubetrieb die Tétung
von Tieren (Weichtiere, Insekten, Kleinséduger usw.). Somit kann eine Veranderung im
Artenspektrum auftreten, das sich in der Verdrangung bestimmter Tierarten bemerkbar
macht und somit einer Artenarmut Vorschub leistet (anlagebedingter Konflikt). Durch die
vorgesehene Umnutzung des Plangebiets erfolgt jedoch auch die vollsténdige Erhaltung
der vorhandenen, nicht geschitzten 5 Obstbaume im Plangebiet. Durch die mégliche
Veranderung der klimatischen Situation sowie des Wasserhaushaltes kénnen sich auch
veranderte Lebensbedingungen fir Tiere und Pflanzen ergeben, da verstarkt stadtische
Verhéltnisse (niedrigere Feuchte starkere Aufheizung, erhéhte Sonneneinstrahlung)
geschaffen werden, so dass z. B. spezialisierte Arten zurlickgehen kénnen.

Es verbleiben jedoch Freiflachen fir die vorhandenen Tierarten im Plangebiet (von 2.064
m? PlangebietsgréRe 1.392 m? nicht Uberbaubare Grundstiicksflache, Grun- und
Biotopflache) bzw. seiner angrenzenden Umgebung. Somit handelt es sich hier um
unerhebliche Auswirkungen.

Hinzu kommt, dass aufgrund der geplanten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaRnahmen mit einer Wiederbesiedelung des Areals zu rechnen ist.
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Schutzgut Landschaft:

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten in Bezug auf das Schutzgut Landschaft nicht
festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Der landschaftliche Charakter des Plangebiets und seiner Umgebung wird hauptsachlich
durch die landlich wirkende Atmosphare der Ortsrandlage bestimmt, so dass durch die
Errichtung der Baukdrper eine Beeintrachtigung des Ortsrandbildes erfolgt
(anlagebedingter Konflikt), die sich jedoch eher als Abrundung des Ortsrandes darstellt,
als eine Bebauung des freien Landschaftsraums. Zudem befindet sich ein kleines
Wohnhaus mit Nebenanlagen im Plangebiet. Durch die Veréanderung des
Vegetationsreliefs, der vorhandenen Nutzungsstrukturen sowie Geruchs- und
Larmbelastigungen (Wohnnutzung, kleingértnerische Nutzung, Kfz-Verkehr) ist mit einem
Naturnaheverlust zu rechnen. Aufgrund der geplanten Ausfiihrung der Bebauung wird
dem dorflichen Charakter Rechnung getragen und somit eine Oberflachenverfremdung
durch Gréle, Form, Farbe und Textur eingeschradnkt, so dass die Baukdrper in
Verbindung mit den geplanten grinordnerischen MaRnahmen in die Umgebung integriert
werden kénnen. Des Weiteren wird durch die Abrundung und Verdichtung innerhalb des
Siedlungsbereiches einer Zersiedelung der freien Landschaft vorgebeugt, so dass hier
unerhebliche Auswirkungen vorliegen.

Schutzgut Mensch:
erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen konnten in Bezug auf das Schutzgut Mensch nicht festgestellt

werden.

unerhebliche Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung fir das Schutzgut Mensch gibt es insofern, da neue Gebaude
einschliellich Nebenanlagen innerhalb des Plangebiets errichtet werden, so dass neue
Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen) in den Raum eingebracht werden,
die einen Naturndheverlust bzw. eine Minderung der Wohnumfeldqualitat far die
umliegende Bebauung bewirken konnen (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund der
Berlcksichtigung der 6rtlichen Bauvorschriften bei der Planung passen sich die geplanten
Baukorper mit ihren GroBen und Hohen in die bisherigen Dimensionen und
MaRstablichkeiten der Umgebung relativ gut ein bzw. passen sich somit an die
umgebende Wohnbebauung an. Des Weiteren ist mit zunehmendem Verkehrs- bzw. mit
Bauldrm wahrend der BaumaRnahme zu rechnen (baudingter Konflikt). Diese Auswirkung
wird als unerhebliche Auswirkung eingestuft, da sich das geplante Bauvorhaben in
geringer Entfernung (200 m) zur Bundesstrale B 5 befindet.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten in Bezug auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

FUr das zu einem geringen Teil im nordlichen Bereich des Plangebiets befindliche
Bodendenkmal Lietzow Nr. 1 - frihdeutsche Wasserburg, gelten die Festlegungen laut
Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (in Kraft seit 01.08.2004 i.d.F. der Bek. vom 24.05.2004).
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Des Weiteren liegt das gesamte Plangebiet innerhalb des flachenhaften Bodendenkmals
‘historischer Ortskern Lietzow’. Hier ist bei der unteren Denkmalbehérde vor Baubeginn
ein Antrag auf denkmalrechtliche Erlaubnis fUr das geplante Bauvorhaben zu stellen.

Es sind folgende Festlegungen zu beachten:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale o. &. entdeckt werden, sind diese
unverzlglich dem Bbg. Landesamt fur Denkmalpflege und dem Archaologischen
Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege oder der Unteren
Bodendenkmalschutzbehdrde anzuzeigen (§ 19 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG).

2. Die Fundstatte ist mindestens finf Werktage in unveréndertem Zustand zu halten
(§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

3. Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 19 Abs. 4 u. § 20 BbgDSchG).

Die Bauausfihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

3.4.4 Vermeidung, Verminderung

Das Brandenburger Naturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs,
"vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen" (§ 12 Abs. 1
BbgNatSch(G). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch an den naturrdumlichen
Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind laut Gesetz
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die Schutzgiter und der angedeuteten
MaRnahmen der Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen méglich
und durchfthrbar.

Innerhalb des Plangebiets wurden 5 Obstbdume vorgefunden, die nicht nach
Baumschutzsatzung der Stadt Nauen geschitzt sind. Aus Vermeidungsgriinden sind
diese 5 Obstbdume zu erhalten. Das gleiche gilt fir die Geholze des Gutsparks Lietzow
im nérdlichen Bereich des Plangebiets (Flache mit Bindungen).

Um Verluste zu vermeiden, ist der Baustellenbetrieb von daher so auszurichten, dass die
in der Planung als ‘zu erhalten’ gekennzeichneten Gehdlze in ihrem Bestand nicht
gefahrdet werden. Sind die zu erhaltenden Geholze dennoch abgéngig, ist bei Ausfall ein
gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.

Folgende MafRnahmen sind wahrend des Eingriffs durchzufiihren:

= Zum Schutz gegen mechanische Schédigungen (z. B. Quetschungen, AufreiRen der
Rinde, des Holzes und der Wurzeln, Beschadigungen der Krone) durch Fahrzeuge,
Baumaschinen und sonstige Bauvorgdnge, sind die im Baubereich verbleibenden
Geholze, durch einen mindestens 1,80 m hohen, standfesten Zaun zu umgeben, der
den gesamten Wurzelbereich umschlieRen soll. Als Wurzelbereich gilt die Kronentraufe
zuzlglich 1,50 m. Kann die Aufstellung des Zaunes nicht gewahrleistet werden, ist das
jeweilige Geholz mit einer, gegen den Stamm abgepolsterten, mindestens 2 m hohen
Bohlenummantelung zu versehen. Die Schutzvorrichtung ist ohne Beschadigung des
Geholzes anzubringen und darf nicht unmittelbar auf die Wurzelanlaufe aufgesetzt
werden.

= Die Kronen sind vor Beschadigungen durch Gerate und Fahrzeuge zu schitzen,
gegebenenfalls sind geféhrdete Aste hochzubinden. Die Bindestellen sind ebenfalls
abzupolstern.
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= Grében, Mulden und Baugruben dlrfen im Wurzelbereich nicht hergestelit werden. Ist
dies im Einzelfall nicht zu vermeiden, darf die Herstellung nur in Handarbeit erfolgen
und nicht n&her als 2,50 m an den StammfuR herangeflhrt werden.

= Weiterhin durfen Wurzeln mit einem Durchmesser von 2 3cm nicht durchtrennt werden.
Verletzungen sollten vermieden werden und sind gegebenenfalls zu behandeln.
Wurzeln sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu glétten.
Wurzelenden mit einem Durchmesser < 2cm sind mit wachstumsférdernden Stoffen,
mit einem Durchmesser > 2cm mit Wundbehandlungsstoffen zu behandeln. Die Wurzel
sind gegen Austrocknung und Frosteinwirkung mindestens durch eine Abdeckung zu
schitzen. Im Regelfall sollte ein Wurzelvorhang eine Vegetationsperiode vorher erstelit
werden. Verfulimaterialien missen durch die Art der Kérnung und Verdichtung eine
dauerhafte Durchliftung zur Regeneration der beschadigten Wurzeln sicherstellen.

= Belage im Wurzelbereich von Gehdlzen solien durch die Wahl der Baustoffe und durch
die Art der Ausflihrung als mdéglichst durchldssige Belage mit mdglichst geringen
Tragschichten und geringer Verdichtung verwendet werden. Wenn nétig muss der
Belag angehoben werden. Versiegelnde Bel&ge sollen nicht mehr als 30%, offene nicht
mehr als 50% des Wurzelbereiches ausgewachsener Baume abdecken.

= Durch die Art der WasserfUhrung wahrend der BaumaRnahme ist der Gefahr der
Fremdstoffeinwirkung zu begegnen.

= Bodenverdichtungen im Wurzelbereich sollten vermieden werden. Ist dies nicht zu
bewerkstelligen muss der Boden nach Beendigung der BaumaRnahme, durch leichtes
und vorsichtiges Aufreifen der Oberflache, aufgelockert werden.

Folgende weitere Vermeidungs-/Verminderungsmafnahmen sind zu beachten:

= Die Befestigungen der Flachen flr Stellplatze und deren Zufahrten hat mit einem luft-
und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1 bis
3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit
Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchldssigkeit des Aufbaus nicht
gewéhrleisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind
unzuldssig.
= Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickemn.
= Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige MaR
zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute
Bodenverdichtungen vermieden werden.
= Die ausgewiesene Fladche des GFL ist in einem unversiegelten Zustand zu belassen.

Bei RuckbaumaRnahmen von vorhandenen Gebduden und Anlagen ist zu
berlcksichtigen, dass auch Lebensstatten besonders geschitzter Arten betroffen sein
konnen, fur die die Verbote des § 20f Abs. 1 BNatSchG gelten. Besonders geschiitzt sind
Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstdtten von Fledermausen und Gebaudebriitern. Die
Abrissarbeiten sollen daher grundsatzlich auRerhalb der Brutperiode im Zeitraum vom 31.
August bis 01. April des Folgejahres erfolgen.
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3.4.5 Ubergeordnete Planungen/ Ziele fiir Natur und Landschaft
Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an den unmittelbar Ubergeordneten bzw.
das Gebiet tangierenden Planungen, wie

+ Vorentwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nauen (12/92)

+« Entwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland, Bereich des
ehemaligen Kreises Nauen (3/94)

¢ Flachennutzungsplan (FNP) Amt Nauen-Land, Planungsverband Randgebiet
Havelléandisches Luch

+ Entwurf Flachennutzungsplan Stadt Nauen mit Ortsteilen (neu aufgestellt, Beschluss
vom 21.04.2004)

¢ |andschaftsplan (LAPLA) Amt Nauen-Land

¢ Entwurf Landschaftsplan Stadt Nauen mit Ortsteilen (vom Januar 2005)

3.4.6 Hinweise zur Eingriffsregelung/Abwiagung fiir die Gemeinde

Nach § 10 Abs. 1 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) sind
Eingriffe in Natur und Landschaft Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, dass Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich
oder nachhaitig beeintréchtigen kdénnen.

Das BNatSchG und das BbgNatSchG verpflichten den Verursacher eines Eingriffs,
"vermeidbare Beeintr&chtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen" (§ 19 Abs. 1
BNatSchG, § 12 Abs. 1 BbgNatSchG).

§ 12 BbgNatSchG

1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind auch vermeidbar, wenn
das mit dem Eingriff verfolgte Ziel auf andere zumutbare, die Natur und Landschaft
schonendere Weise erreicht werden kann.

2) Der Verursacher hat vorubergehende unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb
einer Frist zu beseitigen, die von der nach § 17 Abs. 1 zustdndigen Behérde nach
naturschutzfachlichen Kriterien bestimmt wird und auf Antrag verl&ngert werden kann.
Nicht nur vorlUbergehende unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen
des  Naturschutzes und der Landschaftspflege  vorrangig  auszugleichen
(Ausgleichsmafinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmafnahmen).
Ausgeglichen ist eine Beeintr&chtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
der betroffenen naturrdumlichen Region in gleichwertiger Weise ersetzt sind. Das Gleiche
gilt bei Beeintrachtigungen des Landschaftshildes, wenn und sobald das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist. Fur die Erflllung der Ausgleichs- und Ersatzpflicht
haftet auch der Rechtsnachfolger des

Verursachers.

(3) Der Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefihrt werden, wenn die
Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen
oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
anderen Belangen im Range vorgehen. Wenn als Folge eines Eingriffs Biotope zerstdrt
werden, die fur dort wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen der streng
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geschltzten Arten nicht ersetzbar sind, ist der Eingriff nur zuldssig, wenn er aus
zwingenden Grinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses gerechtfertigt ist.

(4) Bei der Festsetzung von Art und Umfang der MaRnahmen sind die Programme und
Plane nach den §§ 5, 6 und 7 zu bericksichtigen. § 8 Abs. 3 des Waldgesetzes des
Landes Brandenburg bleibt unberthrt. Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
sind in rechtlicher Hinsicht zu sichemn. Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sind in dem
jeweils erforderlichen, im Zulassungsbescheid festzusetzenden Zeitraum entsprechend
den Kompensationszielen zu unterhalten. Soweit erforderlich, kann die zustandige
Behorde verlangen, dass Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen bereits vor oder wahrend
der Durchfiihrung des Eingriffs vorgenommen werden.

3.4.7 Umweltvertréglichkeitspriifung in der Bebauungsplanung

Laut Bekanntmachung des Gesetzes der Neufassung tber die
Umweltvertraglichkeitspriifung vom September 2001 wiirde hier nur die Nr. 18.7.2 ‘Bau
eines Stadtebauprojektes fir sonstige bauliche Anlagen fur den im bisherigen
AuRenbereich im Sinne des § 35 des BauGB ein B-Plan aufgestellt wird’ mit einer
zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder einer festgesetzien
Grofte der Grundflache von insgesamt 20.000 m? bis weniger 100.000 m? in Frage
kommen. Da die geplante Neuversiegelung jedoch nur 463 m? betragt, liegt diese
Uberbauung unterhalb des hier festgesetzten Wertes von 20.000 m2. Somit besteht weder
eine UVP-Pflicht. Des Weiteren muss auch keine allgemeine Vorpriffung des Einzelfalls
flr das Bauvorhaben durchgefiihrt werden.

3.5 Beschreibung der zu erwartenden nachteiligen erheblichen Umwelt-
auswirkungen

Die Beeintrachtigungen der nachfolgenden abiotischen Funktionen der Schutzguter kann
durch die oben aufgezeigten MaRnahmen vermieden, vermindert bzw. kompensiert
werden.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden in Form von Bodenabtrag, Versiegelung
und Verdichtung flhren zum Verlust von natirlich gewachsenem Boden und dem Boden
als Vegetationsstandort in den Eingriffsbereichen. Aufgrund der Ausweisung einer GRZ
von 0,2, die weit unterhalb der machbaren GRZ von 0,4 fir allgemeine Wohngebiete liegt,
wurde diesen nachteiligen Umweltauswirkungen entgegengewirkt, da der somit Eingriff
verringert wurde.

Die zu erwartende Verringerung der Wasserversickerungsfliche und der
Grundwasserneubildungsrate  ist  insgesamt zu  vernachldssigen, da das
Grundwasservorkommen im Plangebiet  weder  wasserwirtschaftlich noch
landschaftsdkologisch im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme eine
Relevanz besitzt.

Der Verlust klimaregulierender Vegetationsflache und die gleichzeitig durch die
vorgesehene Bebauung entstehende  Ausweitung der  Warmeinsel des
Siedlungsbereiches werden zu einer geringen Erhéhung der mittleren Lufttemperatur in
diesem Gebiet flihren. Dabei ist nicht zu erwarten, dass bei entsprechenden
sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte stirkere oder langandauernde
Belastungssituationen durch Hitze und Schwiile auftreten als bisher auch. Dies gilt sowohl
fr das Plangebiet als auch fir die benachbarte Wohnbebauung, da diese auch liber Frei-
und Grunflachen verfigen.

Die Erzeugung zusétzlicher gasférmiger Emissionen durch Verkehr und Hausbrand nach
Fertigstellung und Bezug des Bauvorhabens durfte fur solche Strukturen typische
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Grolenordnungen annehmen, die damit zu vernachldssigen sind. Auch der durch das
zusatzliche Verkehrsaufkommen erzeugte Larm dirfte im Bereich der Ublichen
Hintergrundbelastungen liegen. v

In diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die Stérung der benachbarten
Siedlungsbereiche durch Larm, Staub und Unruhe wahrend der Bauphase zu nennen.
Diese Storung lasst sich durch die vorher genannten MaRnahmen nur in gewissem
Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da diese Auswirkungen zeitlich befristet
sind und primar auch nur die direkt an das Vorhabengebiet angrenzende Wohnbebauung
betreffen. Aufgrund der Hauptwindrichtung W/SW ist jedoch wahrscheinlich, dass vor
allem der Staub in die 6stlich angrenzende Landschaft getragen wird (hier unbewohnte
Flachen). .

Die verkehrlichen Auswirkungen (Zunahme des Verkehrs), verursacht durch das
Bauvorhaben, wirkt sich auf die Wohnbebauung nur unwesentlich aus, da hier nur
maximal 3 Einzelh&user entstehen kénnen.

Nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist im Vergleich zur heutigen Nutzung vor allem
auch mit einer Neuordnung des Gebietes zu rechnen. Des weiteren ist die Abrundung des
Siedlungsbereiches als positiv zu bewerten, da somit auf die Ausdehnung des
Siedlungsbereiches in die freie, schutzwlrdige unzersiedelte Landschaft verzichtet wird.
AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigem Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben
werden, auch unter Berticksichtigung solcher Beeintrachtigungen fiir die Schutzguter, fiir
die keine konkreten Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
ableitbar sind.

3.6  Nullvariante

Bei nicht Durchfihrung des geplanten Bauvorhabens ist eine Verbesserung bzw.
Verschlechterung der derzeitigen Bestandsituation im Untersuchungsgebiet nicht zu
erwarten. Beeintrachtigungen durch den vorhandenen StraRenverkehr auf der Steege, der
nordlich verlaufenden B 5 sowie die Lage am Siedlungsrand von Lietzow wiirden sich
nicht verandern.

Im Gegenteil, gerade beim StralRenverkehr ist htchstwahrscheinlich bei Verbesserung der
wirtschaftlichen Lage im Land Brandenburg und der weiteren Verdichtung des
Siedlungsbereiches mit einem weiteren Anstieg zu rechnen, was vor allem
Beeintrachtigungen in Form von Larm und Abgasen mit sich bringt.

Dies wlrde natlrlich auch bei Durchfihrung des geplanten Bauvorhabens zu treffen.
Doch man sieht dadurch, dass die Beeintrachtigungen im Plangebiet und seiner
Umgebung eher zunehmen.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden, da eine
erholungsrelevante Infrastruktur fehlt und von der Stadt Nauen hier auch nicht angestrebt
wird. Des Weiteren fehlen landschaftspragende Strukturelemente, die das Plangebiet fur
derartige Nutzungen aufwerten.

Eine Verbesserung der Erholungseignung wiirde hier z. B. eine ErschlieBung mit Wegen
und Pfaden sowie eine Verbesserung der Infrastruktur (z. B. Radwege,
Freizeiteinrichtungen, Treffpunkte usw.) bringen.

Es wird jedoch ein GFL gesichert, um den &stlich des Plangebiets befindlichen Lietzower
Dorfteich von der Steege her zu erreichen.

In Bezug auf die Nichterrichtung von Gebauden, Nebenanlagen und Verkehrsflachen und
die damit verbundene Versiegelung und Nutzungsanderung wiirde die Flache, bis auf die
vorhandene Versiegelung, auch weiterhin in einem unversiegelten Zustand verbleiben,
was sich vor allem positiv auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft sowie
Vegetation/Tierwelt auswirken wiirde. Bei der Bebauung von Flachen, solite jedoch die
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Verdichtung bzw. Arrondierung des vorhandenen Siedlungsbereiches immer der
Zersiedelung der freien, schutzbedurftigen Landschaft vorgezogen werden.

In Bezug auf die Schutzglter Landschaft und Mensch kann keine genaue Einschatzung
vorgenommen da der visuelle Eindruck einer Flache auch vom jeweiligen Betrachter
abhangt. Wéhrend flir manche Betrachter ein schénes Landschaftsbild bzw. Naturerleben
innerhalb des Siedlungsbereiches mit der ordnungsgeméRen Bebauung, Nutzung bzw.
Bewirtschaftung und Pflege der Grundstiicke verbunden ist, tragt fur andere Betrachter
gerade der mosaikartige Wechsel von Bebauung, Garten- und Grinflachen zu einem
positiv empfundenen Landschaftserleben bei. Es ist jedoch anzumerken, dass in ca. 1 km
Entfernung sudwestlich des geplanten Bauvorhabens derzeit gerade der WP Nauen-
Berge-Lietzow mit 19 WKA (Oberkante Rotorspitze der WKA liegt bei 150 m tiber GOK)
innerhalb des rechtskraftigen Windeignungsgebietes Nauener Platte errichtet wird und
hier gerade in Bezug auf das Schutzgut Landschaft mit Veranderungen zu rechnen ist.

3.7  Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungs-
vorschlage

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stidtebauliche Entwicklung des
Plangebietes, eine landschaftsvertrégliche Einbindung der geplanten Bebauung in den
Landschafts- und Siedlungsraum sowie ein hohes MaR an Umweltvertraglichkeit erreicht
werden.

Der Stadt Nauen mit dem OT Lietzow hat, aufgrund der Nahe zu Berlin und der damit
verbundenen Lage am Rand des so genannten Speckglirtels der Grofstadt, steigende
Einwohnerzahlen.

Das macht sich vor allem auch in der Nachfrage in Bezug auf preiswertes und
bezahlbares Bauland bemerkbar. Durch die Ausweisung von Bauflichen im
Flachennutzungsplan (FNP) und der damit verbunden Aufstellung von Bebauungspléanen
(B-Planen) Stadtgebiet und seinen Ortsteilen, die nicht dem Innenbereich zugeordnet
werden koénnen, jedoch verdichtet oder abgerundet werden sollen, wird einer
Zersiedelung der freien Landschaft auBerhalb des Siediungsbereiches vorgebeugt.

Um diese Entwicklung auch weiterhin sowohl férdern als auch stadtebaulich und
naturschutzfachlich steuern zu kénnen, ist somit die Verdichtung und Abrundung von
Flachen des vorhandenen Siedlungsbereiches des OT Lietzow zwingend notwendig, um
der Bebauung der freien Landschaft vorzubeugen.

Da flr Lietzow ein Flachennutzungsplan besteht, in dem die stadtebaulichen Ziele des OT
Lietzow festgehalten sind, blieb somit kein Spielraum fir anderweitige L&sungen.

3.8  Monitoring

GeméaR § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung zu gewéhrleisten. Die
Modalitdten und der Umfang der geplanten UberwachungsmaRnahmen werden durch die
Stadt/Gemeinde festgelegt. Im vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen
als geringfligig einzustufen. Ein Monitoring mit den dafiir erforderlichen
UberwachungsmaRnahmen ist daher aus Sicht von Natur und Landschaftspflege und der
Stadt/Gemeinde nicht erforderlich.
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3.9  Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine Schwierigkeiten auf. Die Daten
entstammen dem  Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Randgebiet
Havellandisches Luch (ehemals Amt Nauen Land) und dem im Aufstellung befindlichen
FNP der Stadt Nauen mit Ortsteilen sowie dem Landschaftsplan des Amtes Nauen-Land,
die flr das Plangebiet Wohnbaufldchen ausweisen. Des Weiteren wurden Daten des
Landschaftsrahmenplanes verwendet bzw. eine Bestandsaufnahme vor Ort durchgefihrt.

3.10 Kurze nicht technische Zusammenfassung

Die Stadt Nauen beabsichtigt, im Ortsteil Lietzow im Rahmen der Dorfentwicklung die
planungsrechtliche Mbglichkeit zur Errichtung von Wohnhdusern zu schaffen. Sie will
damit die begrenzten Entwicklungspotentiale der Ortsteile im Nahbereich des
Mittelzentrums Nauen nutzen und auf die Nachfrage nach Wohneigentum in den
Ortsteilen reagieren.

Die in Frage stehenden Baugrundstiicke befinden sich am stdéstlichen Ende der StraRe
.Oteege”. Auf dem sudlichen Grundstiick befindet sich derzeit ein aufgelassenes
Wohnhaus, das abgerissen werden soll. Es sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen daflr geschaffen werden, zwei zweigeschossige Wohnh&user zu
errichten. Dabei soll sich ein Wohnhaus dem anderen in seiner GréRe unterordnen. Auf
dem nérdlichen Grundstlck soll ein zweigeschossiges Wohnhaus errichtet werden.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans fiir die geplanten Baugrundstlicke ist erforderlich,
da dieser Bereich bislang als "AuRenbereich" gemaR § 35 BauGB gilt und
planungsrechtlich verbindliche Regelungen fir eine Bebauung und ErschlieRung dieses
Gebietes nicht bestehen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 95 und 92/12 tiw. der Flur 6, Gemarkung
Lietzow mit einer PlangebietsgroRe von ca. 2.064 m2.

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stidtebauliche Entwicklung des Gebietes,
eine ortsbildvertrégliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungsraum und
ein hohes MaR an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird das
Plangebiet vorwiegend dem Wohnen gewidmet, d.h. das Wohnen erhalt eine erhebliche
Vorrangstellung gegeniiber anderen Nutzungen, die dann nur noch im Rahmen des
Kataloges des § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig sind.

Innerhalb des Plangebiets sind 90 m? Vollversiegelung vorhanden. Durch die Neuplanung
durfen im Plangebiet maximal 553 m? Flache vollversiegelt werden. Somit verringert sich
die Neuversiegelung im Plangebiet auf 463 m?2.

Dies hat Auswirkungen auf das Schutzgut Boden in Form von Versiegelung, Bodenabtrag
und Verdichtung.

Beim Schutzgut Wasser ist mit einer Verringerung der Wasserversickerungsflache und
Grundwasserneubildungsrate durch die geplante Uberbauung von Bodenflache zu
rechnen.

Durch die Bebauung kann es eine geringe Erhdhung der Temperatur im Plangebiet
geben, da klimaregulierende Vegetationsflache entfernt wird und Geb&ude errichtet
werden.

Beim Schutzgut Landschaft kann eine optische Veranderung eintreten, da neue Elemente
in die bis dahin nur gering bebaute Flache gebracht werden und somit auf das Plangebiet
und seine unmittelbare Umgebung stérend wirken kénnen.
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Beim Schutzgut Vegetation/Tierwelt ist mit einer Verringerung der Vegetationsflache und
der dadurch bedingten lokalen Zerstérung von Lebens- und Nahrungsraumen zu rechnen.
Flr die Kultur- und Sachguter besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Gefahrdung.
Das Plangebiet befindet sich jedoch innerhalb des historischen Ortskernes von Lietzow,
der als flachenhaftes Bodendenkmal gilt. Es ist somit hier mit dem Fund von
Bodendenkmalen zu rechnen.

Fur das Schutzgut Mensch besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Geféhrdung.
Diese o. g. Konflikte durch das geplante Bauvorhaben werden durch Vermeidungs- und
VerminderungsmaRnahmen in ihrer Intensitat und Ausbreitung verringert bzw. durch die
festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in Form von Gehdlzanpflanzungen
innerhalb des Plangebiets bzw. unmittelbar éstlich des Plangebiets wieder kompensiert.
Bestimmte Beeintrachtigungen, so z. B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub
und Unruhe wahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen
sind allerdings zeitlich befristet und werden primar auch nur durch den Baustellenverkehr
im Bereich der umgebenden Wohnbebauung war genommen, da von hier aus die
verkehrstechnische ErschlieRung des Plangebietes erfolgt. Die Beeintrachtigungen durch
den Bau innerhalb des Plangebietes und seiner angrenzenden Umgebung sind ebenfalls
auf die Zeit der Errichtung der baulichen Anlagen beschrankt.

Insgesamt gesehen kann somit festgestelit werden, dass im Rahmen der Realisierung der
Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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4  Eingriffsregelung
4.1  Gesetzliche Grundlagen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung  bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem Brandenburgischen
Naturschutzgesetz (BbgNatSchG). Das BNatSchG definiert in § 1 (1) als Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege den Schutz, die Pflege und Entwicklung

¢ der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

* der Nutzungsfahigkeit der Naturgliter,

¢ der Pflanzen- und Tierwelt sowie

¢ der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft.

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur
und Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Zjele angestrebt. Sie sind Sowohl|
untereinander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur
und Landschaft abzuwégen.

Bei Durchfihrung des Bauvorhabens werden Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft hervorgerufen. Entsprechend der Erheblichkeit hat der Vorhabenstrager ggf.
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche
Rahmen wird dabei von der Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG und § 10 (1)
BbgNatSchG vorgegeben: +Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetztes
sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen im besiedelten wie im
unbesiedelten Bereich, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das
Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kénnen.* Nach § 19 BNatSchG und § 12 BbgNatSchG ist ,der
Verursacher eines Eingriffs ... verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. ... Unvermeidbare Beeintrachtigungen hat der ,Verursacher

. innerhalb einer zu bestimmenden Frist zu beseitigen oder durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ausgeglichen ist ein Eingriff,
wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des
Naturhaushalts zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt
oder neu gestaltet ist.“ ,Ist ein Eingriff nicht ausgleichbar, aber nach § 12 Abs. 2 zulassig,
so hat der Verursacher die zerstérten Werte und Funktionen des Naturhaushalts an
anderer Stelle des von dem Eingriff betroffenen Raumes in &hnlicher Art und Weise
wiederherzustellen (ErsatzmaRnahmen)* (§14 BbgNatSchG).

4.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter

Eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzglter Mensch,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und Kultur- und Sachguiter
erfolgte unter Kapitel 3.2 der Begrindung zum vorliegenden Bebauungsplan und ist dort
nachzulesen
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4.3  Konfliktanalyse und Vermeidung/VerminderungsmafRnahmen zu den
Schutzgiitern

Eine umfassende Konfliktanalyse mit Darstellung der erheblichen und unerheblichen
Auswirkungen sowie Vermeidung/VerminderungsmaRnahmen zu den einzelnen
Schutzglitern Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und
Kultur- und Sachgiter erfolgte unter Kapitel 3.4 der Begrindung zum vorliegenden
Bebauungsplan und ist dort nachzulesen

4.4  Kompensationsermittiung

Gehélzpflanzungen

Far Ausgleichsmafinahmen sind nach § 12 BbgNatSchG, § 9 Abs. 1 und § 178 BauGB
nach Beendigung der Bauarbeiten folgende Manahmen durchzufihren.

Die PflanzmalRnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaRnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufilhren. Sie haben gemar DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Die
Entwicklungspflege nach DIN 18916 zur Erzielung eines funktionsfahigen Zustandes der
Anpflanzungen sollte fir einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren gewahrleistet sein. Es
sind ausschlieBlich einheimische, standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen.
Bei der Auswahl der Gehélzarten far Ausgleichspflanzungen ist der Erlass vom 26.August
2004 des MLUR zur Sicherung gebietsheimischer Herkinfte bei der Pflanzung von
Geholzen in der freien Landschaft zu berticksichtigen.

Nach Baumschutzsatzung der Stadt Nauen gilt die Neupflanzung erst dann als erfiillt,
‘wenn der Baum nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn der folgenden Vegetationspenode
angewachsen ist.’ Alle Pflanzflachen sind dauerhaft zu unterhalten. Die Pflege-
maflnahmen sind vertraglich abzusichern. Fiir ausgefallene Geholze ist ein gleichwertiger
Ersatz nachzupfianzen.

Allgemeine Anforderungen an KompensationsmaRnahmen gemaR HVE

Funktionale Anforderungen an Kompensationsmanahmen

Laut HVE soll der Zustand von Natur und Landschaft nach erfolgtem Ausgleich méglichst
funktional gleichartig zum Ausgangszustand sein. Damit ist nicht die Wiederherstellung
identischer Elemente gemeint, sondern die wesentlichen Funktionen, die Natur und
Landschaft vor dem Eingriff erfiillt haben, sollen auch zukinftig gewahrleistet sein.

Fir ErsatzmaRnahmen ist der funktionale Bezug gelockert. Die beeintréachtigten Werte
und Funktionen kénnen auch in &hnlicher Weise durch naturschutzfachlich gleichwertige
MaRnahmen ersetzt werden.

Réaumliche Anforderungen an Kompensationsmafnahmen

Fir die Anerkennung als AusgleichsmaRnahme wird ein enger raumlicher Bezug der
MaRnahmen zu den auszugleichenden Schutzgiitern und ihren Funktionen gefordert.
MaRnahmen im direkten Einwirkungsbereich der betriebsbedingten Beeintrachtigungen
werden in der E/A Bilanz in der Regel nicht anerkannt, sondern gelten als
GestaltungsmafRnahmen. Als Ausnahme kann ggf. die Wirkung auf das Landschaftsbild
bertcksichtigt werden.

FUr Ersatzmalnahmen ist der raumliche Bezug gelockert. Die beeintrachtigten
Funktionen kénnen auch in gréRerer Entfernung kompensiert werden. Ein raumlicher
Bezug muss aber in jedem Fall zwischen Eingriffs- und Kompensationsraum herstellbar
sein. In Brandenburg wird dieser als gegeben angesehen, wenn die ErsatzmaRnahmen
innerhalb der gleichen naturraumlichen Region (definiert im Landschaftsprogramm
Brandenburg, MLUR 2001) umgesetzt werden. Dariiber hinaus sollten die MaRnahmen im
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gleichen Landkreis und damit in der Zustandigkeit der Behérden liegen. Dabei sind
Malinahmen, die gleichartige Funktionen in gréRerer Entfernung wiederherstellen,
solchen vorzuziehen, die nur &hnliche Funktionen, dafiir aber in der Nahe des
Eingriffsortes ersetzen.

Kompensationsermittiung

Nach den o. g. Anforderungen an KompensationsmaRnahmen kommt als Kompensation
far den Eingriff durch die Neuversiegelung nur eine Entsiegelung von Flachen in Frage,
da nur so ein funktional gleichartiger Zustand zum Ausgangszustand erreicht werden
kann.

Flachen zum Entsiegeln zur Kompensation des Eingriffs wurden jedoch inner- und
auferhalb des Plangebiets nicht gefunden. ‘

Da der Ausgleich laut HVE moglichst funktional gleichartig sein soll, jedoch nicht
unbedingt die Wiederherstellung identischer Elemente beinhalten muss, sondern die
wesentlichen Funktionen, die Natur und Landschaft vor dem Eingriff erfullt haben, auch
zuklnftig gewahrleistet sein sollen, besteht laut HVE die Moglichkeit der Kompensation in
Form von Gehdlzanpflanzungen.

Gehdlzanpflanzungen gewshrleisten eine Auflockerung und bessere Durchluftung des
Bodens und somit eine Verbesserung der Entwicklungsbedingungen fir die
Bodenorganismen, was eine Bodenverbesserung zur Folge hat. Weiterhin wird durch
Geholzpflanzungen der Bodenerosion entgegengewirkt und der Gas- und
Wasseraustausch des Bodens mit der Atmosphére verbessert, was positive
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens hat, da der Boden Wasser speichem
kann und an die pflanzliche Vegetation wieder abgibt. Des Weiteren wird die
Bodenfilterfunktion verbessert und das Wasserspeicherungsvermégen durch Gehdlze
erhéht.

Hinzu kommt die naturschutzfachliche Aufwertung von Biotopen geringer Bedeutung
(Intensivgrasland 051512 und Kleinsiedlung 12280) durch Gehélzanpflanzungen.

Somit werden durch Gehélzanpflanzungen nach der BaumaRnahme, die vorhandenen
wesentlichen Funktionen des Naturhaushaltes vor dem Eingriff wiederhergestelit.

Da keine Flachen zum Entsiegeln gefunden wurden, soll die Kompensation nunmehr
durch Gehélzanpflanzungen erfolgen.

Bei der Ausgleichsermittiung wurde die HVE (Vorlaufige Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung nach den §§ 10-18 BbgNatSchG) zugrunde gelegt, so dass bei
Einzelgehdlzpflanzungen im Bereich von Boden allgemeiner Funktionsauspragung ein
Baum im Laufe der Jahre eine Fiache von ca. 50 m? bzw. ein Strauch eine Flache von ca.
5 m? einnimmt (Kronentraufe).

Die Neuversiegelung teilt sich wie folgt auf:

WA 1 171 m? Neuversiegelung
WA2 292 m? Neuversiegelung.

Bei 463 m? Neuversiegelung im Plangebiet sind somit bei einem Verhéitnis von 1:2
insgesamt 926 m? Flache durch Gehélzpflanzungen aufzuwerten.

D. h., dass das WA 1 insgesamt 342 m? Flache bzw. das WA 2 insgesamt 584 m? Flache
zu kompensieren hat.

Innerhalb des Plangebiets wurden insgesamt 3 Pflanzstreifen (Flachen zum Anpflanzen)
mit einer GesamtgréRe von 302 m2 ausgewiesen. Diese Ausweisung soll eine
Abpflanzung nach Osten zum Gutspark und Dorfteich sowie nach Stden zur offenen
Landschaft sicherstellen. Des Weiteren wurde eine Flache mit Bindungen (GroRe
insgesamt 73 m?) ausgewiesen, die den Anteil des Gutsparks im Plangebiet sichern soll.
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Bei 926 m? benétigter Kompensationsflache verbleibt somit ein Defizit von 624 m? Flache.
Somit sind zur Kompensation des Eingriffs Ersatzmafnahmen auferhalb des Plangebiets
erforderlich.

Die o. g. Kompensationsflachen liegen innerhalb des Plangebiets in der naturrédumlichen
Einheit der mittleren Mark bzw. der Untereinheit Nauener Platte im Landkreis Havelland.
Somit entsprechen die AusgleichsmaRnahmen den raumlichen Anforderungen an
KompensationsmaRnahmen gemaR HVE und sind somit zur Kompensation des Eingriffs
geeignet.

Kompensation WA 1 (nach GRZ 171 m? mégliche Neuversiegelung)

Bei 171 m?® Neuversiegelung im WA 1 sind 342 m? Flache nach HVE bei
Geholzanpflanzungen zu kompensieren. Bei 50 m2#Baum und 5 m?/Strauch  sind
insgesamt 3 B&ume und 39 Straucher anzupflanzen.

Kompensation WA 2 (nach GRZ 382 m?> mégliche Neuversiegelung)

Bei 292 m? Neuversiegelung (382 m? mégliche Neuversiegelung abzuglich (Abriss) 90 m?
bestehender Bausubstanz) im WA sind 584 m2 Flache nach HVE bei
Geholzanpflanzungen zu kompensieren. Bei 50 m2/Baum und 5 m?/Strauch sind
insgesamt 6 Bdume und 58 Straucher anzupflanzen. Bei zwei Baugrundsticken im WA 2
waren das 3 Baume und 29 Strducher pro Baugrundstiick.

4.5 Darstellung der AusgleichsmafRnahmen

@® Die Grundstlickseigentiimer des neu ausgewiesenen Baugrundstiicks im Bereich
des Allgemeinen Wohngebiets (WA 1) werden verpflichtet, 1 Baum und 8 Straucher
innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bzumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (Flache A) anzupflanzen. Fir die Pflanzungen sind ausschlieRlich
Geholze der Pflanzliste zu verwenden.

@ Die Grundstlickseigentiimer des neu ausgewiesenen Baugrundstlicks im Bereich
des Allgemeinen Wohngebiets (WA 2) werden verpflichtet, jeweils 1 Baum und 12
Straucher innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen (Flache B) sowie jeweils 1 Baum und 12 Straucher
innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen (Flache C) anzupflanzen. Fur die Pflanzungen sind ausschlieRlich
Geholze der Pflanzliste zu verwenden.

®  Alle innerhalb der "Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen befindlichen Gehélze sind
zu erhalten.

4.6 Ersatzmaflinahmen

Das Plangebiet nimmt eine Flache von 2.064 m? ein und wird derzeit intensiv genutzt.
Versiegelung ist nur in Form eines Wohnhauses mit Nebenanlagen sowie Beton- und
Kopfsteinpflasterflachen vorhanden.

Die Entwicklung der Flache erfolgt in Ubereinstimmung mit der gewollten stadtebaulichen
Entwicklung, wie sie im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen OT Lietzow dokumentiert
ist. Mit der Planung werden die Voraussetzungen geschaffen, an einem attraktiven
Standort, Einfamilienhduser mit hohem Wohnwert zu errichten. Dies geschieht ohne
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Eingriffe in den im Plangebiet vorhandenen Baumbestand. Es sind insgesamt 5
Obstbdume im Plangebiet vorhanden, von denen alle, obwohl kein Schutz nach
Baumschutzsatzung der Stadt Nauen besteht, erhalten werden.

Aufgrund der stadtebaulichen Planung ist eine Neuversiegelung von 463 m? im Plangebiet
modglich.

Die Versiegelung von Bdden mit allgemeiner Funktionsausprégung sollte laut HVE
(Vorlaufige Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung nach den §§ 10-18 BbgNatSchG)
und nach Auffassung der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Havelland bei
Kompensation in Form von Gehélzpflanzungen im Verhaltnis 1:2 ausgeglichen werden.
Da keine Flachen zur Entsiegelung gefunden werden konnten, sind Gehdlzpflanzungen
zur Kompensation durchzufiihren. Bei 463 m? ausgleichspflichtiger Versiegelung bedeutet
das, bei einem Verhaltnis von 1:2, mindestens 926 mz Gehoblzbepflanzung innerhalb des
Plangebiets bzw. einer Ersatzflache auRerhalb.

Die als Ausgleich fur die Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschafts-/Ortsbild und Vegetation/Tierwelt festgesetzten Pflanzmafinahmen sichemn
eine Mindestbepflanzung des Plangebiets in einer Grolenordnung von 3 Bdumen der
Sortierung 2 xv, 10-12 und 32 Strduchern der Sortierung 2 xv, 60-100 auf einer Flache
von 302 m? zu (Flache A 43 m? Flache B 128 m?, Flache C 131 m?). Des Weiteren
werden alle 5 Obstbdume und 73 m? Gutsparkfliche (Flache mit Bindungen) im
Plangebiet erhalten.

Somit fehlen somit noch 624 m? Kompensationsflache, die auRerhalb des Plangebiets
ausgeglichen werden missen.

Als Ersatzflache wurde eine gemeindeeigene Flache unmittelbar éstlich des Plangebiets
ausgewahlt. Hierbei handelt es sich um eine intensiv genutzte Graslandflache, éstlich des
ehemaligen Gutsparkes, die derzeit durch keine weiteren landschaftspflegerischen
MaRnahmen belegt ist und die mit Gehdlzen bepflanzt werden soll.

Wie oben schon erwdhnt ist fir ErsatzmaRnahmen der funktionale Bezug bei
Kompensationsmanahmen gelockert. Die beeintréchtigten Werte und Funktionen
kbnnen auch in &hnlicher Weise durch naturschutzfachlich gleichwertige Maznahmen
ersetzt werden.

Da die ErsatzmaRnahmen in Form von Gehdlzanpflanzungen erfolgen soll, werden hier
ebenfalls in &hnlicher Weise die vorhandenen wesentlichen Funktionen des
Naturhaushaltes vor dem Eingriff wiederhergestellt.

Die Ersatzflache liegt in unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebiets in der
naturraumlichen Einheit der mittleren Mark bzw. der Untereinheit Nauener Platte im
Landkreis Havelland. Somit entspricht die ErsatzmaRnahme der raumlichen Anforderung
an Kompensationsmanahmen gemaR HVE und ist zur Kompensation des Eingriffs
geeignet.

Ersatzflaiche, Gemarkung Lietzow, Flur 6, Flurstiick 193, FlurstiicksgréRe insgesamt
19.699 m? davon Ersatzfldche fiir B-Plan An der Steege (624 m?):
Bestandsbeschreibung

Die Ersatzflache liegt stlich des ehemaligen Gutsparks bzw. Lietzower Dorfteiches und
stellt sich als intensiv genutzte Graslandflache dar (051512). Hier wird augenscheinlich
Grinland zur Futtergewinnung angebaut und mehrmals jahrlich gemaht.

Die Flache hat eine GesamtgroRe von insgesamt 19.699 m2. Ein Teil der Fliche wird
durch den ehemaligen Gutspark (10101) von Lietzow eingenommen und ist somit mit
Gehdlzen (zumeist Straucher) bewachsen.

Aufwertung durch die geplante MaRnahme

Da es sich bei der Ersatzflache um eine artenarme Intensivgraslandflache handelt, die in
unmittelbarer Néhe des Gutsparks und Dorfteiches liegt, kann hier eine Aufwertung aus
naturschutzfachlicher Sicht erzielt werden. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die
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Erweiterung bzw. auch Neuordnung des verwilderten Gutsparks in unmittelbarer Nihe
zum Dorfteich. Durch die Ersatzmalnahme erfolgt eine VergréRerung bzw. Verbesserung
der Biotopverbindung am sudlichen Siedlungsrand von Lietzow. Des Weiteren wird der
Erholungswert dieses Bereiches verbessert und es erfolgt eine Aufwertung des Orts- und
Landschaftsbilds in diesem Bereich von Lietzow.

Ersatzermittiung

Um den Eingriff des B-Planes ‘An der Steege’ vollstandig kompensieren zu kénnen,
fehlen noch 624 m? Kompensationsflache. Fir das Plangebiet gilt, dass je angefangener
50 m? Uberbauter Grundsticksflache 1 Stiick Laubbaum und 5 Straucher gepflanzt
werden. Insgesamt sind das 9 B4dume und 97 Straucher. Hiervon wurden 3 Bdume und 32
Straucher innerhalb des Plangebietes angepflanzt. Es verbleiben somit 6 Bdume und 65
Stréucher, die innerhalb der Ersatzfliche auf einer Flache von 624 m? anzupflanzen sind.

MaRnahme

Die Grundstlickseigentimer des neu ausgewiesenen Baugrundstiicks im Bereich des
Allgemeinen Wohngebiets (WA 1) werden verpflichtet im Bereich der Ersatzfliche 2
Baume der Sortierung 2 xv, 10-12 und 31 Stréucher der Sortierung 2 xv, 60-100
anzupflanzen.

Alternativ kénnen auch 51 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-100 oder aber 5 Baume der
Sortierung 2 xv, 10-12 als Kompensation angepflanzt werden,

Die Grundstlickseigentiimer des neu ausgewiesenen Baugrundstiicks im Bereich des
Allgemeinen Wohngebiets (WA 2) werden verpflichtet im Bereich der Ersatzfliche 4
Baume der Sortierung 2 xv, 10-12 und 34 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-100
anzupflanzen.

Alternativ kdnnen auch 74 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-100 oder aber 6 Baume der
Sortierung 2 xv, 10-12 als Kompensation angepflanzt werden.

Fir die Pflanzungen sind ausschlieRlich Gehélze der Pflanzliste zu verwenden. Die
Pflanzmafnahmen sind in der auf der Beendigung der BaumaRnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufihren. Sie haben gemar DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Alle
Pflanzflachen sind dauerhaft zu unterhalten. Fir ausgefallene Gehodlze ist ein
gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Die Entwicklungspflege nach DIN 18916 zur
Erzielung eines funktionsfahigen Zustandes der Anpflanzungen sollte fiir einen Zeitraum
von mindestens 3 Jahren gewshrleistet sein. Es sind ausschlielich einheimische,
standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen.

Bei der Auswahl der Gehélzarten fir Ausgleichspflanzungen ist der Erlass vom 26.
August 2004 des MLUR zur Sicherung gebietsheimischer Herkinfte bei der Pflanzung
von Gehdlzen in der freien Landschaft zu bertcksichtigen.

Die Ausfihrung der ErsatzmaRnahme ist vertraglich zu fixieren. Sind die o. g.
MaBnahmen aus derzeit unbekannten Griinden nicht durchflhrbar, sind adéquate
Flachen fur die Umsetzung von ErsatzmaRnahmen zu benennen. Die ErsatzmaRnahme
ist in diesem Fall neu zu definieren.
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4.7 Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und
Landschaftsbild den festgesetzten Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
gegentbergestellt und bewertet.

Das Plangebiet nimmt insgesamt eine Flache von 2.064 m? ein. Die Entwicklung der
Flache erfolgt in Ubereinstimmung mit der gewoliten stadtebaulichen Entwicklung, wie sie
im Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen mit Ortsteilen dokumentiert ist.

Mit der Planung werden die Vorraussetzungen geschaffen, an einem attraktiven Standort
von Lietzow, 3 Einfamilienhduser mit hohem Wohnwert zu errichten. Dies geschieht ohne
Eingriffe, in den im Plangebiet vorhandenen Gehélzbestand. Alle 5 vorhandenen
Obstbdume und die Gehélzflache des Gutsparks kénnen erhalten werden.

Die GesamtgrundstiicksgroRe des Plangebiets betragt 2.064 m2 Davon sind insgesamt
90 m? Flache durch Geb&ude, Nebenanlagen, Beton- und Kopfsteinpflasterflachen im
Bereich des WA 2 versiegelt.

Aufgrund der Neubeplanung im B-Plan kénnen insgesamt 553 m? Flache des Plangebiets
durch Gebaude und Nebenanlagen versiegelt werden.

Da jedoch schon 90 m? Versiegelung vorhanden ist, betragt die Neuversiegelung nur 463
m? Es wurde ein Kompensationsbedarf gemaR HVE von 926 m? Flache ermittelt.
Innerhalb des Plangebiets wurden 3 Pflanzstreifen (A, B und C) mit einer GesamtgréRe
von 302 m? ausgewiesen. Hier werden als Ausgleich 3 Baume der Sortierung 2 xv, 10-12
und 32 Strducher der Sortierung 2 xv, 60-100 angepflanzt. Somit verbleibt ein
Kompensationsdefizit von 624 m2 Flache. Als Ersatzfliche wurde eine
Intensivgraslandflache in unmittelbarer Nahe zum geplanten Bauvorhaben gefunden. Hier
werden auf einer Fldche von 624 m? insgesamt 6 Baume der Sortierung 2 xv, 10-12 und
65 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-100 angepflanzt.

Die Bepflanzung teilt sich wie folgt auf:

Lage des Kompensation davon Ausgleich im davon
Eingriffs gesamt Plangebiet Kompensation
Ersatzfliche
Baume Stréucher |Baume Stréucher |Baume Stréaucher
WA 1 3 39 1 8 2 31
WA 2 6 58 2 24 4 34
Gesamt 9 97 3 32 6 65

Die Kompensationsfléachen inner- und auRerhalb des Plangebiets betragen insgesamt
927 m?, auf denen insgesamt 9 B&ume und 97 Straucher ausgeglichen werden (302 m?
Pflanzstreifen A, B, C im Plangebiet + 625 m2 bei 50 m2/Baum und 5 m?/Strauch in Form
von 6 Baumen und 65 Strauchern in der Ersatzflache).

Somit kann der Eingriff durch das geplante Bauvorhaben als ausgeglichen gelten, was
anhand der Bilanzierung auf den nachfolgenden Seiten noch einmal deutlich wird.

Vorgenommene Abklrzungen:

Vi MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Ausgleich
A: Malnahmen zum Ausgleich
E: MalRnahmen zum Ersatz
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Schutzqut Boden

Art des Eingriffs/ + Neuversiegelung

Art der Auswirkung ¢ Zerstbrung gewachsener Bodenhorizontierung
» Verédnderung des Bodenwasserhaushaites

¢ Bodenverdichtung

+ Bodenverunreinigungen.

| betroffene Flache | [463 m? maximale Neuversiegelung

+ Teilversiegelung der Stellpldtze und Zufahrten
mit wasser- und luftdurchldssigem Belag.
¢ keine Versiegelung des GFL.
* Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets
¢ Schutz und Erhalt der vorhandenen im Plangebiet
* Flache A: Pflanzung von 1 Baum 2 xv, 10-12 und
8 Strduchern 2 xv, 60-100 auf Flache von 43 m? innerhalb des
Plangebiets
+ Flache B: Pflanzung von 1 Baum 2 xv, 10-12 und
12 Stréuchern 2 xv, 60-100 auf Fldche von 128 m? innerhalb
des Plangebiets
A | ¢ Flache C: Pflanzung von 1 Baum 2 xv, 10-12 und
12 Stréuchern 2 xv, 60-100 auf Fldche von 131 m? innerhalb
des Plangebiets
E |+ Ersatzfldche: Pflanzung von 6 Baumen 2 xv, 10-12 und
65 Strauchern 2 xv, 60-100 auf Fldche von 624 m? auRerhalb
des Plangebiets

Beschreibung der
landschaftspflegerischen
MaBnahmen

rlCC <

>

Bilanz Beeintrachtigte Bodenfunktionen werden durch Vermeidungs-,
Verminderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen kompensiert.
Durch Neuanpflanzungen erfolgt Auflockerung und bessere
Durchliifftung des Bodens und somit Verbesserung der
Entwicklungsbedingungen fiir die Bodenorganismen, was eine
Bodenverbesserung zur Folge hat. Weiterhin wird durch Anpflanzung
der Bodenerosion entgegengewirkt. Die Teilversiegelung der
Stellpldtze und Zufahrten gewiahrleistet einen Gas- und
Wasseraustausch des Bodens mit der Atmosphére sowie eine
Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets, was positive
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens hat, da der
Boden Wasser speichern kann und an die pflanzliche Vegetation im
Plangebiet wieder abgibt. Durch die ErsatzmaRnahmen wird an
anderer Stelle von Lietzow Boden verbessent.
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Schutzgut Wasser

Art des Eingriffs/ * Versiegelung
Art der Auswirkung * Nutzungsintensivierung
* erhohter Abfluss anfalienden Niederschlagswassers

* Verdnderung des Bodenwasserhaushaltes
+ Eintrag von Schadstoffen
* Beeintrdchtigung der Wasserqualitt.

| Betroffene Flache | 463 m? maximale Neuversiegelung

* Teilversiegelung der Stellplatze und Zufahrten
mit wasser- und luftdurchldssigem Belag.
* keine Versiegelung des GFL.
* Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets
¢ Schutz und Erhalt der vorhandenen im Plangebiet
¢ Flache A: Pflanzung von 1 Baum 2 xv, 10-12 und
8 Strauchern 2 xv, 60-100 auf Fldche von 43 m? innerhalb des
Plangebiets
* Flache B: Pflanzung von 1 Baum 2 xv, 10-12 und
12 Striuchern 2 xv, 60-100 auf Fliche von 128 m? innerhalb
des Piangebiets
A | ¢ Flache C: Pflanzung von 1 Baum 2 xv, 10-12 und
12 Stréuchern 2 xv, 60-100 auf Fldche von 131 m? innerhalb
des Plangebiets
E | ¢ Ersatzflache: Pflanzung von 6 Baumen 2 xv, 10-12 und
65 Stréuchern 2 xv, 60-100 auf Flidche von 624 m? aulerhalb
des Plangebiets

Beschreibung der
landschaftspflegerischen
MaBnahmen

A

>

Bilanz Durch Teilversiegelung und Versickerung vor Ort wird gewihrleistet,
dass Niederschldge innerhalb des Plangebiets versickert werden und
somit der ortlichen Vegetation zur Verfugung stehen. Durch
Neuanpflanzungen und Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstrukiuren
wird die Bodenfilterfunktion verbessert und das
Wasserspeicherungsvermégen in der Region erhoht. Durch
Neuanpflanzungen auRerhalb des Plangebiets erfolgen eine
Verbesserung der Bodenfilterfunktion und eine Erh6hung des
Wasserspeicherungsvermégens im Bereich der Ersatzfldche.
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Schutzgut Klima/Luft

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Versiegelung

+ Veranderung der Oberflichenmaterialien

» erhOhte Erwdrmung

¢ geringere Abkuhlung

¢ starkere lufthygienische Belastung

+ VVerdnderung des Kleinkiimas

» Verringerung der Sauerstoffanreicherung im Plangebiet

| betroffene Fliche

| Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerischen
MaBRnahmen

Pl <

>

+ Teilversiegelung der Stellplatze und Zufahrten
mit wasser- und luftdurchlissigem Belag.

¢ keine Versiegelung des GFL.

* Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

¢ Schutz und Erhalt der vorhandenen im Plangebiet

+ Flache A: Pflanzung von 1 Baum 2 xv, 10-12 und
8 Strauchern 2 xv, 60-100 auf Flache von 43 m? innerhalb des
Plangebiets

+ Flache B: Pflanzung von 1 Baum 2 xv, 10-12 und
12 Strduchern 2 xv, 60-100 auf Flache von 128 m? innerhalb
des Plangebiets

+ Fldche C: Pflanzung von 1 Baum 2 xv, 10-12 und
12 Strauchern 2 xv, 60-100 auf Flache von 131 m? innerhalb
des Plangebiets

* Ersatzflache: Pflanzung von 6 B&dumen 2 xv, 10-12 und
65 Stréuchern 2 xv, 60-100 auf Fldche von 624 m? aullerhalb
des Plangebiets

Bilanz

Ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des Vorhabens durch
die festgesetzten PflanzmaBnahmen. Durch die Neuanpflanzungen in
Form von insgesamt 3 Baumen und 32 Striauchern erfolgt die
Bindung von Stduben, Windruhe, Sauerstoffproduktion,
Luftbefeuchtung u. Schallminderung. Weiterhin wird eine Uberhitzung
des Areals vermieden, da in Verbindung mit der im Plangebiet
vorhandenen Geholzvegetation und der Vegetation der
angrenzenden Umgebung eine bessere Beschattung gewéahrleistet
wird.

Durch die Neuanpflanzungen von insgesamt 6 Bdumen und 65
Stréuchern in der N&he des Plangebiets erfolgt an anderer Stelle von
Lietzow eine weitere Verbesserung der klimatischen Situation
(Beschattung, Windschutz, Verbesserung des Kleinklimas).
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Schutzqut Vegetation/Tierwelt

Art des Eingriffs/ + Versiegelung
Art der Auswirkung < Umnutzung
¢ Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

* Verkieinerung bzw. Zerst6rung von Lebens- und Nahrungs-
régumen
+ Schaffung verdnderter Lebensbedingungen

| betroffene Flache | | Gesamigebiet

» Teilversiegelung der Stellplatze und Zufahrten
mit wasser- und luftdurchlassigem Belag.
+ keine Versiegelung des GFL.
* Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets
+ Schutz und Erhalt der vorhandenen im Plangebiet
+ Flache A: Pflanzung von 1 Baum 2 xv, 10-12 und
8 Stréuchern 2 xv, 60-100 auf Fldche von 43 m? innerhalb des
Plangebiets
+ Flache B: Pflanzung von 1 Baum 2 xv, 10-12 und
12 Strduchern 2 xv, 60-100 auf Flache von 128 m? innerhalb
des Plangebiets
A |+ Flache C: Pflanzung von 1 Baum 2 xv, 10-12 und
12 Stréuchern 2 xv, 60-100 auf Flache von 131 m? innerhalb
des Plangebiets
E | ¢ Ersatzfldche: Pflanzung von 6 Baumen 2 xv, 10-12 und
85 Strduchern 2 xv, 60-100 auf Flache von 624 m? auRerhalb
des Plangebiets

Beschreibung der
landschaftspflegerischen
MaBnahmen

Tl <

o

Bilanz Das Einbringen von naturnahen, zusammenhéngenden
Vegetationsstrukturen mit heimischen Laubgehélzen bewirkt eine
Wiederherstellung bzw. Neuerschaffung von standortgerechten
Lebensrdumen. Die Intensivierung der Nutzungsformen und die
Anderung der Standortverhaltnisse durch das Bauvorhaben werden
vermindert. Durch die Bepflanzung mit heimischen Laubgehélzen
erfolgt zusammen mit der vorhandenen Gehdlzvegetation eine
Durchgriinung des Areals bzw. die Erweiterung der Biotopfidche des
Gutsparks durch die dstlich des Plangebiets festgesetzte
Ersatzmafinahme. Somit werden im kleinen Rahmen Biotopen inner-
und aul3erhalb des Plangebiets vernetzt, so dass Lebensriume fiir
Tiere verbunden bzw. erweitert werden.
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Schutzqut Ortsbild/Landschaftsbild

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

¢ Umnutzung

» Uberformung

+ Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes

< eventuell Verlust der Naturnéhe durch Baukérper und

Baumaterialien

| betroffene Fldche

| Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerischen
MaBRnahmen

A S R«

>

+ Teilversiegelung der Stellpldtze und Zufahrten
mit wasser- und luftdurchidssigem Belag.

* keine Versiegelung des GFL.

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

¢ Schutz und Erhalt der vorhandenen im Plangebiet

+ Flache A: Pflanzung von 1 Baum 2 xv, 10-12 und
8 Strduchern 2 xv, 60-100 auf Fldche von 43 m2 innerhalb des
Plangebiets

+ Flache B: Pflanzung von 1 Baum 2 xv, 10-12 und
12 Strduchern 2 xv, 60-100 auf Fldche von 128 m? innerhalb
des Plangebiets

¢ Fldche C: Pflanzung von 1 Baum 2 xv, 10-12 und
12 Strduchern 2 xv, 60-100 auf Fldche von 131 m2 innerhalb
des Plangebiets

+ Ersatzfldche: Pflanzung von 6 Baumen 2 xv, 10-12 und
65 Strduchern 2 xv, 60-100 auf Fidche von 624 m? aulerhalb
des Plangebiets

Bilanz

Durch den Eingriff erfolgt eine Verdnderung des Orts- u.
Landschaftsbildes im Plangebiet. Die festgesetzte Bepflanzung
bewirkt eine bessere Einbindung der Baukérper in die Umgebung.
Weiterhin wird durch die Neuanpflanzungen in Form von 3 Bdumen
und 32 Stréuchern sowie den Erhalt der vorhandenen Gehélze im
Plangebiet eine Minderung der Oberflichenverfremdungen sowie ein
Sichtschutz im Plangebiet erreicht. Des Weiteren wird die
Durchgriinung des siidlichen Siedlungsrandes von Lietzow, durch
Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Laubgehélzen in
Form von 6 Baumen und 65 Strauchern, verbessert.
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Schutzqut Mensch

Art des Eingriffs/ + Verédnderung des Orts- und Landschaftsbildes

Art der Auswirkung ¢ eventuell Verlust der Naturn&he durch Baukérper und
Baumaterialien

» Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

¢ Bau- und Verkehrsldrm

| betroffene Flache | | Gesamtgebiet

+ Teilversiegelung der Stellplatze und Zufahrten
mit wasser- und luftdurchldssigem Belag.
+ keine Versiegelung des GFL.
* Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets
¢ Schutz und Erhalt der vorhandenen im Plangebiet
* Flache A: Pflanzung von 1 Baum 2 xv, 10-12 und
8 Strduchern 2 xv, 60-100 auf Flache von 43 m? innerhalb des
Plangebiets
« Flache B: Pflanzung von 1 Baum 2 xv, 10-12 und
12 Strduchern 2 xv, 60-100 auf Flache von 128 m? innerhalb
des Plangebiets
A | ¢ Flache C: Pflanzung von 1 Baum 2 xv, 10-12 und
12 Strduchern 2 xv, 60-100 auf Fldche von 131 m? innerhalb
des Plangebiets
E | Ersatzfliche: Pflanzung von 6 Bdumen 2 xv, 10-12 und
65 Strduchern 2 xv, 60-100 auf Fldche von 624 m? auRerhalb
des Plangebiets

Beschreibung der
landschaftspflegerischen
MaBnahmen

L <

b

Bilanz Eine Beeintréchtigung des Schutzgutes Mensch durch das geplante
Bauvorhaben kann derzeit nicht festgestellt werden, da in
unmittelbarer Nachbarschaft zum geplanten Bauvorhaben bzw. im
Plangebiets selbst Einfamilienbebauung vorhanden ist, so dass durch
die geplante Nutzung des Plangebiets nur eine geringe, unerhebliche
Beeintrdchtigung zu erwarten ist. Das gleiche gilt fiir den anfallenden
Bau- und Verkehrslarm, der nur fir den Zeitraum der BaumaRnahme
zu erwarten ist. Durch die festgesetzten Anpflanzungen in Form von
3 Baumen und 32 Strduchern wird das Plangebiet um- bzw.
durchgriint und somit in die landlich geprégte Umgebung integriert.
Des Weiteren erfolgt durch die Begriinung sowoh! ein Sicht-, Larm-
und Windschutz fiir das Plangebiet. Durch die Bepflanzung der
Ersatzflachen mit 6 Bdumen und 65 Strauchern erfolgt stlich des
Plangebiets eine optische Aufwertung am stdlichen Siedlungsrand
von Lietzow. Des Weiteren werden der Erholungswert und die
Naturausstattung der Landschaft verbessert.
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Schutzgut Kultur- und Sachqiiter

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Beeintrdchtigung von Bodendenkmalern

| betroffene Fliche

I

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerischen
MaBnahmen

Pl <

b

+ Teilversiegelung der Stellplatze und Zufahrien
mit wasser- und luftdurchldssigem Belag.

+ keine Versiegelung des GFL.

» Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

¢ Schutz und Erhalt der vorhandenen im Plangebiet

+ Flache A: Pflanzung von 1 Baum 2 xv, 10-12 und
8 Strduchern 2 xv, 60-100 auf Flache von 43 m? innerhalb des
Plangebiets

* Flache B: Pflanzung von 1 Baum 2 xv, 10-12 und
12 Stréuchern 2 xv, 60-100 auf Fliache von 128 m? innerhalb
des Plangebiets

¢ Flache C: Pflanzung von 1 Baum 2 xv, 10-12 und
12 Strduchern 2 xv, 60-100 auf Flache von 131 m? innerhalb
des Plangebiets

+ Ersatzfldche: Pflanzung von 6 Bdumen 2 xv, 10-12 und
65 Strduchern 2 xv, 60-100 auf Fidche von 624 m? auRerhalb
des Plangebiets

Bilanz

Eine Beeintréchtigung von Kultur- und Sachgiitern durch das
geplante Bauvorhaben kann derzeit nicht festgestellt werden.
Werden Bodendenkmaler bei den Schachtarbeiten entdeckt so gelten
die Bestimmungen der Denkmalbehérden des Landes Brandenburg.
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4.8 Kostenschatzung fiir die Neubepflanzung
Pos. Bepflanzung der Fldche A 320,00 EUR
1:
1.1 1 Hochstamm 2 xv, 10-12 liefern, pflanzen, mulchen, 80,00 EUR
Fertigstellungspflege, Pflege tUber 2 Jahre
1.2 8 Strducher, 2xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 240,00 EUR
Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege tUber 3 Jahre
Pos. Bepflanzung der Flache B 440,00 EUR
2:
2.1 1 Hochstamm 2 xv, 10-12 liefemn, pflanzen, mulchen, 80,00 EUR
Fertigstellungspflege, Pflege Uber 2 Jahre
22 12 Strducher, 2xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 360,00 EUR
Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege tber 3 Jahre
Pos. Bepflanzung der Flache C 440,00 EUR
3:
3.1 1 Hochstamm 2 xv, 10-12 liefern, pflanzen, mulchen, 80,00 EUR
Fertigstellungspflege, Pflege tber 3 Jahre
3.2 12 Strducher, 2xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 360,00 EUR
Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege Uber 3 Jahre
Pos. Bepflanzung der Ersatzfliche 2.430,00 EUR
4:
4.1 6 Hochstamme 2 xv, 10-12 liefern, pflanzen, mulchen, 480,00 EUR
Fertigstellungspflege, Pflege Gber 2 Jahre
42 65 Strducher, 2xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 1.95000 EUR
Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege Gber 3 Jahre
Gesamtkosten der MaRnahmen 3.630,00 EUR

Bei

einer

Gesamtiflache des Plangebiets von 2.064

m? ergeben die
Kompensationsmafnahmen damit eine Flachenbelastung von 1,76 EUR/mz2.
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4.9
@

®

Zusammenfassung Festsetzungen

Die Grundstlckseigentimer des neu ausgewiesenen Baugrundsticks im Bereich
des Allgemeinen Wohngebiets (WA 1) werden verpflichtet, 1 Baum und 8 Straucher
innerhalb der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen (Fldche A) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die
Pflanzungen sind ausschiielllich Gehodlze der Pflanzliste zu verwenden.

Die Grundstlckseigentimer des neu ausgewiesenen Baugrundstlicks im Bereich
des Allgemeinen Wohngebiets (WA 2) werden verpflichtet, jeweils 1 Baum und 12
Strducher innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen (Flache B) sowie jeweils 1 Baum und 12 Strducher
innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen (Fldche C) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die
Pflanzungen sind ausschliellich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

Alle innerhalb der "Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” befindlichen Gehblze sind
zu erhalten.

Die Befestigungen der Flachen flur Stellplatze und deren Zufahrten hat mit einem
luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von
1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen
mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlidssigkeit des Aufbaus nicht
gewahrleisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind
unzulassig.

Die ausgewiesene Flache des GFL ist in einem unversiegelten Zustand zu
belassen.

Grlinordnerischer Hinweis:

Die Pflanzmaflinahmen sind in der auf Beendigung der Baumafinahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufihren. Sie haben gemafn
DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu
erfolgen. Die Entwicklungspflege nach DIN 18916 zur Erzielung eines
funktionsfahigen Zustandes der Anpflanzungen sollte flUr einen Zeitraum von
mindestens 3 Jahren gewahrleistet sein. Es sind ausschlieRlich einheimische,
standortgerechte Gehodlze der Pflanzliste anzupflanzen. Bei der Auswahl der
Geholzarten fur Ausgleichspflanzungen ist der Erlass vom 26. August 2004 des
MLUR zur Sicherung gebietsheimischer Herklnfte bei der Pflanzung von Gehoblzen
in der freien Landschaft zu bertcksichtigen.

Ersatzpflanzungen auRerhalb des Geltungsbereiches:

Im Bereich der Ersatzflache (Gemarkung Lietzow, Flur 8, Fist. 193) sind als Teilausgleich
fur den Eingriff durch die geplanten BaumaRnahmen insgesamt 6 Baume und 65
Straucher anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Fur die Gehdlzpflanzungen sind ausschliellich Gehoélze der Pflanzliste zu verwenden.

Die Pflanzungen werden den Eingriffsgrundstlicken wie folgt zugeordnet:
WA 1: 2 Baume und 31 Stréducher — alternativ: 51 Strducher oder 5 Baume;
WA 2: insgesamt 4 Bdume und 34 Stréucher — alternativ: 74 Stréucher oder 6 Bdume.
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4.10 Gehdlzarten fir Anpflanzungen

Geholzart Wuchshohe
(bei optimalen
Standortverhéltnissen
)

BAUME
Acer campestre Feldahomn bis 15 m
Acer platanoides Spitzahorn bis 30 m
Acer pseudoplatanus Bergahorn bis 30 m
Alnus glutinosa Schwarzerle bis 30 m
Betula pendula Birke - bis25m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m
Malus spec. Apfel bis 10 m
Prunus spec. Kirsche bis 20 m
Pyrus spec. Birne bis 15 m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m
Salix fragilis Bruchweide bis 30 m
Sorbus aucuparia Eberesche bis 15 m
Tilia cordata Winterlinde bis 30 m
Tilia platyphylios Sommerlinde bis 30 m
Ulmus glabra Berg-Ulme bis 30 m
Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 30 m
Ulmus minor Feld-Ulme bis 30 m

STRAUCHER
Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
Corylus avellana HaselnuR bis 5 m
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn bis 6 m
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn bis 5m
Euonymus europaea Spindelstrauch bis 6 m
Prunus spinosa Schlehe bis 4 m
Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdom bis6 m
Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis1,5m
Ribes uva-crispa Stachelbeere bis 1,5 m
Rosa canina Hunds-Rose bis 3 m
Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
Rubus fructicosus Brombeere bis2m
Rubus idaeus Himbeere bis 2 m
Salix cinera Graue Weide bis 5m
Salix myrsinifolia Schwarzweide bis 5 m
Salix pentandra Lorbeer Weide bis 5m
Salix repens Kriechweide bis 5 m
Salix triandra Mandelweide bis 5m
Salix viminalis Korbweide bis 5m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7 m
Viburmum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m
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5  Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird fiir das Plangebiet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die Planung fugt sich in die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung ein.

Durch die Planung werden Bebauungsmaéglichkeiten fir Einzelhduser angeboten,
wodurch die Eigentumsbildung der Bevoélkerung geférdert wird. Die geplante Baustruktur
entspricht der ortstiblichen Bebauung.

Die klar gegliederten (berbaubaren Flachen sichern zukinftig eine groRzigige
Durchgriinung des Plangebietes.

Aufgrund des relativ geringen MaRes der baulichen Nutzung sowie der Festsetzungen
von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
wird das AusmaR des Eingriffs in Natur und Landschaft beschrankt.

Es ist mit einem geringflgigen Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen. Dieser kann
aber problemlos vom vorhandenen Strakennetz aufgenommen werden.

Die einzelnen Kenndaten bezlglich der Anzahl der Wohneinheiten, der Bevdlkerungs-
entwicklung, des Trink- und Schmutzwassers sowie der Verkehrsentwicklung sind auf der
folgenden Seite zusammengestelit.

Bruttobauland (ha) 0,2064
- Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit 0,0119
- Offentliche Grinflache 0,0100
- Wasserflache 0,0003

Nettobauland — WA 1 und WA 2 (ha) 0,1842

davon:

Uberbaubare Grundstiicksflache nach GRZ inkl.

der zuldssigen Uberschreitung (ha): 0,0552

Anzahl der Wohneinheiten 3

Belegungsziffer (Pers./WE) (geschéatzt) 3

Wohnbevélkerung (Personen) (geschatzt) 9
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