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VERFAHRENSVERMERKE

1.) Der Bebauungsplan, welcher am %4’&/? Von der Stadtverordnefenversammiung
beschlossen wurde, wird hiermit ausgefertigt,

Der Bﬁrgeﬁnelsier

2.) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist am {z; : 97‘% im Amtsblatt dffentlich
bekannt gemacht worden.
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{Unterschfift und Siegel)
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Der Birgermeister -7,

3.) Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
o / <272 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und
Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkelt der neuzublldenden Grenzen in die Ortlichkeit st einwandirel
maglich.
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4.) Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nauen hat den Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung - Teil A - und dem Text - Teil B -, in ihrer Sitzung am Jf‘ﬁfféls Satzung

gem. § 10 BauGB beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom éé’.‘(ﬁ@ebilligt. |

Nauen, den EXA L 7%
auen %eé: ?‘Eﬁ J‘?C‘}Q&

5.) Der Bebauungsplan ist der héheren Verwaltungsbehdrde zur Genehmigung vorgelegt worden.
Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A - und
dem Text - Teil B -, wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom ..‘!..?.'p..(..':fAZ:

ALY =1 erteitt.

Rathenow, den 2 L ?’.Zd {Lf
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN |

Art der baulichen Nutzung
§9Abs. 1Nr. 1BauGBi. V. m. § 1 Abs 6 Nr. 1 Bau NVO |
\

Das Sondergebiet (SO) wird mit der Zweckbestimmung ,Gebiet fiir Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie* im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Das Soqdergebiet
dient somit der Unterbringung von baulichen Anlagen zur Erzeugung elektrischer Energie
aus Sonnenenergie sowie deren Nebenanlagen.

—

Auf den Flachen a-b-c-d-a und e-f-g-h-e sind Nebenanlagen des Sendergebiets (SO)

zulassig.
|

Mafp der baulichen Nutzung ]
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 16 BauNVO

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche gemaR § 19 Abs.i 4 Satz 2
BauNVO ist unzuléssig.
§ 9Abs. 1Nr. 1 BauGBi. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 Bau NVO f

Im Sondergebiet (SO) ist eine Uberschreitung der festgesetzten OPerkante
baulicher Anlagen (OK) fiir Nebenanlagen um bis zu 0,5 m zuldssig.

§ 9Abs. 1 Nr. 1BauGBi. V. m. § 18 Abs. 2 Bau NVO :
Festsetzung der Hohenlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO ;.

Das Hohenbezugssystem ist das des amtlichen Lageplans: DHHN'92.

Uberbaubare Grundstiicksflache »
§9Abs. 1Nr. 2BauGBi. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ;
i
Das Hervortreten nachstehender Anlagenteile: Solarmodule und Dachiibersténde sind bis
1,00 m vor die Baugrenze zuldssig. l

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Fléchen zum Schutz, zurfi Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft !
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Innerhalb der ,Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen®
(Fléche A), sind auf einer Flache von 2.090 m? insgesamt 836 Strducher in Form eines 3 m breiten

Pflanzstreifens anzupflanzen. Die Stréucher sind in Gruppen und wechselnden Arten anzupflanzen.

Fiir die Pflanzungen sind ausschlieRlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

Innerhalb der ,Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen*
{Fléche B), sind auf einer Fldche von 764 m? insgesamt 306 Straucher in Form eines 3 m breiten

Pflanzstreifens anzupflanzen. Die Straucher sind in Gruppen und wechselnden Arteh anzupflanzen,

Fiir die Pflanzungen sind ausschlieflich Geholze der Pflanzliste zu verwenden.,

Innerhalb der ,Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen*
(Fldche C), sind auf einer Fléche von 285 m? insgesamt 114 Stréucher in Form eines 3 m breiten

Pflanzstreifens anzupflanzen. Die Straucher sind in Gruppen und wechselnden Arten anzupflanzen,

Fir die Pflanzungen sind ausschlieRlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

Innerhalb der ,Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen*
(Flache D), sind auf einer Flache von 1.874 m? insgesamt 750 Straucher in Form eines 3 m breiten

Pflanzstreifens anzupflanzen. Die Stréucher sind in Gruppen und wechselnden Arten anzupflanzen.

Fiir die Pflanzungen sind ausschlieRlich Gehélze der Pflanzliste zu verwenden.

Innerhalb der ,Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft* (Fldchen E, F und G) ist der Intensivacker auf einer Flache von 5.944 m? in extensiv
genutztes Griinland umzuwandeln. Es ist eine gebietsheimische standortgerechte |
Saatgutmischung zu verwenden. |

|
Die innerhalb der ,Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts"
(Naturdenkmal ND) befindlichen Baume sind vollstandig zu erhalten. Bet Abgang ist hier ein
gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fiir die Pflanzungen sind ausschlieflich Gehdlze der
Pflanzliste zu verwenden.

|
Innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen des Sondergebiets ist der Unterwuichs als
Grasland anzulegen. Es ist eine gebietsheimische standortgerechte Saatgutmischung zu

verwenden, |
|

Bei PflanzmaBnahmen sind ausschlieflich einheimische, standortgerechte Gehélze der Pflanzliste
anzupflanzen, Bei der Auswahl der Gehdlzarten fiir Ausgleichspflanzungen ist der Erlass vom

26. August 2004 des MLUR zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von
Gehdlzen in der freien Landschaft zu bericksichtigen. ’

HINWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ein Bodendenkmal i. S. v, § 2 Abs.1 und 2,
Satz 4 BbgDSchG (Bodendenkmal-Nr, 51.070, Fundstelle GroB Behnitz, Fundplatz 15).
Verénderungen und Teilzerstdrungen an Bodendenkmalen bediirfen gem. §§ 9, 19/ § 20 Abs.

1 BbgDSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis/Baugenehmigung. Der Antrag auf Ertellung einer
solchen Erlaubnis ist durch den Vorhabentréger gem. § 19 Abs. 1 BbgDSchG schriftlich mit den zur
Beurteilung der MaRinahme erforderlichen Unterlagen bei der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises HVL zu stellen. Im Falle eines Baugenehmigungsverfahrens ist der Antrag an die untere
Bauaufsichts- behdrde zu richten. Die Denkmalfachbehérde fiir Bodendenkmale wird einer Erlaubnis zur
Verénderung bzw. Teilzerstdrung des Bodendenkmales zustimmen, insofern sichergestellt ist, dass:
1.) der Vorhabentréger im Hinblick auf § 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG die denkmalzerstérenden
Erdarbeiten/BaumaRnahmen auf ein unbedingt erforderliches MaR reduzlert;

2.) der Vorhabentréger in den Bereichen, wo denkmalzersttirende Erdarbeiten bzw. Baumafnahmen
unumgdnglich sind, die Durchfilhrung von baubegleitenden bzw. bauvorbereitenden archéologischen
Dokumentationen (Ausgrabungen) zu seinen Lasten gem. § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG gewdhrleistet.
Einzelheiten hierzu werden im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens geregelt.

In einer Tiefe von 40 m, gemessen von der duReren Fahrbahnkante der L91, sind gemaR § 24 Abs, 2
BbgStrG Anbaubeschrénkungen zu beachten. Fiir bauliche MaRnahmen ist in diesem Bereich die
Zustimmung des StraRenbaulasttrdgers einzuholen.

Das Griinland innerhalb der Fléchen E, F und G ist in Form einer j&hrlichen Mahd ab dem 15. Juli zu
pflegen, Das Méhgut ist nach der Mahd zu entfernen. Es besteht ein generelles Verbot des Aufbringens
von synthetischem Diinger, des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln und des Umbruchs von Griinland.

Der als Grasland anzulegende Unterwuchs im Bereich der {iberbaubaren Grundstiicksflichen des
Sondergebiets ist durch eine extensive Nutzung in Form einer jahrlichen Mahd ab dem 15, Juli zu
pflegen. Das Méhgut ist nach der Mahd zu entfemen. Alternativ kann auch eine Beweldung mit Schafen
oder Ziegen erfolgen. Es besteht ein generelles Verbot des Aufbringens von synthetischem Diinger, des
Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln und des Umbruchs von Griinland,

Die PflanzmaRnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaRnahmen folgenden Pflanzperiode
(zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben gem&R DIN 18915 (Bodenarbeiten) und
DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen.

Nach der Umwandlung des Intensivackers in extensiv genutztes Griinland gelten folgende
Bewirtschaftungsauflagenim Plangebiet:.

Verbot des Aufbringens von synthetischem Diinger,
Verbot des Einsatzes von Pflanzenschutzmittel,
Umbruchverbot des Griinlandes.

Das von den Gebéuden und PVA-Elementen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des
Plangebiets zur Versickerung zu bringen.

Der Stab- oder Maschenabstand der geplanten Einziunung sollte mindestens 5 cm betragen, um
Anflugopfer zu vermeiden. Es sind stark visuell negativ wirkende, helle Zaunanstriche bzw.
-beschichtungen zu vermeiden,

Gehdlzentfernungen im Plangebiet bzw. seiner Umgebung sind nicht vorgesehen, Sollte aus bisher nicht
bekannten Grinden dennoch eine Féllung erforderlich sein so Ist zu beriicksichtigen, dass die
Beseitigung von Baumen, Stréuchern und Bischen in der Zeit vom 01, Mérz bis 30. September eines
Jeden Jahres grundsétzlich unzuléssig ist. Nachweislich erforderliche Beseitigungen sind als
Ausnahmegenehmigung bei der zusténdigen Behbrde zu beantragen.

Ein Gehdizschnitt ist auBerhalb der Vegetationszeit vom 01, Oktober bis 28./29. Februar des Jahres
vorzunehmen.

Entlang der siidlichen und westiichen Plangebletsgrenze des nérdlichen Geltungsbereichs des
B-Plangebiets ist iiber die gesamte Lange (ca. 1.040 m) vor Baubeginn der PVA ein Reptilienschutzzaun
aufzustellen. Der Reptilienschutzzaun ist aus undurchsichtiger Kunststofffolie mit einer Héhe von
mindestens 50 cm herzustellen. Am Boden ist der Zaun so zu befestigen, dass ein Passieren von
Reptilien in die Baubereiche nicht méglich ist.

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen durch ein optimiertes und diese Aspekte
berlicksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender Vorschriften
vermindert werden. Der Staubbeldstigung kann durch eine Benéssung vorhandener Baustrafien,
Lagerfldchen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

Aus Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes unterbleibt jeglicher Einsatz von chemischen
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln im Plangebiet.

Durch die Verwendung von Rammankem fiir die Gestelltische der Solartafeln wird zwar eine punktuelle
Voliversiegelung nicht vermieden, Jedoch eine Verminderung der Voliversiegelung, im Gegensatz zur
Verwendung von Betonfundamenten, erreicht.

Nach der vorliegenden Planung ist eine nachtliche Beleuchtung des geplanten Bauvorhabens durch
Lampen nicht vorgesehen,

Sollte aus derzeit nicht bekannten Griinden eine Beleuchtung installiert werden, sind folgende bewéhrte
Verminderungs- oder Vermeidungsmanahmen, laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg vom
10.05.2000, in Bezug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut Tierwelt durchzufiihren:

—

l. Vermeidung Reller, weit reichender Kiinstlicher Lichtquellemim derfreién Landschaft!
Lichtlenkung ausschlieflich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen.
Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum

Verwendung von staubdichten Leuchten,

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Vermeidung der Beleuchtung von Schiaf- und Brutplétzen sowie die

Vermeidung der Beleuchtung der Gebéudekérper von hohen Gebéuden.
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Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so aufzustellen,
dass sie nicht in die angrenzenden Fldchen des Plangebiets strahlen.

RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch den Artikel 1 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geédndert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548) geédndert worden ist

®  Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert
worden ist

® Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 24 des Gesetzes vom 6. Juni 2013 (BGBI. | S. 1482)
gedndert worden ist

®  Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01.02.2013; ber.
16.05.2013 Nr. 21)

® Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 14], S. 226),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010
(GVBLI/0, Nr. 39)

ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Nummerierung It. Planzeichenverordnung

(1.) ... (15.)

(1) Art der baulichen Nutzung

Sondergeblet im Sinne des § 11 (2) BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,SONNENENERGIE"

(2.) MaR der baulichen Nutzung
GRZ =04 Grundfiachenzahl (GRZ), z. B. 0,4

OK=43m  Oberkante (OK) baulicher Anlagen als Hochstmaf,
0.NHN 7 B 43 m tber NHN

(3.) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
) Baugrenze
(6.) Verkehrsflachen

private Straltenverkehrsfiache

== Strallenbegrenzungslinie

§9 Abs, 1 Nr, 1 BauGB,
§ 1 BauNvO

§1Abs, 3 BauNvO

LV.m § 1 Abs, 2 Nr, 10 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB

§ 16 Abs, 2 BauNvO
1.V.m § 20 BauNvO

§ 9 Abs, 1 Nr, 1 BauGB
und § 16 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB

§23 Abs.1 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs, 1 Nr, 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(9.)

(13.)

H

€]

(14.)

Griinflachen

private Griinfliche

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen filr MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, z. B. Flache E
(Nachrichtliche Ubernahme)

Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts:

Naturdenkmal (Nachrichtliche Ubernahme)
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, z. B. Flache A

Regelungen fiir den Denkmalschutz

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die
dem Denkmalschutz unterliegen:
Bodendenkmal 51.070

(Nachrichtliche Ubernahme)

§ 9 Abs, 1 Nr. 15 BauGB

§9 Abs, 1 Nr, 15 BauGB

§9 Abs. 1 Nr, 20,25
und Abs. 6 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 20
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe a) BauGB

§9 Abs, 6 BauGB

§0/Abs, 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9 Abs, 7 BauGB

Umgrenzung von Fléachen, die von hochbaulichen §9.Abs, 1Nr. 10
MaRnahmen freizuhalten sind (gem. § 24 BbgStrG) ~ undAbs. 6Bauch

Umgrenzung von Fléchen, in denen Neben- §9.Abs. 1 Nr. 4 BauGB

anlagen zuléssig sind, z. B. Flache a-b-c-d-a

Kartengrundlage

Flurstlicksgrenzen
Flurstlicksbezeichnung z.B. 79

offentliche Verkehrsflachen auRerhalb des Plangebietes

VermaRung und topografische
Zwangspunkte (Landesstralte, Bahngleise)

STADT NAUEN /
Ortsteil Gro3 Behnitz

BEBAUUNGSPLAN

SONDERGEBIET

,2o0larpark Grof3 Behnitz"

Planbereich:

Gemarkung GrofRk Behnitz, Flur 4,

Flurstiicke 277 (tw.), 318 (tw.), 326 (tw.), 379 (tw.), 382 (tw.), 406 (tw.), 409 (tw.),
417 (tw.), 428 (tw.), 456 (tw.), 459, 462, 524 (tw.), 526 (tw.), 528 (tw.),
530 (tw.), 532 (tw.), 534 (tw.) und 536 (tw.)

Gemarkung Nauen, Flur 42, Flurstiicke 5, 25 (tw.) und 45 (tw.)

Planungsgrundlage: Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand Oktober 2012)

MaRstab:
Planungsstand:
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Planverfasser:
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