STADT NAUEN
OT BORNICKE

Begrindung zum Bebauungsplan

,2Hauplanweg*

| [

Ubersichtsplan TK10 (ohne MaRstab) mit Erganzung des Geltungsbereichs

Planungsstand: Satzungsfassung
Januar 2014

Planbereich: Gemarkung Bornicke
Flur 3,
Flurstiick 322 und 336

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/7470 0




Begriindung zum Bebauungsplan ,Hauplanweg® der Stadt Nauen/OT Bornicke

Inhaltsverzeichnis

1

GRUNDLAGEN
1.1 Rechtsgrundlagen
1.2 Plangrundlage

1.3 Veranlassung und Ziel
13.1 Planerfordernis
1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes
1.3.3 Bisheriges Verfahren

1.4 Einflgung in Ubergeordnete Planungen

1.5 Beschreibung des Plangebietes
15.1 Allgemeine Lage, gegenwartige Nutzung
1.5.2  Altlastensituation und Bodenschutz
153 Kampfmittelbelastung
154 Bodendenkmalschutz
155 Belange der Wasserwirtschaft und Hydrologie

STADTEBAULICHE PLANUNG
2.1 Art der baulichen Nutzung
2.2 Malf der baulichen Nutzung
2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
2.4 Immissionsschutz

2.5 ErschlielBung
251 Verkehr
25.2 Ver- und Entsorgung

2.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

UMWELTBERICHT
3.1 Veranlassung
3.2 Inhalt des Umweltberichtes und rechtliche Grundlagen

3.3 Beschreibung der Festsetzungen
3.3.1 Angaben zum Standort
3.3.2  Artdes Vorhabens und Darstellung der Festsetzungen
3.33 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

3.4 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens
34.1 Kurzdarstellung Bestand
3.4.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiter und ihre Funktionen
3.4.2.1 Naturraumliche Gegebenheiten
3.4.2.2 Lage und Topographie
3.4.2.3 Schutzgut Boden
3.4.2.4 Schutzgut Wasser
3.4.2.5 Schutzgut Klima/Luft
3.4.2.6 Schutzgut Landschaft
3.4.2.7  Schutzgut Mensch
3.4.2.8  Schutzgut Vegetation/Tierwelt
3.4.2.9  Schutzgut Kultur und sonstige Sachgtiter
3.4.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
3.4.2.11 Flachenbilanz

3.5 Zusammenfassende Bestandsbewertung

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0

©O© 00 00 00 N~N~NooOo Ol oubdhbdh A b b

=
o

el N
el

12

13
13
13

14
14
14
14

15
15
15
16
16
17
17
18
18
19
21
27
28
29

29



Begriindung zum Bebauungsplan ,Hauplanweg® der Stadt Nauen/OT Bornicke

3.6
3.7

3.8

3.9

Prifung VerstoR gegen artenschutzrechtliche Verbote

Beschreibung umweltrelevanter Mal3nahmen

3.7.1 zu erwartende Auswirkungen durch das Vorhaben (Konfliktdarstellung)
3.7.2 Vermeidung, Verminderung

3.7.3 Ubergeordnete Planungen/Ziele fiir Natur und Landschaft

3.7.4  Umweltvertraglichkeitsprifung in der Bebauungsplanung

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Nullvariante

3.10 Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Losungsvorschlage
3.11 Monitoring

3.12 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
3.13 Kurze nicht technische Zusammenfassung

4
4.1
4.2
4.3

4.4
4.5
4.6
4.7
4.8

EINGRIFFSREGELUNG
Gesetzliche Grundlagen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter

Konfliktanalyse und Vermeidung/Verminderungsmalnahmen zu den
Schutzgitern

Kompensationsermittlung

Darstellung Ausgleichsmaflinahmen im Plangebiet

Darstellung AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebiets
Bilanzierung

Kostenschéatzung fir die KompensationsmalRnahme

MASSNAHMENBLATT

ABWEICHEUNGEN BEI DER UBERNAHME VON INHALTEN DES
UMWELTBERICHTS UND DER EINGRIFFSREGELUNG

AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0

30

35
35
39
40
41

41
42
43
43

44

45
45
45

46
46
48
49
49
57

57

58
60



Begriindung zum Bebauungsplan ,Hauplanweg® der Stadt Nauen/OT Bornicke

1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze
und Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch den Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. I S. 1548) geéandert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548) geandert worden ist

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 24 des Gesetzes vom 6. Juni 2013 (BGBI. | S. 1482) geandert
worden ist

e Brandenburgisches  Ausflhrungsgesetz  zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01.02.2013; ber. 16.05.2013
Nr. 21)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. September 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 14], S. 226), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI.1/10, Nr. 39)

1.2 Plangrundlage

Als Kartengrundlage fir die Erstellung des Bebauungsplanes dient der Auszug aus dem
Liegenschaftskataster des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises
Havelland vom 08.05.2012 im Mal3stab 1 : 1 000. Die dargestellten Karteninhalte
wurden aus unterschiedlichen Datengrundlagen abgeleitet und gewahrleisten nicht
unbedingt die Lagegenauigkeit des angegebenen Mal3stabs.

Sofern bei Baumafinahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschéadigt oder
zerstort werden konnten, ist dies unverziglich dem Kataster- und Vermessungsamt
mitzuteilen.

1.3 Veranlassung und Ziel
1.3.1 Planerfordernis

Die Stadt Nauen beabsichtigt die planungsrechtliche Voraussetzung zur Errichtung von
Wohngeb&uden mit dazugehdrigen Nebenanlagen zu schaffen. Sie mdchte mit der
Planung ihre natirlichen Entwicklungspotentiale als Mittelzentrum nutzen und auf die
Nachfrage nach Wohneigentum reagieren. Die Stadt unterstitzt mit der Aufstellung des
Bebauungsplans das Begehren und die stetige Nachfrage nach geeignetem Bauland
privater Grundstickseigentimer. Der Standort des Bebauungsplanes wird als
stadtebaulich sinnvoll betrachtet, da sich im stidwestlichen Bereich des Hauplanweges
eine durch Bestandsnutzungen vorgegebene Entwicklung vervollstandigt. Stadtebaulich
soll hier im Rahmen der Bauleitplanung steuernd eingewirkt werden.
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Die betroffenen Flurstiicke befinden sich im AufRenbereich nach § 35 BauGB, daher
ergibt sich das Erfordernis zur Erarbeitung eines Bebauungsplans.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht
sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwagung zu bertcksichtigen. Gem. 8 2 a BauGB bildet der Umweltbericht einen
gesonderten Teil der Begriindung.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes,
eine ortshildvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungsraum und
ein hohes Mal3 an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Als generelles Planungsziel wurde die Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen
fur die geplante Bebauung bestimmt. Dafiir gelten vor allem folgende Pramissen:

e Festsetzung des Plangebietes als ALLGEMEINES WOHNGEBIET nach
8§ 4 BauNVO;

e Sicherung eines ortshildvertraglichen Malles der baulichen Nutzung sowie
entsprechender Bauweise durch Festsetzungen von Einzel- und Doppelhausern;

e Reduzierung des Eingriffes in den Naturhaushalt auf das unvermeidbare MaRR durch
mdglichst geringe Versiegelung fur Verkehrs- und Bauflachen;

e Ermittlung ggf. umweltrelevanter Auswirkungen des Vorhabens;

e Ermittlung weiterer Belange unter Mitwirkung der berthrten Behoérden, sonstiger
Trager offentlicher Belange und deren Berilicksichtigung nach Abwagung in der
Planung.

1.3.3 Bisheriges Verfahren

e Landesplanerische Stellungnahme vom 19.04.2012

e Aufstellungsbeschluss in der Stadtverordnetenversammlung am 18.06.2012

e Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. 84 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
09.08.2012

e Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 02.10.2012 bis
02.11.2012

e Behdrdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.09.2013

 Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.09.2013 bis 24.10.2013

1.4 Einfigung in GUbergeordnete Planungen

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) wurde mit der
Bekanntmachung am 15.05.2009 rechtskréftig. Die Festlegungskarte 1 des LEP B-B
trifft fir den betreffenden Geltungsbereich keine flachenbezogenen Festlegungen. Der
Geltungsbereich liegt gem. Ziel 2.9 (Z) LEP B-B in einem Mittelzentrum.

Dem Grundsatz 4.1 LEP B-B wird dahingehend Rechnung getragen, das nicht
ausgeschopfte Entwicklungspotenziale im vorhandenen Siedlungsgebiet des Ortsteiles
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Bornicke sowie vorhandene und leistungsfahige Infrastrukturen (ErschlieBung Uber
Hauplanweg) genutzt werden.

Aufgrund des unmittelbaren Anschlusses an bereits vorhandene Siedlungsflachen
(Bebauung entlang des Hauplanweges) wird ebenfalls dem Ziel 4.2 LEP B-B
entsprochen. Aufgrund der Lage im zentralen Ort unterliegt die Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen auch keiner quantitativen Beschréankung gemaR Ziel 4.5 Abs. 1
Ziffer 1 LEP B-B.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilt in der Stellungnahme vom 09.10.2013
mit, dass der Bebauungsplan mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Das Plangebiet befindet sich nach dem Entwurf des Regionalplanes Havelland-Flaming
2020 nicht in einem Vorzugsraum Siedlung (2.1.1 G). Fiur die Stadt Nauen ist ein
Vorzugsraum in der Ortslage Nauen vorgesehen. Mit der Darstellung von
Vorzugsraumen wird die Absicht verfolgt, die Siedlungsentwicklung starker auf die
technisch  bereits erschlossenen, mit taglich oder haufig nachgefragten
Versorgungseinrichtungen ausgestatteten Flachen zu lenken, um deren Lagegunst
zuklnftig besser zu nutzen, die Innenentwicklung zu férdern und die Inanspruchnahme
von Freiraumen zu verringern. Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming
teilt in der Stellungnahme vom 21.08.2012 mit, dass die Ausweisung einer 0,3 ha
groRen Wohnbauflache im Ortsteil Boérnicke dieser Regelung nicht entgegensteht.

Die Stadt Nauen hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP). In ihm liegt
der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans in einer
Landwirtschaftsflache. Weil der Bebauungsplan somit nicht aus dem FNP entwickelt
werden kann, ist der FNP im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

= Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass die Planungsziele in Ubereinstimmung
mit den Uberdrtlichen Entwicklungsabsichten stehen. Weil der Bebauungsplan nicht
aus dem FNP entwickelt werden kann, ist der FNP zu andern.

1.5 Beschreibung des Plangebietes
1.5.1 Allgemeine Lage, gegenwartige Nutzung

Der Planbereich des Bebauungsplanes liegt im nordwestlichen Siedlungsrand des
Ortsteiles Bornicke, sidlich und direkt angrenzend an den Hauplanweg. Innerhalb des
Geltungsbereiches befindet sich derzeit eine Landwirtschaftsflache.

Die noérdlichen und ostlichen Grundstiicke werden wohnlich genutzt. Die westlich und
sudlich gelegenen Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Das Stadtzentrum und der
Regionalbahnhof von Nauen liegen in ca. 10 km Entfernung.

Das Plangebiet ist fur den Individualverkehr durch die direkte Anbindung an den
Hauplanweg und weiter tber die L 16 gut erschlossen.

1.5.2 Altlastensituation und Bodenschutz

Die Untere Abfallwirtschaftsbehérde des Landkreises Havelland teilt in der
Stellungnahme vom 10.09.2012 mit, dass im Plangebiet derzeit keine
Altlastverdachtsflachen registriert sind. Es wird des Weiteren darauf hingewiesen, dass
die katastermaRige Erfassung von Altlastverdachtsflachen noch nicht abgeschlossen ist.
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Unbeschadet der vorstehenden Ausflihrung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede
Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverzuglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
anzuzeigen (Rechtsgrundlage 88 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

1.5.3 Kampfmittelbelastung

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (Zentraldienst der Polizei) teilt in der Stellungnahme
vom 24.08.2012 mit, dass eine eingehende Priifung ergeben hat, dass keine konkreten
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vorliegen. Es ist daher nicht
erforderlich, MaBnhahmen der Kampfmittelrdumung durchzufihren.

Nach 8 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, vertffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das
Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu
bertihren und deren Lage zu verdndern. Die neuen Grundstiickseigentimer sind
verpflichtet, diese Fundstelle gemall § 2 der genannten Verordnung unverziiglich der
nachsten drtlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

1.5.4 Bodendenkmalschutz
Im Vorhabengebiet ist bisher kein Bodendenkmal bekannt.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg“ (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u. 4. entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen
Landesamt flr Denkmalpflege und Archéaologischen Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege, Wiinsdorfer Platz 4, 15838 Wiinsdorf (Tel. 033702/71407; Fax
033702/71601) und der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (8§
11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den
Voraussetzungen der 88 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfihrenden sind tber diese gesetzlichen Bestimmungen vom Vorhabentrager
zu belehren.

1.5.5 Belange der Wasserwirtschaft und Hydrologie

Das Fachreferat Wasserbewirtschaftung, Hydrologie des Landesamtes fur Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz teilt in der Stellungnahme vom 13.09.2012 mit, dass
sich im Plangebiet keine Grund- und Oberflaichenwassermessstellen des
Landesmessnetzes befinden.

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser sollte unter Beachtung des 8§ 54 Abs. 4
Satz 1 BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebracht
werden. Niederschlagswasser sollte in der Regel am Anfallort versickert werden.
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2 Stadtebauliche Planung

2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet als
Allgemeines Wohngebiet im Sinne des 8§ 4 BauNVO festgesetzt.

Das Plangebiet wird damit dem Wohnen gewidmet, d. h. dass das Wohnen hier eine
erhebliche Vorrangstellung gegeniiber anderen Nutzungen erhalt, die dann nur noch im
Rahmen des Kataloges des § 4 Abs. 2 BauNVO zul&ssig sind.

Die in 8 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und Einrichtungen, fur die der
Verordnungsgeber einen Ausnahmevorbehalt festgeschrieben hat, sollen aus
stadtebaulichen Griinden nicht zulassig sein. Der Bedarf an Anlagen fir die Verwaltung
in der Stadt Nauen ist gedeckt und in absehbarer Zeit nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vorgesehen. Das Erfordernis fir eine Tankstelle ist aufgrund der
Lage des Vorhabengebietes nicht gegeben. Das Plangebiet befindet sich ca. 180 m von
einer Landesstralle entfernt, so dass sich an dieser Stelle eine Tankstelle wirtschaftlich
nicht rechnen wirde. Ein Gartenbaubetrieb wiirde sich an dieser Stelle anbieten, da sich
der Geltungsbereich am Siedlungsrand befindet. Es besteht jedoch momentan und auch
in naher Zukunft im Plangebiet nicht das Begehren einen Gartenbaubetrieb zu errichten.
Entsprechend nutzbare Flachen sind im weiteren Umfeld ausreichend vorhanden.

Es wird folgende textliche Festsetzung 1.1 festgesetzt:

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 3 - 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In diese Uberlegung muss einflieBen, dass durch die Festsetzung als WA im Sinne des
8§ 4 BauNVO eine Fixierung auf einen reinen Wohnstandort nicht gegeben ist, weil im
Plangebiet neben den Wohngebauden auch die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie Abs. 3
Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Anlagen regelméaRig zulassig sind.

2.2 Mal der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch eine Grundflachenzahl
(GRZ), eine Grundflache (GR) und durch die Zahl der Vollgeschosse (Z) bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist fir das Baugrundstiick eine GRZ von 0,15
festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der umliegenden Bebauung. Dies und die
Uberschreitungsmdglichkeit gem. § 19 Abs. 4 BauNVO wird als ausreichend gesehen,
die Hauptanlagen und deren notwendigen Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten innerhalb des allgemeinen Wohngebietes zu errichten.

Mit der zuldssigen Grundflachenzahl ist eine Festsetzung getroffen worden, die
zwischen den Belangen der Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang) und den
ortstiblichen Siedlungsstrukturen vermittelt. Unter Beriicksichtigung der umgebenden
Bebauung und der Beibehaltung des lockeren Siedlungscharakters ist somit das Mafl3
der baulichen Nutzung unterhalb der nach 8§ 17 BauNVO moglichen Obergrenzen
festgesetzt.
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Grundflache (GR)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist weiterhin eine Grundflache (GR) von
155 mz festgesetzt. Diese Grundflache bezieht sich auf die jeweiligen Baugrundstiicke.

Hinsichtlich der Festsetzung der GRZ und der GR wurde eine eindeutige und
nachvollziehbare Festsetzung getroffen. Die Gebaude sollen entsprechend der
umliegenden Bebauung eine maximale Grundflache von 155 m2 besitzen. Des Weiteren
sollen die Grundstlcke eine ortsiibliche GroRRe besitzen; dies entspricht einer GRZ von
0,15. Bei einer Teilung der Grundstiicke in drei Baugrundstiicke ergibt sich somit eine
optimale Bebauung. Werden weniger Baugrundstiicke gebildet, dirfen die Gebaude
nicht grolRer als 155 m2 werden, dies ist stadtebaulich gewtlinscht, damit die Ortstypik
bewahrt wird. Eine Ausschopfung der festgesetzten GRZ ware in diesem Fall nicht
mdglich; eine in jedem Fall ausschopfbare GRZ-Festsetzung ist rechtlich nicht
erforderlich. Eine nach Einzel- bzw. Doppelhausern aufgegliederte
Grundflachenfestsetzung wird nicht als geeignet betrachtet, weil in diesem Fall nicht die
GroRRe des dazugehorigen Grundstlicks festgelegt wird.

Zahl der Vollgeschosse (2)

Es werden zwei Vollgeschosse festgesetzt, wobei das zweite zulassige Vollgeschoss als
Dachgeschoss auszubilden ist. Dies entspricht der ortstiblichen Bebauung.

Mafgebend fur den Begriff ,Vollgeschoss® ist der § 2 Abs. 4 der Brandenburgischen
Bauordnung.

Es wird folgende textliche Festsetzung 2.1 festgesetzt:

Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zuléassig,
wobei das zweite Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden ist.

2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise (0) mit der Einschrankung, dass
nur Einzel- und Doppelhauser (ED) zulassig sind, festgesetzt.

Bei der Gebaudeplanung sind die Abstandsflachen und Grenzabstdnde gemafR der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt und bildet mit
dem ausgewiesenen Baufeld den Rahmen, in dem die Errichtung der Geb&ude zuldssig
ist. Eine geringfligige Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete
Gebaudeteile ist gemal § 23 Abs. 3 BauNVO zuléssig.

Des Weiteren wird die folgende textliche Festsetzung 3.1 festgesetzt:

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist ein Hervortreten
nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher,
Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergarten bis 1,00 m
und Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze zulassig.
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Im Sinne des Vermeidungsgebotes werden die Uberbaubaren Flachen in ihrer Grol3e
und Lage so dimensioniert, dass auch innerhalb der Wohnbauflachen méglichst grol3e
Grunflachen erhalten bleiben kénnen.

Das Zusammenwirken der verschiedenen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB stellt
sicher, dass bei Errichtung von Einzel- oder Doppelhausern die durch offene Bauweise
und weitlaufige Grinflachen gepragte Siedlungsstruktur erhalten bleibt.

2.4 Immissionsschutz

Nach 81 Abs.5 BauGB haben die Stddte und Gemeinden bei der Aufstellung der
Bauleitplane einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a.
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung
und die Belange des Umweltschutzes zu bericksichtigen. Auch das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) enthélt entsprechende Anforderungen. Nach § 50
BImSchG sind die fur bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbediirftige Gebiete so weit
wie moglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3
Abs. 1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau — ordnet ALLGEMEINEN
WOHNGEBIETEN (WA), die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen
Schutzanspruch haben, folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A) .
nachts 40 bzw. 45 dB (A)
*) der héhere Wert gilt fir Verkehrslarm

Zur Prifung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zunachst die Immissionsvorbelastungen und im weiteren die
durch die Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

= IMMISSIONSVORBELASTUNGEN

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

e Die L 16 befindet sich in ca. 180 m Entfernung und hat somit einen
ausreichenden Abstand zum Plangebiet.

e Die B 273 befindet sich in ca. 300 m Entfernung und hat somit ebenfalls einen
ausreichenden Abstand zum Plangebiet.

e Der Verkehrslarm des Hauplanweges wird als gering eingeschéatzt.

e In ca. 250 m Entfernung zum Plangebiet befinden sich ehemalige Bahngleise,
diese sind nicht mehr in Betrieb.

= ZUSATZIMMISSIONEN

e Durch die Planung ergeben sich keine Zusatzimmissionen auf die umliegenden
Nutzungen.

= ZUSAMMENFASSUNG
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Auf das Plangebiet wirken keine wesentlichen nachteiligen immissionsrelevanten
Einflisse. Des Weiteren ergeben sich durch die Planung keine zusatzlichen
Immissionen auf die umliegenden Nutzungen. Aus Sicht des Immissionsschutzes und
aufgrund der im Umfeld vorhandenen Nutzungen kann davon ausgegangen werden,
dass einer Festsetzung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO nichts entgegensteht.

2.5 Erschliel3ung
2.5.1 Verkehr
FlieRender Verkehr

Das Plangebiet ist durch die offentliche Stralenverkehrsfliche ,Hauplanweg*
erschlossen, welcher in 6stlicher Richtung in die L 16 mindet.

Ruhender Verkehr

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind fir Allgemeine
Wohngebiete nicht erforderlich. Der Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den
Bauantragen zu erbringen (entsprechend der rechtskraftigen Stellplatzbedarfssatzung
der Stadt Nauen — je Einfamilienhaus 2 Stellplatze).

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist an den lokalen Busverkehr angebunden. Die Havelbus
Verkehrsgesellschaft mbH unterhalt in ca. 430 m Entfernung die Haltestelle ,Nauen-
Bornicke, Mitteldorf”. Hier verkehrt der Bus 659 zwischen Nauen (Stadt) und Tietzow.

2.5.2 Ver-und Entsorgung
= Trinkwasser, Schmutzwasser

Fur die Gebietsver- und -entsorgung ist der Wasser- und Abwasserverband ,Havelland*
(WAH) zustandig. Der Wasser und Abwasserverband ,Havelland® teilt in der
Stellungnahme vom 16.08.2012 mit, dass die Grundstiicke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gegenwartig nicht tGber eine Inanspruchnahme der 6ffentlichen Trink-
und Schmutzwasserbeseitigungsanlage verfigen. Im Hauplanweg hat der Verband
bereits eine o6ffentliche Trinkwasserhauptleitung und einen Schmutzwasserkanal verlegt.
Die Grundstiicksanschlussleitungen zu den Grundsticken im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind bisher nicht hergestellt. Erforderliche Baumalnahmen sind vor
Baubeginn mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

= Warmeversorgung

Grundsatzlich wird der Einsatz von Erdgas oder &hnlicher umweltschonender
Brennstoffe fur Heizzwecke und die Warmwasserbereitung angeregt.

Allerdings gibt es fur das Plangebiet kein stadtebauliches Erfordernis, im
Bebauungsplan andere Energietrager rechtswirksam auszuschlieen und somit die
Rechte der Grundstiickseigentiimer einzugrenzen. Wettbewerbsrelevante
Entscheidungen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

= Oberflachenwasser

11
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Die Entnahme von Wasser aus dem o6ffentlichen Netz und die Einleitung von Wasser,
Abwasser und Niederschlagswasser in die offentliche Kanalisation bedirfen der
Zustimmung des Betreibers der ¢ffentlichen Anlagen (88 59, 66, und 68 BbgWG).

= Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland
und in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-/AbfG)
sowie dem Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach § 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrwW-/AbfG) haben die offentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager die in lhrem Gebiet angefallenen und uberlassenen
Abfalle aus privaten Haushaltungen und Abfélle zur Beseitigung aus anderen
Herkunftsbereichen zu verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager ist der Landkreis Havelland.

Die Mullbehélter sind am Tag der Abholung am 6ffentlichen Straenrand abzustellen.

Uber die besonders uberwachungsbediirftigen Abfalle gemaR § 41 Abs. 1 KrW-/AbfG,
die vom offentlich-rechtlichen Entsorgungstrdger ausgeschlossen worden sind, sind
entsprechend 88 43 und 46 KrW-/AbfG sowie der Nachweisverordnung vom 10.09.1996
Nachweise zu fuhren. Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten besonders
Uberwachungsbedirftigen Abfalle sind gemalR 8 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die
Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land Brandenburg (Sonderabfall-
entsorgungsverordnung - SADbfEV) vom 03.05.1995 der zentralen Einrichtung, der
Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin  GmbH, BehlertstraBe 25 in 14469
Potsdam vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde ist jede Auffalligkeit in Bezug
auf Bodenkontaminationen anzuzeigen (siehe Ausfuhrungen unter 1.5.2).

= Ldschwasserversorgung
Der Vorhabentrager hat dafiir Sorge zu tragen, dass der Brandschutz gewéhrleistet ist.

2.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRBnahmen und Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Folgende textliche Festsetzung wurde aus dem Umweltbericht und der Eingriffsregelung
in die Planung Gbernommen:

= Die Befestigungen der Flachen fur Stellplatze und deren Zufahrten hat mit
einem luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit
Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben)
zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und
Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B.
Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzul&ssig.
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3 UMWELTBERICHT

3.1 Veranlassung

Im Mai 2012 wurde dem Blro fur Umweltplanungen Frank Schulze der Auftrag erteilt,
parallel zum Projekt Bebauungsplan (B-Plan) ,Hauplanweg’ in der Stadt Nauen OT
Bornicke, einen Umweltbericht mit Eingriffsregelung zu erstellen. Des Weiteren erfolgte
eine umfassende Kartierung des Plangebiets, einschlieBlich angrenzender Umgebung
sowie die Priifung auf geschiitzte Arten, in Bezug auf den § 44 BNatSchG.

Fur das Plangebiet lagen zur Bearbeitung ein Katasterauszug fur den Bereich des
Plangebiets mit Umgebung, im Maf3stab 1:500, sowie der Entwurf des B-Plans der IGF
Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH (Stand Juli 2013) im MaRstab 1:500 vor.

3.2 Inhalt des Umweltberichtes und rechtliche Grundlagen

Die durch den Bebauungsplan getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen stellen
gemal § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § la BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht nach 8 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2
Nr. 2 besteht aus

1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieRlich
der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben lber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden,

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden,

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
und bei Nichtdurchfihrung der Planung,

c) geplanten Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind,

3. folgenden zusétzlichen Angaben:

a.) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende
Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.
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Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange flir die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der
Abwégung zu bericksichtigen.

3.3 Beschreibung der Festsetzungen

3.3.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Boérnicke und stellt sich derzeit als
Landwirtschaftsflache dar, die als Intensivgrasland genutzt wird. Augenscheinlich
erfolgte auch schon eine Beweidung. Friher wurde die Flache als Mietenplatz und
Stellplatz fur Landtechnik genutzt. Das Plangebiet wird in N-S Richtung von einem
unbefestigten Feldweg gequert.

Im Westen und Siden schlieRen sich weitere Griunlandflachen an. Im Osten und
Norden liegt die vorhandene Bebauung am Hauplanweg (Einfamilienhausbebauung).
Unmittelbar ndrdlich verlauft der Hauplanweg, der das Plangebiet verkehrstechnisch
erschlie3t. Hierbei handelt es sich um einen Schotterweg mit Wendehammer in Hohe
des Plangebiets. Der Hauplanweg hat einen breiten Stralenraum der im Bankettbereich
mit Rasen bestanden ist. Ein weiterer unbefestigter Feldweg verlauft sidlich des
Plangebiets in W-O Richtung.

3.3.2 Art des Vorhabens und Darstellung der Festsetzungen

Siehe Abschnitt 1.3 und Kapitel 2.

3.3.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Folgender Bedarf an Grund und Boden wurde fiir das geplante Bauvorhaben ermittelt:

Plangebietsgroie 3.159,00 m2

davon Bauland i.S.v. § 19 Abs. 3 BauNVO 3.159,00 m2

max. versiegelbare Flache nach GRZ (0,15 + Uberschreitung nach § 19 711,00 m2

Abs. 4 BauGB)

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache WA 2.448,00 m2
14
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3.4 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens
3.4.1 Kurzdarstellung Bestand
Wesentliche derzeitige Nutzungsmerkmale innerhalb des Plangebiets
Nutzungstyp Auspragung

Siedlungsflachen | Siedlungsflachen wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden,
finden sich jedoch d&stlich und nordlich am  Hauplanweg
(Wohnbauflachen). Die Wohngrundstiicke werden durch grol3ere
Gartenbereichen, Obst- und Laubgeholze, Koniferen und Rabatten

gekennzeichnet.

gewerbliche Eine gewerbliche Nutzung liegt innerhalb des Plangebiets und seiner
Nutzungen angrenzenden Umgebung nicht vor.

industrielle Industrielle Nutzungen liegen im Plangebiet und dessen Umgebung nicht
Nutzungen Vor.

landwirtschaftliche |Beim Plangebiet handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte
Nutzungen Grunlandflache, die regelmé&Rig gemaht wird. Des Weiteren grenzen im

Westen und Suden weitere Grinlandflachen an das Plangebiet.

forstwirtschaftliche

Eine forstwirtschaftliche Nutzung ist im gesamten Plangebiet nicht

Nutzungen vorhanden. Nordlich, 6stlich und suddlich der Ortslage von Bornicke
beginnt die Bornicker Heide (lberwiegend Kiefernforsten, jedoch auch
Laub- und Mischwald,).

Griunflachen Griunflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Erholungsflachen

Erholungsflachen  wurden im  Plangebiet nicht  vorgefunden.
Erholungsformen bzw. -funktionen liegen im Plangebiet nicht vor.
Nordostlich in 500 m Entfernung entlang der B273 verlauft ein Radweg
nach Staffelde. Sudlich in ca. 3,5 km verlauft der Havellandradweg an der
B273, der von Berlin Giber Nauen und Rathenow nach Stendal geht.

Flachen ohne
derzeitige Boden-

Derartige Flachen wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

nutzung

Verkehr Das Plangebiet wird von Norden her Uber den Hauplanweg erschlossen,
der oOstlich an die L16 anbindet. Verkehrsflachen i. d. Sinne wurden
innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden. Es quert jedoch ein
unbefestigter Feldweg das Plangebiet in N-S Richtung.

Ver- und Im Hauplanweg sind die technischen Medientrdger fur Strom,

Entsorgung Trinkwasser, Abwasser, Erdgas und Telekom vorhanden. Die

Grundstiicke des Geltungsbereichs sind derzeit nicht mit Trink- und
Abwasser erschlossen.

3.4.2 Untersuchungsrelevante Schutzgtter und ihre Funktionen

Durch das geplante Bauvorhaben wird deutlich, dass fast alle Schutzgiter in mehr oder
minder ausgepragter Form betroffen sein werden und somit untersuchungsrelevant

sind.

Eine entsprechende Abgrenzung wurde schutzgut- und wirkungsspezifisch durchgefihrt
und umfasst u. a. auch die benachbarten Randbereiche des B-Plan Gebietes. Die fur

die einzelnen Schutzguter

relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
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vorhabenbezogene Wirkung mehr oder minder stark beeintrachtigt werden, werden hier
nachfolgend aufgezeigt.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgte im Mai und Juni, in Anlehnung an die
allgemeinen Anforderungen des Landesumweltamtes (LUA) Brandenburg.

Gemal dem gemeinsamen Runderlass ,Bauleitplanung und Landschaftsplanung® vom
29. April 1997 i.V. mit 8 4 Abs. 1 Nr. 1 BbgNatSchG sollte nur der vorhandene und zu
erwartende Zustand von Natur und Landschaft bericksichtigt werden.

3.4.2.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Der Nauener OT Bornicke wird der GroReinheit Luchland mit der Haupteinheit
Rhinluch/Havellandisches Luch zugeordnet. Regional gehért das Gebiet dem
hauptsachlich landwirtschaftlich genutzten Havellandischen Luch an, das im Osten an
die Spandauer Havelniederung, im Norden an den Glin und Bellin sowie im Siden an
die Nauener Platte grenzt.

Im Westen gabelt sich das Luch und umschliel3t die waldreiche, diinenbesetzte
Talsandflache des Zootzen.

Das Havellandische Luch ist eine vielfach verzweigte, stark anmoorige Talniederung mit
flachen Talsandinseln, die haufig Dinen und kleine Geschiebelehminseln tragen.

Die Urbarmachung und Besiedlung des Havellandischen Luchs begann unter Friedrich
Wilhelm I., Kénig von Preu3en im Jahre 1718, mit dem Bau des Grof3en und Kleinen
Havellandischen Hauptkanals, was ein Absinken der Grundwasserstande nach sich zog
und somit auch eine Umwandlung der Vegetationsformen, so dass eine
landwirtschaftliche Bewirtschaftung des Havellandischen Luchs ermdéglicht wurde. Es
entstand somit eine Vielzahl von landwirtschaftlichen Betrieben, die sich hauptsachlich
mit Rinderzucht und Milchwirtschaft beschaftigten und aus denen spéter eine Reihe von
Dorfern und Gltern hervorging.

3.4.2.2 Lage und Topographie

Lage
Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Bornicke, Flur 3 und nimmt die

Flurstiicke 322 und 336, mit einer Flache von insgesamt 3.159 m2 ein. Es liegt im Osten
des Landkreises Havelland, im nordwestlichen Randbereich von Bornicke, ca. 600 m
vom Ortszentrum entfernt.

Nordlich wird das Plangebiet durch den Hauplanweg, an den wiederum
Einfamilienhausbebauung anschlie3t, 6stlich durch Einfamilienhausbebauung sowie
westlich und siidlich durch intensiv genutztes Griinland begrenzt. Ostlich in ca. 250 m
und 350 m Entfernung verlaufen die 116 und die B273.

Topographie
Nach topographischer Karte der DDR N-33-122-B-b-3 Nauen, Maf3stab 1:10.000,

befindet sich das Plangebiet auf folgenden Koordinaten:

Hochwert: 5840030
Rechtswert: 4563165
Topographische Elemente aus der Sicht des Plangebietes sind im

Norden
Der Hauplanweg, die Bornicker Heide, Tietzow und in weitere Entfernung die A24.

Siuden
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Das Ortszentrum von Bornicke, die K6310, die L16, die B273 sowie das
Verteilungszentrum der Deutschen Post.

Westen
Stillgelegte Bahnstrecke Nauen-Oranienburg, Bahnhof Bornicke, Ebereschenhof.

Osten
die L16, die B273, Grinefeld und in weitere Entfernung die A10 Berliner Ring.

Das Gelandeniveau im Plangebiet kann als eben bezeichnet werden.
3.4.2.3 Schutzgut Boden

Nach dem Landschaftsplan des Amtes Nauen-Land, Plan 1/4.3 Bodenpotential, werden
die natirlichen Bodenverhaltnisse im Plangebiet durch grund- und stauwasserbestimmte
Sande und Tieflehm (gute Sandbdden und anlehmige Sandb&den mit Anteilen lehmiger
Sandbdden) auf grundwasserbestimmten Standorten bestimmt. Die Ackerzahlen liegen
bei 28-33.

Das Plangebiet wird als Griinlandflache genutzt und ist eine, durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigte Flache. Da keine Versiegelung vorhanden
ist, sind folgende Bodenfunktionen gewabhrleistet:

- Gasaustausch zwischen Boden und Atmosphére,

- Bodenfilter und Pflanzenstandort,

- Nahrstoff- und Wasserreservoir fur die Pflanzendecke,

- Lebensraum fir eine Vielzahl von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,

- Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennahrstoffen
sowie

- Filter und Abbaustétte von eingetragenen Schadstoffen.

Es liegen jedoch auch Storungen in Form von

- Betreten und Befahren,
- Fahrzeugverkehr auf dem Hauplanweg sowie
- die ehemalige Nutzung als Mietenplatz und Stellplatz flr Landtechnik vor.

Zusammenfassung

Aufgrund der vorgefundenen Boden- und der Nutzungsformen wurde der Boden im
Plangebiet anthropogen gepragt, so dass es sich nach HVE um einen Boden
allgemeiner Funktionsauspragung handelt.

3.4.2.4 Schutzgut Wasser

Wie im gesamten Einzugsgebiet der Havel, so zeichnet sich das unmittelbar westlich an
den OT Boérnicke angrenzende Luchland durch gute Grundwasservorkommen aus.

Nach der hydrogeologischen Karte der DDR 0707-3/4, AV, Friesack/Fehrbellin, Mal3stab
1:50.000 mit der Karte der Grundwassergefdhrdung und Karte der
Grundwasserhydroisohypsen liegt das Grundwasser im Bereich des Plangebiets als
ungespanntes Grundwasser (Al.1) im Lockergestein mit einem Anteil bindiger
Bildungen an der Versickerungszone von > 20 % vor und ist gegentber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen als nicht geschitzt anzusehen. Der Flurabstand des
Grundwassers liegt bei < 2 m. Das Gebiet entwassert nach Suden in den Grol3en
Havellandischen  Hauptkanal. Die Teufenlage des obersten geschitzten
Grundwasserleiters liegt bei > 20-40 m unter GOK.
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Aufgrund des vorhandenen, relativ leichtdurchlassigen Untergrundes in Form von grund-
und stauwasserwasserbestimmten Sanden, ist der Wasseraustausch zwischen Boden
und Atmosphare geringen Einschrankungen unterworfen, da eine Versickerung von
Niederschlagswasser und somit eine Grundwasseranreicherung innerhalb des
Plangebiets stattfindet.

Markante Oberflachengewadsser kommen bis auf den 6stlich in ca. 1,9 km Entfernung
gelegenen Grinefelder Badesee, den stdwestlich in ca. 3,4 km Entfernung befindlichen
Kleinen Hauptkanal sowie in Form von zwei Kleingewassern in ca. 1,7 km Entfernung
nordéstlich des Plangebiets (in Bdrnicker Heide), nicht vor. Das Plangebiet liegt
auB3erhalb eines Trinkwasserschutzgebiets.

Zusammenfassung
Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren nur geringfligige Beeintrachtigungen und
somit Gefahrdungen des Schutzgutes Wasser im Plangebiet vorhanden.

3.4.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, der klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der
vorherrschende Klimatyp wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes
bezeichnet. Die durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1 °C im kaltesten (Januar)
und 18,3 °C im warmsten Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Niederschlagshohe liegt bei
550 mm. Es dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Stidwest).
Das Klima der Region wird durch die Lage im Randbereich des Havellandischen Luchs
bestimmt. Aufgrund ihrer GroR3e, Struktur und Vegetation Ubernimmt die das Areal
umgebende Kulturlandschaft wichtige Funktionen als Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet. Besonders die Niederungsbereiche des Havellandischen
Luchs, mit ihren Wiesen-, Acker- und Bruchflachen sowie dem Havellandischen Grof3en
Hauptkanal, sind fir die Kaltluftentstehung von grofR3er Bedeutung. Weiterhin wirken sich
die geschlossenen Waldflachen der Bornicker Heide, die das Plangebiet fast vollstandig
umgeben, positiv auf das Klima der Region aus. Aufgrund der geschlossenen
Vegetationsdecke um Boérnicke kénnen in den o. g. Bereichen starke
Temperaturschwankungen und hohe Verdunstungsraten ausgeglichen werden, da die
durchgéngigen Vegetationsbestdnde klimatisch wirksame Bereiche bilden und sich
durch die Fahigkeit zur Staubfilterung sowie Sauerstoffproduktion (im Gegensatz zu den
versiegelten Flachen der Ortschaft Bornicke) als auch durch eine erhohte relative
Luftfeuchte (in der kalteren Jahreszeit verstarkte Nebelbildung im Luch) auszeichnen.
Das Plangebiet war ehemals ein Mietenplatz bzw. Stellplatz fir Landtechnik der
ortlichen Agrargenossenschaft, die in eine intensiv genutzte Grinlandflache
umgewandelt wurde und somit eine ganzjahrige geschlossene Vegetationsdecke
aufweist, was sich positiv auf das Klima im Plangebiet auswirkt. Die Lage des Areals
kann aufgrund der westlich und sidlich angrenzenden freien Luchlandschaft und der
Lage am nordwestlichen Siedlungsrand von Bornicke als ungeschitzt gegeniber
Windereignissen bezeichnet werden. Klimatisch negativ wirken sich jedoch die
unmittelbar ostlich und ndérdlich angrenzenden Siedlungsflachen und der Hauplanweg
aus.

Zusammenfassung
Das Plangebiet kann aus klimatischer Sicht als geringfligig negativ vorbelastet
bezeichnet werden.

3.4.2.6 Schutzgut Landschaft
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Das Orts- und Landschaftsbild in der weiteren Umgebung des Plangebiets (westlich der
Bundesstrale B 273) wird durch eine ausgerdumte ebene, mehr oder weniger stark
anthropogen gepragte Kulturlandschaft charakterisiert, die im Bereich des
Havellandischen Luchs  von weitlaufigen Acker- und Grunlandflachen,
landschaftsgliedernden Baumreihen sowie eingestreuten Feldgehdlzen, Waldgebieten,
Entwasserungsgraben, Kleingewassern und Sanddinen durchzogen ist.

Ostlich der B 273 andert sich das Landschaftsbild insofern, da hier das Gelande
flachwellig wird und allméhlich zur Hochflache des Gliens ansteigt. Die Hochflache des
Gliens wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Es gibt jedoch auch grofl3e
Waldgebiete wie den Kramer sowie die Bornicker und Grinefelder Heide.

Sudlich des Plangebiets befindet sich das Ortszentrum von Bérnicke. Bornicke ist ein flr
die Gegend typisches Dorf, dass sich entlang der Bundesstral3e B 273 zieht. Es erreicht
eine Nord-Sid Ausdehnung von ca. 1,2 km, die Ost-West Ausdehnung liegt bei ca.
1,3 km. Die Wohnbebauung im Ortsteil liegt in erster Reihe zur jeweiligen Stra3e und
setzt sich aus verhaltnismaRig groRen Grundstiicken mit ein- und zweigeschossigen
Hausern zusammen.

Innerhalb von Bdrnicke finden sich verschiedene Griinzonen (z. B. Baumallee an B 273,
Garten), die sich mosaikartig durch den Ortsteil ziehen sowie Boérnicke mit den
Nachbargemeinden Kienberg, Nauen, Ebereschenhof, Grinefeld und Staffelde
Uberortlich miteinander verbinden. Weiterhin sind in Boérnicke typische Dorfstrukturen,
wie Ackerland, Wiesen, Weiden, Ruderalfluren sowie Heckenstreifen, Laubgeblsche,
Baumreihen und Solitirb&ume anzutreffen.

Das Orts- und Landschaftshild im Plangebiet selbst wird seit Jahrzehnten durch die
landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Wahrend friher das Areal als Mietenplatz und
Stellplatz fir Landtechnik genutzt wurde, hat sich die Nutzung insofern geéndert, dass
nunmehr eine intensive Griinlandnutzung vorliegt.

Optisch negativ wirkende Elemente wie Baukoérper oder technische Anlagen fehlen
innerhalb des Plangebiets.

Das gleiche gilt auch fiur positiv wirkende Landschaftselemente, wie z. B. Gehdlze,
Kleingewasser usw.

Das Plangebiet fligt sich in seinem derzeitigen Zustand harmonisch in das Ortsrandbild
von Bornicke bzw. in die Bornicke umgebende Kulturlandschatft ein.

Eine Einsehbarkeit in das Plangebiet ist derzeit von Westen und Siiden aus weiterer
Entfernung gegeben. Aus nérdlicher und dstlicher Richtung verhindern Siedlungsflachen
mit Gehdlzstrukturen die Einsicht aus weiterer Entfernung.

Zusammenfassung

Das Plangebiet kann, aufgrund der intensiven Grinlandnutzung, als anthropogen
gepragt bezeichnet werden. Das Plangebiet weist derzeit keine Stérungen des
Landschaftsbildes auf. Landschaftspragende Elemente fehlen. Das Plangebiet fligt sich
in seinem derzeitigen Zustand harmonisch in das Ortsrandbild von Bérnicke bzw. in die
Bornicke umgebende Kulturlandschaft ein, gibt jedoch den Blick auf den nur teilweise
begrinten Siedlungsrand vollstandig frei, d. h. dass durch die schlechte grinordnerische
Einbindung nach Westen und Siiden zur offenen Luchlandschaft Konflikte vorhanden
sind.

3.4.2.7 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes sowie auch
wirtschaftliche Funktionen, wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der
weiteren Betrachtung von Bedeutung.

Das Plangebiet wird derzeit als Intensivgrinland genutzt und wird im Norden und Osten
von schutzwirdiger Wohnbebauung mit Gebaudehdhen von ca. 6-8 m umgeben. Im
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Westen liegt der ehemalige Bahnhof (Hohe ca. 8 m) von Bdrnicke an der stillgelegte
Bahnstrecke Nauen-Oranienburg. Das Plangebiet und die daran angrenzende
Bebauung werden Uber den Hauplanweg erschlossen, die wiederum 6stlich, in ca. 250
m Entfernung, an die L16 (laut LaPro bis 2.500 Kfz/Tag) anbindet, die wiederum in 350
m in die B273 (laut LaPro bis 5.000 Kfz/Tag) mindet. Das Verkehrsaufkommen auf dem
Hauplanweg (Sackgasse mit Wendehammer) kann als gering eingeschatzt werden, da
fast nur Anliegerverkehr vorliegt.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden, da eine
erholungsrelevante Infrastruktur fehlt und von den Boérnickern bzw. der Stadt Nauen hier
auch nicht angestrebt wird, da das Gelande des Plangebietes als allgemeines
Wohngebiet entwickelt werden soll. Von einer Erholungsnutzung des Areals kann nicht
ausgegangen werden, da das Plangebiet derzeit, aufgrund der intensiven
GrlUnlandnutzung keine entsprechenden Qualitaten aufweist.

Querungen des Plangebiets sind derzeit in N-S Richtung Uber den vorhandenen
unbefestigten Feldweg moglich. Die Ostseite des Plangebiets ist Uber die gesamte
Lange der hier angrenzenden Einfamilienhausbebauung eingezaunt. Im Norden bilden
auf der Nordseite des Hauplanweges die eingezaunten Siedlungsflachen eine weitere
Barriere. Der Hauplanweg stellt keinen ausgewiesenen Wander- oder Radweg dar. Ein
Spazierengehen, Joggen oder Radfahren ist jedoch mdglich.

Des Weiteren ist ein Mangel an landschaftsprdgenden Strukturelementen zu
verzeichnen, die im Plangebiet nicht vorhanden sind. Solche Elemente finden sich nur
im Bereich der 6stlich und noérdlich angrenzenden Siedlungsflachen in Form von
Geholzstrukturen aus Einzelgehdlzen und Hecken.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets kommen die umliegenden Stral3en und Wege
zur Erholung in Form von Spazierengehen, Joggen und Radfahren in Frage.
Einschrankungen liegen hier in Form des StralRenverkehrs vor. Eine touristische
Funktion besitzen diese Wege nicht.

Als Radtouristisch interessant kann hier der Radweg an der B273 nach Staffelde
genannt werden. Des Weiteren verlauft 3,5 km sldlich von Bdrnicke der
Havellandradweg an der B273, der von Berlin tiber Nauen und Rathenow nach Stendal
genht.

Westlich des Plangebietes (ca. 250 m) verlauft in N-S Richtung die stillgelegte
Bahnstrecke Nauen-Oranienburg. Eine touristische Nutzung besteht hier jedoch nicht.
Ca. 150 m nordlich, 800 m d&stlich bzw. 1,2 km sudlich des Plangebiets liegen die
Bornicker und die Grinefelder Heide, zwei ineinander tibergehende, von ausgedehnten
Kiefern- und Mischwaldforsten gepragte, grol3e Waldgebiete. Diese Waldflachen
werden durch ein relativ dichtes Netz von Wegen und Pfaden erschlossen und eignen
sich gut zur landschaftsbezogenen Erholung. Eine weitere Erholungs- bzw. touristische
Nutzung stellt der Golfplatz Kallin, ca. 2,6 km norddstlich, dar, der innerhalb der
Bornicker Heide liegt.

Larmvorbelastungen gibt es im Plangebiet durch das geringe Verkehrsaufkommen auf
dem Hauplanweg sowie durch den mehr oder weniger starken Verkehr auf der L16 und
der B273 die Boérnicke in N-S Richtung zerschneiden.

Zusammenfassung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass derzeit fir das Schutzgut Mensch vor
allem zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form von Kraftfahrzeugen
vorliegen, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse in Bornicke und somit
auch auf das Plangebiet auswirken kann. Zudem liegt Bornicke in der Warteschleife fur
Flugzeuge des Flughafens Berlin-Tegel. Wirtschaftliche Nutzungsanspriche bestehen
nach derzeitigem Kenntnisstand, bis auf die landwirtschaftliche Nutzung, zurzeit nicht im
Plangebiet. Forstwirtschaftliche Nutzungen sind im Plangebiet ebenfalls nicht
vorhanden.
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3.4.2.8 Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Potentiell naturliche Vegetation

Die potentiell natlrliche Vegetation stellt das heutige natlrliche Wuchspotential einer
Landschaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft,
die sich unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhéltnissen anstelle der heutigen
nutzungsbedingten Sekundarvegetation einstellen wirde, wenn jeglicher aktueller
menschlicher Einfluss durch Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie
schlagartig ausgeschaltet werden wirde. Es handelt sich demnach um eine gedankliche
Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte und ihrer Merkmale unterstitzt.
Entsprechend der Boden, Klima und Grundwasserverhdltnisse ware im Bereich
Bornicke auf den Talsanden ein Komplex aus feuchtem Stieleichen-Hainbuchenwald,
Stieleichen-Birkenwald sowie im Bereich der Niederungen des Luchs der Erlen-
Eschenwald, Erlenbruchwald und der feuchte Stieleichen-Buchenwald als potentiell
natirliche Vegetation moglich.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auBerhalo von  Natur (NSG)- und
Landschaftsschutzgebieten (LSG) sowie SPA- und FFH-Gebieten.

Westlich in ca. 250 m verlauft entlang der stillgelegten Bahnstrecke die Grenze des
SPA-Gebiets Rhin-Havelluch.

Ostlich in 250 m Entfernung verlauft entlang der L16 die Grenze des LSG Nauen-
Brieselang-Kramer.

Sudlich in ca. 2,5 km Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet Leitsakgraben.
Nordwestlich in ca. 5,9 km Entfernung liegt das FFH-Gebiet Leitsakgraben mit
Ergéanzung.

Geschuitzte Biotope bzw. Pflanzenarten der Roten Liste des Landes Brandenburg
wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden. Eine zukinftige Ansiedlung
erscheint derzeit, aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung, eher unwahrscheinlich.

Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte nach dem Biotopkartierungsschliissel des
Landes Brandenburg (Biotopkartierung Brandenburg -Kartierungsanleitung, Hrsg.
Landesumweltamt, 2004).

Plangebiet:
Da das Plangebiet nicht versiegelt ist und eine geschlossene Vegetationsdecke aus

SuRgrasern besitzt, kann generell gesagt werden, dass es fir den Naturhaushalt eine
gewisse Bedeutung besitzt, da der natlrliche Stoffkreislauf nicht beeintrachtigt wird. Das
hei3t, dass Niederschlage direkt in den Boden versickern kdnnen und somit eine
Stabilisierung des Boden- und Grundwasserhaushaltes erreicht wird, in dessen Folge
der Aufwuchs von Vegetation ermdglicht wird. Zusatzlich werden potentielle
Schadstoffeintrage abgepuffert sowie Niederschlage auf ihrer Passage von der
Oberflache zum Grundwasser im Boden gefiltert.

Das Plangebiet nimmt eine Flache von ca. 3.159 m2 ein und stellt einen fur
Siedlungsrandlagen im Bereich des Havellandischen Luchs typischen, ausschlieflich als
Intensivgriinland genutzten, Bereich dar, der von einem unbefestigten Weg in N-S
Richtung gequert wird. Typisch aus dem Grund, da in Randlagen von Siedlungen
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zumeist eine Vielzahl von Flachen existieren, die ehemals kleinbauerlich als Acker-,
Grinland oder zur Obst- und Gemiseproduktion bzw. nur zur Futterversorgung, genutzt
wurden.

Das Plangebiet wird derzeit durch Mahd bewirtschaftet und kann als Intensivgrasland
frischer Standorte (051512) bezeichnet werden. Hier finden sich vor allem allgemein
verbreitete SuRgraser wie Weidelgras, Rot- und Wiesenschwingel. Vereinzelt wachsen
Staudenfluren und krautige Pflanzen. Die Wertigkeit der Intensivgraslandflache aus
naturschutzfachlicher Sicht kann als gering eingeschatzt werden, da es sich hier um
einseitig ausgepragtes, gediingtes Saatgrunland handelt.

Die Wertigkeit des unbefestigten Feldweges kann ebenfalls als gering eingeschatzt
werden.

Umgebung des Plangebiets:

Das Plangebiet wird im Norden vom Hauplanweg (12653) begrenzt, einem
geschotterten Weg, der im Bankettbereich mit Rasen (05162) bestanden ist, der von
den Anwohnern regelmafig gemaht wird. Die Wertigkeit des Weges kann als sehr
gering, die des Rasens als gering eingeschatzt werden.

Ostlich und nordlich des Plangebiets liegen die Siedlungsflachen (12260) am
Hauplanweg. Hierbei handelt es sich um Wohnbebauung mit relativ geringer
Versiegelung und groRReren Grundstiicken und teilweiser Begrinung in Form von Laub-
und Nadelgeholzen. Die Wertigkeit dieses Bereiches ist aufgrund der anthropogenen
Beeintrachtigungen durch die Wohnnutzung gering.

Westlich und stdlichen begrenzen Intensivgraslandflachen (051512) das Plangebiet.
Die Wertigkeit kann ahnlich der im Plangebiet eingeschatzt werden. Des Weiteren findet
sich sudlich eine kleine Ackerflache (10112), auf der Kartoffeln angebaut werden. Die
Wertigkeit dieser Flache kann als gering eingeschéatzt werden.

Flora

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebiets. In
der nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben
zu den Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensoziologie gemacht. Die
Abklirzungen haben folgende Bedeutung:

d verbreitet und Uber weite Strecken dominant  Feuchtezabhl F (gerade Zahlen sind
v/d  verbreitet, aber nur stellenweise dominant Zwischenstande):
v verbreitet 1 Starktrockniszeiger
z/ld  zerstreut und stellenweise dominant 3 Trockniszeiger
z zerstreut 5 Frischezeiger
S selten 7 Feuchtezeiger
9 Nassezeiger
~ Zeiger fur starke Wechsel (z.B. 7~
Wechselfeuchte)
= Uberschwemmungszeiger
x indifferentes Verhalten
Reaktionszahl R (gerade zahlen sind Stickstoffzahl N (gerade Zahlen sind
Zwischensténde): Zwischensténde):
1 Starksaurezeiger 1 stickstoffarmste Standorte anzeigend
3 Saurezeiger 3 auf stickstoffarmen Standorten haufiger
5 MaRigsaurezeiger 5 maRig stickstoffreiche Standorte anzeigend, auf
7 Schwachséure- bis Schwachbasenzeiger armen und reichen seltener
9 Basen- und Kalkzeiger 7 an stickstoffreichen Standorten haufiger
X indifferentes Verhalten 8 ausgesprochene Stickstoffzeiger
9 an UberméRig stickstoffreichen Standorten
konzen-
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Vegetationskundliche Kartierung

triert
X indifferentes Verhalten

Pflanzenart Pflanzen- Verbrei- F Anmerkung
gesellschaft tung

Ackerhundskamille Chenopodietea s 4 -
(Anthemis arvensis)
Beiful Artemisieten S 5 Frischezeiger,
(Artemisia vulgaris) Stickstoffzeiger
Breitwegerich Molinio- z 5 Frischezeiger
(Plantago major) Arrhenatherete

a
Deutsches Weidelgras Molinio- d 5
(Lolium perenne) Arrhenatherete

a
Gefleckte Taubnessel Artemisieten s 6 Stickstoffzeiger
(Lamium maculatum)
Hirtentaschel Artemisieten S 5 Frischezeiger
(Capsella bursa pastoris)
Krauser Ampfer Molinio- S 7~ Wechselfeuchte
(Rumex crispus) Arrhenatherete

a
Lowenzahn Molinio- v 5 Frischezeiger
(Taraxacum officinale) Arrhenatherete

a
Quecke Chenopodietea z X~ -
(Agropyron repens)
Rotklee Molinio- z/d X -
(Trifolium pratense) Arrhenatherete

a
Rotschwingel Molinio- d 6
(Festuca rubra) Arrhenatherete

a
Sauerampfer (Rumes Molinio- z X -
Acetosa) Arrhenatherete

a
Spitzwegerich - S X -
(Plantago lanceolata)
Spreizende Melde Artemisieten s 5 Frischezeiger
(Atriplex patula)
Wiesenlieschgras Molinio- d 5 Frischezeiger
(Phleum pratense) Arrhenatherete

a
Wiesenrispengras Molinio- d 5 Frischezeiger
(Poa pratensis) Arrhenatherete

a
Wiesenschafgarbe Molinio- s 4 -
(Achillea millefolium) Arrhenatherete

a
Wiesenschwingel Molinio- d 6 -
(Festuca pratensis) Arrhenatherete

a
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Diese Auflistung der Krautschicht kann nur einen Hinweis auf die vorhandenen
Standortbedingungen und -qualitdten geben. Eine Auswertung der Zeigerwerte und
pflanzengesellschaftlichen Zuordnung sollte daher mit Vorsicht betrachtet werden. Die
vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der "Roten Liste Brandenburgs" vertreten. Eine
Schutzwirdigkeit besteht demzufolge nicht. Die Mehrzahl der kartierten Arten sind
pflanzensoziologisch der Gesellschaft der 'Anthropozoogener Heiden und Rasen' mit
der Klasse Molinio-Arrhenatheretea (Mahwiesen- und Weidegesellschaft) zuzuordnen.
Die dargestellten Klassifizierungen zeigen den relativ starken anthropogenen Einfluss
bzw. die Auswirkungen der landwirtschaftlichen Grinlandnutzung im Plangebiet auf.

Geholze

Gehdlze wurden innerhalb des Plangebiets bzw. in HOohe des Plangebiets im
angrenzenden StralRenraum des Hauplanweges nicht vorgefunden.

Fauna

Faunistische Angaben Uber das Plangebiet lagen nicht vor (Landschaftsplan). Somit
wurde wahrend der Bestandsaufnahmen die vorhandene Fauna im Plangebiet und
seiner angrenzenden Umgebung ermittelt. Die Bestandsaufnahme der Fauna erfolgte
bisher in Form von 6 Begehungen an 4 Tagen im Zeitraum Anfang Mai bis Ende Juni:

05.30-06.30 04.05.2012
05.30-06.00 21.05.2012
13.00-14.00 21.05.2012
7.00-07.45 15.06.2012
14.00-15.00 15.06.2012
12.00-13.00 29.06.2012

Das Plangebiet wurde sowohl in den frihen Morgenstunden als auch bei warmen
Temperaturen (Zauneidechsenkontrolle) zur Mittags- und Nachmittagszeit begangen.
Weitere Begehungen werden nicht fur erforderlich gehalten, da das Plangebiet fir die
Tierwelt augenscheinlich nur eine geringe Bedeutung besitzt, was wahrscheinlich an
den unmittelbar angrenzenden Siedlungsflachen liegt, die zu den Tageszeiten standig
durch die Bewohner genutzt werden.

Vogel

Die durchgefihrte Bestandsaufnahme der Vogel erfolgte durch Verhdren der
Vogelstimmen oder Sichtung. Zum Einsatz kam ein Fernglas der Marke Carl-Zeiss Jena
(JENOPTEM, 10 x 50 W). Aufgenommen wurden Art und Anzahl. Die
Reviermittelpunkte bzw. ermittelte Nistplatze der festgestellten Vogelarten wurden
punktgenau im beiliegenden Bestandsplan dargestellt. Die Auswertung der Tageskarte
wurde nach Abschluss der Untersuchungen so vorgenommen, dass den einzelnen
Beobachtungen Reviere zugeordnet wurden (BiBBY et al., 1995). Dabei wurden
5 Angaben unterschieden:

e Brutvogel (BV, besetztes Nest mit Eiern oder Jungen; frische Eierschalen; Altvogel
tragen Futter oder Kotballen; u.a.)

e Brutverdacht (V, Nestbau, Angst- und Warnverhalten, Balz, Territorialverhalten,
Beobachtung eines Paares im typischen Nisthabitat zur Brutzeit u.a.)

e Nahrungsgast (Ng, Vogelart wurde nur zur Nahrungsaufnahme beobachtet).

* Singwarte (S, Vogelart sitzt singend auf erhgohter Position bzw. steigt zum Singen
auf)

e Durchflug (Df, Vogelart tberfliegt das Geldnde in eine bestimmte Richtung)
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Dauerhafte Niststatten:

Vogelart/ Lateinischer| Nest- |Nach § 44| Schutz | Arten mit |Brut-| RL | RL B EG |FO
Status Name stand-| Abs.1 |der Fort-|geschiitz-| zeit | D | Bbg | Art | VS
ort BNatSchG| pflan- [ten Ruhe- SchV| RL
geschitzt| zungs- | stétten
statte |nach §44
nach § | Abs.1
44 (1) BNatSchG
BNat
SchG
erlischt
Bachstelze Motacilla alba |N, H, B 2a 3 - AO4-| - - - + U
(V, Ng) M08
Graureiher Ardea cinera F 3 2 - EO2-| - - - + U
(Df) EQO7
Kormoran Phalacrocora|N, H, B 2a 3 - AO4-| - - - + U
(DY) X carbo M08
Haussperling |Passer F 3 2 X EO02-| - - - + U
(Bv) domesticus AQ09
Star Sturnus H 1 3 X E02-| - \% - + U
(Ng) vulgaris A08
Die 0. g. Vogel sind dafiir bekannt, dass sie Uberwiegend ihre Niststétte dauerhaft, d. h.
tber Jahre hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.
Jahrlich wechselnde Niststatten:
Vogelart Lateinischer| Nest- |Nach § 44| Schutz | Arten mit |Brut-| RL | RL B EG |FO
Name stand-| Abs. 1 |der Fort-|geschitz-| zeit | D | Bbg | Art | VS
ort BNatSchG| pflan- [ten Ruhe- SchV| RL
geschutzt| zungs- | statten
statte |nach §44
nach § | Abs.1
44 (1) BNatSchG
BNat
SchG
erlischt
Braunkehlchen [Saxicola B 1 1 - AO4-| 3 2 - + U
(Bv) rubetra EO8
Fasan Phasianus B, NF 1 1 - EO3-| - - - - U
(Ng) colchicus A08
Méausebussard Buteo buteo F 2 3, W2 - EO2-| - - - - U
(Df) M08
Mehlschwalbe [Delichon F 3 2 - MO04-| - - - + |PG/
(Df) urbica A09 U
Nebelkréhe Corvus F 2a 1 - AO4- | - - - + U
(Ng) corone cornix EQ5
Legende:
RLD: Rote Liste Deutschland (2008)
RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)
BArtSchV: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschutzte Art
aufgelistet
EU-VSchRL: + =im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet
Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast /

Uberwinterer,
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DZ = Durchzugler / Rastvogel, Df = Durchflug

Rote Liste: 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark geféhrdet, 3 = Geféhrdet,
R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelmaRig briitende

Arten
Fundort (FO): PG: Plangebiet, U: Umgebung
Neststandort

B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Hhlen-, K = Koloniebriuter, NF = Nestfllichter
Als Fortpflanzungsstétte gemar § 44 Abs. 1 BNatSchG geschitzt
1= Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz
2= i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung
oder Zerstérung)
eines Einzelnestes fuhrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstéatte
2a=  System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze,
Beeintrachtigung eines o.
mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit flhrt nicht zur Beeintrachtigung der
Fortpflanzungsstétte
3= i.d.R. Brutkolonie, Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von
Einzelnestern der Kolonie
(<10%) auRRerhalb der Brutzeit fihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der

Fortpflanzungsstétte
4= Nest und Brutrevier
5= Balzplatz
§= zusatzlich Horstschutz nach § 33 BbgNatSchG
Schutz der Fortpflanzungsstétte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt
1= nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2= mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte
3= mit der Aufgabe des Reviers
4= funft Jahre nach Aufgabe des Reviers
Wx = nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)
Fortpflanzungsperiode

A=1,M=2., E=3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)

Vorkommen in B

Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchzligler, uB = unregelmafiger Brutvogel, Wg =
Wintergast

Avifauna im Plangebiet

Fur Rast- und Zugvogel hat das Plangebiet keine Bedeutung. Da es unmittelbar nérdlich
und ostlich an Siedlungsflichen und den Hauplanweg angrenzt. Innerhalb des
Plangebiets wurden keine Brutvogel oder Reviere festgestellt. Das Areal wurde jedoch
einmal in N-S Richtung von einer Mehlschwalbe tberflogen.

Fazit:
Das Plangebiet hat somit fur Rast-, Zug- und Brutvogel in seinem derzeitigen Zustand
keine Bedeutung.

Avifauna in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets (PG)
In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets wurden folgende Vogelarten
beobachtet:

. Haussperling, 3 x als Brutvogel an Wohnhdusern 10 m ostlich bzw. 34 m nérdlich
PG.

. Bachstelze, 1 x mit Brutverdacht an Nebengebaude 65 m ndérdlich bzw. 1 x
Nahrungsgast 12 m westlich PG an unbefestigtem Weg,

. Braunkehlchen, 1 x als Brutvogel in Hochstaudenfluren 60 m sidlich Plangebiet,

. Star, 12 x als Nahrungsgast in Grunlandflache 33 m stdlich Plangebiet,

. Fasan, 1 x als Nahrungsgast in Grunlandflache 48 m stidostlich Plangebiet,
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In weiterer Entfernung (>100 m) wurden Amsel, Ménchsgrasmiicke, Grinfink, Buchfink,
Pirol und Feldlerche als Brutvdgel festgestellt.

Fazit:

Die in der angrenzenden Umgebung des Plangebiets vorgefundenen Vogelarten werden
allgemein als ‘verbreitet’ bezeichnet und sind fir diese Region als ortstypisch
anzusehen.

Die néhere Umgebung des Plangebiets (bis 100 m) hat in ihrem derzeitigen Zustand nur
eine geringe Bedeutung fir die Avifauna. Nennenswert ist hier der Brutplatz des
Braunkehlchens am Rand einer Pferdeweide, 60 m sudlich des Plangebiets. Das
Méannchen nutzte die Weidepfosten immer als Singwarte bzw. die kurz gehaltene
Weideflache wurden zur Nahrungsaufnahme genutzt. Das Revier erstreckte sich hier in
sudliche Richtung. Eine Beobachtung der Art erfolgte nicht im Plangebiet.
Méausebussard, Kormoran und Graureiher durchflogen nur nérdlich, westlich und sidlich
die Umgebung des Plangebiets. Potentielle Gehdélzstrukturen zur Anlage eines
Brutplatzes dieser Arten sind im Plangebiet und der angrenzenden Umgebung nicht
vorhanden, so dass hier mit einer Ansiedelung in unmittelbarer Nahe zum geplanten
Bauvorhaben nicht zu rechnen ist.

In Bezug auf Rast- und Zugvogel stellt die angrenzende Umgebung ebenfalls keine
geeignete Flache dar, da z. B. von stérungsempfindlichen Grof3vogelarten wie Kraniche,
Ganse oder Kiebitze, Meidungsabstande zu Siedlungsflachen eingehalten werden.
Wertvolle Flachen fur Rast- und Zugvogel liegen hier vor allem westlich der stillgelegten
Bahnstrecke innerhalb des SPA-Gebiets Rhin- Havelluch in mindestens 250-300
Entfernung zum Plangebiet.

Saugetiere
Saugetiere wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden.

Fledermause
Baume mit Hohlen oder Spalten bzw. Geb&aude mit Flederm&usen wurden innerhalb des
Plangebiets nicht vorgefunden, so dass hier keine Fledermausquartiere vorhanden sind.

Amphibien/Reptilien

Wahrend der Bestandsaufnahmen wurde auch zielgerichtet nach Amphibien und
Reptilien gesucht, da im B-Plangebiet zumindest mit der Erdkréte (Bufo bufo, BArtSchv
Anhang 1, streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3) und Grinfréschen (Rana
lessonae bzw. esculenta, RL3 Bbg, Anhang IV FFH-Richtlinie) gerechnet werden kann.
Des Weiteren sind Zauneidechse (Lacerta agilis, FFH Anhang 4, streng geschiitzt nach
BNatSchG, RL Bbg 2), Ringelnatter (Natrix natrix, BArtSchV Anhang 1, streng und
besonders geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3) und Blindschleiche (Anguis fragilis,
BArtSchV Anhang 1, streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3, zumindest potentiell
madgliche Arten innerhalb Plangebiets.

Es wurde hier das gesamte Plangebiet an den Kartierungstagen streifenférmig
abgesucht. Des Weiteren wurden die Strukturen entlang des 0stlich angrenzenden
Siedlungsbereiches bzw. im Bankettbereich des Hauplanweges (in Hohe Plangebiet)
untersucht, mit dem Ergebnis, dass inner- und auf3erhalb des Plangebiets keine
Amphibien bzw. Reptilien vorgefunden wurden.

3.4.2.9 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgduter

Innerhalb des Plangebiets sind keine bekannten Bodendenkmale vorhanden.
Baudenkméaler wurden im Bereich des Plangebiets bzw. seiner unmittelbaren
Umgebung nicht vorgefunden.

Naturdenkmale und geschitzte Landschaftsbestandteile finden sich nicht im Bereich
des Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung.
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Der 330 m sudliche liegende Bdrnicker Ortskern steht als historischer Ortskern unter
Bodendenkmalschutz.

Als historische Wegeverbindungen gelten die L16 und die B273 im Osten.

Von besonderem kulturhistorischen Wert und Interesse sind sogenannte
Streuobstwiesen im Umfeld von Siedlungen. Der Wert ist deshalb so hoch, da sie
Zeugen ehemaliger Nutzungsformen sind und der Reaktivierung alter, in Baumschulen
nicht mehr kultivierter Obstsorten dienen. Im Bereich des Plangebiets und seiner
unmittelbaren Umgebung wurde keine Streuobstwiese gefunden.

3.4.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der
Schutzgiter entstehen. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der
derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus, da durch die derzeitige intensive Nutzung
des Plangebiets die anderen Schutzgiter wie folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch: landwirtschaftlich ~ genutzter  Standort =  vorhandene
Larmbeeintrachtigungen des  Plangebiets und seiner
Umgebung  durch  umgebende  Wohnbebauung  und
StralRenverkehr auf L16 und B273 = geringe Erholungseignung
da Mdglichkeiten eingeschrankt sind (Privatgrundstiicke,
fehlende dementsprechende Erschliefung, Einz&dunung im
Osten)

Schutzgut Tierwelt: vorhandene anthropogene Pragung des Gelandes durch
landwirtschaftliche Nutzung = nur geringe Ausbildung von
Habitatstrukturen da intensiv genutzten Kulturen

Schutzgut Pflanzen: vorhandene Vegetation intensiv gepragt mit Suf3grasern und
krautigen Pflanzen = einseitige Vegetationsausbildung =
Ausbildung daran angepasster Tiergemeinschaften

Schutzgut Boden: keine Bodenversiegelung jedoch grofdflachige vorhandene
anthropogene Vorpragung durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung als Grinlandflache bzw. vorher Mieten- und
Technikstellplatz = somit Beeintrachtigung der oberen
Bodenschicht durch Bodenbearbeitung (Grinlandumbruch,
Befahren, Lagerung) = gering beeintrachtigter
Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter, jedoch maogliche
Einlagerung von Nahrstoffen durch Diingemittel (z. B.
Stickstoff)

Schutzgut Wasser: Nahrstoffeintrage =  Nahranreicherung in Boden und
Grundwasser = Beeinflussung der Wasserqualitat =
Veranderung der Standortfaktoren = Verschiebung des
naturlichen Artenspektrums in Richtung stickstoffliebender
Pflanzen

Schutzgut Klima/Luft:  hoher Vegetationsanteil stickstoffliebender Pflanzen bzw.
Graser da intensive Grinlandnutzung, Hauptwindrichtung
W/SW = geringe Aufheizung da keine Versiegelung und
geschlossene Vegetationsdecke, ungeschiitzte Lage am Rand
des Siedlungsbereiches zum Havellandischen Luch
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Schutzgut Landschaft: Privatgrundstiick bzw. im Norden und Osten bilden eingezaunte
Siedlungsflachen Hindernisse = keine besondere Eigenart der
Landschaft da nicht vorhanden (keine pragenden Elemente
usw.)

3.4.2.11 Flachenbilanz

Das Plangebiet befindet sich in einem unversiegelten Zustand. Es finden sich folgende
Biotoptypen und FlachengréRen.

Nutzungsart Grole

Intensivgrasland (051512) 3.025,00 m2
Unbefestigter Weg (12651) 134,00 m2
Gesamtflache 3.159,00 m?

3.5 Zusammenfassende Bestandsbewertung

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Boérnicke und stellt sich derzeit als
Landwirtschaftsflache dar, die als Intensivgrasland genutzt wird. Augenscheinlich
erfolgte auch schon eine Beweidung. Friher wurde die Flache als Mietenplatz und
Stellplatz fur Landtechnik genutzt. Das Plangebiet wird in N-S Richtung von einem
unbefestigten Feldweg gequert.

Das Plangebiet stellt eine intensiv genutzte Grinlandflache dar. Die pflanzliche
Vegetation im Plangebiet fast ausschlief3lich einen graslandartigen Charakter. Vereinzelt
sind Bereiche mit krautigen Pflanzenarten zu finden.

Geholzstrukturen wurden im Plangebiet bzw. im Bereich des Hauplanweges, in Hohe
Plangebiet, nicht festgestellt. Gesetzlich geschiitzte Teile von Natur und Landschaft
nach § 31-35 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes sowie Arten der Roten Liste
des Landes Brandenburg wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

Schutzgut Boden

Nach dem Landschaftsplan des Amtes Nauen-Land, Plan 1/4.3 Bodenpotential, werden
die natirlichen Bodenverhaltnisse im Plangebiet durch grund- und stauwasserbestimmte
Sande und Tieflehm (gute Sandbdden und anlehmige Sandbdden mit Anteilen lehmiger
Sandbdden) auf grundwasserbestimmten Standorten bestimmt. Aufgrund der
vorgefundenen Boden- und der Nutzungsformen wurde der Boden im Plangebiet
anthropogen gepragt, so dass es sich nach HVE um einen Boden allgemeiner
Funktionsauspragung handelt.

Schutzgut Wasser

Das Grundwasser liegt im Bereich des Plangebiets als ungespanntes Grundwasser
(Al.1) im Lockergestein mit einem Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone
von > 20 % vor und ist gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen als nicht
geschitzt anzusehen. Der Flurabstand des Grundwassers liegt bei < 2 m. Das Gebiet
entwassert nach Siden in den GroRRen Havellandischen Hauptkanal. Aufgrund des
vorhandenen, relativ leichtdurchlassigen Untergrundes ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser und somit eine Grundwasseranreicherung innerhalb des
Plangebiets mdglich. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren nur geringfiigige
Beeintrachtigungen und somit Gefahrdungen des Schutzgutes Wasser im Plangebiet
vorhanden.

Klima/Luft
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Das Plangebiet war ehemals ein Mietenplatz bzw. Stellplatz fur Landtechnik der
ortlichen Agrargenossenschaft, die in eine intensiv genutzte Grunlandflache
umgewandelt wurde und somit eine ganzjahrige geschlossene Vegetationsdecke
aufweist, was sich positiv auf das Klima im Plangebiet auswirkt. Die Lage des Areals
kann aufgrund der westlich und stdlich angrenzenden freien Luchlandschaft und der
Lage am nordwestlichen Siedlungsrand von Bornicke als ungeschitzt gegeniber
Windereignissen bezeichnet werden. Klimatisch negativ wirken sich jedoch die
unmittelbar 6stlich und ndérdlich angrenzenden Siedlungsflachen und der Hauplanweg
aus, so dass das Areal aus klimatischer Sicht als geringfligig negativ vorbelastet
bezeichnet werden kann.

Landschaft

Das Plangebiet kann, aufgrund der intensiven Grinlandnutzung, als anthropogen
gepragt bezeichnet werden. Das Plangebiet weist derzeit keine Stérungen des
Landschaftsbildes auf. Landschaftspragende Elemente fehlen. Das Plangebiet fiigt sich
in seinem derzeitigen Zustand harmonisch in das Ortsrandbild von Bérnicke bzw. in die
Bornicke umgebende Kulturlandschaft ein, gibt jedoch den Blick auf den nur teilweise
begrinten Siedlungsrand vollstandig frei, d. h. dass durch die schlechte grinordnerische
Einbindung nach Westen und Siiden zur offenen Luchlandschaft Konflikte vorhanden
sind.

Schutzgut Mensch

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass derzeit flr das Schutzgut Mensch vor
allem zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form von Kraftfahrzeugen
vorliegen, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Bornicke und somit
auch auf das Plangebiet auswirken kann. Zudem liegt Bornicke in der Warteschleife fir
Flugzeuge des Flughafens Berlin-Tegel.

Kultur- und Sachguter
Bau- und Bodendenkmale oder Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt.

3.6 Prifung Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbote

Rechtliche und methodisch-fachliche Grundlagen

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen
Artenschutz unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng
geschitzten Arten, wobei alle streng geschitzten Arten zugleich zu den besonders
geschitzten Arten z&hlen (d.h. die streng geschiitzten Arten sind Teil der besonders
geschitzten Arten). Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng
geschitzten Arten zu rechnen sind, istin 8 7 Abs. 3 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

Streng geschiitzte Arten

Die Arten aus Anhang A der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wild
lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97), die
Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG)
sowie die Arten nach Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung;

Besonders geschitzte Arten

Die Arten aus Anhang B der EU-Verordnung uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, die
europaischen  Vogelarten, die Arten nach Anlage 1, Spalte 2 der
Bundesartenschutzverordnung sowie die streng geschitzten Arten (s.0.).
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Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten - kommt im
Schutzregime des 8§ 44 BNatSchG eine Sonderstellung zu: GemafR den
Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders geschitzten Arten, hinsichtlich der
Verbotstatbestdnde sind sie jedoch den streng geschiitzten Arten gleichgestellt.
Weiterhin sind einzelne européische Vogelarten Uber die Bundesartenschutzverordnung
oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97 als streng geschutzte Arten definiert.

Die vorliegende spezielle Artenschutzprifung umfasst folgende Prifschritte:

1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und europdische Vogelarten gemaf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln,
fur die das Eintreten von Verbotstatbestanden nicht auszuschlief3en ist.

Als Grundlage hierfur dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten. Eine Prifrelevanz besteht fir diejenigen brandenburgischen Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der
durchgefiihrten Kartierungen im Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn
keine Daten vorliegen, fur die im Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen
bestehen (Potentialabschatzung).

2. Prufung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestande
fur die prufrelevanten Arten erfillt werden.

Als fir Baumafinahmen einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen
werden,

* dass zwingende Grinde des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschlielich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten fhren, nicht gegeben sind,

e sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht
verschlechtert und

* beziglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der giinstige Erhaltungszustand
der Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prufrelevanten Arten wurden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum
des Vorhabens festgestellien Vogelarten betrachtet. Des Weiteren erfolgte in
Absprache mit der UNB im Bereich der geplanten Bauflachen und deren angrenzender
Bereiche eine Untersuchung auf Amphibien/Reptilien und hier speziell Eidechsen.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestande nicht auszuschlielRen, wird fr
diese Arten eine weitere Prifrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt
analysiert, ob das geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fiihrt und ob
dadurch Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bzw. vorliegen.

Auf der Basis der durchgefuihrten Untersuchungen ergibt sich eine Prifrelevanz fir die
nachfolgenden vorkommenden geschutzten Arten:

Vogelart/ Lateinischer| Nest- |Nach § 44| Schutz | Arten mit |Brut-| RL | RL B EG
Status Name stand-| Abs.1 |der Fort-|geschiitz-| zeit | D | Bbg | Art | VS
ort BNatSchG| pflan- [ten Ruhe- SchV| RL

geschitzt| zungs- | statten
statte |[nach §44
nach § | Abs.1
44 (1) BNatSchG

FO
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BNat
SchG
erlischt
Bachstelze Motacilla alba |N, H, B 2a 3 - A04-| - - - + U
(V, Ng) M08
Braunkehlchen [Saxicola B 1 1 - A04-| 3 2 - + U
(Bv) rubetra EO8
Fasan Phasianus B, NF 1 1 - EO03-| - - - + U
(Ng) colchicus A08
Graureiher Ardea cinera F 3 2 - E02-| - - - + U
(Df) EQ7
Haussperling |Passer F 3 2 X EOQ2-| - - - + U
(Bv) domesticus A09
Kormoran Phalacrocora|N, H, B 2a 3 - A04- | - - - + U
(Df) X carbo MO8
Mausebussard Buteo buteo F 2 3, W2 - EO2-| - - - + U
(Df) M08
Mehlschwalbe |Delichon F 3 2 - MO04-| - - - + |PG/
(Df) urbica A09 U
Nebelkrahe Corvus F 2a 1 - A04- | - - - + U
(Ng) corone cornix EQ5
Star Sturnus H 1 3 X EO2-| - \Y - + U
(Ng) vulgaris A08

Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie
Wurden im Plangebiet und unmittelbar angrenzender Umgebung nicht vorgefunden.

Weitere potentiell vorkommende besonders geschitzte Arten
Wurden im Plangebiet und unmittelbar angrenzender Umgebung nicht vorgefunden.

Prognose und Bewertung der Schadigung und Stdérung der relevanten Arten

Falls erhebliche Stérungen der o. g. Arten oder Schadigungen ihrer Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtstatten nicht ausgeschlossen werden kénnen, muss fir jede Art ermittelt
werden, ob die spezifischen Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG bzw. Art. 12 und
13 der FFH-RL wund Art. 5 der EU-VS-RL unter Berlcksichtigung von
VermeidungsmaRnahmen eintreten.

Nachfolgend erfolgt fir die ermittelten Arten die Prifung, ob durch das Vorhaben
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfullt werden. Die
Auslegung erfolgt im Sinne der EU-Bestimmungen unter Bericksichtigung der
Aussagen im ,Guidance document‘. Grundsatzlich gilt bei der Anwendung der
Verbotstatbestédnde, dass wenn sich die lokale Population aktuell in einem ungunstigen
Erhaltungszustand befindet, auch geringfligigere Beeintrachtigungen eher als
tatbestandsmalfiig einzustufen sein werden, als wenn sich die lokale Population in einem
gunstigen Erhaltungszustand befindet. (s. FROELICH & SPORBECK 2007). Es wird auf
folgende Sachverhalte gepriift:

. Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten,

. Beeintrachtigung von lokalen Population einer Art,

o Fangen, Verletzen, Téten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,

. Erhebliche Stérung sowie

. Entnehmen, Beschadigen, Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

Betroffene Arten nach Vogelschutzrichtlinie, Artikel 1

Greifvogel
Méusebussard
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Der Mausebussard gilt in Brandenburg und der Region als maRig héaufig. Es handelt
sich um eine Art mit geschitzter Ruhestatte. Der Schutz des Nistplatzes erlischt mit
Aufgabe des Reviers bzw. 2 Jahre nach Aufgabe der Fortpflanzungsstatte.

Der Mausebussard wurde nordwestlich des Plangebiets bei Durchflug in W-O Richtung
festgestellt.

Nistplatze bzw. Reviere wurden innerhalb des Plangebiets und seiner Umgebung nicht
vorgefunden. Das Plangebiet besitt auch keine Gehdolzstrukturen, die diese Vogelart zur
Errichtung eines Nistplatzes bendtigt.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind somit nicht erkennbar. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu erwarten.
Verbotstatbestande gemaR 8 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfullt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Hohlen/Halbhdhlenbriter

Bachstelze, Haussperling, Mehlschwalbe, Star

Bei den 0. g. Vogelarten handelt es sich um Hohlen- bzw. Halbhdhlenbriter. Die o. g.
Vogelarten sind in Brandenburg und der Region sehr h&aufig mit stabilen Best&nden.
Diese Arten gelten als Vogel des Siedlungsbereichs bzw. so genannte Kulturfolger, d. h.
sie haben sich an den Siedlungsbereich und die damit verbundenen Beeintrachtigungen
und Stérungen gewodhnt und besiedeln zielgerichtet Gebdude und Anlagen sowie
Baume mit Bruthohlen innerhalb des Siedlungsbereiches. Die vorhandenen Stdrungen
(z. B. Verkehr, Wohnnutzung, gartnerische Tatigkeiten, Erholungsnutzung usw.) werden
von diesen Arten toleriert, da sie trotz intensiver Nutzung im Siedlungsbereich ihre
Nistplatze und Reviere haben.

Der Haussperling wurde 3 x als Brutvogel im Bereich der umliegenden Siedlungsflachen
an den Wohnh&usern festgestellt.

Die Bachstelze wurde 1 x bei der Nahrungsaufnahme im Randbereich des Feldweges
nordwestlich des Plangebiets beobachtet. Brutverdacht bestand hier am Nebengebaude
in zweiter Reihe zum Hauplanweg, nordlich des Plangebiets.

Der Star wurde mit 12 Exemplaren sudlich des Plangebiets bei der Nahrungsaufnahme
innerhalb einer Intensivgraslandflache beobachtet. Ein Brutplatz wurde nicht festgestellt.
Die Mehlschwalbe Uberflog das Plangebiet in N-S Richtung.

Gebaude, Nistkdsten bzw. Baume mit Bruthohlen, die Nistplatze beinhalten bzw.
Reviere dieser Vogelarten, wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden. Bau-,
anlage- und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen sind somit nicht erkennbar.
Verbotstatbestdande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erflllt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

BrutvOgel der Hecken, Gebische und Baumreihen

Nebelkréhe

Die Nebelkrahe gilt als Brutvogel der Hecken, Gebiische und Baumreihen. Die Art ist in
Brandenburg und der Region sehr haufig mit stabilen Bestdnden anzutreffen. Auch die
Nebelkrdhe gilt als Vogel des Siedlungsbereichs bzw. so genannter Kulturfolger, d. h.
sie hat sich an den Siedlungsbereich und die damit verbundenen Beeintrachtigungen
und Storungen gewohnt und besiedelt zielgerichtet Gehdlzstrukturen innerhalb des
Siedlungsbereiches. Die vorhandenen Stdérungen (z. B. Verkehr, Wohnnutzung,
gartnerische Téatigkeiten, Erholungsnutzung usw.) werden von der Nebelkrahe toleriert,
da sie trotz intensiver Nutzung im Siedlungsbereich ihre Nistplatze und Reviere hat.

Die Nebelkrahe wurde nordwestlich der Plangebiets beim Durchflug in SW-NO Richtung
beobachtet.

Geholzstrukturen die Nistplatze beinhalten bzw. Reviere der Nebelkrahe, wurden
innerhalb des Plangebiets und seiner angrenzenden Umgebung nicht vorgefunden.
Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind somit nicht erkennbar.
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Verbotstatbestande gemaR 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfullt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Brutvdgel des Offenlandes und der offenen Kulturlandschaft

Braunkehlchen, Fasan

Diese Vogelarten gelten als Brutvogel des Offenlandes und der offenen
Kulturlandschaft. Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei beiden Vogelarten nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Diese Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als haufig bis sehr haufig mit
stabilen Bestéanden, wobei beim Braunkehlchen ein starker Ruckgang zu verzeichnen
ist. Des Weiteren gelten sie als kulturfolgende Vogelarten, die sich an Stérungen
angepasst haben.

Beide Vogelarten wurden nur sudlich im Bereich von Intensivgrasland, aul3erhalb des
Plangebiets festgestellt, wobei hier das Braunkehichen in nur 60 m Entfernung zur
sudlichen Plangebietsgrenze bzw. 47 m zu Siedlungsflachen briitete und somit
anfallende Stdérungen augenscheinlich tolerierte.

Der Fasan wurde als Nahrungsgast festgestellt. Ein Brutplatz wurde nicht gefunden.
Nistplatze bzw. Reviere der beiden Vogelarten wurden innerhalb des Plangebiets nicht
vorgefunden. Vorhandene intensiv genutzte Siedlungsflachen lagen dichter am Brutplatz
des Braunkehlchens als das Plangebiet.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind somit nicht erkennbar. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist nicht zu
erwarten. Verbotstatbestdande gemaR 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 BNatSchaG ist nicht erforderlich.

Koloniebriter

Graureiher, Kormoran

Diese Vogelarten gelten als Brutvdgel innerhalb von Brutkolonien. Es handelt sich um
Arten mit geschitzten Ruhestatten. Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei beiden
Vogelarten mit Aufgabe der Fortpflanzungsstatte.

Der Graureiher gilt in Brandenburg und der Region als maRig haufig, der Kormoran als
sparlich.

Der Graureiher wurde sidlich des Plangebiets bei Durchflug in O-W Richtung, der
Kormoran westlich beim Durchflug in S-N Richtung festgestellt.

Nistplatze bzw. Reviere der beiden Vogelarten wurden innerhalb des Plangebiets und
seiner Umgebung nicht vorgefunden. Das Plangebiet besitzt auch keine Strukturen, die
diese Vogelarten benétigen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind somit nicht erkennbar. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist nicht zu
erwarten. Verbotstatbestdnde gemalRR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach 8 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Zug-, Rast- und Gastvogel

Zug-, Rast- und Gastviogel wurden innerhalb des Plangebiets und seiner angrenzenden
Umgebung nicht festgestellt. Das Plangebiet stellt, aufgrund der Lage angrenzend an
Siedlungsflachen und eine Stralle, auch keine geeignete Flache dar.
Verbotstatbestdande gemall 8§44 BNatSchG werden somit nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Betroffene Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie und weitere besonders
geschutzte Arten

Da derartige Tierarten im Plangebiet bzw. den geplanten Baubereichen nicht
vorgefunden wurden, kann auch keine Betroffenheit festgestellt werden.
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Verbotstatbestande gemdR 8§ 44 BNatSchG werden somit nicht erfullt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

3.7 Beschreibung umweltrelevanter Mal3hahmen

3.7.1 zu erwartende Auswirkungen durch das Vorhaben (Konfliktdarstellung)

Durch das geplante Bauvorhaben wird eine Umnutzung und Umgestaltung des Gebietes
vorgenommen, was nach § 14 BNatSchG bzw. § 10 BbgNatSchG als ein Eingriff in
Natur und Landschaft zu werten ist.

Kenndaten der Planung

Die Planung sieht vor im Plangebiet Einzel- und/oder Doppelhduser mit Nebenanlagen
und Zuwegungen zu errichten. Um einen flachenschonenden Umgang zu ermdglichen
wurde eine GRZ von 0,15 festgesetzt, die weit unterhalb der nach BauNVO mdoglichen
GRZ liegt.

Plangebietsgroie 3.159,00 m?
davon Bauland i.S.v. § 19 Abs. 3 BauNVO 3.159,00 m?
max. versiegelbare Flache nach GRZ (0,15 + Uberschreitung nach § 19 711,00 m2

Abs. 4 BauGB)

nicht Gberbaubare Grundsticksflache WA 2.448,00 m2

Das Plangebiet befindet sich in einem unversiegelten Zustand. Aufgrund der
vorliegenden Planung kénnen im Plangebiet insgesamt 711 m? Flache uberbaut und
somit vollversiegelt werden, was unterschiedliche Auswirkungen auf die Schutzguter
hat.

Schutzqut Boden:

erhebliche Auswirkungen

Durch den Eingriff erfolgt eine nachhaltige Schadigung des gewachsenen Bodenprofils.
Grund dafirr sind Bauarbeiten, die sich in Form von Beraumen, Abgraben, Beseitigen,
Verdichten und Ablagern bemerkbar machen (baubedingte Konflikte). Des Weiteren
stellt die Versiegelung von Flachen durch Baukorper und Nebenanlage eine
Beeintrachtigung dar. Von 3.159 m2 Plangebietsflache kénnen 711 m2 (Wohnhauser,
Nebenanlagen, Verkehrsflaichen) versiegelt werden (anlagebedingter Konflikt). Somit
liegen hier erhebliche Auswirkungen vor.

unerhebliche Auswirkungen

Im Zuge zukilnftiger Nutzungsformen (z. B. Wohnnutzung, StralRenverkehr) kénnen
Beeintrachtigungen durch Verdichtung, Schadstoffeintrag oder Bodenverschmutzungen
entstehen (betriebsbedingter Konflikt). Durch diese Eingriffe kénnen die natirlichen
Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fir Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von
Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstért werden. Wéahrend der Baumafnahmen ist mit
einer Beeintrachtigung der unbebauten Flachen, die von den MalRnahmen nicht
betroffen sind (Freiflachen und 6kologisch wertvolle bzw. sensible Bereiche), durch
Befahren mit Baufahrzeugen oder durch das Lagern von Baumaterialien zu rechnen,
was jedoch nicht als schwerwiegend zu bezeichnen ist, da diese Flachen nur kurzzeitig
fur den Zeitraum der BaumalRnahme in Anspruch genommen werden, so dass hier
unerhebliche Auswirkungen vorliegen (baubedingte Konflikte).

Schutzgut Wasser:
erhebliche Auswirkungen
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Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser konnten nicht festgestellt
werden.

unerhebliche Auswirkungen

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind im direkten Zusammenhang mit
den Beeintrachtigungen des Bodens zu sehen. Durch das geplante Bauvorhaben
konnen 711 m? Bodenflache neu vollversiegelt werden (anlagebedingter Konflikt). Die
Folge ist eine Verringerung der Wasserversickerungsflache und damit eine potentielle
Verringerung der  Grundwasserzufuhrung und -neubildung im  Plangebiet
(anlagebedingter Konflikt). Da das Grundwasservorkommen im Plangebiet weder
wasserwirtschaftlich noch landschaftsbkologisch, im Sinne einer Beeinflussung
benachbarter Okosysteme, eine Relevanz besitzt, liegen hier somit unerhebliche
Auswirkungen vor.

Zudem ist die Mdglichkeit der Versickerung innerhalb des Plangebiets gegeben, da das
Grundwasser bei < 2,0 m unter GOK ansteht und die Bodenschichten als relativ
durchlassig gelten. Durch diese Bodenverhaltnisse ist aber auch mit
Schadstoffeintragen zu rechnen. Dies gilt besonders fir den ruhenden und flieRenden
Fahrzeugverkehr durch Baufahrzeuge (z. B. Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe,
Kraftstoffe und Mineralble) wahrend der Baumaflinahme bzw. wahrend der Nutzung
Museumsdorfes (anlagebedingter Konflikt).

Aufgrund des hohen Gefahrdungspotentials des Grundwassers gegenuber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen ist hier ein potentieller Konflikt gegeben, der jedoch als
gering bzw. unerheblich eingeschatzt werden kann, da das Grundwasser nur gegenuber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt ist. Bei punktuellen Leckagen,
wie sie des Ofteren bei Kfz vorkommen, ist eine Gefahrdung des Grundwassers eher
gering, da durch den Boden Schadstoffe abgepuffert werden kénnen und somit nicht in
das Grundwasser gelangen.

Schutzgut Klima/L uft:
erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Die Anderung der Oberflachenbeschaffenheit verandert die klimatischen Bedingungen
dahingehend, dass bei direkter Sonneneinstrahlung tagsiiber eine starkere Erwarmung
und in den Nachtstunden eine geringere Abkuhlung durch die versiegelten Flachen
erfolgt (anlagebedingter Konflikt). Die Temperaturamplitude des Tagesverlaufs
vergroBert sich. Damit einhergehend ist eine herabgesetzte relative Luft- und
Bodenfeuchtigkeit verbunden (anlagebedingter Konflikt). Weiterhin ist mit einem Anstieg
des Fahrzeugverkehrs (z. B. Anlieger- und Besucherverkehr) zu rechnen. Das hat
erhdhte Abgasemissionen zur Folge und fuhrt somit zu einer starkeren lufthygienischen
Belastung im Plangebiet und dessen Umgebung (betriebsbedingter Konflikt). Mit der
Nutzungsintensivierung werden gleichzeitig die Kklimatisch wirksamen, offenen
Bodenflachen und Vegetationsbereiche in ihrer Flachenausdehnung verringert und auf
die, durch die Uberbaubare Flache, geregelten Freiflachen sowie vorgesehenen
Grunflachen begrenzt (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund der Lage am Siedlungsrand
von Bornicke, der Geringfligigkeit der geplanten Bebauung und der unmittelbar
angrenzenden freien Luchlandschaft, ist von einer Erweiterung der siedlungsbedingten
Warmeinsel in die freie Landschaft nicht auszugehen, so dass es sich hierbei um
unerhebliche Auswirkungen handelt.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt:
erhebliche Auswirkungen

36

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begriindung zum Bebauungsplan ,Hauplanweg® der Stadt Nauen/OT Bornicke

Tier- und Pflanzenarten der Rote Liste des Landes Brandenburg bzw. der BRD sowie
nach § 31 und 8§ 32 BbgNatSchG geschutzte Biotope wurden innerhalb des Plangebiets
nicht vorgefunden.

Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen und der kartierten Arten ist von einer
geringen Bedeutung der Vorhabensflache fiir die Tier- und Pflanzenwelt auszugehen, so
dass nach derzeitigem Kenntnisstand von dem geplanten Bauvorhaben keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Vegetation/Tierwelt ausgehen.

unerhebliche Auswirkungen

Die vorgesehene Bebauung hat die Beseitigung der vorhandenen artenarmen
Vegetation des Bodens und damit die Verringerung bzw. Zerstérung von Lebens- und
Nahrungsrdumen sowie der Raume fur Lebensgemeinschaften im Bereich der
Uberbauten Flachen zur Folge (anlagebedingter Konflikt). Die natirlichen Standorte
werden auf die verbleibende nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache, auf3erhalb der
bebaubaren Flachen begrenzt. Dadurch werden die fur Pflanzen und Tiere bestehenden
Standortqualitaten durch Befahren mit Baufahrzeugen, Ablagern von Bodenmaterial,
Lagern von Baumaterial und -geraten usw. eingeengt und die aufReren Einfliisse wie
Larm, Fahrzeugverkehr, Emissionen fir die Zeit der Baumallnahme verstéarkt
(betriebsbedingter Konflikt).

Weiterhin kann durch den Baubetrieb die Tétung von Tieren (Weichtiere, Insekten,
Kleinsduger usw.) erfolgen, die eine Verdnderung im Artenspektrum nach sich ziehen
kann, was sich in der Verdrangung bestimmter Tierarten niederschlagen und somit einer
ohnehin schon vorhandenen Artenarmut Vorschub leisten kann (anlagebedingter
Konflikt). Durch die mégliche geringfligige Veréanderung der klimatischen Situation sowie
des Wasserhaushaltes kénnen sich auch verénderte Lebensbedingungen fir Tiere und
Pflanzen ergeben, da verstarkt stadtische Verhéaltnisse (niedrigere Feuchte, starkere
Aufheizung) im unmittelbaren Randbereich der tGiberbauten Flachen geschaffen werden,
so dass z. B. spezialisierte Arten zuriickgehen kdnnen.

Es ist wahrend der Bauphase und folgender Nutzung mit Gerduschentwicklungen zu
rechnen, die in die angrenzende Umgebung getragen werden kénnen (anlage- und
betriebsbedingte Konflikte). Die Gerdusche wahrend der Bauphase sind, wie bei jedem
Bauvorhaben, nur kurzzeitig vorhanden und somit unerheblich. Die Gerausche durch
den Anwohner- und Besucherverkehr bzw. die zukinftige Wohnnutzung sind &hnlich der
vorhandenen Gerduschentwicklung unmittelbar 6stlich und nérdlich (Wohngebiet)
einzuschatzen und somit aufgrund der Geringfligigkeit der Bebauung ebenfalls
unerheblich. Des Weiteren liegen sehr starke Beeintrachtigungen (Larm, Abgase) durch
den Verkehr auf der 250 m 6stlich verlaufenden L16 (laut LaPro bis 2.500 Kfz/Tag) bzw.
der 350 m &stlich verlaufenden B273 (laut LaPro bis 5.000 Kfz/Tag) vor, die als weitaus
héher einzuschatzen sind.

Im Plangebiet wurden keine geschitzen Tierarten vorgefunden. Die in der
angrenzenden Umgebung des Plangebiets vorgefundenen Tierarten (siehe Punkt Fauna
bzw. artenschutzrechtliche Prifung) werden allgemein als 'verbreitet' bezeichnet und
sind fur diese Region als ortstypisch anzusehen.

Da im nordlichen und 6stlichen Umfeld eine gleichartige Nutzung und Bebauung schon
vorliegt (Einzelhauser 12260) und nur Biotope mit geringer Wertigkeit (Intensivgrasland
051512) entfernt werden, ist in Bezug auf die vorhandenen kartierten Tierarten mit
keinen Beeintrachtigungen zu rechnen. Hinzu kommen Stdrungen durch die vorhandene
Nutzung im Bereich dieser Flachen (Mahd, Betreten und Befahren). Somit liegen hier
unerhebliche Auswirkungen vor.

Schutzgut Landschaft:

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnen in Bezug auf das Schutzgut Landschaft nicht
festgestellt werden.
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unerhebliche Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftshildes gibt es jedoch insofern, da im
Zuge der geplanten Baumallinahme das Plangebiet umgestaltet wird, so dass bisher
nicht bzw. nur zum Teil vorhandene Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen,
Texturen) in den Raum eingebracht werden, die einen Naturnéheverlust bewirken
kénnen (anlagebedingter Konflikt).

Aufgrund der Berlcksichtigung der o6rtlichen Bauvorschriften bei der Planung passen
sich die geplanten Baukorper mit ihren GrofBen und Ho6hen in die bisherigen
Dimensionen und Mal3stablichkeiten der Umgebung gut ein und unterstreichen den hier
typischen, siedlungsartigen Charakter.

Das Plangebiet stellt sich als Abrundungsflache am westlichen Ortsrand von Bérnicke
dar. Im Norden und Osten befinden sich Einfamilienhduser mit ausgebautem
Dachgeschoss. Die Hohe der Bebauung liegt bei ca. 6-8 m. Die Planung sieht maximal
eine zweigeschossige Bebauung vor, wobei das 2. zulassige Vollgeschoss als
Dachgeschoss auszubilden ist. Demnach wird die Bebauung der Umgebung
aufgenommen. Die H6he der neuen Bebauung wird somit ebenfalls bei maximal 8 m
liegen. Hinzu kommt, dass die GRZ auf 0,15 + 50 % Uberschreitung nach BauNVO
begrenzt wurde und somit weit unterhalb der mdglichen GRZ fir allgemeine
Wohngebiete liegt. Zusatzlich wurde die GR auf 155 m2/Baugrundstiick begrenzt.

Die neuen Wohnhauser werden nunmehr, mit Sicht von Westen und Siden vor dem
Hintergrund vorhandener Wohnbebauung errichtet und werden somit als Neubebauung
aus dieser Richtung nicht unmittelbar wahrnehmbar sein. Mit Blick aus Norden und
Osten stellt sich das geplante Bauvorhaben als Abrundung des Siedlungsbereichs dar,
was als unerhebliche Auswirkung zu werten ist, da sich die Bebauung von der Kubatur
her an die vorhandenen Bebauung im Umfeld anpasst. Die geplante Bebauung kann
somit als unerheblicher Konflikt eingestuft werden, da sich das Vorhaben an den
ortlichen Bauvorschriften und der vorhandenen Einzelhausbebauung auf der Nord- und
Sldseite des Hauplanweges orientiert und nach Suden zur freien Landschaft eine
gerade Siedlungskante entsteht.

Schutzgut Mensch:

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten in Bezug auf das Schutzgut Mensch nicht festgestellt
werden.

unerhebliche Auswirkungen

Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet nicht
vorgefunden. Aufgrund der Lage am Siedlungsrand unweit der L16 und B273 liegen
Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form von Kraftfahrzeugen vor, was sich
negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in Bornicke und somit auch auf das
Plangebiet auswirken kann.

Eine Beeintrdchtigung fir das Schutzgut Mensch gibt es jedoch insofern, da im Zuge
der geplanten BaumalRnahme neue Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen,
Texturen) in den derzeit unbebauten Raum eingebracht werden, die einen
Naturndheverlust bewirken koénnen (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund der
Bertcksichtigung der ortlichen Bauvorschriften bei der Planung passt sich der geplante
Baukoérper des Wohnhauses mit seiner Gréf3e und Hohe in die bisherigen Dimensionen
und Mal3stablichkeiten der Umgebung gut ein, da im Norden und Osten ebenfalls
Einzelhausbebauung vorhanden ist.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden, da eine
erholungsrelevante Infrastruktur. Eine Erholungsnutzung des Areals liegt nicht vor, da
eine dementsprechende Erschlieung fehlt und es sich um ein Privatgrundstiick
handelt, so dass einer Errichtung nichts entgegensteht.
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Negative Auswirkungen in Bezug auf die Erholungsnutzung im Umfeld kénnen ebenfalls
nicht erkannt werden. Somit liegen in Bezug auf das Schutzgut Mensch nur
unerhebliche Auswirkungen vor.

Des Weiteren ist mit zunehmendem Verkehrs- bzw. mit Bauldarm wahrend der
BaumalRhahme zu rechnen (baudingter Konflikt). Diese Auswirkung wird als
unerheblicher Konflikt eingestuft, da sich das geplante Bauvorhaben in geringer
Entfernung zur L16 (250 m) und B273 (350 m) befindet, die beide ein mehr oder
weniger hohes Verkehrsaufkommen aufweisen.

Hinzu kommt der unmittelbar ndrdlich des Plangebiets verlaufende beidseitig bebaute
Hauplanweg, der die ErschlieBungsstralRe in diesem Bereich darstellt.

Schutzqut Kultur- und Sachguter

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen innerhalb des Plangebiets keine bekannten
Bodendenkmale vor, so dass von keinen erheblichen Auswirkungen auszugehen ist.
Grundsatzlich ist bei jedoch Erdbauarbeiten immer mit dem Fund von Bodendenkmalern
zu rechnen. Folgende Festlegungen sind laut Gesetz Uber den Schutz und die Pflege
der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (in Kraft seit 01.08.2004 i.d.F.
der Bek. vom 24.05.2004) zu beachten:

Wahrend der Bauausfilhrung kénnen im gesamten Vorhabensbereich -- auch au3erhalb
der ausgewiesenen Bodendenkmale und Bodendenkmalvermutungsflachen -- bei
Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Fallen
gilt BbgDSchG § 11, wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben,
Metallgegenstande u. 4.) unverziglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Brandenburgischen Landesamt flr Denkmalpflege und Archéologischen
Landesmuseum anzuzeigen sind. Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum
Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und
Bergungen vorgenommen werden kénnen. Gemald BbgDSchG § 11 (3) kann die
Denkmalschutzbehorde diese Frist um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung
und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und
Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes o6ffentliches
Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehérde um einen weiteren
Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund zur
wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 <4>). Der
Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten
Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG § 7 <3>).

Die Bauausfiuihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.
3.7.2 Vermeidung, Verminderung

Das Brandenburger Naturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs,
"vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen” (8 12 Abs.
1 BbgNatSchG). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch an den naturraumlichen
Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind laut Gesetz
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Bei der Umsetzung des Bauvorhabens sollte folgendes beachtet werden:

Stellplatze
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Die Befestigungen der Flachen fur Stellplatze und deren Zufahrten hat mit einem luft-
und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1 bis 3 cm,
Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien,
die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewéhrleisten (z. B.
Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzulassig.

Boden- und Grundwasserschutz

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern.
Aufgrund der hohen Grundwassergeféahrdung hat jeglicher Einsatz von chemischen
Dunge- und Pflanzenschutzmitteln im Plangebiet zu unterbleiben.

Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige Mal}
zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend  erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute
Bodenverdichtungen vermieden werden.

Gehdlzentfernungen

Innerhalb des Plangebiets wurden keine Gehdlze vorgefunden. Sollten durch die
Grundstuckseigentimer Gehdlze angepflanzt werden, so ist bei spateren
Geholzentfernungen zu bertcksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen, Strauchern
und Buschen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres
grundsatzlich unzulassig ist. Nachweislich erforderliche Beseitigungen sind als
Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen Behoérde zu beantragen.

MaRnahmen wéahrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wéahrend der Bauphase konnen durch ein optimiertes und diese
Aspekte berlcksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung
entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbeldstigung kann durch eine
Benassung vorhandener Baustral3en, Lagerflaichen und des Bodenaushubes
entgegengewirkt werden.

MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Folgende bewahrte Verminderungs- oder Vermeidungsmalnahmen, laut Lichtleitlinie
des Landes Brandenburg vom 10.05.2000, sind in Bezug auf Lichtimmissionen beim
Schutzgut Tierwelt durchzufthren:

1. Vermeidung heller, weit reichender kunstlicher Lichtquellen in der freien Landschatft.
2. Lichtlenkung ausschlie3lich in die Bereiche, die kunstlich beleuchtet werden
mussen.

Wahl von Lichtquellen mit fur Insekten wirkungsarmem Spektrum

Verwendung von staubdichten Leuchten.

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekérper von hohen Gebéauden.

Noohk®

MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Baus
Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten
so aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen

3.7.3 Ubergeordnete Planungen/Ziele fur Natur und Landschaft

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an den unmittelbar ibergeordneten bzw.
das Gebiet tangierenden Planungen, wie

* BNatSchG
* BbgNatSchG
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* Vorentwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nauen

e Entwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland, Bereich des
ehemaligen Kreises Nauen

* Landschaftsplan (LAPLA) der Stadt Nauen mit OT

* Flachennutzungsplan (FNP) Stadt Nauen mit OT

3.7.4 Umweltvertraglichkeitsprufung in der Bebauungsplanung

Laut Bekanntmachung des Gesetzes der Neufassung Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung vom September 2001 wirde hier nur die Nr. 18.7.2 ‘Bau
eines Stadtebauprojektes flr sonstige bauliche Anlagen fur den im bisherigen
AulRenbereich im Sinne des § 35 des BauGB ein B-Plan aufgestellt wird’ mit einer
zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder einer festgesetzten
GroRRe der Grundflache von insgesamt 20.000 m2 bis weniger 100.000 m? in Frage
kommen. Durch das geplante Bauvorhaben werden 711 m?2 Flache innerhalb des
Plangebietes neu versiegelt. Somit besteht keine eine UVP-Pflicht. Des Weiteren muss
auch keine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls fir das Bauvorhaben durchgefiihrt
werden.

3.8 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigungen der nachfolgenden abiotischen Funktionen der Schutzguter
kann durch die oben aufgezeigten MaRnahmen vermieden, vermindert bzw.
kompensiert werden.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden in Form von Bodenabtrag,
Versiegelung und Verdichtung fihren zum Verlust von natirlich gewachsenem Boden
und dem Boden als Vegetationsstandort in den Eingriffsbereichen. Aufgrund der
Ausweisung einer GRZ von maximal 0,15 (+ 50 %-iger Uberschreitung nach BauNVO),
die unterhalb einer mdoglichen GRZ von 0,4 liegt, wurde diesen nachteiligen
Umweltauswirkungen entgegengewirkt, da der Eingriff somit verringert wurde.

Die zu erwartende Verringerung der Wasserversickerungsflache und der
Grundwasserneubildungsrate ist insgesamt zu vernachlassigen, da das
Grundwasservorkommen im  Plangebiet weder  wasserwirtschaftlich  noch
landschaftsokologisch im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme eine
Relevanz besitzt.

Der Verlust klimaregulierender Vegetationsfliche und die gleichzeitig durch die
vorgesehene  Bebauung entstehende  Ausweitung der Warmeinsel des
Siedlungsbereiches werden zu einer geringen Erhéhung der mittleren Lufttemperatur in
diesem Gebiet fihren. Dabei ist nicht zu erwarten, dass bei entsprechenden
sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte starkere oder lang andauernde
Belastungssituationen durch Hitze und Schwile auftreten als bisher auch. Dies gilt
sowohl fur das Plangebiet als auch fur die benachbarte Wohnbebauung, da diese auch
tiber Frei- und Grunflachen verfugen.

Die Erzeugung zusétzlicher gasférmiger Emissionen durch Verkehr und Hausbrand
nach Fertigstellung und Bezug des Bauvorhabens dirfte fur solche Strukturen typische
GroRRenordnungen annehmen, die damit zu vernachladssigen sind. Auch der durch das
zusatzliche Verkehrsaufkommen erzeugte Larm dirfte im Bereich der (blichen
Hintergrundbelastungen liegen.

In diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die Stérung der benachbarten
Siedlungsbereiche durch Larm, Staub und Unruhe wahrend der Bauphase zu nennen.
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Diese Storung lasst sich durch die vorher genannten MafRRnahmen nur in gewissem
Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da diese Auswirkungen zeitlich befristet
sind und primar auch nur die direkt an das Vorhabengebiet angrenzende
Wohnbebauung betreffen. Aufgrund der Hauptwindrichtung W/SW ist es
wahrscheinlich, dass vor allem der Staub in die nérdliche und dstlich angrenzende
Landschaft getragen wird (Siedlungsbereich).

Die verkehrlichen Auswirkungen (Zunahme des Verkehrs), verursacht durch das
Bauvorhaben und vor allem durch die neuen Anlieger und Besucher, wirkt sich auf die
umliegende Wohnbebauung nur unwesentlich aus, da derartige Beeintrachtigungen
schon vorliegen. AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen
Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung
der Planung verbleiben werden.

3.9 Nullvariante

Nach der SUP-Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang 1 b, besteht ein
Handlungsgebot zur Durchfiihrung einer so genannten Nullvariante. Die Nullvariante
stellt eine Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung dar.

Bei der vorliegenden Nullvariante wurde davon ausgegangen, dass auf den Flachen
keine weitere Bebauung mit Gebauden, Nebenanlagen sowie Verkehrsflachen erfolgt.
Bei nicht Durchfiihrung des geplanten Bauvorhabens ist eine Verbesserung bzw.
Verschlechterung der derzeitigen Bestandsituation im Untersuchungsgebiet nicht zu
erwarten. Beeintrachtigungen durch den vorhandenen Stral3enverkehr auf dem
Hauplanweg bzw. der 6stlich verlaufenden L16 und B273, die Lage am Siedlungsrand
von Bornicke, die im Norden und Osten angrenzende Wohnbebauung sowie die
landwirtschaftliche Nutzung sidlich und westlich wirden sich nicht verandern.

Im Gegenteil, gerade beim Stral3enverkehr ist hochstwahrscheinlich bei Verbesserung
der wirtschaftlichen Lage im Land Brandenburg mit einem weiteren Anstieg zu rechnen.
Dies wirde nattrlich auch bei Durchfilhrung des geplanten Bauvorhabens zu treffen.
Doch man sieht dadurch, dass die Beeintrachtigungen im Plangebiet und seiner
Umgebung eher zunehmen.

Die Beeintrachtigungen durch die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung wirde sich in
keiner Weise verédndern, da aufgrund der intensiven Grinlandbewirtschaftung mit
schwerem Gerat (Bodenbearbeitung, Saen, Dingung, Pflanzenschutz, Ernte,
Grasernachsaat, Mahd, Heugewinnung), eine Renaturierung des Wasserhaushalts nur
durch die Anderung der Bewirtschaftungsbedingungen eine Verbesserung bringen
wirde (extensive Nutzung, Schaffung breiter Pufferzonen zur angrenzenden
Bebauung).

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft wiirden nur die Anderung der
Standortbedingungen und Nutzungsformen eine Aufwertung mit sich bringen. Bei der
durch intensive Landwirtschaft gepragten Flache, wirde vor allem die Verkleinerung der
Bewirtschaftungsflache  durch  Anlage von Wegen (z. B. Tourismus),
Flurgehélzpflanzungen, Gehdlzinseln, breiten Pufferzonen zum o. g. Schilfréhricht eine
deutliche Aufwertung des Landschaftshildes bewirken. Eine genaue Wertung kann
jedoch nicht vorgenommen werden, da der visuelle Eindruck einer Flache auch vom
jeweiligen Betrachter abhéngt. Wahrend fir manche Betrachter ein schones
Landschaftsbild bzw. Naturerleben innerhalb des Siedlungsbereiches mit der
ordnungsgeméfRen Bebauung, Nutzung bzw. Bewirtschaftung und Pflege der
Grundstiicke verbunden ist, tragt fir andere Betrachter gerade der mosaikartige
Wechsel von Bebauung, Garten-, Grin- und Brachflichen zu einem positiv
empfundenen Landschaftserleben bei.
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Bei dem vom Intensivgrasland gepragten Plangebiet ware eine deutliche Verbesserung
der vorhandenen Situation die Extensivierung des intensiv genutzten Grinlands.

Des Weiteren ware fir die Verbesserung der Erholungseignung eine ErschlieBung mit
weiteren Wege und Pfaden sowie eine Verbesserung der Infrastruktur am
Siedlungsrand von Bornicke notwendig (z. B. Radwege, Freizeiteinrichtungen,
Treffpunkte usw.).

Des Weiteren bliebe im Plangebiet, sollte der Aufstellungsbeschluss des B-Plans
aufgehoben werden, immer noch die Méglichkeit einer privilegierten Bebauung nach
den Regelungen des § 35 BauGB.

Bei den Kultur- und Sachgitern kann gesagt werden, dass bei Nichtdurchfihrung des
geplanten Bauvorhabens auch keine mdogliche Beeintrachtigung von derzeit nicht
bekannten Bodendenkmalen erfolgen wird.

3.10 Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen
Loésungsvorschlage

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes, eine landschaftsvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den
Landschafts- und Siedlungsraum sowie ein hohes Maf3 an Umweltvertraglichkeit erreicht
werden.

Die Stadt unterstitzt mit der Aufstellung des Bebauungsplans das Begehren und die
stetige Nachfrage nach geeignetem Bauland privater Grundstickseigentiimer. Der
Standort des Bebauungsplanes wird als stadtebaulich sinnvoll betrachtet, da sich im
stidwestlichen Bereich des Hauplanweges eine durch Bestandsnutzungen vorgegebene
Entwicklung vervollstandigt. Stadtebaulich soll hier im Rahmen der Bauleitplanung
steuernd eingewirkt werden.

Die als Bauland ausgewiesene Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, das
Plangebiet als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO zu entwickeln. Der FNP wird
hierzu im Parallelverfahren geandert. Somit verblieb kein Spielraum fir andere
LOsungen.

3.11 Monitoring

GemaR § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Plandurchfihrung zu gewahrleisten. Die
Modalitaten und der Umfang der geplanten UberwachungsmaRnahmen wird durch die
Stadt/Gemeinde festgelegt. Im vorliegenden Planverfahren sind die
Umweltauswirkungen als geringfligig einzustufen. Ein Monitoring mit den dafur
erforderlichen UberwachungsmalRnahmen ist daher aus Sicht von Natur und
Landschaftspflege und der Stadt/Gemeinde nicht erforderlich.

3.12 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine Schwierigkeiten auf. Die Daten
entstammen dem Landschaftsplan der Stadt Nauen mit OT. Des Weiteren wurden
Daten des Landschaftsrahmenplanes verwendet bzw. 6 Begehungen an 4
Kartierungstagen vor Ort durchgefihrt.
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3.13 Kurze nicht technische Zusammenfassung

Die Stadt Nauen unterstiutzt mit der Aufstellung des Bebauungsplans das Begehren, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Einzel- und oder
Doppelhausern am westlichen Ortsrand von Bodrnicke zu schaffen und somit den
Wohnstandort aufzuwerten. Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gebietes, eine ortsbildvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung
in den Siedlungsraum und ein hohes MalR an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Im B-Plan wurde ein allgemeines Wohngebiet mit einem Baufeld festgesetzt. Dies hat
erhebliche und unerhebliche Auswirkungen auf die vorhandenen Schutzgiter. Beim
Schutzgut Boden liegen erhebliche Auswirkungen in Form von Versiegelung,
Bodenabtrag und Verdichtung vor. Beim Schutzgut Wasser stellt sich die Situation
ahnlich dar, kann jedoch, aufgrund der Geringfligigkeit der Bebauung, als unerheblich
eingeschatzt werden. Durch die Bebauung kann es eine geringe Erh6hung der
Temperatur im Plangebiet geben, da klimaregulierende Vegetationsflache entfernt wird
und eine Gebaude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen errichtet werden.

Beim Schutzgut Landschaft kann eine optische Verdnderung eintreten, da neue
Elemente in die Flache gebracht werden und somit auf das Plangebiet und seine
unmittelbare Umgebung stérend wirken konnen. Durch die Ubernahme der umliegenden
Baustrukturen wird dem jedoch entgegengewirkt.

Beim Schutzgut Vegetation/Tierwelt ist mit einer Verringerung der Vegetationsflache
und der dadurch bedingten lokalen Zerstérung von Lebens- und Nahrungsraumen zu
rechnen. Das es sich hierbei jedoch nur um einen faunistischen Lebensraum geringer
Wertigkeit handelt, kbnnen diese Auswirkungen als unerheblich eingeschéatzt werden.
Fur die Kultur- und Sachgiter besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Gefahrdung.

Fur das Schutzgut Mensch besteht nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls keine
Gefahrdung.

Diese 0. g. Konflikte durch das geplante Bauvorhaben werden durch Vermeidungs- und
Verminderungsmaf3nahmen in ihrer Intensitat und Ausbreitung verringert bzw. durch die
festgesetzten Kompensationsmafinahmen im Flachenpool Nauener Platte, in Form der
Umwandlung von Intensivgrasland in Extensixgrinland, aufRerhalb des Plangebiets
wieder kompensiert. Ziel der Kompensationsmaf3hahme ist hier die Optimierung und
Aufwertung der Flache fir die Fauna und das Orts- und Landschaftsbild bzw. eine
Verbesserung fur das Schutzgut Boden.

Bestimmte Beeintrachtigungen, so z. B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub
und Unruhe wahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen
sind allerdings zeitlich befristet und werden primar auch nur durch den
Baustellenverkehr im Bereich der umgebenden Bebauung war genommen, da von hier
aus die verkehrstechnische ErschlieRung des Plangebietes erfolgt
(B237=L16=>Hauplanweg). Die Beeintrachtigungen durch den Bau innerhalb des
Plangebietes und seiner angrenzenden Umgebung sind ebenfalls auf die Zeit der
Errichtung der baulichen Anlagen beschrénkt.

Insgesamt gesehen kann somit festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung
der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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4 EINGRIFFSREGELUNG

4.1 Gesetzliche Grundlagen der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem Brandenburgischen
Naturschutzgesetz (BbgNatSchG). Das BNatSchG definiert in § 1 (1) als Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege den Schutz, die Pflege und Entwicklung

der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

der Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

der Pflanzen- und Tierwelt sowie

der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft.

* ¢ ¢ o

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in
Natur und Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind
Sowohl untereinander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit
an Natur und Landschaft abzuwagen.

Bei Durchfiihrung des Bauvorhabens werden Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft hervorgerufen. Entsprechend der Erheblichkeit hat der Vorhabenstrager ggf.
MalRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorzunehmen. Der
rechtliche Rahmen wird dabei von der Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG
vorgegeben: ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetztes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie im
unbesiedelten Bereich, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das
Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kénnen.“ Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist ,der Verursacher eines
Eingriffs ... verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. ...“ Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet,
unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MafRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten  Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neu gestaltet ist. Ersatz ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist".

Nach § 15 Abs. 4 BNatSchG sind Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen in dem jeweils
erforderlichen Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern.

Ein Eingriff darf nach § 15 Abs. 5 BNatSchG nicht zugelassen oder durchgefiihrt, wenn
die Beeintrdchtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder zu ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bei der Abwégung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
anderen Belangen im Range vor gehen.

4.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter

Eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiter
Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und Kultur- und
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Sachguter erfolgte unter Punkt 1.4 des Umweltberichtes zum geplanten Bauvorhaben
und ist dort nachzulesen

4.3 Konfliktanalyse und
Vermeidung/Verminderungsmal3nahmen zu den
Schutzgltern

Eine umfassende Konfliktanalyse mit Darstellung der erheblichen und unerheblichen
Auswirkungen sowie Vermeidung/Verminderungsmallnahmen zu den einzelnen
Schutzglitern Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und
Kultur- und Sachgiter erfolgte unter Punkt 1.7.2 des Umweltberichtes zum geplanten
Bauvorhaben und ist dort nachzulesen

4.4 Kompensationsermittlung

Grundsatzlich qilt fir die Eingriffsregelung, dass Vermeidung/Verminderung des
Eingriffs vor Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs geht.

Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe der Planung vollstandig vermieden werden
kann, verbleibt nach Anwendung der Vermeidungs- und VerminderungsmafRhahmen
eine Beeintrachtigung der Schutzgiter durch den Eingriff. Diese Beeintrachtigung ist in
Form von AusgleichsmaRRnahmen und/oder Ersatzmalinahmen zur Wiederherstellung
des Naturhaushaltes zu kompensieren.

Allgemeine Anforderungen an Kompensationsmalnahmen gemal HVE
Funktionale Anforderungen an Kompensationsmaf3nahmen

Laut HVE soll der Zustand von Natur und Landschaft nach erfolgtem Ausgleich
moglichst funktional gleichartig zum Ausgangszustand sein. Damit ist nicht die
Wiederherstellung identischer Elemente gemeint, sondern die wesentlichen Funktionen,
die Natur und Landschaft vor dem Eingriff erfullt haben, sollen auch zukinftig
gewabhrleistet sein.

Fur ErsatzmalRnahmen ist der funktionale Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Werte
und Funktionen kénnen auch in &hnlicher Weise durch naturschutzfachlich gleichwertige
MalRnahmen ersetzt werden.

Raumliche Anforderungen an KompensationsmafRnahmen

Fur die Anerkennung als Ausgleichsmal3inahme wird ein enger raumlicher Bezug der
Mafnahmen zu den auszugleichenden Schutzgitern und ihren Funktionen gefordert.
Maflnahmen im direkten Einwirkungsbereich der betriebsbedingten Beeintréachtigungen
werden in der E/A Bilanz in der Regel nicht anerkannt, sondern gelten als
GestaltungsmalRnahmen. Als Ausnahme kann ggf. die Wirkung auf das Landschaftsbild
beriicksichtigt werden.

Fur Ersatzmaflnahmen ist der raumliche Bezug gelockert. Die beeintrachtigten
Funktionen kdnnen auch in gréRerer Entfernung kompensiert werden. Ein raumlicher
Bezug muss aber in jedem Fall zwischen Eingriffs- und Kompensationsraum herstellbar
sein. In Brandenburg wird dieser als gegeben angesehen, wenn die ErsatzmalRnahmen
innerhalb der gleichen naturraumlichen Region (definiert im Landschaftsprogramm
Brandenburg, MLUR 2001) umgesetzt werden. Dariiber hinaus sollten die Mal3hahmen
im gleichen Landkreis und damit in der Zusté&ndigkeit der Behorden liegen. Dabei sind
MalRnahmen, die gleichartige Funktionen in grofRerer Entfernung wiederherstellen,
solchen vorzuziehen, die nur &hnliche Funktionen, daflir aber in der N&he des
Eingriffsortes ersetzen.
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Kompensationsanforderungen nach HVE

Nach den o. g. Anforderungen an Kompensationsmaf3nahmen kommt als Kompensation
fur den erheblichen Eingriff durch die Neuversiegelung nur eine Entsiegelung von
Flachen in Frage, da nur so ein funktional gleichartiger Zustand zum Ausgangszustand
erreicht werden kann.

Flachen zum Entsiegeln zur Kompensation des Eingriffs wurden jedoch innerhalb des
Plangebiets in Form des Holzschuppens gefunden, der zurlickgebaut wird. Weitere
Entsiegelungsflachen konnten nicht gesichert werden.

Da der Ausgleich laut HVE mdglichst funktional gleichartig sein soll, jedoch nicht
unbedingt die Wiederherstellung identischer Elemente beinhalten muss, sondern die
wesentlichen Funktionen, die Natur und Landschaft vor dem Eingriff erflllt haben, auch
zukUnftig gewahrleistet sein sollen, besteht laut HVE die Mdglichkeit der Kompensation
in Form der Umwandlung von Intensivgrinland in Extensivgriinland. Auf eine
urspriinglich vorgesehene Bepflanzung des Plangebiets als Kompensation wurde
verzichtet, da den zukinftigen Eigentimern auch etwas Grunflache zur privaten
Nutzung zur Verfigung stehen soll. Des Weiteren waren die Kompensationsflachen im
Plangebiet regelméRigen stérungen durch die Anwohner und den Stral3enverkehr
ausgesetzt, so dass hier eine Kompensation auf3erhalb des Plangebiets sinnvoller
erscheint.

Diese Kompensation soll im Bereich des Flachenpools Nauener Platte erfolgen. Hier
wird Intensivgrinland in Extensivgriunland im Verhaltnis 1:3 umgewandelt.

Die Extensivierung von Intensivgrinland bewirkt die Entwicklung einer Artenvielfalt aus
pflanzlicher und faunistischer Sicht im Gegensatz zu Intensivkulturen. Hinzu kommt die
naturschutzfachliche Aufwertung von Biotopen geringer Bedeutung. Somit werden durch
die Extensivierung und der daraus folgenden Entwicklung die vorhandenen
wesentlichen Funktionen des Naturhaushaltes vor dem Eingriff aulerhalb des
Plangebiets, innerhalb der gleichen naturrdumlichen Einheit Rhinluch/Havellandisches
Luch, im Landkreis Havelland, wiederhergestellt. Somit entsprechen die
KompensationsmafRnahmen den raumlichen Anforderungen gemall HVE und sind zur
Kompensation des Eingriffs geeignet. Es handelt sich um AusgleichsmaRnahmen.

Kompensationsermittiung

Schutzqut Mensch
Erhebliche Auswirkungen wurden fir das Schutzgut Mensch nicht festgestellt. Zudem ist
das Schutzgut Mensch nicht Bestandteil der Eingriffsregelung.

Schutzqut Boden

Aufgrund der vorliegenden Planung kénnen im Plangebiet insgesamt 711 m2 Flache im
Plangebiet Uberbaut werden. Da es sich hier um erhebliche Auswirkungen handelt, sind
Kompensationsmaflnahmen durchzufihren.

Fur die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden wird das hier
vorhandene artenarme Intensivgrinland in Extensivgrinland umgewandelt. Es wird ein
Kompensationsverhéltnis von  1:3  angesetzt (laut HVE  Kompensation
Bodenversiegelung durch Umwandlung Intensivgriinland in Extensivgriinland 1:3). Somit
konnen hier 711 m? Bodenversiegelung kompensiert werden, was sich wie folgt darstellt:

Eingriffsart Boden nach HVE Flacheninan- Kompensations-
spruchnahme bedarf nach HVE
Gebéude, Boden allgemeiner| 711 m2 Planung Umwandlung von
Nebenanlagen usw. in | Funktionsauspra- 2.133 m?
Vollversiegelung gung Intensivgrinland in

Extensivgriinland
(Verhéltnis 1:3

=711 m?x3=2.133 m?)
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Kompensationsbedarf 711,00 m2 2.133,00 m2
Kompensationsflache,

unter Berucksichtigung 711,00 m2 1.920,00 m2
des naturschutzfach- (2.133 m2-213 m2 =
lichen Mehrwertes 1.920 m23)

Da die Kompensationsmaf3nahme innerhalb eines zertifizierten Flachenpools umgesetzt
werden soll, verringert sich die Kompensationsflache, unter Bertcksichtigung des
naturschutzfachlichen Mehrwertes bei zertifizierten Flachenpools nach § 2 (5) FPV
2009, auf 1.920 m2 (hier 10 % von 2.133 m2 = 213 m? = 2.133 m2-213 m2 = 1.920 m?).
Es werden somit im Flachenpool 1.920 m2? Flache kompensiert, so dass die
festgestellten erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden als kompensiert
gelten.

Schutzqut Wasser

Erhebliche Auswirkungen konnten flr das Schutzgut Wasser nicht festgestellt werden.
Durch die vorgesehene Extensivierung und der damit verbundenen Einstellung der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, erfolgt im Bereich der Kompensationsflache
auBBerhalb des Plangebiets eine eindeutige Aufwertung, da sich die Flache im Bereich
hoher Grundwasserstande innerhalb des Havellandischen Luchs befindet bzw. innerhalb
des Flachenpools Nauener Platte liegt, in dessen zertifizierten Geltungsbereich eine
Vielzahl naturschutzfachlichen KompensationsmafRnahmen umgesetzt werden.

Schutzqut Klima/L uft

Erhebliche Auswirkungen konnten fiir das Schutzgut Klima nicht festgestellt werden.
Eine Kompensation ist nicht erforderlich. Durch die Extensivierung von Intensivgrinland
auf 1.920 m2 Flache, erfolgt hier jedoch auch eine Verbesserung fur das Schutzgut.

Schutzqut Vegetation/Tierwelt

Erhebliche Auswirkungen konnten fir die Tier- und Pflanzenwelt nicht festgestellt
werden, da nur allgemein als 'verbreitet' zu bezeichnende Arten vorgefunden wurden,
die fiur diese Gegend als ortstypisch anzusehen sind. Des Weiteren ergab die
Auswertung vorhandener Daten und eigene Untersuchungen ebenfalls keine Hinweise
auf wertvolle faunistische Lebensrdume innerhalb des Plangebiets. Im Gegenteil, durch
das Kompensationskonzept sollen qualitativ hochwertige Lebensraume angelegt und die
Biotopverbindung auf3erhalb des Plangebiets verbessert werden.

Schutzqut Landschaft

Erhebliche Auswirkungen konnten fir das Schutzgut Landschaft nicht festgestellt
werden. Eine Kompensation ist nicht erforderlich. Durch die Extensivierung von
Intensivgrunland auf1.920 m2 Flache  werden neue positiv.  wirkende
Landschaftselemente erschaffen, die auch eine Aufwertung fir das Schutzgut
Landschaft darstellen.

Schutzqut Kultur- und Sachguter

Erhebliche Auswirkungen konnten nach derzeitigem Kenntnisstand fir das Schutzgut
Kultur- und Sachgiter nicht festgestellt werden. Eine Kompensation ist nicht
erforderlich.

4.5 Darstellung Ausgleichsmafllnahmen im Plangebiet

Aufgrund der PlangebietsgrofRe, der vorhandenen Lage im Siedlungsbereich und den
damit verbundenen Stérungen, ist eine Kompensation innerhalb des Plangebiets nicht
mdglich bzw. auch nicht sinnvoll, da eine naturschutzfachliche Aufwertung nicht
unmittelbar zu erwarten ist.
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Somit werden Kompensationsmafinahmen aufRerhalb des Plangebiets durchgefuhrt.

4.6 Darstellung Ausgleichsmalinahmen aul3erhalb des
Plangebiets

Die Kompensationsmaf3nahmen sollen auf3erhalb des Plangebiets im Bereich des
Flachenpools Nauener Platte vorgenommen werden. Der Flachenpool wird von der
Flachenagentur  Brandenburg  GmbH, Neustadtischer Markt 22, 14776
Brandenburg/Havel, vertreten.

Der Flachenpool wurde mit Bescheid vom 16.06.2010 des zustandigen Ministeriums
zertifiziert.

Laut Vertrag V78/B-Plan Hauplanweg Bornicke/2013 der Flachenagentur mit dem
Vorhabentrager werden 1.920 m? Intensivgriinland in Extensivgriinland umgewandelt
(unter Berticksichtigung des naturschutzfachlichen Mehrwertes bei zertifizierten
Flachenpools nach 8§ 2 (5) FPV 2009, hier 10 % von 2.133 m? = 213 m?).

Kompensationsflache

Die Kompensationsflache befindet sich ca. 8,3 km sidlich des Plangegbiets, in der
Gemarkung Nauen, Flur, 33, im Bereich des Flurstiicks 344 teilweise, innerhalb des
zertifizierten Flachenpools Nauener Platte. Hiervon anteilige Kompensationsflache 1.920
m2.

Bestandsbeschreibung

Beim Flurstiick 344 handelt es sich um ein in Richtung NO-SW verlaufendes schmales
langgezogenes Flurstiick, dass in Nachbarschaft zu schon umgesetzten
Kompensationsflachen anderer Projekte liegt. Das Flurstiick wurde als Intensivgriinland
genutzt und wird durch die Kompensationsmallnahme in Extensivgriinland
umgewandelt.

MaRnahme

Innerhalb des Flursticks 344, Flur 33, Gemarkung Nauen, sind 1.920 m?2
Intensivgrinland  in  Extensivgrinland  umzuwandeln. Es gelten folgende
Bewirtschaftungsauflagen beim Extensivgriinland: Verbot des Aufbringens von
Stickstoffdinger. Die Verwendung von Kali- oder Phosphatdinger kann
einzelfallabhéngig zugelassen werden, sofern die Nutzung bei ausbleibender Diingung
gefahrdet ist. (Qualitéat des Griinschnitts). Sie bedarf in jedem Fall der Zustimmung der
Flachenagentur. Verbot des Einsatzes von Pflanzenschutzmittel. Umbruchverbot des
Grunlandes fur mindestens 5 Jahre.

Die Ausfuhrung der Kompensationsmafinahme ist vertraglich zu fixieren. Ist die o. g.
KompensationsmafRnahme aul3erhalb des Plangebiets aus derzeit unbekannten
Grinden nicht durchfihrbar, ist eine neue adaquate Flache fir die Umsetzung der
MaRRnahme zu benennen. Die Kompensationsmaflinahme ist in diesem Fall neu zu
definieren.

4.7 Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und
Landschaftsbild den festgesetzten Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen
gegenibergestellt und bewertet.

Durch den Bebauungsplan soll die Errichtung von Einzel- und oder Doppelhausern am
westlichen Ortsrand von Bornicke erméglicht werden.
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Das Plangebiet nimmt insgesamt eine Flache von 3.159 m2 ein. Die Planung sieht vor,
insgesamt 711 m2 Bauland zu neu versiegeln.

Die Kompensation soll durch Umwandlung von Intensivgrinland in Extensivgrinland
auBBerhalb des Plangebiets, im Bereich des Flachenpools Nauener Platte, ca. 8,3 km
sudlich des Eingriffs, erfolgen. Es wurde ein Kompensationsverhéltnis nach HVE von
1:3 ermittelt, so dass hier insgesamt 2.133 m2 durch naturschutzfachliche MalRhahmen
aufzuwerten waren. Unter Beriicksichtigung des naturschutzfachlichen Mehrwertes bei
zertifizierten Flachenpools nach § 2 (5) FPV 2009 verringert sich Kompensationsflachen
auf 1.920 m2,

Der Eingriff wird dadurch vollstandig ausgeglichen, was anhand der Bilanzierung auf
den nachfolgenden Seiten noch einmal deutlich wird.

Vorgenommene Abkurzungen:
V: MalRhahmen zur Vermeidung/Verminderung
A: MalRhahmen zum Ausgleich
E: MalRnahmen zum Ersatz

50

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begriindung zum Bebauungsplan ,Hauplanweg® der Stadt Nauen/OT Bornicke

Schutzgut Boden

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch

+ Nutzungsintensivierung

+ Zerstbrung gewachsener Bodenhorizontierung
+ Bodenverdichtung

+ Bodenverunreinigungen

+ Entfernung von pflanzlicher Vegetation

| Betroffene Flache

711 m? Neuversiegelung (Vollversiegelung)

Beschreibung der
landschaftspflegerische
n MaRnahmen

> <

+ Teilversiegelung der Kfz-Stellplatze und Zufahrten mit
wasser- und luftdurchlassigem Belag

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Kompensationsflache auRerhalb Plangebiet im Flachenpool
Nauener Platte: Umwandlung von intensiv genutztem
Grunland in Extensivgrinland und ein- bis zweischiriger
Mahd ab 01.07. des Jahres im Bereich des Flachenpools
Nauener Platte auf 1.920 m2 Flache. Es gelten folgende
Bewirtschaftungsauflagen beim Extensivgrinland: Verbot
des Aufbringens von Stickstoffdlinger. Die Verwendung von
Kali- oder Phosphatdiinger kann einzelfallabhangig
zugelassen werden, sofern die Nutzung bei ausbleibender
Diungung gefahrdet ist. (Qualitat des Grinschnitts).
Sie bedarf in jedem Fall der Zustimmung der Flachen-
agentur. Verbot des Einsatzes von Pflanzenschutzmittel.
Umbruchverbot des Grinlandes fur mindestens 5 Jahre.

Bilanz

Beeintrachtigte Bodenfunktionen werden durch Vermeidungs-,
Verminderungs- und Ausgleichsma3nahmen kompensiert.
Durch die vorgesehene Extensivierung der intensiven
Grinlandnutzung auf 1.920 m?2 Flache aulRerhalb des
Plangebiets, erfolgt eine bodenverbessernde Mal3nahmen
(Einstellung  Bodenbearbeitung, = Verbot  synthetischer
Dingung, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Nachsaat von
Grasern und Umbruch von Grinland) im Bereich der
Kompensationsflache in 8,3 km Entfernung zum Eingriff.
Somit erfolgt hier eine groR3flachige Aufwertung fur das
Schutzgut Boden.
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Schutzgut Wasser

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch

+ Nutzungsintensivierung

+ Eintrag von Schadstoffen wahrend der BaumafRnahme
+ Beeintrachtigung der Wasserqualitat

+ Entfernung von pflanzlicher Vegetation

| betroffene Flache

711 m2 Neuversiegelung (Vollversiegelung)

Beschreibung der
landschaftspflegerische
n MaRnahmen

> <

+ Teilversiegelung der Kfz-Stellplatze und Zufahrten mit
wasser- und luftdurchlassigem Belag

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Kompensationsflache auRerhalb Plangebiet im Flachenpool
Nauener Platte: Umwandlung von intensiv genutztem
Grunland in Extensivgrinland und ein- bis zweischiriger
Mahd ab 01.07. des Jahres im Bereich des Flachenpools
Nauener Platte auf 1.920 m2 Flache. Es gelten folgende
Bewirtschaftungsauflagen beim Extensivgriinland: Verbot
des Aufbringens von Stickstoffdlinger. Die Verwendung von
Kali- oder Phosphatdiinger kann einzelfallabhangig
zugelassen werden, sofern die Nutzung bei ausbleibender
Dungung gefahrdet ist. (Qualitat des Grunschnitts).
Sie bedarf in jedem Fall der Zustimmung der Flachen-
agentur. Verbot des Einsatzes von Pflanzenschutzmittel.
Umbruchverbot des Grinlandes fur mindestens 5 Jahre.

Bilanz

Durch Versickerung vor Ort wird gewahrleistet, dass
Niederschlage im Bereich des geplanten Bauvorhabens
versickert werden und somit der drtlichen Vegetation zur
Verfliigung stehen. Durch die Einstellung der intensiven
Grunlandnutzung (keine Diingung, kein Pflanzenschutz, keine
Umbruch, keine Grasernachsaat) auf 1.920 m2 Flache wird die
Bodenfilterfunktion verbessert und das Wasserspeicherungs-
vermogen auflerhalb des Plangebiets erhdht, was positive
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt hat und fir das
Grundwasser eine eindeutige Verbesserung darstellt. Somit
erfolgt hier eindeutig eine Aufwertung fir das Schutzgut
Wasser.
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Schutzgut Klima/Luft

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch

+ Veranderung der Oberflachenmaterialien

+ Zerstérung pflanzlicher Vegetation

+ Entfernung nicht geschiitzter Gehélze geringen Alters

| betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerische
n MaRnahmen

> <

+ Teilversiegelung der Kfz-Stellplatze und Zufahrten mit
wasser- und luftdurchlassigem Belag

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Kompensationsflache auRerhalb Plangebiet im Flachenpool
Nauener Platte: Umwandlung von intensiv genutztem
Grunland in Extensivgrinland und ein- bis zweischiriger
Mahd ab 01.07. des Jahres im Bereich des Flachenpools
Nauener Platte auf 1.920 m2 Flache. Es gelten folgende
Bewirtschaftungsauflagen beim Extensivgriinland: Verbot
des Aufbringens von Stickstoffdlinger. Die Verwendung von
Kali- oder Phosphatdiinger kann einzelfallabhangig
zugelassen werden, sofern die Nutzung bei ausbleibender
Dungung gefahrdet ist. (Qualitat des Grunschnitts).
Sie bedarf in jedem Fall der Zustimmung der Flachen-
agentur. Verbot des Einsatzes von Pflanzenschutzmittel.
Umbruchverbot des Grinlandes fur mindestens 5 Jahre.

Bilanz

Ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des Vorhabens
durch die festgesetzte KompensationsmafRnahme. Durch die
Einstellung der intensiven Grinlandnutzung (keine Dlngung,
kein Pflanzenschutz, keine Umbruch, keine Grasernachsaat)
auf 1.920 m2 Flache, erfolgt die Bindung von Stéuben,
Windruhe, Sauerstoffproduktion, Luftbefeuchtung u.
Schallminderung sowie eine Vermeidung von Uberhitzung
aulBerhalb des Plangebiets, was sich positiv auf die
klimatischen Verhéltnisse der Region auswirkt.
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Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Art des Eingriffs/ + Neuversiegelung/Flachenverbrauch

Art der Auswirkung + Umnutzung im Bereich der Gartenbrache

+ Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

+ Verkleinerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungs-
raumen

¢ zeitlicher Larm und Staub durch Baubetrieb

+ Beunruhigung bzw. Tétung von Tieren

| betroffene Flache | | Gesamtgebiet

Beschreibung der V | ¢ Teilversiegelung der Kfz-Stellplatze und Zufahrten mit

landschaftspflegerische wasser- und luftdurchlassigem Belag

n MaRnahmen + Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Kompensationsflache auRerhalb Plangebiet im Flachenpool
Nauener Platte: Umwandlung von intensiv genutztem
Grunland in Extensivgrinland und ein- bis zweischiriger
Mahd ab 01.07. des Jahres im Bereich des Flachenpools
Nauener Platte auf 1.920 m2 Flache. Es gelten folgende
Bewirtschaftungsauflagen beim Extensivgriinland: Verbot
des Aufbringens von Stickstoffdlinger. Die Verwendung von
Kali- oder Phosphatdiinger kann einzelfallabhangig
zugelassen werden, sofern die Nutzung bei ausbleibender
Diungung gefahrdet ist. (Qualitat des Grunschnitts).
Sie bedarf in jedem Fall der Zustimmung der Flachen-
agentur. Verbot des Einsatzes von Pflanzenschutzmittel.
Umbruchverbot des Grinlandes fur mindestens 5 Jahre.

> <

Bilanz Die Entwicklung von naturnahen, zusammenhéngenden Vege-
tationsstrukturen  bewirkt eine  Wiederherstellung  bzw.
Neuerschaffung von standortgerechten Lebensrdumen. Die
Intensivierung der Nutzungsform wird vermindert. Durch die
Einstellung der intensiven Grunlandnutzung (keine Diungung,
kein Pflanzenschutz, keine Umbruch, keine Grasernachsaat)
auf 1.920 m? Flache werden im kleinen Rahmen Biotope
aulRerhalb des Plangebiets vernetzt, so dass Lebensraume fir
Tiere verbunden bzw. erweitert werden und hier ganzjahrig
Deckung und Nahrung fur Tiere vorhanden ist.
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Schutzgut Ortsbild/Landschaftsbild

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Umnutzung

+ geringfiigige Uberformung

+ Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes

+ eventuell Verlust der Naturnahe durch Baukérper und
Baumaterialien

+ Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

| betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerische
n MaRnahmen

> <

+ Teilversiegelung der Kfz-Stellplatze und Zufahrten mit
wasser- und luftdurchlassigem Belag

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Kompensationsflache auRerhalb Plangebiet im Flachenpool
Nauener Platte: Umwandlung von intensiv genutztem
Grunland in Extensivgrinland und ein- bis zweischiriger
Mahd ab 01.07. des Jahres im Bereich des Flachenpools
Nauener Platte auf 1.920 m2 Flache. Es gelten folgende
Bewirtschaftungsauflagen beim Extensivgriinland: Verbot
des Aufbringens von Stickstoffdlinger. Die Verwendung von
Kali- oder Phosphatdiinger kann einzelfallabhangig
zugelassen werden, sofern die Nutzung bei ausbleibender
Diungung gefahrdet ist. (Qualitat des Grunschnitts).
Sie bedarf in jedem Fall der Zustimmung der Flachen-
agentur. Verbot des Einsatzes von Pflanzenschutzmittel.
Umbruchverbot des Grinlandes fur mindestens 5 Jahre.

Bilanz

Durch den Eingriff erfolgt eine Veranderung des Orts- u.
Landschaftshildes im Plangebiet. Der Charakter der Region
bleibt jedoch erhalten, da eine Abrundungsflache am
Siedlungsrand bebaut werden soll. Die Extensivierung von
Intensivgrasland aulRerhalb des Plangebiets bewirkt zwar keine
unmittelbare Verbesserung fiir das Schutzgut Landschaft im
unmittelbaren Einwirkungsbereich des Bauvorhabens. Es
erfolgte jedoch eine Aufwertung fiir das Schutzgut Landschaft
unweit (8,3 km) des Bauvorhabens, da intensive Nutzungen
vermieden werden und somit, zusammen mit den
benachbarten Fldchen, ein Mosaik unterschiedlicher
Flachennutzungen innerhalb des Flachenpools Nauener Platte
entsteht.
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Schutzgut Kultur- und Sachquter

Art des Eingriffs/ + Beeintrachtigung von bekannten
Art der Auswirkung Bodendenkmalen

| betroffene Flache | | Gesamtgebiet

Beschreibung der V | ¢ Teilversiegelung der Kfz-Stellplatze und Zufahrten mit

landschaftspflegerische wasser- und luftdurchlassigem Belag

n MaRnahmen + Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Kompensationsflache aufRerhalb Plangebiet im Flachenpool
Nauener Platte: Umwandlung von intensiv genutztem
Grunland in Extensivgrinland und ein- bis zweischiriger
Mahd ab 01.07. des Jahres im Bereich des Flachenpools
Nauener Platte auf 1.920 m2 Flache. Es gelten folgende
Bewirtschaftungsauflagen beim Extensivgriinland: Verbot
des Aufbringens von Stickstoffdlinger. Die Verwendung von
Kali- oder Phosphatdiinger kann einzelfallabhangig
zugelassen werden, sofern die Nutzung bei ausbleibender
Dungung gefahrdet ist. (Qualitat des Grunschnitts).
Sie bedarf in jedem Fall der Zustimmung der Flachen-
agentur. Verbot des Einsatzes von Pflanzenschutzmittel.
Umbruchverbot des Grinlandes fur mindestens 5 Jahre.

> <

Bilanz Eine Beeintrachtigung von Kulturgitern durch das geplante
Bauvorhaben kann, bei Einhaltung der Bodendenkmalschutz-
bestimmungen des Landes Brandenburg, nicht festgestellt
werden. Sachgiter wurden nicht vorgefunden. Eine
Kompensation ist nicht erforderlich.
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4.8 Kostenschatzung fur die Kompensationsmalinahme

Pos. Kompensationsflache aul3erhalb Plangebiet
1 (GroRe Kompensation 1.920 m?)

1.2  Umwandlung von Intensiv- in Extensivgrinland auf 1.920 Flache, 6.720,00 EUR
naturschutzfachliche Pflege der Flache gemaf Pflegekonzept
Flachenpool (netto 3,5 EUR/m?)

Nettokosten der Mallhahme 6.720,00 EUR
19% Mehrwertsteuer 1.276,80 EUR
Gesamtkosten der MalBnahmen 7.996,80 EUR

Bei einer Gesamtflache des Plangebiets von 3.159 m2, ergeben die
AusgleichsmalRnahmen somit eine Flachenbelastung von ca. 2,53 EUR/m2.

) MASSNAHMENBLATT

B-Plan MalRnahmenblatt [Mal3nahmen Nr.:
,Hauplanweg®, 1 keine
Stadt Nauen,
OT Bornicke
Kurzbezeichnung der Malinahme: AusgleichsmalRnahme fiir Schutzgut Boden
Konflikt/Beeintrachtigung Nr. keine
Beschreibung
B: x P/T: L:
W: K:

Umfang/Konfliktstarke: Es werden durch das geplante Bauvorhaben insgesamt 711 m?2
Bdden allgemeiner Funktionsauspragung durch Versiegelung beeintrachtigt / hoch.

Kompensationsbedarf nach HVE: Nach HVE sind insgesamt 2.133 m2 Intensivgrinland in
Extensivgrinland umzuwandeln und dementsprechend zu pflegen (Verhéaltnis 1:3, 711 m?2 x
3 = 2.133 m?3). Unter Berlcksichtigung des naturschutzfachlichen Mehrwertes bei
zertifizierten Flachenpools nach § 2 (5) FPV 2009 verringert sich Kompensationsflachen auf
1.920 m2.

MalRnahme

Begrundung/Zielsetzung: Verbesserung der Bodenfunktionen, des Landschaftsbildes und
Aufwertung von Tierlebensrdumen durch Einstellung der intensiven Grinlandnutzung und
Entwicklung von extensiv genutztem Grinland.

MalRnahmenbeschreibung: Umwandlung von intensiv genutztem Grinland in
Extensivgrinland und ein- bis zweischiuriger Mahd ab 01.07. des Jahres im Bereich des
Flachenpools Nauener Platte auf 1.920 m2 Flache. Es gelten folgende
Bewirtschaftungsauflagen beim Extensivgrinland: Verbot des Aufbringens von
Stickstoffdinger. Die Verwendung von Kali- oder Phosphatdinger kann einzelfallabhéngig
zugelassen werden, sofern die Nutzung bei ausbleibender Diingung gefahrdet ist. (Qualitat
des Grinschnitts). Sie bedarf in jedem Fall der Zustimmung der Flachenagentur. Verbot
des Einsatzes von Pflanzenschutzmittel. Umbruchverbot des Grinlandes fur mindestens 5
Jahre.

Biotopentwicklung-/u. Pflegekonzept/Kontrollen: 20 Jahre

Zeitpunkt der Durchfiihrung:
O vor Baubeginn O mit Baubeginn O wahrend Bauzeit nach
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Fertigstellung

Beeintrach- | 0O vermieden

tigung O vermindert

ausgeglichen

Betroffene Grundflachen u. vorgesehene Regelung

O Flachen der 6ffentlichen Hand Trager der MaRhahme:

Flachen Dritter Vorhabentrager

O Grunderwerb erforderlich Trager der Pflege:
Nutzungsbeschrankung mit dinglicher Sicherung Vorhabentrager

FlachengroRe der Malinahme: 1.920 m? Eigentimer:

Flachenpool Gemarkung Nauen, Flur 33, Flurstiick | Flachenpool Land Brandenburg,
344 teilweise Zahlung durch Vorhabentrager

6 ABWEICHEUNGEN BEI DER UBERNAHME VON INHALTEN DES
UMWELTBERICHTS UND DER EINGRIFFSREGELUNG

Die vorliegende Planfassung des Umweltberichtes und der Eingriffsermittiung
unterbreitet Vorschlage flr Festsetzungen im Bebauungsplan in zeichnerischer und
textlicher Form. Diese Darstellungen sind nach erfolgter Abwagung als Festsetzungen in
den Bebauungsplan als Festsetzung zu Ubernehmen (8 1a BauGB, § 7 BbgNatSchG).
Kann den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht Rechnung
getragen werden, ist dies nach § 3 BbgNatSchG zu begriinden.

Im vorliegenden B-Plan sind die im Umweltbericht bzw. in der Eingriffsermittlung
vorgeschlagenen Malinahmen quantitativ und qualitativ ibernommen worden. D. h. die
textlichen Festsetzungen wurden unter stadtebaulichen Gesichtspunkten umformuliert
und gestrafft Gbernommen.

Veranderung / Begrindung

Vorgeschlagene Festsetzungen — Vermeidung/Verminderung

Stellplatze
Die Befestigungen der Flachen fir Stellplatze und deren Zufahrten hat mit einem luft-

und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1 bis 3 cm,
Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien,
die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B.
Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzulassig.

= Die Festsetzung wird unverdndert als textliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Boden- und Grundwasserschutz

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern.
Aufgrund der hohen Grundwassergefédhrdung hat jeglicher Einsatz von chemischen
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln im Plangebiet zu unterbleiben.

Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautétigkeit ist auf das absolut notwendige Mal}
zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend  erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute
Bodenverdichtungen vermieden werden.

= Aufgrund der fehlenden bodenrechtlichen Relevanz sind die MalBhahmen in
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den stadtebaulichen Vertrag zu tbernehmen.

Gehdblzentfernungen

Innerhalb des Plangebiets wurden keine Geholze vorgefunden. Sollten durch die
Grundstuckseigentimer Gehdlze angepflanzt werden, so ist bei spateren
Gehdlzentfernungen zu bertcksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen, Strauchern
und Bischen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres
grundsatzlich unzulassig ist. Nachweislich erforderliche Beseitigungen sind als
Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen Behérde zu beantragen.

= Aufgrund der fehlenden bodenrechtlichen Relevanz ist diese MalRnahme
vom Bauherrn zu berticksichtigen.

MaRnahmen wéhrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wéahrend der Bauphase konnen durch ein optimiertes und diese
Aspekte berlcksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung
entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch eine
Benassung vorhandener Baustral3en, Lagerflaichen und des Bodenaushubes
entgegengewirkt werden.

= Aufgrund der fehlenden bodenrechtlichen Relevanz sind die MalBhahmen in
den stadtebaulichen Vertrag zu Glbernehmen.

MafRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Folgende bewéhrte Verminderungs- oder Vermeidungsmalnahmen, laut Lichtleitlinie
des Landes Brandenburg vom 10.05.2000, sind in Bezug auf Lichtimmissionen beim
Schutzgut Tierwelt durchzufthren:

1. Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
2. Lichtlenkung ausschlie3lich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden
mussen.

Wahl von Lichtquellen mit fur Insekten wirkungsarmem Spektrum

Verwendung von staubdichten Leuchten.

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekérper von hohen Gebéauden.

Noohkow

= Aufgrund der fehlenden bodenrechtlichen Relevanz sind die MalBhahmen in
den stadtebaulichen Vertrag zu Gbernehmen.

MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Baus
Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten
so aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen

= Aufgrund der fehlenden bodenrechtlichen Relevanz sind die MalBhahmen in
den stadtebaulichen Vertrag zu tbernehmen.

Vorgeschlagene Festsetzungen — AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet

Aufgrund der PlangebietsgrofRe, der vorhandenen Lage im Siedlungsbereich und den
damit verbundenen Stérungen, ist eine Kompensation innerhalb des Plangebiets nicht
maoglich bzw. auch nicht sinnvoll, da eine naturschutzfachliche Aufwertung nicht
unmittelbar zu erwarten ist.

59

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begriindung zum Bebauungsplan ,Hauplanweg® der Stadt Nauen/OT Bornicke

Somit werden Kompensationsmafinahmen aufRerhalb des Plangebiets durchgefihrt.

Vorgeschlagene Festsetzungen - AusgleichsmalRnahmen auflerhalb des
Plangebiets

MaRnahme (Abschnitt 4.6)

Innerhalb des Flurstiicks 344, Flur 33, Gemarkung Nauen, sind 1.920 mz?
Intensivgriinland  in  Extensivgrinland umzuwandeln. Es gelten folgende
Bewirtschaftungsauflagen beim Extensivgrinland: Verbot des Aufbringens von
Stickstoffdiinger. Die Verwendung von Kali- oder Phosphatdinger kann
einzelfallabhangig zugelassen werden, sofern die Nutzung bei ausbleibender Diingung
gefahrdet ist. (Qualitat des Grinschnitts). Sie bedarf in jedem Fall der Zustimmung der
Flachenagentur. Verbot des Einsatzes von Pflanzenschutzmittel. Umbruchverbot des
Grunlandes fur mindestens 5 Jahre.

= Die vorgeschlagene MalRnahme ist in den stédtebaulichen Vertrag zu
ubernehmen.

/ AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird fir das Plangebiet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die Planung fiigt sich in die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung ein.

Durch die Planung werden Bebauungsmdglichkeiten fiir Einzel- und Doppelhauser
angeboten, wodurch die Eigentumsbildung der Bevélkerung gefordert wird. Die geplante
Baustruktur entspricht der ortsiiblichen Bebauung.

Die klar gegliederten Uberbaubaren Flachen sichern zukinftig eine groRziigige
Durchgriinung des Plangebietes.

Aufgrund des relativ geringen MaRRes der baulichen Nutzung wird das Ausmal’ des
Eingriffs in Natur und Landschaft beschrankt.

Es ist mit einem geringen Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen. Dieser kann aber
vom vorhandenen Straf3ennetz aufgenommen werden.

Nachstehend wird die festgesetzte Bebauung in Relation zum § 17 BauNVO gebracht:

Plangebietsgrol3e ca. 3 159 m?
Bauland i. S. v. 8 19 Abs. 3 BauNVO ca. 3 159 m?
max. versiegelbare Flache nach GRZ (exklusiv § 19 Abs. 4 BauGB) ca. 474m’
max. versiegelbare Flache nach GRZ (inkl. 8 19 Abs. 4 BauGB) ca. 711m?
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