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Hinweis zur Planunterlage

Als Planunterlage dient der amtliche Lageplan des Offentlich
X bestellten Vermessungsingenieurs Andree Boger, Umenweg &
in 14641 Nauen vom 25.01.2002, aktualisiert am 14.07,2003

mit dem aktuellen Stand der Katasterunterlagen vom 14.07.2003.
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Teil A: Planzeichnung

Zeichenerklarung

Festsetzungen

1. Art und Mall der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GR 1.700 m? Grndfliche mit Fldchenangabe gem. § 16 BauNvo

I1 Zahl der zulassigen Vollgeschosse gem. § 16 BauNvO

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

— —.— Baugrenze gem. § 23 Abs. 1 BauNVO

3. Verkehrsfiachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private Strallenverkehrsflache
gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4, Griinfiachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

: 1 offentliche Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung: Sport

Parkanlage Parkanlage

5. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

=+ = Flache fir Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b) BauGB

5. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschait

T L I] Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Plege und
L H zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
T IH  gem. §0 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7.B.[SPE1
é:o ooo Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biu-
o g men, Strduchem und sonstigen Bepllanzungen

0000-]  gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

6. Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches
gem. § 9 Abs. T BauGB

Hohenfestsetzung in m DHHNS2 (NHN) (festgesetzte
+3019  Gelandeoberfidche) gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Sonslige Planzeichen

====

|
I St | Umgrenzung von Flachen fir Stellplitze

| gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

b = — -

A 0 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastends
0 § Flachen gem. § 9 Abs_ 1 Nr. 21 BauGB

-a—a—a— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
gem. § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauhVO

~10.3 "J]?“ Bemalung in m bzw. in ®

z.B. AB Kennzeichnung von Anfang und Ende einer Strecke

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Flichen, deren Boden erhablich mit umweligefahr-
@ denden Stoffen belastet sind
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Legende zur Planunterlage

————  Flursticksgrenze

——o—  Flurstiicksgrenze mit
abgemarktem Grenzpunkt

582  Flurstiicksnummer
= mz  Geldndehdhe DHHNS2
IO Baschung
—--===--  Nulzungsgrenze
S Zaun
@ Baum, allgemein
O Laubbaum (Stammdurch-
&
)

messer ausgeblendat)
Schacht
Schaltkasten
* Flutlichtmast
---————  Ballfanger

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.09.2004
(BGBL 1 5. 2414)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Januar 1980 (BGEL. | 5. 132),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGEL | 5, 466)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. April 2002 (BGBI. | 5.1193), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
24.06.2004 (BGBL. | 5, 1358)

Gesetz (ber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Branden-

burgisches Naturschutzgesetz- BbgNatSchG) vom 20. April 2004, Bekanntmachung der
Meufassung vom 06.08.2004 (GVEBI. 1 5. 350-383)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20.04.2004 (GVEI | 5. 137)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1890-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1380 (BGEI. 19911 5. 58)

Landesentwicklungsplan fir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin, in Kraft
getreten am 21.03.1998

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 (GVEI. 1 5. 210 Nr. 12
vom 21, Juli 2003)

Teil B: Textliche Festsetzungen

I. Art und Malt der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflache

1. In der Grinflache - Zweckbestimmung Sport - ist innerhalb der durch eine
Baugrenze definierten Flache die Errichtung eines zweigeschossigen Gebaudes
{Vereinsheim) und einer Turnhalle mit den erforderichen, den MNutzungen der
Gebaude dienenden Nebenanlagen zuldssig.

2 Innerhalb der durch die Baugrenze definierten Flache ist die zusatzliche Er-
richtung von bis zu 12 Stellplatzen fir Kfz zuléssig.

2. Die Firsththe der Gebaude wird mit maximal 8,5 m (ber festgesetzter Gelan-
deoberflache (NHN im DHHNS2) fir das Vereinsheim und mit maximal 12 m Ober
festgesetzter Gelandaoberflache (NHN im DHHNG2) fir die Turnhalle festgesetzt.
Die Festsetzung berlicksichtigt die Moglichkeit eines Hinausragens der Gebaude-
keller um rund 2,20 m Gber der festgesetzten Gelandeoberfliche (NHN im DHHNSZ2).

Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 14, 16 BauNVO
sowig § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 22 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO

Il. Pllanzgebote und Pllanzbindungen

In der Gronflache und in den Verkehrsfldchen sind nach Abschiuss der Bauar-
beiten pro angefangene 600 m? festgesetzter Oberbaubarer Flache und Ver-
kehrsflache mindestens ein Baum der Pllanzliste Nr. 1 Baume erster Ordnung”
oder mindestens zwei Baume der Pllanzliste ,Baume zweiter Ordnung” oder min-
destens zwei Baume der Pllanzliste Nr. 2 ,Obstbaume” zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

lIl. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1. Samiliche Fultwege, Zufahrten und Steliplatze sind nur in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigheit wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
oder Betonierungen sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2. Die mit SPE 1 gekennzeichnaten Flachen zum Anpflanzen sind mit Arten der
Pflanzliste Nr. 1 .Baume zweiter Ordnung” sowie ,Straucher erster Ordnung” und
_Straucher zweiter Ordnung” (Pflanzliste Nr. 3) als freiwachsende Hecke dicht zu

bepflanzen. Die Bepflanzungen sind auf Dauer zu erhalten
Rechtsgrundlage: § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a) BauGB

3. Die mit SPE 2 gekennzeichneten Flachen zum Anpfianzen sind mit insgesamt

8 Obstgehslzen der Arten der Pflanzliste Nr. 2 ,Obstbaume” als Streucbstwiese
locker zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind auf Dauer zu erhalten,
Rechtsgrundlage: § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a) BauGB

4. Bei den Pflanzungen gemal zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind
folgende Mindestqualitatsanforderungen einzuhalten:

4.1 Anpflanzen von Arten der Pflanzliste Nr. 1 Baume erster Ordnung™
- Anpflanzung von Baumen mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20

4.2 Anpflanzen von Arten der Pflanzliste Nr. 1 .Baume zweiter Ordnung"™
- Anpflanzung von Baumen mit einem Stammumfang der Sertierung 1418

4.3 Anpflanzen von Obstbaumen in Sorten:
- Anpflanzung von Hochstammen der Sortierung 1012

4.4 Anpflanzen von Gehdlzen der Pllanzliste Nr. 1 Baume zweiter Ordnung”, Pllanz-
liste Mr, 3 ,Straucher erster Ordnung” und |, Straucher zweiter Ordnung” als frei-
wachsende Hecke (auf der Flache SPE 1)

- Anpflanzung von Baumen mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18,
Heistern 150/175 hoch und Strauchern je nach Art in der Sertierung 60/80,
B0/100 oder 100/150 hoch

- Insgesamt sind 6 Baume der Pflanzliste Nr. 1 ,Baume zweiter Ordnung” und
je 100 m? Flache mit Anpflanzgebot 40 Straucher nach Art in der Sortierung
50/80, 80/100 oder 100/150 zu planzen:

IV. Sonslige Festsetzungen

1. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich Strallen-
begrenzungslinie.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

2. Die im Plan mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gekennzeichnete Fla-
che ist zugunsten der "Schitzengilde Nauen e. V. 1704" zu belasten.
Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Pflanzlisten

Pflanzliste Nr. 1

Baume erster Ordnung:
(auch als Heister verflgbar)

Baume zweiter Ordnung:
{auch als Heister verfiigbar)

Berg-Ulme (Ulmus glabra)

Eschen-Ahorn (Acer negundo)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Mordische Eberesche (Sorbus aucuparia)
Sand-Birke (Betula pendula)
Schwarz-Erla {Alnus glutinosa)
Silber-Pappel (Populus alba)
Silber-Weide (Salix alba)

Weill-Erle (Alnus incana)

Eberescha (Sorbus aucuparia)
Feld-Ahom (Acer campestra)
Hainbuchs (Carpinus betulus)
Kultur-Apfel (Malus domestica)
Kultur-Bime (Pyrus communis)
Wild-Birne (Pyrus pyraster)
Wild-Kirsche (Prunus avium)

Pflanzliste Nr. 2

Obstbaume

(in ortsiiblichen, pflegeextensiven Sorten):
Apfelsorten: Blenheim®, ,Goldparméne”,
_Gravensteiner, Kaiser Wilhelm®, Brauhahn®,
JPrinzenapfel, Roter Bellefleur”, ,Champag-
ner Renette®, .Erwin Baer’, .James Grieve®,
.Ontario®, .Cox Orange®, .Landsberger Renette™

Bimensorten: JKuhful®, .Gellerts Butterbima®,
.Gute Luise®, ,Clapps Liebling®, .Sommer-
muskateller®, Konferenz®, Williams Christ®

Kirschsorten: Dankelmann®, ,Fromms Herz-
kirsche®, ,Grole Prinzessinkirsche®, Kassins
Frizhe®, Schneiders Spéate Knorpelkirsche®,
Werdersche Braune®, Werderaner Glaskir-
sche®, Komeol®

Pflaumen- und Zwetschensorten: JAnatolia®,
Certina, Haferpflaume®, Mancy Mirabelle®,
_Hauszwetsche®, ,Graf Althanns Reneclode®,
_Biihler Frihzwetsche®, ,Oullins Renecloda®

Pflanzliste Nr. 3

Straucher erster Ordnung:
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Haselnuss (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Euonymus europagus)
Roter Hartriege! (Comus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Silber-Weide (Salix alba)

Weiltdorn (Crataegus spec.)

Weilk-Erle (Alnus incana)

Straucher zwelter Ordnung:
Apfel-Rose (Rosa rugosa)

Brombeers (Rubus fruticosus)
Filz-Rose (Rosa tomentosa)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Verfahrens- und Genehmigungsvermerke

1. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nauen hat am 24. Oktober 2001 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. NAU 40 / 01 ,Sportzentrum Ludwig-Jahn-Stralle” be-
schlossen.

Die ortsibliche Bekanntmachung ist durch Verdffentlichung “Amtsblatt fiir die Stadt Nauen®
am 16. November 2001, S. 4 gem3t § 21 der Hauptsatzung der Stadt Nauen vom
22.09.1%99 erfolgt,

Nauen, 2 (G0 0.
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2. Die Gemeinsame Landesplanung wurde gemal Landesplanungsgesetz mit Schreiben
vom 27.05.2003 beteiligt. ™
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3. Die frithzeitige Birgerbeteiligung erfolgte gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 25.08.2003
bis einschlieflich zum 26.09.2003 durch Auslegung.

. Siegelabdruck

4. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentiicher Belange und Nachbargemein-
den wurden mit Schreiben vom 01.08:2003 und vom 26.03.2004 beteiligt.

Pl R
Mauen, .27, fr_.'il—"f”i

Slegelabdruck

5. Die offentliche Auslegung fand in der Zeit ven Montag, 29,03.2004 bis einschlief-
lich Montag, 03.05.2004 el

Montag, Mittwoch: 8.30-12.00 Uhr und 13.30-15.00 Unr,
Disnstag: 8.30-12.00 Uhr und 13.30-17.00 Uhr,
Donnerstag: 8.30-12.00 Uhr und 13.30-18.00 Uhr,
Freitag: B.30-12.30 Uhr

auf der Grundlage der Planunterdagen vom 18.02.2004 statt.

Die &ffentliche Auslegung ist durch Verdffentichung im “Amtsblatt fir die Stadt Naven®
am 19.03.2004 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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6. Die Stadtverordnetenversammilung hat in ihrer Sitzung am :"QL(QL‘}M die vorgebrach-
ten Anregungen der Biirger, Trager und Nachbargemeinden geprilft und die Abwagung
gemil Protokoll (Beschluss-Nr.. /4 /2004) beschlossen.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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7. Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am #5.49.... 2004 den Bebau-
ungsplan Nr, NAU 40/ 01 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Siegelabdruck

| Siegelabdruck

8. Die Satzung lber den Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der Plan auf Dauer
wahrend der Dienstzeiten eingesshen werden kann, ist am <(L<.55 ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden,

Mit seiner Bekanntmachung am A3 st die Satzung (ber dan Bebauungs-
plan Nr. NAU 40 / 01 rechiswirksam geworden,

Siegelabdruck

Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze
vollstiandig nach.

Sie ist hinsichlich der planungsrelevantsn Bestandteile geometrisch einwandfrei,
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich,

(Ort, Datum)
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Vermessungsstella j [

Stadt Nauen

Landkreis Havelland

Bebauungsplan NAU 40 / 01

"Sportzentrum Ludwig-Jahn-Strale’

Stand: Dezember 2004
Mafstab: 1 : 500 (im Original)

Satzung
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