Bebauungsplan ,Gesundheits- und Seniorenwohnpark Nauen' der Stadt Nauen

Festsetzungen

Teil A: Zeichnerische Festsetzungen | Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
als Héchstmal z.B. GRZ04

el e L N i Geschossflachenzahl (GFZ)
— | ] | als Hochstman zB. GFz1.2

Zahl der Voligeschosse
als Hiéchstmal zB. v
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Baugrenzen o e

- Verkehrsfldchen
' (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflache

Sonstige Planzeichen

Mit Gehrecht und Fahrrecht fiir Radfahrer zu belastende Flichen —ToToTTTr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) R =N

Flur 18

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans T
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Zelchenerklidrung
Legende der Planunteriage
Flursilickagrenze, Grenzstein, Flurstlicksnummer z.B. 'T
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Plangrundiage:  Bestandsplan ObVI Bbger, Stand 05.01.2011 | |
Gemarkung Nauen, Flur 18, Flurstiicke 178/2, 180/2, 180/5, 182/8, 688, 690 |
| |
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Teil B: Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke |
| Grinordnerische Festsetzungen ! Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nauen hatam 21.03.2011 die Aufstellung des 3
11 Im aligemeinen Wohngebiet sind Fuiwege und Pkw-Stellpitze in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau | °', n e w-du(wdm-" g
mmmmw;&mwmm Sortimentsilste |
Fi ngen und Betonlerungen r FuBwege und Pkw-Steliplétze unzuléssig. 1 .‘
mem mmwm , :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) —— | |
12  Die private Verkehrsfldche st in wasser- und luftdurchiissigem Aufbau herzustelien. Wasser- und Bezifferung S~ |
Luftdurchiéssigkeit wesentlich mindemde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen | sanpe i
und Betonlerungen sind unzuldssig. WA« —— e | Senlorenwohnpark Nauen" In der Fassung vom Jull
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - - und den textiichen Festsetzungen - Tell B - sowie die
472 Nalvunge- und Genusemiiel, Qaiisde (nd Tabslovren. X | Begriindung haben in der Zeit vom 17.10.2011 bis einschiieBlich 17.11.2011 wahrend folgender
Niederschlagswassers : .
1.3 anmudgaﬁ;mmuvmu zuliissig. 47.61.0 Satar 5 Zelten i
. 47.62.1 Zeitschriften und Zettungen x ,
4173 Apotvelen (Acznoimiiel) : Mo. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.00 |
Die Fliche ABDEA sowle die private Verkehrsflache sind mit einem Gehrecht und einem Fahmecht flr 47.78 Kosmetische Erzeugnisee und = 3‘313_'3:.’:‘51331&%
aumummuwmm. wns TS DU — . Fr. 830-1230
9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) .
‘:,'f'-,’,_ WMNM . Stadtverwaltung Nauen, Rathausplatz 1, Flurbereich Z1.14, 1. OG, 8ffentiich ausgelegen.
" S—— 47789  Wasch-, Putz-, Relnigungs- und Pflegemittel, Brsten Dle fleniche Ausiogung goml § 13a BauG LV.m. § 3 Abs. 2 BauGB itk dem Hiwl,
; Banen. Shesion Anregungen withrend der Auslegungsfrist von jedermann schriflich zur Niederschrift
[[[R] msmmmmmummw nm“mmw ""mm'dw'“w"mw ' 4743 ‘e':ngduuwum . | werden kdnnen und dem Hinwels nach § 3 Abs. 2 Satz 2, Halbsatz 2 BauGB, orts{blich durch
i?m....fmm. wmmhmMWHmm 47.51 Textillon (Kurzwaren, Haue- und Tiechwaren, Ausgange- xuu.,, oim - ; T y
DIN 4109, Ausgabe November 1988) von 40 dB aufweisen. (thw.) mnm;m::m:: ' 4 )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) m""&""" Dedken '“""u‘-a“"' 0L 05. A2
.2 Zum Schutz vor LArm muss in Gebauden entiang der Ketziner Stralle sowle entlang der Kopfiissen u.a. Bettwaren)
Hubschrauberflugroute an der sidlichen Baugrenze des B-Plangebietes mindestens ein 47.54 Elekirische Haushaltsgeriite (nur Eiektroldeingeriite; _
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bel Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsriiumen miissen mindestens (tiw.) nicht aber: Elekirogroigeriite wie Wasch-, Bligel- und .
zwel Aufenthaltsriiume, mit den Fenstern von der Ketziner Strale bzw. von der Flugroute abgewandt sein. Geschimsplimaschinen, Kiihi- und Gefrierschriinke Satzung
Falls diese Grundrissorientierung nicht méglich ist, sind schaligedémmte Liftungseinrichtungen fir diese und -truhen) Die Stadtverordnetenversammiung der SEIENaTSH hat den Bebauungsplan, bestshend aus der
Zimmer vorzusehen. T59 [T Eres S v Slmmn Planzeichnung - Tell A - und den textiie yogen - Tell B-am 3. 0%, als Satzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 47609 llml I‘II "'"'"ll Jo (u.a. Hausrat; Holz-, Korb-, Kork- beschiossen und die Begriindung zum abillig
.3 Ausnahmswelise kann eine Minderung des festgesetzten BauschalldmmmaRes um bis zu 5 dB zugelassen (tw.) wmm;u)muumwm den 04 OS.72 1y T " S Sna N
werden Baugenehmigungsverfahren ein geringerer Aulenidrmpegel nachgewiesen Sicherheltssysteme
mwmmw. > N— :;:gA mwpﬁmwwm P g/
bespielte Ton- und Biidtrager
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) S e, | .
IV Sonstige Festsetzungen 41.M Bekdeidung (fir Damen, Herren, Kinder und Sauglinge
PEe oot s Die Planunteriage enthait den inhalf des Liegenschaftskatasters und welst die
V.1 l(?bhbo.'lﬂr.ﬂ ) zwischen den Punkten A, B und C ist zugleich po i o Schuhe e mmmmmmmwmmmwm&z
—_— 47.782 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere Y R Seniantivto gounetii dismit. Bis Userbaghariut
V.2 Regelung der Zuléissigkelt von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten 47641  Fahader, Fahmadtelle, und -zubehor T FORTIT VAPt it mighoh.
(tiw.) Freizett- und Outdoorbekieldung; nicht aber: Sportgeréite,
V.21 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe mit einem Kemsortiment, weiches sonstiges Campingzubeh&r und -m8bel, Zsite, Boote)
eines oder mehrere der in der festgesstzten Sortimentsiiste benannten zentrenrelevanten Sortimente :;77:1 w:m o
umfasst, regelmaBig nicht zuldssig. 47782  Kunstgegenstinde, Bider, kunsigewerbliche Erzeugnisss,
v.22 Nicht grofiichige Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht zentrenrelevanten Kemsortiment und einem
zentrenrelevanten Randsortiment sind zulfissig, wenn das gemaR der festgesetzten Sortimentsliste
zentrenrelevante Warensortiment als Randsortiment nicht mehr als 10 % der Verkaufsfidche einnimmt. —
v.23 Die Bestimmungen des Abs. 1 und 2 gelten nicht fiir Kioske, Trinkhallen, Biickereien und Backshops.
Diese kieinen Betriebe bieiben zulssig.
IV.3  Ausnahmsweise Zuléissigkeit von Einzelhandelsbetrieben, die der Nahversorgung dienen
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

vV.3.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht grofidchige Lden mit einem gemé® der
festgesetzten Sortimentsliste zentrenrelevanten Sortiment ausnahmsweise zuléissig, wenn sie der

Versorgung des Gebiets dienen. Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden (h? Inhalt Auskunf 2u orhaten s, sind
durch Verdffentlichung im Amtsblatt fir die Stadt Nauen Nr. .L.Z.. vom . s —
v.3.2 mvmmmmm.mm-mzmuw“m gemacht worden. .
nahversorgungerelevanisn Sortimenten beeteht. Diese Betriebe dirfen auf meximel In der Bekanntmachung st auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien,
Verkaufsfidche auch zentrenrelevants Sortimente gemat der Sortimentsliste und
T T | Muaastin Rechtsgrundlagen | von Mangein der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen nach §§ 214 1. BauGB und welter auf Falligkeit

(3 s = huch (Ba = n der Fas - - - - 004 (B 0
—— = - RaUyeot WL (Dauio b ) N Gel rassung vom <3, ooplembal cUus (D

: . ; s Gesetzres vom 22. Jull 20 BGBI. |'S. 1509). N'M : //d— 05. iw
:;%1 0 mmr . . e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der ' »
47821  Zeitschriften und Zeitungen Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. thﬁvmn-llbr/ Siepal
47.73 Apotheken (Arzneimittel) April 1993 (BGBI. | S. 466). 4 Ubersichtsplan Stadt Nauen, unmaBstiblich
47.74 Medizinische und orthopédische Artikel y f (’l y /A Quelle: Stadtplan Nauen, Stédte-Verlag E. v. Wagner & J, Mitterhuber GmbH
47'75 Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittsi Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts ~/ g
’ Drogerieartikelz(l.S. 52.33.2 WZ 2003) (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt -
47.78.1 Blumen geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). L
(4"7*7)&1 m ' aat ) Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
47789  Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Pllegemittel, Birsten und Besen, Kerzen Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01, Mérz 2010, Bebauu ngs pla n
e (T il YT TN Ry, e ey e g e e e e T I T N T R L e T e e T S ———— - : — - .. a— — : : : -
(§ 1 Abs. 5 BauNVO) ok Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. | S. , ’ en IorenWOh n pa rk Nau en
350), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15, Juli 2010 (GVBI. | 8. 3). ' d er Sta dt N a u e n
Bebauungsplans .
Im Geltungsbereich t;' sind an den Enmbnum;r :Mbh Verkaufsstitten von Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September G rk N F| 1 8
mmm“ - 'm": 'm“'“ i hm' m" G T —— 2008 (GVBI. | S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. | (Gema ung Nauen, riur 10,
S. 1). ‘ i
U T T T G | Flurstiicke 179/2, 180/2, 180/5, 182/6, 688, 690)
Handwerks- oder anderen Gewerbebetrieb stehen und }
. deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsfiiche nur einen untergeordneten Teil der |
Gewerbebetriebs
Geschossfliche des Handwerks- oder anderen einnimmt. t Satzungsfassung
V.5 Ausnahmeweise Zuléssigkeit von Tankstellenshops | S Abschrift
(§ 1 Abs. 5 BauNVvO) |
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind sog. Tankstellenshops mit den geméaR der festgesetzten | - -
Sortimentsliste zentrenrelevanten Sortimenten ausnahmsweise zuléssig, wenn sie als Verkaufsstiitte in L Stand' MaI'Z 2012
ankstellenbetrieb ; ‘
einem rilumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem T stehen . 02.03.2012 |
IV.6 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen E
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 2a BauGB bezeichneten Art enthaiten, auBSer Kraft Verfahrensstand Abwilgungs- und Satzungsbeschiuss | )
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