“ MUSEUMSDORF"

- TEIL A - ZEICHENERKLARUNG - TEIL B -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLA‘&F:%B‘B‘UNG | BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
LY ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtverordnetenversammiung

1.  Art der Baulichen Nutzung
vom 14.12.2009. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGBi. V. m. § 1 Abs 6 Nr. 1 BauNVO

ist am ... 2. 0. 204C.... erfolgt (1) ... (15) Nummerierung It. Planzeichenverordnung
; _ . Vo : 1.1 Im sonstigen Sondergebiet SO1 mit der Zweckbestimmung "Museum" ist die Errichtung von
Nauen, 41{4{20/1;0 R i : Ly (1.) Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, historischen Nachbauten friihgeschichtlicher Siedlungshéuser und deren Nebenanlagen sowie
TR e § 1 BauNVO einer Umgrenzung mit Palisaden und Graben zulassig.
‘ | 4 / ~~~~~ - s - Sonsiiges Sondergebit (50) § 1Abs. 3 BauNVO 12 Im sonstigen Sondergebiet SO2 mit der Zweckbestimmung "Museum" ist innerhalb der
_ | L (1:8.d. § 11(2) BauNVO) t:&";% LQ:”;;‘;QBB”“WO Baugrenze die Errichtung eines Mehrzweckgebaudes mit folgenden Nutzungen zuléssig:
(Unt MUSEUM Zweckbestimmung "MUSEUM" - Betriebswohnung
-De Burger(aeist - Schank- und Speisewirtschaft
$a Q) - - Beherbergung
NDRRELS (2.) MaRt der baulichen Nutzung g? :;: LC‘; 1 BauGB, - Museumsladen, mit einer Verkaufsflache von maximal 150m?.
u
2.B.0,4 und 0,45 Grundfléchenzahl §16 Abs. 2 gauwo iv.m. 2.  MaB der baulichen Nutzung

02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem :16 A:: ) BaNVO LY § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i, V. m. § 16 BauNVO

Text - TEIL B - und der Begriindung hat gemaR dem § 3 Abs. 1 BauGB fiir die Zeit z8.1 Anzahi der Voligeschosse als Hochsimals \ e C :

i o § 20 BauNvO 21 Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfiéchezahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2
VO ..o 3065 QA bis ZUm ..... 204624947 wahrend folgender Zeiten: e 400 rsthohe in Meter (m) dber NHN §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB BauNVO st unzuléissig.
iV.m § 16 Abs. 4 BauNVO

Mp. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.00 Uhr 22 Im SO1 und SO2 sind Aufschiittungen bis zu einer maximalen Hohe von 30,6 m Uber NHN

Di. 8.30- 12.00 und 13.30- 17.00 Uhr zuldssig.

Mi. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.00 Uhr (3.) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Do. 8.30- 12.00 und 13.30- 18.00 Uhr — — | S— Baugrenze §23 BauNVO 2.3 |m Sondergebiet SO1 ist die Errichtung eines Teiches mit bis zu 140 m? Grundfléche zuléssig.

Fr. 8.30- 12.30 Uhr S "

/ o s § 22 BauNVO 3. Bauwaeise, iiborbauhaﬂ;i Grundstiicksfliche

sffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen O TE § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO

wah;endkger Euslegungﬁfrls}‘va%g i{e,? it s.‘;}":‘g:ko::; E;Nmem vorgebracht /A nur Einzelhduser zuldssig und Abs. 6 BauGB 3.1 Innerhalb des Sondergebietes SO2 ist ein Hervortreten nachstehender Gebaudeteile:

werden konnen, am ... &% O ortsublic a acht w : Gesimse, Vordécher, Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergérten bis 1,00 m und

N 29 8- ?20 Y fur Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze zuléssig.
AU oersses e (6. Verkehrsfléchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4. Planungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
StraRenbegrenzungslinie Bundesimmissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

i Hauptelnfah §9 Abs. T Nr. 4,11 BauG 4.1 Im SO2 ist innerhalb der Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Flache C)
ein Larmschutzwall von mindestens 2,5 m Hohe zu errichten. Auf dem Larmschutzwall muss
9. Griinflachen §9 Abs. 1 Nr. 15 zusétzlich eine mind. 4,0 m hohe Pflanzung im Bereich der Wallkrone mit einer Dichte von
und Abs. 6 BauGB einem Strauch je Quadratmeter (m?) angelegt und erhalten werden. Die Pflanzungen haben
. . . private Grinfiéche gemanR textlicher Festsetzung 5.6 zu erfolgen.
03. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom 07.06.2010. Sie ist hinsichtiich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen zum Schutz, zur Pflege
einwandfrei. und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
: § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
(10.) \Wasserflichen und Flachen fir die Wasser- ~ § 9 Abs. 1 Nr. 16
08204 wirtschaft, den Hochwasserschutzund die  und Abs. 6 BauGB 51 Die Befestigungen der Flachen fiir Stellpltze und deren Zufahrten hat mit einem luft- und
D (60820 Regelung des Wasserabflusses wasserdurchldssigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1 bis 3 cm,
Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die
LTt sine Luft- und Wasserdurchiassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B. Betonunterbau,
K /( Fugenvergul oder Asphaltierungen) sind unzulassig.
LAY
(Unterschrift) 52 Die Grundstiickseigentimer werden verpflichtet, innerhalb des SO1 insgesamt 4 Béume
- Landkreis Havelland / Kataster- und Vermessungsamt - anzupflanzen. Alternativ kénnen flr 1 Baum 10 Straucher angepflanzt werden. Fur die
(13, Planungen, thzun%sregeiungen, MaRnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB Pflanzungen sind ausschlielich Gehdlze der Pflanziiste zu verwenden. Des Weiteren sind
g’&d Flachen fUrEMa |2a|hman o StChUtZ! Bt innerhalb dieser Fliche insgesamt 1.000 m? Intensivgrasiand volistandig in extensiv genutztes
ege und zur Entwicklung von Natur und Landsc! . Griinland umzuwandeln.
000 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB . “ . . . . - o
; o Bepfianzu 5.3 Die Grundstiickseigentimer werden verpflichtet, innerhalb des SO2 insgesamt 6 Baume
04; Der Bebauungs lag t:zeg E{eztlend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B oLe Struchern und sonsigen neer anzupflanzen. Alternativ konnen fur 1 Baum 10 Stréucher angepflanzt werden. Fir die
wurde am ..... ARttt von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehodlze der Pflanzliste zu verwenden. Des Weiteren sind
peschlossen. Die Begrindung zum Bebauun?zsplan wurde mit Beschluss der Stadtver- 99 innerhalb dieser Flache insgesamt 3.635 m* Intensivgrasland vollsténdig in extensiv genutztes
ordnetenversammiung VOM ............. A o fo.. Q1 ... gebilligt Grinland umzuwandeln. Die PflanzmaRnahmen gemap textlicher Festsetzung 5.6 (Fléche C)
. (15.) Sonstige Planzeichen werden nicht angerechnet.
Nauen, ... 4:5.6.2042.. |
| r-——-1 §0 Abs. 1 Nr.4 5.4 Die Grundstiickseigentimer werden verpflichtet, innerhalb der Flache zum Anpflanzen von
ll_ St Ji Umgrenzung von Fléchen fiir Stellpiatze and § 22 Bau'GB Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* (Fléche A) 10 Baume und 100 Stréucher
T anzupflanzen. Es kdnnen fur 1 Baum 10 Straucher oder fiir 10 Straucher 1 Baum angepflanzt
—r— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten § 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB werden. Fur die Pflanzungen sind ausschlieRlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden. Das
SFRLW des Eigentimer des Grolen Havelléndischen innerhalb dieser Flache befindliche Intensivgrasland ist auf einer Flache von 9.441 m?
e i Ll e vollsténdig in extensiv genutztes Griinland umzuwandein.

(§§ 84, 87 Brandenburgisches Wassergesetz)

5.5 Die Grundstiickseigentiimer werden verpflichtet, innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von
Abgrenzung unterschiedlicher Arten § 1 Abs.4und B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen® (Fléche B) 10 Baume anzupflanzen.
e s § 16 Abs. 5 BauNVO Alternativ kénnen fiir 1 Baum 10 Straucher angepflanzt werden. Fir die Pflanzungen sind
ausschlieBlich Gehdize der Pflanzliste zu verwenden. Das innerhalb dieser Flache befindliche
Intensivgrasland ist auf einer Flache von 1.980 m2 vollsténdig in extensiv genutztes Grinland

05. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A und dem
Text -TEIL B-, wird hiermit ausgefertigt.

Umgrenzung der Flachen flir besondere Vorkehrungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 und umzuwandein.
ag O (o (2 y 4 2 Ej zum Schutz vor schédlichen _Umweltausmrkungen Abs. 6 BauGB
Nauen, ... 260 G im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes . .
(folgl. textiicher Festsetzung 4.1) 5.6 Die Grundstiickseigentimer werden verpfiichtet, innerhalb der ,Flache zum Schutz vor
schadlichen Umweltauswirkungen® (Flache C), 80 Straucher anzupflanzen.
7,7 . Fur die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdize der Pflanzliste zu verwenden. Die Pflanz-

. Gi des raumiichen Geltungsbereiches BauG

// U . . [__:3 d:nBzeeba::ng::i‘ane:n " §8 Abs. 7 ° maRnahmen gemaB textlicher Festsetzung 5.3 werden nicht angerechnet.

Lk ko : - | | P Ubersichtsplan TK 10 ‘(ohne MaRstab)

7” ~ "::t//

06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werier; kann und Uber den Inhalt Auskuntft zu erteilen ist,
sind am ....coeve Y. 420420 . ortsiiblich bekannt gemacht worden. in der
Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngein der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsanspriichen § 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am .....a4<. Y A0 ... in Kraft getreten.
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Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden
Gesetze und Verordnungen erstelit:

HINWEIS

Zum GroRen Havelléndischen Hauptkanal ist ein 50 m breiter Bereich von
Bebauung freizuhalten (§ 48 Abs. 1 Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz
und Landschaftspflege (BbgNatSchG)).

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch den Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist

\ S i Klaran!

/ TR

{f y ! 4 i i
e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung ! | . i
o293 Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 e | e Pflanzliste Wuchshohe
- - - | | | - ol | (bel optimalon STRAUCHER
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung o _ : b . il | Gehdlzart Standortverhéiltnissen)
Und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) ' | - Wy Gomus sanguinea  Roter Hartriegel bis 4 m = E B AU U N G S PL AN
L - ; O 0 ‘_ Corylus avellana Haselnuf bis 5 m
e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die - ‘ : | ol e ; BAUME Crataegus laevigata ~ Zweigriffliger Weitdorn bis 6 m " M U S E U M S D O RF ]
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert o Voo L o | e Fodahom  bis15m | Croiaegus monogyna Eingriffliger Weidorn  bis 5 m
worden ist . e _ ; | N i ok ) Acer platanoides Spitzahom bis 30 M Euonymus_ europaea ggggglstrauch g!s 3 m
: - : | G ‘ s i | : runus spinosa is4m _
- _ _ ' O Cal e 1 - | ﬁ?ar ps?uﬁioplatanus g;gahom 4 tgs %(())m Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdom bis 6 m Planbereich: Gemarkung Nauen
e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch v i _ | el o oN , B“t“f 9 “e 3&‘; = rk;varze e bz 25’:‘ Ribes rubrum Rote Johannisbeere  bis 1,5m Flur 10, Flurstiicke 96 und 97
Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1690) geéndert Py e —— A‘-.‘ B o | e et BIL® che  be20m | Nbesuvadrieps Stachelbeere bis15m)| o ingsgrundiage:  Lageplan
worden ist - s : - sl = : Malus domestica Kultur-Apfel ~ bis 10m bl Hunds-Rose pis>m = M g{ssptab 1:500 U
— | . - | Prunus avium e bis20m | Rosacovmbiis sl bis 3 m 2 '
° q . LUd s = - : . Kultur-Bi bis 15 Rubus fructicosus Brombeere bis 2 m ) of .
Brandenburgisches Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege W,g_ J a h \ s o | Pyrus communis Tu tur- I?ohe bgs > m | Rubus idaeus Himbeere bis 2 m Planungsstand: Satzungsfassung Mai 2012
(BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 n | | | ' | el TrubenElche ppaom | Seixcnea Graue Weide bis 5 m
(GBI, 04, Nr. 16, S. 350), zuletzt gesindert durch Artkel 2 des a0 0 | Salx fragils e e bied0m | Sawmyrsiniole  Corbeer elds D =
Gesetzes vom 15.07.10 (GVBL.I/10, [Nr. 28]) ) Sorbus aucuparia Eberesche bis 15 m Sali; ?epens Kriechv[raidea bis 5 m
| MO ee] Tilia cordata Winterlinde bis 30m | Salix triandra Mandelweide bis 5 m
e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung ; Li:'la Piata;%hyibs gomﬂl‘;ﬂinde gfs gg m galixbviminaﬁs gorr::weide ound bis ? m
o ‘ mus glabra erg-Uime is 30 m ambucus nigra chwarzer Holunder bis 10 m
vom 17. September 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 14), S. 226), zuletzt geandert durch Uimus iaevis PorUme  bis30m | Syringa vul 'agris e Flieder g NGENIEURGESELL SCHAFT FALKENREHDE MBH
Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBLI/10, Nr. 39 g "
- No (GVBLI/10, Nr. 39) Ulmus minor Feld-Uime bis 30 m | Viburnum opulus Gemeiner Schneeball  bis 4 m IGF Ingenieurgesslachaf Falkenrends moH- Ferrel o e




