BEBAUUNGSPLAN DER STADT NAUEN "INDUSTRIEGEBIET SCHWANEBECKER WEG"

VERFAHRENSVERMERKE

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nauen
vom 27.09.2010.

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 13.12.2010 erfolgt.

Nauen, den ...=%: 5. {7

02. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 02.05.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Nauen, den .. <<. €3, A2

03. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem Text - Teil B -
und der Begriindung mit integriertem Umweltbericht und den nach Einschétzung der Stadt wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fur die Zeit vom
30.05.2011 bis zum 30.06.2011 wéhrend folgender Zeiten

Montag 8.30-12.00 Uhr und 13.30-15.00 Uhr
Dienstag 8.30-12.00 Uhr und 13.30-17.00 Uhr
Mittwoch 8.30-12.00 Uhr und 13.30-15.00 Uhr
Donnerstag 8.30-12.00 Uhr und 13.30-18.00 Uhr
Freitag 8.30-12.30 Uhr

offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 23.05.2011 ortslblich
bekannt gemacht worden.

Nach Anderung des Entwurfs fand zum 2. Entwurf durch Schreiben vom 21.09.2011 eine erneute,

eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 21.09.2011 bis zum 07.10.2011 statt.

Die Beteiligung wurde auf die von der Anderung oder Erganzung betroffene Offentlichkeit sowie die
beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange beschrénkt.

Nauen, den ... &3, 4J_..

04. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
September 2010 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vellstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
méglich.

Nauen, den .05:04. 2012,

o i——
. -

ege (Unterschrift)

- Landkreis Havelland / Kataster- und Mermessungsamt -

05. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -, wurde
am 19.03.2012 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan mit integriertem Umweltbericht wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung vom 19.03.2012 gebilligt.

Nauen, den ..<@. 3.2 .

06. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text- TEIL B -,
wird hiermit ausgefertigt.

Nauen, den ... €567 42 . (...#. Ausfertigung)

07. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den
Auskunft zu erteilen ist, sind am ..29. 2%, /2. ... ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Nauen, den ../72. 0%, A2 .

Flachennutzungsplan Stadt Nauen und Ortsteile (Fassung 2006)
Auszug - ohne Mafstab
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 TEILA- PLANZEICHNUNG

Zu diesem Plan gehort eine .,.Nebenzeichnung, bestehend
aus: :

PLANZEICHENERKLARUNG (entsprechend PlanzV]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO 1990)

Eingeschréanktes Industriegebiet A
(§ 9 BauNVO 1990i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 9, Abs. 3 und Abs. 9 BauNVO 1990)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "WINDENERGIE"
(§ 11 BauNVO 1990i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 3 BauNVO 1990)

Bereich, in dem das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "WINDENERGIE"
die plangenehmigte Siedlungsabfalideponie Uberlagert

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO 1990)

08 Grundflachenzahl als Héchstmaf

' (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 erste Altemative i.V.m. §§ 17,19 BauNVQO 1990)
H= Als Obergrenze festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen Uber der gewachsenen
i L Geléndeoberflache

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3Nr. 2i.V.m. § 18 BauNVO 1990)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN |
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR: §8 22, 23 BauNVU 1990) :

o

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Baugrenze *

Private Griinflache

MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT; BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

g Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; hier benannt als Fldche K

TSk o0

goadodo o
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B_hurnan, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen; hier mit Benennung als Flachen A, B, C,D,E, F, G, H, |

| 0 o
|9Ca000 o

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN |
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Siedlungsabfalldeponie, Plangenehmigung vom 14.07.1998 (§ 31 Abs. 3 des
Kreislaufwirtschaft- und Abfallgesetzes (Kr'W-/AbfG))

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flédchen

R (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
XXX Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden
X X X

erheblich mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Plans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets
(§ 16 Abs. 5 BauNVO 1990)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

iy

Flllschema der Nutzungsschablone:

1. Baugebiet [

2. Grundflachenzahl

3 | 3 Ho6he der baulichen Anlage

4. Lgy (T): La&rmemissionskontingent geman DIN 45691 tags

5. Lgk (N): Larmemissionskontingent geman DIN 45691 nachts

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

-—19,5-—~ VermaRung in Meter

DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE
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Pflanzlisten
Pflanzliste 1 (Baume) Pflanzliste 2 (Hochwachsende Straucher)
Gehdlzart ' Wuchshohe Gehdlzart
(bei optimalen Wuchshdhe
Standortverhéltnissen) (bei optimalen
; Standortverhéltnissen)
Acer campestre Feldahorn bis 15 m
Acer platanoides Spitzahomn bis 30 m Corylus avellana Haselnuss bis 5 m
Acer pseudoplatanus Bergahorn bis 30 m Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRkdom  bis 6 m
Alnus glutinosa Schwarzerle bis 30 m Crataegus monogyna Eingriffiger WeiRdorn  bis 5 m
Betula pendula Birke bis 25 m Euonymus europaea Spindelstrauch bis 6 m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdorn bis 6 m
Malus domestica Kultur-Apfel bia 10m Salix cinerea Graue Weide bis 5 m
Prunus avium SUR-Kirsche bis 20 m Salix myrsinifolila Schwarzweide bis 5 m
Pyrus communis Kultur-Bime big 15 m Salix pentandra Lorbeer-Weide bis 5 m
Quercus petraea Trauben-Eiche big 30 m Salix repens Kriechweide bis 5 m
Quercus robur Stiel-Eiche bi§ 30 m Salix triandra Mandelweide bis 5 m
Salix fragilis Bruchweide bi§ 30 m Salix viminalis Korbweide bis 5 m
Sorbus aucuparia Eberesche Dig15 m Sambucus nigra Schwarzer Holunder  bis 10 m
Tilia cordata Winterlinde bis 30 m Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7 m
Tilia platyphyllos Sommerlinde big 30 m
Ulmus glabra Berg-Ulime big 30 m
Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 30 m i g
g e . el Pflanzliste 3 (Niedrigwachsende Straucher)
Gehdlzart Wuchshdhe
(bei optimalen
! Standortverhéltnissen)
i Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
Prunus spinosa Schiehe bis 4 m
! Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis 1,5 m
’ Ribes uva-crispa Stachelbeere bis 1,5 m
f Rosa canina Hunds-Rose bis 3m
: Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
Rubus fructicosus Brombeere bis 2 m
Ubersichtskarte Rubus idaeus Himbeere bis 2 m
Auszug aus der TK25 - ohne MaRstab Viburnum opulus Gemeiner Schneeball  bis4m

|  Flurstiicksgrenze Nutzungshinweise zum Bestand
' g

22 Flurstiicksnummer E Gemarkungsgrenze

| Flurgrenze sy | Gemarkungsbezeichnung

i Gebaudebestand Flurnummer
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Rechtsgrundlagen: |

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. $epten1ber 2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI. | S. 619) geéndert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.1509).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148) geéndert worden ist.

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 1. Alt. BauGB)

TF 1.1
Die festgesetzte Nutzung als Gewerbegebiet (GE) ist erst ab dem Zeitpunkt zul&ssig, zu dem die Sicherungs- und

RekultivierungsmaRnahmen fur die zuvor als Fettriickstandsdeponie genutzte Flache abgeschlossen sind und der
Eintritt dieses Umstandes durch eine ortsublich &ffentlich bekannt gemachte Erklarung der Stadt bestéatigt wird.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

TF 1.2
(1) Im Gewerbegebiet GE sind nur Gewerbebetriebe, Lagerhduser und Lagerplatze des deponiebezogenen

Gewerbes (d.h. Betriebe mit Synergieeffekten zur Deponie) zuléssig.
Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 5, 9i.V.m. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 1990

(2) Im Gewerbegebiet GE sind Tankstellen und Anlagen flr sportliche Zwecke nicht zuléssig.
Rechtsgrundiage: § 1 Abs. 5i.V.m. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO 1990

(3) Im Gewerbegebiet GE sind diie iim § B /4t 3 BautiiD TEAD gamanmian Ausnahmean micht Bestandiel des

Bebauungsplans.
Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 8 Abs. 3 BauN\VO 1990

TF1.3
(1) In den eingeschrankten Industriegebieten Gle (Gle 1, Gle 2, Gle 3, Gle 4-1, Gle 4-2) sind nur Gewerbe- und

Industriebetriebe, Lagerhauser und Lagerplatze des deponiebezogenen Gewerbes (d.h. Betriebe mit

Synergieeffekten zur Deponie) zuléssig.
Rechtsgrundiage: § 1 Abs. 5, 9i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 1990

(2) In den eingeschréankten Industriegebieten Gle (Gle 1, Gle 2, Gle 3, Gle 4-1, Gle 4-2) sind Tankstellen nicht

zuléssig.
Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO 1990

(3) In den eingeschrankten Industriegebieten Gle (Gle 1, Gle 2, Gle 3, Gle 4-1, Gle 4-2) sind die in § 9 Abs. 3 Nr. 1
und 2 BauNVO 1990 genannten Ausnahmen nicht Bestanditeil des Bebauungsplanes.
Rechtsgrundiage: § 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 9 Abs. 3 BauNVO 1990

TF 1.4

In den festgesetzten sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,WINDENERGIE" sind folgende Anlagen
und Nutzungen zuléssig: Windkraftanlagen einschlieflich der zugehdrigen notwendigen Nebenaniagen.
Rechtsgrundlage: § 11 Abs. 2 BauNVO 1990

Il. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2. Alt. BauGB)

TF 21

Die Hohe der Windkraftaniagen in den sonstigen Sondergebieten 1, 2, 3 und 4 darf héchstens 150,0 m betragen,
gemessen ab Gelandeoberkante tber der gewachsenen Geléndeoberfldche bis zur Spitze des senkrecht nach oben
stehenden Rotorfligels.

Rechtsgrundlage: § 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2, § 18 Abs. 1 BauNVO 1990

TF 2.2

Abweichend von der in der Festsetzungsschablone in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Héhe der
baulichen Anlagen sind in den eingeschrankten Industriegebieten und im Gewerbegebiet fur Abluftkamine,
technische Aufbauten und Schornsteine ausnahmsweise Uberschreitungen bis zu einer Héhe von maximal 5,0 m
Uber der fur die betreffende Anlage festgesetzten Hohe zulassig.

Rechtsgrundlage: § 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2, Abs. 6, § 18 Abs. 1 BauNVO 1990

lll. Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

TF 3.1

In den Industriegebieten Gle 4-1 und Gle 4-2 ist je ein Loschwasserbecken mit einer Grundfldche von mindestens
300 m? bis zu maximal 400 m? zul&ssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

TF 3.2

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen zur Stromversorgung auf der durch Plangenehmigung zur Verwendung als
Siedlungsabfalldeponie zugelassenen Fléche ist zulassig, sofern und soweit die durch Plangenehmigung nach § 31
des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes genehmigte Nutzung der Flache als Siedlungsabfalldeponie dem nicht
entgegensteht. Dies gilt insbesondere fur Flachen, die sich nach (teilweiser) Schlieung der Deponie in der
Nachsorgephase befinden.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB

IV. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

TF 4.1

Die Befestigungen von Wegen, Platzen, Stellfldchen und anderen befestigten Flachen in den festgesetzten
Gewerbe- und Industriegebieten im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind in wasser- und luftdurchléssigem
Aufbau herzustellen, sofern sie nicht fur Schwerlastverkehr bestimmt sind. Wasser- und Luftdurchigssigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
dort unzuléssig, soweit sie nicht zur Verhinderung der Gefahr von schadlichen Bodeneintragen notwendig sind.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 4.2
Anfallendes, nicht genutztes Niederschiagswasser ist auf den Grundstticken flachenhaft zur Verdunstung /
Versickerung zu bringen. Innerhalb der Flachen K, E und F sind Regenwasserriickhaltebecken zuléssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

V. MaBnahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB) - Begrenzung von Schallemissionen

TF 5.1

{
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Anlagen der Abstandsklassen | bis Il im Sinne der Abstandsklassen
nach dem nordrhein-westfélischen Abstandserlass von 2007 zur Begrenzung anderer Emissionsarten (Rd.Erl.
MUNLYV NRW - V-3-8804.25.1 vom 06.06.2007 - MBI. NRW S. 659) nicht zul&ssig. Ausnahmsweise sind Betriebe
und Anlagen dieser Abstandsklassen zulassig, wenn der Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in
ihrem Emissionsverhalten und Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, die in diesem Gebiet
Zulassig sind.

Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 4i.V.m. § 1 Abs. 5, 9 BauNVO 1990

TF 5.2

(1) In dem Gewerbegebiet GE und in den eingeschrankten Industriegebieten Gle 1 bis Gle 4-2 sind nur Betriebe und
Anlagen zulassig, deren Larmemissionen so weit begrenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle angegebenen
Larmemissionskontingente (LEK) nach DIN 45691* weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
Uberschritten werden:

|

Teilflaiche | LEek, tags Lek, nachts
(Kontingent emechnet | (Kontingant emechnet
pro m? Uberbaubare pra m? (berbaubare
Grundstlcksflgche) Grundsticksflacha)

GE 60 dB 55 dB

Gle 1 | 65dB 55 dB

Gle 2 70 dB 54 dB

Gle 3 . 70 dB 45 dB

Gle 4-1 70 dB 55 dB

Gle 4-2 65 dB 50 dB |

(2) Das Vorhaben ist zuléssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlage oder des
Betriebes (beurteilt nach TA Larm / 1998 unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhaitnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691*, Abschnitt 5 fir das Betriebsgrundstiick berechnete
Emissionskontingent oder einen Wert von 15 dB(A) unter dem mafgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1. der
TA Larm) am mafRgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nr. 2.2. und 2.3. der TA L&rm) nicht
Uberschreitet.

* Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin. Der Text der DIN 45691 kann im
Rathaus der Stadt Nauen, Stadtplanungsamt, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO 1990

VI. Anpflanzen von Bdumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

TF 6.1

(1) Innerhalb der Fldche | oder auf dem Baugrundstick im Gle 1 mit Ausnahme der fur den Rotorstern und den
Kranmast benttigten Ablageflachen gemaR TF 7 ist je angefangene 458 m? der durch bauliche MaBnahmen in
Anspruch genommenen Grundfi&che ein Strauch anzupflanzen. Auf dem Baugrundstick im Gle 1 kann alternativ fir
10 Straucher auch ein Baum angepflanzt werden. Fiur Baumpflanzungen sind ausschlieRlich Gehtlze der Pflanzliste
1 zu verwenden. Fur Strauchpflanzungen sind ausschlieflich Geholze der Pflanzliste 3 zu verwenden.

(2) Die Manahmen geméR Abs. 1 werden den durch bauliche MaBnahmen im Gle 1 verursachten Eingriffen als
AusgleichsmaRnahmen zugeordnet.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25, Abs. 1a BauGB

TF 6.2

(1) Innerhalb der Fliche H oder auf dem Baugrundstiick im Gle 2 ist je angefangene 805 m? der durch bauliche
MaRnahmen in Ansiq':mch genommenen Grundfléche ein Strauch anzupflanzen. Fur die Strauchpflanzungen in der

Flache H sind ausschlieRlich Gehélze der Pflanzliste 3 zu verwenden.

(2) Innerhalb der Fliche F mit Ausnahme der fur den Rotorstern und den Kranmast bendtigten Ablageflachen
geman TF 7 sind 2900 Straucher anzupflanzen. Fur die Strauchpflanzungen in der Fl&che F sind Geholze der
Pflanzlisten 2 und 3 zu verwenden. Alternativ kann fur 10 Stréucher in der Flache F auch ein Baum gepflanzt
werden. Fur Baumpflanzungen sind ausschlieRlich Geholze der Pflanzliste 1 zu verwenden.

(3) Die MaRnahmen gem&R Abs. 1 und 2 werden den durch bauliche MaRnahmen im Gle 2 verursachten Eingriffen
als AusgleichsmafRnahmen zugeordnet. Bereits vollzogene PflanzmafRnahmen sind anzurechnen.

Rechtsgrundlage: §r'9 Abs. 1 Nr. 25, Abs. 1a BauGB
TF 6.3

(1) Innerhalb der Fliche G oder auf dem Baugrundstiick des Gle 3 mit Ausnahme der fur den Rotorstern und den
Kranmast benttigten Ablageflachen gemaR TF 7 ist je angefangene 117 m? der durch bauliche MaRnahmen in

Anspruch genommenen Grundfi&che ein Strauch anzupflanzen. Auf dem Baugrundstick im Gle 3 kann alternativ
fr 10 Stréucher auch ein Baum angepfianzt werden. Fur Baumpflanzungen sind ausschlieRlich Gehdize der
Pflanzliste 1 zu verwenden. Fur Strauchpflanzungen sind ausschlieRlich Geholze der Pflanzliste 3 zu verwenden.

(2) Die MaBnahmen geméR Abs. 1 und 2 werden den durch bauliche MaRnahmen im Gle 3 verursachten Eingriffen
als AusgleichsmaRnahmen zugeordnet.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25, Abs. 1a BauGB

TF 6.4

(1) Innerhalb der Flche A sind 550 Straucher, innerhalb der Fldche B 294 Straucher und innerhalb der Fldche D
294 Straucher anzupflanzen. Alternativ kann fur 10 Stréucher auch ein Baum gepflanzt werden. Fur
Strauchpflanzungen sind Geholze der Pflanzlisten 2 und 3 zu verwenden. Fur Baumpflanzungen sind
ausschlieflich Geholze der Pflanzliste 1 zu verwenden.

(2) Die Pflanzungen gemaR Absatz 1 werden den durch bauliche Manahmen im Gle 4-1 verursachten Eingriffen
als Ausgleichsmafnahmen zugeordnet. Nach der Erteilung der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung vom
27.04.2005 (Genehmigungsbescheid 028 / 03) vollzogene Ausgleichemalnahmen sind anzurechnen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25, Abs. 1a BauGB

[
TF 6.5 ¥

(1) Innerhalb der Fldche C und E mit Ausnahme der fur den Rotorstern und den Kranmast bendtigten
Ablageflachen gemaR TF 7 ist je angefangene 33 m? der durch bauliche MaRnahmen in Anspruch genommenen
Grundfi&che ein Strauch zu pflanzen.

Die Stréucher sind zuerst auf der Flache C zu pflanzen - soweit sich die Fl&che C im Eigentum des Verpflichteten
befindet -, sodann auf der Flache E mit der MaRgabe, dass auf der Flache C maximal 146 Straucher und auf der
Flache E maximal 926 Straucher zu pflanzen sind. Alternativ kann fur 10 Stréucher auch ein Baum auf dem
Baugrundstlck im Gle 4-2 angepflanzt werden. Fur die Strauchpflanzungen sind Gehdize der Pflanzlisten 2 und 3
zu verwenden. Fur die Baumpflanzungen sind ausschliellich Geholze der Pflanzliste 1 zu verwenden.

(2) Die Pflanzungen gemaR Absatz 1 werden den durch bauliche MaRnahmen im Gle 4-2 verursachten Eingriffen
als Ausgleichsmafnahmen zugeordnet.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25, Abs. 1a BauGB

TF 6.6

(1) Innerhalb der FILha K (Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft) sind 7500 m? Flache zur Sukzessionsfl&che zu entwickeln. Die innerhalb der Flache K
vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten, mit Ausnahme der durch eine Verbreiterung der bestehenden
ErschlieRungsstralie auf eine Breite von maximal 7 m sowie der durch die Nutzung der Ablagefléche fur den
Rotorstern und den Kranmast gemaR TF 7 notwendigen Eingriffe.

(2) Die Magnahmen gemal Absatz 1 werden der gemaR TF 3.2 als Fléche fur die Aufstellung von
Photovoltaikanlagen ersffneten Fiache ,,Siedlungsabfalldeponie® zum Ausgleich flr die mit der Aufstellung von
Photovoltaikanlagen verbundenen Eingriffe zugeordnet.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, Abs. 1a BauGB

VII. _Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

TF7

Innerhalb der in der Zeichnung B der Nebenzeichnung festgesetzten AuBengrenzen sind die in der Zeichnung A
der Nebenzeichnung dargesteliten Ablagefl&chen fur den Rotorstern und den Kranmast sowie die Stellfidche far
Aufenthaltscontainer und Werkstattcontainer von jeder Bebauung freizuhalten. Im Ubrigen gelten die
Festsetzungen des iabauungsplans.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

VIll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flichen, deren Bbden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. § Nr. 3 BauGB)

Im Plangebiet sind im Altlastenkataster zum gegenwértigen Zeitpunkt zwei Altlastverdachtsflachen registriert. Es
handelt sich hierbei um die Hausmulldeponie Schwanebeck (Reg.-Nr. 0334630108) und um die Fettdeponie der

ehemaligen Fettrecycling Nauen GmbH (Reg.-Nr. 0334630109). Diese Fl&chen sind auch im Flachennutzungsplan
gekennzeichnet: |

Registrier-Nr | ortstbliche Bezeichnung | Rechtswert | Hochwert |
0334630108 | Hausmulideponie Schwanebeck | 3351900 5828000 ‘

| 0334630109 | Ablagerung Fettrecycling Nauen, | 3351550 | 5827800
| OT Schwanebeck | ]

Gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sind diese Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, im Bebauungsplan gekennzeichnet.

IX. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 8 Abs. 6 BauGB)

Siedlungsabfalldeponie, Plangenehmigung vom 14.07.1998 (§ 31 Abs. 3 des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes (KrW-/AbfG)

Die im Jahre 1998 nzL:h § 31 Kr'W-/AbfG plangenehmigte Flache der Siedlungsabfalldeponie Schwanebeck wird
auf der Grundiage von § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

Bei der Siaﬁrungsabfhlldepunie handelt es sich um eine nach § 38 Abs. 1 BauGB privilegierte Fachplanung mit
Uberdrtlicher Bedeutung.
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