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01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtverord-netenversammiung vom ¥, 7, £4.... Die artstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am Gl L. 6T
erfolgt. e
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02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, be:stéhend aus der Planzeichnung
-TEIL A - dem Text - TEIL B - und der Begrindung hat gemgl dem § 3
Abs. 2 BauGB fur die Zeit vom ,#/4,.5, . bis zum ./4-_& s¥iahrend
folgender Zeten

Mo. 8.30-12.00 und 13.30- 15.00 Uhr
Di. 8.30-12.00 und 13.30- 17.00 Uhr
Mi. 8.30-12.00 und 13.30- 15.00 Uhr
De. 830-12.00 und 13.30- 18.00 Uhr
Fr.8.30- 12,30 Uhr

affentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Himweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von ;cde[m;_aljp schnftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, A8, & onsiblich bekannt
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03. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom 31.01.2008. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geametrisch einwandfrei
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- Landkreis Havelland | Kataster- und Ver

04, Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und
dem Text - TEIL B -, wurde am .. &2, %. . &.F . vonder
Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die Begrindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der .
Stadtverordnetenversammiung vom ... 2. AT S gebilligt
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05. Die Bebauungsplansatzung, bestéfiéfid Bhader Planzeichnung - TEIL

Aund dem Text -TEIL B-, wird hiermit ausgefert}rgt

08. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
ledermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu
erteilen ist, sind am ... f1.7C. € orsiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorsehriften und von Mangelin
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden

Die Satzung istam ... 4 £2F  inKrat getreten.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundiage der folgenden
Gesetze und Verardnungen erstellt:

= Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGEI. | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vomn 21, Dezember 2006 (BGBL | 5. 3316)

* Baunutzungsverordnung (BaulVO) in der Fassung der Bekannlmachung
vom 23. Januar 1990 (BGEL. | 5. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der AUSWEISUNG
und Bereitstellung von Wohnbauland varn 22, April 1953 (BGBEL 1 S, 466)

= Planzeichenverardnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1550 (BGEL | 5, 58)

= Gesetz Uber Naturschutz und Landschafltspflege {Bundesnaturschutzgesetz -
BHatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25 Marz 2002 (Art. 1
des BMatSchGNeuwregG) (BGBI | 5. 1183), zuletzt gedndert durch
Artikel 40 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGEL | 5. 181 8}

* Brandenburgisches Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege
(BbghalSchG) vom 25.06.1992, gedndert durchArtikel 4 des Gesetzes
vom 10.07 2002, zuletzt gedndert durch das zweite Gesetz zur Anderung
des Brandenburgischen Naturschutrgesetzes vom 20.04 2004, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVEL 1 5, 350)

= Brandenburgische Bavordnung (BbgBO) in der Meufassung vom 16, Juli 2003
{Geselz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg | 5. 210}, zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Geselzes vom 28, Juni 2006 (GVBL 107 5. 74)
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Frunus spinosa

Ribes rubrum
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rubus idaeus
Salix cinera

Salix pentandra
Salix repens
Salix triandra
Salix viminalis
Sambucus nigra
Syringa vulgaris

STRAUCHER
Comus sanquinea
Corylus avellana
Crataequs laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea

Rhamnus carthaticus
Rosa corymbifera

Rubus fructicosus

Salix myrsinifolila

Viburmum opulus

ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(1) .. {15) Mummerierung It. Planzeic henverardnung

Art der baulichen Nutzung 59 Abs. 1 Nr. 1 BauGi

% 1Abs 3 BaulvO

iVmE 1 Abs 2N 6
Baulvo

Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNvQ

Mali der baulichen Nutzung 59 AL 1M 1 BauGB

Grundfiachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 Bauhvio
zB. 04 LV m § 20 BaulvO

Firsthohe (ber Ok Mitte Ludwig-Jahn-Strafie
z.B. 8,0 (Angabe in Meter)

§ 16 Abs. 2 BaulVvO
iV.m § 20 BauklvO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Ni, 2 BauGB

Baugrenze §23 Abs 1 BauNvO

Verkehrsflachen § %Ak 1 M. 11 BauGa

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pllege und uhd Abs. 6 BauGh

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpllanzen von 50 Al 1 M. 25 BauGH

Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflazungen

Sanstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen 59 Abs 1 N 4, 22 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

5 9 Abs. T BauGE

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 5 1Abs 4,
§ 16 Abs. 5 BaulVO

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Anlieger des Gewerbebetriebes im M| 2 (GFL)

Héhenbezugspunkt Ok Mitte Ludwig-Jahn-Strale

Planzeichen chne Mormcharakter
Fillschema der Nutzungsschablonen

1. Baugebiet

2. Grundflachenzahl (GRZ)

3. offene Bauweise

4. Zahl der Vollgeschosse

3. Einzelhauser zulissig, keine Festsetzung
6. Bezeichnung des Baufeldes

1. Baugebiet
4. Bezeichnung des Baufeldes fur die Nebenanlage

Kartengrundlage

Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnung z B. 92

Mafizahlen fir die Vermalung der zeichnerischen
Festsetzungen, z.B. 15,0 {Angabe in Meter)

Pflanzliste

Gehdlzar Wuchshéhe
Roter Hartriegel bis 4 m
Haselnui bis 5 m
Zweigriffliger WeiRdom bis&m
Eingriffliger WeiRdom bis 5m
Spnindelstrauch bis6m
Schlehe bis 4 m
Purgier-Kreuzdom bis & m
Hote Johannisbeere bis 1,5m
Slachelbeere bis1,5m
Hunds-Rose bis3m
Hecken-Rose bis 3 m
Brombeere bis 2 m
Himbeere bis 2 m
Graue Weide bis 5 m
Schwarzweide bis 5m
Lorbeer Weide bis 5m
Kriechweide bis 5m
Mandelweide bis 5 m
Korbweide bis &5m
Schwarzer Holunder bis 10 m
Gemeiner Flieder bis 7 m
Gemeiner Schneeball bis 4 m

§ 9 Abs 1 Nr. 21 BauGE |
|

59 Abs 2 und G BauGa |

I| i.llGE

1.

1.1

1.2

1.3

21

2.2

2.3

24
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4.1
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der Baulichen Nutzung

Im Mischgebiet 1 (MI 1) sind nur zuldssig:
- Wohngebaude im Teilbaufeld 1a,
- Geschafts- und Birogebiude mit Betriebswohnung im Teilbaufeld 1b

Im Mischgebiet 2 (Ml 2) sind nur zuldssig:
- sonstige, nicht wesentlich stérende Handwerksbetriebe,
- Garten- und Landschaftsbaubetriebe

Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

§9Abs. 1Nr. 1 BauGBi V. m. § 1 Abs. 5 und 6 Bau NVO
MaB der baulichen Nutzung

Im MI 2 wird fiir die Emichtung baulicher Anlagen eine Firsthdhe von
max. 8,0 m (ber der Fahrbahnmitte der Ludwig-Jahn-StraRe (Héhenbe-
zugspunkt) festgesetzt. Als Fahrbahnmitte gilt der Schnittpunkt der
Jjeweils sidlichen Grenzpunkte des Flurstiicks 80 mit den jeweils
nordlichen Grenzpunkien des Flurstiicks 392/17 der Flur 10,
Gemarkung Nauen. MaRgeblich ist die Fahrbahnhéhe zum Zeitpunkt
der Bauantragstellung.

Innerhalb des Baufeldes 2 im MI 2 ist nur die Errichtung einer Lagerhalle
fir den Gewerbebetrieb zuléssig.

Innerhalb der Fldche fir Nebenanlagen (Baufeld 3) im MI 2 ist nur die
Errichtung einer Lagerfliche mit einer maximalen Grundfliche (GR)
von 60m® zulassig.

Innerhalb der Fliche fiir Nebenanlagen (Baufeld 4) imMI 2 ist nur die
Errichtung einer Lagerfliche mit einer maximalen Grundfliche (GR)
von 500m® zuldssig.

§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Bau NVO

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliche

Im MI 1 ist ein Hervortreten nachstehender Gebaudeteile:
Gesimse, Vorddcher, Dachvorspriinge, Erker und Pfeiler bis zu 1,00 m
vor die Baugrenze zuldssig.

§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO

Planungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

wird ergénzt

§9Abs 1 Nr. 24 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

In der Fldche zum Anpflanzen von Baumen und Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen sind insgesamt 58 Straucher gemal Pflanzliste anzupflanzen
und zu erhalten.

Die Befestigungen der Flachen fiir Stellplitze und deren Zufahrten sowie
der Zufahrten zu Garagen hat mit einem luft- und wasserdurchldssigen
Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1 bis 3 cm,
Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen
mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus
nicht gewahrleisten (z. B. Betonunterbau, Fugenvergull oder
Asphaltierungen) sind unzulissig.

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

STADT NAUEN

Bebauungsplan Mischgebiet

Flanungsgrundlage

Planungsstand:

Gemarkung Mauen
Flur 10, Flurstiick 392/17

Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsamtes LK Havelland
Malistab 1:500

Satzungsfassung September 2008
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IGF Ingenseurgesellschaft Falkenrehde mbk - Ketziner Str. 28 . 14641 Mauen
Tel: 03A20TATO-0 - Fax: (OCX27470-20

WERBEBETRIEB GARTEN- UND LANDSCHAFTSBAU"
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