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Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbebetrieb Garten- und Landschaftsbau” der Stadt Nauen

1.0 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze
und Verordnungen erstellt:

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(BGBI. | S. 3316),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 127), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466),

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

« Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (Art. 1 des BNatSchGNeuregG)
(BGBI. I S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. |
S. 1818)

« Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. /04, Nr. 16, S. 350), geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 28.06.06 (GVBI. I/ 06, Nr. 07, S. 74,79),

« Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 16. Juli 2003 (Gesetz- und
Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg | S. 210), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 28. Juni 2006 (GVBI. 1/07 S. 74).

1.2 Plangrundlage

Als Kartengrundlage fur die Erstellung des Bebauungsplanes dient der Auszug aus
dem Liegenschaftskataster des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises
Havelland vom 30.01.2008 im MalRstab 1:1.000. Die dargestellten Karteninhalte
wurden aus unterschiedlichen Datengrundlagen abgeleitet und gewahrleisten nicht
unbedingt die Lagegenauigkeit des angegebenen MafR3stabs.

Sofern bei Baumaflinahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschadigt oder
zerstort werden konnten, ist dies unverziglich dem Kataster- und Vermessungsamt
mitzuteilen.

1.3  Veranlassung und Ziel
1.3.1 Planerfordernis

Die Stadt Nauen beabsichtigt, im Rahmen der Siedlungsentwicklung die
planungsrechtlichen Mdglichkeiten  zur  Ansiedlung  eines  Garten-  und
Landschaftsbaubetriebes und zur Errichtung von Wohn- und Betriebsgebauden zu
schaffen. Sie will damit ihre natirlichen Entwicklungspotentiale als Mittelzentrum im
engeren Verflechtungsraum nutzen und auf die Nachfrage nach Gewerbestandorten
sowie Wohneigentum reagieren. Die Stadt unterstitzt mit der Aufstellung des
Bebauungsplans das Begehren eines privaten Grundstiickseigentiimers.

Der Standort des Bebauungsplanes wird als stadtebaulich sinnvoll betrachtet, da sich an
der Ludwig-Jahn-Strale eine durch bestehende B-Plane und Bestandsnutzungen
vorgegebene Entwicklung vervollstandigt. Insbesondere im rickwartigen Bereich soll die
Entwicklung von nicht wesentlich stérendem Gewerbe geférdert werden.
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Das betroffene Flurstiick befindet sich Uberwiegend im unbeplanten Innenbereich. Die
angestrebte Nutzung hat Auswirkungen auf die umliegende Wohnbebauung. Zur
stadtebaulichen Ordnung und Sicherung ergibt sich das Erfordernis zur Erarbeitung
eines Bebauungsplans.

Die im Weiteren beschriebene Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen als
eingeschranktes Gewerbegebiet dargestellt. Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, das
Plangebiet als MISCHGEBIET gem. § 6 BauNVO zu entwickeln.

Die vorliegende Planung ist aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Nauen
entwickelbar. Die Darstellung als eingeschrénktes Gewerbegebiet und die Abstufung
zwischen Wohnbauflachen und Gewerbe lasst die Anpassung des FNP im Rahmen der
Berichtigung zur Mischbauflache zu.

Aufgrund der Lage im Siedlungsrandbereich mit untergeordneten Teilen im
AulRenbereich handelt es sich hierbei um ein sonstiges Planvorhaben der
Innenentwicklung. Die Stadt kann daher wahlweise das beschleunigte Verfahren gem. §
13a BauGB -Bebauungsplane der Innenentwicklung —durchfihren, sofern die
Gesamtgrundflache von 20.000 m2 nicht Gberschritten und keine umweltrelevanten
Auswirkungen zu erwarten sind. Das Vorhaben erflllt diese Bedingungen. Ein Ausgleich
gem. § 1la BauGB ist im beschleunigten Verfahren nicht vorgesehen.

Dieses Vorhaben ist nach der Anlage 1 des UVPG unter der laufenden Nummer 18.7
dem ,Bau eines Stadtebauprojektes” zuzuordnen. Auf die Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriufung kann verzichtet werden, weil die vorgeschriebenen Gréf3en- und
Leistungswerte fur die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls unterschritten werden.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstick 392/17 der Flur 10, Gemarkung Nauen
mit einer Plangebietsgréfie von 5.863mz.

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes,
eine ortshildvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungsraum und
ein hohes MalR an Umweltvertraglichkeit erreicht werden. Festgesetzt werden soll ein
Mischgebiet, davon im vorderen Grundstiicksbereich Wohngebdude und der
Betriebssitz sowie im rickwartigen Bereich der Garten- und Landschaftsbaubetrieb.

Als generelles Planungsziel wurde die Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen
fur die geplante Bebauung bestimmt. Dafir gelten vor allem folgende Pramissen:

» Festsetzung des Plangebietes als MISCHGEBIET nach § 6 BauNVO;

e Sicherung eines ortsbildvertraglichen Males der baulichen Nutzung sowie
entsprechender Bauweise durch Festsetzungen von Einzelhausern;

¢ Reduzierung des Eingriffes in den Naturhaushalt auf das unvermeidbare Maf3 durch
madglichst geringe Versiegelung fur Verkehrs- und Bauflachen;

< Ermittlung weiterer Belange unter Mitwirkung der berlUhrten Behdrden, sonstiger
Trager offentlicher Belange und deren Berlcksichtigung nach Abwéagung in der
Planung.

1.3.3 Bisheriges Verfahren

Landesplanerische Stellungnahme vom 22.01.2008
Aufstellungsbeschluss in der STVV am 28.01.2008
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB vom 15.05-16.06.2008
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1.4  Einfuigung in Gbergeordnete Planungen

Im Landesentwicklungsplan (LEP eV) sind die Ziele und Grundséatze der Raumordnung
und Landesplanung fir den engeren Verflechtungsraum Berlin / Brandenburg
dargestellt. Demnach liegt das Plangebiet in diesem Raum sowie in der Region
Havelland — Flaming. Das Plangebiet ist dem im Siedlungsbereich der Kernstadt Nauen
zuzuordnen. Die dargelegte Planungsabsicht ist insbesondere vereinbar mit den fur die
Entwicklung des Siedlungsbereichs mal3geblichen Zielen und Grundséatzen zum Vorrang
der Innenentwicklung und Nutzung von Brachflachen (Il 1.0.1 LEP eV) sowie zur
Zuordnung der Funktionen Wohnen und Arbeiten (11 1.0.6 LEP eV).

Gemal Erfordernissen der Raumordnung des in Aufstellung befindlichen LEP B-B ist in
diesem Bereich die Entwicklung von Siedlungsflachen, so auch Gewerbe, nach Ziel 4.2
maglich.

Mit Stellungnahme der Fachbehérde vom 03.06.2008 wird die Vereinbarkeit mit den
Zielen der Raumordnung bestétigt.

Die Stadt Nauen hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. In ihm liegt der
vorliegende Bebauungsplan in einer eingeschrankten Gewerbeflache.

Der Bebauungsplan ist gem. 8 8 Abs. 2 BauGB aus den FNP entwickelt (Siehe
Erlauterungen unter Punkt 1.3.1).

= Zusammenfassend ist feststellbar, dass die Planungsziele in Ubereinstimmung mit
den (Ubergeordneten und ortlichen Entwicklungsabsichten stehen und der
stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Nauen entsprochen wird.

1.5 Beschreibung des Plangebietes

1.5.1 Allgemeine Lage, gegenwartige Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 392/17 der Flur
10, Gemarkung Nauen mit einer PlangebietsgréfRe von 5.863m2 und liegt am
nordéstlichen Siedlungsrand der Stadt Nauen, stdlich und direkt angrenzend an der
Ludwig-Jahn-Stra3e. Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine unbefestigte
Zufahrt und ungeordnete Lagerflachen.

Die umliegenden Grundstiicke werden wohnlich (westlich, nérdlich und dstlich) sowie
weiter sudlich als gewerbliche Brachflache genutzt.

Im weiteren Umfeld befinden sich westlich des Plangebietes der Burgerpark, der
Ludwig-Jahn-Sportplatz sowie eine Schiel3platz des Schitzenvereins. Im Westen
grenzen die Stadtrandsiedlung (allgemeines Wohngebiet) und im Osten eine im FNP
ausgewiesene, derzeit ungenutzte und zurlckgebaute Gewerbeflache an (B-Plan NAU
04/94 Regionallager Raab Karcher). Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich
keine Gebaude. Die Flache stellt sich als eingefriedete Gewerbebrache dar.

Das Stadtzentrum liegt etwa 2000 m entfernt und ist fuBlaufig erreichbar. Der
Regionalbahnhof liegt etwa 1.500 m entfernt und bietet eine direkte Verbindung nach
Berlin.

Das Plangebiet ist fur den Individualverkehr durch die direkte Anbindung an die Ludwig-
Jahn-Stral3e gut erschlossen. Uber die Nahe gelegene B 5 Ortsumfahrung (3 km) ist
man in wenigen Fahrminuten auf der Bundesautobahn BAB 10. Uber die B 5 erreicht
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man Berlin, Rathenow und Neustadt/ Dosse. Die Ludwig-Jahn-Straf3e mindet in 1.200m
Entfernung vom Plangebiet in die B 273, die in nordlicher Richtung nach Oranienburg
und zur BAB 19/ 24 fihrt.

1.5.2 Altlastensituation und Bodenschutz

Gemall Altlastenkataster sind innerhalb des Plangebietes bisher keine
Altlastenverdachtsflachen registriert (Verortung gem. FNP Stadt Nauen und Auszug
ALVF-Kataster LK Havelland). Die katastermafiige Erfassung von
Altlastenverdachtsflachen ist noch nicht abgeschlossen.

In der Stellungnahme des Landkreises vom 09.06.2008 wird darauf hingewiesen, dass
auf den benachbarten Grundstiicken aufgrund der frilheren Nutzung derzeit ALVF
registriert sind. Es handelt sich dabei um das ehemalige Baustoffzentrum Raab-
Karcher, dass inzwischen beraumt und entsiegelt wurde.

Unbeschadet der vorstehenden Einschatzung ist bei der Realisierung des Vorhabens
jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverzuglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde
(UAWB) anzuzeigen, damit die notwendigen Mallnahmen getroffen werden kdnnen
(Rechtsgrundlage 88 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

Bei vorgesehenen Abbruchmalnahmen ist der UAWB der Verbleib des Materials
nachzuweisen.

1.5.3 Kampfmittelbelastung

Eine konkrete Kampfmittelbelastung fur die Flache des Vorhabens ist gem.
Stellungnahme des KampfmittelrAumdienstes vom 03.06.2008 nicht bekannt.
Mafnahmen der KampfmittelrAumung sind nicht erforderlich.

Sollten im Verlauf der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf
hingewiesen, dass die Arbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen sind.

Nach 8 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, vero6ffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das
Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu
bertihren und deren Lage zu verandern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gemaf §
2 der genannten Verordnung unverziglich der néchsten ortlichen Ordnungsbehédrde
oder der Polizei anzuzeigen.

1.5.4 Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet sind nach bisherigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale vorhanden.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im "Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg" (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u.d. entdeckt werden, sind diese unverzlglich dem Brandenburgischen
Landesamt flr Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege, Forstweg 1, Haus 4, 14656 Brieselang (Tel. 033232/36940; Fax
033232/36941) und der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (8
11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die
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Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den
Voraussetzungen der 88 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfuihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

2 Stadtebauliche Planung

2.1  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet als
MISCHGEBIET im Sinne des 8 6 BauNVO festgesetzt. Damit entsprechen die
Festsetzungen grundsatzlich den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt
Nauen, der im Rahmen der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen
ist.

Das Plangebiet wird im Mischgebiet 1 (Ml 1) dem Wohnen bzw. der Nutzung fur
Geschéfts- und Burogebaude gewidmet, d.h. dass diese Nutzungsformen hier eine
Vorrangstellung gegentber anderen Nutzungen erhélt. Nutzungen, die entsprechend
dem Festsetzungskatalog des 8§ 6 Abs. 2 Nr. 3 bis 8 BauNVO ebenfalls allgemein
zulassig waren, sind aus Grinden des Erhalts des stadtebaulichen Erscheinungsbildes
und zur stadtebaulichen Ordnung unzulassig.

Im MI 2 sind nur sonstige, nicht wesentlich stérende Handwerksbetriebe sowie Garten-
und Landschaftsbaubetriebe zuladssig. Nutzungen, die entsprechend dem
Festsetzungskatalog des § 6 Abs. 2 Nr. 3 bis 8 BauNVO ebenfalls allgemein zuléassig
waren, sind aus Griinden des Immissionsschutzes und der stadtebaulichen Ordnung
unzulassig.

Die Ludwig-Jahn-StraRe hat eine ortsbildtypische ein- bis zweigeschossige Struktur.
Unmittelbar in erster Reihe anliegend zur StraRBe befinden sich in der Regel
Wohngebaude. Im vorderen Bereich der StraBe sind hingegen (berwiegend
Gewerbeansiedlungen und Sporteinrichtungen vorhanden.

Diese starke Nutzungsmischung und Dichte lasst hier nur die planungsrechtliche
Steuerung Uber die Festsetzung eines Mischgebietes gem. § 6 zu, wobei durch die
Zulassigkeit ausgewahlter Nutzungsformen die erforderliche stadtebauliche Ordnung
hergestellt werden soll. Die zulassigen Nutzungen gemalf textlicher Festsetzung 1.1 und
1.2 lassen weiterhin eine ausreichend grol3e Vielfalt an Bebauungsmadglichkeiten zu. Die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gem. § 6 BauNVO bleibt insgesamt
unter gemeinsamer Betrachtung des MI 1 und MI 2 gewahrt (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die in 8 6 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen, fur die der Verordnungsgeber einen
Ausnahmevorbehalt festgeschrieben hat, sollen aus stadtebaulichen Griinden nicht
zulassig sein. Die Ansiedlung von Vergnugungsstatten soll aufgrund ihrer
zentrumsrelevanz vorwiegend in der Kernstadt erfolgen.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Nebenanlagen i. S. v. 8 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen sind
innerhalb der Mischbauflache planungsrechtlich zulassig.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2
BauNVO konnen nur als Ausnahme zugelassen werden. Sie liegen somit im
pflichtgemé&Ren Ermessen der Gemeinde und der Bauaufsichtsbehérde.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/7470 0




Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbebetrieb Garten- und Landschaftsbau” der Stadt Nauen

Im Ml 2 sind auf den Flachen fir Nebenanlagen (Baufeld 3 und Baufeld 4) nur
Lagerflachen fir den Gewerbebetrieb mit Grundflachen von jeweils 60m2 und 500mz2
zulassig. Die konkrete Anordnung der Flachen gewahrleistet einen ordnungsgemalien
Betrieb auf dem Gewerbegeldande und schafft eine klare Verortung gegeniber den
angrenzenden Wohngrundsttcken.

2.2  Mal der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird fir das MI 1 durch eine zweigeschossige
Bebauung und durch eine zulassige Grundflache gemaR dem Gebietscharakter
bestimmt.

Innerhalb des MI 1 ist pro Baugrundstiick eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Im
MI 2 gilt eine GRZ von 0,3. Dies und die Mdglichkeit die GRZ um 50 von 100 zu
Uberschreiten (8 19 Abs. 4 BauNVO) wird als ausreichend gesehen, die Hauptanlagen
und deren notwendigen Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten innerhalb des Ml 1 und MI 2 zu errichten.

Mit der zulassigen Grundflache ist eine Festsetzung getroffen worden, die zwischen den
Belangen der Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang) und den ortstblichen
Siedlungsstrukturen vermittelt. Unter Berticksichtigung der umgebenden Bebauung und
der Beibehaltung des lockeren Siedlungscharakters ist somit das Mafld der baulichen
Nutzung deutlich unterhalb der nach § 17 BauNVO moglichen Obergrenzen festgesetzt.

Die weitere Reduzierung der GRZ im MI 2 tragt zur Schaffung eines aufgelockerten
Ubergangs des Siedlungsbereiches bei.

Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung wird auf die Regelung zu § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO verwiesen, wonach untergeordnete Nebenanlagen und deren
Versiegelungsflache dem Mal3 der Uberbaubaren Grundflache hinzuzurechen sind. Eine
Uberschreitung der zulassigen Grundflache um 50 % ist jedoch nur innerhalb des
Mischgebietes zulassig.

Hohe baulicher Anlagen; Zahl der Vollgeschosse

Fur die Malfestsetzung von Trauf- oder Firsthbhen kann fir das MI 1 ein
stadtebauliches Erfordernis nicht erkannt werden. Hier erscheint eine Festsetzung der
hdchstzulassigen Geschosszahl im Bebauungsplan sinnvoller, da vergleichbarer mit der
bereits vorhandenen heterogen gepragten Bebauung im Umfeld. Dies lasst die
Beurteilung der Zuldssigkeit eines Bauvorhabens nach landesrechtlichen Regelungen
zu. Malgebend ist dann die Brandenburgische Bauordnung, die den Begriff
»Vollgeschoss" definiert (§ 2 Abs. 4 BbgBO).

Im MI 2 hingegen wird aufgrund der ausschlieB3lichen Zulassigkeit von gewerblichen
Nutzungen die maximale Hohe baulicher Anlagen durch die Festsetzung der Firsththe
definiert. Die festgesetzte Firsthohe von 8,00m, gemessen von der Ok der Ludwig-Jahn-
Stralle zum Zeitpunkt der Bauantragstellung (siehe textliche Festssetzung 2.1)
entspricht der Umgebungsbebauung am  Ebereschenweg. Aufgrund der
siedlungsseitigen Abschirmung und ruckwartigen Lage ist sie kaum wahrnehmbar.
Zudem grenzt Ostlich eine gewerbliche Entwicklungsflache an. Ein Ubergang in den
offenen Landschaftsraum ist an dieser Stelle aufgrund der Entwicklungsziele der Stadt
Nauen nicht herstellbar.

Eine siedlungsvertragliche Abgrenzung zwischen Wohngebiet und Mischgebiet wird
durch die Heckenpflanzung entlang der westlichen Plangebietsgrenze erreicht.
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2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Mischgebiet ist eine offene Bauweise mit der Einschréankung, dass innerhalb des M
1 nur Einzelhduser zulassig sind, festgesetzt. Bei der Gebaudeplanung sind die
Abstandsflachen und Grenzabstdnde gemafl der Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO) einzuhalten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt und bildet mit
dem ausgewiesenen Baufeld den Rahmen, in dem die Errichtung der Gebaude zulassig
ist. Eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete
Gebaudeteile ist gemalR § 23 Abs. 3 BauNVO zulédssig. Das festgesetzte GFL im
Bereich des MI 1 dient der ErschlieBung des Gewerbebetriebes im Bereich des Ml 2.

In die Entscheidungsfreiheit des Grundstiickseigentimers soll durch die Planung nur
soweit eingegriffen werden, wie es fir eine stadtebaulich sinnvolle Losung erforderlich
ist. Daher wird im MI 1 ein gemeinsames Baufeld festgesetzt. Somit ist zweckdienlich
erkennbar, dass aufgrund der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen zwei
Hauptanlagen in Form von Einzelhausern errichtet werden kénnen.

Die Anordnung der Baukérper und Anlagen im MI 2 wird zugunsten einer stadtebaulich
und immissionsschutzrechtlich sinnvollen Nutzung naher definiert.

Im mittleren Bereich des Plangebietes wird das Baufeld 2 so angeordnet, dass die
zulassige Lagerhalle vom Fahrzeugverkehr problemlos umfahren werden kann.
Befestigte Lagerflachen werden im hinteren Grundstiicksbereich vorgehalten. Die
Anordnung der Flachen fir Nebenanlagen ermdglicht eine ausreichende Abschirmung
zur benachbarten Wohnbebauung.

Das Zusammenwirken der verschiedenen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB stellt
sicher, dass bei Errichtung von bis zu zwei Einzelhausern und die Einrichtung eines
Garten- und Landschaftsbaubetriebes mit dazu gehérigen Nebenanlagen und
Lagerhalle die durch offene Bauweise gepragte Siedlungsstruktur erhalten bleibt.

2.4 Immissionsschutz

Nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane
einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevilkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevoélkerung und die Belange des
Umweltschutzes zu bericksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) enthélt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die flr
bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch
Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - ordnet MISCHGEBIETEN (MI), die dem
Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérendem Gewerbe dienen
folgende Orientierungswerte zu:

tags 60 dB (A) .
nachts 45 bzw. 50 dB (A) ”

*) der h6here Wert gilt fur Verkehrslarm
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Zur Prifung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zunéchst die Immissionsvorbelastung und die durch die
Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

= IMMISSIONSVORBELASTUNG

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

« In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Bahnanlagen. Zum einen
handelt es sich um ein wenig benutztes bzw. zurlckgebautes Gleis zum
Plangebiet, dass das Gewerbegebiet Raab Karcher erschliefl3t (bzw. erschlossen
hat). Zum anderen befinden sich die aktiven Gleise (Bahnhof, hier wurde jedoch
das néchstliegende Gleis herangezogen) in ca. 500 m Entfernung zum
Plangebiet. Der hier entstehende Larm wird als nicht relevant fir das Plangebiet
gesehen.

« Der Geltungsbereich des VEP NAU 04/94 ,Regionallager Raab Karcher"
befindet sich unmittelbar 6stlich angrenzend. Da dieser Bebauungsplan direkt an
vorhandene Wohnbauflachen angrenzt, wurden dort Festsetzungen zu
eingeschrankten Gewerbe getroffen. Ein Konflikt scheint sich fur das Plangebiet
somit nicht zu ergeben.’

« Die B 273 befindet sich in 1.400 m Entfernung zum Plangebiet und hat somit
einen ausreichenden Abstand.

e Der Verkehr der Ludwig-Jahn-Straf3e wird als gering eingeschatzt.

e Der Sportplatz (mit geplanter Sporthalle) sowie der Schiel3platz befinden sich ca.
550 m vom Plangebiet entfernt. Hier wird der Abstand ebenfalls als ausreichend
zum Plangebiet angesehen.

e Dem Verkehrslandeplatz Nauen, wurde zwischenzeitlich die
Betriebsgenehmigung entzogen. Der Flugbetrieb ist dauerhaft eingestellt.

« Das Gewerbegebiet Nauen Nord befindet sich in einem Abstand von ca. 700 m
zum Plangebiet.

« Kleintierhaltung (Gefligelzucht) im ruckwartigen Bereich des B-Plan 51/05
.Ludwig-Jahn-StraRe  24a"“. Dabei handelt es  sich um  eine
immissionsschutzrechtlich nicht relevante Gefligelhaltung zu privaten Zwecken.
Aufgrund des grofen Abstandes dieses B-Plans ist nicht von einer
Beeintrachtigung der Wohnnutzung auszugehen.

Nach bisherigem Planungsstand wirken keine weiteren nach 8 4 BImSchG
genehmigungsbedurftige Anlagen mit Storpotential auf das Plangebiet ein.

= EMISSIONSVORBELASTUNG

Geplant ist die Errichtung eines Garten- und Landschaftsbaubetriebes im Ml 2. Diese
Nutzung ist im Mischgebiet gem. § 6 BauNVO allgemein zulassig, sofern es sich um
einen das Wohnen nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieb handelt.

! Der VEP NAU 04/94 ist nicht rechtskréaftig.
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Betriebszeiten/ An- Ablieferung:

Das Betriebsmodell sieht die private Anlieferung von Garten- und Baumschnitt durch die
Grundstiickseigentimer aus dem Siedlungsbereich nérdlich der Stadt Nauen vor
(Ubliche Kleinmengen mit eigenem Pkw bzw. Anhénger). Die Anlieferungszeiten sind
ganzjahrig Mo-Sa von 7.00-18.00 Uhr.

Der gesammelte Abtransport zur weiteren Zwischenlagerung des Gartenschnittes auf
einer externen Flache, erfolgt einmal wdchentlich ausschliellich mit Fahrzeugen des
Betriebsinhabers. Der Gartenschnitt wird von dort als Grin-Dung auf die
Landwirtschaftsflachen aufgebracht.

Im Garten- und Landschaftsbaubetrieb sind 3 Mitarbeiter beschaftigt. Davon ist ein
Angestellter fir den Betriebsablauf vor Ort wahrend der Geschéaftzeiten verantwortlich.
Zwei Mitarbeiter befinden sich auf den externen Baustellen. Das Betriebsgelande dient
lediglich zur Zwischenlagerung Kkleinerer Restbestdande von Baumaterialien und zur
Unterbringung der Betriebsfahrzeuge. An- und Abfahrtsverkehr durch Betriebsfahrzeuge
ist daher nur zu Beginn bzw. zum Ende der Geschéftszeiten zu erwarten. Ladevorgange
werden innerhalb der Geschéftszeiten auf ein Minimum reduziert (Materialreste fur
Baustellen, Gartenschnittverladung in den Flachen fir Nebenanlagen).

Wohngebdude, Material- und Fahrzeughalle sowie AuRenanlagen:

Das Wohngebaude mit Bironutzung anliegend zur Ludwig-Jahn-Stral3e dient einer
allgemeinen Wohnnutzung. Das Gebaude in zweiter Baureihe (Teilbaufeld 1b) dient der
Uberwachung des Betriebsablaufes sowie der Unterbringung des Betriebssitzes. Des
Weiteren soll ein Blro fur Handelsdienstleistungen untergebracht werden.

Die Material- und Fahrzeughalle hat eine Grundflache von bis zu 300 m2 bei einer
Firsthéhe von 8,0 m und dient teilweise der Unterbringung von Sackware (Rindenmuich,
Blumenerde o0.4.) bzw. als Verkaufsraum fir den gelegentlichen Abverkauf von
vorgenannten Gartenprodukten.

Des Weiteren dient die Halle der Unterbringung der Betriebsfahrzeuge. Das Gebaude
ist als Kalthalle in Holzbauweise mit transparenten Dachflachen geplant.

Auf der ca. 500 m2 grolRen Lagerflache fiur Baumaterial im rickwartigen
Flurstiicksbereich sollen Materialpaletten (Baustellenrestbestande) fur den o.g. Betrieb
zwischengelagert werden. Es handelt sich dabei ausschlie3lich um Kleinstmengen, die
auf den externen Baustellen anfallen. Eine direkte Belieferung des Betriebsgelandes mit
Baumaterialien ist nicht vorgesehen. Aus wirtschaftlichen Grunden erfolgt ausschlie3lich
eine direkte Belieferung der externen Baustellen durch den Handler. Der Transport der
Restmaterialien auf das Betriebsgelande wird durch die Betriebsfahrzeuge durchgefuhrt.
Die geplanten Lagerboxen dienen der kurzfristigen Ablagerung des angelieferten
Garten- und Baumschnittes. Die Boxen bestehen aus Betonwinkelelementen mit einer
Grundflache von jeweils 15m2 und einer Héhe von 1,20 m (ohne Uberdachung).

Betriebsfahrzeuge und Geréte:
Zur Materialumlagerung und zum Transport werden folgende Fahrzeuge und Gerate
eingesetzt:

- Lkw: IVECO, 12t, offener Kasten mit Ladekran
- Radlader: Zeppelin ZL 80

- Tiefladerhanger, offener Kasten

- Hacksler: Biostar 4000 Combi

- Siebmaschine

Héacksler und Siebmaschine dienen der Zerkleinerung von Baumschnitt und kommen
nur nach Bedarf zu den Geschaftszeiten zum Einsatz.
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Es ist davon auszugehen, dass der geplante Garten- und Landschaftsbaubetrieb im Mi
2 die geplante Wohnnutzung im Ml 1 und in den Wohngebieten an der Ludwig-Jahn-
StraBe nicht wesentlich stort und die 2zu erwartenden Emissionen den
immissionsschutzrechtlichen Zulassigkeitsrahmen entsprechen.

Zur Prifung der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen ist beim Akustik-Labor-
Berlin ein Gutachten in Auftrag gegeben worden. Daraus geht hervor, dass die
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 durch den Betrieb des ge-planten
Garten- und Landschaftsbaubetriecbes auf der Basis der zugrunde gelegten
Ausgangsdaten und Bedingungen sowohl an den vorhandenen schutzbedurftigen
Nutzungen als auch an den vorgesehenen Wohn- und Blrogebduden innerhalb des
Plangebietes nicht Uberschritten werden.

Maximalpegel, die den Richtwert nach TA Larm tags um mehr als 30 dB Uberschreiten,
sind durch den Betrieb des Landschafts- und Gartenbaubetriebs nicht zu erwarten.

Die Anlage entspricht den immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen (Larm).

Hinweis:

Im Plangebiet sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche tags
(6:00 — 22:00 Uhr) die im Bericht Nr. NAU 110308 P vom 31.03.08 ausgewiesenen
Emissionspegel in Héhe und Dauer der Einwirkung nicht Gberschreiten.

(Die Anforderung gilt als erflillt, wenn an den umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen
die Immissionsrichtwerte nach TA Larm unterschritten werden.)

= ZUSATZIMMISSIONEN

Auf das Plangebiet wirken keine immissionsrelevanten Einflisse. Aus Sicht des
Immissionsschutzes und aufgrund der im Umfeld vorhandenen Nutzungen kann davon
ausgegangen werden, dass einer Festsetzung des Plangebietes als MISCHGEBIET
gem. 8§ 6 BauNVO nichts entgegensteht.

2.5  Flachen zum Anpflanzen

Zur stadtebaulichen Ordnung und Abgrenzung des Mischgebietes und des
Betriebsgelandes von der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung entlang des
Ebereschenweges, wird eine Heckenpflanzung als Sichtschutz festgesetzt. Der
Pflanzstreifen hat eine Breite von 2,00m und umfasst eine Anzahl von 58 Strauchern
gemali Pflanzliste.

2.6  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur ErschlieBung des ruckwartigen Gewerbebetriebes im Ml 2 wird tUber den vorderen
Flurstiicksbereich im MI 1 eine ausreichend breite Zuwegung mit Leitungsrechten
festgesetzt. Die unabhangige ErschlieBung der rickwartigen Bauflache wird damit
dauerhaft fur die Anlieger des Gewerbebetriebes gesichert.

2.7  ErschlieBung
2.7.1 Verkehr
FlieRender Verkehr

Das Plangebiet ist durch die offentliche StralRenverkehrsflache “Ludwig-Jahn-StraRe”’
erschlossen, welche in nordwestlicher Richtung in die B 273 miindet.
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Ruhender Verkehr

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind nicht erforderlich. Der
Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den Bauantragen zu erbringen (entsprechend der
Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen).

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist im Siedlungsbereich der Stadt Nauen an den lokalen und regionalen
Busverkehr angebunden. Vom gut zu erreichenden Bahnhof Nauen bestehen
Anschlussmdglichkeiten an das Regionalnetz der Deutschen Bahn AG.

Dem Regionalverkehr dient die Bahnlinie RE 4:

e Wismar — Schwerin — Wittenberge — Berlin - Luckenwalde;
die Bahnlinie RB 10:

« Nauen - Brieselang - Falkensee - Berlin/Charlottenburg.
die Bahnlinie RB 14:

« Nauen — Berlin - Senftenberg.

Die Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH unterhdlt im Nahbereich eine Haltestelle
(Ludwig-Jahn-StralRe/ Sportplatz):

+ Bus 666 Stadtbus Nauen

2.7.2 Ver- und Entsorgung

In der ,Ludwig-Jahn-Stra3e" sind die technischen Medientrager fur Strom, Trinkwasser,
Abwasser, Erdgas und Telekom vorhanden, so dass der Anschluss des Plangebietes an
die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze grundséatzlich maglich ist.

Inwieweit eine Verlangerung der vorhandenen Leitungen bis in das Plangebiet mdglich
ist, soll im Laufe der anschlieRenden Baugenehmigungsverfahren gepruft werden.

= Elektroenergie

Die Versorgung erfolgt aus dem Ortsnetz der e.dis Energie Nord AG, Regionalzentrum
Falkensee. Die betreffenden Leitungen liegen bereits in der ,Ludwig-Jahn-Stral3e”.

= Trinkwasser, Schmutzwasser

Fur die Gebietsver- und -entsorgung ist der Wasser- und Abwasserverband Havelland
(WAH) zustandig. Erforderliche BaumalRnahmen sind gemaR allgemeiner
Stellungnahmen des WAH vor Baubeginn mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

= Warmeversorgung

Grundsatzlich wird der Einsatz von Erdgas oder ahnlicher umweltschonender
Brennstoffe fiir Heizzwecke und die Warmwasserbereitung angeregt.
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Allerdings gibt es fir das Plangebiet kein stadtebauliches Erfordernis, im
Bebauungsplan andere Energietrdger rechtswirksam auszuschlieen und somit die
Rechte der Grundstickseigentiimer einzugrenzen. Wettbewerbsrelevante
Entscheidungen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Gemall Netzanschlussplan des Versorgers ist das Plangebiet bisher nicht direkt
erschlossen. Anschlussmdglichkeiten bestehen aber im unmittelbaren Umfeld auf der
Nordseite der Ludwig-Jahn-Stral3e.

Weitere Malinahmen sind im Rahmen der Ausfiihrungs- und Genehmigungsplanung zu
bericksichtigen.

= Oberflachenwasser

Die Entnahme von Wasser aus dem o6ffentlichen Netz und die Einleitung von Wasser,
Abwasser und Niederschlagswasser in die Offentliche Kanalisation bedirfen der
Zustimmung des Betreibers der 6ffentlichen Anlagen (8859, 66, und 68 BbgWG).

Der Landkreis Havelland weist in seinen Stellungnahmen zum Sachverhalt ,Wasser" auf
folgendes hin:

-Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemal § 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der
behdrdlichen Erlaubnis oder Bewilligung und ist gesondert bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Havelland zu beantragen.

Benutzungen gemaf 8 3 WHG sind:

¢ Die Entnahme von Grund- und Oberflachenwasser,

» die Absenkung des Grundwasserstandes,

* die Einleitung von Abwasser und Niederschlagswasser in das Grundwasser oder
in oberirdische Gewasser,

 die Einleitung von Abwasser mit gefdhrlichen Stoffen in 0Offentliche
Abwasseranlagen,

» das Aufstauen bzw. die Absenkung oberirdischer Gewasser.

Die Entnahme von Wasser aus dem o6ffentlichen Netz und die Einleitung von Wasser,
Abwasser und Niederschlagswasser in die Offentliche Kanalisation bedirfen der
Zustimmung des Betreibers der offentlichen Anlagen — Wasser- und Abwasserverband
Havelland (88 59, 66 und 68 BbgWG).

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist gemalR 8§ 20 Abs. 1 BbgWG der
unteren Wasserbehorde vorher anzuzeigen. Die Anzeige ist nicht erforderlich, wenn die
Malnahme einer Zulassung etc. nach Bau-, Abfallrecht etc. bedarf.

Fur die Plane zur Erstellung (Genehmigungsplanung) sowie fir den Betrieb der
Abwasserkanéle ist entsprechend 8 71 BbgWG die Genehmigung der Unteren
Wasserbehorde einzuholen.”

Das unbelastete Niederschlagswasser der Dach- und Fahrflachen kann in der
umgebenden Begrinung versickert werden. gem. Landeswassergesetz es Landes
Brandenburg hat die Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick zu
erfolgen.

Im  Geltungsbereich des Plans befinden sich  keine  Grund- und
Oberflachenwassermessstellen des Landesmessnetzes (8 23 (3) BbgWG). Sollten
dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wére eine
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erneute Anfrage zur Verfahrensweise an das Landesumweltamt, Referat RW 5, zu
richten.

Der Flurabstand des Grundwassers liegt bei < 2,0. Das Gebiet entwassert nach Norden
in den GroRRen Havellandischen Hauptkanal, der fir ein weit verzweigtes Grabensystem
im Luch den Hauptvorfluter bildet und das Wasser in die Havel abfiihrt (weitere
Ausfuhrung zu den wasserrechtlichen Bestimmungen unter 2.5).

= Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland
und in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-/AbfG)
sowie dem Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach § 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrwW-/AbfG) haben die offentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager die in lhrem Gebiet angefallenen und dberlassenen
Abfalle aus privaten Haushaltungen und Abfélle zur Beseitigung aus anderen
Herkunftsbereichen zu verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher
Entsorgungstréager ist der Landkreis Havelland.

Die Mullbehélter sind am Tag der Abholung am 6ffentlichen StralRenrand abzustellen.

Uber die besonders iiberwachungsbediirftigen Abfalle gemaR § 41 Abs. 1 Krw-/AbfG,
die vom offentlich-rechtlichen Entsorgungstrédger ausgeschlossen worden sind, sind
entsprechend 88 43 und 46 KrW-/AbfG sowie der Nachweisverordnung vom 10.09.1996
Nachweise zu fuhren. Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten besonders
Uberwachungsbedirftigen Abfalle sind gemalR § 4 Abs. 1 der Verordnung uber die
Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land Brandenburg (Sonderabfall-
entsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 03.05.1995 der zentralen Einrichtung, der
Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin GmbH, BehlertstraBe 25 in 14469
Potsdam vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde ist jede Auffélligkeit in Bezug
auf Bodenkontaminationen anzuzeigen (siehe Ausfiihrungen unter 1.5.2).

= Loéschwasserversorgung

Die Bereitstellung von Loschwasser fur das Plangebiet erfolgt durch die offentliche
Trinkwasserversorgung. In der Ludwig-Jahn-StraRe ist eine Trinkwasserleitung mit
einem Querschnitt DN 100 vorhanden. Der erforderliche Grundschutz von 48 m3
Loschwasser/h fir die im Baufeld 1 liegenden Vorhaben ist durch die offentliche
Trinkwasserleitung gesichert. Fur den ruckwartigen Betriebsbereich wird ein hdherer
Grundschutz von 96m3/2h gefordert.

Der Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass eine leistungsfahige
Ldschwasserversorgung von 96ms3/h fir 2 Stunden aus dem Trinkwassernetz bzw.
96ms3/h fir 3 Stunden aus einem Loschwasserbrunnen gewahrleistet ist. Ist eine
Versorgung aus den offentlichen Ldschwasseranschlissen nicht mdglich, hat der
Vorhabentrager auf eigene Kosten leistungsfahige Loschwasserentnahmestellen
herzustellen.

= Bohrungen und Erkundungsmafnahmen

Im Zusammenhang mit geplanten Bohrungen und Erkundungen durch andere
Aufschlisse wird der Projekttrager auf die Anzeige- und Dokumentationspflicht von
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Bohrungen und Aufschlissen gem. der aktuellen Fassung des Lagerstattengesetzes
vom 04.12.1934 (RGBI. I.S. 1223; BGBI. Il 750-1, zuletzt geédndert am 02.03.1974,
BGBI. I, S. 469) hingewiesen, die gegenuber dem LBGR zu erflllen ist.

2.8  Auswirkungen des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird fir das Plangebiet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die Planung flgt sich in die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung ein.

Durch die Planung werden Bebauungsmadglichkeiten fur Einzelhdauser Flachen fur nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe angeboten, wodurch die Eigentumsbildung der
Bevolkerung und die lokale Wirtschaft geftérdert wird. Die geplante Baustruktur
entspricht der ortsliblichen Bebauung.

Die klar gegliederten Uberbaubaren Flachen sichern zukinftig eine groRRzlgige
Durchgriinung des Plangebietes.

Aufgrund des relativ geringen Maf3es der baulichen Nutzung sowie der Festsetzungen
von Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
wird das Ausmal’ des Eingriffs in Natur und Landschaft beschrankt.

Es ist mit einem Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen. Dieser kann aber
problemlos vom vorhandenen Stral3ennetz aufgenommen werden.

Nachstehend wird die festgesetzte Bebauung in Relation zum 8 17 BauNVO gebracht:

Plangebietsgroflle 5.863 m2
Bauland i.S.v. 8 19 Abs. 3 BauNVO 5.863 m2
davon Ml 1 2.003 m2
Ml 2 3.860 m2
max. versiegelbare Flache nach GRZ fur Ml 1 und Ml 2
(gem. § 19 Abs. 4 BauGB) 2.937 m’
Flache zum Anpflanzen 290 m2

Unter Berticksichtigung der umgebenden Bebauung und der Beibehaltung des lockeren
Siedlungscharakters ist somit das MalR der baulichen Nutzung deutlich unterhalb der
nach 8 17 BauNVO mdglichen Hochstgrenzen festgesetzt.

3. Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange

3.1 Veranlassung

Die Stadt Nauen beabsichtigt im Stadtgebiet den Siedlungsbereich im Rahmen der
Innenentwicklung in Form von Wohnnutzung und Gewerbe nachzuverdichten. Um
diesen Bereich als Mischgebiet zu entwickeln, ist ein Bebauungsplan gem. § 13a
BauGB erforderlich.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB wird von der
Umweltprifung im beschleunigten Verfahren abgesehen, sofern die Gesamtgrundflache
von 20.000 m2 nicht Uberschritten und keine umweltrelevanten Auswirkungen zu
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erwarten sind. Das Vorhaben erfillt diese Bedingungen. Ein Ausgleich gem. § 1la
BauGB ist im beschleunigten Verfahren nicht vorgesehen. Die Erarbeitung eines
Umweltberichtes mit Angaben nach 8§ 2a Nr. 2 BauGB ist somit nicht erforderlich.

Dieses Vorhaben ist nach der Anlage 1 des UVPG unter der laufenden Nummer 18.7
dem ,Bau eines Stadtebauprojektes” zuzuordnen. Auf die Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriufung kann verzichtet werden, weil die vorgeschriebenen Gréf3en- und
Leistungswerte fur die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls unterschritten werden.

3.2 Naturraumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet wird der GroRReinheit Luchland, speziell der Untereinheit
Havellandisches Luch, zugeordnet. Im deutlichen Gegensatz zu den im Norden, Osten
und Sidden angrenzenden weiten Grundmoranenplatten (Nauener Platte) und
Sanderflachen (Hochflachen des Glien) herrschen hier breite, feuchte, vermoorte
Niederungen vor, die verschiedentlich von Talsandflachen und aufsitzenden Dinen
unterbrochen werden.

Das Luchland ist im Wesentlichen durch das Zusammentreffen zweier
Hauptschmelzwasserwege der letzten Vereisung - das Berliner und das Eberswalder
Urstromtal - charakterisiert, was eine Auflésung der Grundmoranenflachen in kleine
Grundmoraneninseln bedingte. Mit dem Abfluss des Schmelzwassers im Berliner
Urstromtal wurden mitgeflihrte Sand- und Kiesmassen in den Niederungen als diluviale
Talsande abgelagert. In der nachfolgenden Phase des Spatglazials sank der
Wasserstand im Urstromtal. Winde trugen die noch nicht oder kaum bewachsenen,
feineren Fraktionen der Talsande ab oder lagerten diese um. Es entstanden in den
Niederungen und an deren Réandern Dinenfelder (z. B. Bredower Forst). Die
Entwasserungsrinnen wurden im Laufe der Jahrtausende Uberlagert, ein erhdhter
Grundwasserspiegel, bedingt durch den Wasserrlickstau der Elbe und einem
Eindringen der Elbhochwasser in die havellandischen Niederungen sowie der verstéarkte
Pflanzenbewuchs flhrten zur Verlandung von Gewéssern und zur Entstehung
flachenhafter Moore, die vor allem aus Schilftorf bestehen. Insgesamt entwickelte sich
damit in der Nacheiszeit (Holoz&n) eine Landschaft, die sich durch feuchte, vermoorte
Niederungen, unterbrochen von gehdélzbedeckten Talsandflachen und Dinen
auszeichnet. Mit der Entwasserung des Luchs wurden im Laufe der Jahre die sumpfigen
Niederungen in Grinlandnutzung tbernommen.

3.2.1 Lage und Topographie

Lage
Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Nauen, Flur 10 und nimmt das Flurstiick

392/17 mit einer Flache von insgesamt 5.863 mz ein. Es liegt im Osten des Landkreises
Havelland, im norddstlichen Randbereich der Stadt Nauen, ca. 2.000 m von der
Nauener Altstadt entfernt.

Nordlich wird das Plangebiet durch die Ludwig-Jahn-Strae, an die wiederum
Einfamilienhausbebauung anschlielt, westlich durch die Wohnbebauung der
Stadtrandsiedlung sowie 6stlich und sidlich durch beraumte Gewerbebrachen begrenzt.
Nach topographischer Karte der DDR (Ausgabe 1988) 0807-223 Nauen, Mal3stab
1:10.000, befindet sich das Plangebiet auf folgenden Koordinaten:

Hochwert; 5831685
Rechtswert: 4561540
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Topographie
Topographische Elemente aus der Sicht des Plangebietes sind im

Norden
der GrolRe Havellandische Hauptkanal (350 m), der Nauener Stadtforst (1,6 km) und
das Funkamt Nauen (3 km).

Suden

Die alte Trasse der Bundesstral3e B 5 (2,0 km), die Nauen im Zentrum in W-O Richtung
quert. Des Weiteren finden sich im Siden die beiden Nauener Kirchen (1,75 km und 2,1
km), das Rathaus (2,3 km), die Altstadt (1,75 km) sowie die ICE-
Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hamburg mit Elektrifizierung und
Briickenbauwerken am Bahnhof Nauen (550 m).

Westen
die Bundesstralle B 273 (1,4 km), die stillgelegte Bahnstrecke Nauen-Kremmen-
Oranienburg (1,9 km) sowie die Ludwig-Jahn-Sportpark (650 m).

Osten

den Nauen-Paretzer-Kanal (700 m), die Siedlung Bredow-Luch (880 m), die L 161
(StrafRe Bredow-Perwenitz, ca. 2,2 km) sowie die Autobahn A 10 Berliner Ring und das
Warenwirtschaftszentrum Brieselang (ca. 4 km).

Das Gelandeniveau im Plangebiet kann als eben bezeichnet werden.

3.2.2 Schutzgut Boden

Nach der Karte des koniglich-preuRischen Generalstabes von 1882 (Mal3stab 1:25.000)
liegen im Plangebiet schwachhumose, kalkige Talsande aus dem Diluvium mit
durchlassigem Sanduntergrund und meist nicht tiefem Grundwasser an.

Nach dem Landschaftsplan der Stadt Nauen (Stand August 2006) liegen im Plangebiet
grundwasserbestimmte Sande (D2b) vor.

Da es sich beim Plangebiet, aufgrund der grundwasserbestimmten Sande, nicht um
schutzwirdige Moorbdden handelt, kann der Boden im Bereich der zur Bebauung
vorgesehenen Flachen nach HVE als Boden allgemeiner Funktionsauspragung
eingeschatzt werden. Hinzu kommt, dass aufgrund der gewerblichen Vornutzung und
Beraumung, die Flache durch den Menschen anthropogen gepragt ist.

Das Plangebiet befindet sich in einem weitgehend unversiegelten Zustand mit
Teilversiegelungen durch die Zufahrt und ungeordnete Lagerflachen, so dass folgende
Funktionen des Schutzgutes Boden gewahrleistet sind:

Néahrstoff- und Wasserreservoir fiir die Pflanzendecke,

Lebensraum fir eine Vielzahl von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,
Regulator fir den Wasserhaushalt im Gebiet,

Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennahrstoffen sowie
Filter- und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen.

* 6 ¢ o o

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/7470 0

18



Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbebetrieb Garten- und Landschaftsbau” der Stadt Nauen

Es liegen jedoch auch Stérungen in Form von

- Beraumung durch den Eigentimer,

- intensive gewerbliche Vornutzung,

- 0Ostlich und westlich angrenzende Wohnbebauung,

- Fahrzeugverkehr auf der stdlich verlaufenden Ludwig-Jahn-Straf3e vor.

3.2.3 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Nordlich verlauft der GroRRe
Havellandische Hauptkanal, der zusammen mit dem Kleinen Havellandischen
Hauptkanal und dem Nauen-Paretzer-Kanal der Hauptvorfluter im havellandischen Luch
bildet und das Wasser tber Havel und Elbe in die Nordsee leitet.

Weitere markante Oberflachengewasser kommen bis auf den o. g. Grolien
Havellandischen Hauptkanal (ca. 350 m) sowie diverse Entwasserungsgraben im
weiteren Umfeld nicht vor. Ostlich des Plangebiets, bei Bredow-Luch, miindet der
Nauen-Paretzer-Kanal in den GrolRen Havellandischen Hauptkanal (ca. 700 m). Des
Weiteren liegt sidlich des Plangebiets der so genannte Nauener See (ca. 400 m) im
Bereich der Stadtrandsiedlung.

Grundwasser

Wie im gesamten Einzugsgebiet der Havel, so zeichnet sich auch die Region um Nauen
durch reiche Grundwasservorkommen aus.

Nach der hydrogeologischen Karte der DDR 0807-1/2, Nennhausen/Nauen, Mal3stab
1:50.000 mit der Karte der Grundwassergefahrdung und Karte der
Grundwasserhydroisohypsen liegt das Grundwasser als ungespanntes Grundwasser im
Lockergestein mit einem Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone von < 20%
vor und ist gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Der
Flurabstand des Grundwassers liegt bei < 2,0 m unter Geldndeoberkante (GOK).

Das Gebiet entwassert nach Norden in den Grol3en Havellandischen Hauptkanal, der
fur ein weit verzweigtes Grabensystem im Luch den Hauptvorfluter bildet und das
Wasser in die Havel abflhrt.

Versickerungsfahigkeit
Aufgrund der vorhandenen schwachhumosen Talsande ist eine Versickerungsfahigkeit
des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet gegeben.

Grundwasserneubildungsfunktion

Da das Plangebiet nur eine geringe Versiegelung bzw. einen geringen
Grundwasserflurabstand aufweist und Talsande anliegen, kénnen Niederschlage schnell
versickern und somit das Grundwasser anreichern.

Grundwasserstande

Die Hohen im Bereich der Ludwig-Jahn-Stral3e liegen laut topographischer Karte bei
30,60 m 0. DHHN92. In der hydrogeologischen Karte verlauft sidlich bzw. nordéstlich
des Plangebiets eine Grundwasserhydroisohypse mit 29 m . DHHN92. Somit dirfte der
geringste Grundwasserflurabstand bei 1,8 m unter GOK liegen.

Grundwasserschutzfunktion
Das Grundwasser im Plangebiet ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
nicht geschiitzt.
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Oberflachenwasserschutzfunktion
Oberflachengewasser wurden innerhalb des Plangebietes nicht vorgefunden.

Abflussrequlations- und Retentionsfunktion
Wie oben schon erwahnt kann anfallendes Niederschlagswasser im Plangebiet
versickern, so dass hier keine Stérungen vorliegen.

Somit waren zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme nur geringe Beeintrachtigungen und
somit Gefahrdungen des Schutzgutes Wasser nur in Form der vorhandenen
Versiegelung vorhanden.

3.2.4 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, der klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der
vorherrschende Klimatyp wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes
bezeichnet. Die durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1 T im kaltesten (Januar)
und 18,3 € im warmsten Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Niederschlagshohe liegt bei
550 mm. Es dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Stidwest).

Das Klimapotential beinhaltet neben groRRklimatischen Aussagen eine Auswertung des
Mikroklimas mit den bestimmenden Parametern Temperatur, Niederschlag,
Luftfeuchtigkeit, Windrichtung und -starke usw. sowie Aussagen zur Lufthygiene, d. h.
den Belastungsgrad der Luft. Die genannten Faktoren sind wesentlich fur die Existenz
und das Wohlbefinden von Pflanzen, Tieren und Menschen verantwortlich. Kleinrdumig
kann  sich das Klima  durch  ortliche  Gegebenheiten  wie Relief,
Oberflachenbeschaffenheit bzw. Nutzung verandern. Die klimatischen Verhaltnisse des
Siedlungsbereiches unterscheiden sich aufgrund verdichteter Bebauung von der offenen
Landschaft durch niedrigere Windgeschwindigkeiten, modifizierte Windrichtungen,
erhdhte Temperatur, geringere Feuchte, geringere Sonneneinstrahlung, eventuell mehr
Niederschlag und hoheren Bewdlkungsgrad. Hinzu kommen die im Vergleich zum
Umland hoheren Luftverunreinigungen.

Das Plangebiet befindet sich norddstlichen Stadtrand von Nauen. Aufgrund der
Stadtrandlage und der 6stlich angrenzenden weitgehend freien Landschaft des
Havellandischen Luchs, kann von einer teilweise ungeschiitzten Lage des Areals
ausgegangen werden.

Aufgrund ihrer GroRe, Struktur und Vegetation Ubernimmt die umliegende
Kulturlandschaft, mit ihren Grinland und Ackerflaichen sowie dem Grof3en
Havellandischen Hauptkanal, wichtige Funktionen als Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet, durch die starke Temperaturschwankungen und hohe
Verdunstungsraten  ausgeglichen werden koénnen, da die durchgangigen
Vegetationsbestande klimatisch wirksame Bereiche bilden und sich durch die Fahigkeit
der Staubfilterung sowie Sauerstoffproduktion als auch durch eine erhdhte relative
Luftfeuchte (in der kalteren Jahreszeit verstarkte Nebelbildung) auszeichnen. Neben der
Sauerstoffproduktion ist die Vegetation zudem in der Lage, in gewissem Umfang
Immissionen durch Stral3enverkehr und Hausbrand aus der Luft zu filtern.

Durch die Lage im Randbereich des Havellandischen Luchs ist in der kalteren
Jahreszeit mit Nebelbildung und Frostgeféahrdung im Gebiet zu rechnen.

Aufgrund der Lage an einer befahrenen Strale im Siedlungsbereich (Verbindung
zwischen Nauen und Bredow Luch) sowie der viel befahrenen Bundesstralle B 273, ca.
1,4 km westlich des Areals, ist infolge von Lufterwdrmungen mit Temperaturerhéhungen
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sowie mit siedlungs- und verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen (Warmluft,
Hausbrand, Kfz-Verkehr) im Plangebiet zu rechnen.

3.2.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebiets wird durch eine
ausgeraumte flachwellige, stark anthropogen gepragte Kulturlandschaft charakterisiert,
die im Bereich des Havellandischen Luchs von weitldufigen Acker- und
Griunlandflachen, landschaftsgliedernden Baumreihen sowie eingestreuten
Feldgehdlzen, Waldgebieten, Entwasserungsgraben, Kleingewassern und Sanddinen
durchzogen ist.

Landschaftlich wertvolle Elemente, wie z. B. markante Waldgebiete finden sich nérdlich,
in ca. 1,6 km Entfernung, in Form des Nauener Stadtforstes. Als markantes
Oberflachengewasser kann der GroRe Havellandische Hauptkanal genannt werden, der
ca. 350 m nordlich des Plangebiets liegt.

Sudlich des Plangebiets liegt das Stadtgebiet von Nauen. Die Kernstadt Nauen mit lhren
ca. 10.000 Einwohnern stellt neben der Stadt Falkensee und den Gemeinden Dallgow-
Doberitz, Elstal, Brieselang, Schonwalde und Wustermark einen Schwerpunkt der
Siedlungsentwicklung innerhalb der Siedlungsachse Berlin-Spandau-Falkensee-Nauen
dar.

Die Stadt Nauen besitzt einen historischen Stadtkern, eine so genannte Altstadt, die
ehemals von einer Stadtmauer eingerahmt wurde. Im Zuge der Entwicklung in den
letzten zweihundert Jahren wurde die Gegend aufgesiedelt und es entstanden
verschiedene Wohn- und Gewerbebereiche sowie Grin- und Erholungsflachen um den
alten Stadtkern.

In den neunziger Jahren wurde vor allem der stdwestliche und dstliche Stadtrand
aufgesiedelt. Im Studwesten entstanden drei neue Wohngebiete und ein Gewerbegebiet.
Im Osten wurde ein groRes Gewerbegebiet entwickelt.

Als pragend fur das innerstadtische Nauener Ortsbild ist vor allem der Stadtkern mit der
Altstadt zu nennen. Aus weiterer Entfernung sind die beiden Kirchtirme, der Funkmast
der Telekom und das Geb&ude des alten Milchwerkes zu nennen.

Weithin sichtbar sind das nordlich von Nauen gelegene Funkamt, mit seinen sehr hohen
Funktirmen sowie die Windkraftanlagen im Raum Markee—Schwanebeck-Neukammer-
Lietzow-Berge-Ribbeck.

Das Plangebiet liegt raumlich gesehen zwischen Ludwig-Jahn-Straf3e im Norden und
einer stillgelegten Bahnlinie im Suden. Das Areal befindet sich innerhalb einer ca. 7 ha
groRRen, zuriickgebauten Gewerbebrache.

Das Plangebiet kann, aufgrund der ehemals vorhandenen Gewerbenutzung, als
anthropogen gepragt bezeichnet werden.

Im Zentrum des Areals befindet sich ein unbefestigter Lagerplatz, der von einer
teilversiegelten Zufahrt erschlossen wird.

Die umliegenden Wohngrundstiicke werden Uber gepflasterte oder betonierte Zufahrten
erschlossen. Im westlichen Bereich dieser Wohngrundstiicke befinden sich kleinere
Ziergarten, die durch Hecken (Thuja, Eibe) getrennt sind. Des Weiteren stehen im
rickwartigen Bereich einzelne Nebengebdude. An der ndérdlichen Grundstiicksgrenze
steht eine Baumreihe in Form einer lickigen Eschenallee. Das Fragment der
Eschenallee an der Ludwig-Jahn-Stral3e und dem dstlich anschlieBenden Feldgehdlz
aus Pappel, Esche, Birke, Holunder und WeiRdorn, werten das Landschaftshild auf.

Der unbebaute Bereich des Plangebiets kann als typisch fir unbebaute Bereiche in der

Stadtrandlage von Nauen bezeichnet werden. Negativ wirkt sich die schlechte
grunordnerische Einbindung nach Osten zur offenen und ebenen Luchlandschaft aus.
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Aufgrund der Bebauung entlang des Ebereschenweges und der Ludwig-Jahn-Strafl3e
sind hier die Siedlungskante sowie der Blick in die offene Landschaft nicht
wahrnehmbar.

3.2.6 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes sowie auch
wirtschaftliche Funktionen, wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der
weiteren Betrachtung von Bedeutung.

Das Plangebiet wird derzeit als Gewerbebrache genutzt. Das Plangebiet wird sowohl im
Westen, Norden und im vorderen Bereich Osten von schutzwirdiger Wohnbebauung
umgeben.

Das Plangebiet und die daran angrenzende Bebauung werden uber die Ludwig-Jahn-
Strale erschlossen, die wiederum westlich, in ca. 1,4 km Entfernung, an die
BundesstralRe B 273 anbindet. Des Weiteren stellt sie die direkte Verbindung zwischen
Nauen und Bredow Luch dar, weist aber aufgrund der schlechten
Durchgangsstraenverbindung ein relativ geringes Verkehrsaufkommen auf (Die Kfz
betreffen ausschliellich die Stadtrandsiedlung und im vorderen Bereich die
Gewerbeflachen).

Des Weiteren befinden sich im westlich angrenzenden Wohngebiet verschiedene
Stralen (Birkenweg, Eichenweg, Kastanienweg, Ebereschenweg usw.) die mehr oder
weniger stark befahren werden.

Weitere Beeintrachtigungen konnen durch die Lage des Plangebiets unweit des
Gewerbegebietes Nauen-Nord und der ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-
Hamburg entstehen.

Das ostlich des Plangebiets befindliche Firmengelande von Raab-Kéarcher wird derzeit
nicht genutzt. Somit liegen hier keine Beeintrachtigungen vor.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden, da eine
erholungsrelevante Infrastruktur fehlt und von der Stadt Nauen hier auch nicht
angestrebt wird, da das Gelande des Plangebietes als Mischgebiet entwickelt werden
soll.

Querungen des Plangebiets sind aufgrund der Einzaunung und umliegender
Privatgrundstticke nicht méglich.

Des Weiteren ist ein Mangel an landschaftspragenden Strukturelementen zu
verzeichnen. Solche Elemente finden sich nur an der nordlichen Plangebietsgrenze in
Form der luckenhaften Eschenallee entlang der Ludwig-Jahn-StraBe sowie sukzessiv
angesiedelter Gehdlze (Spitzahorn, Holunder, Weil3dorn).

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets kommen nur die Strallen des westlich
angrenzenden Wohngebietes zur Erholung in Form von Spazierengehen, Joggen und
Radfahren in Frage. Einschréankungen liegen hier in Form des StraRenverkehrs vor.
Eine touristische Funktion besitzen diese Wege nicht.

Ca. 700 m westlich befindet sich der Friedrich-Ludwig-Jahn Sportpark der Stadt Nauen.
Hier finden sich unterschiedlich groBe Sportplatze sowie Sporteinrichtungen. Des
Weiteren gibt es hier einen Schielstand der Schitzengilde Nauen 1704 e.V..
Unmittelbar westlich grenzt der so genannte Blrgerpark an den Sportplatz und zieht
sich entlang des Grolien Havellandischen Hauptkanals bis an die B 273. Hier sind
sowohl sportliche Betéatigungen als auch Erholungsformen wie Spazierengehen,
Joggen, Radfahren und Natur beobachten mdglich.

Ostlich des Plangebietes verlauft in N-S Richtung eine eingleisige Bahnstrecke, die
stillgelegt und Uberwiegend zurtickgebaut wurde. Der ehemalige Kleinbahndamm ist
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Uber weite Strecken noch gut erkennbar. Eine touristische Nutzung besteht hier jedoch
nicht.

Ca. 1,6 km nordlich des Plangebiets beginnt der Nauener Stadtforst, ein von
ausgedehnten Kiefern- und Mischwaldforsten gepragtes groRes Waldgebiet. Der
Nauener Stadtforst wird durch ein relativ dichtes Netz von Wegen und Pfaden
erschlossen und eignet sich gut zur landschaftsbezogenen Erholung. Eine direkte
Verbindung zwischen Plangebiet und Nauener Stadtforst in Form eines Weges gibt es
jedoch nicht, da der GrofRRe Havellandische Hauptkanal ein Hindernis darstellt. Der
Nauener Stadtforst ist nur Uber die B 273 bzw. den Havellandradwanderweg an der B
273 zu erreichen, oder aber erst wieder Uber die Kanalbriicke in Hohe des Brieselanger
Ortsteils Bredow.

Larmvorbelastungen gibt es im Plangebiet durch das Verkehrsaufkommen auf der
Ludwig-Jahn-StraRe, den StraRen des sudlich angrenzenden Wohngebiets und der
westlich in ca. 1,4 km verlaufenden BundesstraRe B 273, die die Stadt Nauen in N-S
Richtung zerschneidet.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass derzeit fir das Schutzgut Mensch vor
allem zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form von Kraftfahrzeugen,
dem Zugverkehr auf der ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hamburg (ca. 550 m
sudlich) und die stdwestlich befindliche gewerbliche Nutzung im Gewerbegebiet Nauen-
Nord vorliegen, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in Nauen und
somit auch auf das Plangebiet auswirken kann. Durch die Planung eines Mischgebietes
kann hier nicht von einer erhéhten Belastung durch externe Nutzungen ausgegangen
werden.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand zurzeit
nicht im Plangebiet.

3.2.7 Schutzgut Vegetation/Tierwelt
Potentiell nattirliche Vegetation

Die potentiell natlrliche Vegetation stellt das heutige nattrliche Wuchspotential einer
Landschaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft,
die sich unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhéltnissen anstelle der heutigen
nutzungsbedingten Sekundarvegetation einstellen wirde, wenn jeglicher aktueller
menschlicher Einfluss durch Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie
schlagartig ausgeschaltet werden wirde. Es handelt sich demnach um eine gedankliche
Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte und ihrer Merkmale unterstitzt.
Entsprechend der Boden, Klima und Grundwasserverhaltnisse ware im Bereich Nauen
auf den Talsanden der Stieleichen-Hainbuchenwald bzw. Stieleichen-Birkenwald, auf
den organischen Nassbhdden der Erlenwald als potentiell natirliche Vegetation mdglich.

Schutzgebiete/Schutzobjekte

Das Plangebiet befindet sich  aufRerhalb  von Natur  (NSG)- und
Landschaftsschutzgebieten (LSG) sowie SPA- und FFH-Gebieten.

Ostlich in ca. 800 m verlauft die Grenze des LSG Nauen-Brieselang-Kramer.

Nordlich in ca. 1,6 m Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet Leitsakgraben.
Nordwestlich in ca. 2,6 km Entfernung liegt das FFH-Gebiet Leitsakgraben mit
Ergénzung.

Westlich in ca. 1,9 km Entfernung verlauft die Grenze des SPA-Gebiet Rhin-Havelluch.
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Nordwestlich in ca. 3,2 km Entfernung befindet sich der Kranichschlafplatz Nauen.
Sudwestlich in ca. 3,1 km Entfernung verlauft die Grenze des GroR3trappenschongebiet
Markee-Wachow-Tremmen.

Geschitzte Biotope bzw. Arten der Roten Liste des Landes Brandenburg wurden
innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden. Eine zuklnftige Ansiedlung erscheint
derzeit, aufgrund der grof3flachigen Beraumung sowie der Fahrzeugbewegungen und
Ablagerungen, eher unwahrscheinlich.

Im Rahmen der Eingriffsregelung ist die Betroffenheit geschitzter Arten (hier
europarechtlich geschitzte Vogelarten) zu prifen. Die Prifung wurde im Rahmen der
schutzgutbezogenen Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange durchgefihrt.
Grundsatzlich wurde keine Betroffenheit festgestellt.

Die Aussagen zu vorgefundenen Vogelarten stiitzen sich auf Erkundungen vor Ort und
auf Bestandsaufnahmen im unmittelbaren Planumfeld. Die Gleichartigkeit der
Lebensraume lasst eine verlassliche Einschatzung des Vorkommens geschuitzter Arten
im Plangebiet zu.

Das Plangebiet stellt sich als anthropogen gepragte Brachflache am Siedlungsrand dar.
Der Bereich wurde Uber Jahre hinweg als gewerbliche Lagerflache genutzt. Inzwischen
sind im unmittelbaren Umfeld erhebliche RickbaumalRnahmen umgesetzt
(Betriebsgelande Raab-Karcher) und der Bereich dem offenen Landschaftsraum
zugefihrt worden. Das Plangebiet diente jedoch weiterhin teilweise illegal als
Abraumhalde fur Gartenschnitt und Erdaushub. Da das Plangebiet nur einen geringen
Teil dieser gewerblichen Rickbaubrache einnimmt, kann davon ausgegangen werden,
dass im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes ausreichend Rickzugsraume fur
geschitzte Vogelarten vorhanden sind. Diese gleichwertigen Lebensraume 6stlich und
sudlich des Plangebietes stehen als Riuckzugsraum mittel- (dargestellte GE-Flache im
FNP) bis langfristig (angrenzende LW-Flache in 6stlicher Richtung) zur Verfligung.
Zudem bieten die Anliegergarten entlang des Ebereschenweges zusatzlichen
Ruckzugsraum und Nahrungshabitate fir Hecken- und Baumbriter.

Verbotstatbestande gem. § 42 BNatSchG werden demnach nicht erfullt, weil die lokale
Population durch vorhandene angrenzende Lebensrdume nicht geféahrdet wird.

Die Erhéhung des Fahrzeugverkehrs im Plangebiet hat keine wesentlichen
Auswirkungen auf geschitzte Vogelarten, da das Umfeld bereits durch den
Anliegerverkehr belastet wird. Eine wesentliche Zunahme ist nicht zu erwarten, weil der
Zulieferverkehr aus dem lokalen Wohnumfeld erwartet wird.

Aus den o.g. Grinden erscheint eine Einzelbestandsaufnahme der vorkommenden
Vogelarten nicht zweckdienlich, weil kein hinreichend konkreter Verbotstatbestand gem.
§ 42 BNatSchG herleitbar ist. Die Forderungen zu den Unterpunkten 1-3 sind daher fur
das Planverfahren verzichtbar.

Biotoptypen

Geschiitzte Biotope nach 8§ 31 und 32 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
sowie Arten der Roten Liste des Landes Brandenburgs wurden im Plangebiet nicht
vorgefunden.

Ostlich des Plangebiets, auf der Westseite des Nauen-Paretzer-Kanals, verlauft Grenze
des Landschaftsschutzgebietes Nauen-Brieselang-Kramer in Nord-Sud Richtung. Der
gesamte Siedlungsbereich der Stadt Nauen und somit auch das Plangebiet, befindet
sich somit auf3erhalb dieses LSG.
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Plangebiet:
Da das Plangebiet nur teilweise versiegelt ist und eine ruderale Vegetationsdecke

besitzt, kann generell gesagt werden, dass es fir den Naturhaushalt eine gewisse
Bedeutung besitzt, da der naturliche Stoffkreislauf relativ gering beeintrachtigt wird. Das
heilRt, dass Niederschlage direkt in den Boden versickern kdénnen und somit eine
Stabilisierung des Boden- und Grundwasserhaushaltes erreicht wird, in dessen Folge
der Aufwuchs von Vegetation ermdglicht wird. Zusatzlich werden potentielle
Schadstoffeintrage abgepuffert sowie Niederschlage auf ihrer Passage von der
Oberflache zum Grundwasser im Boden gefiltert.

Gewerbebrache (12320)

Das Plangebiet war vormals durch eine teilweise gewerbliche Nutzung und flachige
Ablagerung von Baumaterialien und Schutt gepragt. Breite Zuwegungen und verstreute
Lagerplatze stellten das Gesamtbild des Areals dar. Inzwischen sind grof3e Teile des
Abraumes abtransportiert und das Gelande weitgehend beraumt worden.

Umgebung des Plangebiets:

Ludwig-Jahn-StraRe (12612, 051512, 071412 §)

Nordlich wird das Plangebiet von der asphaltierten Ludwig-Jahn-Straf3e (12612) her
erschlossen, die im Bankettbereich von einer Eschenallee (071412) begleitet wird, die z.
T. nur noch als Fragment erhalten ist. Den Unterwuchs bilden Grasland und
stellenweise Staudenfluren. Die Ludwig-Jahn-StraRe ist die Ortsverbindungsstrasse
zwischen Nauen und Bredow-Luch. Fir den Naturhaushalt kann die Wertigkeit des
Biotoptypen Stral3e derzeit nur als gering eingestuft werden. Der Bankettbereich bildet
zwar einen, Uber die gesamte Siudseite des Plangebiets, gehenden Griinzug, der jedoch
aufgrund des StralRenverkehrs (L&rm, Schadstoffeintrag) und den jahrlichen
UnterhaltungsmafRnahmen (Bankettmahd, Winterdienst) regelméRig anthropogenen
Beeintrachtigungen ausgesetzt ist, so dass dieser Bereich als Lebensraum eine geringe
Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht besitzt. Eine Ausnahme bildet die nach § 31
BbgNatSchG geschitzte Eschenallee, die aus faunistischer Sicht eine hohe Wertigkeit
besitzt, da sie ebenso wie die Gehdlze im Plangebiet eine potentiellen Lebens- und
Nahrungsraum fur Tiere (z. B. Bienenweide, Hohlenbruter usw.) bietet und vor allem
aufgrund ihrer linienhaften Auspragung Biotope Uberdrtlich miteinander verbindet.
Aufgrund der Lage an einer vielbefahrenen StraRe und der linienhaften Auspragung ist
die Storanfalligkeit der Allee durch anthropogene Beeintrachtigungen in Form von
Ausasten, Winterdienst und Kfz-Verkehr jedoch sehr hoch.

Einzelhausbebauung mit Obstgarten (12262) ndrdlich, dstlich bzw. westlich Plangebiet
Westlich handelt es sich hierbei um die so genannte Stadtrandsiedlung. Es finden sich
relativ kleine Grundstiicke mit Wohnhausern, Nebenanlagen und zumeist Obst- und
Ziergarten. Nordlich grenzt das B-Plangebiet Ludwig-Jahn-Stra3e an. Die Wertigkeit
dieser Bereiche ist aufgrund der anthropogenen Beeintrachtigungen durch die
Wohnnutzung bzw. Gefliigelhaltung gering.

Gewerbebrache (12320)

Hierbei handelt es sich um das ehemalige Baustoffzentrum von Raab-Karcher in Nauen.
Derzeit wird das Gelande nicht benutzt und liegt brach. Inzwischen wurde das gesamte
Gelande beraumt und entsiegelt.
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Kanal (01141)

Ca. 350 m nérdlich des Plangebiets verlauft der GroR3e Havellandische Hauptkanal. Der
Kanal wurde zur Urbarmachung des Havellandischen Luchs vor ca. 250 Jahren
angelegt und ist somit ein kinstliches Gewasser. Er dient als Hauptvorfluter. Von ihm
zweigen eine Vielzahl von Entwadsserungsgraben ab, die das Wasser aus dem Luch
zufiihren. Der Grol3e Havellandische Hauptkanal kann in diesem Bereich von Nauen als
naturfern eingeschatzt werden, da z. B. Geholze bzw. extensiv genutzte Pufferstreifen
entlang des Ufers fehlen. Geholzbegleitende Strukturen am Kanal finden sich erst
wieder in Hohe des Friedrich-Ludwig-Jahn Sportparks bzw. in Bredow-Luch. Des
Weiteren wird der Kanal bis zu zweimal jahrlich beraumt und gilt von der Gewassergute
her als kritisch belastet. Als positiv ist jedoch die Griinlandnutzung, wenn auch intensiv,
auf beiden Seiten des Kanals zu nennen, da hier friher z. T. eine intensive
ackerbauliche Nutzung vorlag. Dennoch ist auch hier durch die Dingung des intensiv
genutzten Grunlandes mit Nahrstoffeintragen in den Kanal zu rechnen. Die Wertigkeit
des groRen Havellandischen Hauptkanals aus naturschutzfachlicher Sicht kann somit in
diesem Bereich als gering bis maximal mittel eingeschéatzt werden.

Fazit

Das Plangebiet kann derzeit einen Lebens- und Nahrungsraum fur Vdgel, Insekten und
Kleinsduger darstellen. Bei der Bestandsaufnahme vor Ort wurden jedoch keine
Anhaltspunkte gefunden. Die vorgefundenen Vogelarten gelten als weit verbreitet und
als Kulturfolger. Verbotstatbestande gem. § 42 BNatSchG wurden nicht festgestellt.

Der als Amphibienstandort sowie potentielles Wandergewasser fir Fischotter und Biber
geltende GrofRe Havellandische Hauptkanal liegt 350 m nérdlich (gemessen von
ndrdlicher Plangebietsgrenze) und somit in ausreichender Entfernung zum geplanten
Bauvorhaben, so dass hier keine einschneidenden Veranderungen in der
Plangebietsfauna bzw. im Bereich des GroRRen Havellandischen Hauptkanals zu
erwarten sind.

3.2.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebiets sind keine bekannten Bau- und Bodendenkmale bzw. Kultur-
oder Sachguter vorhanden. Grundsatzlich ist jedoch bei Erdbauarbeiten immer mit dem
Fund von Bodendenkmalern zu rechnen.

Folgende Festlegungen sind laut Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg (in Kraft seit 01.08.2004 i.d.F. der Bek. vom
24.05.2004) zu beachten:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale o. &. entdeckt werden, sind diese
unverziglich dem Bbg. Landesamt fur Denkmalpflege und dem Arch&ologischen
Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege oder der Unteren
Bodendenkmalschutzbehdrde anzuzeigen (8 19 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG).

2. Die Fundstatte ist mindestens finf Werktage in unverandertem Zustand zu halten (8§
19 Abs. 3 BbgDSchG).

3. Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 19 Abs. 4 u. § 20 BbgDSchG).

4. Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.
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3.3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der
Schutzgliter entstehen. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der
derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus, da durch die derzeitige intensive Nutzung
des Plangebiets die anderen Schutzguter wie folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch: uberwiegend brach liegender Standort = vorhandene
Larmbeeintrachtigungen des  Plangebiets und  seiner
Umgebung durch Wohnbebauung und StralRenverkehr =
geringe Erholungseignung da Mdglichkeiten stark
eingeschrankt sind (schlechte Begehbarkeit, Privatgrundsticke,
fehlende ErschlieRung)

Schutzgut Tierwelt: vorhandene anthropogene Pragung des Gelandes durch
umliegende Wohnnutzung und ehemaliger Gewerbenutzung =
nur geringe Ausbildung von Habitatstrukturen im Plangebiet

Schutzgut Pflanzen: vorhandene Vegetation anthropogen Uberpragt = einseitige
artenarme  Vegetationsausbildung =  Ausbildung daran
angepasster Tiergemeinschaften

Schutzgut Boden: geringe Bodenversiegelung jedoch grol¥flachige vorhandene
anthropogene  Vorprdgung  durch  Lagerflichen  und
Siedlungstétigkeit = somit Beeintrachtigung der oberen
Bodenschicht durch Bodenbearbeitung (Beraumung) = gering
beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter, jedoch
madgliche Einlagerung von Néhrstoffen durch Diingemittel (z. B.
Stickstoff)

Schutzgut Wasser: ggf. durch gewerbliche Vorpragung Schadstoffeintrdge =
Anreicherung in Boden und Grundwasser = Beeinflussung der
Wasserqualitat = Veranderung der Standortfaktoren

Schutzgut Klima/Luft:  hoher Vegetationsanteil ruderaler Pflanzen bzw. Graser da
Gewerbebrache, Hauptwindrichtung W/SW =  geringe
Aufheizung da keine Versiegelung und weitgehend
geschlossene Vegetationsdecke, ungeschitzte Lage am Rand
des Siedlungsbereiches zum Havellandischen Luch

Schutzgut Landschaft: Privatgrundstick und somit eingeschrankte Begehbarkeit =
fehlende Erlebbarkeit der besonderen Eigenart der Landschaft
da nicht vorhanden (Wege fehlen, nur geringe Anzahl von
pragenden Elementen usw.)

3.4 Zusammenfassende Bestandsbewertung
Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Nauener Stadtrand, unmittelbar stdlich
der Ludwig-Jahn-Stralie.

Das Plangebiet stellt Gberwiegend eine ungenutzte gewerbliche Brachflache dar. Die
pflanzliche Vegetation im Plangebiet fast ausschlie3lich einen ruderalen Charakter
(durch grof3flachige Berdumung). Vereinzelt sind kleinflachig Bereiche mit krautigen
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Pflanzenarten zu finden. Des Weiteren finden sich Gewerbebrachen, Wohnbebauung
und Geholzstrukturen im Umfeld.

Nach Baumschutzsatzung der Stadt Nauen geschiitzte Geholze wurden im Plangebiet
nicht vorgefunden. Gesetzlich geschitzte Teile von Natur und Landschaft nach § 31-35
des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes sowie Arten der Roten Liste des Landes
Brandenburg wurden im Plangebiet nicht vorgefunden. Es befindet sich jedoch eine
lickige Eschenallee im Bankettbereich der ndrdlich verlaufenden Ludwig-Jahn-Strale,
die nach 8§ 31 BbgNatSchG geschiitzt ist. Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner
Struktur und Auspragung vor allem Lebensmoglichkeiten fir Vogel, Insekten und
Kleinsduger.

Nach dem Landschaftsplan der Stadt Nauen (Stand August 2006) liegen im Plangebiet
grundwasserbestimmte Sande (D2b) vor. Da es sich beim Plangebiet, aufgrund der
durchlassigen Talsande, nicht um schutzwirdige Moorbdden handelt, kann der Boden
im Bereich der zur Bebauung vorgesehenen Flachen nach HVE als Boden allgemeiner
Funktionsauspragung eingeschétzt werden. Hinzu kommt dass, aufgrund der
vorgefundenen intensiven Nutzungsstrukturen, die Flache durch den Menschen
anthropogen gepragt wird.

Das Grundwasser liegt als ungespanntes Grundwasser im Lockergestein mit einem
Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone von < 20% vor und ist gegenuber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Der Flurabstand des
Grundwassers liegt bei < 2,0. Das Gebiet entwdssert nach Norden in den
Havellandischen Hauptkanal. Aufgrund des vorhandenen Bodenaufbaus sind eine
Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser sowie eine
Grundwasseranreicherung im Plangebiet relativ problemlos mdglich.

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Stadtrand von Nauen. Aufgrund der
Stadtrandlage und der nérdlich und westlich angrenzenden Bebauung, kann von einer
relativ geschiitzten Lage des Areals ausgegangen werden. Durch die Lage im
Randbereich des Havellandischen Luchs ist in der kalteren Jahreszeit mit Nebelbildung
und Frostgefahrdung im Gebiet zu rechnen. Aufgrund der Lage an einer wenig
befahrenen Strale im Siedlungsbereich (Verbindung zwischen Nauen und Bredow
Luch) sowie der viel befahrenen Bundesstral3e B 273, ca. 1,4 km westlich des Areals, ist
infolge von Lufterwarmungen mit Temperaturerhbhungen sowie mit siedlungs- und
verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen (Warmluft, Hausbrand, Kfz-Verkehr) im
Plangebiet zu rechnen.

Das Plangebiet liegt zwischen Ludwig-Jahn-Strale im Norden und Bahnanlagen im
Siuden und kann, aufgrund der aufgelassenen Nutzungen, als anthropogen gepragt
bezeichnet werden. Pragende Elemente konnten innerhalb nicht festgestellt werden.
Nur an der nordlichen Plangebietsgrenze befindet sich die geschiitzte Eschenallee. Das
Plangebiet selbst kann als typisch fir zuriickgebaute bzw. gering bebaute Bereiche in
Stadtrandlage bezeichnet werden. Negativ wirkt sich die schlechte grinordnerische
Einbindung nach Osten und Stiden zur offenen Luchlandschaft aus.

Fur das Schutzgut Boden kann festgestellt werden, dass es sich hierbei um Boden
allgemeiner Funktionsauspragung handelt. Hinzu kommt, dass aufgrund der
gewerblichen Vornutzung und Berdumung, die Flache durch den Menschen
anthropogen gepragt ist. Die Austauschfunktionen sind aufgrund des geringen
Versiegelungsgrades gewahrleistet. Die geringe festgesetzte GRZ ermoglicht eine
relativ geringe Gesamtversiegelung im Plangebiet und tragt damit zu einer
zweckdienlichen Nutzung von Siedungsflachen bei.
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Fur das Schutzgut Wasser konnte aufgrund der geringen Versiegelung keine
nennenswerte Beeintrachtigung festgestellt werden. Da auch weiterhin groRe Bereiche
des Plangebietes unversiegelt bleiben ist die Versickerung von Oberflachenwasser
gewahrleistet. Aufgrund der angestrebten Nutzung ist ggf. mit Beeintrachtigungen durch
den Fahrzeugverkehr zu rechnen (Schadstoffeintrag). Das Grundwasser ist wegen der
dichten Lage unterhalb der Gelandeoberflache (<2,0 m) nicht geschiitzt. Aufgrund der
vermutlich geringen Stoffeintrage kann aber davon ausgegangen werden, dass die
naturliche Filterfunktion als ausreichend betrachtet werden kann.

Fir das Schutzgut Klima/Luft sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen feststellbar.
Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich eines Kaltluftentstehungsgebietes.
Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich sowie der umliegenden Bebauung und
Verkehrsanlagen kann davon ausgegangen werden, dass durch die Nutzung im
Plangebiet die vorhandenen klimatischen und lufthygienischen Rahmenbedingungen nur
unwesentlich verandert werden. Der Kundenfahrzeugverkehr rekrutiert sich aus der
unmittelbaren Nachbarschaft und stellt daher keine zusatzliche Belastung dar. Die
vorgesehene Bebauung liegt unterhalb der Grundstiicksversiegelung in der
benachbarten Stadtrandsiedlung.

Fur das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild kann das Plangebiet, aufgrund der
ehemals vorhandenen Gewerbenutzung, als anthropogen gepragt bezeichnet werden.
Der unbebaute Bereich des Plangebiets kann als typisch fir unbebaute Bereiche in der
Stadtrandlage von Nauen bezeichnet werden. Negativ wirkt sich die schlechte
grunordnerische Einbindung nach Osten zur offenen und ebenen Luchlandschaft aus.
Aufgrund der Bebauung entlang des Ebereschenweges und der Ludwig-Jahn-Stral3e
sind hier die Siedlungskante sowie der Blick in die offene Landschaft nicht
wahrnehmbar. Die Heckenpflanzung entlang der westlichen Plangebietsgrenze soll
ortsbildgliedernd den Wohnbereich von der angestrebten gewerblichen Nutzung trennen
und insgesamt zur Ordnung des Siedlungsbereiches beitragen. Ein sukzessiver
Ubergang von der relativ dicht bebauten Stadtrandsiedlung in den eingeschrankten
Gewerbebereich soll durch die geringe GRZ herbeigefuhrt werden. damit erfahrt das
Orts- und Landschaftshild eine Aufwertung gegenlber der Bestandssituation.

Fur das Schutzgut Mensch existieren im Bereich der Stadt Nauen derzeit vor allem
zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form von Kraftfahrzeugen und
Bahnverkehr, was sich negativ auf das Plangebiet auswirken kann. Eine freizeit- bzw.
erholungsrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet nicht vorgefunden.
Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass derzeit fir das Schutzgut Mensch vor
allem zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form von Kraftfahrzeugen,
dem Zugverkehr auf der ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hamburg (ca. 550 m
sudlich) und die westlich befindliche gewerbliche Nutzung im Gewerbegebiet Nauen-
Nord vorliegen, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in Nauen und
somit auch auf das Plangebiet auswirken kann. Dies ist jedoch durch die angestrebte
Nutzung als Mischgebiet weitgehend ausgeglichen.

Fur das Schutzgut Vegetation/ Tierwelt  konnte festgestellt werden, dass das
Plangebiet derzeit einen Lebens- und Nahrungsraum fir geschitzte Vdgel, Insekten
und Kleinsauger darstellen kann. Bei der Bestandsaufnahme vor Ort wurden jedoch
keine Anhaltspunkte gefunden, die Verbotstatbestande gem. § 42 BNatSchG erflllen
wirden. Die lokale Population ist durch vorhandene gleichwertige angrenzende
Lebensraume nicht gefahrdet wird. Die vorgefundenen Vogelarten gelten als weit
verbreitet und als Kulturfolger.
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Der als Amphibienstandort sowie potentielles Wandergewasser fir Fischotter und Biber
geltende GrofRe Havellandische Hauptkanal liegt 350 m nérdlich (gemessen von
ndrdlicher Plangebietsgrenze) und somit in ausreichender Entfernung zum geplanten
Bauvorhaben, so dass hier keine einschneidenden Veranderungen in der
Plangebietsfauna bzw. im Bereich des GroRRen Havellandischen Hauptkanals zu
erwarten sind. Da es sich insgesamt um einen geringwertigen Lebensraum fur
Vegetation und Tiere handelt, kann von unerheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
ausgegangen werden.

Fur das Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter sind keine Auswirkungen zu
erwarten. Ein Bodendenkmal ist innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

3.5 Ubergeordnete Planungen/Ziele fur Natur und La  ndschaft

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an den unmittelbar Gbergeordneten bzw.
das Gebiet tangierenden Planungen, wie

¢ Brandenburgisches Naturschutzgesetz (vom 26.05.2004)

+ Vorentwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nauen

¢ Entwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland, Bereich des
ehemaligen Kreises Nauen

Landesentwicklungsplan Brandenburg-Berlin

Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg

Landschaftsplan (LAPLA) der Stadt Nauen mit OT (Stand August 2006)
Flachennutzungsplan (FNP) Stadt Nauen mit Ortsteilen (rechtskréaftig seit
22.12.2006)

* 6 o o

Im rechtskraftigen FNP der Stadt Nauen mit OT wird das Plangebiet als eingeschrankte
Gewerbeflache dargestellt. Dementsprechend erfolgte die Ausweisung im vorliegenden
B-Plan zweckentsprechend als Mischgebiet.

Im LAPLA wird das Plangebiet als Lagerflache dargestellt. Demnach beziehen sich die
landschaftsplanerischen Anforderungen hier auf die Auspragung gewerblicher
Siedlungsstrukturen - damit verbunden — aufgrund der Siedlungsrandlage, die
Herstellung einer siedlungstypischen und vertrdglichen Bebauungsstruktur, um die
Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu mindern. Weiterhin ist die Art der Bebauung
der Stadtrandsituation anzupassen, d.h. geschlossene Baukanten und
mehrgeschossige Bauten sind v.a. wegen ihrer nachteiligen klimatischen Wirkung zu
vermeiden.

In der vorliegenden Planung wird dem, durch die Ausweisung einer geringen GRZ im
Plangebiet und die Festsetzung eines abgrenzenden Grinstreifens zur benachbarten
Wohnbebauung Rechnung getragen.
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3.6 Gehdlzarten fur Anpflanzungen

Bei der Auswahl der Gehdlzarten fur Anpflanzungen ist der Erlass vom 26.August 2004
des MLUR zur Sicherung gebietsheimischer Herklinfte bei der Pflanzung von Gehélzen
in der freien Landschaft zu bertcksichtigen.

Gehdlzart Wuchsho6he
(bei optimalen
Standortverhéltnissen)
STRAUCHER
Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis4 m
Corylus avellana Haselnuf3 bis5m
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn bis 6 m
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn bis5m
Euonymus europaea Spindelstrauch bis 6 m
Prunus spinosa Schlehe bis4 m
Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdorn bis 6 m
Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis 1,5m
Ribes uva-crispa Stachelbeere bis 1,5 m
Rosa canina Hunds-Rose bis 3 m
Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
Rubus fructicosus Brombeere bis 2 m
Rubus idaeus Himbeere bis 2 m
Salix cinera Graue Weide bis 5 m
Salix myrsinifolia Schwarzweide bis5m
Salix pentandra Lorbeer Weide bis5m
Salix repens Kriechweide bis5m
Salix triandra Mandelweide bis 5 m
Salix viminalis Korbweide bis5m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7 m
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis4 m
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