Bebauungsplan ,,Luch-Center Nauen“ der Stadt Nauen

.. ~— 77 ,
VERFAHRENSVERMERKE 2 I:IL B - | - TEIL A - T N ‘ ZEICHENERKLARUNG
TEXTLICHEE FESTSETZUNGEN PLAr\:j:Zf:ICs;I:UNG 7 s ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
18.05.2015. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist am 08.06.2015 erfolgt.

02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem
Text - TEIL B - und der Begriindung hat gemaf dem § 3 Abs. 2 BauGB flr die Zeit
vom 03.08.2015 bis zum 03.09.2015 wahrend folgender Zeiten:

Mo. 8.30 - 12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr
Di. 8.30 - 12.00 und 13.30 - 17.00 Uhr
Mi. 8.30 - 12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr
Do. 8.30 - 12.00 und 13.30 - 18.00 Uhr
Fr. 8.30 - 12.30 Uhr

offentlich a;isgeiegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend ;/er Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

werden kénnen, am 27.07.2015 ortslblich bekannt gemacht worden.

03. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand

vom 05.05.2015 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege

und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile

‘geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit

~ ist einwandfrei moglich.

Brieselang,

% %, Pa 2 _2[//'

04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -,

wurde am .38, 7. 2245, von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammiung vom 4., #:45........ gebilligt.

---------------------------

05. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem
Text - TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt.

06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist,
ist am ..M AR RS ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen
von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ...44.. 44, 4245 ........ in Kraft getreten.

Nauen,

RECHTSGRUNDLAGEN

° Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722) geéndert worden ist

° Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

° Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert
worden ist

° Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S.
3154) geandert worden ist

° Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01.02.2013; ber.
16.05.2013 Nr. 21)

° Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 14], S. 226),
zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010
(GVBI.I/10, Nr. 39)

1.0 Zweckbestimmung
Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Fachmarkizentrum® dient der Unterbringung
eines Fachmarktzentrums mit grol&fléchigerﬁ und nicht groRflachigen Einzelhandelsbetrieben nach
naherer Mallgabe von Ziffer 2.1. '
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO

2.0 Artund MaB der baulichen Nutzung

2.1 Im Sondergebiet ist nur ein einzelner Handélsbetrieb (Fachmarktzentrum) mit folgenden
Einzelhandelsbetrieben und Fachmérkten zplassig:

|

Anbieter Geschossfléche in m? als Obergrenze
GrofRer Supermarkt
einschlieBlich Konzessionaren in der Vorkassenzone 4 000
Gartencenter ; 4 600
ein Fachmarkt fir Mobel, Haus- und Heimte]xtilien 1400
zwei Bekleidungsfachmarkte mit maximal | 1 800
ein Schuhfachmarkt ' 460
ein Non-Food-Discounter l 840
ein Drogeriemarkt 1070
ein Sportartikelfachmarkt | 550
ein Fachmarkt fiir Unterhaltungselektronik | 550
ein Fachmarkt flr Tiernahrung F 800
ein Fachmarkt mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment 2 000
(zentrenrelevante Sortimente auf max. 10 % der
Gesamtverkaufsflache begrenzt)
Im Sondergebiet darf die maximale Geschossflache von 13 000 m? nicht iberschritten werden.
Zentrenrelevante Sortimente im Sinne dieses Bebauungsplans sind die in der Sortimentsliste
(AbschlieRende Auflistung der zentrenrelevanten Sortimente in der Stadt Nauen) aufgeflhrten
Sortimente.
Einzelhandelsbetriebe und Fachméarkte mit énderen als den in der Sortimentsliste aufgefiihrten
Sortimenten kénnen anstelle von vorstehend aufgefiihrten Anbietern ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn hierdurch keine im Vergleich zu den vorstehend aufgefiihrten Anbietern wesentlichen
Auswirkungen auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu erwarten sind. Der Nachweis der stédtebaulichen und
raumordnerischen Vertraglichkeit ist durch eine Auswirkungsanalyse zu erbringen.
AuRerdem sind Schank- und Speisewirtschaften zulassig.
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6.0

6.1

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 11 Abs. 3 BauNVO

Die in der Planzeichnung - TEIL A - festgesétzte Begrenzung der Firsthéhe gilt nicht flir technische
Aufbauten, wie z. B. Schornsteine und Liiftungsrohre, diese sind bis zu 3,0 m {iber der festgesetzten

Firsthéhe zulassig.
§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2§und 3 BauNVO
Bauweise, {iberbaubare Grundst(]cksfléc}len

Fir das Plangebiet wird abweichende BauWLeise festgesetzt:

Gebaudelangen diirfen mehr als 50 m betraben, die Gebaudelange darf dabei 100 m nicht tiberschreiten.

|
|

§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGBi. V. m. § 22 Abs. 4’BauNVO
t

Sonstige Festsetzungen

Die Flache C - D - E - P6 - C ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher

des Flurstlickes 204 der Flur 20 und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belasten. ‘

|

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B, P1, P2, P3, P4, P5 und P6 ist zugleich

Strafkenbegrenzungslinie.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 'izur Entwicklung von Natur und Landschaft

|
Befestigung von Stellplatzen |

Die Befestigung von Stellplatzen hat mit ein!em wasser- und luftdurchléssigen Aufbau (z. B. weitfugig
verlegte Pflastersteine, Rasengittersteine, oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit
Matierialien, die eine Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten, wie z. B.
Betonunterbau, Fugenverguf oder Asphaltierungen, sind unzuléssig. Soweit nicht produktionsbedingt
besondere Vorkehrungen zum Schutz des Grundwassers zu treffen sind, gilt dies auch flir die Anlage

von Lagerplétzen. i

Befestigung von Ful3- und Radwegen ‘
[

Ful- und Radwege sind mit einem wasser- ilmd luftdurchldssigen Aufbau (z. B. weitfugig verlegte
Pflastersteine) zu befestigen. Befestigungen mit Matierialien, die eine Wasser- und Luftdurchlassigkeit
des Aufbaus nicht gewéhrleisten, wie z. B. letonunterbau, Fugenverguf oder Asphaltierungen, sind

unzuldssig. |
Regenwasserriickhaltung |

i

Das auf den Dachflachen anfallende Regemlrvasser ist den Gelanderinnen bzw. -mulden mit temporérer
Wasserfiihrung an der westlichen Plangebietsgrenze zuzufiihren (vgl. textl. Festsetzung Ziffer 6.2
|

Pflanztyp 2).

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

sowle von Gewissern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Stellplatzbepflanzung

’t
J
!

Fir jeweils 5 PKW-Stellplatze ist ein Baum i n die Stellplatze angrenzend anzupflanzen und zu erhalten.
Es diirfen nur Baumarten der nachstehenden Artenliste als Hochstdmme 8-+ der Mindestqualitat
14/16, verwendet werden. Pro Baum ist eine Pflanzflache (Baumscheibe) von 10 gm von jeglicher

bodenversiegelnden oder verfestigenden thzung freizuhalten.
Artenliste:

|
Feldahorn (Acer campestre) |
Zweigriffiger Weildorn (Crataegus laevigata)

1

i
!

6.2 Flachen fir Anpflanzungen

Auf den in der Planzeichnung Blatt 2, Griinordnung, festgesetzten Flachen sind in der auf deﬁ Abschluf
der HochbaumaRnahmen folgenden Pflanzperiode (01. Oktober bis 30. April) Anpflanzungen der
folgenden Pflanztypen 1 - 5 anzulegen und im Bestand zu erhalten. |

Pflanztyp 1

PflanzmaRnahmen im Gehdlzstreifen als lockere Gehdlzpflanzungen
Pflanzdichte: Straucher je 2 m? ein Strauch;

Baume nach Planbild, Blatt 2;

Straucher 2 x v, 80/100;

B&ume Hochstamm 2 - 3 x v, 10/12 (Ausnahme Weidenarten)

Pflanzqualitét:

Artenzusammensetzung

Baume:

Silberweide (Salix alba) und Bastarde nur als Stecklinge aus der Umgebung
Esche (Fraxinus excelsior)

Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Stréucher:

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)

Diverse Strauchweiden (Salix purpurea, S. viminalis, S. tirandra usw.) nur Stecklinge

Pflanztyp 2
a) PflanzmaBnahmen im Geholzstreifen mit lockeren Gehdlzpflanzungen

Pflanzdichte: Straucher je 3 m? ein Strauch;
Baume nach Planbild, Blatt 2;

Pflanzqualitét: Straucher 2 x v, 80/100;

Artenzusammensetzung:

Baume:

Stieleiche (Quercus robur) :
Winterlinde (Thilia cordata): Pflanzqualitat ohne Ballen 1
Traubeneiche (Quercus petraea)

Feldulme (Ulmus minor)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Stréucher:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Eingriffeliger Weiltdorn (Crataegus monogyna)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) :

Schlehe (Prunus spinosa) \

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Hasel (Corylus avellana)

Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus) _;

b) Anlage von Geldnderinnen bzw. -mulden mit temporirer Wasserfiihrung, die mit Niederschlagswasser
von den Dachfléchen zu speisen sind; i
GroRe der schmalen, langgestreckten Teiche 35 bis 50 m Lange und 5 m bis 10 m Breite, Tiefe 0,5 bis 1,0 m
(Lage und Ausdehnung nach Planbild des Bebauungsplanes Blatt 2, Griinordnung), mit flachen qfern und
sukzessiver Hochstauden- und Réhrichtentwicklung.

c) Erhaltung und Schaffung von kieinen arrondierenden Lichtungen aus wechselfeuchten, ruderalen
Staudenfluren und Queckenflutrasen: keine PflanzmaRnahmen (Lage und Ausdehnung nach Planbild des
Bebauungsplanes, Blatt 2, Griinordnung)

Pflanztyp 3: Pflanzung von Baumhecken auf verschiedenen Streifen Im Plangebiet nach Planbild des
Bebauungsplanes Blatt 2, Griinordnung, mit B&umen als Uberh&ltern un deinem strauchigen Unterwuchs;
Pflanzdichte: Straucher je 1 m? ein Strauch;

Béume nach Planbild, Blatt 2;

Straucher 2 x v, 80/100;

B&ume Hochstamm 3 x v m. B. 14/16;

Pflanzqualitat:

Artenzusammensetzung:

Baume:

Feldahorn (Acer campestre)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher: |
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) |
Eingriffeliger WeilRdorn (Crataesgus monogyna) ,
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Schlehe (Prunus spinosa)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) |
Pflanztyp 4 (v. a. schmale Griinstreifen): Pflanzung von Gebiischen und Hecken (HartriegeI-Géhﬁlze):
Pflanzdichte: in Gruppen 5 - 7 Pflanzen, |
Pflanzabstand 1 m;
Abstande zwischen den Gruppen 3 m;
Pflanzqualit&t: Straucher 2 x v, 80/100;
Artenzusammensetzung:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Eingriffeliger Weidorn (Crataegus monogyna)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Schlehe (Prunus spinosa)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina) !
Pflanztyp 5: Pflanzung von Laubb&umen (Einzelbdume) nach Planbild des Bebauungsplanes Blatt 2,
Griinordnung, Pflanzqualitdt Hochstamm 3 x v m. B., 14/16; i

Artenzusammensetzung:

Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Feldulme (Uimus minor)
Vogelkirsche (Prunus avium) )
Feldahorn (Acer campestre) ;
Mehlbeere (Sorbus aria) ‘
Hainbuche (Carpinus betulus)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Magerwiesenstreifen; die Aussaatmenge betrégt dabei mindestens 20 g/m>.

J
Unterwuchs-Gestaltung als Parkrasen-Griinflache: krduterreiche Wieseneinsaat zur Entwick!uLg von
‘{‘
6.3 Gebaudebegriinung i

i

Flinzig von Hundert der lichtundurchidssigen Fassadenflachen sind in der auf den Abschluf? d?r
HochbaumaRnahmen folgenden Pflanzperiode (01. Oktober bis 30. April) mit Schling-und |
Kletterpflanzen gemaR Artenliste zu bepflanzen, dabei darf der Pflanzabstand 2 m nicht (iberschreiten.
Die Pflanzungen sind zu erhalten. i

Artenliste:

Efeu (Hedera helix)
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata ,Veitschii“)

r
Innerhalb der festgesetzten Pflanzflachen sind zusétzlich 6 Straucher (Artenzusammensetzung geman
Pflanztyp 2 - Straucher) der Mindestqualitit 80-100 sowie zusétzlich 37 Baume (Artenzusammensetzung
gemaR Pflanztyp 5) der Mindestqualitét 12-14 anzupflanzen. Mit aufsteigender Pflanzqualitat kann die
Anzahl der anzupflanzenden Baume verringert werden. Adéaquat kénnen somit 19 Baume der
Mindestqualitat 14-16 bzw. 13 Bdume der Mindestqualitat 16-18 bzw. 10 Baume der Mindestqualitat
18-20 angepflanzt werden. ]

6.4 Pflanzmalnahmen

6.5 Pflanzflachen

Die neu festgesetzten Pflanzflachen sind von Bebauung freizuhalten und als Grinanlage zu g;estalten.
|
\
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Bezifferung
gem.

WZ 2008*
47.2
4761.0
47621
4773

47.74

47.75

47.76.1
(tw.)

47.78.1
47.78.9

47.43
47 .51
(tw.)

47.54
(tiw.)

47.59.2

SORTIMENTSLISTE

AbschlieRende Auflistung der zentrenrelevanten Sortimente
in der Stadt Nauen

davon

nahversorgungs-
Sortiment relevant
Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren X
Blcher X
Zeitschriften und Zeitungen X
Apotheken (Arzneimittel) X
Medizinische und orthopadische Artikel X
Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel X
Drogerieartikel (i. S. 52.33.2 WZ 2003)
Blumen X
(nicht aber: Pflanzen, Sdmereien und Dingemittel)
Augenoptiker X
Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Pflegemittel, Birsten X

und Besen, Kerzen

Geréte der Unterhaltungselektronik

Textilien (Kurzwaren, Haus- und Tischwaren,
Ausgangsmaterial fir Handarbeiten; nicht aber:
Dekorations- und Mébelstoffe, dekorative Decken und
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.; Matratzen,
Stepp- u. a. Beftdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)
Elektrische Haushaltsgeréate (nur Elektrokleingeréte;
nicht aber: ElekirogroBgeréate wie Wasch-, Bligel- und
Geschirrsplilmaschinen, Kiihl- und Gefrierschranke und
~truhen)

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

47593 Musikinstrumente und Musikalien

47.59.9 Haushaltsgegenstande (u. a. Hausrat; Holz-, Korb-,

(tiw.) Kork- und Flechtwaren; nicht aber: Lampen und
Leuchten, Sicherheitssysteme)

47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

47.63 Bespielte Ton- und Bildtrager

47850 Spielwaren

47.71 Bekleidung (fiir Damen, Herren, Kinder und Sauglinge
nebst Bekleidungszubehor)

47.72.1 Schuhe

47.72.2 Lederwaren und Reisegepéck

47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

47.64.1 Fahrrader, Fahrradteile und —zubehdor

47.64.2 Sport- und Campingartikel (ausschlieBlich Sport-,

(tiw.) Freizeit- und Outdoorbekleidung; nicht aber:

Sportgerate, sonstiges Campingzubehdr und —mabel,
Zelte, Boote)

47.77 Uhren und Schmuck
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)
47.78.3 Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche

Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel

* Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008), Statistisches Buﬁdesaml,
Wiesbaden

HINWEISE

Brandschutz

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 muss
eine Loschwassermenge von mindestens 96 m®h (SO - Sondergebiet flr
Einkaufszentrum und groRflachigen Einzelhandel) fiir die Dauer von mindestens 2
Stunden weiterhin zur Verfligung stehen. Die erste Loschwasserentnahmestelle darf
maximal 120 m von den jeweiligen Gebauden entfernt sein.

Zu- und Durchfahrten miissen flir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und
tragfahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und sténdig frei zu halten. Die
Ausfiihrung hat entsprechend der Richtlinie (iber Fléchen fiir die Feuerwehr zu erfolgen.
Bei Stichstraken (Lange > 50 m) miissen entsprechende Wendemdglichkeiten flr die
Feuerwehrfahrzeuge vorgesehen werden. Die Feuerwehrumfahrung ist weiterhin zu
gewahrleisten.

Schallimmissionsschutz

Fiir die Nutzungseinheiten des Luch-Centers ist eine Betriebszeit von 08.00 Uhr bis
20.00 Uhr zuléssig. Erweiterungen der Betriebszeiten sind méglich, wenn von einem
Sachversténdigen die Vereinbarkeit mit den Belangen des Schallimmissionsschutzes
nachgewiesen wird.

Die Teilnahme an verkaufsoffenen Sonntagen ist fiir die Baufelder ,ehemaliger
Baumarkt“ und ,ehemaliges Gartencenter” zuldssig. Die Betriebszeit ist auf die Zeit von
08.00 Uhr bis 20.00 Uhr zu beschrénken.

Liefer- und Entsorgungsverkehr mit Fahrzeugen > 2,8 t ist an Werktagen (Montag bis
Samstag) zwischen 06.00 Uhr und 20.00 Uhr zul&ssig.

Die Gebaude- und Liiftungstechnik ist gemaR dem Stand der LA&rmminderungstechnik so
auszufiihren, dass die vorgegebenen maximal zuléssigen Schallleistungspegel
eingehalten werden.

Bauzeitenregelung bei festgestelltem Brutgeschehen

Vor Baubeginn ist das betroffene Geb&ude nochmals fachgerecht durch einen Gutachter
auf ein aktuelles Brutgeschehen hin zu lberpriifen, wenn dieser zeitlich unmittelbar vor
die ndchste Brutperiode in den Marz fallt. Wird dabei eines festgestellt, ist zum Schutz
von zur néchsten Brutperiode an den Fundort des Plangebietes zurlickkehrenden/
zurlickgekehrten Vogelarten zum Zwecke der Neuerrichtung oder Wiederaufnahme
einer Fortpflanzungsstatte an den vorhandenen Gebauden jegliche Bautatigkeit im
Zeitraum 01. Méarz bis 15. Juli eines jeden Jahres zu vermeiden. Bautétigkeiten im
Innenbereich fallen nicht unter diese Bauzeitenregelung, da hier keine Arbeiten mit
stérungsintensiven Auswirkungen zu erwarten sind. Eine alternative Bauzeitenregelung
bzw. Baubeginn an vorhandenen Gebauden ist méglich, wenn der Vorhabentrager
nachweist, dass zum Zeitpunkt der BaumaRnahmen an den Gebduden keine
Beeintrachtigung eines potentiellen Brutgeschehens erfoigt. Dies ware dann der Fall,
wenn ein mehrjéhrig genutzter oder an Standort neu errichteter Nistplatz wieder
verlassen wurde und die Brut nicht mehr gefahrdet ist, Sollte eine Bauzeitenregelung fiir
héhlen- und halbhéhlenbritenden Vogelarten im o. g. Sinne nicht méglich sein, so ist ein
Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG fiir diese Vogelart zu stellen.

Gehdlzentfernungen

Bei Geholzentfernungen im Plangebiet ist zu beriicksichtigen, dass die Beseitigung von
Baumen, Strauchern und Bilischen in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September eines
jeden Jahres grundsétzlich unzuldssig ist. Gehdlzfallungen auferhalb der
Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumféllung bei der zusténdigen
Behérde zu beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode
erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von
geschltzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ein Antrag nach § 45 BNatSchG von den
Verboten des § 44 BNatSchG bei der zusténdigen Naturschutzbehérde zu stellen. Des
Weiteren sind die jeweiligen Gehélze vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann
zu Oberpriifen.

______________

e Fliche fiir Steliplétze

(1.) ... (15.) Nummerlerung It. Planzelchenverordnung
(1) Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 BauGB

Sondergeblet flir Einkaufszentren und groRflichigen Einzelhandel V. m. § 11 BauhVO

FACHMARKT- 2Zweckbestimmung ,Fachmarktzentrum" e Sl
ZENTRUM 1. V. m, § 11 BauNvVO
(2.) MaR der baulichen Nutzung §9 Abs, 1 Nr, 1 BauGB
GF 5000 m? Geschossfléche als HachstmaB, z, B, GF 5 000 m? § 16 Abs, 2 BauNvO
1. V. m. § 19 BauNvo

GF 13 000 m? Geschossflache als HochstmaB, z. B. GF 13 000 m?
GRZ0,8 Grundfléchenzahl (GRZ), z. B. 0,8 § 16 Abs. 2 BauNvO
I, V. m. § 19 BauNvO

FH 44,00 m (I NN Firsthéhe in Meter {iber NN

§ 16 Abs, 2 BauNvO
1. V. m, § 18 BauNvO

FH 44,00 m ii NHN Firsththe in Meter (iber NHN geméR DHHN "92

(3.) Uberbaubare Grundstlicksfldche §0 Abs, 1 Nr. 2 BauGB
T e
Baugrenze §23 Baulvo
TETETRATIITh LAY
(6.) Verkehrsfldchen §9 Abs, 1 Nr, 11 BauGB

Strafkenverkehrsfldche § 9A;a.1 Nr. 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ein- bzw. Ausfahrtbereich § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

(13.) Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und § 9 Abs, 1 Nr, 20, 26
Flachen flr Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und und Abs. 6 BauGB
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Eﬂ Fléche zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und § 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe a)

E:E sonstigen Bepflanzungen, und Abs, 6 BauGB
. Erhaltung: Bdume

(15.) Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs, 1 Nr, 25 und Abs, 6 BauGB

§9 Abs, 1 Nr, 4 BauGB

Fléche mit besonderem Nutzungszweck 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB
[BAUMSCHULE | i § Sht
SACMBSGIITILE Zweckbestimmung ,Baumschule
: d Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche §9Abs. 1 Nr. 21 BauGB
i Ll
3,6
" > Vermafung der zelchnerischen Festsetzungen,

z. B, 3,5 (Angabe in Meter)

{:j Grenze des rdumlichen Geltungsberelches § 9 Abs, 7 BauGB

XX X X Strelchung von Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans

NAU 0022/94 ,EKZ Hamburger Strafle”

Nachrichtliche Ubernahmen

Schutzstrelfen nach § 24 BbgStrG

Darstellungen chne Normcharakter §9 Abs. 7 BauGB

Nutzungsschablone

1. Art der Nutzung !
2. Grundflédchenzahl (GRZ)

3. Geschossfléiche (GF)

BlwiN]—

4. Firsththe (FH)

Kartengrundlage

[ Flurstlicksgrenze

Flurstlicksbezeichnung, z. B. 433

Bestehendes Geb&ude
Bestehender Baum

Héhenpunkt

Bischung

Hinweis zur 1. Anderung des Bebauungsplans:

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans NAU 0022/94 ,EKZ Hamburger StralRe“ wird
die Bezeichnung des Bebauungsplans in ,Luch-Center Nauen“ gedndert. Der

Anderungsbebauungsplan stellt ein eigenes Satzungsdokument dar, das ausschliefSlich

die Anderungsfestsetzungen beinhaltet. Der bereits als Satzung beschlossene und in
Kraft getretene Ursprungsbebauungsplan behalt weiterhin Giiltigkeit und gilt mit dem
Inkrafttreten dieses Anderungsbebauungsplans im Zusammenhang mit diesem.

Die Anderungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind farblich in blau
hervorgehoben.

[

Stadt Nauen
Bebauungsplan

,Luch-Center Nauen®
(1. Anderung des Bebauungsplans

| NAU 0022/94 ,EKZ Hamburger Stral3e®)

1
|

Planbereich:

Gemarkung Nauen
Flur 20
Flurstlicke 207/2, 208/1, 433, 434, 547 (flw.)

Planungsgrundlage:  Lageplan (Stand 05.05.2015)

Planungsstand:

Satzungsfassung (Erstellung Oktober 2015)

Planverfasser:

Abschrift A
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