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STADT NAUEN

BEBAUUNGSPLAN Nr. 008/93

Gewerbegebiet ehemaliger Bahnhof Nauen, Berliner Str.
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I. Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes

Vorhaben: Misch- und Gewerbegebiet am ehemaligen
Bahnhof Nauen, Berliner StraBe

Planbezeichnung: Bebauungsplan NAU 0008/93

Planbereich: Gemarkung Nauen
Flur 16, Flst. 6, 40/2, 41, 42, 43, 44,
45, 46, 48/1, 48/3, 48/6, 48/8, 48/9,
49/2, 49/5, 49/6 und
Flur 17, Flst. 7/1

1.0. Zweck und Ziele der Planung

1.1. Allgemeines

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat in ihrer
Sitzung am 20. Jan. 1993 beschlossen, fiir das oben bezeichnete
Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen. Der BeschluB stiitzt
sich u. a. auf den genehmigten Flidchennutzungsplan mit Stand vom

1. Aug. 1992. ,
Mit dem Bebauungsplan soll ohne Inanspruchnahme 6kologisch wert-

voller Freirdume eine Aktivierung vorhandener Bausubstanzen und
Flédchen erreicht werden.

1.2. Ausgangsunterlagen

Den Planverfassern wurden flir die Erarbeitung des Bebauungsplanes
folgende Unterlagen zur Verfiigung gestellt.

- Darstellungen und Erlduterungen aus dem Flichennutzungsplan

- Lage- und Héhenplan im MaBstab 1 : 1000 hergestellt durch das
Vermessungsbiliro Heinzgen in 0-1953 Fehrbellin, Rhinstr. 4 b vom
22. Febr. 1993

- Begutachtung der Boden- und Grundwasserverunreinigung auf
Flidchen des (ehemaligen (d.Verf.)) Agrochemischen Zentrums
Nauen, vorgelegt von I. F. S. - Systembau GmbH, Porschestr. 19,
W-1000 Berlin 42 vom Mai/Juni 1991

- Vorldufiges Nutzungskonzept der Raiffeisen Warengenossenschaft
e. G. Nauen vom 29. Dez. 1992



1.3. Lage des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet liegt am siidéstlichen Stadtrand von Nauen und wird
direkt durch die BundesstraBen 5 und 273 erschlossen. Es wird im
Norden durch ein bestehendes allgemeines Wohngebiet, im Nordosten
durch die B 5 / B 273 und im Osten durch ein Gewerbegebiet be-
grenzt. Im Siden und im Westen schlieBt die freie Feldflur an.
Teile des Geldndes grenzen im Westen an eine Dauerkleingarten-
anlage. Eine vorhandene Bahnanlage bindet das Plangebiet in die am
Ostlichen Stadtrand gelegenen Industrie~ und Gewerbegebiete ein,
so daB gute infrastrukturelle Voraussetzungen fiir eine ziigige Ge-
bietsentwicklung gegeben sind.

In geologischer Sicht liegt das Plangebiet auf der Nauener Platte,
somit kann von tragfdhigem Baugrund ausgegangen werden.

1.4. Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Planungs-
ziele angestrebt:

- Die bereits im Flichennutzungsplan dargestellten Zielstellungen,
wie z. B. Mischgebiet als Bindeglied zum angrenzenden Wohngebiet
und Gewerbegebiet im davon riickliegenden Bereich sollen durch
verbindliche Planung festgesetzt werden.

- Durch Ordnung der {iberbaubaren Flichen unter Beriicksichtigung
von Altlastenbefunden und NutzungsausschluB sensibler Nach-
nutzungen sollen zusdtzliche Gewerbeflichen fiir nicht erheblich
belédstigende Betriebe ausgewiesen werden. Gleichzeitig sind
Baurechte fiir die Umstrukturierung bestehender Gebidude und bau-
licher Anlagen vorzubereiten.

- Das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flichen-
nutzungsplan (§ 8 Abs. 2 BauGB) ist so zu nutzen, daf vorhan-
dene infrastrukturelle Vorteile des Plangebietes wirksam werden
kénnen, ohne die Grundkonzeption des Fl&dchennutzungsplanes zu
beriihren.

- Vorhandene Wohnnutzungen sind iiber den Bestandsschutz hinaus-
gehend planerisch zu sichern.

- Die VerkehrserschlieBung des Gebietes bleibt auf den direkten
AnschluB an die B 5 / B 273 bezogen, ist aber durch verbesserte
Linienfihrung der ErschlieBungsstraBe und Riickbau zweier Gleise
der Grundforderung nach Sicherheit und Leichtgédngigkeit des
Verkehrs durch Neugestaltung des dreiarmigen Knotenpunktes anzu-
passen.



- Die innere VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist so zu kon-
zipieren, daB eine Option auf einen méglichen AnschluB an die
kiinftige Stdumgehung der B 5 geschaffen wird.

- Entstehende Nahtstellen des Gewerbegebietes zur Kleingartenan-
lage bzw. zur freien Landschaft sind durch standortgerechte
Gringestaltung auszugleichen.

1.5. Auswirkungen der Planung

Die Realisierung der Planung wird voraussichtlich nachfolgende
Auswirkungen haben:

- Entzug von ca. 1,6 ha unbewirtschaftetem Wiesenland aus dem
Naturhaushalt

- zusédtzlicher Verkehr durch Wirtschaftsfahrten innerhalb des
Plangebietes mit Entlastungseffekten fiir den innerstiddtischen

Verkehr

- Bereitstellung von Gewerbeflichen, Schaffung von Arbeitsplatz-
angeboten p

- Sicherung sozialer Aspekte der Kommunalpolitik (Abbau der Ar-
beitslosigkeit, Schaffung von Ausbildungsplidtzen in Abhdngigkeit
von Ansiedlungsstrategie)

- Verhinderung weiterer Altlasteneintridge in das Grundwasser durch
Versiegelung und Uberbauung ehemaliger Diingerlagerstandorte

- Kompensierung der Eingriffe in Landschaft und Naturhaushalt
durch AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet 1t. Grinordnungsplan.

2.0. Planinhalt
Z.i. Erlduterungen zu den Festsetzungen
2.1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Nutzungsarten "Mischgebiet" und "Gewerbegebiet"”
wurden aus den Darstellungen des Flichennutzungsplanes entwickelt,
wobei die im FNP dargestellten Abgrenzungen der einzelnen
Nutzungsarten mit den vorgenannten Planungszielen so harmonisiert
sind, daB geringfligige territoriale Verdnderungen der einzelnen
"Nahtstellen" erfolgten. Diese Verdnderungen beriihren nicht die
Grundkonzeption des FNP, somit wird die geordnete stidtebauliche
Entwicklung nicht beeintrichtigt.

Die nach BauNVO zuldssigen Nutzungen werden aus stiddtebaulichen
Grinden und wegen der belegten Altlasten so eingeschrinkt, daB

"die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung"

gewahrt bleiben (§1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).



Hinsichtlich der Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung
werden die zuldssigen Werte gem. § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
Durch einen Wechsel der mit Gebiuden iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen mit reinen Stellplatzfldchen wird der Kompaktheit im
nérdlichen Teil des Plangebietes entgegengewirkt und eine dem
Charakter der Umgebung angepaBte Struktur geschaffen. Der siid-
liche Teil des Gewerbegebietes kann wegen seines Abstandes zum
Wohngebiet intensiver, wenn auch abgestuft, bebaut werden.

Dieser stiddtebaulichen Zielstellung dienen auch die festgesetzten
Hoéhendifferenzierungen.

In der Planzeichnung sind nur fiir das Gewerbegebiet Planungsab-
schnitte dargestellt, auf die im Zusammenhang mit den Altlasten-
vorkommen im weiteren Begriindungstext Bezug genommen wird. Eine
zeitliche Staffelung der Realisierung ergibt sich daraus nicht.

Die {berbaubaren Fl&dchen, z. T. mit der Bezeichnung des besonderen
Nutzungszweckes, sind in der Planzeichnung dargestellt.

Mit den textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
werden die mit § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO eingerdumten Méglich-
keiten zur Differenzierung und Gliederung des Plangebietes

8

genutzt. ¥

Mit diesen Festsetzungen soll verhindert werden, daB sich das am
Stadtrand befindliche Gewerbegebiet zu einem umfassenden Einzel-
handelsstandort zum Nachteil der Innenstadt entwickelt. Anderer-
seits soll Einzelhandel in Branchen mit gréBerem Platzbedarf und
stidrkerem Lieferverkehr zuldssig sein. Fiir das Mischgebiet wird
aus den gleichen stddtebaulichen Griinden eine Begrenzung auf
maximal 700 m2 Verkaufsfliche festgesetzt, die zwar die Wohnge-~
bietsnahversorgung ermbglicht, jedoch raumbedeutsame Einkaufs-
stédtten ausschlieBt.

Die festgesetzten Nutzungseinschrinkungen zu Ziffern 1.2. bis 1.4.
der textlichen Festsetzungen sind mit Blick auf das umfangreiche
Gewerbeflidchenangebot an anderen Standorten der Stadt Nauen sowie
auf die allgemeine Zuldssigkeit von Vergniigungsstidtten im ausge-
wiesenen innerstiddtischem Kerngebiet der Stadt Nauen getroffen
worden.

2.1.2. Bauweise

Zur Erreichung gréBerer funktioneller Einheiten wird in Teilen
des Plangebietes abweichende Bauweise als zuldssig festgesetzt.
Damit sollen zusammenhidngende Produktions-, Verkaufs- und Lager-
prozesse innerhalb eines Gebidudes und entsprechende archi-
tektonische Gestaltungsspielriume ermdglicht werden.



2.1.3. Festlegung von MaBSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft und zur Griinordnung

Obwohl wesentliche Teile des Plangebietes seit Jahrzehnten baulich
genutzt werden, sind Baufelder teilweise auch auf unversiegelten
Fldchen ausgewiesen. Die damit verbundenen Verdnderungen der Ge-
stalt und der Nutzung von Grundflidchen entsprechen den im § 10
Abs. 2 Nr. 4 BbgNatSchG aufgelisteten Eingriffskriterien. Solche
Eingriffe sind im Sinne des § 12 BbgNatSchG durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Die bisherige Nutzung des Gelidndes als Dingemittellager und Um-
schlagplatz durch das Agrochemische Zentrum Nauen (ACZ Nauen)

lieB starke Boden- und Grundwasserbelastungen durch entsprechen-
de Nidhrstoffe vermuten. Dies wurde durch Untersuchungen der Firma
I.F.S.-Systembau GmbH, die ihre Ergebnisse in einem Gutachten iiber
die Boden- und Grundwasserverunreinigungen auf dem Gelinde vorleg-
te, bestdtigt. Bebauungsplanung und MaBnahmen der Grinordnung sind
so angelegt, daB sie zu einer Verbesserung der bestehenden Situa-
tion beitragen.

Wegen der GrdBe des Plangebietes und der;, Komplexitdt vorhandener
und entstehender Belastungen fiir Natur und Landschaft werden ge-
eignete Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen in einem be-
sonderen Griinordnungsplan dargestellt. Der Grinordnungsplan ist
Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes. Seine Empfehlungen
in Ziffer 4.4. werden in Ubereinstimmung mit § 7 Abs. 2 BbgNatSchaG
als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

In der nachfolgenden Ubersicht wird das Verhidltnis von versiegel~
ten zu unversiegeltenFlichen dargestellt:



Fldchenermittlung
Gesamtfliche
Bahnflidche (unversiegelt)

private Verkehrsfliche (davon ca.
20% unversiegelter Leitungsstreifen)

Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmungen (Geh- und Radweg)

Private Grundstiicksfliche (einschl.
Deutsche Reichsbahn)

Versiegelbare Fliche bei einer GRZ

von 0,8 (wegen der zuldssigen Uber-
schreitung bis zur Kappungsgrenze auch
im Mischgebiet)

Unbebaubare Flidchen zur Begrinung und
zur landschaftlichen Einbindung der
Baukérper ¥

Unversiegelte Flichen im Bahn- und
StraBenbereich

Summe unversiegelt:

Verhdltnis unversiegelt : versiegelt

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

74.

62

49,

12.

1s.

000

.500

. 800

300

.400

900

500

.300

800

me

m2

m2

m2

m?2



2.1.4. Sonstige Festsetzungen

Mit Ricksicht auf die bestehende Bahnanlage und die Bedeutung der
BundesstraBe 5 fiir den Orts- und Durchgangsverkehr sind Festset-
zungen zur VerkehrserschlieBung des Gewerbegebietes erforderlich,
die der Sicherheit des Bahnbetriebes und der Sicherheit und
Leichtgédngigkeit des StraBenverkehres dienen. Im Bebauungsplan
sind deshalb Verkehrsflidchen so festgesetzt worden, daB sie diese
Anforderungen beriicksichtigen. Dies wird sowohl durch die neue
Einbindung der ErschlieBungsstraBe in die BundesstraBe 5 als auch
durch die kinftig nur einmalige Uberquerung der Bahnanlage
erreicht.

Es lassen sich keine zwingenden Griinde finden, die im Plangebiet
ausgewiesenen StraBen als 6ffentliche Verkehrsfliche festzusetzen.
Insbesondere fehlt ein Verkehrsbediirfnis fiir die Allgemeinheit,

da beide PlanstraBen im Gewerbegebiet stumpf enden und wegen der
angrenzenden freien Landschaft keine Durchfahrt in andere Orts-
teile besteht. Die StraBen sind somit private Verkehrsflidchen des
Grundstiickeigentlimers. Zur Biindelung notwendiger ErschlieBungslei-
tungen und fiir die zu erwartenden Grundstiicksteilungen ist jedoch
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemiB Planzeichnung und Text
festgesetzt worden.

Flir ein im Mischgebiet festgesetztes Baufeld ist laut vorlidufigem
Nutzungskonzept des Grundstiickseigentiimers ein Lebensmitteldis-
countmarkt vorgesehen. Zur kiirzeren Erreichbarkeit Ffiir FuBgidnger
und Radfahrer wurde ohne Kreuzung der Gleisanlage ein Geh- und
Fahrrecht fir FuBgidnger / Radfahrer festgesetzt. Die Erreichbar-
keit des Grundstiickes Berliner StraBe 115 mit Pkw ist davon nicht

betroffen.
2.1.5. Festsetzungen zu den Altlastenflichen

In Auswertung des im Punkt 1.2. genannten Gutachtens und nach o6rt-
lichen Befragungen sowie augenscheinlicher Erkundungen wurden in
der Planzeichnung Flidchen dargestellt, auf denen Bodenkontamina-
tionen nachgewiesen bzw. sehr wahrscheinlich sind.

Bodenbelastungen wurden hervorgerufen durch

a) Mineraldingerumschlag und -lagerung und zwar Stickstoff,
Phosphor, Calcium und Kalium in verschiedenen Verbindungen

und Gemischen

b) Wartungs- und Pflegearbeiten an Transport- und Ladetechnik
(einschl. Tankstellenbetrieb) und den damit verbundenen Boden-
eintrag von Mineraldlkohlenwasserstoffen.



Im Laufe der Jahre ist durch Auswaschung und Windabtrag eine Bo-
denbelastung auch auBerhalb der urspringlichen Entlade- und
Lagerbereiche aufgetreten, wobei der dabei auftretende Ver-
dinnungseffekt zu einer teilweisen Entlastung der eigentlichen
Kontaminationsfldchen fiihrte.

Im Bereich der alten Lagerhalle und der Entladestation ist eine
sehr starke Betonaggressiviti#t vorhanden. Der stidliche Teil des
Geldndes (Planungsabschnitt B) ist weitgehend mit einer 15 bis

20 cm dicken Betonsohle versiegelt, die Regenentwisserung erfolgt
iber ein Rinnensystem in drei Regenwassersammelbecken und wird von
dort entsorgt. Im Planungsabschnitt C ist neben der Belastung
durch Mineraldiinger (Teil des Entladebereiches an der Gleisan-
lage und ehemalige Havarie am Wasserbecken ITI) eine zusdtzliche
Kontamination durch Mineraldlkohlenwasserstoffe eingetreten.

Die bis Mitte der 80er Jahre genutzte Entlade- und Lagerflidche
fir Kalk (im Entwurf der Planzeichnung als {iberbaubare Fliche

im Mischgebiet festgesetzt), ist nicht als Altlastenverdachts-
fldche dargestellt worden.

Grunds&tzlich kann eingeschitzt werden, daB eine bauliche Nutzung
dertkontaminierten Flichen innerhalb des Plangebietes erméglicht
wird, wenn

a) eine vom Menschen intensiv genutzte Freifldcheninanspruchnahme
und

b) eine tiber die Nahrungskette fiihrende gesundheitliche Gefdhrdung
durch die geplante Nutzung ausgeschlossen wird.

Diesem Grundsatz wird durch die textlichen Festsetzungen hinsicht-
lich der zul&dssigen bzw. unzuldssigen Nutzungen entsprochen. Die
vorhandene Schadstoffkonzentration ist in erster Linie grund-
wassergefdhrdend, zumal Schadstoffeintrige bis unterhalb der
Ublichen Bauwerksgriindungstiefen nachgewiesen sind. Im Gutachten
angeregte hydraulische MaBnahmen (Sperrbrunnen) wiirden - falls
diese liberhaupt noch notwendig sind - auBerhalb des Plangebietes
ergriffen und haben keinen EinfluB auf die Bebauung innerhalb des

Planbereiches.

Die mit der Bebauung einhergehende Versiegelung der Oberfliche
wird fiir das kiinftige Tempo des Schadstoffeintrages durch weitere
Versickerung entlastend wirken, da fir natiirliche Abbauprozesse
in den gegenwidrtig belasteten Erdstoffschichten mehr Zeit
verbleibt.

Bei der Gefdhrdungsabschidtzung muf auf die nachgewiesene Beton-
aggressivitdt - vor allem im Planabschnitt B - aufmerksam gemacht
werden. Dieser Gefahr kann zwar durch geeignete Bindemittelzu-
sdtze und Zuschlagstoffe begegnet werden, im Bereich der Entlade-
stelle und der alten Diingerhalle ist jedoch ein Bodenaustausch



nicht auszuschlieBen. In Abhidngigkeit von der kiinftigen Bebauungs-
absicht sind die notwendigen Untersuchungen im Baugenehmigungsver-
fahren zu fihren.

Fir die Oberflichenentwdsserung wird ein Stufenplan vorgesehen:

1. Stufe: Planabschnitt B und C in bestehende Regenwasserbecken
und Beibehaltung der bisherigen Entsorgung durch groB-
fldchige Verbringung auf landwirtschaftlich genutzte
Fldchen.

Planabschnitt A (ohne Altlasten) in neu anzulegendes
Regenwasserversickerungsbecken mit naturnaher Gestal-
tung. Dimensionierung und Lage der Regenwasserleitungen
missen fir die 2. Stufe die Entwdsserung des Planab-
schnittes C sichern.

Planabschnitt D (ohne Altlasten) in stddtisches Netz
(Berliner Str.)

2. Stufe: Mischgebiet in staddtisches Netz
(nach dem Abklingen der Oberfldchenbelastung in den
Planabschnitten B und C)

Planabschnitt A wie 1. Stufe

Planabschnitte B und C wie Planabschnitt A in
natirliches Versickerungs-
becken

Planabschnitt D wie 1. Stufe

Mischgebiet (wie 1. Stufe) in stiddtisches Netz
2.2. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

2.2.1. Verkehr

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes iliber den vorhandenen
dreiarmigen Knoten an der B 5 / B 273 wird prinzipiell beibe-
halten.

Der geplante Rickbau von zwei entbehrlichen AnschluB3gleisen ge-
stattet eine Abkrépfung der ErschlieBungsstraBe, so daB die bis-
her in einem Winkel von ca. 51 gon an die B 5 anbindende Er-
schlieBungsstraBe kinftig rechtwinklig herangefihrt werden kann.



Somit sind die Auffahrten zur B 5 / B 273 durch Lastziige (Be-
messungsfahrzeug Linge 18 m, Fahrkurve 3) ohne Benutzung der
Gegenfahrbahn méglich. Zur Vermeidung einer den Verkehrsbediirf-
nissen nicht angepaBten Knotenpunktaufweitung wird fir
Rechtsabbiegefahrten von der B 5 zur ErschlieBungsstraBe die teil-
weise Mitbenutzung der Gegenfahrbahn der ErschlieBungsstrafle in
Kauf genommen (ebenfalls nur fiir das Bemessungsfahrzeug Lastzug).

Verkehrsaufkommen nach Realisierung der Planung:

Annahme: Allgemeines Gewerbegebiet
pro Hektar 40 Beschidftigte
Berufsverkehr 0,7 Fahrten/Beschidftigen u. Richtung
Wirtschaftsverkehr 42 Fahrten/Richtung

Prognose: Wirtschaftsverkehr (ca. 6 ha GE)

[

250 Fahrten/Richtg

Berufsverkehr (7,3 ha Gesamt) 200 - "
Kundenverkehr (Lebensmittel-

discounter, Getridnkemarkt,

Baustoffhandel) = 600 - " -

" d.h. 2.100 Fahrten/d .

Verteilung nach Richtungen:
von u. nach Nauen Zentrum mit
70% Anteil

von u. nach Wustermark (A 10,
Berlin) mit 30% Anteil

1.470 Fahrten/d

1]

630 Fahrten/d

bei einem gegenwdrtigen Verkehrsaufkommen von durchschnittlich
1.200 Fahrten/d (Kundenverkehr fir Lebensmitteldiscount- und
Baumarkt sowie anteiliger Wirtschafts- und Berufsverkehr) ist
damit ein Wachstum auf 175% zu prognostizieren.

Innerhalb des Gewerbegebietes wird das Verkehrsaufkommen iber
PrivatstraBen mit festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
gefihrt (vgl. textliche Festsetzungen und Begriindung zum B-Plan
Tz. 2.1.4.).

Das Profil der privaten ErschlieBungsstraBe ist auf eine Gesamt-

breite von 13,0 m und das der PlanstraBe I auf 10,50 m ausgelegt

und orientiert sich an den Empfehlungen zur Anlage von Erschlies-
sungsstraBen (EAE 85). Die Einteilung des StraBenlandes ist nicht
Gegenstand der Festsetzungen.

2.2.2. Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitidt erfolgt mittelspannungsseitig vom
Umspannwerk Nauen Kuhdamm. Betrieben wird das Netz von der

Markischen Energieversorgungs AG. Der kiinftige Leistungsbedarf
im Plangebiet kann noch nicht ermittelt werden.



Vom Unternehmenstrdger im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung
angezeigte 20 kV-Leitungen sind als Hauptversorgungsleitungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 im B-Plan festgesetzt. Die MEVAG schitzt einen
Leistungsbedarf ein, der die Errichtung von zwei Trafostationen
(je 6 x 6 m Flidchenbedarf) erfordert. Diese Nebenanlagen sind nach
§ 14 Abs. 2 BauNVO filir die Gebietsversorgung als Ausnahme zulds-
sig, die Errichtung solcher Anlagen auBerhalb der iiberbaubaren
Fladchen regelt sich nach § 23 Abs. 5 BauNVO.

Wasserversorgung / Schmutzwasserableitung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt i{iber das Leitungsnetz
der Potsdamer Wasserversorgungs- und Abwasserbehandlungs-GmbH
(PWA), Versorgungsbereich Falkensee. Wasserentnahmen aus dem
Grundwasserleiter sind nicht vorzusehen.

Teile des Plangebietes sind an eine vorhandene Schmutzwasserge-
fdlleleitung angeschlossen. Weitere Anschliisse sind an diese
Leitung nicht méglich. Eine AnschluBméglichkeit ergibt sich im
Zuge der ErschlieBung des Gewerbegebietes "Nauen-Ost".

Der AnschluBbedarf fiir Trinkwasser ist gesondert beim Versorgungs-
triger anzumelden.

Notwendige ErschlieBungsleitungen sind innerhalb von Flidchen mit
festgesetzten Leitungsrechten zu verlegen.

Regenwasser

Unbelastetes Regenwasser soll innerhalb der Vegetationsflichen zur
Versickerung kommen. Im {ibrigen werden die Niederschlagswisser
gem. Begrindung Ziffer 2.1.5. (Altlastenfldchen) abgeleitet.

Gas

Zustédndiges Versorgungsunternehmen ist Erdgas Mark Brandenburg
GmbH fiir das O6rtliche Leitungsnetz und die Hausanschliisse. Im
Plangebiet liegende Niederdruckgasleitungen dienen der Versorgung
als Hausanschlisse. Hauptleitungen sind nicht im Bestand ange-
zeigt worden. Vom Unternehmenstriger aufgezeigte Bedingungen fiir
Erdarbeiten sowie filir Kreuzungen und Parallelverbindungen anderer
Leitungen mit Gasleitungen und Betriebskabeln der Erdgas Mark
Brandenburg GmbH sind zu erfiillen.

Fernmeldenetz, Ton- und Fernsehrundfunk

Zustdndige Dienststelle ist die Deutsche Bundespost Telekom,
Direktion Potsdam. Die Trassenfestlegung ist mit den ibrigen
Leitungstrégern zu koordinieren. Mit der Uberbauung der festge-
setzten Baufelder einhergehende Beeintridchtigungen des Ton- und
Fernsehrundfunks kénnen in der derzeitigen Planungsphase nicht



ausgeschlossen werden. Eventuell entstehende Funkabschattungen
oder -reflexionen sind zu Lasten der Verursacher so zu beseitigen,
daB der ungehinderte Empfang fiir die betroffenen Blirger gewdhr-
leistet wird.

Millentsorgung

Flir die Millentsorgung sind die 6rtlichen Regelungen verbindlich.
Danach hat die Entsorgung von Hausmiill und hausmiilldhnlichen Ge-
werbeabfdllen {iber ein vom Landkreis Nauen zugelassenes Unterneh-
men zu erfolgen. Uberwachungspflichtige Abfidlle sind nachweis-
pflichtig durch ein hierfiir zugelassenes Unternehmen zu entsorgen.
Werkstoffe und Verpackungen im Rahmen des Dualen Systems sind nach
Abstimmung mit dem beauftragten Entsorgungsunternehmen (AWU Fal-
kensee) zu sammeln und der Wiederverwendung zuzufihren. Fiir ge-
werbliche Abfdlle ist eine abfallrechtliche Zustimmung der Kreis-
verwaltung, SG Abfallwirtschaft, unter Nachweis der Entsorgungs-
méglichkeiten einzuholen.

II Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Entwurf zum Bebauungsplan wurde auf der Grundlage
der folgenden Gesetze und Verordnungen erstellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dez. 1986,
zuletzt gedndert durch das Einigungsvertragsgesetz vom
23. Sept. 1990, (BGBl. II S. 885);

- Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung
Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990 (BGBl. I S. 132) zuletzt ge-
andert durch das Einigungsvertragsgesetz vom 23. Sept. 1990
(BGB1. II S. 885);

- Bauordnung fiir die Linder Brandenburg, Mecklenburg-Vorpommern,
Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiiringen vom 20. Juli 1990;

- Planzeichenverordnung (Plan ZV) vom 19. Dez. 1990 (BGBl. I
S. 58);

- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG), gliltig
fir die neuen Bundesldnder ab 1. Mai 1993;



