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Teil A Planz

MaRstab 1:500 (im Original)

Nachrichtliche Ubernahme

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten folgende Satzungen der Stadt
Nauen:

- Stellplatzbedarfssatzung-der Stadt Nauen (vom 15.09.2004),
- Stellplatzabltsesatzung der Stadt Nauen (vom 08.06.2005),

- Niederschlagswasserbeseitigungssatz
- Geholzschutzsatzung der Stadt Nauen (vom-30.10.2018).
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl als Hochstmal}
GFZ 0,7 Geschossflachenzahl als HochstmaR
n Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise gemaf Textfestsetzung 3.1

mammaE  Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflachen

- private StraRenverkehrsflachen

mmmm  StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

soooos  JUmgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o 3| Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
©00009  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

® © Pflanzgebot gemaRl den griinordnerischen
Textfestsetzungen 9.1 und 9.2

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—rt—=t—= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flédchen
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Fult- und
Radweg

GFL Belastung gemaf Textfestsetzung 7

Belastung zugunsten von FuBgéngemn und Radfahrern

5'% MaRangabe zur Herstellung der geometrischen
Eindeutigkeit der zeichnerischen Festsetzungen inm

90:

WinkelbemalRung zur Herstellung der geometrischen
Eindeutigkeit der zeichnerischen Festsetzungen in Grad

Planunteriage

e vorhandener Geb&udebestand mit Ein-
" tragung der Vollgeschosse

.. .. Einfriedungen (Bestand)
_ 39.14 Geléndehohe Bestand (DHHN 92)
@ Einzelbaum (Bestand)
_\—  Flursticksgrenze

208/, Flurstiicksnummer

[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Die Flache GFL ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der fur die Ver- und
Entsorgung des Gebietes zustidndigen Untemehmenstrager zu belasten.
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Teil B Textliche Festsetzungen
Stidtebauliche Festsetzungen Griinordnerische Festsetzungen Pflanzliste
1 Art der baulichen Nutzung 8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Folgende in der Pflanzenliste enthaltene Arten werden zur Verwendung Hochstédmmige Obstbdume alter Sorten
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ] [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] empfohlen:
Apfel: Dulmener Herbstrosenapfel, Finkenwerder Herbst-prinz,
Im Baugebiet WA sind alle Ausnahmen gemiR § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Im Baugebiet WA ist fur die Herstellung von Zufahrten, Stellplitzen und Wegeflichen die Auswahl gebietsheimischer Gehdlze Grahams Jubildumsapfel, Pommerscher Krumm-stiel;
Bebauungsplans. Verwendung von Materialien fir Oberfliche und Unterbau, die zu einer Vollversiegelung der (gemaf Liste der in Brandenburg heimischen Gehdélzarten)
Flachen fihren (zum Beispiel Asphalt, Beton, Plattenbelége oder Pflasterungen mit Fugenverguss), Bime: Alexander Lukas, Boscs Flaschenbime, Diels
2 MaR der baulichen Nutzung unzulassig. Straucher: Butterbime, Gelleris Butterbime;
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Sétze 2 und 3 BauNVOQ]
9 Anpflanzen von Bdumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen Roter Hartriegel Comus sanguinea Kirsche: Altenburger Melonenkirsche, GroRe Schwarze Knorpel,
Die im Baugebiet WA festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ 0,3) darf durch die Grundflichen der in [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB] Haselnuf® Corylus avellana Werdersche Braune, Werdersche Glaskirsche;
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Uiberschritten werden. 91 Auf den Flachen A und B zum Anpflanzen von B&umen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen Schlehe Prunus spinosa Pflaume: Anna Spéth, Kénigin Viktoria
ist eine Heckenpflanzung aus verschiedenen Gehdlzarten in einer Pflanzdichte von einem Strauch Kreuzdomn Rhamnus catharticus
3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen je 1 Quadratmeter anzulegen. Hunds-Rose Rosa canina Vi - und Bienen ho
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 Salz 1 und § 23 Abs. 3 BauNVO] Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste empfohlen. Hecken-Rose Rosa corymbifera
| Wein-Rose Rosa rubiginosa Felsenbime Amelanchier ovalis
31 In abweichender Bauweise diirfen Gebdude mit einer Linge von héchstens 20 m ermichtet werden. 9.2  Auf der Fliche C zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Keilbléttrige Rose Rosa elliptica Gewdhnliche Berberitze Berberis vulgaris
Strauchpflanzung aus verschiedenen Gehdlzarten auf mindestens 60% der Fliche in einer Filz-Rose Rosa tomentosa Scheinquitte Chaenomeles japonica
3.2 Die in einem Abstand von 10 m zur Flidche C festgesetzte stidliche Baugrenze darf durch Terrassen | Pflanzdichte von einem Strauch je 1 Quadratmeter anzulegen. Die nicht mit Strduchem bepflanzte Schwarzer Holunder Sambucus nigra Komelkirsche Comus mas
um bis zu 3 m Gberschritten werden. | Flache ist als Wildkrautsaum zu entwickeln. Gewidhnlicher Schneeball Vibumum opulus Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
| Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste empfohlen. Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
4 Beschrinkung der Anzahl der Wohnungen Baume: Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
[§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB] 93  Im Baugebiet WA sind mindestens 35 Laubb&ume mit einem Stammumpfang von mindestens 18 Rote Johannisbeere Ribes rubrum
I cm, gemessen in 1,0 m Hohe, oder Stammbiische in vergleichbarer Qualitét sowie auf einer Flidche Feld-Ahomn Acer campestre Stachelbeere Ribes uva-crispa
Im Baugebiet WA sind pro Gebdude maximal drei Wohnungen zulissig. | von insgesamt 400 m? Striucher verschiedener Gehdlzarten in einer Pflanzdichte von einem Spitz-Ahom Acer platanoides Kratzbeere Rubus caesius
Strauch je 1 Quadratmeter zu pflanzen. Sand-Birke Betula pendula Echte Brombeere Rubus fruticosus
5 Stellpldtze und Garagen Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste empfohlen. Hainbuche Carpinus betulus Roter Holunder Sambucus racemosa
[§ 12 Abs. 6 BauNVQ] Haselnuss Corylus avellana Gewdhnliche Schneebeere Symphoricarpos albus
Weiidomn Crataegus spec. Wolliger Schneeball Viburmum lantana
Auf den an die ZiegelstraBe und an die neue PlanstraBe anschlieenden Flidchen des Baugebietes Holz-Apfel Malus silvestris
WA sind Garagen und Giberdachte Stellpl4tze (Carports) auBerhalb der straRenseitigen Baugrenzen Wald-Kiefer Pinus sylvestris
unzuléssig. Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Kirsche Prunus padus
6 Nebenanlagen Schlehe Prunus spinosa
[§ 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO] Wild-Bime Pyrus pyraster
Stiel-Eiche Quercus robur
6.1  Die der Versorgung des Baugebietes WA mit Elektrizitdt, Gas, Wame und Wasser sowie zur Eberesche Sorbus aucuparia H . . h N h k t
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind im Baugebiet WA als Ausnahme auch ohne Winter-Linde Tilia cordata ( )
fur sie festgesetzte besondere Fldchen zulissig. Dies gilt auch fur fermmeldetechnische Inweise (ohne ormcharakter
Nebenanlagen sowie fir Anlagen fiir emeuerbare Energien, soweit nicht § 14, Abs. 1 Satz 1 Sonslige geeignete Bdume
BauNVO Anwendung findet. - Artenschutzhinweis (BNatSchG)
Mehlbeere Sorbus aria
6.2  Auf den an die Ziegelstrale und an die neue Planstra3e anschlieBenden Flachen des Baugebietes Elsbeere Sorbus torminalis Vor Durchfilhrung von BaumaBnahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrecht-
) WA sind auBerhalb der straenseitigen Baugrenzen nur Zufahrten, Zugénge sowie Nebenanlagen, lichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG
die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienen, zuldssig. 2009) fur besonders geschiitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13b BNatSchG
eingehalten werden. Andemfalls sind bei der jeweils zusténdigen Behdrde
7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus

konnen sich besondere Beschrinkungen fir die BaumaBnahmen ergeben (z.B.
hinsichifich der Bauzeiten).

Dies gilt in gleicher Weise fir gemaR den Festsetzungen und nachrichtlichen
Ubemnahmen des Bebauungsplans zuléssige Fallungen von Baumen.

Kartengrundlage

Katasterbestand: 16.08.2016
Stand der Topografie: 16.08.2016
Hohensystem: DHHN92
Lagesystem: ETRS 89

angefertigt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Andree Boger

Ulmenweg 6

14641 Nauen

Raumlicher Geltungsbereich

Gemarkung Nauen, Flur 18, Flurstiick 182/4

Rechtliche Grundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634 ),

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBL. I, S 1057),

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 2016 (GVBL. | Nr. 14), zuletzt
geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 15. Oktober 2018 (GVBI. | Nr. 22, S. 38).

Verfahrensvermerke

1 KATASTERVERMERK

Q¢
Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom/j&/é und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-
relevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichk

2 AUSFERTIGUNG 4

Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am A)’\SZ ..I... die Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen
der Offentlichkeit und der Behdrden und der sonstigen Tréger éffentlicher Belange gepriift und den Bebauungsplan gemaR §
10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligf -

o

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit gu

Nauen, den /¢51§

ﬁﬂrgen'neisler

3 BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebau-ungsplan auf Dauer wihrend d?.?
Dienststunden von jedermann efnges&[uewerd n kann und Ober dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .l?.s&...(?.é... :
im Amtsblatt fur die Stadt Nauen Nr. .%./ .£.7.%.. ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Eddschen von Entschadigungs-
anspriicheh (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. —
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in

Stadt Nauen

Bebauungsplan
"Wohnen an den Mihlenstiicken”

Ubersichtskarte (ohne MaRstab)

Trager des Planverfahrens Planverfasser Abschrift
Dipl.-Ing. Georg Lahr-Eigen

Stadt Nauen Architekten + Stadtplaner

Fachbereich Bau MotzstraBe 59 Satzung

Rathausplatz 1 10777 Berlin

14641 Nauen Tel.: 030-36412790 Planungsstand: 3. April 2019




