Bebauungsplan NAU 0015/93 ,.SW A2“ 3. Anderung der Stadt Nauen

PLANZE!CHNUNG o J oy © ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN EMPFOHLENE GEHOLZE ABSCHLIESSENDE AUFLISTUNG DER ZENTRENRELEVANTEN
MaRstab: 1 : 250 . |
32 |  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Park- und Stallenbaume SORTIMENTE IN DER STADT NAUEN
M2 (1.) ... (15.) Nummerierung It. Planzeichenverordnung Apfel-Domn Crataegus x lavallei
' _ Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
d (1.) Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 1. Artder baulichen Nutzung Esche Fraxinus excelsior
P § 1 BauNVO : Feld-Ahorn Acer campestre Bezifferung davon
Allgemelines Wohngebiet §1Abs, 31.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. m. §_1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO Hainbuche Carpinus betulus gem. ' nahversorgungs-
. (im Sinne des § 4 BauNVO) Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach §4 Abs.3 BauNVO nicht Rofkastanie Aesculus hippocastanum WZ 2008* Sortiment relevant
Bestandteil des Bebauungsplans. Nicht zuléssig sind somit Betriebe des Rot-Dorn Crataegus x !aevigata 47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren X
(2.) Mafs der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Szl ARST platanaldes 47.61.0 Bacher . %
) ) N | Stiel-Eiche Quercus robur 47.62.1 Zeitschriften und Zeitungen X
03 ZGr;ngfI:chenzahl (GRZ) als Hichstmal, g 1 g g:iiq%/ gaquo LV.m. Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Traubeikirsche Prunus padus 47.73 Apotheken (Arzneimittel) X
T 1.2 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die regelméRige Zuldssigkeit von Laden im Sinne des § Winter-Linde Tilia cordata 47.74 Medizinische und orthopadische Artikel X
I Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen Baum-Hasel Corylus colurna 47.75 Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel X
z. Bl § 20 BauNVO ) ) ) Sommer-linde Tilia platyphyllos Drogerieartikel (i. S. 52.33.2 WZ 2003)
311 1.3 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden im R 47,76.1 Blumen _ X
(3.) Bauweise, Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Diese Betriebe diirfen auf Obstgehdlze « et Steinabst (tiw.) g'sicht abeL: Ptlanzen, Samerelen und Diingemittel) y
311 . "o " , _ _ . ernobs einobs 47.78.1 ugenoptiker
o Baugrenze § 23 BauNvO maximal 10 % ihrer Verke.aufsflache a.uch sonstige zentrenrelevante Sortimente gemal® der Apfel SuBkirschen 47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Pflegemitiel, Biirsten X
festgesetzten Sortimentsliste und nicht zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment Baumann (Baumanns Renette) Bittners Rote Knorpel (Buttners Rote Knorpelkirsche) und Besen, Kerzen
(15.) Sonstige Planzeichen anbieten. Biskoop (Schéner von Boskoop) Grofke Germersdorfer _ 47.43 Gerite der Unterhaltungselektronik
_ § 9 Abs. 7 BauGB .‘ . _ . _ gro?ceBls _ (Apfel aus Croncels) Hedelﬂnge( (Hede_lfinger Riesenkirsche) 4751 Textilien (Kurzwaren, Haus- und Tischwaren,
1.4 Die Bestimmungen der textlichen Festsetzungen 1.2 und 1.3 gelten nicht flir Kioske, Gr:br;r Szﬁeneur ﬁ:;’;fs;:ghgraune (Kassins Frihe Herzkirsche) (tw.) Ausgangsmaterial fir Handarbeiten; nicht aber:
Geltungsberelch Trinkhallen, Béckereien und Backshops. Diese kleinen Betriebe sind regelmaRig zuldssig. Goldparmane Eg‘;‘;ﬁ‘g{m “Sg d“"g::;:}:gﬁég:ﬁ‘ﬁag@h?;fggr‘l‘”d
1.5 Bel der Ermittlung der zuldssigen Grundfliche im allgemeinen Wohngebiet darf unter jzcr;?:sl"gﬁz\l,e mb Stepp- u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)
o Planzeichen ohne Normcharakter Einrechnung aller in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen die festgesetzte Elarapfel (Weiler Klarapfel) Werdersche Glaskirsche ;?wsf meggﬁtsrggrggg;?taete(w;%?gkggéﬁf& d
R 1, Art der Nutzung Grundflachenzahl bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,55 {iberschritten werden. o?::g;gg’pgf:{ (Landsberger Renette) I - e i r e Gafribrachianke Gid
) . 2. Geschossigkelt o . n Ll Roter Boskoop Althann (Graf Althanns Reneklode) ~truhen)
' > ‘ 3| 4 2‘ E;'i'r?: f,i%‘;?fgéiﬂ 2/ Bauwsise, (berbadoare Grundsticksfache Roter Kantapfel (Danziger Kantapfel) Czar (The Czar) 47.59.2 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
y ) . g § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . V. m. § 22 und 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO Wilhelmapfel (Kaiser Wilhelm) l{Esrnrnr:l Leppermann 47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien
<30 MaRzahlen fir die VermaRung der zeichnerischen 2.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist ausnahmsweise ein Hervortreten nachstehender Biien S{;f;g;”:ﬁ;;ggﬂgge 3&5)9-9 ?g:lkfh:rl\tg%?eggg;t’g?gﬁ_ (#Eéﬁt- :;;?rﬁ:m i':)fgﬁ-h;(gfb-,
Festsetzungen, z. B. 3,0 (Angabe in Meter) Gebéaudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergarten Boscs Flaschebirne Ontariopflaume : Lauchten Sicherheitss'ysteme)
y/ Kartengrundlage bis 1,00 m und Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze zuléssig. glaifpr? Liebling caierts Buttact Stanley 47.62.2 Schrelb- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel
/ _ . " " . , , , elle , ellerts Butterbirne e . e
/ ) F,u,stuCk'sgmnze 2.2 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen des allgemeinen Wohngebietes sind Késtliche von Charneu ( arbime) 47,63 Bespielte Ton- und Bildtrager
Flurstiicksbezeichnung z. B. 484 ebenerdige Stellpldtze zuléssig, wenn sie einschlieRlich ihrer Zufahrten mit einem wasser- Konferenzbirne Nordhauser Winterforelle 47.65.0 Spielwaren _ .y
( /" / i . , Paris (Gréfin von Paris) 47,71 Bekleidung (flir Damen, Herren, Kinder und Sduglinge
V' | ) und luftdurchléssigen Aufbau angelegt werden, und durch sie der laut textlicher Festsetzung Williams Christ (Williams Christbirne) nebst Beklgidungszubehbr)
4 / Bestehendes Gabéude Nr. 1.5 festgesetzte maximale Versiegelungsgrad nicht liberschritten wird. 47.72.1 Schuhe
< o . ) . N . Kletterpflanzen 47.72.2 Lederwaren und Reisegepack
o Sffentliche Strakenverkehrsfliche autierhalb des Plangebiets 2.3 Auller Gewachsha"user, Kioske, Anlagen fur Ta.earhal!tung und Werbeanluagen ) smd Efeu Hedera helix 4776 ¢ Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
Nebenanlagen gemaf §14 Abs. 1 BauNVO auf den nicht {iberbaubaren Grundstcksflachen Geiltblatt Lonicera carpifolium 47641 Fahrréder, Fahrradteile und ~zubehér
403 Schieber Wasser der Baugebiete zulassig. Hopfen Humulus lupulus 47.64.2 Sport- und Campingartikel (ausschlieBlich Sport-,
; : : . , . % . Wald-GeiRbl Loni ic| (tiw.) Freizeit- und Outdoorbekleidung; nicht aber:
Schacht 2.4 Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Wérme und Wasser sowie zur ald-Geifsblatt onicera periclymenum Sportgerate, sonstiges Campingzubehdr und ~mabel,
, Laterne Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen auf den nicht {iberbaubaren Waldrebe Clematis vitalba \ fle"& 503!2 o
/ Iy, ¥ = i o 777 hren und Schmuc
, L Laubbaum/Nadelbaum mit Durchmesser Stamm/Krone Grundstiicksflachen der Baugebiete zugelassen werden, wenn sie in ihrem Umfang 47785 Foto- und optische Erzeugnisss (ohne Augenoptiker)
) o _ untergeordnet sind. 47.78.3 Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche ,
1.25 Héhenpunkt mit Héhe Uber DHHN 92 3 Griinordnerische Festsetzungen Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel
VE RF AH RE N SVE RM E RKE o Garage 3.1 Auf samtlichen Festsetzungen sind nur Baume mit Mindestumfang anrechenbar. Der Mindestumfang * Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008), Statistisches Bundesamt,
: s Geschosse betrégt bei Laubbaumen 20/25 cm, bei Obstgehdlzen 10/12 cm. Die Baume sind zu erhalten und bel B ) B Wiesbaden
01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung 04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL Abgang zu ersetzen.
vom 12.10.2015. Der Aufstellungsbeschlusses wurde ortsiiblich bekannt gemacht. B -, wurde am b 0 &1 & von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung 3.2 Die AuRenwandfléchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie U BERSICHTSPLAN
A 64 G A AT beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver- Stellplatzpergolen sind mit rankenden, schlingenden oder selbstklimmenden Pflanzen zu begriinen. Lage des 3. Anderungsbereichs im Ursprungsbebauungsplan NAU 0015/93 ,SW A2" (schwarz gestrichelt)
Nauen, . Y 24 :‘f;, ._ ordnetenversammlung vom ¢% c% doA¢ Vﬂ%_@%.gebilligt. Hierbei ist auf 10 m? eine Pflanzung vorzunehmen. L?ohwie La]L%? )der Planstrale R 1 (Privatstraie) des Ursprungsbebauungsplans NAU 0015/93 ,SW A2"
y % ) ey T4 7 schwarze Linle
! g o Nauen, L. 0. A6 "*’%}z 3.3 Im allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 200 gm nicht {berbaubarer Grundstlicksflache SRR R UBERSICHTSPLAN -
(Brterschriftund Siegel) g. Tk mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum bzw. zwei hochstémmige Obstb&ume zu L o
\Ii‘,?er ¥ me@jer - - AP T e K, pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Bdume MaRkstab: 1 ; 3000, 5.. RECHTSG RU N D LAG E N
N, 3 & (Unterschriff und.Sieg 8! einzurechnen. o
\EEE il Y ) \ "y -
S H - Der Birgermeister - %/ e
s ul = . . | , :
-. ——— inweis: | I f der Grundlage folgender Gesetze und Veérordnungen:in
02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem o Hinweis: ‘E g:rr j\;ﬁgﬁg?ﬁs gzﬁb: aususr;l%s;]p;gt;?f au rundlage folg ® e
Text - TEIL B - und der Begriindung hat gemaR dem § 3 Abs. 2 BauGB flr die Zeit Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen 3.2, 3.3 wird die Verwendung von Arten der beigefligten = ' '
vom 09.11.2015 bis zum 09.12.2015 wahrend folgender Zeiten: 05. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und Pflanzliste empfohlen. = e  Baugesetzbuch (BauGB)
dem Text -TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt. =
fon o  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Mo. 8.30 -12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr £ X _ BnZVO
Di. 8.30 - 12.00 und 13.30 - 17.00 Uhr Nauen, 21 &% &o./6 e sestnest o 2] . Ef:;:;ﬁg&rﬁéf:guel% t(;(aBr;] atSc)hG)
Mi. 8.30-12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr . / o . | :
Do. 8.30-12.00 und 13.30 - 18.00 Uhr H I NWE IS E Aw w o  Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
Fr. 8.30 - 12.30 Uhr 237 i ;.m‘ o  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
Gehdlzentfernung &
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen A e . N N )
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift FiurdFaeIIl::grt:ré;lset edm dentsgrecﬂl:engjt;:;\ntgﬁg bel d:r S’:aidCthNﬁueg 2 gt?!tlelp.hGgf?ngrBilmee
vorgebracht werden kénnen, am 02.11.2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden. sind_entsp nd cer baumscnuizsaizung auszugieichen. rundsaiziicn ot caraut zi Rz
achten, dass der Schnitt bzw. die Fallung von Hecken und Baumen nicht zwischen dem
I ! 1.Marz und dem 30. September eines jeden Jahres erlaubt sind
5 TGN : 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). |
3;‘;) 06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann 8 ‘
I\ eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am s 0t L7b Niederschlagswasser Stadt Nauen
o ortstblich bekannt gemacht worden. Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zur Versickerung zu . '
%, 3 In ge; Bekanntl;njf.'i\chungiy:l ist aul\f/I die (SIelt:ndAnbacbung der V'eriet?tér)g I;onr::efrf?hrer(lg- bringen. Bebauungsplan
N 3 A und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen . _
-1 39 - ol . i " 1
Barg ane” 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs- Loschwasser NAU 0015/93 ,SW A2" 3. Anderung
. . , . ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. - ¥ ¥ i T 2hi G ~
03. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des amtlichen Lageplans mit Stand Die pSatzung(iit am 2 (l¢ i P in Kraft getreten Zu. und Dgrghfei\hrtelf'n rr]n usse: for F(Iauhe mehrfa:jhrzt?ugg a:cus'relchher}:i bel;g,-_s t'?: u?.ghtragfatr: Igt s e
vom 23.04.2015 Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch T | ' geln; sie $inc als solche zu kennzelchnen Ln standig irel zU hallen. bie [usiliring hia AL Lo By oaG) o Planbersich; emerkung Nauen
elnwaridftei N A ol Colb | entsprechend der Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr zu erfolgen. Die lichte Breite et e e g e e Forzg
' auen, S ’ der Zu- und Durchfahrten muss mindestens 3 m, die lichte Hohe mindestens 3,50 m i . . i'“":“:ki‘“ ok ats
Nauen /j( (‘9/;‘ betragen. Sofern die_Zu- oder Durchfahrt beidseitig auf einer L&nge von mehr als 12 m . Planungsoruncage: B s Bogor, Ulmenweg 6, 14641 Nauen
" durch Bauteile, wie Wénde, Pfeiler, Zaune etc. begrenzt wird, muss die lichte Breite Planungsstand: Satzungsfassung, erstellt Februar 2016
N mindestens 3,50 m_betragen. Bei Stichstralen (L&nge > 50 m) missen entsprechende il
( Der Bt rﬁe;méimpﬂ " & Wendemdglichkeiten flir die Feuerwehrfahrzeuge vorgesehen werden. oy . —
- A2 oy ' . / L anverfasser:
N2 ? pﬂ‘%}‘?}/ Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 muss | Abschrift
IS HE eine Léschwassermenge von mindestens 48 m*h (Allgemeines Wohngebiet) fiir die Dauer 1 ‘
von mindestens 2 Stunden weiterhin zur Verfligung stehen. Die erste | ‘ o L o e o
Loschwasserentnahmestelle darf maximal 100 m von den_jeweiligen Gebauden_ entfernt IGF Ingenlaurgasallschaft Felkenrehde mbH - Ketziner Sir 26 - 14641 Nauen
sein. . ' Tel.: 0332117479-0 - Fax: 03321/7470-20




