Stadt
Nauen

Bebauungsplan

NAU 0015/93
"SWA 27

2. Anderung

"Gartenstadt
Nauen"

AbUrgsr O,
%\,v@ 18y FUssae

Begrindung

Mai 2016




Impressum
Entwurf

Begrindung zum Bebauungsplan

NAU 0015/93 "SWA 2

2. Anderung
"Gartenstadt Nauen"

Anderungsbereich for:

Flursticke 412 (teilweise); Flur 20; Gemarkung Nauen,
489 (teilweise), 742,778, 777,779,776, 783, 784;
Flur 18; Gemarkung Nauen

Stand: Mai 2016

Auftraggeber:

Stadt Nauen
Rathausplatz 1
14641 Nauen

Bearbeitung:

2 Dipl. Ing. (FH) Hagen Rofimann
' DorfstralRe 30 « 14715 Seeblick OT Wassersuppe
fon 033872 / 70 854 / fax 90 672

mobil 0151 /2112 888 0

e-mail rossmann@wassersuppe.de

Wwww.wassersuppe.de

Das Titelbild zeigt die Lage des B-Plangebietes innerhalb der Stadt Nauen und den Anderungsbereich auf Basis des Luftbildes.



Stadt Nauen - Begriindung zum Bebauungsplan NAU 0015/93 "SW A2"; 2. Anderung

Inhaltsverzeichnis
L (VT Yo o T T RSP RPTPPRPTRORRIS -6 -
1.1 Anlass und Erfordernis der Plan@nderung ......oooee e ie i -6-
1.2 Rechtsgrundlagen und Verfahren ..o -6 -
1.3 N TUT 11Tl g TN e T 1Y ST PP PR -8-
1.4 EigentUMSVEINGINISSE .. ettt bbb -9-
1.5 o T T U1 =Yg o T T PSPPI -9-
2 Planungsrelevante Vorgaben...........ooo i -9-
2.1 Ziele der Landes- und Regionalplanung .......coooeii i -9-
2.1.1  Raumordnung und Landesplanung........cccueiieiiireiiieeiie e -9-
2.1.2  Regionalplanung ....cii it -10-
2.2 Ziele der kommunalen Planungen.. ... e -10 -
2.3 Weitere Planungen und andere gesetzliche Regelungen.........ocooiiiiiiiiiiii -11 -
2.4 Schutzausweisungen, Aussagen der Landschaftsplanung und sonstige raumwirksame
[ oY Te o =Y o WS PROTRTR -11 -
I XU e o Iale Y1 (U o1 o) o NN T PP TP TUTPPPPPPRPPP -12 -
3.1 Geltungsbereich und Anderungsbereich ... ....ovovvccucueieeeeecceeeeeeeeee e, -12 -
3.2 Bebauung Und NUIZUNG «.eeiiiiii ettt et -13-
3.3 Verkehrliche ErschlieBung ......ooueoeeiie e -13-
3.4 Ver- UNd ENSOIGUNG .uveeiiii ettt ettt ettt e bt st e e e mbe e e nbe e e sabe e e nneeeeaee -14 -
3.5 F 1o T =Y T TSP UTRTR -15 -
3.6 Kampfmittelbelastung .. .covee e -15 -
3.7 ] geTaTe Klel TV AR OTRTR -15 -
3.8 DENKMAIDIEGE .ttt et anee s -16 -
4 Erlguterung des Planungskonzeptes ........ocuueiiiiiiiiiiieiiiiiee e -18 -
5 Begrindung der Festsetzungen........ccc i iiiiieiiiiiiee e -18 -
5.1 Festsetzungen im rechtskréftigen B-Plan ........ccoiiiiiiiii e -18-
5.2 Art der baulichen NUIZUNG ..o e - 20 -
5.3 MaB der baulichen NUIZUNG c...oivii e e -21-
5.3.1  Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl..........ccooiiiiiiiiiiie -21-
5.3.2  Geschosszahl. ... -21-
5.4 Bauweise UNd BOUGIEBNZEN .......uiiiiiiiiiie ittt et -22-
54T BOUWEISE .eveeeeiiiiie ettt ettt ettt -22-
5.4.2  BOUGIENZE . .eiiiiiiiie ettt -22 -
6 VerkehrstlaGchen ... -24 -
7 GrUNTIECREN oot a e -25 -
8 IMMISSIONSSCRUIZ 1.t -25 -



Stadt Nauen - Begriindung zum Bebauungsplan NAU 0015/93 "SW A2"; 2. Anderung

9 Wasserflachen und Uberschwemmungsgebiete ........ccovevivevereeeveveeceeeeeeeeeennae, -25 -
10 Geh-, Fahr- und LeitungSreChte ......uuiiieeiiiiiiiiiiiie et - 26 -
11 Fléchen fur den sozialen Wohnungsbau .......ocveeveeiiiiiiiec e - 26 -
|2 C I ¥ o oo [ VT Yo PP EPPRPPPPPPPRRRRR - 26 -
12.1  Umweltvertraglichkeitsprifung .ovee e e - 26 -
L2 - 0 o Tl BNl o TV e 0] - SRS - 26 -
T2.3  BIlONZ ettt bbbt -30-
12.4 MABNGRMEN .ottt -31-
13 Spezieller Artenschutz gem. § 44 BNatSChG ....oovviiiiiiiii e, -32-
T4 UmMWeberiCht ..ceic e -34 -
14.1  Aufgaben und Inhalte des Umweltberichts .......c.ociciriiiieiiii e -34 -
14.2  Inhalt und Ziele der Bauleitplanung ......eeoceeeiiee i -34 -
14.3  SzenarienQUISTEIUNG ...eiiiii ettt eeas -34-
14.3.1 Szenario | - NUIVAIIANTE c.eeiiiiieiee et -35-
14.3.2 Szenario Il - Umsetzung der rechtskréftigen Bauleitplanung......cccoecvevciiiiieiiieiinnns -35-
14.3.3 Szenario lll - Planénderung als rechtskréftigen Bauleitplanung ...cceeeveeiiiiiiiiinnee. -35-
15 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen .........cooooiiiiiiiiiiinee i, -35-
15.1  Bestandsaufnahme, derzeitiger Umweltzustand ........coccoieiiiiiiiciic e -35-
15.1.7 Schutzgut BOAEN ..eeiiiiiiciiccee e s -35-
T5.1.2  SChUIZGUE WOSSET vttt ittt ettt ettt sttt sba et e e saa e e sabe e sbe e e snbeeanneaans - 36 -
15.1.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensrdume.......cccovciiiie i -36-
15.1.4 Fauna -38-

15.1.5 Schutzgut KIMa / LUt et -38-
15.1.6 Schutzgiter Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft.......ccooooioiiiiiiinnne. -38-
15.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiter (Schutzgut gemafB § 2 UVPG) ....oovvveviiiiiiieiieeie -39 -
15.1.8 Biologische VIelfalt ........oo it -39-

15.1.9 Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Menschen und Gesundheit, Bevélkerung
LTSI T=XTe a1 ) RSP RPTP -39-
T5.1 . TOWIrkUNGSGETUGE 1 veeteeitieitie ittt ettt ettt sttt e e te e st e sreesneesneeeneas -39-
15.7.1 1 Natura 2000 — Gebie..c..viiuiiiiiiiiieiieiie e -39-
15.1.12Wechselwirkungen (§1 Abs. 6 Nr. 7i BAUGB) .....coiiiiiiiiieiiii e -39-
16 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes ..........cocvviiiiiiiiiiciiiiiciiic e - 40 -
16.1  Zu erwartende erhebliche Auswirkungen durch das Vorhaben........ccccoiii, -43 -
16.2  Zusammenfassung Prognose der zu erwartenden Auswirkungen.........cccocveeevieeiieeiiieevie e, -44 -

16.3  MaBBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung Verringerung der nachteiligen

AUSWITKUNGEN ettt ettt ettt sab e e sttt ek e e e sa b et e sbb e e sbbe e smbe e e e bt e e nnneenaes -45 -
16.4  MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der nachteiligen Auswirkungen ........cccooeeeieenee -47 -
16.5  Alternative PlanungsmaglichKeiten .......uiiiiii i - 47 -
16.6  Ergdnzende Angaben ... -48 -



Stadt Nauen - Begriindung zum Bebauungsplan NAU 0015/93 "SW A2"; 2. Anderung

16.7  Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung ......c.eeeciriiireiiieeiiee e - 49 -
17 Rechtsgrundlagen, Quellen ........uueeeiiiiiii e -50 -



Stadt Nauen - Begriindung zum Bebauungsplan NAU 0015/93 "SW A2"; 2. Anderung

1 Grundlage

1.1 Anlass und Erfordernis der Planénderung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat in ihrer Sitzung am 22. Juni 1994 die
Aufstellung des Bebauungsplans "SW A2" (NAU 0015/93 - Stadterweiterung Nauen Sid-West 2)
beschlossen, um ein  Wohnungsbauvorhaben mit ca. 650 Wohneinheiten (,Wohnpark
SchitzenstraBe") zu erméglichen.

Fior dieses umfangreiche Wohnungsbauvorhaben hat der Investor im Vorfeld des
Bebauungsplanverfahrens einen Architektenwettbewerb in Form eines konkurrierenden Vorentwurfs-
Verfahrens  ausgelobt,  dessen  Ergebnis  die  stadtebauliche  Grundlage  fir  das
Bebauungsplanverfahren "SW A2" bildet. In dieses konkurrierende Vorentwurfsverfahren sind die
planerischen Inhalte und Zielsetzungen des geltenden Flachennutzungsplans der Stadt Nauen und
der koordinierenden Stadterweiterungsplanung SW A eingeflossen.

Das Bebauungsplanverfahren  war  erforderlich, um das stddtebauliche Ergebnis des
Vorentwurfsverfahrens planungsrechtlich zu sichern, bzw. die angestrebte Wohnbebauung mit den
erforderlichen Infrastrukturmafinahmen baurechtlich zu erméglichen, da fir das bislang unbebaute
Gebiet noch keinerlei Baurecht gegeben ist. Bis zur Planreife galt der Geltungsbereich als unbebauter
AuBenbereich gemaéf § 35 BauGB.

Anderungsverfahren

Aufgrund von tiefgreifenden soziodkonomischen Verénderungen haben sich auch die stadtebaulichen
Pramissen gecdindert. Der Geschosswohnungsbau ist gegeniber der Einzelhausbebauung in den
Hintergrund getfreten. Durch die Insolvenz eines Investors kann die urspringlich beabsichtigte
Fléchenetwicklung nicht mehr durchgefihrt werden. Mit dem Einstieg eines neuen Investors missen
die planerischen Rahmenbedingungen nun so veréndert werden, dass das Plangebiet fir die Nutzung
als Wohnbaustandort mit Uberwiegend Einfamilienhéusern aktiviert werden kann. Damit wird der sehr
stark gestiegenen Nachfrage nach Bauplatzen im Berliner Umland Rechnung getragen. Das gesamte
Plangebiet soll unter dem Arbeitstitel "Gartenstadt Nauen" neu gestaltet werden.

Fur die aktuelle Entwicklung ist eine grundlegend neue Verkehrskonzeption erforderlich. Es werden
nur die Teile des rechtskréftigen B-Planes gedndert, fir die derzeit eine zeitgemdéfBe angepasste,
stadtebauliche Entwicklung entsprechend der kommunalen Zielvorstellungen nicht méglich ist.

Bereits mit Stand Juli 2012 trat die 1. Anderung des B-Planes in Kraft. Die Anderung umfasste
ausschlieBBlich die komplette Streichung der textlichen Festsetzung Nr. 8, dem Verbot der Errichtung
von Garagen und Carports auf den Baugrundsticken.

Das nun durchzufohrende Verfahren ist somit die zweite Anderung des B-Planes NAU 0015/93 "SW
A2".

Aufgrund der vorliegenden bereits recht alten Planung wird nur begrenzt die alte Begrindung
herangezogen. Die nachfolgende Gliederung bericksichtigt den aktuellen Rechtsstand sowie die
grundsatzlichen Anforderungen der Begrindungsinhalte.

1.2 Rechtsgrundlagen und Verfahren

Der Bebauungsplan trifft rechtsverbindliche Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung. Er ist die
verbindliche Stufe der von den Kommunen in eigener Verantwortung erstellten Bauleitplanung. Sie

soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
-6-
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sozial gerechte Bodennutzung gewdhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Aufgabe ist damit nicht
nur die Planung und Ordnung der baulichen Entwicklung. Es ist die Gesamtheit der auf den
ieweiligen Raum bezogenen Nutzungsanspriiche zu erfassen und ein am Ziel geordneter raumlicher
Entwicklung orientierter Ausgleich zwischen den verschiedenen Nutzungsansprichen zu schaffen.

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist,

sowie

der 4. Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)", die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist,

gedandert.

Das Planverfahren wird im sogenannten Normalverfahren als regelméBig zweistufiges Verfahren
durchgefihrt.

Im Anderungsverfahren wird nur der Teil des Plangebietes gedndert, in dem ein stadtebaulicher
Neuregelungsbedarf besteht. AuBerhalb des Anderungsbereiches haben die Festsetzungen des
rechtskréftigen B-Planes grundsatzlich weiter Bestand.

Aufgrund des relativ alten Standes des B-Planes wurde die Planzeichnung des Anderungsbereiches
und der angrenzenden Fléchen auf Basis einer neuen Vermessung aktualisiert.
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1.3 Raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich am sidwestlichen Rand der Stadt Nauen. Die Umgebung ist weitgehend
durch Einfamilienhduser und Geschosswohnungsbau gepragt. Es hat sich hier der Siedlungsrand
bereits zu einer gartenstadtartigen Siedlungsstruktur entwickelt. Im Siden und Osten grenzen
Ackerfléchen und die offene Feldflur an das Plangebiet.
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1.4 Eigentumsverhdlinisse

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich Gberwiegend im Eigentum eines
Eigentimers. Offentliche Flachen im Eigentum der Stadt bilden einen untergeordneten Fléchenanteil
im Anderungsbereich.

1.5 Planunterlage

Die Grundlage fir den Bebauungsplan bildet die Datengrundlage des amtlichen
Liegenschaftskatasters mit Stand Dezember 2014. Ein amtlicher Lageplan wurde als Grundlage vom
offentlich  bestellten Vermesser erstellt. Die Planunterlage wird den Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift des Landes Brandenburg zur Herstellung von Planunterlagen fir Bauleitpléne-,
Vorhaben- und ErschlieBungspléne sowie fir Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB (Runderlass
MSWV/MdI vom 03.09.1997, Abl. Bbg. S. 846) gerecht.

2 Planungsrelevante Vorgaben
2.1 Ziele der Landes- und Regionalplanung

2.1.1  Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde fragt im Rahmen des TOB-Verfahrens bei der Gemeinsame Landesplanungsabteilung
des Ministeriums fur Infrastruktur und Landesplanung Brandenburg und der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung und Umwelt Berlin nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung an.

Die dargelegte Planungsabsicht lésst zum derzeitigen Planungsstand keinen Widerspruch zu den
Zielen der Raumordnung erkennen.

Die Festlegungskarte 1 des LEP B-B enthalt fir den Geltungsbereich keine fléchenbezogenen
Festlegungen. Fir die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele und
Grundsétze der Raumordnung relevant:

Ziel 2.9 LEP B-B: Nauen ist Mittelzentrum

Grundsétze aus § 5 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: vorrangige Siedlungsentwicklung innerhalb
raumordnerisch festgelegter Siedlungsbereiche; Vorrang von Innen- vor Auenentwicklung,

Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Siedlungsentwicklung innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete
Ziel 4.2 LEP B-B: Anschluss neuer Siedlungsfléchen an vorhandene Siedlungsgebiete

Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 1 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsfléchen in Zentralen Orten, die keinen
Anteil am Gestaltungsraum Siedlung haben

Grundsatze aus § 6 Abs. 1 LEPro 2007: Sicherung der Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen-
und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken

Grundsatze 5.1 (Abs. 1 und 2) LEP B-B: Erhalt des bestehenden Freiraums, Minimierung der
Flécheninanspruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen

Die geplante Wohnsiedlungsfléche liegt im Anschluss an das vorhandene Siedlungsgebiet. Somit ist
die Planung mit Ziel 4.2 LEP B-B vereinbar.
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Da in Zentralen Orten gemdf Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 1 LEP B-B Wohnsiedlungsfléchen zuléssig sind,
bestehen fir die Stadt Nauen als Mittelzentrum diesbeziglich keine Einschrdnkungen hinsichtlich der
Vereinbarkeit mit diesem Ziel der Raumordnung.

2.1.2 Regionalplanung

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fléming ist nach § 4 Absatz 2 des Gesetzes zur
Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Februar 2012 (GVB1. | Nr. 13), Tréger der Regionalplanung in der Region
Havelland-Flédming. |hr obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Ergéinzung des
Regionalplans als Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.
Frihere Regionalpléne sind fir rechtsunwirksam erklért worden.

Mit Beschluss der Regionalversammlung vom 02. September 2004 ist die Aufstellung eines integ-
rierten Regionalplanes mit Ausrichtung auf das Jahr 2020 eingeleitet worden. Auf der Regional-
versammlung am 24. Oktober 2013 wurde die Erdffnung des 2. Beteiligungsverfahrens geméaf3 § 10
Abs. 1 Raumordnungsgesetz i.V.m. § 2 Abs. 3 Gesetz zur Regionalplanung und zur Braunkohlen-
und Sanierungsplanung beschlossen. Dieses Verfahren wurde zum 16.12.2014 abgeschlossen.

Mit Beschluss vom 16.12.2014 hat die Regionalversammlung den Regionalplan Havelland-Flaming
2020 zur Satzung erhoben. Eine Genehmigung der Satzung durch das Land Brandenburg erfolgte
am 18.06.2015 (mit Ausnahme des Vorranggebietes Rohstoffsicherung VR 08). Der Regionalplan ist
mit seiner Verdffentlichung im Amtsblatt am 30.10.2015 in Kraft getreten. Ziele und Grundsétze der
Regionalplanung sind als sonstige Erfordernisse bei der Aufstellung von Bauleitplénen bzw. als
dffentliche Belange bei der Beurteilung der Zul@ssigkeit von Vorhaben in der Abwégung bzw. bei der
Ermessensausibung zu bericksichtigen (§ 4 Abs. 2 ROG).

Das Plangebiet befindet sich nach Grundsatz 2.1.1 des Regionalplans Havelland-Fléming 2020 im
Vorzugsraum Siedlung ,Ortslage Nauen".

Die Vorzugsrdume sollen bevorzugt fir die Siedlungsentwicklung genutzt werden. Mit dieser
Festlegung soll die Siedlungsentwicklung auf ginstig erschlossene Bereiche ausgerichtet und einer
Neuerschlielung von Fléchen fir Siedlungsentwicklungen vorgezogen werden.

Die Planung steht somit in Ubereinstimmung mit regionalplanerischen Belangen.

2.2 Ziele der kommunalen Planungen

Einzige Planungsvorgaben sind der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Nauen sowie die
koordinierende Stadterweiterungsplanung SW A, die aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet in seiner Génze als allgemeines Wohngebiet gemaf3 §
4 BauNVO dar.

Der koordinierende Stadterweiterungsplan SW A sieht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
"SW A2" allgemeine Wohngebiete und einen Standort fir eine Kindertagesstétte vor. Gegliedert wird
das Plangebiet von einem System an &ffentlichen StraBen und éffentlichen Griinzigen gemaf der
Stadterweiterungskonzeption Nauen Sud-West. Wesentliche Bestandteile hiervon sind der dufere
Ringboulevard mit seiner mittig gelegenen Grinfléche sowie der éffentliche Grinzug, der den freien,
westlich gelegenen Landschaftsraum mit dem Stadtkern verbinden soll.

-10 -
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Einzelheiten zur koordinierenden  Stadterweiterungsplanung  Nauen Sid-West sind  dem
Erlauterungsbericht zum koordinierenden Stadterweiterungsplan SW A zu entnehmen.

Im Bezug auf den Anderungsbereich des B-Planes 0015/93 "SW A2" wird der koordinierende
Stadterweiterungsplan nur begrenzt als maf3stabsbildende Grundlage herangezogen.

Bebauungsplan "Einzelhandel” der Stadt Nauen

Im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung und der Innenentwicklung der Stadt
Nauven wurde zur Erhaltung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs ,Altstadt Nauen” der

III

strategische Bebauungsplan ,Einzelhandel” aufgestellt. (Bebauungsplan "Einzelhandel" der Stadt

Nauen vom 04.06.2010)

Der Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Umsetzung des ,Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts der Stadt Nauen”. Das Konzept stellt die zentrale Abwégungsgrundlage fir den
Bebauungsplan dar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans beschranken die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben

im Einzugsbereich des ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereichs ,Altstadt Nauen” entsprechend
den Grundsatzen und Zielen der Nauener Einzelhandelskonzeption. Die Planung zielt damit auf eine
+AuBensicherung” des Versorgungsbereichs. Die Zuléssigkeit von Nutzungen im zentralen
Versorgungsbereich ist hingegen nicht Gegenstand dieses Bebauungsplans.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans "Einzelhandel' sind im  Anderungsverfahren  zu
bertcksichtigen.

2.3 Weitere Planungen und andere gesetzliche Regelungen

Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Regelungen werden in den Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen.

2.4 Schutzausweisungen, Aussagen der Landschaftsplanung und sonstige
raumwirksame Vorgaben
Naturparke und Landschaftsschutzgebiete

Der gesamte Geltungsbereich  befindet sich  nicht innerhalb  von  Naturparken und
Landschaftsschutzgebieten.

Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete und Special Protection Area (SPA)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Naturschutzgebieten, FFH- und SPA-Gebieten. Diese
Gebiete befinden sich auch nicht in der Nachbarschaft zum Plangebiet.

Sonstige Schutzgebiete, geschitzte Objekte und Flachen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen zu finden, die den Schutzstatus gemdf § 30
BNatSchG geniefien.

-11 -
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Es konnten bisher keine Nachweise erbracht werden, dass das Plangebiet fir Nist-, Brut- oder
Lebensstétten von Tierarten gemaéfB § 44 BNatSchG von Bedeutung ist.

3 Ausgangssituation

3.1 Geltungsbereich und Anderungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "SW A2", der bereits im Rahmen der koordinierenden
Stadterweiterungsplanung SW A bestimmt wird, umfasst im wesentlichen die Flurstiicke, auf denen
der Wohnpark Schitzenstrale errichtet werden sollte (Flursticke 6,7,8, und 9/10 der Flur 18). Um
die ErschlieBung bzw. Anbindung dieses Bereichs an die Hamburger Strafle, die Schitzenstrafle und
die weiteren im Rahmen der koordinierenden Stadterweiterungsplanung SW A geplanten Strafien
sicherzustellen, sind auch die Flursticke 235, 236/1 und 236/2 der Flur 20 sowie ein Teil des
Flursticks 229 (Muhlenweg) im Geltungsbereich enthalten. Aufgrund der geméaf der koordinierenden
Stadterweiterungsplanung SW A geplanten Straenfihrung des Ringboulevard' und der Planstrafie B
ergeben sich Anschnitte von benachbarten Flursticken (Flursticke 4, 5, 229, 232, 233, 235 der Flur
18).

Das Plangebiet liegt am westlichen Stadtrand von Nauen, stdlich der Hamburger Strae und schlief3t
sidwestlich an das Bebauungsplangebiet SW A1 (i.V.) an. Hier, auf dem Flurstick 237 der Flur 20,
wurde der Bau einer umfangreichen Wohnanlage des sozialen Wohnungsbaus Wohnpark
Hamburger Strafle) abgeschlossen. Im Nord-Osten grenzt an das Plangebiet die bestehende
Einfamilienhausbebauung an der Schitzenstrafle an. Stdlich und westlich des Plangebiets &ffnet sich
der freie Landschaftsraum, der noch bis vor wenigen Jahren landwirtschaftlich und von Baumschulen
genutzt wurde.

Das Plangebiet des Anderungsbereiches selbst wurde bisher Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt
und ist weitestgehend unbebaut. Die bisherigen Landwirtschaftsflachen sind aktuell (04/2015)
weitgehend in Nutzung. Die Baumschulflachen wurden aufgegeben.

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Planes befindet sich innerhalb der in der nachfolgenden
Planskizze eingezeichneten Abgrenzungslinie.

Der Anderungsbereich umfasst die Flursticke 412 (teilweise) Flur 20; 489 (teilweise), 742, 778, 777,
779,776,783, 784; Flur 18; Gemarkung Nauen.

Der Anderungsbereich umfasst nur eine ca. 7,5 ha groBe Flache des gesamten Geltungsbereichs.
Dieser Anderungsbereich ist mit roter Linie gekennzeichnet.
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Abbildung 3:  Geltungsbereich B-Plan NAU 0015/93 "SW A2"; (Grundlage B-Plan, Zeichnung 06/98; ohne Mafstab) mit

der roten Kennzeichnung des Anderungsbereiches

3.2 Bebauung und Nutzung

Innerhalb des Anderungsbereichs befindet sich derzeit keine Bebauung. Bei dem berwiegenden Teil
der Flachen handelt es sich um genutzte Ackerfléchen. In Randbereichen sind Ruderalfluren zu finden
und einzelne Gebuschfléchen strukturieren die Flachen. Am sudlichen Feldweg sind einige dltere
Obstb&ume verblieben. Der Anderungsbereich grenzt an mehreren Stellen an vorhandene Bebauung
und an éffentliche Verkehrsfléachen.

3.3 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist duBlerlich erschlossen Uber die Hamburger StraBe im Norden und Gber den
Mérkischen Ring aus Westen und die SchitzenstraBBe aus éstlicher Richtung. Dariber hinaus ist eine
untergeordnete ErschlieBung Uber die Von-BauBen-Allee gegeben.

Die neue zukinftige ErschlieBung soll basierend auf das vorhandene StraBBennetz Gber WohnstraBen

erfolgen. Die Anordnung der Straflen ist so gewdhlt, dass sich die Verkehrsstrome gleichmafig Gber
-13-
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das Plangebiet und die ZufahrisstraBBen verteilen. DurchgangsstraBen mit den entsprechenden
Verkehrslasten sollen vermieden werden.

Die geplanten StichstraBen im Osten und Westen des Anderungsbereiches sind als Sackgassen mit
Wendehammer konzipiert. Der Wendehammer in seinen Abmessungen entspricht der RASt 06 Bild
59 und damit den Gblichen RegelmaBen fur die Befahrung mit Ver- und Entsorgungsfahrzeugen.

3.4 Ver- und Entsorgung

Wasser / Abwasser

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes kann vom Wasser- und Abwasserverband grundsétzlich
sichergestellt  werden.  Trinkwasserleitungen  befinden  sich  bereits in  der Né&he des
Anderungsbereiches. Das gleiche gilt fir die Entsorgung von Abwasser.

Der gegenwdrtige Anlagenbestand  weist entsprechende  Leitungsvorstreckungen in  den
StraBeneinmindungen bzw. Anbindepunkten auf. Es wird dem jeweiligen Vorhabenstréger bzw.
Eigentumer hiermit aufgegeben vor Umsetzung der MafBnahme einen ErschlieBungsvertrag
abzuschlieBen. Dieser regelt die technischen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen fir die
Herstellung und Inbetriebnahme von éffentlichen Trink- und Schmutzwasseranlagen.

Planung, Bau und Betrieb der Trinkwasserversorgungsleitungen haben mindestens nach den
allgemein  anerkannten  Regeln  der Technik zu erfolgen (DIN 2000 ,Zentrale
Trinkwasserversorgung”).

Die Inbetriebnahme neuer Leitungsabschnitte ist dem Gesundheitsamt spatestens vier Wochen vorher
anzuzeigen (§ 13 TrinkwV 2001). Vor der Inbetriebnahme ist eine Reinigung und Desinfektion der
Anlage durchzufihren (DVGW-Regelwerk W 291 ,Desinfektion von Wasserversorgungsanlagen®, Pkt.
7).

Voraussetzung fir die Inbetriebnahme ist der Nachweis der Keimfreiheit durch die mikrobiologische
Untersuchung von Wasserproben (DVGW-Regelwerk W 291, Pkte. 8 und 9 sowie DVGW-Regelwerk
W 392 ,Rohrnetzinspektion und Wasserverluste — Mafinahmen, Verfahren und Bewertungen”, Pki.
4.6). Die Untersuchungen haben in einer geméB § 15 Abs. 4 TrinkwV 2001 akkreditierten
Untersuchungsstelle zu erfolgen (Liste siehe ABI. Bbg. Nr. 7 vom 20.02.2008 S. 318).

Die Untersuchungsbefunde sind dem Gesundheitsamt zur Uberprifung vorzulegen (§ 15 Abs. 3
TrinkwV 2001). Das Gesundheitsamt behalt sich dartber hinaus grundsatzlich die Entnahme
amtlicher Proben vor (§ 18 Abs. 2 Ziff. 2 TrinkwV 2001).

Elekiroenergie

Elektroleitungen befinden sich bereits am Rande des Anderungsbereichs. Eine weitere ErschlieBung
zukinftiger Baufléchen st grundsétzlich méglich. Eine Versorgung des Planungsgebietes st
grundsatzlich durch Nutzung der éffentlichen ErschlieBungsfléchen unter Beachtung der DIN 1998
herzustellen.

Bei Baumpflanzungen ist ohne SicherungsmaBBnahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5
m von der RohrauBBenkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung
dieses Abstandes sind in  Abstimmung mit der NBB SchutzmaBBnahmen festzulegen. Ein
Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Féllen angestrebt werden. Bei Unterschreitung
dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass
beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante
unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betrdagt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und
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zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten
ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass
unsere Leitungen/ Kabel nicht beschadigt werden. Bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/
Kabel ist der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung zu entfernen.

Die Dimensionierung der medientechnischen Anlagen erfolgt im Rahmen der jeweiligen
Obijektplanung.

Telekommunikation

Eine fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes ist grundsétzlich flachendeckend méglich.

Ndaheres zur medientechnischen ErschlieBung wird im Rahmen der Objekt- und ErschlieBungsplanung
geregelt.

Abfall- und Wertstoffentsorgung

Die Entsorgung von Hausmill und die Erfassung von Wertstoffen kann durch die Havelléndische
Abfallwirtschafts GmbH (HAW) sichergestellt werden.

3.5 Altlasten

Im Plangebiet sind im Altlastenkataster derzeit keine Altlastverdachtsflachen registriert. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass die katastermdafBige Erfassung von Altlastverdachisfléchen noch nicht
abgeschlossen ist. Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde ist jede Auffélligkeit in
Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen unverziglich anzuzeigen,
damit die notwendigen MaBBnahmen getroffen werden kénnen (Rechtsgrundloge: § 31 ff
Brandenburger Abfall- und Bodenschutzgesetz).

3.6 Kampfmittelbelastung

Es gibt zum gegenwdrtigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln auf der Flache des B-Planes.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, weise ich Sie darauf hin, dass es
nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fior das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998,
verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom
14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu berGhren und deren Lage zu verdndern. Sie sind
verpflichtet diese Fundstelle gemdB § 2 der genannten Verordnung unverziglich der néchsten
drilichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

3.7 Brandschutz

In den nachfolgenden Genehmigungsverfahren zur Gewdhrleistung des erforderlichen Brandschutzes
und der &ffentlichen Sicherheit missen insbesondere nachfolgende Hinweise beachtet werden:

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 und der kinftigen
Nutzung des o.g. B-Plan-Gebietes - Wohngebiet (allgemeine Wohnbebauung), ist eine
Léschwassermenge von mindestens 48 m3/h fir die Dauer von mindestens 2 Stunden durch den
Tréger des Brandschutzes (hier Stadt Nauen) zur Verfigung zu stellen.

Bei der FrischwassererschlieBung sollten die Leitungen so dimensioniert werden, dass die fir den

Grundschutz bei der Wohnbebauung erforderliche Léschwassermenge (hier:48 m3/h) zur Verfigung
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gestellt werden kann. Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus der &ffentlichen
Trinkwasserversorgung sind Hydranten entsprechend DVGW - Arbeitsblatt W 331 einzubauen.
Vorrangig sollten Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen. Unterflurhydranten nach DIN 3221
sind nur in Nennweite DN 80 einzubauen.

Die zur Verfigung stehende Menge aus der &ffentlichen Trinkwasserversorgung muss durch eine
Mengenmessung  an  Hydranten  ermittelt und  nachgewiesen  werden. Die erste
Loschwasserentnahmestelle darf maximal 100 m von der ersten Bebauung im B-Plangebiet entfernt
sein.

Fehlende L&schwassermengen, die nicht Gber die &éffentliche Trinkwasserversorgung sichergestellt
werden kénnen, kénnen auch aus anderen Léschwasserentnahmestellen (LWEST) bereitgestellt
werden. Das kénnen:

o Léschwasserbrunnen (S) nach DIN 14220 mit einem Léschwassersauganschluss nach DIN
14244 sein, dessen Ergiebigkeit fir mindestens 3 Stunden gewdhrleistet sein muss.

e Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder
e unterirdische Léschwasserbehélter nach DIN 14230 sein.

Eine Léschwasserentnahme aus den o.g. Entnahmestellen muss ganzjéhrig gewdhrleistet sein.
Einzelheiten sind mit der ortlich zusténdigen Feuerwehr und/oder der Brandschutzdienststelle

abzustimmen (BbgBKG § 3 (1) 14 (1) i.V.m. DVGW-Arb.Bl. W405).

Autf die Lage der Léschwasserentnahmestellen im B-Plangebiet ist durch Hinweisschilder nach DIN
4066 - Hinweisschilder fir den Brandschutz - gut sichtbar und dauerhaft hinzuweisen.

Zu allen zu errichtenden Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von &ffentlichen
Verkehrsfléchen entfernt liegen, sind Zu- und Durchfahrten fur die Feuerwehr zu errichten, wenn sie
aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind (§§ 3, 5 BbgBO).

Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr missen eine lichte Breite von mindestens 3,00 m und eine
lichte Durchfahrishéhe von 3,50 m besitzen, sie sind so zu befestigen, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zuléssigen Gesamtgewicht bis zu
16 t befahren werden kénnen (§ 5 BbgBO i.V.m. der Richtlinie Gber Fléchen fir die Feuerwehr vom
09.07.2007).

Denkmalpflege

Im Geltungsbereich sind keine Baudenkmale vorhanden. Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht
bekannt. Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen immer zu rechnen
ist, wird auf folgende Festlegungen im Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (Gesetz zur
Neuregelung des Denkmalschutzrechts im Land Brandenburg - BbgDSchG - vom 24. Mai 2004,
GVBITL. 115 Jg., Nr. 9, S. 215 ff.) aufmerksam gemacht:

» Sollten bei Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodendenkmale entdeckt werden (z.B.
Scherben, Knochen, Metallgegenstdnde, Steinsetzungen, Mauerwerk, Holzpfahle oder -
bohlen, Erdverférbungen o. @.), sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt
for Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmalpflege
Wiinsdorfer Platz 4 - 5, 15806 Zossen OT Winsdorf, Tel.: 033702 / 71407, oder der
unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).
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Die Fundstatte ist mindestens 1 Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu
erhalten (§11 Abs. 3 BbgDSchG). Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§11 Abs.

4 und § 12 BbgDSchG).

Die Bauausfihrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

-17 -



Stadt Nauen - Begriindung zum Bebauungsplan NAU 0015/93 "SW A2"; 2. Anderung

4 Erlauterung des Planungskonzeptes

Das gesamte Plangebiet soll zu einem Wohnbaustandort fir Gberwiegend Einzel- und Doppelhduser
entwickelt werden. Auf den Flachen soll eine gartenstadtartige Bebauung mit einer starken
Durchgrinung entstehen. Die Verkehrsflachen sind ausschlieBlich als  WohnstraBen  mit
geringstmoglicher Versiegelung geplant. Die Stralen werden als Stichstraflen geplant, um
Durchgangsverkehr deutlich zu minimieren. Die Offnung des Plangebietes in Richtung Stden erfolgt
Uber die Anbindung eines FuBB- und Radweges. Damit ist die Anbindung an das Wegenetz der
Feldflur gegeben. Im westlichen Teil befindet sich die als Feldweg existierende Verldngerung des
Mérkischen Rings in Richtung Suden. Auch hier ist die Verbindung fir FuBgénger und Radfahrer
gegeben.

Auf die Entwicklung von Geschosswohnungsbau mit grofiflachigen Stellplatzanlagen und Tiefgaragen
wird im Plangebiet gdnzlich verzichtet. Auch die Entwicklung eines KITA-Standortes ist nicht mehr
Bestandteil der planerischen Uberlegungen.

Offentliche Grinfléchen sollen im Anderungsbereich zukinftig nicht mehr entwickelt werden. Die
Durchgrinung des Gebietes erfolgt durch Festsetzungen auf den Privatgrundstiicken. Die gesamte
Eingronung und der Ubergangsbereich zur Feldflur werden durch die Entwicklung von
Streuobstwiesen und Feldgehdlzhecken erreicht. Die Streuobstwiesen sind als private Grinflachen
festgesetzt. Die Feldgehslzhecken befinden sich am Ubergang zu den umgebenden Ackerfléchen.

5  Begrindung der Festsetzungen

5.1 Festsetzungen im rechtskraftigen B-Plan

Zum allgemeinen Versténdnis und Herleitungen der aktualisierten Festsetzungen innerhalb des
Anderungsbereiches werden nachfolgend noch einmal alle Festesetzungen aufgelistet.

Die Nummerierung der Festsetzungen wird gegeniber der alten Planfassung innerhalb des
Anderungsbereiches neu gefasst.

Festsetzungen im Anderungsbereich

Art der baulichen Nutzung

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans. Nicht zuldssig sind somit Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérenden  Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und  Tankstellen.

(§ 9Abs. T Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind in allen Baugebieten die Fléchen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschliefllich der zugehérigen Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswénde ganz mitzurechnen.

(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB i.V.m § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)

3. AuBBer Gewdchshduser, Kioske, Anlagen fur Tierhaltung und Werbeanlagen sind Nebenanlagen
gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen der Baugebiete zuldssig.

(§ 9 Abs. T Nr. 4 BauGB i.V.m § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO)

4. Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienende Nebenanlagen kénnen auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen der

-18 -



Stadt Nauen - Begriindung zum Bebauungsplan NAU 0015/93 "SW A2"; 2. Anderung

Baugebiete ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie in ihrem Umfang untergeordnet sind und in
die gartnerische Aulenanlagengestaltung einbezogen werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 12 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 2 BauNVO)

5. Als maximale Firsthéhe sind in allen allgemeinen Wohngebieten (WA) 10,50 m zuldssig. Die
Firsthdhenbemessung der baulichen Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten (WA) bezieht sich auf
den héchsten Punkt der Straflenverkehrsfléche in der Mitte der gemeinsamen Grenze des jeweiligen
Baugrundsticks mit der Stralenverkehrsflache. Bei Eckgrundsticken ist der Héhenbezugspunkt an der

StrafBenseite zu nehmen, von der aus das Grundstiick verkehrlich erschlossen wird.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

6. In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 200 gm Baugrundsticksflache mindestens
ein Laubbaum bzw. zwei Obstb&dume in der Baumschulqualitét Hochstamm anzupflanzen. Vorhandene
Béume auf den Grundsticken sind anrechenbar. Diese festgesetzten Baumpflanzungen auf den
privaten Grundsticken entlang der PlanstraBen sind anrechenbar. Es sind ausschlieBlich Arten der
Pflanzenliste T "Laubbdume" anrechenbar.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7. Auf sdémtliche Festsetzungen sind nur Bdgume mit Mindestumfang anrechenbar. Der
Mindeststammumfang  betrédgt  bei  Laubbdumen 18-20 cm oder bei  ObstbGumen
Mindeststammumfang 10-12 cm. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

8. Ungegliederte Aufienwandfléchen von Wohngebéuden sind ab einer Gréfle von 100 gm zu
begrinen. Die AuBenwandfléchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie
Stellplatzpergolen sind mit rankenden, schlingenden oder selbstklimmenden Pflanzen zu begrinen. Je
laufender Meter Fassade ist einen Pflanze anzupflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

9. Die Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Stréucher mit der Bezeichnung Al sind mit insgesamt
140 Stk. ObstbGumen in der Pflanzqualitét Hochstamm zu bepflanzen Die Fléchen sind dauerhaft als
Wiese anzulegen. Sédmtliche Bebauung auf den Fléchen ist ausgeschlossen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

10. Die Flachen zum Anpflanzen von Bé&umen und Strducher mit der Bezeichnung A2 sind mit
standortheimischen Bdumen und Stréuchern in der Mindestpflanzqualitét verpflanzter Strauch 60 - 100
cm zu bepflanzen. Je 2 Quadratmeter ist ein Gehélz zu pflanzen. Es sind Pflanzenarten der
Pflanzenliste 2 "StrGucher" zu verwenden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

11. Die Fléchen zum Anpflanzen von Bé&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Bezeichnung A 3 ist entlang des StrafBenverlaufs mit Bdumen zu bepflanzen. Je angefangene 20,00 m
Grundsticksgrenze entlang der Planstraflen ist jeweils ein Laubbaum in der Mindestpflanzqualitét
Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm anzupflanzen. Es sind ausschlieBlich Japanische Zierkirsche
oder Rotdorn zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a. BauGB)

Ill

Unter Bericksichtigung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Einzelhande
"Einzelhandel" der Stadt Nauen vom 04.06.2010) wird ergénzend festgesetzt:

(Bebauungsplan

(1) In den allgemeinen Wohngebieten wird die regelmaflige Zulassigkeit von Léden im Sinne des § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.
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(2) In den allgemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden im Sinne
des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Diese Betriebe dirfen auf maximal 10 % ihrer
Verkaufsfléche auch sonstige zentrenrelevante Sortimente gemdf der festgesetzten Sortimentsliste und
nicht zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment anbieten.

(3) Die Bestimmungen des Abs. 1 und 2 gelten nicht fir Kioske. Trinkhallen, Béckereien und
Backshops. Diese kleinen Betriebe sind regelmaflig zuldssig.

(Rechtsgrundlage: §9 Abs. T Nr. 7 BauGB i V. m. §1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

5.2 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO entspricht dem breiten
Anwendungsspektrum dieser Baugebietskategorie, die gleichermafBen fir Einfamilienhausgebiete wie
for innerérilicher Wohnquartiere mit Dienstleistungseinrichtungen und Handwerksbetrieben verwendet
werden kann. Die unferschiedlichen Ausprédgungen der unter dem Baugebietstyp WA fallenden
Wohngebiete bzw. Wohngebietsteile verdeutlicht zugleich, dass eine Anpassung des allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVO an die jeweilige Orflichkeit und die hierfir ggf. teilrdumlich
differenziert verfolgten Planungsziele erforderlich ist.

GeméfB § 4 BauNVO gilt grundsatzlich:
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dehmévo
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden La&8ehank- und Speisewirtschaften
sowie

nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gadheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.
Modifizierungs- und Gliederungsfestsetzungen nach § 1 Abs. 4-9 BauNVO missen immer
stédtebaulich begrindet sein. Dabei zielt die Beschrankung einzelner (Arten von) Nutzungen gemaf §
1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO bzw. bestimmter Unterarten von Nutzungen gemdfl § 1 Abs. 9
BauNVO  haufig auf die  Vermeidung potenzieller Konflikte  zwischen  Wohn-  und
Nichtwohnnutzungen. Die Erhaltung eines vorhandenen und die Entwicklung eines angestrebten

Ortsbildes bestimmen im Fall des vorliegenden B-Planes die beschrénkte Zuldssigkeit einzelner
Nutzungen.
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Es wird aufgrund der stadtebaulichen Ordnung und dem angestrebten Entwicklungsziel im Plangebiet
im Kontext zu dessen bebauter und unbebauter Umgebung ein Ausschluss ausnahmsweise gemdf
BauNVO zuléssiger Nutzungen festgesetzt.

Die ausnahmsweise geméfB § 4 (3) BauNVO zuléssigen Nutzungen werden ausgeschlossen.

|II

Unter BerUcksichtigung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Einzelhandel”  (Bebauungsplan

"Einzelhandel" der Stadt Nauen vom 04.06.2010) wird ergénzend festgesetzt:

(1) In den allgemeinen Wohngebieten wird die regelméaBige Zuldssigkeit von Laden im Sinne des § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.

(2) In den im allgemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden im
Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Diese Betriebe dirfen auf maximal 10
% ihrer Verkaufsfliche auch sonstige zentrenrelevante Sortimente gemdB der festgesetzten
Sortimentsliste und nicht zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment anbieten.

(3) Die Bestimmungen des Abs. 1 und 2 gelten nicht fir Kioske. Trinkhallen, Bdckereien und
Backshops. Diese kleinen Betriebe sind regelmdflig zuldssig.

(Rechtsgrundlage: §9 Abs. T Nr. 7 BauGB i V. m. §1 Abs. 5 und 9 BauNVO)
5.3 MaB der baulichen Nutzung

5.3.1  Grundflachenzahl / Geschossfléchenzahl

Die Grundfléchenzahl nach BauNVO gibt an wie viel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter
Grundsticksflache zulassig sind.

Fur die allgemeinen Wohngebiete wird unter Berucksichtigung der grundsatzlich zul@ssigen
Héchstgrenze gemdB BauNVO  eine  Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Aufgrund des
Entwicklungsziels einer gartenstadtartigen Siedlungsstruktur bedeutet dies eine Abweichung von den
Vorgaben zur Héchstgrenze der BauNVO. Diese liegt fur allgemeine Wohngebiete bei 0,4.

Die Festsetzung der Geschossfléchenzahl von 0,6 orientiert sich an der Grundflachenzahl und der
Anzahl der Vollgeschosse. Da keine Einschréinkungen bei Dachformen und -neigungen festgesetzt
werden kann die Geschossfléche maximal ausgenutzt werden.

5.3.2 Geschosszahl

Ein Kriterium fur die optische Gestaltung des Baugebietes ist die Héhenanpassung der zukinftigen
Bebauung. Unter Bericksichtigung der bestehenden Bebauung in der Umgebung des Baugebietes
erfolgt die generelle Festsetzung von 2 Vollgeschossen. Die Begrenzung der Geschosszahl auf
maximal zwei Vollgeschosse.

Als maximale Firsthdhe sind in allen allgemeinen Wohngebieten (WA) 10,50 m zulassig. Die
Firsthohenbemessung der baulichen Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten (WA) bezieht sich
auf den héchsten Punkt der StraBBenverkehrsfléche in der Mitte der gemeinsamen Grenze des
ieweiligen  Baugrundsticks mit der StraBenverkehrsflache. Bei  Eckgrundsticken ist  der
Hoéhenbezugspunkt an der StraBlenseite zu nehmen, von der aus das Grundstick verkehrlich

erschlossen wird. (§ 9 Abs. 1T Nr. 1 BauGB)

Die Begrenzung der maximalen Firsthéhe ist fur die Sicherung der ortsbildgerechten Einbindung der
baulichen Anlagen in den Siedlungsraum erforderlich.
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5.4 Bauweise und Baugrenzen

5.4.1 Bauweise

Fur alle Bauflachen wird die offene Bauweise festgesetzt. Gemaf3 den Regelungen des § 22 Abs. 2
BauNVO kénnen in der offenen Bauweise Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser,
Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet werden. In der offenen Bauweise durfen Baukérper
maximal 50 m lang ausgebildet werden. Durch die offene Bauweise ist eine weitgehend freie
bauliche Ausnutzung der Bauflachen gewdhrleistet. Die Festsetzung entspricht der gebauten
Umgebung des Plangebietes und ist typisch fir weite Siedlungsteile des Ortes.

Fur die Gebdaude gilt eine Beschréankung der Firsthohe, damit bauliche Extreme ausgeschlossen
werden.

Mit den Festsetzungen zur baulichen Gestaltung soll der Rahmen fir die zukinftige Bebauung gesetzt
werden. Es soll grundsatzlich gewdhrleistet werden, dass die Bebauung ortsbildgerecht erfolgt und
bauliche Extreme vermieden werden.

5.4.2 Baugrenze

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen
festgesetzt. In der zu entwickelnden Bebauungsstruktur sollen charakteristische Abfolgen innerhalb der
ieweiligen Baugebiete gewahrt bleiben. Diese Festsetzungen dienen auch dem Ziel, Freifléchen zu
erhalten, um somit auch vorhandene Griinstrukturen zu bewahren und zu entwickeln.

Eine Festsetzung zu Baukdérpern wird im Bebauungsplan nicht vorgenommen. Besondere
stédtebauliche Formen und Gebédudetypen missen nicht gesichert und vorgegeben werden. Die
Festsetzung von Baufeldern mit flachenhafter Ausweisung soll gréBere stadtebauliche und
architektonische Spielrdume ermdglichen.

Auf die Festsetzung von Fléchen fir Stellplatze, Gemeinschaftsstellplétze und Tiefgaragen gemaf §
12 und 21a BauNVO wird verzichtet.

Gemeinschaftsstellplétze (GSt) sind entlang der Planstralen nicht festgesetzt. Der Stellplatznachweis
muss auf dem jeweiligen Baugrundstick erfolgen.

Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Die textlichen Festsetzungen regeln die Zulassigkeit von Nebenanlagen auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksfléchen.

Mit der texilichen Festsetzung werden bestimmte Nebenanlagen aut nicht Gberbaubaren
Grundsticksfléchen ausgeschlossen, da diese den kinftigen Gebietscharakter und die géartnerische
Freiflachengestaltung beeintrachtigen wirden. Auch wirden sie (Kioske und Werbeanlagen) zu nicht
vertretbaren Stérungen der Wohnqualitdt fohren. Andere als Nebenanlagen gemdaB3 § 14 Abs.1
BauNVO zu bezeichnende Einrichtungen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen der
Baugebiete zuléssig, wenn der maximal zuléssige Versiegelungsgrad nicht Gberschritten wird.

Die Nebenanlagen gemdéB § 14 Abs.2 BauNVO (z.B. Trafostationen, kleinere Pumpstationen,
Mdillhéuschen) sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen ausnahmsweise zuléssig,
wenn sie in ihrem Umfang untergeordnet sind, und wenn sie in die AuBBenanlagengestaltung
einbezogen werden (textl. Festsetzung Nr. 11). Diese Regelung entspricht den Maf3gaben des § 14
Abs. 2 BauNVO. Eine detaillierte Festsetzung von Standorten fir derartige Nebenanlagen wie z.B.
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Trafostationen ware auf der Ebene des Bebauungsplans nicht sachdienlich, da die Gréfle und die
Standortverteilung im Baugebiet nicht verbindlich ohne das Risiko von ungewollten Harten ermittelt
und geregelt werden kann.
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6  Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan  werden  die  offentlichen  Straflenverkehrsflachen mit  ihren
StraBenbegrenzungslinien  festgesetzt. lhre Lage, Dimensionierung und ihr Verlauf erfolgt
entsprechend der bestméglichen  Fldchenausnutzung  innerhalb  des  Baugebietes.  Der
Versiegelungsumfang soll auf Grundlage des stadtplanerischen Leitbildes méglichst gering gehalten
werden. Durch die Entwicklung von StichstraBen kann eine spirbare Verkehrsberuhigung im
Plangebiet erfolgen. Entlang der Strafle am markischen Ring wird eine schmale Verkehrsflache in
Nord-Stdausrichtung beigeordnet. Dieser Streifen dient zur Erweiterung und Ertichtigung der
vorhandenen Verkehrsflachen inklusive deren Entwdsserung

Gemeinschaftsstellplétze (GSt) sind entlang der Planstralen nicht festgesetzt. Der Stellplatznachweis
muss auf dem jeweiligen Baugrundstick erfolgen.

Auf die urspringlich im B-Plan festgesetzten StraBengestaltungsstandards wird zugunsten der
Anwohnerstrafle verzichtet. Eine StraBenbegrinung im &ffentlichen Raum wird nicht festgesetzt.
Entlang der StraBBen verléuft auf den Privatgrundsticken innerhalb der Wohnbaufléchen einen
Pflanzstreifen in dem die Anpflanzung von Laubb&dumen erfolgen soll. Damit wird die Begrinung des
StraBenraums sicher gestellt.

Der Verlauf der Medien, Ver- und Entsorgungsleitungen soll méglichst innerhalb der Verkehrsflachen
erfolgen.

Nachfolgend ist der geplante Regelschnitt der Anwohnerstraflen dargestellt.

Fahrbahn

8 cm Betonsteinpflaster
4 cm Pflasterbettung Splitt 0/5
15 em Schottertragschicht 0/32; Evz = 120 MN/m?
23 cm Frostschutzschicht 0/45; Evz = 100 MN/m?
OK Planum Evz = 45 MN/m?

Schnitt A-A M 1:50 50 cm Gesamtdicke
650
075 0.15 475 0,10 075
gepl. Fahrbahn

Rundbord

15x22 \

GEPli.. GRENZE

1& GEPL. GRENZE

beleuchung

Sirassen- ©

0,16

Abbildung 4:  Regelschnitt fir die geplanten &ffentlichen Anwohnerstraen; Grundlage StraBenplanung Biro LIVT 11/2015

Zur fuBlaufigen Erreichbarkeit des Mihlenweges und der angrenzenden Feldflur wird im Stden ein
kurzer, &ffentlicher FuB- und Radweg ausgewiesen.
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7  Griunflachen

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans werden zukinftig ausschlieBlich private Gronfléchen
festgesetzt.

Auf den privaten Grinflachen sollen bisherige Ackerflachen als Streuobstwiesen entwickelt werden.
Damit wird die Eingrinung des Siedlungsstandortes zur offenen Feldflur im Siden erreicht. Ein
kommunaler Aufwand zur Pflege und Unterhaltung von Grinfléchen muss nicht erbracht werden.

Die einzelnen textlichen Festsetzungen der Grinordnungsplanung zur Gestaltung und Bepflanzung
Grinflachen werden im anschlieBenden, grinordnungsplanerischen Teil begrindet.

8  Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpldne einen Beitrag
zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse, die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung, die
Wohnbedirfnisse der Bevélkerung und die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.

Nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist die Flachennutzung so vorzunehmen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder Gberwiegend zum Wohnen dienende
Gebiete soweit wie méglich vermieden werden. Geméaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhélinisse zu bericksichtigen. Die Beurteilung des dazugehérenden Belanges
Schallschutz erfolgt auf der Grundlage von DIN 18005-1 Beiblatt 1. Die Orientierungswerte nach
DIN 18005-1 Beiblatt 1 betragen fir Allgemeine Wohngebiete tags 55 dB.

Im Plangebiet ist fior die beabsichtigten Nutzungen grundsétzlich mit keiner Uberschreitung von
Immissionswerten zu rechnen. Aus den umgebenden Gebieten ist mit den typischen Gerduschen einer
innerdrilichen Lage zu rechnen.

Innerhalb des Geltungsbereiches und im Nahbereich sind keine Strukturen oder Einrichtungen bzw.
Nutzungen vorhanden, die Belastungen emittieren, die die festgelegten Richtwerte der Brandenburger
Richtlinie zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (GIRL-Bbg) Gberschreiten.

In etwa 500 m Luftlinie sidwestlich des Geltungsbereiches befindet sich die Ortsumgehungsstra3e B
5. Zeitweise bei entsprechenden Windrichtungen kann verkehrsbedingt eine stérkere
Gerduschwahrmehmung erfolgen. Bei der Gebéude- und Grundsticksgestaltung sollten die Lage zu
der stdlich benachbarten Ortsumfahrung bericksichtigt werden.

In den bebauten Flachen in der Nachbarschaft befinden sich nur Nutzungen, die zu keinen erhéhten
Immissionswerten im Plangebiet fGhren.

9 Wasserflachen und Uberschwemmungsgebiete

Innerhalb des Plangebietes und in der Nachbarschaft befinden sich keine Wasserflachen.
Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

Es befinden sich im Plangebiet keine Grund- bzw. Oberflachenwassermessstellen des
Landesmessnetzes. Sollten dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein,
wdre eine erneute Anfrage zur Verfahrensweise an das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz (LUGV), Referat RW 5, zu richten.
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Die Versiegelung der Bebauungsflachen sollte auf ein notwendiges Mindestmaf3 beschrénkt werden,
um die Grundwasserneubildung méglichst wenig zu beeintréchtigen. Das gesamte anfallende
Niederschlagswasser auf den Baugrundsticken sollte unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1
BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebracht werden.

Regenwasserriickhaltebecken

Im  Bereich des Ringboulevards war ein  Regenrickhaliebecken festgesetzt.  Dieses
Regenrickhaltebecken kann nach aktueller technischer Uberprifung ersatzlos entfallen. Die
Abfihrung des Niederschlagswassers erfolgt geschlossen in den kommunalen Regenwasserkanal.

10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Geh- Fahr- und Leitungsrechte werden im Anderungsbereich nicht festgesetzt.

Leitungsrechte zugunsten der fir die Ver- und Entsorgung zustdndigen Unternehmenstréger sind
innerhalb der Verkehrsfléchen zu bindeln.

11 Flachen fur den sozialen Wohnungsbau

Die bisherigen Festsetzungen fir Flachen zum sozialen Wohnungsbau entfallen vollsténdig und
ersatzlos. Die Rahmenbedingungen fur den sozialen Wohnungsbau haben sich in den letzten Jahren
seit Rechtskraft de Ursprungsbebauungsplans grundlegend veréndert.

12 Grinordnung

12.1Umweltvertraglichkeitsprifung

For die Anderung des B-Planes ist gemdB Anlage 1 UVG keine UVP-Pflicht gegeben. Nach
Regelungen des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Richtlinie und der IVU-Richtlinie im Land
Brandenburg vom 10. Juli 2002 besteht fir das Vorhaben keine Verpflichtung zur Durchfthrung einer
UVP-Vorprifung.

12.2Bestand Schutzgiter

Schutzgut Boden

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich am Rand der Nauener Platte. Der Geltungsbereich besteht
Uberwiegend aus Sanden mit durchlassigen Sanduntergriinden. An einzelnen Stellen ist Schlick Gber
Sand zu finden. Das Schutzgut Boden weist eine Zweiteilung in Ober- und Unterboden auf. Aufgrund
des groflen Anteils von Sandb&éden werden kaum Verdichtungen auftreten. Die Vorbelastung des
Bodens im Untersuchungsgebiet ist wegen fehlender Bebauung und Flachenversiegelung als gering
zu bewerten. Allerdings befinden sich am Siedlungsrand immer wieder Ablagerungen von
Gartenabfallen, Baumaterialien und Bauschutt.

Schutzgut Wasser

Die Grundwasserstdnde sind im gesamten Untersuchungsraum entsprechend der Boden- und
Hohenverhdlinisse als sehr oberfléchennah zu bezeichnen. Im Jahresverlauf sind Grundwassersténde
zum Teil bis 3 m unter Flur anzunehmen. Die Grundwasserflierichtung verléuft nach Nordwesten.
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Das Grundwasser ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen Uberwiegend nicht
geschitzt, da der Anteil bindiger Bildungen in der Versickerungszone relativ gering ist.

Oberflachengewdsser sind im oder in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

Schutzgut PHlanzen, Tiere und Lebensrdume

Der Hauptteil des Geltungsbereichs wird von Intensivackerflachen eingenommen. Im westlichen Teil
des Plangebietes befinden sich Reste einer ehemaligen Baumschule. In den Randbereichen der nicht
bewirtschafteten Ackerfléchen sind Ruderalfluren prégend. Mit den Resten alter Obstbédume und dem
Feldrain an der sidlichen Grenze des Plangebietes befinden sich wertvollere Strukturen im
Ubergangsbereich zur Feldflur. Alle Flachen des Plangebiets werden regelmafig bewirtschaftet und
unterhalten. Durch die Fléchennutzung am Siedlungsrand und durch den allgemeinen Siedlungsdruck
sind Stérungen zu verzeichnen, die sich vor allem negativ auf die Habitatfunktion auswirken. Vor
allem der vielfach zu beobachtende Hundeauslaut sowie streunende Katzen beeinflussen negativ die
wenigen potentiellen Habitate.

Tabelle 1:  Biotoptypen im Untersuchungsgebiet und deren Bedeutung

Naturschutzfachliche Bedeutung Biotoptyp

Stufe | Wesentliche Code* Bezeichnung Lokalisierung / Auspréigung Schutz-
Merkmale status**
sehr arten- und
strukturreiche
Ausprégungen; Biotope dieser Wertstufe kommen im Plangebiet nicht vor.
hohes faunistisches
Potenzial; sehr
hoher Reifegrad,
wichtige Funktion im
Biotopverbund, sehr
hohe Naturlichkeit,
hoher
Gefshrdungsgrad
strukturreiche BE Solitérbédume und Baumbestand (Obst) am Feldrain stdlich ---
Ausprégungen; Baumgruppen des Plangebietes, auBerhalb des
hohe Bedeutung als Geltungsbereichs

Lebensraum for
Tiere; hoher
Reifegrad,
Bedeutung im
Biotopverbund,
hohe Naturlichkeit,
hoher
Gefshrdungsgrad
Relativ arten- und RS Ruderale Pionier-, Standorte mit ruderaler Pioniervegetation ---
strukturreiche Gras und bzw. ruderaler Hochstaudenflur
Ausprégungen; Staudenfluren unterschiedlicher anthropogener Nutzungen;
mittlere faunistische zum Teil StraBBen- oder Wegréinder,
Bedeutung; mittlere ungenutzte Abstandsfléchen, aufgelassenen
Bedeutung im Fléchen ohne Nutzung aber starker
Biotopverbund, anthropogener Vorpréigung

stérker anthropogen | BF Feldgeholze Gehélzreste mit dem Charakter von
Uberpragt, geringer (aufgelassene Feldgeholzen die aus der friheren
Gefshrdungsgrad Baumschule) Baumschulnutzung hervorgegangen sind
Strukturberei-
cherung, hohes
Entwicklungs-
potenzial

sehr hoch

hoch

mittel
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Naturschutzfachliche Bedeutung Biotoptyp
Stufe | Wesentliche Code* Bezeichnung Lokalisierung / Auspréigung Schutz-
Merkmale status**
o stark anthropogen | OSR Einzel- und Siedlungsgelénde am Rande des ---
£ Uberprégt, geringe Reihenhausbebauung | Bearbeitungsgebietes; auf den Freifléchen
) Bedeutung als mit Géarten Zierpflanzen, Laubbgume und
Lebensraum, Obstbestdnde Begleitbiotope:
geringe Bedeutung Ruderalfluren, Abstandsgriin,
innerhalb des Baumgruppen; zum Teil derzeit auch
Biotopverbundes Baustellen
LI Intensivackerfléchen Hauptteil des Plangebietes; Ackerfléche mit | ---
Ackerkulturen und regelmaBiger
Bewirtschaftung
° o sehr stark OVWV | versiegelter Weg Gepflasterte oder asphaltierte Fu3- und ---
53 anthropogen Fahrwege im nérdlichen Teil des
52 | gepragt, kaum Geltungsbereichs
£ Bedeutung als OVWO | unbefestigter Weg Nur durch Tritt entstandenen oder leicht ---
£y Lebensraum und befestigte Wege im Plangebiet; Charakter
£ innerhalb des von Parkwegen und Zufahrten, teilweise
@ Biotopverbundes vegetationsfrei

*) gemaB Biotopkartierungsschlissel Brandenburg (LUA 2004)  **) Schutzstatus gemaB § 30 BNatSchG

Vorbelastend auf das Schutzgut ,Biotope / Pflanzen und Tiere” wirkt die menschliche Uberprigung
und permanente Nutzung der gesamten Fléchen im Plangebiet sowie in dessen Umgebung.

Biotoptypen

Landesurweltart Brandenburg 2009

RS Ruderale Fionier- Gras- und Staudenfluren,
Ackersiurne, Ahstandsflachen und Grarnflachen

l:l U Intensiv ackerfiachen

BLJBF Feldgehtize und Laubgeaiischs;
ehermalige Baunschule

"} BE Eirzalbaume und Baumgruppen

l:l OV Verkehrshachen mitVolversiegelung
asphatiert oder hetaniert

[j Einzelhaushebauung mit Garterflachen

Abbildung 5:  Biotoptypen innerhalb des Anderungsbereiches, Stand 10/2015 (Grundlage B-Plan, ohne MaBstab)
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Fauna

Das gréfBite faunistisch-dkologische Potenzial besitzen die AckersGume mit den Resten alter
Obstbdume am Rand des Geltungsbereiches. Die Ackerfléchen sowie die Ruderalfluren am
Siedlungsrand haben wegen des Stérungspotentials aus dem Siedlungsraum nur eine geringe
avifaunistische Wertigkeit. In der Saison 2015 konnten bisher keine Brutplétze von Végeln auf den
Freiflachen nachgewiesen werden. Vermutlich ist hier das allgemeine Stérungspotential auf den
Freiflachen zu hoch. Auch die Kontrolle der Flachen auf das Vorkommen von Zauneidechsen
erbrachte keine Nachweise innerhalb des Plangebietes.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind durch das Vorhaben keine Verstéle gegen die Regelungen des
§ 44 BNaSchG zu besorgen.

Schutzgut Klima / Luft

Fur das Bearbeitungsgebiet sind nach dem DEUTSCHEN WETTERDIENST POTSDAM 1992 (agrar-
meteorologischer Dienst) die Messwerte der néchstgelegenen Wetterstation Brandenburg Gérden

(ca. 40 km sidlich des Bearbeitungsgebietes) Gbertragbar.

Die Daten des agrarmeteorologischen Dienstes erméglichen die vergleichende Darstellung des 30-
iahrigen Mittels der Jahre 1951-80 von Temperatur, Niederschlag, potentieller Evapotranspiration
(Verdunstung durch Pflanzenbestand, unter Annahme einer optimalen Wasserversorgung) und
klimatischer Wasserbilanz (Differenz zwischen Niederschlag und potentieller Evapotranspiration). Die
mittleren Monatssummen der Niederschldge betragen fir Gérden 560 mm/a. Der Monat der
geringsten Niederschlége ist der Februar (ca. 33 mm), die héchsten Niederschldge fallen im Juni
(ca. 68 mm).

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 8,7° C, der kdlteste Monat ist der Januar mit
durchschnittlich —=0,5° C, der wérmste Monat ist der Juli mit 17,9° C.

Die Vegetationsperiode umfasst im Mittel den Zeitraum vom 25. Mérz bis zum 13. November
(ca. 235 Tage). Die Hauptwachstumszeit liegt zwischen dem 30. April und dem 12. Oktober (ca.
165 Tage).

Die Luftfeuchtigkeit ist in den Ortschaften niedriger als in den unbebauten Bereichen. Dabei besitzen
vor allem die Offenbereiche der Acker und Wiesen eine groBe Bedeutung fir die Kaltluftproduktion.

Schutzgiter Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft
Landschaftsbild

Das Bearbeitungsgebiet ist gekennzeichnet durch die weitrdumige Ackerlandschaft der Nauener Platte

am sudlichen Siedlungsrand der Stadt Nauen. Das Plangebiet ist visuell bereits starker Gberprégt. Der
relativ  unstrukturierte  Siedlungsrand, die  Ortsumfahrung und die erhebliche Anzahl von
Windkraftanlagen stdlich der Stadt Uberpréigen das Plangebiet deutlich. Die Topographie des
Geltungsbereiches ist unbewegt. Samtliche Fléchen weisen nur eine sehr geringe Strukturvielfalt auf.

Erholung

Das Plangebiet hat nur fur die fuBlaufige Naherholung und auch hier Gberwiegend zum
Hundeauslauf eine Bedeutung. Die Fléchen haben keine Bedeutung als Gberregionaler
Erholungsraum. Das Bearbeitungsgebiet selbst ist durch Wege wenig erschlossen.

Kultur- und sonstige Sachgiter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kultur- und Sachgiter vorhanden.
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12.3Bilanz

Die Plandnderung ist mit einer Verdnderung der Fléchennutzung verbunden. Auf den urspringlich
geplanten  Geschosswohnungsbau  wird  vollsténdig ~ verzichtet.  Die  umfangreichen
Bodenversiegelungen durch die Anlage von Stellplatzanlagen und Tiefgaragen entfallen. Zukinftig
wird das Plangebiet durch Uberwiegend Einfamilienhéuser und Garten mit den zugehérigen Ublichen
Nebenanlagen geprégt. In der nachfolgenden Ubersicht erfolgt eine Gegeniberstellung der friheren
Planung und der Plananderung.

Flachenanteile B-Plan alt Neuversiegelung B-Plan; 2. Anderung | Neuversiegelung
(Anderungsbereich) 2015
Anteil Verkehrsfléchen | 13.789 m? 13.789 m? 5.760 m?2 5.760 m2
Anteil 40.820 m? 18.369 m? 62.296 m? 28.033 m?
Wohnbaufléchen
(GRZ 0,3)
gesamt: | 32.158 m? gesamt: | 33.793 m?
Anteil éffentliche 16.822 m?
Grinflachen
Kompensationsfléchen | 7.200 m?
Maérkischer Ring
Kompensationsfléchen | --- 7.100 m?
(Streuobstwiese)

Es ergibt sich durch die Planénderung eine Zusatzversiegelung von rechnerisch 1.635 m2 innerhalb
des Anderungsbereiches. Dabei muss beriicksichtigt werden, dass die Bebauungsintensitét in der
alten Planfassung wesentlich intensiver geplant war als bei der Plananderung. Mit dem Wegfall von
Stellplatzanlagen und Tiefgaragen sowie den aufwendigen ErschlieBungsstraBen kénnen Eingriffe
vermieden werden. Die Uberplanung der festgesetzten Fléche for MaBnahmen zum Schutz- zur Pflege
und der Entwicklung von Natur und Landschaft am Mérkischen Ring wird mit der Festsetzung zur
Entwicklung von Streuobstwiesen im stdlichen Teil des Anderungsbereichs ersetzt. Die Flachen am
Mérkischen Ring sind aktuell Rasenfléchen, Anpflanzungen sind hier nicht vorhanden. Die
Entwicklung von  Streuobstwiesen als sudlicher Abschluss der Wohnbebauung st eine
Fléchengestaltung mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.

Die Zusatzversiegelung von 1.635 m?, die durch die Planénderung hervorgerufen wird, kann durch
die dauerhafte Extensivierung von Ackerflachen 7.100 m?2 mit der Anpflanzung von 140 Stick
Obstbdumen und 1.633 m? Feldgehélzflachen am sudlichen und &stlichen Plangebiet kompensiert
werden. Der Kompensationsfaktor betrégt gemdB der Regelungen Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung (Ministerium fir léndliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz, 2009) fir
Extensivierung und Gehdlzpflanzung 1 : 0,5. Mit den Mafinahmen erfolgt eine Kompensation von
rechnerisch 4.366 m2 Neuversiegelung. Damit ist die mit der Plandnderung verbundene
Zusatzversiegelung von 1.635 m?2 kompensiert.

Die Absicherung der Kompensation erfolgt durch die zeichnerische Darstellung und die texiliche
Festsetzung. Die Umsetzung der PflanzmaBBnahmen wird vom Vorhabenstréger vorgenommen und
Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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12.4MafBnahmen

Aus dem Grinordnungsplan zum Bebauungsplan SW A2 werden die dkologischen Mafigaben Gber
textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan tbernommen und mit aktuellen Erfordernissen ergénzt.

Die einzelnen textlichen Festsetzungen der Grinordnungs- und Kompensationsplanung werden wie
folgt begrindet:

6. In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 200 gm Baugrundsticksflache mindestens
ein Laubbaum bzw. zwei Obstbdume in der Baumschulqualitét Hochstamm anzupflanzen. Vorhandene
Baume auf den Grundstiicken sind anrechenbar. Die festgesetzten Baumpflanzungen auf den privaten
Grundsticken entlang der Planstraflen sind anrechenbar. Es sind ausschliefllich Arten der
Pflanzenliste T "Laubbdume" anrechenbar.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fur die Siedlungsgebiete am Stadtrand von Nauen sind strukturreiche Garten mit einem hohen Anteil
an Obstgehélzen typisch. In Anlehnung an diese Gartenformen soll in den entstehenden
Wohngebieten ebenfalls ein hoher Anteil an Obst- und Laubb&umen gepflanzt werden. Dadurch wird
eine dkologische und gestalterische Qualitét der privaten Freiflachen gesichert. Die Baume entfalten
mittelfristig die bekannten Wohlfahrtswirkungen und tragen zur Verbesserung des Wohnklimas bei.

Die Pflanzung von B&umen wird als AusgleichsmaBBnahme angerechnet und vermindert somit
Insgesamt den Eingriff in Natur und Landschaft.

7. Auf samtliche Festsetzungen sind nur B&ume mit Mindestumfang anrechenbar. Der
Mindeststammumfang  betragt  bei  Laubbdumen 18-20 cm oder bei  Obstbgumen
Mindeststammumfang 10-12 cm. Die B&ume sind dauverhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Fur die zu pflanzenden Baume wird eine MindestgréfBe bzw. -qualitét festgesetzt, um innerhalb einer
angemessenen Zeit eine ansprechende Gestaltung und einen ausreichenden 6kologischen Wert zu
erreichen.

8. Ungegliederte AuBenwandfléchen von Wohngebduden sind ab einer Gréfle von 100 gm zu
begrinen. Die Auflenwandfléchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie
Stellplatzpergolen sind mit rankenden, schlingenden oder selbstklimmenden Pflanzen zu begrinen. Je
laufender Meter Fassade ist eine Pflanze anzupflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Durch  Fassadenbegrinungen wird die  Dominanz  der Baukdrper und  Baumaterialien
zurickgenommen und die der Pflanzen erh&ht, wodurch ein natirlicheres Erscheinungsbild der
Wohnsiedlung entsteht. AuBerdem wird das Kleinklima durch geringere Temperaturschwankungen
und eine bessere Staubbindung ginstig beeinflusst.

9. Die Fléchen zum Anpflanzen von Bédumen und Stréucher mit der Bezeichnung Al sind mit insgesamt
140 Stk. Obstbdumen in der Pflanzqualitét Hochstamm zu bepflanzen Die Flachen sind dauerhaft als
Wiese anzulegen. Sémtliche Bebauung auf den Fléachen ist ausgeschlossen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

10. Die Fléchen zum Anpflanzen von B&umen und StrGucher mit der Bezeichnung A2 sind mit
standortheimischen B&umen und Stréduchern in der Mindestpflanzqualitét verpflanzter Strauch 60 - 100
cm zu bepflanzen. Je 2 Quadratmeter ist ein Gehdlz zu pflanzen. Es sind Pflanzenarten der
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Pflanzenliste 2 "Strducher" zu verwenden.

§ 9Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die Festsetzung der Flachen und die Bepflanzung sind als MaBBnahmen zur Kompensation von
Eingriffen in Natur und Landschaft erforderlich. Mit der Entwicklung der Flachen erfolgt eine
landschaftsgerechte Einbindung des Plangebietes in den Landschaftsraum. Die Bdaume entfalten
mittelfristig die bekannten Wohlfahrtswirkungen und tragen zur Verbesserung des Wohnklimas bei.

11. Die Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Bezeichnung A 3 ist entlang des Straflenverlaufs mit Baumen zu bepflanzen. Je angefangene 20,00 m
Grundsticksgrenze entlang der Planstrafien ist jeweils ein Laubbaum in der Mindestpflanzqualitét
Hochstamm Stammumfang 18-20 cm anzupflanzen. Es sind ausschlieB3lich Japanische Zierkirsche oder
Rotdorn zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a. u. 6 BauGB)

Mit der Festsetzung soll gewdhrleistet werden, dass der offentliche StraBBenraum eine
Grundbegrinung bekommt. Die Festsetzung dient sowohl der Begrinung der privaten Grundsticke
und entfaltet durch die lineare Anordnung auch eine gestalterische Wirkung in den Verkehrsraum der
Anwohnerstralen.  Die  Bdume entfalten  darlber hinaus mittelfristig  die  bekannten
Wohlfahrtswirkungen und tragen zur Verbesserung des Wohnklimas bei.

Weiterhin ist bei der Grundsticksgestaltung die Brandenburgische Bauordnung zu beachten. Gemaf3
& 7 BbgBauO gilt generell fir die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundsticke:

(1) Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren bEhén Anlagen Uberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig lasdesm oder herzustellen und zu
begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderelésaigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

13 Spezieller Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Teile des sudlichen Geltungsbereiches und angrenzenden Fléchen wurden bereits in der Saison 2014
vor einer geplanten Bebauung auf das Vorkommen von Zauneidechsen Uberprift. Bei den Fléchen
handelt es sich um Bereiche, die aufgrund der Ausprdgung eine grundsétzliche Eignung als Habitat
for Zauneidechsen aufweisen kénnten. Es konnten im Plangebiet keine Zauneidechsen nachgewiesen
werden. Auf den Intensivackerfléchen kénnen Zauneidechsenvorkommen ausgeschlossen werden.

In der Saison 2015 erfolgt dariber hinaus die Kontrolle des Plangebietes zum Vorkommen von
Vogelarten. Aufgrund der relativ geringen Strukturvielfalt im Plangebiet mit dominierenden
Ackerfléchen sind keine Vorkommen von Brutvogelarten kartiert worden. Reviere von Brutvégeln
kénnen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Als Rast- oder Balzplatz hat das Plangebiet keine
Bedeutung. Horststandorte im oder in der Umgebung des Plangebietes sind nicht bekannt und
dokumentiert.

Andere Tierarten gemdB § 44 BNatSchG kénnen im Plangebiet aufgrund fehlender Strukturen
ausgeschlossen werden.

Es wird bei keiner europdisch geschitzten Art gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
verstof3en.
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Der Plan/das Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Betrachtung zum aktuellen Zeitpunkt als
grundsétzlich zuléssig einzustufen. Ein Ausnahmeverfahren wird nicht erforderlich.

Weitere detaillierte  Ausfihrungen zum  speziellen Artenschutz sind im artenschutzrechtlichen

Fachbeitrag (Anhang) dargelegt.
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14  Umweltbericht

14.1Aufgaben und Inhalte des Umweltberichts

GemdB § 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist der Umweltbericht zur vorliegenden Planung als
gesonderter Teil der Begrindung darzulegen. Nach Art. 5 und Anhang | der SUP — Richtlinie ist der
Umweltbericht das Kernstick der Strategischen Umweltprifung. In der Richtlinie heifit es: ,der
Umweltbericht (...) sollte bei der Ausarbeitung des Plans oder Programms und vor dessen Annahme

oder vor dessen Einbringung in das Gesetzgebungsverfahren Bericksichtigung finden” (SUP —
Richtlinie Art. 5, Abs.1).

Im vorliegenden rechtskraftigen Bebauungsplan war bisher auf Grund des dlteren Rechtstandes kein
Umweltbericht als Teil der Begrindung enthalten.

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen eines Plans oder Programms untersucht,
beschrieben und bewertet. Weiterhin sollen verschiedene Alternativen aufgezeigt und geprift werden.
AuBlerdem ist die Auswahl der Varianten zu begrinden. Um den Inhalt des Umweltberichts zu
erstellen, missen schutzgutbezogene Informationen zusammengetragen werden. Diese Informationen
werden mit Hilfe von aktuellen Prifmethoden und Instrumenten der Landschaftsplanung und
Fachgutachten sowie anderen Planen und Programmen und Rechtsvorschriften (z.B. BNatSchG)
ermittelt.

Es sollten nur Informationen fir die Erstellung des Umweltberichts bericksichtigt werden, die dem
Detaillierungsgrad des Plans oder Programms entsprechen. Die Gemeinde, die den Umweltbericht
aufzustellen hat, entscheidet selbst Gber das Ausmaf3 der Behérdenbeteiligung am Bericht.

Die jeweiligen EU-Mitgliedsstaaten kénnen eine Kopie vom Umweltbericht anfordern und ihn
gegebenenfalls auch auf Qualitét prifen, wenn Zweifel hinsichtlich des betreffenden Plans oder
Programms sowie des Umweltberichts bestehen.

14.2Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Mit der Anderung von wesentlichen Teilen des Bebauungsplans sollen die Voraussetzungen
geschaffen werden, die Freiflachen am Siedlungsrand der Stadt Nauen fir die Bebauung mit
EinzelhGusern neu zu gestalten.

Der 12,5 ha groe Geltungsbereich wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung abgegrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fléchen sowie
ehemalige aufgelassenen Baumschulfléchen.

14.3Szenarienaufstellung

Fur den Bauleitplan wurden drei Szenarien gebildet, die im Rahmen des Umweltberichtes geprift
wurden. Die Nullvariante wurde als Szenario behandelt, das auf dem Status Quo verharrt, d.h. keine
weiteren Beplanungen und Bebauungen auf den Fléchen stattfinden und der geltende B-Plan
aufgehoben wird. Das zweite Szenario behandelt die Umsetzung der rechtskréftigen Bauleitplanung.
Im dritten Szenario werden die Auswirkungen der Plandnderung dargelegt.

Die dargestellten Szenarien werden im Folgenden erldutert.

-34-



Stadt Nauen - Begriindung zum Bebauungsplan NAU 0015/93 "SW A2"; 2. Anderung

14.3.1 Szenario | - Nullvariante

Nach der SUP- Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang | b) besteht ein Handlungsgebot
zur Erstellung einer Nullvariante. Sie beinhaltet eine Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung
des derzeitigen Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planungen.

Bei der Diskussion der Nullvariante fir das Plangebiet wird davon ausgegangen, dass auf den
Flachen die bauliche Entwicklung nach Aufhebung des B-Planes nur im Rahmen der Regelung des §
34 BauGB stattfinden kann. Die Flachen auBBerhalb der bebauten Siedlungsflachen kénnten dann nur
in einem geringen Umfang gestaltet und entwickelt werden, bauliche Anlagen wéren ausgeschlossen.

14.3.2 Szenario Il - Umsetzung der rechtskraftigen Bauleitplanung

Die Umsetzung des rechtskraftigen B-Planes fGhrt zu den in der Grinordnungsplanung dargelegten
Folgen fir Natur und Landschaft. Eine relativ dichte Bebauung und aufwéndige ErschlieBung nimmt
einen erheblichen Flachenanteil im Plangebiet ein. Mit der Zuléssigkeit von bis zu drei Vollgeschossen
kann eine relativ raumdominierende Bebauung vorgenommen werden. Es wird auch von der
Umsetzung der festgesetzten Begrinungen- und Anpflanzungen ausgegangen, die zu einer
Durchgrinung des Plangebietes fihrt.

14.3.3 Szenario lll - Plandnderung als rechtskraftigen Bauleitplanung

Im Szenario Il wird von der Anderung und der Umsetzung der Planungen am Standort ausgegangen.
Durch die Anderung eines rechtskréftigen B-Planes wird die grundsétzliche Méglichkeit erdffnet, auf
Teilen der Flachen eine neue Bebauung zu verwirklichen und die gesamten Flachen neu zu gestalten.
Die geplante Gebietskategorie tragt dem Standortcharakter am Siedlungsrand Rechnung. Teile des
Areals werden als Freiflachen planerisch gesichert. Es erfolgt einen starke Durchgrinung mit Baumen
und Stréuchern.

Innerhalb der Wohngebiete kénnen bauliche Entwicklungen vollzogen werden, die zu Eingriffen in
Natur und Landschaft in das Schutzgut Boden fihren. Trotz der Neuversiegelungen kann durch die
Flachengestaltung und Strukturierung des Gebietes die Artenvielfalt gegeniber dem Ausgangszustand
unter Bericksichtigung der umgebenden Intensivackerfléchen erhéht werden.

15 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

15.1Bestandsaufnahme, derzeitiger Umweltzustand

Im Punkt b) des Anhanges | der SUP Richtlinie wird der derzeitige Umweltzustand der einzelnen
Schutzgiter sowie die Nullvariante, die sich bei der Nichtdurchfihrung des Planes ableitet,
dargestellt. Die ermittelten Ergebnisse sind im Wesentlichen aus dem Landschaftsplan der Stadt
Nauen entnommen.

15.1.1 Schutzgut Boden

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich am Rand der Nauener Platte. Der Geltungsbereich besteht
Uberwiegend aus Sanden mit durchldssigen Sanduntergriinden. An einzelnen Stellen ist Schlick Gber
Sand zu finden. Das Schutzgut Boden weist eine Zweiteilung in Ober- und Unterboden auf. Aufgrund
des groBien Anteils von Sandbdden werden kaum Verdichtungen aufireten. Die Vorbelastung des
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Bodens im Untersuchungsgebiet ist wegen fehlender Bebauung und Flachenversiegelung als gering
zu bewerten. Allerdings befinden sich am Siedlungsrand immer wieder Ablagerungen von
Gartenabfallen, Baumaterialien und Bauschutt.

15.1.2 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Grundwasserstdnde sind im gesamten Untersuchungsraum entsprechend der Boden- und
Hohenverhélinisse als sehr oberfléchennah zu bezeichnen. Im Jahresverlauf sind Grundwassersténde
zum Teil bis 3 m unter Flur anzunehmen. Die Grundwasserflierichtung verléuft nach Nordwesten.
Das Grundwasser ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen Uberwiegend nicht
geschitzt, da der Anteil bindiger Bildungen in der Versickerungszone relativ gering ist.

Oberfléchengewdsser

Oberflachengewdsser sind im oder in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

15.1.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensréume

Der Hauptteil des Geltungsbereichs wird von Intensivackerflachen eingenommen. Im westlichen Teil
des Plangebietes befinden sich Reste einer ehemaligen Baumschule. In den Randbereichen der nicht
bewirtschafteten Ackerflachen sind Ruderalfluren prégend. Mit den Resten alter Obstbdume und dem
Feldrain an der sidlichen Grenze des Plangebietes befinden sich wertvollere Strukturen im
Ubergangsbereich zur Feldflur. Alle Flachen des Plangebiets werden regelmafig bewirtschaftet und
unterhalten. Durch die Flachennutzung am Siedlungsrand und durch den allgemeinen Siedlungsdruck
sind Stérungen zu verzeichnen, die sich vor allem negativ auf die Habitatfunktion auswirken. Vor
allem der vielfach zu beobachtende Hundeauslaut sowie streunende Katzen beeinflussen negativ die
wenigen potentiellen Habitate.

Die Bedeutung der Biotope hinsichtlich ihres Wertes fir den Naturschutz wurde anhand der
anschlieBend aufgefihrten Kriterien und unter Bericksichtigung der vorhandenen Vegetation sowie
der potenziell vorkommenden Tierarten bewertet:

= - Natirlichkeit,
Regenerationsfahigkeit/Alter/Reifegrad,
Gefahrdungsgrad,
Arten- und Strukturreichtum und
Vorkommen gefdhrdeter Arten.
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Tabelle 2:  Biotoptypen im Untersuchungsgebiet und angrenzender Fléchen und deren Bedeutung
Naturschutzfachliche Bedeutung Biotoptyp
Stufe | Wesentliche Code* Bezeichnung Lokalisierung / Auspréigung Schutz-
Merkmale status**
" sehr arten- und
_§ strukturreiche
= Ausprégungen; Biotope dieser Wertstufe kommen im Plangebiet nicht vor.
Q hohes faunistisches
Potenzial; sehr
hoher Reifegrad,
wichtige Funktion im
Biotopverbund, sehr
hohe Naturlichkeit,
hoher
Gefshrdungsgrad
< strukturreiche BE Solitérbédume und Baumbestand (Obst) am Feldrain stdlich ---
3 Ausprégungen; Baumgruppen des Plangebietes, auBerhalb des
<
hohe Bedeutung als Geltungsbereichs
Lebensraum fir
Tiere; hoher
Reifegrad,
Bedeutung im
Biotopverbund,
hohe Naturlichkeit,
hoher
Gefshrdungsgrad
= Relativ arten- und RS Ruderale Pionier-, Standorte mit ruderaler Pioniervegetation ---
S strukturreiche Gras und bzw. ruderaler Hochstaudenflur
E Ausprégungen; Staudenfluren unterschiedlicher anthropogener Nutzungen;
mittlere faunistische zum Teil StraBBen- oder Wegréinder,
Bedeutung; mittlere ungenutzte Abstandsfléchen, aufgelassenen
Bedeutung im Fléchen ohne Nutzung aber starker
Biotopverbund, anthropogener Vorpréigung
stérker anthropogen | BF Feldgeholze Gehélzreste mit dem Charakter von
Uberpragt, geringer (aufgelassene Feldgeholzen die aus der friheren
Gefshrdungsgrad Baumschule) Baumschulnutzung hervorgegangen sind
Strukturberei-
cherung, hohes
Entwicklungs-
potenzial
o stark anthropogen | OSR Einzel- und Siedlungsgelénde am Rande des ---
£ Uberprégt, geringe Reihenhausbebauung | Bearbeitungsgebietes; auf den Freifléchen
) Bedeutung als mit Géarten Zierpflanzen, Laubbgume und
Lebensraum, Obstbestdnde Begleitbiotope:
geringe Bedeutung Ruderalfluren, Abstandsgriin,
innerhalb des Baumgruppen; zum Teil derzeit auch
Biotopverbundes Baustellen
LI Intensivackerfléchen Hauptteil des Plangebietes; Ackerfléche mit | ---
Ackerkulturen und regelmaBiger
Bewirtschaftung
° o sehr stark OVWV | versiegelter Weg Gepflasterte oder asphaltierte Fu3- und ---
53 anthropogen Fahrwege im nérdlichen Teil des
52 | gepragt, kaum Geltungsbereichs
£ Bedeutung als OVWO | unbefestigter Weg Nur durch Tritt entstandenen oder leicht ---
£y Lebensraum und befestigte Wege im Plangebiet; Charakter
£ innerhalb des von Parkwegen und Zufahrten, teilweise
2

Biotopverbundes

vegetationsfrei

*) gemaB Biotopkartierungsschlissel Brandenburg (LUA 2004)

**) Schutzstatus geméfl § 30 BNatSchG

Vorbelastend auf das Schutzgut ,Biotope / Pflanzen und Tiere” wirkt die menschliche Uberpragung
und permanente Nutzung der gesamten Flachen im Plangebiet sowie in dessen Umgebung.
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15.1.4 Fauna

Das grofite faunistisch-dkologische Potenzial besitzen die Ackerséume mit den Resten alter
Obstbaume. Die Ackerflachen sowie die Ruderalfluren am Siedlungsrand haben wegen des
Stérungspotentials aus dem Siedlungsraum nur eine geringe avifaunistische Wertigkeit. In der Saison
2015 konnten keine Brutplatze und Reviere von Végeln auf den Flachen des Anderungsbereiches
nachgewiesen werden. Vermutlich ist hier das allgemeine Stérungspotential auf den Freiflachen zu
hoch. Auch die Kontrolle der Flachen auf das Vorkommen von Zauneidechsen erbrachte keine
Nachweise innerhalb des Plangebietes. Andere Artengruppen kénnen aufgrund der vorhandenen
Strukturen ausgeschlossen werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind durch das Vorhaben keine Verstéfle gegen die Regelungen des
§ 44 BNaSchG zu besorgen.

15.1.5 Schutzgut Klima / Luft

Fur das Bearbeitungsgebiet sind nach dem DEUTSCHEN WETTERDIENST POTSDAM 1992 (agrar-
meteorologischer Dienst) die Messwerte der néchstgelegenen Wetterstation Brandenburg Gérden
(ca. 40 km sidlich des Bearbeitungsgebietes) Gbertragbar.

Die Daten des agrarmeteorologischen Dienstes erméglichen die vergleichende Darstellung des 30-
iahrigen Mittels der Jahre 1951-80 von Temperatur, Niederschlag, potentieller Evapotranspiration
(Verdunstung durch Pflanzenbestand, unter Annahme einer optimalen Wasserversorgung) und
klimatischer Wasserbilanz (Differenz zwischen Niederschlag und potentieller Evapotranspiration). Die
mittleren Monatssummen der Niederschldge betragen fir Gérden 560 mm/a. Der Monat der
geringsten Niederschlége ist der Februar (ca. 33 mm), die héchsten Niederschldge fallen im Juni
(ca. 68 mm).

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 8,7° C, der kdlteste Monat ist der Januar mit
durchschnittlich —=0,5° C, der wérmste Monat ist der Juli mit 17,9° C.

Die Vegetationsperiode umfasst im Mittel den Zeitraum vom 25. Mérz bis zum 13. November
(ca. 235 Tage). Die Hauptwachstumszeit liegt zwischen dem 30. April und dem 12. Oktober (ca.
165 Tage).

Die Luftfeuchtigkeit ist in den Ortschaften niedriger als in den unbebauten Bereichen. Dabei besitzen
vor allem die Offenbereiche der Acker und Wiesen eine groBe Bedeutung fir die Kaltluftproduktion.

15.1.6 Schutzgiter Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft
Landschaftsbild

Das Bearbeitungsgebiet ist gekennzeichnet durch die weitrdumige Ackerlandschaft der Nauener Platte
am sudlichen Siedlungsrand der Stadt Nauen. Das Plangebiet ist visuell bereits starker Gberprégt. Der
relativ  unstrukturierte  Siedlungsrand, die  Ortsumfahrung und die erhebliche Anzahl von
Windkraftanlagen stdlich der Stadt Uberpréigen das Plangebiet deutlich. Die Topographie des
Geltungsbereiches ist unbewegt. Samtliche Fléchen weisen nur eine sehr geringe Strukturvielfalt auf.

Erholung

Das Plangebiet hat nur fur die fuBlaufige Naherholung und auch hier Gberwiegend zum
Hundeauslauf eine Bedeutung. Die Fléchen haben keine Bedeutung als Gberregionaler
Erholungsraum. Das Bearbeitungsgebiet selbst ist durch Wege wenig erschlossen.
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15.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiter (Schutzgut gemaf3 § 2 UVPG)

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kultur- und Sachgiter vorhanden.

15.1.8 Biologische Vielfalt

Die Gehélstrukturen im Plangebiet und am Rand des Plangebietes sind als Strukturelemente
besonders  wertvoll.  Der  Uberwiegende Flachenanteil im  Geltungsbereich ist  durch
Intensivackerflachen gekennzeichnet.

Insgesamt ist die biologische Vielfalt aufgrund der Lage und der strukturellen Ausprégung des
Planungsgebietes nur sehr gering. Samiliche Fléchen sind sehr stark anthropogen iberpragt und
werden intensiv genutzt. Vorwiegend ubiquitére Arten besiedeln die aktuellen urbanen und
landwirtschaftlichen Strukturen.

15.1.9 Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Menschen und Gesundheit,
Bevolkerung insgesamt)

Es handelt sich bei dem Standort um eine Freiflache innerhalb der urbanen Struktur der Stadt Nauen.
Mit der Einbindung durch die umgebenden Verkehrsflachen sind die siedlungstypischen Schall- und
Lichtimmissionen vorhanden. Das Plangebiet hat nur eine sehr untergeordnete Erholungsfunktion.

15.1.10 Wirkungsgefige

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch landwirtschaftlich bewirtschaftete Fléchen geprégt. Angrenzend
befindet sich nérdlich ein bebauter Siedlungsraum. Aufgrund der Strukturen und der eingeschréankten
Habitateignung sind nur ubiquitéren Arten zu finden. Der Grad der Versieglung ist als relativ gering
einzuschdatzen. Dies wirkt sich positiv auf die Grundwasserneubildung, als auch auf die Frischluft- und
Kaltluftproduktivitét aus.

15.1.11 Natura 2000 — Gebiete

Durch die Planung werden keine Natura-2000-Gebiete berihrt.

15.1.12 Wechselwirkungen (§1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die Ausprégung des Vegetationsbestandes und der vorhandene Versiegelungsgrad hat Einfluss auf
den Grundwasserhaushalt, und dessen Neubildungsrate. Das natirliche Bodengefige st
Voraussetzung fir die Entwicklung von standortgerechten Pflanzengesellschaften. Diese wiederum
sind Lebensraum von typischen Tierarten. Die Bebauung und Versiegelung haben Einfluss auf die
lokalklimatischen Verhélinisse, insbesondere auf die Lufthygiene.

Die Ausprdgung des Lebensraumes hat Einfluss auf die Erholungsfunktion sowie das Empfinden zur
Wahmehmung des Orts- und Landschaftsbildes.
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16 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

Die im Kapitel dargestellten Prognosen werden in den nachfolgenden Abschnitten schutzgutbezogen
untersetzt. Allgemein gilt, bei der Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes sind nur die un-
vermeidbaren erheblichen Auswirkungen zu ermitteln. Auswirkungen, die nicht entscheidungsrelevant
sind, werden nicht dargestellt. Dabei ist die Ermittlung unmittelbar mit den im Einzelfall zu
bertcksichtigenden Erheblichkeitsschwellen in Verbindung zu setzen. Etwaige Summationswirkungen
mit anderen Vorhaben sind gleichfalls darzulegen.

Erheblich sind Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes
oder des Erholungswertes der Landschaft, wenn diese, sich deutlich spirbar negativ auf die einzelnen
Faktoren des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes bzw. des Erholungswertes der Landschaft und
deren Wechselbeziehungen auswirken und deren Funktionsfahigkeit wesentlich stéren.

Lt. Kommentar der §§ 1 bis 19 f BNatSchG von Louls, S. 207 ist eine Beeintrachtigung erheblich,
wenn:

sie erkennbar nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Fakforen des
Naturhaushaltes hat und folglich deren Funktionsféhigkeit wesentlich stért..."

Unter "erkennbar" ist hier zu verstehen, dass die Auswirkungen ohne weiteres, d. h. ohne aufwéndige
Untersuchungen feststellbar sein missen.

Im Folgenden werden zwei Szenarien im Bezug auf die jeweiligen Schutzgiter néher erléutert:

Tabelle 3:  Prognose der zu erwartenden Auswirkungen

Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren Prognose

Szenarien

a) die Durchfihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfihrung der Planung

Flora / e Flacheninanspruchnahme Der Verlust von Vegetationsfléchen durch BaumaBBnahmen ist erheblich. Durch
Fauna  Entfernen und Uberprégen von die Neubauvorhaben kénnen bisher unbebaute Fléchen bebaut und versiegelt
Vegetation werden. Der Vegetationsverlust umfasst zum Grof3teil Ackerflachen. Die
+ randliche Beeinflussung/ dauerhaft Gberbauten und vollversiegelten Flédchen stehen als Lebensraum nicht

Zerschneidung von

mehr zur VerfGgung. Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass es sich bei den
Lebensréumen

Flachen um bereits Uberprégte Bereiche mit den entsprechenden Stérwirkungen
durch Licht, Lédrm und Bewegungsreize handelt. Durch die Adaption kénnen nur
einzelne Tierarten mit den Uberprdgten Strukturen gut zu Recht kommen.

Durch die Flachenentwicklung und die geplanten Extensivierungen und
Bepflanzungen kénnen neue Lebensréume geschaffen werden. Durch
Bepflanzung entstehen so Habitate fir Siedlungs- und Siedlungsrandbewohner.
Eine Inanspruchnahme von wertvolleren Lebensréumen findet durch das
Planvorhaben nicht statt.

a)

Baubedingt: Voribergehend sind Verlérmung, visuelle Stérungen, sowie
Erschitterungen zu erwarten

Anlagenbedingt: Vegetationsbestédnde gehen verloren, betroffen sind
Uberwiegend Acker und ruderale Gras- und Staudenfluren.

Betriebsbedingt: keine

b)

Es kommt zu keinen Veréinderungen. Die Ackerfléchen stehen nur
eingeschréinkt als Lebensraum zur Verfigung

* Immissionen sowie
Stérungspotenzial

Boden e Erdarbeiten Die Beeintrichtigungen des Bodens durch die Bebauung sind erheblich.
* Versiegelung Fléchen werden dauerhaft versiegelt. Auf den versiegelten und Gberbauten
¢ Schadstoffeintrag Fléchen gehen die Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Die Eingriffe in das

Schutzgut Boden werden durch den Neubau von befestigten Verkehrsfléchen
und dem Neubau von Gebéduden hervorgerufen.

a)

Baubedingt: Erdarbeiten fihren zum Teilverlust der Bodenfunktion, zu
Versieglungen und zu einem erhéhten Risiko des Schadstoffeintrags
Anlagenbedingt: Durch den Bau von Verkehrsfléchen und dem Errichten von
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Schutzgut

Beeintrachtigungsfaktoren

Prognose

Szenarien

a) die Durchfihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfihrung der Planung

Gebduden kommt es zum vollstéindigen Verlust der Bodenfunktion. Verlegung
von Abwasserleitungen und Medienkabeln werden die Bodenverhdlnisse
Uberpragt.

Betriebsbedingt: Das steigende Verkehrsautkommen fiohrt zu einem erhdhten
Risiko des Schadstoffeintrags.

b)

Eine ordnungsgeméfle landwirtschaftliche Nutzung fohrt zu keiner
Beeintréchtigung des Bodens bei Einhaltung der geltenden Vorschriften geméif3
8 5 Abs. 2 BNatschG und § 17 Abs. 2 des Bundes — Bodenschutzgesetztes.

Oberfléchen

gewdsser

Es sind im Plangebiet und der nd

heren Umgebung keine Oberflachengewdsser vorhanden.

Grundwasser

¢ Versiegelung
e Schadstoffeintrag

Die Beeintréchtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind im direkten
Zusammenhang mit den Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden zu sehen.
Durch die Versiegelung, kommt es zum Verlust versickerungswirksamer
Flachen. Allerdings weist die Versickerung des Abflusses von befestigten
Fléichen einen hohen Wirkungsgrad auf, so dass die Grundwasserspeisung
letztlich nicht wesentlich gemindert wird. Das anfallende Niederschlagswasser
von den Verkehrsflachen wird Uber eine geschlossene Entwésserung der vom
Plangebietes abgefihrt. Weitere Beeintréchtigungen des Grundwassers
insbesondere Schadstoffeintrag finden durch das Vorhaben nicht statt,
anfallende Abwésser werden in die geschlossene Kanalisation eingeleitet. Die
Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundsticken erfolgt
vollsténdig lokal.

a)

Baubedingt: Beeintréchtigung von Versickerungsfléchen durch
Teilversiegelungen

Anlagenbedingt: Verlust von Versickerungsflachen durch Uberbauung und
Versiegelungen

Betriebsbedingt: keine

b)

Es kommt zu keinen Veréinderungen.

Klima/ Luft

* Verdnderung lokalklimatischer
Verhéltnisse Verlust der
Ausgleichsfunktionen

« Beeintréchtigung des
Luftaustausches

 Beeintréchtigung der Luftqualitét

e Schadstoffeintrag

Der Vegetationsverlust im Bereich der Neubauvorhaben erfolgt nur punktuell
und in verhdltnismaBig kleinen Umféingen. Eine messbare Auswirkung auf die
kleinklimatischen Verhéltnisse ist daraus nicht abzuleiten. Eingriffe in die
Schutzgiter Klima und Luft finden durch die Vorhaben nicht statt.

a)

Baubedingt: erhdhte Verlérmung und Emission

Anlagenbedingt: keine

Betriebsbedingt: Das steigende Verkehrsaufkommen fohrt zu einem erhdhten
Risiko von Schadstoffeintréigen.

b)

Es kommt zu keinen Veréinderungen.

Orts- und
Landschafts-
bild /
Erholungs-
wert

e Zerschneidungseffekt, bauliche
Dominanz

« Visuelle und akustische Stérung,

¢ Immissionsbelastung durch Bau
und Nutzung

Die zukinftige Bebauung des Gebietes ist ins Verhélinis zu der bestehenden
Auspréigung des Gebietes und dessen Umgebung zu setzen. Danach fihrt die
Neugestaltung des Gebietes zu keiner Beeintréchtigung des Orts- und
Landschaftsbildes. Unter Beriicksichtigung der geplanten Art der Bebauung und
der Strukturierung des Geléndes. Mit der Gesamtentwicklung wird die
allgemeine Erholungseignung des Gebietes nicht verschlechtert.

a)

Baubedingt: Temporare visuelle und akustische Stérungen

Anlagenbedingt: visuelle Uberprédgung

Betriebsbedingt: durch Erhéhung des Verkehrsautkommens zuséitzliche
akustische Stérungen.

b)

Es kommt zu keinen Veréinderungen

Biologische
Vielfalt

¢ Flacheninanspruchnahme

e Entfernen und Gberpréigen von
Vegetation

« randliche Beeinflussung/
Zerschneidung von
Lebensrdumen

¢ |mmissionen sowie

a)

Baubedingt: Flécheninanspruchnahme und tempordre Vegetationsverluste,
Uberwiegend krautige Vegetation.

Anlagenbedingt: Es kommt zum Vegetationsverlust durch Uberbauung.
Betriebsbedingt: Mit Reifung der Siedlung und der starken Durchgriinung
kénnen neue Habitate und Strukturen insbesondere fur siedlungsbewohnende
Tier- und Pflanzenarten entstehen.

b)
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Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren Prognose
Szenarien
a) die Durchfihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfihrung der Planung

Stérungspotenzial Es kommt zu keinen Veréinderungen
e Schadstoffeintrag

Kultur- und Im B-Plangebiet existieren keine Kultur- und Sachguter.

sonstige

Sachgiter

Belange nach

e Flacheninanspruchnahme

a)
Baubedingt: Baulérm, tempordrer Fahrzeugverkehr, Staubbelastung

§1 Abs. 6 Nr. | En’rferngn und Gberpréigen von Anlagenbedingt: visuelle Verdnderungen und Verénderungen der
7¢c BauGB Veggtoﬁon ) lokalklimatischen Verhdltnisse.
(Menschen ° |mm|55|onen sowie Betriebsbedingt: Erhéhung des Verkehrsaufkommens und den damit
und Stérungspotenzial verbundenen Belastungen
Gesundheit * Verdnderung lokalklimatischer b)
- ! Verhéilinisse, Verlust der Es kommt zu keinen Verénderungen
_BeVOIkerung Ausgleichsfunktionen,
insgesamt) « Beeintréchtigung des
Luftaustausches
 Beeintréchtigung der Luftqualitéit
e Schadstoffeintrag
e Zerschneidungseffekt, bauliche
Dominanz
 Visuelle und akustische Stérung
. . a)
Wirkungs- ° Flacheh|n0nsprU§hn0hme Baubedingt: Bei Beachtung der gesetzlichen Rahmbedingen und Normen sowie
gefige * Immissionen sowie bei der Beriicksichtigung des Vermeidungsgebot, sind keine Beeintréchtigungen

Stérungspotenzial

¢ Beeintréchtigung des
Luftaustausches

e Schadstoffeintrag

zu erwarten.

Anlagenbedingt: Vegetationsverlust durch Versieglung. Erhéhung der
Rickstrahlungswerte durch Uberbauung und Versiegelung. Die
Grundwasserneubildung wird verringert.

Betriebsbedingt: Der direkte Abfluss des Niederschlagswassers wird durch die
Versieglung verstérkt.

b)

Es kommt zu keinen Verédnderungen

Natura 2000

Durch die Planung werden keine

Natura-2000-Gebiete beriihrt.

— Gebiete

a
Wechsel- * Flécheninanspruchnahme N)\i’r der Bebauung und ErschlieBung des Plangebietes erfolgen eine
wirkungen ‘ En’rferngn und Gberpragen von Neuversiegelung und der Verlust von Vegetationsbesténden. Der Lebensraum
(81 Abs. 6 Veggtoﬁon ) wird Gberpragt und es werden lokalklimatische Verhéltnisse veréindert. Das
Nr. 7i ‘ |mm|55|onen sowie Orts- und Landschaftsbild wird veréindert, gewohnte Sichtbeziehungen gehen
BauGB) Stérungspotenzial verloren und es erhéht sich die bauliche Dominanz im Siedlungsraum.

* Verdnderung lokalklimatischer
Verhéltnisse

e Verlust der Ausgleichsfunktionen

¢ Beeintréchtigung des
Luftaustausches

 Beeintréchtigung der Luftqualitét

e Schadstoffeintrag

e Zerschneidungseffekt, bauliche
Dominanz

* Visuelle und akustische Stérung

b)

Keine Verénderungen zum Istzustand. Die Wechselwirkungen bleiben bestehen.
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16.1Zu erwartende erhebliche Auswirkungen durch das Vorhaben

In der nachfolgenden Tabelle sind die durch die Plandnderung hervorgerufenen zusatzlich zu
erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter zusammenfassend dargelegt.

Tabelle 4:  Zu erwartende erhebliche Auswirkungen durch das Anderungsverfahren

Kurzbezeichnung Umfang Betroffene Beschreibung des Eingriffs
Schutzgiiter /
Wechselwirkungen
Neuversiegelung ca. 1.635m? | Boden; Grundwasser, | Beeintrachtigungen durch Uberbauung und Versiegelungen von Flachen
(zusatzlich) Biotope / Pflanzen u. | sind immer als erheblich zu bewerten. Durch die Versiegelung gehen
Tiere samtliche Bodenfunktionen verloren. Die Flachenversiegelung erfolgt durch
die Anlage von neuen Verkehrsflachen und Wohngebauden. Als
Lebensraum gehen diese (iberbauten Flachen dauerhaft verloren.

Weitere zusdtzliche Beeintréichtigungen werden durch das Anderungsverfahren nicht ausgeldst.
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16.2Zusammenfassung Prognose der zu erwartenden Auswirkungen

In der nachfolgend zusammenfassenden Prognose sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter
dargestellt.

Tabelle 5:  Prognose der Auswirkungen

Umweltbereiche
. @ = 1)
Wirk- - o = 8 ) @
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= . c .0
g Wirkfaktor S g © ] o | 25| S5& 2 > > o
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Transport- und
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Q Nutzung der
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m
Grin- und Freiflachen

+ positive Auswirkungen zu erwarten

ix keine bis geringe Beeintréchtigung zu erwarten
o voribergehende Beeintréchtigung zu erwarten

e mittlere bis hohe Beeintréchtigungen zu erwarten
m erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten
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16.3MafBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung Verringerung der
nachteiligen Auswirkungen

VermeidungsmaBBnahmen zielen darauf ab, die Entstehung von Beeintréchtigungen durch technische
Optimierungen am Vorhaben, bzw. der Beeintréchtigungsquelle oder durch die Optimierung der
Standortwahl zu vermeiden. Die Anforderung Beeintréichtigungen zu vermeiden ist sémtlichen der
betrachteten Regelungen immanent.

Die Eingriffsregelung verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, vermeidbare Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Die Vermeidung von Beeintréichtigungen ist striktes Recht.
Entsprechend der  Stufenfolge  der  Eingriffsregelung sind  zundchst  samiliche
Vermeidungsméglichkeiten auszuschépfen, bevor Ausgleichs- und  ErsatzmaBBnahmen fur nicht
vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen zu ergreifen sind.

Zielsetzung des Vermeidungsgebots ist es, ein Vorhaben planerisch und technisch so zu optimieren,
dass vorhabensbedingte erhebliche Beeintréichtigungen der Leistungs- und Funktfionsféhigkeit des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes weit maglichst minimiert werden (vgl. bspw. LANA 1996).
Dies beinhaltet sowohl kleinrdumige Standortoptimierungen als auch technische Mafinahmen fir eine
umweltvertrdglichere Ausgestaltung des Vorhabens.

Auch zur Vermeidung von artenschutzrechtlich relevanten Beeintréchtigungen bietet sich die Planung
von VermeidungsmaBBnahmen an. Auch hierbei handelt es sich um MafBBnahmen, welche unmittelbar
am Vorhaben ansetzen. Sie sind gezielt darauf auszurichten, die Beeintrdchtigungen der besonders
geschitzten Arten und somit ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu
vermeiden.

Die vorliegende Planung ist bereits das Ergebnis eines zuvor ausgelobten stadtebaulichen
Wettbewerbs. Hierin wurden bereits die wesentlichen naturschutzfachlichen und stddtebaulichen
Vermeidungen berucksichtigt.  Im  Wesentlichen wurden die vorhandenen  Grinstrukturen
bertcksichtigt und zur Erhaltung vorgesehen und die Sichtbeziehungen zum Altstadtkulisse gewahrt
und planerisch gestarkt.

Die vorliegende Planung ist das Ergebnis der optimierten stadtebaulichen Entwicklung am Standort.

Zusatzlich zu den Vermeidungsméglichkeiten durch Optimierungen der Bauplanungen sind weitere
grundsétzliche Vermeidungs- und Minderungsméglichkeiten, bezogen auf die Bauausfihrung zu
realisieren, um baubedingte Beeintrachtigungen der Schutzgiter unterhalb der Erheblichkeitsschwelle
zu halten.

Die vorhandenen Gehdlzbestdnde im Nahbereich der Baustellen sollen vor Beeintrachtigungen durch
den Baubetrieb geschitzt werden. Die Flachen sind am wirkungsvollsten mit Schutzzéunen im
gesamten Bereich des Baufeldes zu sichern. Bei B&umen sind zusatzlich fachgerechte
Ummantelungen an den Stémmen vorzunehmen um mechanische Verletzungen im Stammbereich
und Kronenansatz zu vermeiden.

Die Ausfihrung der MaBnahmen erfolgt geméf den Regelungen der RAS-LP 4.
> Vegetationsschutz gem. RAS-LP 4! ( SchutzmaBBnahme S 1)

Sicherung durch: Es gilt bei den BaumaBnahmen die RAS-LP 4 und die DIN 18920 als allgemeinen
Norm und Richtlinie.
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Beim Umgang mit den Béden ist die DIN 18915 zu beachten. Insbesondere ist vor der Anlage der
Verkehrsfléchen ist der auf den Ackerfléchen vorhandene Oberboden flachig abzuschieben und auf
Mieten zu setzten. Diese sind bei Lagerung langer als 2 Monaten mit einer Zwischenansaat wéhrend
der Bauzeit zu begrinen. Es empfiehlt sich der Einsatz von Phacelia tanacetifolia.

Die Baustelleneinrichtungsfléche, sowie die Lagerung von Erdmassen und Baustoffen haben
ausschlieBlich innerhalb bereits vorgeprégter Flachen innerhalb der Siedlungsbereiche oder auf
bereits befestigten Fléchen zu erfolgen. Nach den Bauarbeiten sind diese Fléchen dann vollsténdig zu
berdumen und in ihren urspringlichen Zustand zu versetzen.

> Bodenschutz wihrend der BaumaBBnahme! (Vermeidungs- MinderungsmaBBnahme VM 1)

Sicherung durch: Bei Tief- und StraBenbau sowie Landschaftsbau gilt die DIN 18 915 und die Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung.
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16.4Mafinahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der nachteiligen Auswirkungen

Es wurde festgestellt, dass die Auswirkungen der Planung im Wesentlichen aus der Bebauung selbst
und der Befestigung von Verkehrsflachen bestehen. Mit einer Bebauung der Fléchen entsteht ein
Teilverlust des Lebensraumes. Versiegelungen und Lebensraumverluste kénnen am Vorhabensstandort
selbst ausgeglichen werden.

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Plangebiet Vorkehrungen zur
Gestaltung und Durchgrinung getroffen. Die Mafinahmen werden durch textliche Festsetzungen und

die Darstellung in der Planzeichnung verbindlich.

Mit

umfangreichen

BaumpflanzmaBBnahmen innerhalb  des

Bodenfunktionen dauerhaft gestéarkt werden.

Geltungsbereiches

die

kénnen

Mit dauerhaften Flachenextensivierungen kénnen Habitatstrukturen innerhalb der Siedlung und am

Siedlungsrand entwickelt werden.

Tabelle 6: Zusammenfassende Ubersicht zu den landschaftspflegerischen MaBnahmen

MaRnahmen

Kurzbeschreibung der MaRnahme

Lage / Umfang

Zeitpunkt der
Durchfithrung

Gestaltung

Baugrundstiicksgestaltung

Der Grundstlickseigentlimer hat grundséatzlich die Freiheit der eigenen
Gartengestaltung. Dazu sind aber die Regeln der BbgBO zu beachten.

Gesamtes Plangebiet

Vor, wahrend und
nach den Bauarbeiten

hochstdammigen Obstbaumen bepflanzt werden.

Auf den Flachen kann sich das Bodenleben mittelfristig wieder entwickeln. Die
Flachen kénnen fiir Flora und Fauna als Lebensraum genutzt werden. Das Orts-
und Landschaftsbild wird deutlich aufgewertet.

Ausgleich / | Baumpflanzung Gesamtes Plangebiet; | Nach Abschluss der
Ersatz , | Eingriffsvorhaben als
Als Ausgleich fiir den Verlust von Lebensraum und als Ersatz fiir die Je angefar;gene 200m Herbstpflanzung.
Beeintrichtigungen von Bodenfunktionen sollen innerhalb des Geltungsbereiches angetangene,
h . . Baugrundsticks-flache
Gruppen und Einzelbdume auf den Baugrundstiicken gepflanzt werden.
Ausgleich / | Geholzpflanzung (Feldgehdlzhecken) Gesamtumfang Nach Abschluss der
Ersatz ) Eingriffsvorhaben als
Als Ausgleich fiir den Verlust von Lebensraum und als Ersatz fiir die ca. 1.600m Herbstpflanzung.
Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sollen innerhalb des Geltungsbereiches I
) (bauabschnittsweise)
Feldgehdlzhecken angelegt werden.
Ausgleich / | Extensivierung / Obstbaumpflanzung Gesamtumfang Nach Abschluss der
Ersatz , Eingriffsvorhaben als
Am Siidrand des Geltungsbereichs sollen auf privaten Griinflichen dauerhafte 7.100m Herbstpflanzung.
Extensivierungen von Ackerflachen erfolgen. Die Fl&chen sollen mit ca. 140 Obstbaume (bauabschniisweise)

Die konkrete bauabschnittsweise Umsetzung der Mafnahmen wird im stédtebaulichen Vertrag

geregelt.

16.5Alternative Planungsmaéglichkeiten

Zur Umsetzung der Planungsziele bestehen unter dkonomischen und territorialen Gesichtspunkten

keine Alternativen.
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16.6Ergdnzende Angaben

Ein spezielles Monitoring ist fir das Vorhaben nicht erforderlich. Im Sinne der Uberwachung ist
allerdings erforderlich, das die geplanten MaBBnahmen insbesondere zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft qualitativ und quantitativ regelkonform umgesetzt und erhalten

werden.

Fiur das Verfahren sollten die bestehenden Instrumente der UmweltGberwachung genutzt werden, da
damit eine vollumfangliche Umweltiberwachung gewdhrleistet werden kann. Es brauchen keine
neuen, zusétzlichen Instrumente entwickelt werden.

In der Regel sind diese Instrumente in den Aufgabenzusténdigkeiten der Kreisbehérden und der
kommunalen Amter ausreichend beschrieben und bedirfen der Anwendung und Kontrolle durch
diese Fachbehsrden.

Die Umweltiberwachung sowie die Realisierung von KompensationsmaBBnahmen kann daher auf der
Grundlage bestehender Uberwachungspflichten der zustandigen Behsrden
(Immissionsschutzbehorde, Wasserbehérde, Bodenschutzbehérde, Naturschutzbehérde,
StraBenverkehrsbehsérde) durchgefthrt werden.
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16.7Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In der Stadt Nauen existiert der rechiskréftige Bebauungsplan SW A2 (NAU 0015/93 -
Stadterweiterung Nauen Sud-West 2). Mit diesem Plan kann ein Wohnungsbauvorhaben mit ca. 650
Wohneinheiten (,Wohnpark Schitzenstrafle") erméglicht werden. Aufgrund von groflen sozialen und
dkonomischen Verdnderungen lésst sich das Vorhaben nicht mehr realisieren. Es soll deshalb der B-
Plan gedndert werden, um am Standort eine Wohnbebauung in Einzel- und Doppelhdusern zu
verwirklichen.

Durch  die  Anderung  des  rechtskriftigen  Planes  werden  zukinftige  bauliche
Entwicklungsmaglichkeiten vorbereitet, aufgezeigt oder auch ausgeschlossen.

Mit einer Neubebauung von Teilfléchen finden auch Auswirkungen auf die Schutzgiter des
Naturhaushalts statt. Im Wesentlichen sind Beeintréichtigungen des Bodens und des Lebensraumes zu
erwarten, die durch die Neubebauung und Versiegelung verursacht werden. Versiegelungen und der
damit einhergehende Verlust der Bodenfunktionen kénnen aber durch Extensivierung von
Ackerflachen und Bepflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches vollsténdig ausgeglichen bzw.
ersetzt werden. Klimatische, eingriffsrelevante Beeintrachtigungen rufen das Planverfahren und die
daraus resultierende Bebauung nicht hervor. Das Landschaftsbild und die Erholungseignung des
Gebietes werden nicht beeintrdchtigt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die durch die Umsetzung des B-Planes
entstehenden nachteiligen, erheblichen Umweltauswirkungen durch Mafinahmen zur Vermeidung und
Minderung begrenzt und durch MaBBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowohl
innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden kénnen.

Damit ist der geplante Standort einerseits aufgrund der bereits vorhandenen Vorbelastungen, durch
Verkehr, Teilbebauung, TeilerschlieBung und andererseits auch unter Bericksichtigung der Lage im
Stadtgebiet von Nauen bei Beachtung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen und der
vollstéindigen fachgerechten Umsetzung der KompensationsmaBBnahmen als geeignet fir die
beabsichtigte Entwicklung einzuschétzen.

Zur Planung bestehen im Stadtgebiet und Landschaftsraum keine Alternativiésungen oder andere
Standorte zur Verwirklichung der gewinschten Entwicklungsziele.

Die dargestellte Nullvariante ist somit fir die Stadt kein ernsthafter Lésungsansatz.
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17 Rechtsgrundlagen, Quellen

Fur das Planverfahren wurden die folgenden Rechtsgrundlagen zum angegebenen Stand zugrunde
gelegt.
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)", die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. I S. 1548) gedndert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) gedndert worden ist"

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. September 2008, S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29.11. 2010, (GVBI. I/10 Nr. 39)

EG-Richtlinie 92/43 Fauna — Flora - Habitat-Richtlinie (FFH-RL) vom 21.05. 1992, gedndert durch
Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 (ABI. EG Nr. L 305/42)

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz- BbgNatSchAG) Vom 21. Januar 2013
(GVBI.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBI.I/13 Nr. 21)])

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. BBI S.
215 1)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 4
Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) gedndert worden ist

Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungsprogramm fir das Land
Brandenburg (Brandenburgisches Landesplanungsgesetz- BbgLPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Dezember 2002
(GVBL.I1/03, S.9), gecéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
(GVBL.I/06, [Nr. 08], S.96, 99)

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), gedndert durch Art. 2 G v.
12.12.2007 (BGBI. 1 2873)

Verordnung Uber die Zusténdigkeit der Naturschutzbehérden (Naturschutzzusténdigkeitsverordnung -
NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. Il Nr. 43)
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