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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,SW A2“ der Stadt Nauen

1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722) geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) geandert worden ist

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert
worden ist

e Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01.02.2013; ber. 16.05.2013
Nr. 21)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. September 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 14], S. 226), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI.1/10, Nr. 39)

1.2 Plangrundlage

Als Kartengrundlage fiir die Erstellung des Bebauungsplans dient der amtliche Lageplan
(Stand: 23.04.2015) im MafRstab 1:200. Dieser ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Sofern bei Baumalnahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschadigt oder
zerstort werden konnten, ist dies unverziglich dem Kataster- und Vermessungsamt
mitzuteilen.

1.3 Veranlassung und Ziel

1.3.1 Planerfordernis

Die Stadt Nauen beabsichtigt mit der 3. Anderung des Bebauungsplans NAU 0015/93
~SW A2 die planungsrechtliche Voraussetzung fur eine Bebauung mit den im
allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen zu schaffen. Die Stadt mdchte mit der
Planung ihre naturlichen Entwicklungspotentiale als Mittelzentrum nutzen und auf die
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Nachfrage nach Wohneigentum reagieren. Die Stadt unterstuitzt mit der Aufstellung des
Bebauungsplans das Begehren und die stetige Nachfrage nach geeignetem Bauland
privater Grundstickseigentumer. Der Standort des Bebauungsplans wird als
stadtebaulich sinnvoll betrachtet, weil der Planbereich an vorhandene Siedlungsflachen
anschliel3t. Die ErschlieBung ist im Nordwesten des Plangebiets Uber eine Privatstralle
mit Anschluss an die o6ffentliche Verkehrsflache Markischer Ring gesichert. Da die im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Baugrenze nur ein sehr schmales Gebaude
erma@glicht, soll hier stadtebaulich im Rahmen der Bauleitplanung steuernd eingewirkt
werden.

Das Plangebiet liegt derzeit planungsrechtlich gemafl § 30 BauGB im Geltungsbereich
des Bebauungsplans NAU 0015/93 ,SW A2° Dieser setzt fir den Bereich ein
allgemeines Wohngebiet sowie in einem kleinen Teilbereich private Verkehrsflache fest.
Inzwischen wurden neue Grundstickseinteilungen vorgenommen. Die Privatstralle stellt
sich nun schmaler dar und ist zudem kurzer. Der vorliegende Bebauungsplan Uberplant
daher geringfligig die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Privatstral3e (Planstrafl3e
R1) durch die Festsetzung des gesamten Flurstiicks 484 als allgemeines Wohngebiet
(siehe Abbildung 1).
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,SW A2“ der Stadt Nauen

Abb. 1: Ausschnitt aus dem
Ursprungsbauungsplan NAU 0015/93
oW A2¢ (Lage des 3.
Anderungsbereichs im
Ursprungsbebauungsplan (rot
gestrichelt) sowie Lage der
Privatstrale (Planstral3e R 1) des
Ursprungsbebauungsplans
(schwarze Linie))

Zudem liegt das Plangebiet im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans
,Einzelhandel der Stadt Nauen, welcher ausschlielllich die Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben regelt, sowie gemall § 34 BauGB im Innenbereich. Das
Vorhaben ist somit nicht genehmigungsfahig. Um das Vorhaben verwirklichen zu
konnen, ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans erforderlich. Die
Anderung bzw. Aufhebung des B-Plans ,Einzelhandel* wird nicht angestrebt. Der B-Plan
,SW A2 3. Anderung soll als eigenstandiger Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren
aufgestellt und in dem betreffenden Gebietsteil Uber den bestehenden B-Plan
-Einzelhandel” gelegt werden, so dass dann nur noch der neue B-Plan Giltigkeit besitzt.
Da die im B-Plan ,Einzelhandel” getroffenen Festsetzungen, die auf der Grundlage eines
Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Nauen getroffen wurden, im neuen
Bebauungsplan weiterhin Gultigkeit behalten sollen, werden die einschlagigen
Festsetzungen Ubernommen. Ein einfacher Verweis auf den am 05.06.2010 rechtskréaftig
gewordenen B-Plan ,Einzelhandel“ stellt keine rechtssichere Méglichkeit zur Ubernahme
der Festsetzungen dar, da fir jede Flache nur ein Bebauungsplan (und zwar der spater
in Kraft getretene) gelten kann. Bei einer eventuellen Aufhebung des neu aufgestellten
B-Plans wirde automatisch wieder das Recht des friiheren B-Plans in Kraft treten.
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Weil durch die Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht bertihrt
werden kann der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemafll § 13 BauGB
geéandert werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung (8 2 Abs. 4 BauGB), vom
Umweltbericht (8§ 2a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), von der zusammenfassenden
Erklarung (8 10 Abs. 4 BauGB) sowie von einer Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten (8
4 c BauGB) abgesehen. Dennoch sind im Bebauungsplan die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman §
1 Abs. 6 Satz 7 BauGB zu bertcksichtigen.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes,
eine ortshildvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungsraum und
ein hohes Mal3 an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Als generelles Planungsziel wurde die Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen
fur die geplante Bebauung bestimmt. Daflir gelten vor allem folgende Pramissen:

e Festsetzung des Plangebiets als ALLGEMEINES WOHNGEBIET nach § 4 BauNVO,;

¢ Erweiterung einer im Ursprungsbebauungsplan NAU 0015/93 ,SW A2“ festgesetzten
Baugrenze;

¢ Sicherung eines ortsbildvertraglichen Maf3es der baulichen Nutzung sowie
entsprechender Bauweise;

¢ Reduzierung des Eingriffes in den Naturhaushalt auf das unvermeidbare Maf3 durch
mdglichst geringe Versiegelung fur Verkehrs- und Bauflachen;

o Ermittlung ggf. umweltrelevanter Auswirkungen des Vorhabens;

o Ermittlung weiterer Belange unter Mitwirkung der beriihrten Behérden, sonstiger
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit und deren Berticksichtigung nach
Abwagung in der Planung.

1.3.3 Bisheriges Verfahren

e Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes sowie zur 6ffentlichen Auslegung
durch die Stadtverordnetenversammlung am 12.10.2015

o Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.11. bis 09.12.2015

1.4 Einfagung in Gbergeordnete Planungen

Fur Planungen und MafRnahmen der Stadt Nauen ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007
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(LEPro 2007), dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) und dem
Regionalplan Havelland-Flaming 2020 (RegPI H-F 2020).

Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Stadt Nauen Mittelzentrum und
Siedlungsschwerpunkt. Die Planung steht im Einklang mit dem Ziel
4.5 Abs. 1 Ziffer 1 LEP B-B, nach welchem die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen
in Zentralen Orten ohne Gestaltungsraum Siedlung zuldssig ist. Zudem soll die
Siedlungsentwicklung gemaR Grundsatz 4.1 LEP B-B vorrangig unter Nutzung bisher
nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete
sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Dabei soll eine
Konzentration der zusatzlichen Wohnsiedlungsflachenentwicklung innerhalb der
Gemeinden auf die siedlungsstrukturell und funktional geeigneten
Siedlungsschwerpunkte angestrebt werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgung und Erholung sollen einander raumlich zugeordnet und ausgewogen
entwickelt werden. Nach Grundsatz 2.10LEP B-B sollen in den jeweiligen
Mittelbereichen der Mittelzentren die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit
regionaler Bedeutung (u. a. Wirtschafts- und Siedlungsfunktion) konzentriert werden. Die
Ausweisung des innerstadtischen und siedlungs- sowie infrastrukturell angebundenen
Gebiets als allgemeines Wohngebiet folgt diesen Grundsatzen.

Ebenso folgt die Planung den Festlegungen des § 3 Abs. 1 LEPro 2007, demzufolge
Zentrale Orte als Siedlungsschwerpunkte und Verkehrsknoten flr ihren
Versorgungsbereich raumlich gebundelt Wirtschafts-, Einzelhandels, Kultur-, Freizeit-,
Bildungs-, Gesundheits- und soziale Versorgungsfunktionen erfillen sollen. Au3erdem
wird auf die Vorgaben eingegangen, dass die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte
ausgerichtet werden soll (8 5 Abs. 1 LEPro 2007), dass der Innenentwicklung Vorrang
eingerdumt werden soll (§ 5 Abs. 2 LEPro 2007) und dass bei der Siedlungsentwicklung
verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden sollen
(8 5 Abs. 3 LEPro 2007).

Der von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg mit Bescheid
vom 18.06.2015 genehmigte Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurde im Amtsblatt
(S. 970 ff) fur Brandenburg Nummer 43 vom 30.10.2015 bekannt gemacht und tritt mit
seiner Bekanntmachung in Kraft. Rechtskraftige Ziele und Grundsatze der
Regionalplanung entfalten gem. § Abs. 1 ROG entsprechende Steuerungswirkung zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Region. Die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg teilt mit, dass dem Entwurf keine Ziele der
Raumordnung entgegenstehen und die Planungsabsicht mit den Festlegungen des
Regionalplans Havelland-Flaming 2020 in Ubereinstimmung stehen (Stellungnahmen
vom 19.11.2015 sowie 28.08.2015).

Das Plangebiet befindet sich nach Grundsatz 2.1.1 des Regionalplans Havelland-
Flaming 2020 im Vorzugsraum Siedlung ,Ortslage Nauen®. Vorzugsraume sollen
bevorzugt fur die Siedlungsentwicklung genutzt werden soll. Mit dieser Festlegung soll
die Siedlungsentwicklung auf ginstig erschlossene Bereiche ausgerichtet und einer
NeuerschlieBung von Flachen fur Siedlungsentwicklungen vorgezogen werden. Die
Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming teilt in der Stellungnahme vom
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09.11.2015 mit, dass somit die Planung in Ubereinstimmung mit regionalplanerischen
Belangen steht.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen als Wohnbauflache dargestelit.
Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet
gemall 84 BauNVO auszuweisen. Der Bebauungsplan kann somit aus dem
Flachennutzungsplan gemali § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwickelt werden.

= Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass die Planungsziele in Ubereinstimmung
mit den Uberdrtlichen Entwicklungsabsichten stehen.

1.5 Beschreibung des Plangebietes

15.1 Allgemeine Lage, gegenwartige Nutzung

Das Gebiet hat eine Grol3e von ca. 734 m2 (Gemarkung Nauen, Flur 20, Flurstiick 484)
und liegt sidwestlich des Stadtkerns von Nauen, 0Ostlich des Markischen Rings und
sudlich der Hamburger Stralle. Das Plangebiet ist derzeit unbebaut. Die dstliche
Flurstiicksgrenze wird von Baumen gesédumt, im nordwestlichen Bereich befinden sich
einige Einzelbaume. Das Plangebiet ist umgeben von Wohngrundsticken. Die
ErschlieBung ist im Nordwesten Uber eine Privatstraf3e mit Anschluss an die 6ffentliche
Verkehrsflache Markischer Ring gesichert.

152 Altlastensituation und Bodenschutz

Im Plangebiet sind im Altlastenkataster derzeit keine Altlastverdachtsflachen registriert
(Stellungnahme Landkreis — untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
18.11.2015).

Unbeschadet der vorstehenden Ausfihrung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede
Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverziglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde
anzuzeigen (Rechtsgrundlage 88 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

153 Kampfmittelbelastung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ergeben sich keine konkreten Anhaltspunkte auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln auf der Flache des Bebauungsplans (Stellungnahme
Zentraldienst der Polizei — Kampfmittelbeseitigungsdienst mit Schreiben vom
29.10.2015).

Nach 8 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhiitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, verd6ffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg Teil 11 Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu
beriihren und deren Lage zu verdndern. Die neuen Grundstiickseigentimer sind

8
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verpflichtet, diese Fundstelle gemald 8 2 der genannten Verordnung unverziiglich der
nachsten drtlichen Ordnungsbehdérde oder der Polizei anzuzeigen.

154 Bodendenkmalschutz

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen und Ortsteile sind im Plangebiet und in der
naheren Umgebung des Plangebietes keine Bodendenkmale dargestellt.

Im Vorhabengebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Gegen die vorliegende Planung
bestehen aus Sicht des Brandenburgischen Landesamtes fir Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege (Stellungnahme vom
19.10.2015), keine grundsatzlichen Bedenken.

Grundséatzlich wird auf die Festlegungen im ,Gesetz Gber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg“ (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u. &. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege, Winsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen OT Woiunsdorf (Tel.
033702/71407; Fax 033702/71601) und der unteren Denkmalschutzbehtrde des
Landkreises anzuzeigen (8§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den
Voraussetzungen der 88 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen vom Vorhabentrager
zu belehren.

2 Stadtebauliche Planung

2.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplans wird das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) wird das Plangebiet dem
Wohnen gewidmet, d. h. dass das Wohnen hier eine erhebliche Vorrangstellung
gegenuber anderen Nutzungen erhalt, die dann nur noch im Rahmen des Kataloges des
8 4 Abs. 2 BauNVO zulassig sind.

Die in 8 4 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten Anlagen und Einrichtungen, fur die der
Verordnungsgeber einen Ausnahmevorbehalt festgeschrieben hat, sollen aus
stadtebaulichen Griinden nicht zuldssig sein. Aus diesen Anlagen und Einrichtungen ggf.
resultierenden unvertraglichen Stérungen auf die angrenzenden Wohngebiete sollen
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vermieden werden. Der Bedarf an Anlagen fir die Verwaltung in der Stadt Nauen ist
gedeckt und in absehbarer Zeit nicht im Bereich des allgemeinen Wohngebiets
vorgesehen. Beherbergungsbetriebe, Tankstellen und Gartenbaubetriebe widersprechen
der angestrebten Bau- und Nutzungsstruktur im Gebiet. Das Erfordernis flr eine
Tankstelle ist aufgrund der bereits vorhandenen ausreichenden Anzahl von Tankstellen
in der Stadt Nauen nicht gegeben. Weiter nordlich des Plangebiets befindet sich die
Hamburger StrafRe. An dieser befindet sich dstlich des Plangebiets (Luftlinie) in etwa
615 m eine Tankstelle. Ein Gartenbaubetrieb soll im Plangebiet aufgrund der
vorherrschenden angrenzenden Wohnnutzung nicht zulassig sein. Es besteht zudem
momentan und auch in naher Zukunft im Plangebiet nicht das Begehren einen
Gartenbaubetrieb oder eine Tankstelle zu errichten. Entsprechend nutzbare Flachen
sind im weiteren Umfeld ausreichend vorhanden.

Es wird folgende textliche Festsetzung 1.1 festgesetzt:

1.1Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach 84 Abs.3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Nicht zuldssig sind somit
Betriebe  des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht  stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

In diese Uberlegung muss einflieRen, dass durch die Festsetzung als WA im Sinne des
8§ 4 BauNVO eine Fixierung auf einen reinen Wohnstandort nicht gegeben ist, weil im
Plangebiet neben den Wohngebauden auch ein Teil der in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und
3 BauNvVO genannten Anlagen regelméRig zuldssig sind (Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke).

Eine Einschrénkung des allgemeinen Wohngebiets erfolgt in Hinblick auf die Zulassigkeit
von Laden, die der Versorgung des Gebiets dienen. Da der Geltungsbereich des
Bebauungsplans den des rechtskréaftigen Bebauungsplans ,Einzelhandel* der Stadt
Nauen im dstlichen Bereich Uberlagert und die darin getroffenen Festsetzungen, die auf
der Grundlage eines Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Nauen getroffen wurden, im
neuen Bebauungsplan weiterhin Gultigkeit behalten sollen, werden die einschlagigen
Festsetzungen tUbernommen. Durch den B-Plan ,Einzelhandel* wird die regelmafige
Zulassigkeit von Laden im Sinne des 8§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.
Stattdessen sind solche La&den nur noch ausnahmsweise zuldssig. Des Weiteren drfen
in diesen ausnahmsweise zuldssigen Laden nur auf maximal 10 % ihrer Verkaufsflache
auch sonstige zentrenrelevante Sortimente gemal der festgesetzten Sortimentsliste
(siehe unten) und nicht zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment angeboten
werden. Von diesen Bestimmungen ausgenommen sind Kioske, Trinkhallen, Backereien
und Backshops, die weiterhin regelmé&Rig zulassig sind.

Es werden folgende textliche Festsetzungen aus dem Bebauungsplan ,Einzelhandel®
Ubernommen und festgesetzt:

10
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1.2

13

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die regelmafige Zulassigkeit von Laden
im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden im Sinne des 8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassig. Diese Betriebe dirfen auf maximal 10 % ihrer Verkaufsflache auch
sonstige  zentrenrelevante  Sortimente gemaR der festgesetzten
Sortimentsliste und nicht zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment
anbieten.

1.4 Die Bestimmungen der textlichen Festsetzungen 1.2 und 1.3 gelten nicht fur

Kioske, Trinkhallen, Backereien und Backshops. Diese kleinen Betriebe
sind regelmé&Rig zulassig.

Da sich die textliche Festsetzung 1.3 auf die Sortimentsliste aus dem Bebauungsplan
,Einzelhandel” bezieht, wird auch diese ibernommen und festgesetzt:
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Sortimentsliste

AbschlieBende Auflistung der zentrenrelevanten Sortimente in der Stadt Nauen

Bezifferung davon
gem. Sortiment nahversorgungs-
WZ 2008* relevant

47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke und Tabakwaren X

47.61.0 Bicher X

47.62.1 Zeitschriften und Zeitungen X
47.73 Apotheken (Arzneimittel) X
47.74 Medizinische und orthopédische Artikel X
4775 Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel X

' Drogerieartikel (i. S. 52.33.2 WZ 2003)

47.76.1 Blumen X
(thw.) (nicht aber: Pflanzen, Sdmereien und Dungemittel)

47.78.1 Augenoptiker X
47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Pflegemittel, Birsten X
und Besen, Kerzen

47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik
Textilien (Kurzwaren, Haus- und Tischwaren,
4751 Ausg_angsmateriql fur Handarbeiten_; nicht aber:
(tIW) De_koratlons— und Mébelstoffe, dekorative Decken und
' Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.; Matratzen,
Stepp- u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)
Elektrische Haushaltsgerate (nur Elektrokleingerate;
47.54 nicht aber: ElektrogroRgerate wie Wasch-, Bugel- und
(thw.) Geschirrspulmaschinen, Kihl- und Gefrierschranke und
—truhen)
47.59.2 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien
47599 Haushaltsgegenstande (u. a. Hausrat; Holz-, Korb-,
(t.|W). Kork- und Flechtwargn; n|ch.t aber: Lampen und
' Leuchten, Sicherheitssysteme)
47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel
47.63 Bespielte Ton- und Bildtrager
47.65.0 Spielwaren
4771 Bekleidung (fur Damen, Herren, Kinder und Sauglinge
' nebst Bekleidungszubehdr)
47.72.1 Schuhe
47.72.2 Lederwaren und Reisegepéck
47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
47.64.1 Fahrréder, Fahrradteile und —zubehér
Sport- und Campingartikel (ausschlieR3lich Sport-,
47.64.2 Freizeit- und Outdoorbekleidung; nicht aber:
(thw.) Sportgerate, sonstiges Campingzubehdr und —maobel,
Zelte, Boote)
47.77 Uhren und Schmuck
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)
47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche

Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel

* Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008), Statistisches Bundesamt,

Wiesbaden
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,SW A2“ der Stadt Nauen

Folgende textliche Festsetzung des Ursprungsbebauungsplans hat keine Relevanz, da
die Festsetzung allgemeine Wohngebiete auRRerhalb des Plangebiets der 3. Anderung
betrifft. Zum Anderen kann die Festsetzung aufgrund fehlender bodenrechtlicher
Relevanz nicht festgesetzt werden und wird daher fiir die 3. Anderung des
Bebauungsplans, nicht dbernommen:

2.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die Grundflachenzahl
(GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse (Z) bestimmt.

Grundflache (GRZ)

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Bei Einrechnung
aller in 8 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) wird
abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung der Grundflache in
geringfugigem Ausmall bis zu einer Grundflachenzahl von 0,55 festgesetzt.

Es wird folgende textliche Festsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan
Ubernommen:

1.5 Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache im allgemeinen Wohngebiet
darf unter Einrechnung aller in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen die
festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer Grundflachenzahl von maximal
0,55 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GF2)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist die Festsetzung einer Geschossflachen
nicht notwendig, da die festgesetzte GRZ sowie die Festsetzung der Anzahl der
Vollgeschosse ausreichend ist um eine ortsuntypische Bebauung zu vermeiden. Zudem
verfiigt das Baufeld der vorliegenden 3. Anderung iiber nahezu dieselbe GréRe wie die
Grundflache der das Plangebiet umgebenden Wohnhauser. Auch daher kann davon
ausgegangen werden, dass sich ein zukinftiges Wohngebaude stadtebaulich in die
Eigenart der Umgebung einfigt.
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Daher wird folgende textliche Festsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan nicht in
die 3. Anderung tibernommen:

Mit der zuldssigen Grundflache und Geschossflache sind Festsetzungen getroffen
worden, die zwischen den Belangen der Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang) und
den ortsiiblichen Siedlungsstrukturen vermittelt.

Vollgeschosse (2)

Es werden zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dies entspricht der umgebenden Bebauung.
Die Geschossigkeit im Gegensatz zum Ursprungsbebauungsplan wird reduziert, da ein
konkretes Vorhaben zur Bebauung mit einem Wohngebaude, als Bungalow mit
ausgebautem Dachgeschoss, geplant ist.

Es wird folgende textliche Festsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan nicht in die
vorliegende 3. Anderung iibernommen:

Malgebend fur den Begriff ,Vollgeschoss® ist der § 2 Abs. 4 der Brandenburgischen
Bauordnung.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstticksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt und bildet mit dem
ausgewiesenen Baufeld den Rahmen, in dem die Errichtung der Geb&ude zulassig ist.

Im Sinne des Vermeidungsgebotes werden die Uberbaubaren Flachen in ihrer Grofl3e
und Lage so dimensioniert, dass auch innerhalb der Wohnbauflachen méglichst grol3e
Griunflachen erhalten bleiben kénnen. Zudem sollen einige Nutzungen auf den nicht
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen erméglicht werden. Eingeschrankt sollen jedoch die
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der Versorgung des Gebietes dienende Anlagen werden. Diese sollen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiucksflachen nur zuldssig sein, wenn sie in ihrem Umfang
untergeordnet sind.

Es werden folgende textliche Festsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan
Ubernommen:

2.4 Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen
kénnen auf den nicht tUberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugebiete
zugelassen werden, wenn sie in ihrem Umfang untergeordnet sind.

Schwimmbecken sollen im Gegensatz zum Ursprungsbebauungsplan in der 3. Anderung
zulassig sein, da bereits im Wohnumfeld ebenfalls Pools errichtet wurden. Daher wird
die betreffende Festsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan wie folgt als textliche
Festsetzung 2.4 neu gefasst:

2.3  AuBer Gewéachshauser, Kioske, Anlagen fur Tierhaltung und Werbeanlagen
sind Nebenanlagen gemaR 814 Abs. 1 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren
Grundstlicksflachen der Baugebiete zuldssig.

Ein Hervortreten untergeordneter Gebaudeteile ist ausnahmsweise zuldssig. Es wird
folgende textliche Festsetzung festgesetzt:

2.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist ausnahmsweise ein
Hervortreten nachstehender  Gebdaudeteile: Gesimse, Vordacher,
Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergarten, Terrassen
Eingangstreppen und Treppenhauser bis 2,00 m vor die Baugrenze
zulassig.

2.4 Immissionsschutz

Nach 8 1 Abs.5 BauGB haben die Stddte und Gemeinden bei der Aufstellung der
Bauleitplane einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a.
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung
und die Belange des Umweltschutzes zu bericksichtigen. Auch das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) enthalt entsprechende Anforderungen. Nach § 50
BImSchG sind die fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit
wie moglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3
Abs. 1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.
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Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — ordnet allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch haben,
folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)
nachts 40 bzw. 45 dB (A)
*) der hdhere Wert gilt fir Verkehrslarm

Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zunachst die Immissionsvorbelastungen und im Weiteren die
durch die Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

IMMISSIONSVORBELASTUNGEN

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

¢ Die Bahntrasse Berlin — Hamburg befindet sich in ca. 1,8 km Entfernung
Richtung Nordosten. Die von der Bahntrasse ausgehende Immission hat
aufgrund der gro3en Entfernung keine Auswirkung auf das Plangebiet.

o Nordlich des Plangebiets befindet sich in ca. 115 m Entfernung die Hamburger
Strale. Der Verkehr hat keine erheblich negativen Auswirkungen auf das
Plangebiet.

e Sidlich des Plangebiets befindet sich in ca. 40m Entfernung die
SchitzenstralRe. Der Verkehr hat keine erheblich negativen Auswirkungen auf
das Plangebiet.

e Westlich des Plangebiets in ca. 40 m Entfernung befindet sich der Markische
Ring. Der Verkehr hat keine erheblich negativen Auswirkungen auf das
Plangebiet.

Der Ursprungsbebauungsplan sah im Plangebiet umgebenden Bereich eine hohe
Verdichtung mit dreigeschossigen Gebauden vor. Dies ist bisher nicht so erfolgt. Es
entstand hauptsachlich Einfamilienhausbebauung. Die Festsetzung zum Schallschutz far
diesen Bereich, aus dem Ursprungsbebauungsplan, waren fir ein hochverdichtetes
Wohngebiet vorgesehen. Der 6stlich des Plangebiets verlaufende Markische Ring sowie
die in gleicher Entfernung sidlich des Plangebiets verlaufende Schiitzenstral3e, stellen
sich heute als Anwohnerstralen mit auf solchen Stral3en typischen Verkehren und
Verkehrsbelastungen, die nicht erheblich sind, dar. Verkehrslarm, ausgehend von den
erwahnten AnwohnerstralRen und der nérdlich des Plangebiets verlaufenden Hamburger
Stral3e, wird durch bereits vorhandene Bebauung abgeschirmt. Dadurch sind
Festsetzungen zum Schallschutz, wie sie im Ursprungsbebauungsplan, fur ein hoher
verdichtetes Wohngebiet mit entsprechend hoherer Verkehrsbelastung und damit
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erhdhtem Verkehrslarm, gefasst wurden, nicht mehr notwendig. Es kann daher auf
Festsetzungen zum Schallschutz verzichtet werden. Das Plangebiet der 3. Anderung
befindet sich im Ursprungsbebauungsplan im WA 2, fir das zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen die textliche Festsetzung (Nr. 29) getroffen wurde. Diese wird aus
vorgenannten Griinden nicht in die vorliegende 3. Anderung ilbernommen:

Dass die vorgenannte textliche Festsetzung Nr. 29 des Ursprungsbebauungsplanes
nicht in die 3. Anderung Gbernommen wird, wird seitens des Landesamtes fur Umwelt
(LfU ehem. Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz) mit
Stellungnahme vom 01.02.2016 (Gesch-Z.: LUGV_T25-3700/616+37#27457/2016)
zugestimmt, da die Notwendigkeit fir diese Festsetzung aufgrund der Entwicklung des
Gebietes nicht mehr gegeben ist.

Folgende textliche Festsetzungen des Ursprungsbhebauungsplans betreffen nicht das
Plangebiet der 3. Anderung und werden daher nicht in die vorliegende Anderung
ubernommen:
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ZUSATZIMMISSIONEN

Durch die Planung ergeben sich keine Zusatzimmissionen auf die umliegenden
Nutzungen.

ZUSAMMENFASSUNG

Die auf das Plangebiet immissionsrelevanten Einflisse durch Stra3enverkehr wirken
sich nicht negativ auf das Planungsvorhaben aus. Der immissionsrelevante Einfluss der
norddstlich verlaufenden Bahntrasse ist aufgrund der groRen Entfernung nicht gegeben.

Des Weiteren ergeben sich durch die Planung keine zusatzlichen Immissionen auf die
umliegenden Nutzungen. Aus Sicht des Immissionsschutzes und auf Grund der im
Umfeld vorhandenen Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass einer
Festsetzung des Plangebiets als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO nichts
entgegensteht.

Von Seiten des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken (Stellungnahme
Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 11.11.2015).

2.5 Grunordnerische Festsetzungen

Die Festsetzung, dass ungegliederte Aul3enwandflachen von Wohngeb&auden ab einer
GrofRe von 100 gm zu begrinen sind, wird gestrichen, da mit den Festsetzungen der
vorliegenden Anderung Wohngebaude geringeren AusmafRes als durch den
Ursprungsbebauungsplan zulassig, planungsrechtlich ermdglicht werden und deren ggf.
ungegliederte  AulBenwandflachen  keine  Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftshildes darstellen, die durch eine Festsetzung zur Begrinung vermindert
werden misste.
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Folgende grinordnerische Festsetzungen, sprachlich an ein Wohngebiet angepasst
und teilweise konkretisiert werden aus dem Ursprungsbebauungsplan in die 3. Anderung
tubernommen:

3.1

3.2

3.3

Auf samtlichen Festsetzungen sind nur Baume mit Mindestumfang
anrechenbar. Der Mindestumfang betréagt bei Laubbdumen 20/25 cm, bei
Obstgehdlzen 10/12 cm. Die Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Die AuRenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO sowie Stellplatzpergolen sind mit rankenden, schlingenden oder
selbstklimmenden Pflanzen zu begrinen. Hierbei ist auf 10 m2 eine
Pflanzung vorzunehmen.

Im allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 200 gm nicht
Uberbaubarer Grundsticksflache mindestens ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum bzw. zwei hochstammige Obstbaume zu pflanzen.
Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene
Baume einzurechnen.

Folgende grunordnerische Festsetzungen betreffen nicht das Plangebiet der 3.
Anderung und werden daher nicht in die vorliegende Planung Gibernommen:

19

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,SW A2“ der Stadt Nauen

2.6 Erschlielung

2.6.1 Verkehr

Die vom Landesbetrieb Strallenwesen (LS) Brandenburg, Dienststétte Potsdam, fir
Bundes- und LandesstralBen zu vertretenden Belange werden durch die 3. Anderung
des Bebauungsplanes nicht berthrt  (Stellungnahme  11.11.2015). Aus
verkehrsbehordlicher Sicht bestehen seitens des Landesamtes fir Bauen und Verkehr
(LBV) ebenfalls keine Einwande. Das geplante Wohngebaude figt sich mit den
vorliegenden Festsetzungen in die Umgebungsbebauung ein, Belange der zum
Zustandigkeitsbereich des LBV gehoérenden Verkehrsbereiche
Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, ziviler Luftverkehr und
ubriger OPNV werden durch die Plananderung nicht beriihrt (Stellungnahme
27.10.2015).

FlieRender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber eine an das Plangebiet grenzende
PrivatstraRe an die offentliche Verkehrsflache ,Markischer Ring“. Mit dem Kauf des
Flurstiicks 484 (Gemarkung Nauen, Flur 20) war der Kauf von einem Funftel der
PrivatstralR3e verbunden. Ein Nutzungsrecht ist grundbuchlich gesichert worden.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird keine Privatstral3e festgesetzt, weshalb sich die
Ubernahme der im Ursprungsbebauungsplan getroffenen Festsetzung bzgl. einer
PrivatstralRe sowie einem Geh- und Fahrrecht ertbrigt. Ein Nutzungsrecht fur die an das
Plangebiet grenzende Privatstrae liegt bereits vor. Zudem bedarf es auch keiner
Querschnittseinteilung  einer  StralRenverkehrsflache, zumal sich diese im
Ursprungsbauungsplan getroffene Festsetzung auch aulRerhalb des Plangebiets der 3.
Anderung befindet.

Folgende im Ursprungsbebauungsplan getroffenen Festsetzungen werden daher nicht in
die 3. Anderung tbernommen:

Ruhender Verkehr

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind fir die allgemeinen
Wohngebiete nicht erforderlich. Der Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den
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Bauantragen zu erbringen. Entsprechend der rechtskréftigen ,Satzung Uber den
Stellplatzbedarf‘ der Stadt Nauen besteht bei Mehrfamilienhausern ein Stellplatzbedarf
von einem Stellplatz je Wohnung unter 80 m2 Wohnflache bzw. von zwei Stellplatzen je
Wohnung tber 80 m2. Bei Einfamilienhédusern (ohne Beriicksichtigung der Wohnflache)
besteht ein Stellplatzbedarf von zwei Stellplatzen. Zusatzlich zu den im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Stellplatzflachen sind ebenerdige Stellplatze auf
den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, bei Herstellung mit wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau, und nur wenn der festgesetzte Versiegelungsgrad nicht
tberschritten wird. Tiefgaragen sollen vollstandig unterirdisch angelegt werden.

Da sich die im Ursprungsbebauungsplan getroffene textliche Festsetzung 8 auf
Wohngebiete auRerhalb des Plangebiets der 3. Anderung bezieht, wird die
Ursprungsfestsetzung angepasst und wie folgt als textliche Festsetzung 2.3 neu
gefasst:

2.2 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen des allgemeinen
Wohngebietes sind ebenerdige Stellplatze zulassig, wenn sie einschliel3lich
ihrer Zufahrten mit einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau angelegt
werden, und durch sie der laut textlicher Festsetzung 1.5 festgesetzte
maximale Versiegelungsgrad nicht Uberschritten wird.

Es wird die textliche Festsetzung 7 aus dem Ursprungsbebauungsplan bzgl. der
Uberschreitung der Baugrenze gestrichen, da die Festsetzung baurechtlich nicht
festsetzbar ist. Zudem hat sich seit Rechtskraft des Ursprungsbebauungsplans,
entgegen der Planung einer hohen Verdichtung mit zul&ssigen dreigeschossigen
Mehrfamilienhdusern und damit einem erhdhten Bedarf der Unterbringung von
Stellplatzen, auch unterirdisch, Einfamilienhausbebauung etabliert. Dort ist der
Stellplatzbedarf im Gegensatz zur urspringlichen Planung sehr viel geringer. Die
Errichtung von Tiefgaragen ist nicht mehr unbedingt notwendig. Folgende textliche
Festsetzung 7 aus dem Ursprungsbebauungsplan wird daher gestrichen:

Folgende textliche Festsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan bzgl. oberirdischer
Garagen und uberdachter Stellplatze wurde bereits in einer 1. Anderung des
Bebauungsplans gestrichen und wird daher auch nicht in die 3. Anderung iilbernommen.

Folgende textliche Festsetzung des Ursprungsbebauungsplans hat keine Relevanz fir
die 3. Anderung des Bebauungsplans, da sie sich auf Flachen auRerhalb des
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Anderungsbereichs beziehen. Die folgende textliche Festsetzung wird daher nicht in die
3. Anderung ilbernommen:

Folgende textliche Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans haben keine Relevanz
fur die 3. Anderung des Bebauungsplans, da sie sich auf Flachen auRerhalb des
Anderungsbereichs beziehen. Die folgenden textlichen Festsetzungen werden daher
nicht in die 3. Anderung ilbernommen:

Offentlicher Personennahverkehr

Die Stadt Nauen ist durch drei Bahn- und mehrere Buslinien an den o6ffentlichen
Personennahverkehr angebunden.

In ca. 1,6 km Entfernung (Luftlinie) befindet sich der Bahnhof Nauen, Uber den
Anschlussmdglichkeiten an das Regionalnetz der Deutschen Bahn AG bzw. der
Ostdeutschen Eisenbahn GmbH mit den Bahnlinien RE2 (Wismar — Berlin — Cottbus),
RB10 (Nauen — Berlin) und RB14 (Nauen — Berlin — Senftenberg) bestehen.

Die Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH unterhalt im Einzugsgebiet der StralRe
~-Hamburger Stra3e“ die Buslinien 661 (Nauen — Friesack), 664 (Nauen — Kdnigshorst),
666 (Stadtbus Nauen), 669 (Nauen — Friesack), 680 (Rathenow - Nauen).

In ca. 130 m Entfernung (Luftlinie) nordwestlich des Plangebiets besteht die Haltestelle
»,Nauen, Luchcenter“ in der Hamburger Stral3e.
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2.6.2 Ver- und Entsorgung

Elektroenergie

Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH befinden sich nicht im Plangebiet und sind in
nachster Zeit auch nicht geplant (Stellungnahme 23.10.2015).

Die E.DIS AG stimmt dem Vorhaben grundsétzlich zu, da keine direkten Belange der
E.DIS durch den Planentwurf betroffen sind, keine Einwendungen seitens des
Unternehmens bestehen und die Versorgung der geplanten Bebauung mit
Elektroenergie aus dem vorhandenen Versorgungsnetz sichergestellt werden kann
(Stellungnahme 15.10.2015).

Das Vorhaben berthrt ebenfalls keine vorhandenen Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS. Auch seitens dieses Unternehmens
bestehen gegen das Vorhaben keine Einwande (Stellungnahme der GDMcom mbH vom
28.10.2015).

Trinkwasser, Schmutzwasser

Das Plangebiet kann an die o6ffentliche Trinkwasserversorgungs- und
Schmutzwasserbeseitigungsanlage angeschlossen werden. Bis zur Grundstiicksgrenze
des Flurstiicks 487 ist eine Offentliche Grundstiicksanschlussleitungen bereits
vorgestreckt. Es ist seitens des Vorhabentragers eine entsprechende Antragstellung zur
Herstellung der nicht Ooffentlichen Anschlussleitungen beim Verband, vor
Inanspruchnahme der offentlichen Anlagen, zu stellen. Dies teilt der Wasser- und
Abwasserverband Havelland (WAH) mit Schreiben vom 05.11.2015 mit.

Warmeversorgung

Die Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg (NBB) teilt mit, dass im Zusammenhang mit
der Verwirklichung des Bebauungsplans seitens des Unternehmens keine Planungen
bestehen (Stellungnahme 26.10.2015). Leitungen befinden sich in den Verkehrsflachen
in der Umgebung des Plangebiets.

Vorhandene Anlagen und zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und VGS werden
durch das Vorhaben nicht berthrt (Stellungnahme 28.10.2015).

Grundsatzlich wird der Einsatz von Erdgas oder ahnlicher umweltschonender
Brennstoffe flir Heizzwecke und die Warmwasserbereitung angeregt.

Allerdings gibt es fur das Plangebiet kein stadtebauliches Erfordernis, im Bebauungsplan
andere Energietrager rechtswirksam auszuschlie@en und somit die Rechte der
Grundstuckseigentimer einzugrenzen. Wettbewerbsrelevante Entscheidungen sind
nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
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Oberflachenwasser

Seitens der Unteren Wasserbehotrde (Stellungnahme Landkreis Havelland 18.11.2015)
bestehen keine Einwande gegen die vorliegende Planung. Das LfU (ehem LUGV) teilt
mit Stellungnahme vom 01.02.2016 (Gesch-Z.: LUGV_T25-3700/616+37#27457/2016)
mit, dass sich im Plangebiet keine Grund- bzw. Oberflachenwassermessstellen des
Landesmessnetzes befinden. Belange des Referates Wasserwirtschaft hinsichtlich
wasserwirtschaftlicher Anlagen, Hochwasserschutz und Uberschwemmungsgebiete
sowie Unterhaltung der Gewasser |. Ordnung des Landes sind nicht berdhrt.

Die Entnahme von Wasser aus dem o6ffentlichen Netz und die Einleitung von Wasser,
Abwasser und Niederschlagswasser in die Ooffentliche Kanalisation bedirfen der
Zustimmung des Betreibers der offentlichen Anlagen (88 59, 66, und 68 BbgWG).

Da sich das im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Regenwasser-Rickhaltebecken
auRerhalb des Plangebietes der 3. Anderung befindet und das Wasserhaushaltsgesetz
die Versickerung von Niederschlagswasser von Dach- und Verkehrsflachen regelt,
werden folgende im Ursprungsplan dazu getroffene Festsetzungen nicht in_die 3.
Anderung iibernommen:

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland
und in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sowie dem
Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach 8§15 des Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) haben die o&ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager die in ihrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfalle aus
privaten Haushaltungen und Abfélle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu
verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist der Landkreis
Havelland.

Dieser teilt dazu (Stellungnahme Landkreis Havelland vom 18.11.2015) mit, dass
aufgrund der Sackgasse zum Plangebiet, ohne ausreichende Wendemdglichkeit fir
dreiachsige Milifahrzeuge, eine grundstiicksnahe Abfallentsorgung nicht zu
gewabhrleisten ist und damit folgende Forderungen gelten:

1. Die Abfall- und Wertstoffbehalter, sowie Sperrmll sind am nachsten gefahrlos
anfahrbaren Bereitstellungsort, hier: an der Stra3e Markischer Ring links oder
rechts neben der PrivatstralRen-Einmindung zur Entsorgung bereitzustellen.

2. In Phasen der tatsachlichen Bautatigkeit ist die Abfall- und Wertstoffentsorgung
der Anlieger des Markischen Ringes zu gewahrleisten.

Die Millbehélter sind am Tag der Abholung am 6ffentlichen StralRenrand abzustellen.
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Uber die gefahrlichen Abféalle gemalR § 48 KrwG, die vom o6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager ausgeschlossen worden sind, sind entsprechend § 50 Kr WG sowie
der Nachweisverordnung vom 20.10.2006 Nachweise zu flihren.

Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten gefahrlichen Abfélle sind gemaf
8 4 Abs. 1 der Verordnung uber die Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land
Brandenburg (Sonderabfallentsorgungsverordnung - SADbfEV) vom 08.01.2010 der
zentralen Einrichtung, der SBB Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH,
Grol3beerenstr. 231, 14480 Potsdam vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.

Seitens der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde (Stellungnahme
Landkreis Havelland vom 18.11.2015) bestehen keine Einwénde oder Bedenken gegen
die Planung, wenn nachfolgende Hinweise beriicksichtigt werden:

Im Plangebiet sind im Altlastenkataster derzeit keine Altlastverdachtsflachen registriert,
jedoch ist die katastermafige Erfassung von Altlastverdachtsflichen noch nicht
abgeschlossen. Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde ist jede
Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverziiglich anzuzeigen, damit die notwendigen MalRBhahmen getroffen
werden kénnen  (Rechtsgrundlage: § 31 ffBrandenburger  Abfall- und
Bodenschutzgesetz; siehe Ausfuhrungen unter 1.5.2).

Loschwasserversorgung

Gegen den Planentwurf bestehen aus der Sicht des Brandschutzes (Stellungnahme des
Landkreises Havelland vom 18.11.2015) keine Bedenken, sofern die nachfolgend
aufgefihrten  Punkte im  Bebauungsplan bzw. in den nachfolgenden
Genehmigungsverfahren bertcksichtigt werden:

1. Zu- und Durchfahrten missen fir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und
tragfahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig frei zu halten. Die
Ausfuhrung hat entsprechend der Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr zu
erfolgen. Die lichte Breite der Zu- und Durchfahrten muss mindestens 3 m, die lichte
Hohe mindestens 3,50 m betragen. Sofern die Zu- oder Durchfahrt beidseitig auf
einer_Lange von mehr als 12 m durch Bauteile, wie Wande, Pfeiler, Zdune etc.
begrenzt wird, muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen. Bei Stichstral3en
(Ldnge > 50 m) missen entsprechende Wendemoglichkeiten fir die
Feuerwehrfahrzeuge vorgesehen werden.

2. Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405
muss eine Loschwassermenge von mindestens 48 m3/h (Allgemeines Wohngebiet)
fur die Dauer von mindestens 2 Stunden weiterhin zur Verfigung stehen. Die erste
Loschwasserentnahmestelle _darf maximal 100 m von den jeweiligen Gebauden
entfernt sein.

3. Bei der  Bereitstellung des Loschwassers aus der  oOffentlichen
Trinkwasserversorgung sind Hydranten entsprechend DVGW - Arbeitsblatt W 331
einzubauen. Vorrangig sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen.
Unterflurhydranten nach DIN 3221 sind nur in Nennweite DN 80 einzubauen.

4. Bei der Bereitstellung des Loéschwassers aus Loschwasserbrunnen muss die
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Ergiebigkeit fir mindestens 3 Stunden gewahrleistet sein. Loschwasserbrunnen
mussen einen Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 erhalten und Uber eine
3,50 m breite Zufahrt fur Fahrzeuge mit einem zulassigen Gesamtgewicht von 14 t
erreichbar sein.

5. Ein Nachweis Uber die zur Verfligung stehende L&schwassermenge ist bei der
Entnahme aus der offentlichen Trinkwasserversorgung durch eine Bescheinigung
des zustandigen Wasserversorgungsunternehmens und bei Entnahme aus
Loschwasserbrunnen durch ein Abpumpprotokoll einer Feuerwehr oder eines
Fachunternehmens zu erbringen. Das Protokoll ist der zusténdigen
Brandschutzdienststelle zur Einsichtnahme vorzulegen.

6. Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Hinweisschilder nach DIN
4066 — Hinweisschilder fiur den Brandschutz — gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen.

7. Der ortlich zustandige Stadtwehrfiihrer der Stadt Nauen bzw. der Sachbearbeiter
Brandschutz der Stadt Nauen sind in die weiterfihrenden Planungen
einzubeziehen.

8. Konkrete Forderungen/Nebenbestimmungen zum abwehrenden bzw. vorbeugenden
Brandschutz bei neu zu errichtenden bauliche Anlagen im Plangebiet werden im
Rahmen der Beteiligung der Brandschutzdienststelle im
Baugenehmigungsverfahren aufgestellt.

3  Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange

Weil durch die 3. Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht
bertihrt werden, kann der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaf
§ 13 BauGB geandert werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung (8 2 Abs. 4 BauGB), vom
Umweltbericht (8 2a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), von der zusammenfassenden
Erklarung (8§ 10 Abs. 4 BauGB) sowie von einer Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfuhrung von Bauleitplanen eintreten
(84 c BauGB) abgesehen. Dennoch sind im Bebauungsplan die Belange des
Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
§ 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB zu berlcksichtigen.

3.1 Kenndaten der Planung

Die 3. Anderung des Bebauungsplans NAU 0015/93 "SW A 2" hat die Ausweisung des
Plangebiets als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO zum Ziel. AuRerdem soll
eine Baugrenze um 3 m Richtung Osten erweitert werden. Die Geschossigkeit wird
ebenfalls reduziert, da ein konkretes Vorhaben zur Bebauung mit einem Wohngebaude,
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als Bungalow mit ausgebautem Dachgeschoss, geplant ist. Aufgrund der Planung ergibt
sich keine hoéhere Bebaubarkeit der Grundstlicke bezogen auf die Grundflache.

i/ o F . 4@

Abbildung 1: Luftbild (Brandenburg-Viewer) mit Darstellung (weiR) des Anderungsbereiches

3.2 Konfliktdarstellung (Umweltauswirkungen)

Eine Anderung der Konfliktlage gegeniiber der vorherigen Situation, die hinsichtlich der
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans nach 8§ 30 Abs. 1 BauGB zu
beurteilen war, ergibt sich durch die 3. Anderung des Bebauungsplans nicht. Da sich die
Konfliktlage gegentber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht geéandert hat und sich
durch die Planung keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Vegetation/Tierwelt
ergeben, kann ausgeschlossen werden, dass artenschutzrechtliche Verbote durch die
Anderung der geringfiigigen Baugrenzenwerweiterung beruhrt werden. Mogliche
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind durch die
Anderung des Bebauungsplans nicht erkennbar. Die im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzten griinordnerischen Festsetzungen werden zum Teil in die 3. Anderung
ubernommen (siehe Punkt 2.6). Einige betreffen nicht das Plangebiet der 3. Anderung,
es ist daher nicht notwendig diese in die zuvor genannte Anderung zu tibernehmen.

3.3 Schutzguter

Schutzgut Mensch

Fiur den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhéngige Faktoren, wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des L&rmschutzes sowie auch
wirtschaftliche Funktionen wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der
weiteren Betrachtung von Bedeutung.
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Auf Grundlage des rechtswirksamen Bebauungsplans sind hier keine wesentlichen
Anderungen bezogen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Das Plangebiet ist
umgeben von wohnlich genutzten Grundstiicken. Dieser Bereich ist daher bereits
anthropogen vorgepragt. Immissionen durch die geplante Nutzung werden durch die
getroffenen Einschrankungen begrenzt (vgl. Abschnitt 2.5).

Durch die Anderungen des Bebauungsplans ergeben sich keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Boden

Der Boden im Plangebiet weist keine Beeintrachtigungen in Form von Vollversiegelung
(Gebaude, Betonflachen) oder Teilversiegelung (Pflaster) auf, so dass hier von keiner
hohen anthropogenen Beeintrachtigung ausgegangen werden kann, da die naturliche
Bodenhorizontierung nicht gestdrt ist und dem Boden in diesem Bereich seine die
Funktion als Bodenfilter, Vegetationsstandort und Wasserspeicher bisher erhalten
geblieben ist. Das Plangebiet wird als Gartenland genutzt.

Im Ursprungsbebauungsplan wurde die Bebaubarkeit der Baugrundstiicke durch die
festgesetzte  Grundflachenzahl  beschréankt. Durch  die  Festsetzung  fur
Neuanpflanzungen und Erhaltung von Gehdlzen werden schwerwiegende Konflikte
bezogen auf das Schutzgut Boden ausgeschlossen.

Nach bisherigen Kenntnissen der Stadt besteht fir das Plangebiet kein
Altlastenverdacht. Zudem liegt nach bisherigem Kenntnisstand das Plangebiet auch
nicht in einem kampfmittelbelasteten Gebiet.

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden, da keine héhere Versiegelung der Baugrundstiicke bezogen auf die
festgesetzte Grundflachenzahl erméglicht wird.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet ist derzeit nicht versiegelt. Die Versickerung anfallender Niederschlage
ist daher keiner Beeintrachtigungen unterworfen. Durch die zuldssige Versiegelung der
vorliegenden Anderung wird die Versickerung jedoch beeintrachtigt. Durch die im
Ursprungsbebauungsplan und in die 3. Anderung libernommene maximale Versiegelung
der Baugrundstiicke durch eine Grundflachenzahl, die einen geringen
Versiegelungsgrad und damit den Belangen der Bodenschutzklausel (sparsamer
Umgang) entspricht, ist die Wasserversickerungsflache sowie damit die potenzielle
Grundwasserzufiihrung und -neubildung im Plangebiet nur bedingt eingeschrank.

Die Bodenschichten bestehen aus oberem Geschiebemergel, der durch lehmigen Sand
gekennzeichnet ist. Eine Versickerung innerhalb des Plangebiets mdglich.

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser, da keine htéhere Versiegelung der Baugrundstiicke bezogen auf die
festgesetzte Grundflachenzahl ermdglicht wird.

Schutzgut Klima/Luft
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Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, der klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der
vorherrschende Klimatyp wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes
bezeichnet. Die durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1 °C im kaltesten (Januar)
und 18,3 °C im warmsten Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Niederschlagshdhe liegt bei
550 mm. Es dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Stdwest).
Das Klimapotential beinhaltet neben groRRklimatischen Aussagen eine Auswertung des
Mikroklimas mit den bestimmenden Parametern Temperatur, Niederschlag,
Luftfeuchtigkeit, Windrichtung und -stérke usw. sowie Aussagen zur Lufthygiene, d. h.
den Belastungsgrad der Luft. Die genannten Faktoren sind wesentlich fur die Existenz
und das Wohlbefinden von Pflanzen, Tieren und Menschen verantwortlich. Kleinrdumig
kann sich das Klima durch ortliche Gegebenheiten wie Relief,
Oberflachenbeschaffenheit bzw. Nutzung verandern. Die klimatischen Verhaltnisse des
Siedlungsbereiches unterscheiden sich aufgrund verdichteter Bebauung von der offenen
Landschaft durch niedrigere Windgeschwindigkeiten, maodifizierte Windrichtungen,
erhohte Temperatur, geringere Feuchte, geringere Sonneneinstrahlung, eventuell mehr
Niederschlag und héheren Bewodlkungsgrad. Hinzu kommen die im Vergleich zum
Umland hoheren Luftverunreinigungen. Das Plangebiet befindet sich im westlichen
Stadtbereich von Nauen. Aufgrund der Stadtlage und der vorhandenen Bebauung kann
von einer relativ geschitzten Lage ausgegangen werden. Aufgrund der vorhandenen
Bebauung im Plangebiet bzw. der angrenzenden Umgebung liegen jedoch stadtische
Klimaverhaltnisse vor. Aufgrund der Lage an einer befahrenen StralRe im
Siedlungsbereich (Hamburger Stralle B5, >5.000 Kfz taglich), ist infolge von
Lufterwdrmungen mit  Temperaturerhbhungen  sowie mit  siedlungs- und
verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen (Warmluft, Hausbrand, Kfz-Verkehr) im
Plangebiet zu rechnen.

Das Klima innerhalb des Plangebiets kann als stadtisch gepréagt bezeichnet werden.
Aufgrund der vorhandenen grol3flachigen Bebauung, die das Plangebiet umgibt und im
Zentrum sowie dem Kfz-Verkehr auf der weiter nérdlich des Plangebiets befindlichen
Hamburger Stral3e (B5), liegen negativ wirkende klimatische Beeintrachtigungen vor, die
bis in das Plangebiet wirken kénnen. Das Plangebiet kann somit aus klimatischer Sicht
als relativ stark vorbelastet bezeichnet werden.

Durch die Anderungen des Bebauungsplans ergeben sich keine weiteren Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima/Luft.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Das Plangebiet befindet sich auRBerhalb von Naturschutz-, Landschaftsschutz-, FFH-
oder SPA-Gebieten bzw. Naturdenkmalen, Geschitzten Landschaftsbestandteilen,
Bodendenkmalen. Erhaltungsziele und Schutzzwecke sind demnach durch die Anderung
nicht betroffen.

Der Siedlungsbereich ist bereits stark durch die umgebende Wohnnutzung anthropogen
beeinflusst. Vor allem das Ostlich des Plangebiets befindliche
Geschosswohnungsbaugebiet  weist einen  hohen  Versiegelungsgrad  auf.
Dementsprechend stellen sich die im Siedlungsbereich vorhandenen Gehdélze als
potenzieller Gesamtjahreslebensraum bzw. Rickzugsgebiet und Nahrungsraum fir
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siedlungstypische Vogel und Kleinsauger dar. Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44
BNatSchG werden zwar wie o0.g. nicht erwartet, eine Eignung als potenzielle
Fortpflanzungsstatte fur hohlen-, halbhdhlen- und buschbritende Végeln kann fir das
Plangebiet jedoch nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Das Plangebiet selbst ist
derzeit unbebaut und stellt sich als Gartenland mit Einzelbdaumen (6er
Nadelgehdlzgruppe) und einer Baumreihe aus 6 Ahorngehdlzen, 1x gerodet im
nordéstlichen Grundstiickseck (Ostliche Flurstiicksgrenze), sowie einer Hecke ebenfalls
aus Nadelgeh6lz zur westseitigen Nachbargrundstiicksgrenze dar. Im Sidwesten ist
einmal Prunus zu verzeichnen, mit zwei weiteren eingekurzten Gehdlzen, die von Efeu
bewachsen sind. Weiter sidlich befindet sich eine weitaus groRere und
zusammenhangende Grinflache mit Gehdlz in Form von Buschen und Baumen, die sich
ebenfalls als Lebensraum und damit Ausweichstandort fir Tiere, vor allem Kleinsauger,
Vogel und Insekten mit den zuvor genannten Funktionen darstellt.

Ein negativer Einfluss auf den Naturhaushalt bzw. die Schutzgiter durch die zuldssige
Bebauung ist gering. Durch die bereits umgebenden anthropogen beeinflussten Flachen
ergeben sich durch die Planung keine Anderungen in Bezug auf die Schutzguter
Vegetation und Tierwelt gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan.

Eine gesonderte Prifung, ob das an der 6stlichen Flurstiicksgrenze vorhandene Gehdlz
durch eine entsprechende Festsetzung gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB nach Hinweis
der Stellungnahme vom 18.11.2015 gesichert werden sollte, wird flr nicht notwendig
erachtet. Die Gehdlze sind in ihrer derzeitigen Auspragung durch die
Baumschutzsatzung Nauen geschiitzt. Fir den Fall der Notwendigkeit einer Fallung ist
eine Genehmigung einzuholen und die vorgegebenen Zeitraume zu beachten. Zudem
sind sie durch ihre Lage aul3erhalb der tberbaubaren Grundstucksflache nicht vorrangig
gefahrdet.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild erfolgen durch die Anderung
des Bebauungsplans mit der geplanten Erweiterung der Baugrenze sowie der
Reduzierung der Anzahl der Vollgeschosse nicht. Im Ursprungsbebauungsplan sind
Geb&dude mit drei Vollgeschossen zulassig (zusatzlich ist ein sogenanntes
.otaffelgeschoss” zulassig). Diese Festsetzung wird aufgrund eines konkreten
Vorhabens zur Bebauung des Plangebiets mit einem Wohngebaude als Bungalow und
ausgebautem Dachgeschoss, nicht in die 3. Anderung iibernommen. Die Anzahl der
Vollgeschosse wird daher im Gegensatz zum Ursprungsbebauungsplan auf zwei
Vollgeschosse reduziert. Eine starkere Beeintrdchtigung des Orts- und
Landschaftsbildes durch den Ursprungsbebauungsplan, erfolgt daher in der
vorliegenden Anderung nicht. Die Zulassigkeit von maximal zwei Vollgeschossen stehen
der gebietstypischen Nutzung im angrenzenden allgemeinen Wohngebiet nicht
entgegen. Auf eine Begriinung ungegliederter AuRenwandflachen von Wohngeb&uden
ab einer GrofRe von 100 gm kann verzichtet werden, da mit den Festsetzungen der
vorliegenden Anderung Wohngebdude geringeren AusmalRes als durch den
Ursprungsbebauungsplan zuléssig, planungsrechtlich ermdglicht werden und deren ggf.
ungegliederte  AuRBenwandflachen  keine  Beeintrachtigung des Orts- und
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Landschaftsbildes darstellen, die durch eine Festsetzung zur Begrinung vermindert
werden misste.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sowie in der unmittelbar angrenzenden Umgebung befinden sich nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Denkmale und Bodendenkmale.

Naturdenkmale und geschiitzte Landschaftsbestandteile finden sich ebenfalls nicht im
Bereich des Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung.

Durch die Anderungen des Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

3.4 Prufung Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbote

In Pkt. 3.2 erfolgte der Hinweis, dass durch die vorliegende Anderung des B-Planes
keine artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG berihrt werden. Diese
Aussage erfolgte aufgrund der Annahme auf Planungsebene, dass keine Konflikte zu
erwarten sind, welche die Vollzugsfahigkeit des B-Planes gefahrden und damit zu einer
(Teil-) Nichtigkeit fuhren konnten, welches durch eine Erstbegehung bestatigt wurde. Im
Folgenden sollen fachliche Begriindungen vorgenommen werden, aus denen sich diese
Aussage ableiten lasst. Hierzu wurde eine Begehung des Plangebietes vorgenommen.

Rechtliche und methodisch fachliche-Grundlagen

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen
Artenschutz unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng
geschitzten Arten, wobei alle streng geschitzten Arten zugleich zu den besonders
geschitzten Arten zéhlen (d.h. die streng geschiitzten Arten sind Teil der besonders
geschitzten Arten). Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng
geschutzten Arten zu rechnen sind, ist in 8 7 Abs. 3 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

Streng geschiitzte Arten

Die Arten aus Anhang A der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wild
lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97), die
Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG)
sowie die Arten nach Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung;

Besonders geschiutzte Arten

Die Arten aus Anhang B der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, die
europaischen  Vogelarten, die Arten nach Anlage 1, Spalte 2 der
Bundesartenschutzverordnung sowie die streng geschutzten Arten (s.0.)
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Den européischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten — kommt im
Schutzregime des 8§ 44 BNatSchG eine Sonderstellung zu: Gemall den
Begriffsbestimmungen zéhlen sie zu den besonders geschitzten Arten, hinsichtlich der
Verbotstatbestdnde sind sie jedoch den streng geschitzten Arten gleichgestellt.
Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten Uber die Bundesartenschutzverordnung
oder Anhang A der EU-Verordnung 33/97 als streng geschutzte Arten definiert.

Die vorliegende spezielle Artenschutzprifung umfasst folgende Prifschritte:

1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und européische Vogelarten gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln,
fur die das Eintreten von Verbotstatbestidnden nicht auszuschlief3en ist.

Als Grundlage hierfur dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten. Eine Prifrelevanz besteht fur diejenigen brandenburgischen Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der
durchgefuhrten Kartierungen im Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn
keine Daten vorliegen, fir die im Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen
bestehen (Potentialabschatzung).

2. Prifung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestande
fur die prufrelevanten Arten erfullt werden.

Als fur Baumaf3nahmen einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen
werden,

* dass zwingende Grinde des Uberwiegenden o&ffentlichen Interesses, einschlie3lich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten fihren, nicht gegeben sind,

e sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht
verschlechtert und

* beziglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der gunstige Erhaltungszustand
der Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prifrelevanten Arten wurden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum
des Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet. Fir die Gruppe der
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Amphibien/Reptilien, insbesondere  Eidechsen, bestehen keine geeigneten
Biotopbedingungen. Auch sind keine Feuchtbiotope vorhanden.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestédnde nicht auszuschlie3en, wird fur
diese Arten eine weitere Prifrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt
analysiert, ob das geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fiihrt und ob
dadurch Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bzw. vorliegen.

Auf der Basis der durchgefuhrten Untersuchungen ergibt sich eine Priifrelevanz fur die
nachfolgenden vorkommenden geschitzten Arten:

Vogelart/ Lateinischer | Nest- [Nach § 44| Schutz |Arten mit |Brut-| RL | RL B EG |FO
Name stand-| Abs.1 [der Fort-|geschitz-| zeit
Status ort BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- D |Bbg | Art | VS
geschiitzt| zungs- | stétten SchV| RL
statte |nach § 44
nach 8 | Abs.1
44 (1) BNatSchG
BNat
SchG
erlischt
Amsel (Ng) [Turdus N, F 1 1 - A02-| - - - + | U
merula E08
Ringeltaube |Columba F, N 1 1 - EO2-| - - - + |PG/
E1ll U
(Ng,Df) palumbus
Nebelkrahe Corvus F 2a 1 E04-| - - - + | U
(Df) corone A05
cornix
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Legende:

RLD: Rote Liste Deutschland (2008)

RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)

BArtSchV: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschitzte Art aufgelistet

EU-VSchRL: + =im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet

Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,
DZ = Durchzugler / Rastvogel, Df = Durchflug, S= Singwarte

Rote Liste: 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefahrdet, 3 = Geféhrdet,
R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelméfig briitende
Arten
Fundort (FO): PG: Plangebiet, U: Umgebung
Neststandort

B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = H6hlen-, K = Koloniebriiter, NF = Nestfllichter
Als Fortpflanzungsstéatte gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt

1= Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz
2= i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung oder
Zerstoérung)

eines Einzelnestes fiihrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

2a=  System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, Beeintrachtigung
eines o.

mehrerer Einzelnester auferhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachtigung der
Fortpflanzungsstatte

3= i.d.R. Brutkolonie, Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der
Kolonie

(<10%) auRRerhalb der Brutzeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

4= Nest und Brutrevier
5= Balzplatz
§= zusatzlich Horstschutz nach BNatSchG

Schutz der Fortpflanzungsstétte nach 8§ 44 (1) BNatSchG erlischt
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1= nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2= mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte
3= mit der Aufgabe des Reviers

4= funf Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wx = nach x Jahren (gilt nur flir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)
Fortpflanzungsperiode

A=1.,M=2, E=3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)
Vorkommen in B

Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchziigler, uB = unregelmafliger Brutvogel, Wg =
Wintergast

Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie

Wurden in den geplanten Baubereichen bzw. im Plangebiet als Brutvdgel nicht
vorgefunden. Reviere dieser Arten konnten im Plangebiet ebenfalls nicht festgestellt
werden.

Weitere potentiell vorkommende besonders geschitzte Arten
Wurden in den geplanten Baubereichen nicht vorgefunden.

Prognose und Bewertung der Schadigung und Stérung der relevanten Arten

Falls erhebliche Stérungen der o. g. Arten oder Schadigungen ihrer Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtstatten nicht ausgeschlossen werden kdénnen, muss fur jede Art ermittelt
werden, ob die spezifischen Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG bzw. Art. 12 und 13
der FFH-RL und Art. 5 der EU-VS-RL unter Berlcksichtigung von
Vermeidungsmalnahmen eintreten.

Nachfolgend erfolgt fir die ermittelten Arten die Prifung, ob durch das Vorhaben
Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden. Die
Auslegung erfolgt im Sinne der EU-Bestimmungen unter Berticksichtigung der Aussagen
im ,Guidance document®. Grundsatzlich gilt bei der Anwendung der Verbotstatbestande,
dass wenn sich die lokale Population aktuell in einem unginstigen Erhaltungszustand
befindet, auch geringfligigere Beeintrachtigungen eher als tatbestandsmaliig einzustufen
sein werden, als wenn sich die lokale Population in einem gunstigen Erhaltungszustand
befindet. (s. FROELICH & SPORBECK 2007). Es wird auf folgende Sachverhalte
gepraft:

. Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten,

. Beeintrachtigung von lokalen Populationen einer Art,

o Fangen, Verletzen, Téten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,

. Erhebliche Stérung sowie

. Entnehmen, Beschadigen, Zerstdren von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten.
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Im Plangebiet wurden keine Brutplatze oder Reviere vorgefunden. Ein Verlust
vorhandener Brutplatze oder Reviere kann daher bei diesen Arten ausgeschlossen
werden.

Alle drei Vogelarten sind Brandenburg und der Region haufig bis sehr haufig mit stabilen
Bestanden. Diese Arten gelten als Vogel des Siedlungsbereichs bzw. so genannte
Kulturfolger, d. h. sie haben sich an den Siedlungsbereich und die damit verbundenen
Beeintrachtigungen und Stérungen innerhalb des Siedlungsbereiches. Die vorhandenen
Stérungen (z. B. Verkehr, Wohnnutzung, gartnerische Tétigkeiten usw.) werden von
diesen Arten toleriert, da sie trotz intensiver Nutzung des Areals hier ihre Nistplatze und
Reviere haben. Zudem liegen die Brutplatze in unmittelbarer Nahe zu vorhandener
Bebauung. Somit ist mit bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen flr
diese Arten durch den B-Plan bzw. ein geplantes Bauvorhaben nicht zu rechnen. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist nicht zu
erwarten, so dass von einem drohenden Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote nach 844 BNatSchG hier nicht auszugehen ist. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist hier nicht erforderlich.

3.5 Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das BNatSchG definiert in 8 1 (1) als Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege den Schutz, die Pflege und Entwicklung

o der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

e der Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

e der Pflanzen- und Tierwelt sowie

o der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

Als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur
und Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind sowohl
untereinander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur
und Landschaft abzuwéagen.

3.5.1 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach 8 13 BauGB - vereinfachtes
Verfahren
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemalR § la Abs. 3 BauGB ist auch im
Verfahren nach § 13 BauGB =zu berlcksichtigen (Hinweis Bauordnungsamt,
Stellungnahme vom 18.11.2015).Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB wird auf
Bauleitplane, bei denen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind,
angewandt. Hierzu zahlt auch die die Anderung und Erganzung von Bebauungsplanen,
wenn die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden, und die Aufstellung eines
Bebauungsplans im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB wenn sich der aus der
vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalf3stab nicht
wesentlich verédndert. Obwohl die umweltbezogene Verfahrensaspekte, d. h.
Umweltbericht, Alternativenpriifung und Monitoring entfallen, ist die Eingriffsregelung
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nach § 1a Abs. 3 BauGB anzuwenden und ,die Umweltbelange sind in der Abwagung
uneingeschrankt zu beachten* (WALLRAVEN-LINDL et al. 2007: 148). Das
beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB dient der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung. Diese
Bebauungsplane unterliegen dann nicht der férmlichen Umweltprifung und Eingriffe in
Natur und Landschaft missen nicht ausgeglichen werden. Allerdings missen nach § 1
Abs. 4 BauGB Umwelt- und Naturschutzbelange in die planerische Abwagung eingestellt
(und dazu zuvor erhoben und aufbereitet) werden. Aus der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplanes NAU 0015/93 ,SW A2“ gehen keine direkten Beeintrachtigungen der
Belange von Natur und Landschaft hervor, so dass Uber die Bericksichtigung der
aufgefuhrten Umweltbelange hinaus kein Anlass zu einer vollumféanglichen Abhandlung
der Eingriffsregelung besteht.

Vermeidungsmalnahme

Bei Gehdlzentfernungen ist grundsatzlich zu beachten, dass die Beseitigung
(Fallung/Schnitt) von Baumen, Strauchern und Blschen in der Zeit von 01. Marz bis 30.
September eines jeden Jahres grundsatzlich unzulassig ist. Nachweislich erforderliche
Beseitigungen sind als Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen Behdrde zu
beantragen. Entfernte Geholze sind im Rahmen der Eingriffsregelung zu bilanzieren und
auszugleichen.

Pflanzliste

In Anlehnung an die Ubernommene grinordnerische Festsetzung 3.2 unter 2.5 ist
folgende Pflanzliste zu vewenden:

Pflanzenname Eignung fur Bemerkungen
deutsch botanisch Hecke Ufer | Solitar
Kletterpflanzen
Efeu Hedera helix 0 X 0 Halbschatten, Nistplatz,
Beeren (Vogelnahrung)
. Lonicera Nachtfalterbliten, stark
GeiBblatt carpifolium 0 0 0 duftend, Rankhilfe
Halbschatten,
Humulus zweihausig (mannl.
Hopfen lupulus 0 X 0 keine Friichte),
Rankhilfe
Wald-GeiRblatt ITonlcera X 0 0 Nachtfalterbluten,.stark
periclymenum duftend, Rankhilfe
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Clematis Halbschatten, Nistplatz,
Waldrebe vitalba X X 0 Rankhilfe

4 Fotodokumentation
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B|ICk in den te|lverS|egeIten Zufahrtsweg der anlleg nden Flursticke (,Privatstrale®)
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Blick nach Westen uber das eigentliche Grundstiick
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Geholzreihe (6x Acr Iatanoids) ca. 1m von dstlicher Grund-/Flurstiicksgrenze

Blick nach Westen, Hedera helix auf Stamm und ein Prunus-Exemplar, Laubhtigel aus
Gartenarbeit

40

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,SW A2“ der Stadt Nauen

\

q / X :

w\ ! "

By
.....

53

¥

Blick nach Stiden/Siidosten zum gegeniberliegenden Flurstick
5 Auswirkungen des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird fir das Plangebiet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die Planung flgt sich in die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung ein.

Durch die Planung werden Bebauungsmdoglichkeiten fur Ein- und Mehrfamilienh&user
sudwestlich der Ortslage Nauen angeboten, wodurch die Schaffung von Wohnraum ftr
die Bevolkerung vorangetrieben wird. Die geplante Baustruktur entspricht durch die
Festsetzung einer GRZ von 0,3 der ortsublichen Bebauung.

Es ist mit einem geringen Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen. Dieser kann aber
vom vorhandenen Stral3ennetz aufgenommen werden.

Nachstehend wird die festgesetzte Bebauung in Relation zum § 17 BauNVO gebracht:

Plangebietsgrof3e ca. 734 m?
Bauland i. S. v. 8 19 Abs. 3 BauNVO ca. 734 m?
max. versiegelbare Flache nach GRZ exkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 ca. 220,2 m?
BauNVO
max. versiegelbare Flache nach GRZ inkl. 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 ca. 403,7 m?
BauNVO
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