Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ebereschenweg 26"

3. Anderung NAU 0011/93 "Stadtrandsiedlung"der Stadt Nauen

| S ZEICHENERKLARUNG HINWEISE

‘/‘ ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN \ Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme
| (1.) ... (15.) Nummerierung It. Planzeichenverordnung i Der 6rtliche Charakter ist u.a. durch ausreichende Frei- und Grinflachen des &ffentlichen und
_ | privaten Raumes gepragt. Es gilt auf die Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung flir Natur
(1.) Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 1 und Landschaft zu verzichten. Die Bodenversiegelung ist nach BauGB § 1a grundsétzlich auf das
§ 1 BauNvVO | notwendige Mal zu reduzieren. Der Baustellenverkehr ist soweit wie mdglich Gber schon
Allgemeines Wohngebiet § 1 Abs. 3i. V. m. | vorhandene und/ oder vorverdichtete Wege abzuwickeln. Fiir die Baustelleneinrichtung sowie zum
(im Sinne des § 4 BauNVO) Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i Lagern von Materialien und Zwischenlagern von Boden sind ausschlieRlich bereits befestigte
| Flachen zu verwenden. Um eine unndtige Flacheninanspruchnahme zu vermeiden, sind bei der

3 Bauweise, Baugrenze 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ’ Herstellung der Versorgungsleitungen diese zu blindeln.
i (3. | 5 i Im vorliegenden Fall wird eine Vollversiegelung in eine Teilversiegelung aufgebrochen. Obwohl in
T Baugrenze § 23 BauNVO ' dem zu entsiegelnden Teil schon beeintrachtigend vorhanden, wird in der Gesamtbilanz einer
(15.) Sonstige Planzeichen Mehrversiegelung entgegengewirkt. Die Entsiegelung und Neubelegung mit umweltvertraglicherem
L o Belagsmaterial ist auch fur die anderen Vermeidungsmafnahmen mit Bezug zum Schutzgut Boden
o b Grenze des raumlichen § 9 Abs. 7 BauGB von Bedeutung.

Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes Grinflachen

Die nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen stehen ortstypisch weiterhin der privaten

Abgrenzung unterschiedlicher § 1Abs. 4, | Gartennutzung zur Verfligung. Die potenziellen Auswirkungen bzw. der daraus ergehende
00— Nutzung., Bl Mafse.s § 16 Abs. 5 BauNVvO ‘ Vermeidungseffekt ist zwar nicht voraussagbar. Eine Verschlechterung der wichtigen
AL DL e Ll ‘; Bodenfunktionen dieser Flachen ist nicht zu erwarten.
eines Baugebietes L
}l Versickerungsgewahrleistung
Planzeichen ohne Normcharakter : Befestigungen der Flachen fiir etwaige Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem luft- und
3,0 MafRzahlen fiir die Vermalung i wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm, Rasengittersteine
der zeichnerischen Festsetzungen, { oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und
2 mnuiltahe o ALY Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder
Baugrenze auBerhalb des Plangebietes I Asphaltierungen) sind unzulassig.
} Boden- und Grundwasserschutz
Kartengrundlage Bauarten MaRe und Zahlen | Insbesondere beim Vorliegen von sanddominierten Béden in Verbindung mit hoch anstehendem
- Auenwande: m = massiv srilich gemessene Héhe o 30,60 ‘ Grundwasser ist aufgrund einer geringen Puffer- und Filterleistung darauf zu achten, unbelastetes
Offentliche Verkehrsfléche = M Jaun ‘ Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die Bodenbearbeitung im Rahmen
- Bedachung: g:g:g:gmchstein \ der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige MalR zu reduzieren und hat standortangepasst zu
Bebauung vorhanden M = Metall Stammumfang (m)=0.6m erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont und
- Belsplel: Whe  Wemhaus (= o 3 erneute Bodenverdichtungen vermieden werden. Die einschlagigen DIN zum Schutz des Bodens
382 Flurstiicksbezelchnung, z.8. 382 I e Garage Ga | (18915) sind zu beachten. Beim Umgang mit wasserschédlichen Stoffen und der Verwendung von
) fibrige Gebaudebezeichnungan gemat Schacht = %, Olen ist zur Vermeidung von Schadstoffeintrégen in Grund- und Oberflichenwasser héchste
Flurstiicksgrenze Zelchenvorschrft - Riss S — ! Vorsicht geboten.
! Befestigungsarten Hiewer Konfliktreduzierte Baufeldlage
SRR ML L Es wird bei der Aufteilung und Verortung der baulichen Anlagen empfohlen die im Sinne der
GR  -Grin Bestandsbaume konfliktarmste Variante zu konzipieren.
BPL - Betonplatten
ZK - Zierkies Geholzentfernung/bei Bedarf Ersatz nach Gehdlzschutzsatzung

Grundsétzlich ist darauf zu achten, dass der Schnitt bzw. die Féllung von Hecken und B&umen
grundsatzlich nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30. September eines jeden Jahres erlaubt sind
i (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Sollte fiir die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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l BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Bebauungsplénen sowie der vorhabenbezogenen Bebauungspléne sowie Satzungen nach § 34
01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung 04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL | Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB im Gebiet der Stadt Nauen. Mit Rechtskraft eines
vom 26.02.2018. Der Aufstellungsbeschlusses wurd {iblich bekannt gemacht. | B -, wurde am 47¢5. 2247 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung | Bebauungsplanes gilt fir den Geltungsbereich die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen.
e g S5 SNAT beschlossen. Die Begriindung zum Bebauu‘r%gsplan wurde mit Beschluss der Stadtver- L Art der baulichen Nutzung - Satzungsrelevante Gehdlzféllungen auBerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch einen
Nauen, A5 AN ordnetenversammlung vom 73.05. 4044 ge iIIigt,,,:ggfg* N4 > : § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Antrag auf Baumféallungen bei der zustandigen Behdrde zu beantragen. Zur Vermeidung von
- \ _ l Ky Y - Stérungen von Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-und Aufzuchtszeit, zum Schutz ihrer
3% | G i | i
U/ hrift d/ | ¥ j Nauen, //¢ s A7 ' ~ ’ ! : ¢\ ? 1.1 Im WA 5.1 und WA 5.2 ist ieweils ein Wohnaebaude zulssi ‘ Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer Fortpflanzungsstéatte sind Gehdlzbeseitigungen
( Ste"g(i rift und ?'99%? {‘? Ps 3 . 5 * ' ' ot : N | auRerhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten durchzufiihren (01.10.-28.02.) Sollten nachweislich
- Ler Burgermeisier - ff}‘ﬁ 3 @@.’” (Untt'erschrift .. ét%l & 1.2 Im gesamten Plangebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO nicht | erforderliche satzungsrelevante Gehélzféllungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist
\\‘Ei'-ff’jg_}i?: . - Der Biirgermeiste?}:%f‘?*y qﬂiﬁ” Bestandteil des Bebauungsplans. ‘ hier ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von geschiitzten Nist-, Brut-
02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem R . und .!'eb.enSStatten en Antra? nach § 45 BNatSchG von den Verboten des § BNatSchG bei der
Text - TEIL B - und der Begrlindung hat gemaR dem § 3 Abs. 2 BauGB flir die | 2. MaB der baulichen Nutzung | zustandigen Naturschutzbehdrde zu stellen.
Zeit vom £ ¢¢ 4F bis zumE¥ 7 A9 wahrend folgender Zeiten: 05. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und '

dem Text ~TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO -l

Mo. 8.30 - 15.00 Uhr

Di. 8.30-17.00 Uhr Nauen, /¢ 05 49

Mi. 8.30 - 15.00 Uhr \ 2.1 Im gesamten Plangebiet ist eine GRZ von 0,2 zulassig.
Do. 8.30 - 18.00 Uhr | 2.2 Im gesamten Plangebiet ist flir Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Zuwegungen und Pools !
Fr. nach Terminvereinbarung (i.d.Z. von 8.30 - 12.30 Uhr) /’{ eine maximale GRZ von 0,6 zulissig. -f R EC H TSG R U N D LAG E N
(Unterschrift u _ : : . . " ; ' . , .
sffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen - Der Biirgermeister - ~-28 1Y 28 WA 51 sind Bis zu einer Tiefe von 12,0 m &b der straienseiigen Baugrenze zwe! | Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundiage folgender Gesetze und Verordnungen in der
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift % oflgeschosse zulassig. - Jeweils giiltigen Fassung erstellt:
vorgebracht werden kénnen, am /¢ %7 /4§ ortsijblic_hﬂ%kannt gemacht worden. o4 Im WA 5.2 sind elngeschossige Hauptaniagen zul4sslg. | e  Baugesetzbuch (BauGB)
N Ao, olF A s, 06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
s sl es s eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, 2 Bauwelse. iib bare G - e Planzeichenverordnung (PlanzVO)
e A sindam ¢3.0¢. 249 orstiblich bekannt gemacht worden. ' auwelse, iberbaubare Grundstlicksfiiche IRORERILL St de b Al el
Urterschrift 24 Sierin In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB I. V. m. § 22 und 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO || * Brandenburgisches Ausfilhrungsgesstz 2um Bundesnaturschutzgesetz (BbgNaiSchAG)
( Dn egs_‘? sl t wggl) und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ *  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
- ber burgermeister = . 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs- ' L . [
L anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. 3.1 Innerhalb des gesamten Plangebietes ist ausnahmsweise ein Hervortreten nachstehender |
' LR Die Satzung i 3 o6 Vi ] Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergarten '
_ } . S gistam (@93 06. 2o 47 in Kraft getreten. , . . .
03. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des amtlichen Lageplans vom | | bis max. 1,00 m und Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze zulassig. Stadt Nauen
25.04.2018 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege Nauen, Qé. b, A9 | Vorhabenb Beb |
und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile o ‘ ‘ 3 o | or a" enbezogener be ?'uungsp an
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die 3.2 Isn;itlv::;:rvagsz:Q:t ::(‘j"’;"ih:url:;:ean“g?;i‘ii;?g;izz‘fé:'z:Fgg;z?::e sind im WA 5.1 ohne | Ebe reschenweg 26
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. & g : i A " " : "
(Untersohrift und Siegel] 2iris & f 3. Anderung "NAU 0011/93 "Stadtrandsiedlung
h « - Der Burgermeister - 3.3  Im WA 5.2 ist eine offene Bauweise zuldssig. |
= = 5 Planbereich: Gemarkung Nauen
O | ;l Flur 10
| Flurstiicke 382, 660
( Unterschyri .. 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur EntWICklung von Natur und Planungsgrundlage: Amtlicher Lageplan (mit Stand vom 25.04.2018)
fiter Vermessungsingenieur - | Landschaft B o1 Dinkng. Anaree Boer Uimenveg 6, 14541 Naven
; § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
I 4.1 Befestigungen der Flachen fiir etwaige Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem luft- I
und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm, TONETEEE GF| |
Rasengittersieine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die ‘ /\ | Absct-ift
eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B. Betonunterbau, | INGENIIEI_JGESEL;SE;JRFT e
| FUQanerguss Oder Asphamerungen) Sind UnZUIéSSig. ‘ IGF Inganlaurgas;llschaﬂ Falkenrehde mbH - Ketziner Str. 26 - 14641 Nauen
! 1 Tel.: 03321/7470-0 - Fax: 03321/7470-20




