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1 Grundlagen

11 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der
folgenden Gesetze und Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786)

o Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden
ist

e Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13 Nr. 3, geandert durch Artikel 2 Abs.
5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 GVBI. 1/16 Nr. 5)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 14]),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Oktober 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 25])

1.2 Plangrundlage

Als Kartengrundlage fir die Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans dient
der amtliche Lageplan (Stand: 25.04.2018) des ObVI Dipl.-Ing. Andree Béger, Umenweg
6, 14641 Nauen, im Maf3stab 1:200.

Diese Plangrundlagen sind hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Sofern bei BaumafRnahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschadigt oder zerstort
werden konnten, ist dies unverziglich dem Kataster- und Vermessungsamt mitzuteilen.

1.3 Veranlassung und Ziel
1.3.1 Planerfordernis

Der Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Ebereschenweg 26" stellt einen zu andernden Teilbereich innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Plans NAU 0011/93 "Stadtrandsiedlung" der Stadt Nauen dar.
Die Stadt Nauen beabsichtigt mit der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans
NAU 0011/93 ,Stadtrandsiedlung® in einem eigenstandigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung mit den in
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einem allgemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzungen, fir den Bereich der Flurstlicke
382 und 660, zu schaffen.

Im Zuge dessen soll die bestehende Doppelhaushalfte auf dem Flurstlick 382 weiterhin
Bestand haben und die Mdglichkeit geschaffen werden, an die bestehende Nebenanlage
(Genehmigung mit Datum vom 11.06.1981 (Zustimmung Nr. 47/81) als massive Garage
und mit Datum vom 26.06.1989 (Zustimmung Nr. 91/89) als Anbau eines Gewerberaumes
vom Rat der Stadt Nauen) im rlckwartigen Teil des Flurstickes 382 in Teilen geringflgig
anzubauen, so dass eine weitere kleine Hauptanlage entsteht, welche Wohnzwecken
dient. Diese zweite Hauptanlage dient der Unterbringung des Vorhabentragers auf dem
Grundstuck. In der Doppelhaushélfte wohnen zukinftig die Kinder des Vorhabentragers
sowie die Enkelkinder. Die im Bestand befindliche Doppelhaushalfte sowie die zweite
Hauptanlage auf dem Flurstick 382 werden kunftig von zwei Familien genutzt. Ebenfalls
werden die bestehenden Nebenanlagen auf den beiden vorgenannten Flursticken (u.a.
Garage, Schuppen, Uberdach etc.) von zwei Familien genutzt.

Der bauliche Bestand im riickwartigen Bereich wurde zuletzt u.a. als Biro fir ein eigenes
Gewerbe des Grundstiickeigentiimers genutzt. Die gewerbliche Nutzung soll keinen
Bestand mehr haben und die bauliche Anlage in Teilen durch einen Anbau in eine
Wohnnutzung abgeandert werden, um dem Vorhabentrager kinftig einen barrierefreien,
eingeschossigen Wohnraum zu bieten.

1.3.2 Verhaltnis zum Urspungsbebauungsplan NAU 0011/93 "Stadtrandsiedlung”,
1. Anderung und 2. Anderung

Eine Auseinandersetzung mit den Festsetzungen des bestehenden
Ursprungsbebauungsplans NAU 0011/93 "Stadtrandsiedlung" der Stadt Nauen (1993)
sowie dessen 1. und 2. Anderung (Satzungsfassung Dezember 2012 und Oktober 2014)
hat stattgefunden.

Die 1. Anderung bezog sich auf die Anpassung der bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen. In der 2. Anderung wurde die Anpassung der Geschossigkeit an die
derzeit gultige Brandenburgische Bauordnung sowie die Anpassung der Baufelder im
rickwartigen Bereich an die tatsachlichen Gegebenheiten vorgenommen.

Die getroffenen Festsetzungen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans
haben in Bezug auf die in 2014 festgesetzten Baufelder und die Geschossigkeit
Auswirkungen auf das sudlich angrenzende Nachbargrundstiick (s. Pkt. 2 'Stadtebauliche
Planung').

1.3.3 Hinweis auf den Durchfiihrungsvertrag

Im Rahmen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist auf der Basis der
Festsetzungen ein Durchflihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt
Nauen zu schlieRen. Die Inhalte des Durchflihrungsvertrags sind fir die Vertragspartner
bindend.
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Die nachfolgende Abbildung veranschaulicht die Verortung der bestehenden und
zukunftigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches.

T 3 :.;: L.

{ Uberdach
Schuppen

Baufeld

Abbildung 1 Ubersicht iiber die Nutzungen im Plangebiet, 0.M.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans
"Ebereschenweg 26" soll der Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans um das
Flurstick 660, welches sich im Besitz des Vorhabentragers befindet, erweitert werden.
Der bauliche Bestand in Form von zwei Schuppen und einem Uberdach auf dem Flurstiick
660 wird bei Umsetzung der geplanten zweiten Hauptanlage notwendig, da zwei Familien
Unterstell-/Abstelimoglichkeiten auf dem Grundstiick benétigen.

Mit der vorliegenden Anderung sollen die natirlichen Entwicklungspotentiale der Stadt
Nauen und ihrer Ortsteile im Nahbereich von Berlin genutzt und auf die Nachfrage nach
Wohnen im privaten Bereich reagiert werden. Die Stadt Nauen unterstltzt mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans das Begehren eines privaten
Vorhabentragers. Derzeit wird das Plangebiet bereits zu Wohnzwecken genutzt. Der
vorhabenbezogene B-Plan verfolgt das Ziel, die bestehende Doppelhaushalfte zu sichern,
eine weitere Hauptanlage zu ermdglichen und die bestehenden Nebenanlagen auf dem
Flurstiick 660 zu genehmigen.

Die ErschlieBung ist im Westen des Plangebiets durch den direkten Anschluss des
Plangebiets an die 6ffentliche Verkehrsflache "Ebereschenweg" gesichert.

Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Stadt Nauen Mittelzentrum und
Siedlungsschwerpunkt. Die Planung steht im Einklang mit dem Ziel
4.5 Abs. 1 Ziffer 1 LEP B-B, nach welchem die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen in
zentralen Orten ohne quantitative Beschrankung zulassig ist. Zudem soll die
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Siedlungsentwicklung gemal Grundsatz 4.1 LEP B-B vorrangig unter Nutzung bisher
nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete
sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Auch diesem
Grundsatz folgt die Planung, da bisher ungenutzte Flachenpotentiale zur wohnlichen
Nachverdichtung auf Teilen des Grundstickes genutzt werden. Dabei soll eine
Konzentration der zusatzlichen Wohnsiedlungsflachenentwicklung innerhalb der
Gemeinden auf die siedlungsstrukturell und funktional geeigneten
Siedlungsschwerpunkte angestrebt werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgung und Erholung sollen einander raumlich zugeordnet und ausgewogen
entwickelt werden. Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes wird diesem
Grundsatz durch die Planung Rechnung getragen.

Der Entwurf zum Bebauungsplan (Stand: September 2018) ist gemaR § 13 a BauGB
erarbeitet worden. In der Stellungnahme des Landkreises Havelland vom 02.01.2019 (Az.:
63.3-04090-18) ergeht der Hinweis, dass der Geltungsbereich des B-Plans neben dem
Flurstick 382 auch das Flurstick 660 beinhaltet, welches nicht Teil des
Geltungsbereiches des Ursprungsbebauungsplans ist und derzeit dem Auflenbereich
gemaR § 35 BauGB zuzuordnen ist. Die Uberplanung des Flurstiickes 660 nach § 13 a
BauGB ist somit nicht zuldssig, da es sich nicht mehr innerhalb des Siedlungsbereiches
befindet, sondern eine geringfligige Erweiterung in den Auflenbereich darstellt.. Eine
Uberplanung der Flachen des Geltungsbereiches auf der Grundlage des § 13 b BauGB
ist in diesem Fall jedoch méglich und wird auf den vorliegenden Uberarbeiteten Entwurf
angewendet.

Gemal § 13 b BauGB kénnen Auflenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
einbezogen werden. Nach § 13 b BauGB gilt § 13 a BauGB bis zum 31.12.2019 fur
Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB von
weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf
Flachen begrundet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en.
Das Plangebiet schlie3t an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an, stellt aber eine
Erweiterung in den AulRenbereich gemaR § 35 BauGB dar. Der Bebauungsplan wird unter
Anwendung des § 13 b BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), vom
Umweltbericht (§ 2a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), von der zusammenfassenden
Erklarung (§ 10 Abs.4 BauGB) sowie von einer Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten (§ 4 ¢
BauGB) abgesehen. Dennoch sind im Bebauungsplan die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal § 1 Abs. 6 Satz 7
BauGB zu berucksichtigen.

1.3.4 Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gebietes, eine ortsbildvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung
in den Siedlungsraum und ein vertretbares Mall an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.
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Als generelles Planungsziel wird die Schaffung von generationsibergreifendem und
barrierefreiem Wohnraum definiert. Dabei wird die Sicherung der Bestandsversiegelung
(Doppelhaushalfte, Nebenanlagen), die Moglichkeit der Erweiterung von Teilen der
Nebenanlage, sodass eine zweite Hauptanlage entsteht sowie die Zulassigkeit von bisher
ungenehmigten Nebenanlagen, in  Vereinbarkeit mit dem Rahmen eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und den diesbezliglich konkreten Festsetzungen,
verfolgt. Zu diesem Planungsziel zahlt nicht nur die Verdnderung von Teilen der
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans, sondern auch die Inanspruchnahme einer
Aulenbereichsflache (gemal § 35 BauGB) sowie die damit verbundene Zulassigkeit der
auf dem Flurstiick 660 bereits bestehenden Bebauung (Nebenanlagen). Daflr gelten vor
allem folgende Pramissen:

o Festsetzung des Plangebiets als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;
o Festsetzung eines weiteren Baufeldes;

e Festsetzung von Mal® der baulichen Nutzung und Bauweise im Rahmen der
gesetzlichen Vorgaben;

e Ermittlung weiterer Belange unter Mitwirkung der beriihrten Behdrden, sonstiger
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit und deren Beriicksichtigung nach
Abwagung in der Planung.

1.3.5 Bisheriges Verfahren

e Aufstellungsbeschluss in der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen am
25.06.2018.

¢ Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Nauen am 16.07.2018 (25. Jahrgang, Nr. 3)

e Beschluss Uber den Entwurf des Bebauungsplans in der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen am 29.10.2018

¢ Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Nauen (25. Jahrgang, Nr. 5) am 19.11.2018

e Bekanntmachung der Offenlage des Entwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt
der Stadt Nauen (25. Jahrgang, Nr. 5) am 19.11.2018

e Offenlage des Entwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.11.2018 -
04.01.2019

e Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 26.11.2018 bis 04.01.2019

o Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs.
3 BauGB mit Schreiben vom 20.02.2019 bis 06.03.2019

1.4 Einfugung in liibergeordnete Planungen

Fur Planungen und Maflnahmen der Stadt Nauen ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007),
dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) und dem Regionalplan
Havelland-Flaming 2020 (RegPI H-F 2020).
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Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet
sich z.Zt. im Aufstellungsverfahren. Der 2. Entwurf zum LEP HR wurde am 19.12.2017
von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligt, die éffentliche Auslegung
ist abgeschlossen. Der Entwurf des LEP HR kommt bei der Beurteilung der
Planungsabsicht jedoch nicht zur Anwendung, da fiur die hier relevanten
Regelungsbereiche der rechtwirksame LEP B-B bis zum Inkraftireten des LEP HR
verbindlich bleibt.

Der LEP HR soll die hochstufigen Festlegungen des Landesentwicklungsprogrammes
(LEPro) durch weitere Grundsatze und Ziele der Raumordnung konkretisieren. Der LEP
HR soll als Ubergeordnete, Uberdrtliche und zusammenfassende Planung fur den
Gesamtraum der beiden Lander, die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg, eine wichtige
raumordnerische Grundlage fir alle nachfolgenden raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen (unter anderem Regionalpldane, Raumordnungsverfahren, Bauleitplane,
Fachplane) bilden und den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)
ablosen.

Im Landesentwicklungsplan Berlin und Brandenburg (LEP B-B) sind die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und der Landesplanung fur Berlin und Brandenburg
dargestellt. Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Stadt Nauen gemaR Ziel 2.9
Mittelzentrum und Siedlungsschwerpunkt. Im Mittelzentrum Nauen ist die Entwicklung von
Wohnsiedlungsflache gemaR Ziel 4.5 Abs. 1 LEP B-B ohne quantitative Beschrankung
mdglich (Stellungnahme Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
vom 18.12.2018, Gesch.-Z.: GL5.42-0275/94). Die Planung in der Stadt Nauen steht im
Einklang mit dem Ziel 4.5 Abs. 1 Ziffer 1 LEP B-B, nach welchem die Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen in zentralen Orten ohne Gestaltungsraum Siedlung zulassig ist.

Dem Grundsatz 4.1 LEP B-B wird dahingehend Rechnung getragen, dass bisher nicht
ausgeschopfte Entwicklungspotenziale im vorhandenen Siedlungsgebiet der Stadt Nauen
sowie vorhandene Infrastrukturen genutzt werden. Die ErschlieBung ist durch die
offentliche Verkehrsflache Ebereschenweg gesichert. Im vorliegenden Fall ist die Planung
der Innenentwicklung zuzuordnen, weil das Vorhaben im Siedlungsbereich liegt und
demnach als MaRnahme der Innenentwicklung anzurechnen ist.

Dem Grundsatz 4.2des LEPB-B, neue Siedlungsflachen an vorhandene
Siedlungsgebiete anzuschlielen, wird dahingehend Rechnung getragen, dass sich die
geplante Siedlungsflache in ein vorhandenes Siedlungsgebiet einfligt und daher als
stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtung in die sich umliegend anschliefenden
bestehenden Siedlungsbereiche betrachtet wird.

Auch zu den Grundsatzen aus §5 Abs.2und 3 LEPro 2007, nach denen der
Innenentwicklung Vorrang einzurdumen ist und verkehrssparende Siedlungsstrukturen
anzustreben sind, steht der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht im Widerspruch. Die
Lage des im Zusammenhang bebauten Ortsteils sowie zur nachstgelegenen Haltestelle
des OPNV (ca. 480 m Luftlinie) dient der Entwicklung einer verkehrssparenden
Siedlungsstruktur.

Dem Grundsatz aus § 6 Abs. 1 des LEPro 2007, der Sicherung der Naturgtter Boden,
Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt und der Vermeidung der Freirauminanspruchnahme
in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihnrem Zusammenwirken, wird durch

9
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die Formulierung von Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen getragen. Im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nauen und Ortsteile ist die Flache
als Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Die Anderungsabsicht beriihrt die Belange der Regionalplanung nicht (Stellungnahme
Regionale  Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming vom 07.12.2018, Az.:
5nz_8578 xha). Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit acht Urteilen
vom 5. Juli 2018 den Regionalplan ,Havelland-Flaming 2020“ fir unwirksam erklart. In
allen acht Fallen wurde durch die Regionale Planungsgemeinschaft Beschwerde gegen
die Nichtzulassung der Revision erhoben. Durch das Einlegen der Beschwerde wird die
Rechtskraft der Urteile gehemmt (§ 133 Absatz 4 Verwaltungsgerichtsordnung). Bisher
war im Regionalplan Havelland-Flaming 2020 keine Festlegung fur den Geltungsbereich
eingetragen.

Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass die Planungsziele in Ubereinstimmung mit
den Uberdrtlichen Entwicklungsabsichten stehen und die Planung somit an die Ziele der
Raumordnung angepasst ist. (Stellungnahme Gemeinsame Landesplanungsabteilung
Berlin-Brandenburg vom 18.12.2018, Gesch.-Z.: GL5.42-0275/94)

1.5 Beschreibung des Plangebietes
1.5.1 Allgemeine Lage, gegenwairtige Nutzung

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 1.093 m? (Gemarkung Nauen, Flur 10, Flurstlicke
382, 660) und liegt am Nordwestrand der Stadt Nauen. Westlich des Plangebietes verlauft
die offentliche Verkehrsflache "Ebereschenweg". An der Nord-, West- und Sldseite des
Plangebiets grenzen Siedlungsbereiche an. An der Ostseite des Plangebiets grenzen
Grinflachen an. Das Plangebiet wird auf dem Flurstick 382 zu Wohnzwecken genutzt
und ist von einem genehmigten Wohnhaus sowie von einem genehmigten Nebengebaude
bestanden. Das Plangebiet ist flir den Individualverkehr durch den "Ebereschenweg"
erschlossen.

1.5.2 Altlastensituation und Bodenschutz
Nach bisherigen Kenntnissen der Stadt besteht fur das Plangebiet kein Altlastenverdacht.

Das vom Bauvorhaben betroffene Grundstuck ist im Altlastenkataster zum jetzigen
Zeitpunkt nicht als Altlastenverdachtsflache registriert (Stellungnahme Landkreis
Havelland, Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde vom 02.01.2019, Az.: 63.3-
04090-18).

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Erfassung von Altablagerungen und
Altstandorten im Landkreis Havelland noch nicht abgeschlossen ist. Der unteren
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde ist jede Auffalligkeit in Bezug auf
Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen unverzuglich
anzuzeigen, damit die notwendigen MalRnahmen getroffen werden kénnen
(Rechtsgrundlage: § 31 ff Brandenburger Abfall- und Bodenschutzgesetz).

1.5.3 Kampfmittelbelastung

Zur Beplanung des Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwande. Bei konkreten
Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.
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Darlber entscheidet die flir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde auf der
Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.  (Stellungnahme  Zentraldienst der  Polizei,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, vom 30.11.2018, Gesch.-Z.: 201844130000)

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhltung von Schaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom
23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg Teil
II'Nr. 30 vom 14.12.1998, ist verboten, entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage
zu verandern. Die neuen Grundstickseigentimer sind verpflichtet, diese Fundstelle
gemal® § 2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten ortlichen
Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

1.5.4 Bodendenkmalschutz

Im Vorhabengebiet befinden sich keine Bodendenkmale bzw. sind keine bekannt. Aus
diesem Grund bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die vorliegende Planung.
(Stellungnahme Brandenburgisches Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologisches
Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege vom 04.12.2018, Gesch.-Z.: PRH-291,2013
und Stellungnahme Landkreis Havelland, Untere Denkmalschutzbehérde vom
02.01.2019, Az.: 63.3-04090-18).)

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u. a. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen
(§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12
BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfuhrenden sind tber diese gesetzlichen Bestimmungen vom Vorhabentrager
zu belehren.
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2 Stadtebauliche Planung

21  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird das
Plangebiet als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Um die Nutzung des WA 5.1 und WA 5.2 im Rahmen der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans konkret festzusetzen, wird die folgende textliche
Festsetzung 1.1 festgesetzt:

1.1 Im WA 5.1 und WA 5.2 ist jeweils ein Wohngebaude zuldssig.

Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) wird das Plangebiet dem Wohnen
gewidmet, d. h. dass das Wohnen hier eine erhebliche Vorrangstellung gegentber
anderen Nutzungen erhalt.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO aufgefuhrten Anlagen und Einrichtungen, fir die der
Verordnungsgeber einen Ausnahmevorbehalt festgeschrieben hat, sollen aus
stadtebaulichen Griinden nicht zulassig sein. Der Bedarf an Anlagen fir die Verwaltung
in der Stadt Nauen und ihren Ortsteilen ist gedeckt und in absehbarer Zeit nicht im Bereich
des allgemeinen Wohngebiets vorgesehen. Tankstellen und Gartenbaubetriebe
widersprechen der angestrebten Bau- und Nutzungsstruktur im Gebiet und bieten sich im
Plangebiet auch nicht an. Entsprechend nutzbare Flachen sind im weiteren Umfeld
ausreichend vorhanden.

In diese Uberlegung muss einflieRen, dass durch die Festsetzung als WA im Sinne des
§ 4 BauNVO eine Fixierung auf einen reinen Wohnstandort nicht gegeben ist, weil im
Plangebiet neben den Wohngebauden auch ein Teil derin § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO
genannten Anlagen regelmafig zulassig sind (Schank- und Speisewirtschaften, nicht
stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke) sowie die in Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Anlagen
ausnahmsweise zulassig sind (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe).

Es wird folgende textliche Festsetzung 1.2 festgesetzt:

1.2 Im gesamten Plangebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5
BauNVO nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird der Planung entsprechend durch die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse (Z) bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fur die vorliegende Satzungsfassung des vorhabenbezogenen B-Plans werden die
nachfolgend genannten textlichen Festsetzungen 2.1 sowie 2.2 festgesetzt:
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21 Im gesamten Plangebiet ist eine GRZ von 0,2 zulassig.

2.2 Im gesamten Plangebiet ist fiir Nebenanlagen, Garagen, Stellplétze,
Zuwegungen und Pools eine maximale GRZ von 0,6 zulassig.

Bei vollstandiger Inanspruchnahme der Baufelder im Plangebiet ist eine GRZ von 0,2
gegeben.

Um dennoch die bestehenden Nebenanlagen/Garagen/Stellplatze sowie den Pool im
Plangebiet zu ermdglichen, wird im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
eine héhere Uberschreitungsmdglichkeit gemaRk § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO festgesetzt.
Im vorliegenden vorhabenbezogenen B-Plan wird demnach fur Nebenanlagen, Garagen,
Stellplatze und ihre Zuwegungen sowie Pools eine maximale Grundflachenzahl von 0,6
festgesetzt. Diese Festsetzung garantiert den Bestand der bendtigten, vorhandenen
Nebenanlagen (auch auf dem Flurstiick 660).

Die getroffenen Festsetzungen 2.1 und 2.2 werden als ausreichend betrachtet, das
geplante Gebaude im WA 5.2 zu ermdglichen sowie die bestehenden Nebenanlagen,
Garagen, Stellplatze, Zuwegungen und den Pool im Plangebiet planungsrechtlich zu
sichern bzw. zu legalisieren.

Zahl der Vollgeschosse (Z)

Im Rahmen der 2. Anderung des Ursprungsbebauungsplans ist die folgende textliche
Festsetzung festgesetzt worden:

1.3  Im WA 5 sind bis zu einer Tiefe von 12,0 m ab der stralBenseitigen Baugrenze
zwei Vollgeschosse zuléssig.

Diese Festsetzung wird fir das WA 5.1 des vorliegenden Bebauungsplans als textliche
Festsetzung 2.3 Gbernommen. Die Ubernahme der Festsetzung zielt darauf ab, einer
weiteren Verdichtung auf dem Grundstick entgegenzuwirken und die Haupthauser von
den Anbauten bzw. weiteren Gebduden unterschieden zu kdnnen. Zudem sollen im WA
5.1 des vorliegenden Bebauungsplans zu jeder Zeit maximal zwei Vollgeschosse zulassig
sein, damit sich das Gebaude in die umgebende Bebauung einfugt.

Far das WA 5.1 wird die nachfolgende Festsetzung festgesetzt:

2.3 Im WA 5.1 sind bis zu einer Tiefe von 12,0 m ab der straBlenseitigen
Baugrenze zwei Vollgeschosse zulédssig.

Far das WA 5.2 wird die nachfolgende Festsetzung festgesetzt:

24 Im WA 5.2 sind eingeschossige Hauptanlagen zuléssig.

Diese Festsetzung sichert das Einfiigen der geplanten zweiten Hauptanlage in die
rickwartigen Grundstlicksbereiche der umgebenden Grundstiicke. Sowohl die
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans als auch der 1. und 2. Anderung lieRen
Anbauten bzw. weitere Gebaude im Rahmen des festgesetzten Baufeldes zu jeder Zeit
zu, jedoch sollten sich diese Gebaude in den rickwartigen Bereichen von ihrer
Geschossigkeit dem stra3enseitigen Grundstlicksbereich unterordnen. Die getroffene
Festsetzung flr das WA 5.2 stellt dies auf Dauer sicher.
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Gemall § 20 Abs. 1 BauNVO gelten Geschosse als Vollgeschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet
werden. MaRgebend fir den Begriff ,Vollgeschoss® ist der §2 Abs.4 der
Brandenburgischen Bauordnung (in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008). Gemall § 89 Abs. 2BbgBO (in der geltenden Fassung der
Bekanntmachung vom 20. Mai 2016) gilt, solange § 20 Abs. 1 BauNVO zur
Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, insoweit
§ 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI.
| S. 226) fort.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt und bildet mit den
ausgewiesenen Baufeldern den Rahmen, in dem die Erweiterung des Gebaudes zulassig
ist.

Der vorliegende Bebauungsplan hat durch seine getroffenen Festsetzungen in Bezug auf
die Baufelder Auswirkungen auf das sudlich angrenzende Nachbarflurstiick 383. Die
stadtebauliche Ordnung ist fir den vorliegenden Geltungsbereich aufgehoben worden.
Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird das zuvor festgesetzte Baufeld (welches
eine Doppelhausbebauung mit Erweiterungsmaoglichkeiten in  den ruckwartigen
Grundstucksbereich fur die Flurstiicke 382 und 383 vorsah) voneinander getrennt und fur
das Flurstick 382 werden eigene Festsetzungen getroffen. Es werden zwei Baufelder
festgesetzt, davon eines im vorderen Grundsticksbereich um die bestehende
Hauptanlage (Doppelhaushaélfte) herum. Ein zweites Baufeld ist im rickwartigen
Grundstucksbereich fur die geplante eingeschossige Hauptanlage festgesetzt. Fur die
bestehende Doppelhaushalfte auf dem Flurstiick 383 gelten weiterhin die im Rahmen der
2. Anderung getroffenen Festsetzungen.

Des Weiteren wird die folgende textliche Festsetzung 3.1 festgesetzt:

3.1 Innerhalb des gesamten Plangebietes ist ausnahmsweise ein Hervortreten
nachstehender Gebéaudeteile: Gesimse, Vordédcher, Dachvorspriinge,
Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergéarten bis max. 1,00 m und Terrassen bis
2,00 m vor die Baugrenze zuléssig.

Das Zusammenwirken der vorgenannten Festsetzungen stellt sicher, dass die
ortstypische Siedlungsstruktur erhalten bleibt und sich die geplante Bebauung in diesen
Zusammenhang einfugt.

Bauweise

Im WA 5.1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dies dient der Sicherung der
vorhandenen Grenzbebauung (Doppelhaushalfte) im Bestand. Im
Ursprungsbebauungsplan ist fur den Bereich des Plangebietes (WA 5) lediglich eine
Doppelhausbebauung zulassig. Diese Festsetzung hat auch im Rahmen der vorliegenden
Anderung Bestand, da sich die geplante bauliche Erweiterung bzw. Veranderung
ausschlief3lich auf das Gebaude im riickwartigen Bereich des Grundstiickes bezieht.
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Demnach wird folgende textliche Festsetzung 3.2 festgesetzt:

3.2 Im WA 5.1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Hauptgebéaude
sind im WA 5.1 ohne seitlichen Grenzabstand zur sidlichen
Grundstiicksgrenze zu errichten.

Fir das WA 5.2 wird, um die bauliche Erweiterung und Umstrukturierung im Rahmen des
ausgewiesenen Baufeldes zu ermoglichen, eine offene Bauweise festgesetzt. Der
geplante eingeschossige Anbau besitzt einen ausreichenden Grenzabstand zum
Flurstick 381, um eine offene Bauweise festsetzen zu konnen.

Aufgrund der vorgenannten Begrindung wird die folgende textliche Festsetzung 3.2
festgesetzt:

3.3 Im WA 5.2 ist eine offene Bauweise zulédssig.

Die bestehenden grenzseitig errichteten baulichen Anlagen auf dem Flurstlick 382 stellen
in ihrer derzeitigen und zukunftigen Nutzung Nebenanlagen dar.

Die baulichen Anlagen auf dem Flurstiick 382, an der Grenze zum Flurstlick 381, sind mit
Datum vom 11.06.1981 (Zustimmung Nr. 47/81) als massive Garage und mit Datum vom
26.06.1989 (Zustimmung Nr. 91/89) als Anbau eines Gewerberaumes vom Rat der Stadt
Nauen genehmigt worden. Auch zum damaligen Genehmigungszeitpunkt lag vom
Eigentimer des Nachbarflurstiickes ein schriftliches Einverstandnis zur Errichtung der
Anlagen entlang der Grundstiicksgrenze vor. Fur die baulichen Anlagen auf dem Flurstiick
660 (entlang der Grundstlcksgrenze zum Flurstick 381) gibt es ein schriftliches
Einverstandnis des Eigentimers des Flurstiickes 381 mit Schreiben vom 11.02.2019.

2.4 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Stadte und Gemeinden bei der Aufstellung der
Bauleitplane einen Beitrag zur menschenwurdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a. die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung, die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung und die
Belange des Umweltschutzes zu  berucksichtigen. Auch das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) enthalt entsprechende Anforderungen. Nach § 50
BImSchG sind die fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit
wie moglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1
und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — ordnet allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch haben,
folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)
nachts 40 bzw. 45 dB (A)?
*) der héhere Wert gilt fiir Verkehrslarm
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Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zunachst die Immissionsvorbelastungen und im Weiteren die
durch die Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

IMMISSIONSVORBELASTUNGEN

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

o Der "Ebereschenweg" verlauft direkt westlich angrenzend an das Plangebiet. Die
Verkehrsbelastung auf selbigem stellt flir das Plangebiet keine Zusatzbelastung dar.
Der "Ebereschenweg" entfaltet daher keine erheblich negativen Auswirkungen auf
das Plangebiet.

e Die Ludwig-Jahn-Strafde schlief3t ndrdlich an den "Ebereschenweg" an und verbindet
diesen mit der BundesstralRe 273 (B 273). Die das dazwischen liegende Bebauung
schirmt aufkommende Immissionen ab. Daruber hinaus liegen zwischen dem
Plangebiet und der B 273 ca. 1.330 m Luftlinie. Es wird von keinen erheblichen
negativen Zusatzimmissionen durch die B 273 auf das Plangebiet ausgegangen.

e In einer Entfernung von ca. 470 m Luftlinie sidlich befindet sich eine
Eisenbahnstrecke Berlin-Hamburg. Die 3. Anderung des vorhabenbezogenen B-
Plans NAU 0011/93 betrifft die Flursticke 382, 660 am Ebereschenweg. Im
rechtskraftigen B-Plan wird fir den Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Mit der 3. Anderung soll das auf dem Grundstiick vorhandene
Nebengebdude erweitert und zu einem Wohnhaus umgenutzt werden. Derzeit wird
die Flache fir ein Buro und eine Garage genutzt. Das Plangebiet befindet sich in dem
Teil des Geltungsbereichs, der im rechtskraftigen B-Plan als WA 5 festgesetzt wurde.
Festsetzungen zum Immissionsschutz aufgrund des Schienenlarms wurden im
Ursprungsplan getroffen. Es wird mitgeteilt, dass aus Sicht des Immissionsschutzes
gegeniiber der 3. Anderung des B-Plans NAU 0011/93 "Stadtrandsiedlung” keine
Bedenken bestehen. (Stellungnahme Landesamt fur Umwelt vom 14.12.2018,
Gesch.-Z.: 3700/616+20#334400/2018)

ZUSATZIMMISSIONEN

Durch die Planung ergeben sich geringe Zusatzimmissionen auf die umliegenden
Nutzungen durch den generellen Anstieg des Individualverkehrs, hervorgerufen durch die
zweite Hauptanlage und den daraus resultierenden Anwohnerverkehr.

ZUSAMMENFASSUNG

Auf das Plangebiet wirken keine massiv erheblichen immissionsrelevanten Einflisse ein.
Des Weiteren ergeben sich durch die Planung geringflgige zusatzliche Immissionen auf
die umliegenden Nutzungen durch die zweite Hauptanlage und die dadurch
hervorgerufenen Anwohnerfahrten. Aus Sicht des Immissionsschutzes und aufgrund der
im Umfeld vorhandenen Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass einer

16

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Ebereschenweg 26“ der Stadt Nauen

Festsetzung des Plangebiets als allgemeines Wohngebiet gemalt § 4 BauNVO keine
Einwande entgegenstehen.

2.5 ErschlieBung

Die Landesverkehrsplanung hat keine Einwande gegen den B-Plan. Die geplante bauliche
Anlage flgt sich nach Art und MaR} der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Belange der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehérenden Verkehrsbereiche
Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, ziviler Luftverkehr und
tbriger OPNV werden durch das Vorhaben nicht beriihrt. (Stellungnahme Landesamt fiir
Bauen und Verkehr vom 17.12.2018, Gesch.Z.: 2241-34208/2018/624)

2.5.1 Verkehr
FlieBender Verkehr

Das Plangebiet wird tber den Ebereschenweg bzw. die daran anschlielfende Ludwig-
Jahn-Stral3e und die B 273 erschlossen.

Ruhender Verkehr

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind fur die allgemeinen
Wohngebiete nicht erforderlich. Der Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den
Bauantragen zu erbringen. Entsprechend der rechtskraftigen ,Satzung Uber den
Stellplatzbedarf‘ der Stadt Nauen besteht bei Einfamilienhausern (ohne Bericksichtigung
der Wohnflache) ein Stellplatzbedarf von zwei Stellplatzen.

Da sich zukunftig zwei Hauptanlagen auf dem Plangebiet befinden, sind vier Stellplatze
nachzuweisen. Im vorliegenden Bebauungsplan kann dies gewahrleistet werden. In der
Notwendigkeit des Nachweises der Stellplatze auf dem Grundstiick begriindet sich u.a.
auch der bauliche Umfang der Garage.

Offentlicher Personennahverkehr

An den o6ffentlichen Personennahverkehr ist das Plangebiet durch eine regionale Buslinie
angeschlossen. Die Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH unterhalt im Nahbereich die
Haltestelle ,Nauen, Kastanienweg" (ca. 480 m Luftlinie in nordwestlicher Richtung).

2.5.2 Ver-und Entsorgung
Elektroenergie

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen der E.DIS entlang des
Ebereschenweges. Die Erschlielung der geplanten Bebauung mit Elektroenergie aus
dem bestehenden Versorgungsnetz im Ebereschenweg ist mdglich. (Stellungnahme
E.DIS Netz GmbH vom 17.12.2018, Gesch.-Z.: NR-W-F)

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH
betriebenen Anlagen oder sind in der nachsten Zeit geplant. (Stellungnahme 50 Hertz
Transmission GmbH vom 27.11.2018, Gesch.-Z.: 2013-001026-01-TG)

Trinkwasser, Schmutzwasser
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Das Grundstiick des Ebereschenweg 26 verfugt bereits (Uber eine sogenannte
Grundstiicksanschlussleitung fur Trink- und Schmutzwasser und ist an die 6ffentlichen
Anlagen des Verbandes angeschlossen. Seitens des Verbandes wird davon
ausgegangen, dass trotz der Plananderung fir das gesamte Objekt weiterhin
Eigentimeridentitat besteht. In diesem Fall durften sich zumindest fir die Belange der
offentlichen Trink- und SchmutzwassererschlieBung und der Lage zu den vorhandenen
Grundstiicksanschlussleitungen keine Ergdnzungen oder Anderungen ergeben.

Fur den Fall, dass der Vorhabentrager eine Lageanderung fir die Anschlussleitungen im
offentlichen als auch im privaten Bereich fir erforderlich halt, hat dieser beim Verband
einen Antrag auf Trassendnderung einzureichen. (Stellungnahme Wasser- und
Abwasserverband "Havelland" vom 02.01.2019, Gesch.-Z.: Ha/Ger)

Warmeversorgung

Im angefragten raumlichen Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der durch die GDMcom vertretenen Anlagenbetreiber.
(Stellungnahme GDMcom vom 27.11.2018, Gesch.-Z.: 19854/18)

Grundséatzlich wird der Einsatz von Erdgas oder ahnlicher umweltschonender Brennstoffe
fur Heizzwecke und die Warmwasserbereitung angeregt. Allerdings gibt es fur das
Plangebiet kein stadtebauliches Erfordernis, im Bebauungsplan andere Energietrager
rechtswirksam auszuschlieBen und somit die Rechte der Grundstickseigentimer
einzugrenzen. Wettbewerbsrelevante Entscheidungen sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.

Telekommunikation

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom entlang des
Ebereschenweges (Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH vom 20.12.2018,
Gesch.-Z.: 2502-262879).

Oberflaichenwasser

Die Entnahme von Wasser aus dem o6ffentlichen Netz und die Einleitung von Wasser,
Abwasser und Niederschlagswasser in die offentliche Kanalisation bedirfen der
Zustimmung des Betreibers der offentlichen Anlagen (§§ 59, 66, und 68 BbgWG).

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser auf den neu zu bildenden
Baugrundstiicken kann unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur
Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebracht werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland und
in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) sowie
dem Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach § 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) haben die o6ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager die in ihrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfalle
aus privaten Haushaltungen und Abfalle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen
zu verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstréager ist der
Landkreis Havelland.

Die Mullbehalter sind am Tag der Abholung am Straflenrand abzustellen.
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Uber die gefahrlichen Abfalle gemaR § 48 KrWG, die vom 6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager ausgeschlossen worden sind, sind entsprechend § 50 KrWG sowie der
Nachweisverordnung vom 20.10.2006 Nachweise zu flihren.

Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten gefahrlichen Abfélle sind gemaf
§ 4 Abs. 1 der Verordnung uber die Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land
Brandenburg (Sonderabfallentsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 08.01.2010 der
zentralen Einrichtung, der SBB Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH,
GroR3beerenstr. 231, 14480 Potsdam vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdérde ist jede Auffalligkeit in Bezug auf
Bodenkontaminationen anzuzeigen.

Loschwasserversorgung

Gegen den Planentwurf bestehen aus der Sicht des Brandschutzes keine Bedenken,
sofern die nachfolgend aufgefuihrten Hinweise im vorliegenden Bebauungsplan bzw. in
den nachfolgenden Genehmigungsverfahren bertcksichtigt werden. (Stellungnahme
Landkreis Havelland, Ordnungs- und Verkehrsamt, Sachgebiet Brandschutz vom
02.01.2019, Az.: 63.3-04090-18)

Hinweise:

1. Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr, Aufstell- und Bewegungsflachen, welche
daflir vorgesehen sind, sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer Achslast von bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t
befahren werden kénnen (§ 5 BbgBO i.V.m. der Richtlinie Gber Flachen fir die
Feuerwehr vom 09.07.2007).

2. Bei der Frischwassererschlieung sollten die Leitungen so dimensioniert werden,
dass die fur den Grundschutz erforderliche Loschwassermenge von mindestens 48
m3h (800 I/min) Gber den Zeitraum von 2 Stunden zur Verfigung gestellt werden
kann.

3. Beider Bereitstellung des Loschwassers aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
sind Hydranten entsprechend DVGW - Arbeitsblatt W 331 einzubauen. Vorrangig
sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen. Unterflurhydranten nach DIN
3221 sind nur in Nennweite DN 80 einzubauen. Der Abstand zwischen den Hydranten
darf maximal 150 m betragen.

4. Sofern durch das ortlich zustandige Wasserversorgungsunternehmen die
erforderliche Léschwassermenge nicht bereitgestellt werden kann, sind im Rahmen
des weiteren Planverfahrens entsprechende Alternativen zur
Léschwasserversorgung festzulegen und umzusetzen (z.B. Léschwasserbrunnen,
Léschwasserzisternen, Léschwasserteiche u.a.).

5. Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus Loschwasserbrunnen muss die
Ergiebigkeit fur mindestens 3 Stunden gewahrleistet sein. Léschwasserbrunnen
mussen einen Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 erhalten und Uber eine
3,50 m breite Zufahrt fir Fahrzeuge mit einem zulassigen Gesamtgewicht von 16 t
erreichbar sein.

6. Ein Nachweis Uber die zur Verfigung stehende Loéschwassermenge ist bei der
Entnahme aus der éffentlichen Trinkwasserversorgung durch eine Bescheinigung des
zustandigen  Wasserversorgungsunternehmens und bei Entnahme aus
Ldschwasserbrunnen durch ein Abpumpprotokoll einer Feuerwehr oder eines
Fachunternehmens zu erbringen. Das Protokoll ist der zustandigen
Brandschutzdienststelle zur Bestatigung vorzulegen.

7. Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Hinweisschilder nach DIN 4066
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— Hinweisschilder fiir den Brandschutz — gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.
8. Der ortlich zustéandige Stadtwehrflhrer der Stadt Nauen ist in die weiterfihrende
Planung einzubeziehen.

Weitere Hinweise:

9. Konkrete Forderungen/Nebenbestimmungen zum abwehrenden bzw. vorbeugenden
Brandschutz bei neu zu errichtenden bauliche Anlagen im Plangebiet werden im
Rahmen der Beteiligung der Brandschutzdienststelle im Baugenehmigungsverfahren
aufgestellt.

10. Sofern es nicht mdglich ist, die Erschliellung flr Feuerwehr und Rettungsdienst sowie
die Léschwasserversorgung im Rahmen des B-Planverfahrens zu klaren, kann es im
spateren Bauantragsverfahren zur Versagung der Baugenehmigung kommen.

Der Vorhabentrager hat dafiir Sorge zu tragen, dass der Brandschutz gewahrleistet ist.
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3 Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange

Der Entwurf zum Bebauungsplan (Stand: September 2018) ist gemal § 13 a BauGB
erarbeitet worden. In der Stellungnahme des Landkreises Havelland vom 02.01.2019 (Az.:
63.3-04090-18) ergeht der Hinweis, dass der Geltungsbereich des B-Plans neben dem
Flurstick 382 auch das Flurstick 660 beinhaltet, welches nicht Teil des
Geltungsbereiches des Ursprungsbebauungsplans gewesen ist und derzeit dem
AuRenbereich gemaR § 35 BauGB zuzuordnen ist. Die Uberplanung des Flurstiickes 660
nach § 13 a BauGB ist somit nicht zuldssig, da es sich nicht mehr innerhalb des
Siedlungsbereiches befindet. Eine Uberplanung der Flachen des Geltungsbereiches auf
der Grundlage des § 13 b BauGB ist in diesem Fall jedoch mdglich und wird auf den
vorliegenden Uberarbeiteten Entwurf angewendet.

Gemal § 13 b BauGB kdnnen AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
einbezogen werden. Nach § 13 b BauGB gilt § 13 a BauGB bis zum 31.12.2019 fur
Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB von
weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf
Flachen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlief3en.
Das Plangebiet schlie3t an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an, stellt aber eine
Erweiterung in den Aulienbereich geman § 35 BauGB dar. Der Bebauungsplan wird unter
Anwendung des § 13 b BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), vom
Umweltbericht (§ 2a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), von der zusammenfassenden
Erklarung (§ 10 Abs.4 BauGB) sowie von einer Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfliihrung von Bauleitplanen eintreten (§ 4 ¢
BauGB) abgesehen. Dennoch sind im Bebauungsplan die Belange des Umweltschutzes,
einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Satz 7
BauGB zu berucksichtigen.

3.1  Kenndaten der Planung

Die 3. Anderung des Ursprungsbebauungsplans ,Stadtrandsiedlung® hat die
planungsrechtliche Zulassigkeit der Nutzungsanderung des Bestandes (Buro und Garage)
und eines Anbaus zu Wohnzwecken zum Ziel. Es erfolgt auf den Flurstliicken 382 und 660
im Abschnitt WA 5.2 eine Anpassung an die zuklnftig beabsichtigten
Nutzungsbeddrfnisse. Durch den Anbau soll eine zusatzliche Wohnnutzung geschaffen
werden.

3.2 Konfliktdarstellung (Umweltauswirkungen)

Eine Anderung der Konfliktlage gegeniiber der vorherigen Situation, die hinsichtlich der
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans nach § 30 Abs. 1 BauGB zu
beurteilen war, ergibt sich durch die 3. Anderung des Ursprungsbebauungsplans nicht.
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3.3 MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Die im Ursprungsbebauungsplan getroffenen Malnahmen zur Vermeidung und
Minderung zum Schutz und Aufwertung des Landschaftsbildes werden nicht gedndert. Die
dazu getroffenen Regelungen bleiben unverandert bestehen.

3.4 Einleitung

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 382 und 660 der Flur 10 in der Gemarkung
Nauen und hat eine GréfRe von ca. 1.093 m2. Der Bereich liegt am 6stlichen Stadtrand,
ca. 2,3 km vom Stadtzentrum Nauen entfernt. Das Plangebiet (PG) ist durch die direkte
Anbindung der unmittelbar westlich verlaufenden Strale ,Ebereschenweg® gut
erschlossen.

Im Plangebiet liegt bereits eine Wohnbebauung vor (vgl. Luftbild). Nérdlich und sudlich
des Plangebiets grenzt weitere Einzelhausbebauung an. Das Plangebiet ist bereits
teilweise versiegelt, ansonsten gartnerisch angelegt und gestaltet. Der Geholzbestand ist
gering, rasenbestandene Freiflachen tUberwiegen.

Nach digitaler Topographischer Karte des Geoportals Brandenburg im Maf3stab 1:10.000
befindet sich das Plangebiet auf folgenden Koordinaten:

Hochwert: 58.31159
Rechtswert: 35.8564

-l
5 r

Abbildung 2: Auszug Brandenburg-Viewer mit Umgrenzung Plangebiet (0. M.)

Topographisch wirksame Elemente sind im direkten Einwirkbereich des Plangebietes
nicht festzustellen. Im erweiterten Umkreis kdnnen die héheren Gebaude der Nauener
Altstadt hervorgehoben werden. Es liegt kein Potenzial fir eine ein- oder gegenseitige
visuelle Beeintrachtigung vor. Eine Erganzung der vorhandenen Bebauung des PG fuhrt
zu keiner Erweiterung einer auflieren Bebauungslinie. Das Plangebiet liegt im
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rickwartigen Bereich des Grundsticks, wird von der stralenseitigen Erstbebauung
teilweise verdeckt und ist somit nur bedingt einsehbar.

Weitere nennenswerte topographische Elemente kénnen aus Sicht des Plangebiets nicht
festgestellt werden.

Fir die Flache besteht derzeit ein rechtskraftiger Bebauungsplan (NAU 0011/93
L~otadtrandsiedlung®). Fir diesen ist auf der in Rede stehenden Teilflache eine inhaltliche
Anderung im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "Ebereschenweg 26" vorgesehen. Im beschleunigten Verfahren wird von
der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), vom Umweltbericht (§ 2 a BauGB), von der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind (§ 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB), von der zusammenfassenden Erklarung (§ 10 Abs. 4 BauGB) sowie von einer
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von
Bauleitplanen eintreten (§ 4 ¢ BauGB) abgesehen. Dennoch sind im Bebauungsplan die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB zu berlcksichtigen.

3.5 Inhalt und Ziele der Planung/ Nutzung des Standorts

Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Nauen, Flur 10 der Flurstiicke 382 und 660.
Inhalt und Ziel der Planung ist eine Anpassung der bestehenden Garagenbebauung,
indem selbige baulich ,geringflgig“ erweitert wird. Dadurch soll die Mdglichkeit einer
Wohnfunktion erzeugt werden. Neben der bereits 0. g. Garagenbebauung befindet sich
auf dem Flurstick 382 eine Doppelhausbebauung.

Beide Flurstlicke (382, 660) weisen eine ortsubliche Gartengestaltung auf (Zierrasen und
—Straucher, Staudenpflanzungen etc.). Nordlich und sldlich befinden sich weitere
Einzelhausbebauungen. Die ErschlieBung des Planungsbereichs ist durch die westlich
verlaufende Strale ,Ebereschenweg* gesichert. Ostlich schlieRen sich direkt an das
Flurstiick 660 Grinlandbrachen trockener Standorte an, welche im Ubergang zur
Verbuschung/Vorwaldstadium von Laubgeholzen stehen. Im Plangebiet sind mehrere
Laub- und Nadelgehdlze vorhanden, die aus der privaten Gartengestaltung des Besitzers
hervorgehen. An der nordwestlichen Grenze des Flursticks 382 befinden sich 2
Kopfweiden. Weiterhin sind im zentralen sowie dstlichen Bereich ein Lebensbaum (Thuja)
sowie eine Vogelkirsche und Holunderstraucher vorzufinden. Insgesamt vermitteln die
Flursticke 382 und 660 einen sehr geordneten Eindruck.

3.6 Beschreibung der Prifmethoden

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a des BauGB sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berlcksichtigen. Um dem nachgehen zu kdnnen, wurden gemal den allgemeinen
Anforderungen des LfU Brandenburg Bestandsaufnahmen der Geholze, der Biotoptypen
und der Flora und Fauna an folgendem/en Tag/en vorgenommen:

Tabelle 1: Kartierungstermine

Datum Uhrzeit Temperatur
08.08.2018 07.00 Uhr bis 08.00 Uhr >20°C
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Es werden durch weitere Begehungen keine weiteren Erkenntnisse fir die Bearbeitung
und ausreichende Berlcksichtigung der Umweltbelange im Rahmen eines Verfahrens
nach § 13a erwartet.

3.7 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Hierbei wird unterschieden in baubedingte Wirkungen, die durch die BaumalRnahmen und
ErschlieBungsanlagen erzeugt werden, in anlagebedingte Wirkungen, welche vor allem
durch den Bestand der Gebaude und Erschlielungsanlagen sowie deren auf die bisher
unbebaute Umwelt erzeugt werden und in betriebsbedingte Wirkungen, welche durch die
Nutzung, und damit verbundenen Emissionen im weitesten Sinne, erzeugt werden. Die
Betrachtung erfolgt auf die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere
sowie Landschaft, Mensch, und Kultur- und Sachguter.

Beeintrdchtigungen wahrend der MaRnahmen

Wahrend der Baumalnahme treten Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb,
Bodenarbeiten, Bodenverdichtung durch Baumaschinen sowie Larm und
Schadstoffemission und durch die Baumaschinen auf. Uber den Ebereschenweg ist eine
direkte Anbindung zum Plangebiet gewahrleistet.

Die Baustelleneinrichtung und die Lagerplatze fir Material und Maschinen verursachen
eine Bodenverdichtung und Stérungen des gegebenen Bodengefiiges und wirken somit
relativ stark in das Schutzgut Boden auf den o. g. Flurstlicken ein.

Durch den baubedingten Larm kénnte es zu einer Stérung der Anwohner in unmittelbarer
Nahe zum Planbereich kommen. Da es sich bei diesen Stérungen jedoch nicht um
dauerhafte bauliche Eingriffe handelt, ist die im Verhaltnis kurzzeitige baubedingte
Larmbeeintrachtigung als nicht hoch zu bewerten. Baubedingte Beeintrachtigungen
wirken in diesem Fall im Allgemeinen hauptsachlich auf das Schutzgut Mensch ein.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen treten aufgrund der Flachenversiegelung im Falle des
Anbaus der Garagenanlage und deren Zuwegungen auf. Es werden demnach
Beeintrachtigungen durch Flachenverbrauch, Flachenversiegelung, durch die
Zerschneidung von Lebensrdumen oder durch Biotopverluste hervorgerufen. Das
Schutzgut Klima/Luft wird durch verkehrsbedingte Immissionen in einem leichten Umfang
beeintrachtigt. Die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Boden ist durch die
Flachenversiegelung am Intensivsten zu bewerten.

Durch die angrenzende Wohnbebauung flgt sich eine weitere Bebauung und Nutzung
der Flache in der vorgesehenen Art und Weise grundsatzlich in das Ortsbild ein.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Von der geplanten Wohnnutzung kénnen theoretisch Beeintrachtigungen auf das
Plangebiet selbst und die direkte Umgebung ausgehen. Da die direkte Umgebung des
Plangebietes derzeit bereits zu Wohnzwecken genutzt wird, geht zwar eine grundlegende
Wesensveranderung mit der Umsetzung der Planung einher; diese ruft allerdings keine
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erheblichen Beeintrachtigungen auf der Flache hervor. Von Nutzungen eines allgemeinen
Wohngebietes gehen im Wesentlichen keine erheblichen Stérungen aus, auch nicht auf
angrenzende Wohnstrukturen.

Das Verkehrsaufkommen auf dem westlich gelegenen ,Ebereschenweg“ wird sich
voraussichtlich nicht erhéhen. Durch die heutigen technischen Gebaudestandards ist
davon auszugehen, dass keine Schadstoffe z. B. durch Heizungsanlagen etc.
emittiert werden.

3.8 Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange und der
Auswirkungen der Planung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange und der Auswirkungen der Planung
erfolgt auf die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen, Tiere, Landschaft sowie
Kultur und Sachgditer.

3.8.1 Schutzgut Boden

Durch die Planung werden versiegelte Flachen, erweitert und demnach zu einem
grolkeren Teil versiegelt. Im Zuge der Bemihungen zur Vermeidung eines
Versiegelungsuberschusses plant der Vorhabentrager den Zufahrtsbereich einerseits in
der Breite zu reduzieren und die neue Mindestnutzflache materialseits mit Oko-Pflaster
(Doppel-T-Aqua Pflastersteine) zu versehen. Dies ist in der Flachenbilanz zu rechnerisch
fur die GRZ zu berlcksichtigen. Aufgrund der hohen Infiltrationsleistung flr
wasserdurchlassige Befestigungen kann eine 50%ige Versiegelung angenommen
werden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Vorherrschende Bdden in Nauen, die sich in der Geschichte entwickelt haben, sind
Talsande, sedimentiertes feinsandiges Material, durch die Gleybdden vorherrschend sind.
Der Planbereich ist laut Landschaftsplan der Stadt Nauen und zugehdriger
Bodenpotenzialkarte als Siedlungsflache ausgewiesen. Im Siden ist die Stadt Nauen
durch sickerwasserbestimmte Tieflehm- und Lehmstandorte (D4a -
sickerwasserbestimmte Tieflehme) gekennzeichnet und im Nord-Nord-Westen des
Planbereichs befindet sich ein Grundwasserbestimmter Niedermoorstandort mit
Uberwiegend nicht ackerfahigen, tiefgrindigen Mooren (mudde- und/oder
lehmunterlagerte Moore).

Im Allgemeinen sind Bdden fur die Stoffkreislaufe unabdingbar und bieten sowohl fur
einige Tiere als auch fir die meisten Pflanzen eine Lebensgrundlage. Bdden sind daher
von immenser Bedeutung. Es gilt, schonend mit diesem Schutzgut umzugehen und die
Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Die Empfindlichkeit
der Bdden gegenuber Schadstoffanreicherung sowie Retentionsvermdgen wird als relativ
hoch eingeschatzt. Die im Plangebiet von Versiegelung freien Bereiche gewahrleisten
folgende Bodenfunktionen:
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e Nahrstoff- u. Wasserreservoir fir die Pflanzendecke,

e Lebensraum von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,

o Regulator flr den Wasserhaushalt der Landschaft,

e Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennahrstoffen sowie
¢ Filter und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen.

Vorbelastung

Uberbauung und Versiegelung fihren zu einem Funktionsverlust des Bodens als Trager
von Bodenleben und Vegetation. Eine Vorbelastung des Schutzgutes Boden besteht
durch die bereits vorhandene Versiegelung im Plangebiet sowie der Umgebung.

Aufgrund der vorgefundenen Bodenformen und der Versiegelung wurde der Boden im
Plangebiet anthropogen gepragt, so dass es sich nach HVE um einen Boden allgemeiner
Funktionsauspragung handelt.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung des Vorhabens wird die derzeitige Garage im hinteren Bereich des
Plangebiets zu Wohnzwecken um ca. 64 m? Erweiterungsbau vergrofiert. Dazu werden
weitere Teile des Plangebietes versiegelt, was zu einem vollstdndigen Verlust der
Bodenfunktion in diesem Bereich fiihrt. Jedoch weist das Plangebiet, hinsichtlich seiner
geologischen Verhaltnisse, keine besonderen Wertigkeiten auf. Fir Natur- und
Landschaftsschutz besitzt der 6rtliche Boden eine geringe Bedeutung. Des Weiteren
liegen Stérungen in Form von Betreten durch die Anwohner und Fahrzeugverkehr im
Plangebiet vor.

3.8.2 Schutzgut Wasser

Im Allgemeinen ist die Nauener Platte durch ein gutes Grundwasservorkommen
gekennzeichnet. Das Plangebiet selbst liegt innerhalb eines Siedlungsbereiches.
Aufgrund der hohen Versiegelung wird die naturliche Wasseraufnahme Uber den Boden
gehindert. Somit ist in diesem Areal mit einer geringfligigen Verhinderung der
Grundwasserneubildung zu rechnen. Der Planbereich weist derzeit bereits einen relativ
hohen Versiegelungsgrad auf, so dass dort die Grundwasserneubildungsrate als niedrig
eingestuft werden kann. Durch das Vorhaben wird ein geringer Teil im Plangebiet
versiegelt. Innerhalb des direkten Planbereiches sowie der unmittelbaren Umgebung sind
keine Trinkwasserschutzgebiete ausgewiesen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Der Wasseraustausch zwischen Boden und Atmosphare ist zum derzeitigen Standpunkt
im Plangebiet bedingt gegeben. Jedoch sind in der direkten Umgebung ausreichende
Grun- und Freiflachen zur Versickerung der Niederschlage und des anfallenden
Oberflachenwassers vorhanden. Trotz der geplanten Erweiterung verbleiben ausreichend
Flachen an Privat- und Nutzgarten, welche zur Versickerung genutzt werden konnen.
Bezlglich des Schutzgutes Wasser kdnnen die umliegenden Strallen Nahr- und
Schadstoffeintrage bergen und das Plangebiet somit in seiner Empfindlichkeit storen.
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Vorbelastung

Eine Vorbelastung besteht durch allgemein starke Versiegelung auf dem Gelande sowie
auf den umliegenden Flachen. Dennoch ist aufgrund der vorhandenen Grundwasser- und
staunassebestimmten  Sande sowie der vorhandenen  Freiflachen eine
Versickerungsfahigkeit des anfallenden Niederschlagswassers im  Plangebiet
grundsatzlich gegeben.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Mit der Umsetzung des Planungsvorhabens wird eine geringe Flache versiegelt und die
Grundwassereinspeisung damit im geringen Male verhindert.

3.8.3 Schutzgut Klima/Luft

Das Land Brandenburg und damit auch die Stadt Nauen liegen zwischen kontinentalem
und ozeanischem Klima. Das Temperaturmittel im Januar (kaltester Monat) liegt bei 0,9°C
und im Juli (warmster Monat) bei 19,1°C. Der durchschnittliche Niederschlag liegt mit etwa
170 Regentagen bei 581 mm im Jahr. In den Sommermonaten dominieren Winde aus
Richtung West, Sltdwest. Die restliche Zeit des Jahres dominieren West-Winde oder
West-Siud-West-Winde.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Vorhandene Vegetationsflachen im Plangebiet wirken nivellierend auf das
Umgebungsklima und erzeugen durch den Vegetationsbestand Frischluft. Ostlich des
Plangebiets liegen Griinlandbrachen trockener Standorte vor, welche im Ubergang zur
Verbuschung/Vorwaldstadium von Laubgehdlzen stehen. Kalt- und Frischluftentstehung
wird durch diese Flachen ebenfalls gefordert.

In der Nahe befinden sich durch Einfamilienhduser und dazugehérigen Kleingarten
durchsetzte Siedlungsbereiche.

Vorbelastung
Eine Vorbelastung besteht vor Ort durch den Verkehr, der direkt an der westlichen Seite
des Plangebietes vorbeiflihrt.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung des Vorhabens sind aufgrund des hohen technischen Standards
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umgebung durch potenzielle Immissionen
(Heizung etc.) anzunehmen. Weitere Auswirkungen werden nicht erwartet.

3.8.4 Schutzgut Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Lebensraume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu
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schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. je nach Verfahren, Eingriffsumfang und
Betrachtungstiefe wiederherzustellen.

Bei den Begehungen im Plangebiet wurden Blaufichte (Picea pungens 'Glauca’),
Kopfweide (Salix L.), Lebensbaum (Thuja) sowie Vogelkirsche (Prunus sylvestris) kartiert.
Des Weiteren waren im Plangebiet Rosengewachse (Rosa L.), Holunderpflanzen
(Sambucus nigra), Hortensien (Hydrangea L.), Rhododendren (Rhododendron L.) sowie
Zierrasen und -stauden vorhanden.

Insgesamt ist das Plangebiet, neben den beschriebenen Einzelbaumen, als anthropogen
beeinflusste Flache im stadtischen Randbereich der Stadt Nauen gepragt. Die von der
Anderung betroffenen Flurstiicke verfligen im Allgemeinen nicht Uber weitere
wertgebende Vegetation als die zuvor beschriebene. Umgeben wird das Plangebiet von
Anwohnerverkehrsflachen (westlich) sowie Grunlandbrache mit Grasern und
verschiedenen krautigen Pflanzenarten, welches sich Uber Verbuschung bereits auf dem
Weg zum Vorwaldstadium befindet (6stlich). Nérdlich und stdlich des Gebietes schliel3en
sich Einzelhausbebauung mit angelegten Privatgarten, unter anderem mit
Heckenbepflanzung, an.

Eine Biotoptypenkartierung erfolgte unter Berticksichtigung des Biotopkartenschlissels
des Landes Brandenburg (LUVG 2008, Biotopkartierung Brandenburg, Band 1
Kartierungsanleitung) und nach der Liste der Biotoptypen (LUVG 2011, Liste der
Biotoptypen). Einige Biotoptypen innerhalb des Planungsgebietes wurden zuvor kurz
angesprochen. Im Folgenden soll eine Ubergeordnet betrachtete Bewertung der
vorliegenden Haupttypen erbracht werden.

Grunlandbrachen, auerhalb UG (05130)

Unter diesem Biotoptyp sind brachliegende, friher durch Mahd oder Weide genutzte
Grinlandflachen auf Standorten unterschiedlicher Bodenfeuchte zu kartieren, die sich
nicht mehr eindeutig anderen Biotoptypen (Streuwiesen, Feuchtwiesen, Trockenrasen,
Hochstaudenfluren o. 8.) zuordnen lassen. Oft handelt es sich um Biotopkomplexe, die
sich aus Mosaiken von mit Gehoélzen durchsetzten stauden- und grasreichen
Sukzessionsstadien verschiedener Pflanzengesellschaften und mehr oder weniger
gehdlzfreier Flachen zusammensetzen. Ostlich an das Plangebiet grenzt eine
Grunlandbrache an.

Hecken- und Windschutzstreifen (lickig, uUberwiegend nicht heimische Gehdlze),
auRerhalb UG (071324)

Unter diesem Biotoptyp werden alle streifenformigen Feldgehdlze mit berwiegendem
Strauchbewuchs zusammengefasst. Hecken bieten eine Vielfalt an Kleinstandorten und
Gradienten, unter anderem auch Nistplatze fir im Plangebiet ansassige Vogelarten wie
die Amsel. Sudlich des Plangebietes, auf dem Nachbarflurstiick 383, befindet sich eine
bis auf Uber 1,80 m hochgewachsene Thujahecke. Sie kann zu einem der typisch
charakteristischen Gliederungselemente einer anthropogen beeinflussten
Kulturlandschaft gezahlt werden. Fir die grinordnerischen Gestaltungsvorstellungen der
Stadt Nauen spielt diese Art keine Rolle und soll vermieden werden.
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Sonstige Einzelbdume (07152)

Einzeln stehende Baume oder kleinere Baumgruppen, welche durch Wuchsform, Grof3e
oder Alter auffallen, sind wertvolle Kleinstrukturen unserer Landschaft. Die Vogelkirsche
im westlichen Bereich des PG stellt aufgrund der o0 .g. Kriterien eine wertvolle Kleinstruktur
innerhalb des Plangebietes sowie flr die ansassige Avifauna dar und ist gleichzeitig mit
einem hohem kulturellen Wert einzuordnen.

Solitarbaume (0750)

2 gut ausgepragte Kopfweiden befinden sich im norddstlichen Bereich des Plangebietes.
Die Kopfweiden stellen aufgrund ihrer Wuchsform, inres Alters sowie ihrer Gré3e wertvolle
Kleinstrukturen innerhalb der Landschaft sowie fir die ansassige Avifauna dar. Sie
besitzen ebenfalls eine Bedeutung als kulturhistorische Landschaftselemente.

10111 géartnerisch gestaltete Freiflache

Der vorliegende Ziergarten bestehend aus Rasenflache, Beeten und Rabatten mit einem
relativ hohen Anteil an exotischen Pflanzen sowie einem geringen Gehdlzbestand.

Einzel- und Reihenhausbebauung (12260)

Wohngebiete dieser Art sind typisch fur Dorf- und Vorortstrukturen. Die Garten dieses
Typs kénnen sowohl Nutz- als auch Ziergarten sein. Selbige werden vegetativ betrachtet
von Rasenflachen und Gartenkrautgesellschaften gepragt. Die Bebauung sowie der
anliegende Garten der Flurstiicke 382 und 660 des Plangebiets lassen sich unter diesem
Typus zusammenfassen.

StraRe mit Asphalt oder Betondecke, auRerhalb (12612)

Die ErschlieBung des Plangebietes ist U(ber die angrenzende Stralie
Ebereschenweg gesichert.

Weq teilversiegelt (inkl. Pflaster) (12653)

In dieser Kategorie sind die von den Anwohnern der Flursticke 382 und 660 genutzten
Wege (Plattenbelage, T-Stein, teilversiegelt) anzusiedeln. Sie dienen zur Erschliellung
des benannten Flurstuickes.

Tabelle 2: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet und angrenzender Umgebung

Biotop- Beschreibun Habitat-| Natiir- | Seltenheit/ | Ersetz- | Biotopwert
code g wert | lichkeit | Gefahrdung | barkeit gesamt
Grinlandbrachen, 5
05130 aufRerhalb UG ! 2 ! ! gering
Hecken- und

Windschutzstreifen

(IGckig, Uberwiegend 7
071324 nicht heimische 2 2 1 2 mittel

Gehdlze,(Thujahecke)
aulerhalb UG
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Sonstige
Einzelbdume 8
07152 (Vogelkirsche, 2 2 2 2 hoch
Lebensbaum)
Solitarbaume 6-
07163 (Kopfweiden) 2 2 ! ! mittel
gartnerisch gestaltete 5
10270 Freiflachen 1 2 1 1 orin
(Rabatte/Beet) gering
Einzel- und
12260 Relh_enhausbebauung 1 1 1 1 4 _
(innerhalb und sehr gering
aulerhalb UG
StraRen mit Asphalt- 4
12612 oder Betondecken 1 1 1 1 sehr aerin
(aulerhalb UG) gering
teilversiegelter Weg 4
12653 (inkl. Pflaster) ! ! ! ! sehr gering

AuBerhalb liegende Biotoptypen werden im Text zur allgemeinen Kenntnis
volistandigkeitshalber aufgefiihrt und im Bestandsplan nur dann verzeichnet, wenn
eine umweltfachlich signifikante Beziehung zum Plangebiet nachgewiesen
werden kann.

Tabelle 3: Bewertungsskala der Biotoptypen im Plangebiet und angrenzender Umgebung

Punktzahl Biotopwert

11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert

6-7 Punkte mittlerer Biotopwert

5 Punkte geringer Biotopwert

4 Punkte sehr geringer Biotopwert

Bedeutung und Empfindlichkeit

Der Vegetationsbestand des PG st in seiner Auspragung als normaler
Einfamilienhausgarten einzustufen. Eine hervorzuhebende Bedeutung fir Natur und
Landschaftsschutz besteht nicht.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung besteht aus sensibler Sicht betrachtet in Form der anthropogenen
Nutzung. Ein  erheblich die  Okologischen Kreislaufe  beeintrachtigender
Vorbelastungskomplex liegt nicht vor.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung des Vorhabens wurde ein Teil an Rasenflache verloren gehen.
sowie die Beraumung des Lebensbaumes (Thuja) zur Folge haben. Dies wiirde einen nur
geringen Verlust von potenziellem Lebens- und Rickzugsraum fiir die heimische Tierwelt
bedeuten. Dennoch ware der Charakter des Plangebietes nur unwesentlichen
Veranderungen unterworfen und wirde sich weiterhin homogen in die bestehende
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Bebauung einfiigen. Dartiber hinaus ist der dkologische Wert dieses Geholzes von eher
geringem Ausmalf.

3.8.5 Schutzgut Tiere

Bei dem aufgefihrten Begehungstermin wurden die nachfolgend genannten Arten an
heimischen Végeln in maRiger Anzahl und in unregelmaRigem Uberflug (Wechsel) zu den
benachbarten Wohngebauden inkl. der Garten und dem Plangebiet gesichtet:

-5 x Haussperling, 2 x Turkentaube sowie 4 x Amsel.

Innerhalb des Plangebietes wurden keinerlei Brutstatten oder Nester gesichtet. Jedoch
bestehen 3 angebrachte Nistkasten (1 x an Vogelkirsche, 2 x an Bebauung WA 5). Es ist
also in diesem Bereich nicht von Brutaktivitaten auszugehen. Die nachstwahrscheinliche
Fortpflanzungs- und Ruhestatte liegt in den Heckenanpflanzungen auf
Nachbarflursticken. Nachfolgend werden die hauptsachlich gesichteten Vogelarten
kategorisch benannt, beschrieben und nach ihrem Vorkommen im Plangebiet bewertet.

Haussperling

Der Haussperling ist, wie die Amsel, weit verbreitet in Deutschland, jedoch zeichnet sich
ein eindeutiger Rickgang der Populationszahlen dieser Art in den letzten Jahren ab.
Inzwischen steht der Haussperling auf der Vorwarnliste Deutschlands fir gefahrdete
Brutvogel. Der Haussperling hat pro Jahr 3 bis 4 Bruten mit jeweils 4 bis 6 Eiern. Sie bauen
ein einfaches Nest und sind hinsichtlich der Lage anspruchslos. Gern briten sie in
Gemeinschaft anderer Haussperlingsparchen und nehmen sehr gern Nisthilfen an.

Turkentaube

Die Turkentaube gehoért zur Familie der Tauben. lhr Name leitet sich von ihrem
urspringlichen Verbreitungsraum ab. Lebensraum fiir die Turkentaube sind Walder, Parks
sowie Garten in Stadten und Doérfern. Die Turkentaube hat sich als Standvogel etabliert
und lebt vorwiegend in anthropogen gepragten Raumen, zum Beispiel in ruhigen
Wohngebieten. Als Nistraum bevorzugen sie unter anderem Nadelbaume.

Amsel

Die Amsel ist der haufigste Vogel, der in Deutschland vorkommt. Er hat pro Jahr bis zu
drei Bruten mit jeweils 4 bis 6 Eiern. Amseln bauen ein einfaches Nest und sind hinsichtlich
der Lage anspruchslos und auch anpassungsfahig. Am liebsten briten sie jedoch in
Hecken und Geblschen (aber auch an Gebauden). Wichtig fir die Amsel sind
vegetationsfreie Bereiche bzw. Boden mit flacher Vegetation (gemahter Rasen z. B.), da
sie ihre Nahrung von den Bdden aufsammeln. Die Amsel gilt nicht als gefahrdet.
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Tabelle 4: Vogelerfassungen

Schutz der|
Fortpflan-| Arten mit
Nach § 44 | zungs- |geschiitzten B EG
Vogelart/ Lateinischer Nest- Abs.1 statte nach/Ruhestitten(Brutze| RL | RL Art vs | FO
Status Name standort| BNatSchG | §44 (1) | nach § 44 it D | Bbg Schv | RL
geschiitzt BNat Abs. 1
SchG BNatSchG
erlischt
Haussperling |[Passer F 3 2 X EO02-| - - - + u
(Df,Ng) domesticus A09
Turkentaube [Streptopelia F 1 1 X EO03-| - - - + |U/P
(Df) decaocto A11 G
Amsel Turdus N, F 1 1 - A02-| - - - - |U/P
(Df) merula EO8 G

Bedeutung und Empfindlichkeit

Bei den im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten handelt es sich, bis auf die Turkentaube,
um haufige bis sehr haufige Vogelarten in der Region sowie im Land Brandenburg mit
stabilen Bestanden. Die im Plangebiet vorgefundenen Vogelarten gelten als Kulturfolger
bzw. Végel des beschriebenen Siedlungsbereiches, die sich an dieses Biotop angepasst
haben und dort haufig vorzufinden sind.

Vorbelastung

Fir die genannten heimischen Vogelarten besteht durch FuRganger und Fahrzeugverkehr
in direkter Umgebung des Plangebietes eine Vorbelastung, da diese regelmalig zu
verzeichnen sind und eine Beunruhigung der ansassigen Avifauna hervorgerufen wird.
Diese Vorbelastung uberschreitet jedoch bei weitem nicht die Toleranz der vorliegenden
Kulturfolger-Arten.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Erhebliche Auswirkungen bestehen dadurch jedoch nicht, da sich diese Arten an dieses
Mal} an Beeintrachtigung angepasst haben und sehr stérungsresistent sind. Durch die
Umsetzung des Bauvorhabens sind die genannten Arten der Avifauna nur indirekt
betroffen. Ein Entfernen von Strauchern und Grof3gehdlz, welches bestimmten Vogelarten
ihre Brut- und Nistplatze nehmen wiirde, findet nicht statt. Es liegt zum jetzigen Zeitpunkt
keine Kenntnis Uber aktuell bestehende Nester oder Niststatten vor. Hypothetische Brut-
und Nistraume liegen im PG durch den Mangel an Geholzen und verbuschten Bereichen
kaum vor. Fur zukinftiges Brut- und Nistgeschehen ist den Vogelarten ein Ausweichen
auf Hecken- und Baumbesténde auf direkt angrenzende Flurstiicke mdglich. Ebenso
kénnen die vorhandenen Zier- und Nutzgarten im Rahmen des Vorhabens einigen
Vogelarten als Lebensraum dienen. Ahnlich verhdlt es sich mit dem Verlust der
Nahrungsflache durch die Versiegelung des Bodens durch das Bauvorhaben. Auch hier
kénnen Arten der Avifauna auf die umliegenden Bestandsflora sowie auf angrenzende
Flurstlicke zurtckgreifen. Da keine direkt vom Vorhaben ausgehende Beeintrachtigung
auf Niststatte der lokalen Avifauna festzustellen ist, sind keine prophylaktischen CEF-
Malnahmen vorgesehen. Auswirkungen auf die 3 Nistkasten im PG, Kirschbaum, sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Sie bleiben in ihrer aktuellen Funktion erhalten.
Die in diesem Zusammenhang stehenden artenschutzrechtlichen Belange zu diesem
Vorhaben sind in 3.11 ndher beschrieben.

32

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0




Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Ebereschenweg 26“ der Stadt Nauen

3.8.6 Landschaftsbild

Das Nauener Landschaftsbild ist durch anthropogene Einfliisse stark gezeichnet. Dies
spiegelt sich auch im Orts- und Landschaftsbild durch die Verstadterung des Gebietes
wider. Aus diesem Grund wird nachfolgend das Hauptaugenmerk auf das Ortsbild gelegt.
Das Plangebiet befindet sich im Randbereich der Stadt Nauen. Neben den umliegenden
Bebauungen (Wohnbebauungen etc.) ist eine ausgebaute Infrastruktur vorzufinden. Das
Orts- und Landschaftsbild kann im Allgemeinen als anthropogen beeinflusst bezeichnet
werden. Trotz der Randlage, in der sich auch das Plangebiet befindet, ist es aufgrund des
Vorhandenseins vieler Gebaude und Strallen relativ stark versiegelt. Der Planbereich
selbst ist durch 2 charakteristische Kopfweiden und eine Vogelkirsche gepragt. Die
unmittelbare Umgebung ist durch eine stadtrandtypische Bebauung sowie Grinland,
Ostlich des PG, gekennzeichnet.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Der geordnete Zustand des Plangebietes ist flr das Ortsbild typisch.

Vorbelastung
Es bestehen generell im erweiterten Betrachtungsraum vereinzelte das Landschaftsbild

stérende Elemente, die jedoch weder vom PG ausgehen noch auf dieses einwirken.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden keine Auswirkungen erwartet. Eine
Bebauung ist auf dem Plangebiet sowie in der Umgebung bereits schon gegeben. Das
Vorhaben passt sich somit in das Ortsbild der Stadtrandsiedlung Nauen ein, welche durch
Einzelhausbebauung und Grinland gepragt ist. Die Umsetzung des Vorhabens hatte fur
das Ortsbild keinen negativen Einfluss.

3.8.8 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes und auch
wirtschaftliche Funktionen (z. B. die Land- und Forstwirtschaft) im Rahmen der weiteren
Betrachtung von Bedeutung.

Die Stadt Nauen weist im Gegensatz zu ihren Ortsteilen (OT) die groRte Anzahl an
Einwohnern auf, der anteilig fir Nauen bei etwa 65,4 % (10 171 Einwohnern) im Jahr 2005
lag (nach: Landschaftsplan Nauen).

Die Infrastruktur ist im gesamten Raum Nauen sehr gut ausgebaut. Einwohner sind durch
den Nauener Bahnhof abgesichert. Durch Busse ist die Anbindung innerhalb der Stadt,
als auch zu den umliegenden OT und Gemeinden gesichert. Fir PKW-Fahrer sind die
Bundesstralen B 5 und B 273, die Autobahnauffahrt Kremmen auf die A 24 und die
Auffahrten Brieselang, Falkensee und Berlin-Spandau auf die A 10 von grolRer
Bedeutung. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und das Krankenhaus sichern die notwendigen
Bedingungen der Entwicklung eines Wohnortes. Als attraktiver Wohnort ist Nauen daher
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fur das Schutzgut Mensch von hoher Bedeutung. Auch um dem demografischen Wandel
entgegenzuwirken, sollte ausreichend attraktive Wohnflache geschaffen werden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Stadt Nauen ist durch eine Wohnnutzung gekennzeichnet und daher zu
Wohnzwecken von grof3er Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch. Durch den Neubau von
weiteren Wohnungen entstehen neue Wohnbereiche flir z. T. auch junge Menschen/junge
Familien.

Das Plangebiet erfullt derzeit eine Wohnungsfunktion. Das direkte Umfeld des
Plangebietes wird ebenfalls groRflachig von Wohnraum umgeben. Der Ausbau der
Garage auf dem Flurstiick 382 und 660 wirde sich aufgrund der schon bestehenden
Bebauung im nérdlich, stidlich und dstlich des Plangebiets in das Ortsbild integrieren und
fur das Schutzgut Mensch keine weiteren Auswirkungen haben.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung des Schutzgutes Mensch bestiinde derzeit in geringem Male durch
die sudlich in etwa 450 m Entfernung verlaufende Bahnstrecke Berlin-Hamburg und des
davon ausgehenden Larms. Des Weiteren werden Larmemissionen durch den
Anwohnerverkehr der westlich zum PG verlaufenden Stralle ,Ebereschenweg” erzeugt.

Den Menschen potenziell beeintrachtigende Bodenverunreinigungen und Altlasten sind
nicht bekannt. Durch Freileitungen oder Erdkabel verursachte elektromagnetische Felder
sind nicht bekannt.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung des Vorhabens wird eine Wohnfunktion geschaffen, die fir die
Einzelperson als positiv zu bewerten ist. Beziglich des Schutzgutes Mensch sind keine
negativen Auswirkungen zu erwarten.

3.8.9 Kultur- und Sachgiiter

Die Stadt Nauen ist mit ihrem historischen Stadtkern sehr wertvoll. Im Plangebiet und in
der unmittelbaren Umgebung befinden sich jedoch keine Denkmaler, die ndher betrachtet
werden mussten.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Unter Kultur- und Sachguter gelten geschiitzte bzw. schitzenswerte Kultur-, Bau-, Boden-
und Naturdenkmale. Ebenso gehoéren historische Kulturlandschaften und geschuitzte
Landschaftsbestandteile/Flachennaturdenkmale in ihrer Eigenart und Schénheit dazu.

Die Bedeutung liegt in anschaulichen Beispielen und Bildern friiherer Nutzungen und
damit friherer Kultur und der Geschichte des Ortes; des damaligen Lebens. Sie gelten
als wichtiger Bestandteil heutiger Heimat und tragen wesentlich zur regionalen Identitat
bei. Auch sie sind beeinflusst durch die anthropogenen Einfliisse und entwickeln sich
innerhalb einer sich andernden Landschaft. Der Schutz von Kultur- und Sachgitern
dienen dem Erhalt wertvoller Elemente der historischen Kulturlandschaft.
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Vorbelastung
Es sind keine Vorbelastungen bekannt.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Es werden keine Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens erwartet.

3.8.10 Schutzgebiete

Direkt im Plangebiet liegende Schutzbereiche oder geschiitzte Biotope sind nicht
vorhanden. Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Naturschutz-, Landschaftsschutz-
, FFH- oder SPA-Gebieten bzw. Naturdenkmalen, geschitzten Landschaftsbestandteilen,
Bodendenkmalen und  kulturhistorischen  Denkmalen. Das  nachstgelegene
Landschaftsschutzgebiet Nauen-Brieselang-Kramer befindet sich in ca. 920 m westlicher
Richtung vom Plangebiet entfernt.

Das Vorhaben des vorliegenden Bebauungsplanes erzeugt keine erheblichen
Auswirkungen auf schutzwirdige Bestandteile der Umwelt und ihres Naturraumes.

3.9 Flachenbilanz
Flachenbilanz Bestand

Die Flache umfasst in etwa eine Gréflke von ca. 1.093 m?2. Da es sich bei der Planung um
eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, beschleunigtes Verfahren nach
§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, ist kein Ausgleich/Ersatz bezlglich der Neuversiegelung
erforderlich. Somit entfallt der Absatz zur Behandlung der Eingriffsregelung nach §§14
und 15 BNatSchG sowie §§ 1a und 35 BauGB.

Tabelle 5: Flachenbilanz

PlangebietsgroRe ca. 1.093 m?
Bauland i. S. v. § 19 Abs. 3 BauNVO ca. 1.093 m?
max. versiegelbare Flache nach GRZ exkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 ca. 219 m?
BauNVO
max. versiegelbare Flache nach GRZ inkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 ca. 656 m?
BauNVO
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3.10 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung

Bei der Umsetzung der Planung ergeben sich Eingriffe durch Versiegelungen in das
Schutzgut Boden und in das Schutzgut Pflanzen. Durch das Entfernen von
Geholzstrukturen wird in Lebens- und Nahrungsraume der ansassigen Avifauna
eingegriffen. Vorab wird durch die Bau- und Lagerflachen in die Flora und Fauna auf der
Flache eingegriffen. Ein Ausgleich ist nicht notwendig.

Entwicklung des Umweltzustandes bei der Nichtdurchfiihrung der Planung

Falls die Planung nicht umgesetzt wird, bleibt es bei der bisherigen Bestandssituation und
Nutzung.

3.11 Prifung VerstoB gegen artenschutzrechtliche Verbote

Um einen Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbote priifen zu kénnen, ist es not-
wendig, dass vorerst ermittelt wird, welche potenzielle Arten im Planungsgebiet vor-
kommen koénnten bzw. welche der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten
aufgrund des Habitats héchstwahrscheinlich nicht vorkommen. Hinsichtlich der Vogel-
schutzrichtlinie sind alle europaischen Vogelarten zu betrachten (Bestimmung der pruf-
relevanten Arten).

Es wird demnach im ersten Schritt aufgenommen, welche Arten des Anhang IV der FFH-
Richtline bzw. welche Vogelarten innerhalb des Planungsgebietes vorgefunden wurden.
Wurden zu den Zeitpunkten der Begehungen keine Tiere vorgefunden, wird eine
Potenzialabschatzung durchgefiihrt (fir welche Arten die Habitatstrukturen zutreffen und
dienen somit als Grundlage fur einen Lebensraum).

Im zweiten Schritt geht es darum, zu beurteilen und zu bewerten, ob ein Verbotstatbe-
stand bei einer Umsetzung des Planvorhabens fir die gepriften Arten erfullt wird.

Fir BaumalRnahmen gelten Ausnahmen, wie: ein Vorhaben, welches von tUberwiegend
offentlichem Interesse ist; es keinerlei Alternativen hinsichtlich des Bauvorhabens gibt,
welche zu keiner oder einer geringeren Beeintrachtigung der relevanten Arten fihren; sich
der Erhaltungszustand der Population der relevanten Art nicht verschlechtert und der
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ein gunstiger Erhaltungszustand gewahrt bleibt.

Fur die bereits genannten Vogelarten muss solch eine entsprechende Untersuchung
getatigt werden, da flr sie § 44 Abs. 1 des BNatSchG gilt.

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten — kommt im
Schutzregime des § 44 BNatSchG eine Sonderstellung zu: Gemaly den
Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders geschutzten Arten, hinsichtlich der
Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng geschitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin
sind einzelne europaische Vogelarten Uber die Bundesartenschutzverordnung oder
Anhang A der EU-Verordnung 33/97 als streng geschitzte Arten definiert. Die vorliegende
spezielle Artenschutzprifung umfasst folgende Prifschritte:
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1. Bestimmung der priifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und europaische Vogelarten gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fir
die das Eintreten von Verbotstatbestanden nicht auszuschlieRRen ist.

Als Grundlage hierfur dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten. Eine Prifrelevanz besteht flr diejenigen brandenburgischen Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefiuhrten
Kartierungen im Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn keine Daten
vorliegen, fir die im Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen bestehen
(Potentialabschatzung).

Haussperlinge waren wahrend den Begehungen innerhalb der Planflache zu beobachten.
Sie nutzen die Strukturen als Sitzwarte und sonnten sich bzw. versteckten sich innerhalb
der Geholzstrukturen.

Fur die Umsetzung des Planvorhabens wird vorgesehen, dass lediglich der Lebensbaum
(Thuja) sowie Zierrasen entfernt wird. Ein Verbotstatbestand ergibt sich daher fur die o. g.
Vogelarten nicht.

2. Priifung der Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5§ BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestande
fur die prufrelevanten Arten erfillt werden. Als flur Baumalinahmen einschlagige
Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen werden,

e dass zwingende Grinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses,
einschlieflich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

o zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten fihren, nicht gegeben sind,

e sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht
verschlechtert und

e Dbezlglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der glnstige
Erhaltungszustand der Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH &
SPORBECK 2007).
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geschitzte Arten geschltzte Arten

FFH-RL VS-RL EU:ArtSchV ;Anlags 1, Spalte 2 Anlage 1,
BArtSchV Spalte 3

Arten nach Européische Arten ; und BArtSchV
Anhang IV Vogelarten nach '§ 54 (1) BNatSchG und
| (Bestandsgefihrdung § 54 (2)
natiirlich vorkom- BNatSchG

mender Arten) nach (vom Aussterben

europiisch geschitzte Arten —1 | | bedrohte
Nr. 1 - Nr.2 natiirlich
(§ 44 (5) BNatSchG) An- (Verwechs-  (hohe i
' hang lung mit | Verant- Arten)
B = europ.  wortung
‘gesch. Arten.  der

| méglich) | BRD) |
I

b

<> ~>

Gegenstand der saP

CiVeingarten

Abbildung 3: Gegenstand einer artenschutzrechtlichen Priifung bei zulassigen Eingriffen
und Vorhaben, Quelle: E. Weingarten et al. in ,Artenschutzrechtliche Belange in der SUP‘,
NuL 42 (9), 2010, 275-285

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prifrelevanten Arten wurden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum
des Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet. Fir die Gruppe der
Amphibien/Reptilien, insbesondere Eidechsen, bestehen keine geeigneten
Biotopbedingungen. Auch sind keine Feuchtbiotope vorhanden. Der Swimmingpool stellt
kein Feuchtbiotop dar.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestande nicht auszuschlieRen, wird fir
diese Arten eine weitere Prifrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert,
ob das geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fihrt und ob dadurch
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bzw. vorliegen. Auf der Basis der
durchgefuhrten Untersuchungen ergibt sich eine Prifrelevanz fur die nachfolgenden
vorkommenden geschiitzten Arten:

Die Liste mit den Erfassungen der lokalen Avifauna ist in 3.8.5 aufgeflhrt.

Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie

Wurden in den geplanten Baubereichen bzw. im Plangebiet als Brutvogel nicht
vorgefunden. Reviere dieser Arten konnten im Plangebiet ebenfalls nicht
festgestellt werden.

Weitere potentiell vorkommende besonders geschiitzte Arten
Wurden in den geplanten Baubereichen nicht vorgefunden.
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Prognose und Bewertung der Schadigung und Stérung der relevanten Arten

Falls erhebliche Stérungen der o. g. Arten oder Schadigungen ihrer Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtstatten nicht ausgeschlossen werden kénnen, muss fir jede Art ermittelt
werden, ob die spezifischen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG bzw. Art. 12 und 13
der FFH-RL und Art. 5 der EU-VS-RL unter Berlcksichtigung von
Vermeidungsmalnahmen eintreten.

Nachstehend erfolgt fur die ermittelten Arten die Prufung, ob durch das Vorhaben
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfillt werden. Die
Auslegung erfolgt im Sinne der EU-Bestimmungen unter Berucksichtigung der Aussagen
im ,Guidance document®. Grundsatzlich gilt bei der Anwendung der Verbotstatbestande,
dass wenn sich die lokale Population aktuell in einem unginstigen Erhaltungszustand
befindet, auch geringfiigigere Beeintrachtigungen eher als tatbestandsmafig einzustufen
sein werden, als wenn sich die lokale Population in einem glinstigen Erhaltungszustand
befindet. (s. FROELICH & SPORBECK 2007). Es wird auf folgende Sachverhalte gepruft:

e Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten,

e Beeintrachtigung von lokalen Populationen einer Art,

o Fangen, Verletzen, Toten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,

e Erhebliche Stérung sowie

o Entnehmen, Beschadigen, Zerstoren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

Bewertungq

Das PG besitzt keine signifikante Bedeutung flr die zu berlcksichtigenden Arten. Es
konnten keine Funktionen bestimmt werden, die flr die artenschutzrechtlichen Belange
relevant sind. Im Plangebiet wurden keine Brutplatze oder Reviere vorgefunden. Ein
Verlust vorhandener Brutplatze oder Reviere kann daher bei diesen Arten
ausgeschlossen werden.

Alle Vogelarten sind in Brandenburg und der Region haufig bis sehr haufig mit stabilen
Bestanden vertreten. Diese Arten gelten als Végel des Siedlungsbereichs bzw. so
genannte Kulturfolger, d. h. sie haben sich an den Siedlungsbereich und die damit
verbundenen Beeintrachtigungen und Stérungen innerhalb des Siedlungsbereiches
angepasst. Die vorhandenen Stérungen (z. B. Verkehr, Wohnnutzung, gértnerische
Tatigkeiten usw.) werden von diesen Arten toleriert, da sie trotz intensiver Nutzung des
Areals hier ihre Nistplatze und Reviere haben. Zudem liegen die Brutplatze in
unmittelbarer Nahe zu vorhandener Bebauung. Somit ist mit bau-, anlage- und
betriebsbedingten Beeintréachtigungen fur diese Arten durch den vorhabenbezogenen B-
Plan bzw. ein geplantes Bauvorhaben nicht zu rechnen.

Die Artenschutzrechtliche Prifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Ebereschenweg 26", 3. Anderung des B-Plans NAU 0011/93 ,,Stadtrandsiedlung"
kommt zu dem Ergebnis, dass keine Anhaltspunkte vorliegen, die bei der
Verwirklichung des Bebauungsplanes auf. VerstoRe gegen ein Verbot nach § 44
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Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG schlieRen lassen. VVon einem drohenden Verstol3 gegen
die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG ist hier nicht auszugehen. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist hier nicht erforderlich. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist somit nicht weiter
zu untersuchen.

3.12 VermeidungsmaBnahmen

Das BNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs ,vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (§ 15). Dies bedeutet, dass
sich die Planung auch an den naturrdumlichen Gegebenheiten orientieren soll.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind laut Gesetz durch Mallhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Aufgrund der geplanten
Eingriffe in die Schutzgiter und der vorauszusehenden Malinahmen der Planung sind
Konfliktvermeidungen und —minimierungen maoglich und durchfiihrbar.

Die Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sind, soweit es sich um Pflanz- bzw.
Vegetationsarbeiten handelt, spatestens nach Beendigung der Bauarbeiten ansonsten
vor Beginn der Bauarbeiten durchzufihren. Die PflanzmafRnahmen sind in der nach den
Bauarbeiten folgenden Pflanzperiode zwischen dem 01. Oktober und 30. April
durchzuflhren. Diese sollen gemaf

¢ DIN 18915 (Bodenarbeiten),

¢ DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten),

e DIN 18917 (Rasen- und Saatarbeiten) sowie

¢ DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen)

e DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen
bei BaumalRnahmen

erfolgen. Eine gesonderte Festsetzung ist nicht erforderlich, da diese Normen zu den
Standards der ausfuhrenden Betriebe bei der Umsetzung der Planungsarbeiten gehéren.

Den Gemeinden ist es, wie in Kap. 15.1 der HVE beschrieben, auch bei
Inanspruchnahme des beschleunigten Verfahrens unbenommen, nach den
Grundsiatzen des § 1 Abs. 3, 6 und 7 BauGB und des § 9 BauGB auch im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans der Innenentwicklung als wichtige Ziele
fur die Entwicklung der oOrtlichen Gemeinschaft Festsetzungen iiber
Griinflaichenbepflanzungen, MaBnahmen fiir die Entwicklung fir Natur und
Landschaft und dergleichen zu treffen.

Die Stadt Nauen verfiigt Uber eine Gehodlzschutzsatzung, die es fiir den
vorliegenden vorhabenbezogenen B-Plan zu beriicksichtigen gilt.

Es besteht im vorliegenden Verfahren keine Verpflichtung zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen. Aus der
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vorliegenden Priifung der Umweltbelange gehen dennoch die folgenden
Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sowie griinordnerischen
Festsetzungen hervor:

1. Reduzierung der Flacheninanspruchnahme:

Der ortliche Charakter ist u.a. durch ausreichende Frei- und Grunflachen des
offentlichen und privaten Raumes gepragt. Es gilt auf die Inanspruchnahme von
Flachen mit Bedeutung fir Natur und Landschaft zu verzichten. Die
Bodenversiegelung ist nach BauGB § 1a grundsatzlich auf das notwendige Mal} zu
reduzieren. Der Baustellenverkehr ist soweit wie méglich Gber schon vorhandene und/
oder vorverdichtete Wege abzuwickeln. Fir die Baustelleneinrichtung sowie zum
Lagern von Materialien und Zwischenlagern von Boden sind ausschliellich bereits
befestigte Flachen zu verwenden. Um eine unnétige Flacheninanspruchnahme zu
vermeiden, sind bei der Herstellung der Versorgungsleitungen diese zu bindeln.

Im vorliegenden Fall wird eine Vollversiegelung in eine Teilversiegelung
aufgebrochen. Obwohl in dem zu entsiegelnden Teil schon beeintrachtigend
vorhanden, wird in der Gesamtbilanz einer Mehrversiegelung entgegengewirkt. Die
Entsiegelung und Neubelegung mit umweltvertraglicherem Belagsmaterial ist auch
fur die anderen Vermeidungsmalnahmen mit Bezug zum Schutzgut Boden von
Bedeutung.

2. Grunflachen

Die nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen stehen ortstypisch weiterhin der privaten
Gartennutzung zur Verfigung. Die potenziellen Auswirkungen bzw. der daraus
ergehende Vermeidungseffekt ist zwar nicht voraussagbar. Eine Verschlechterung der
wichtigen Bodenfunktionen dieser Flachen ist nicht zu erwarten.

3. Versickerungsgewéahrleistung:

Befestigungen der Flachen fir etwaige Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem
luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3
cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit
Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten
(z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzulassig.

4. Boden- und Grundwasserschutz:

Insbesondere beim Vorliegen von sanddominierten Bdéden in Verbindung mit hoch
anstehendem Grundwasser ist aufgrund einer geringen Puffer- und Filterleistung
darauf zu achten, unbelastetes Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zu
versickern. Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut
notwendige Mal} zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die
Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute
Bodenverdichtungen vermieden werden. Die einschlagigen DIN zum Schutz des
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Bodens (18915) sind zu beachten. Beim Umgang mit wasserschadlichen Stoffen und
der Verwendung von Olen ist zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in Grund- und
Oberflachenwasser hochste Vorsicht geboten.

5. Konfliktreduzierte Baufeldlage:

Es wird bei der Aufteilung und Verortung der baulichen Anlagen empfohlen die im
Sinne der Bestandsbaume konfliktarmste Variante zu konzipieren.

6. Geholzentfernung/bei Bedarf Ersatz nach Geholzschutzsatzung:

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass der Schnitt bzw. die Fallung von Hecken und
Baumen grundsatzlich nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30. September eines
jeden Jahres erlaubt sind (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Sollte fiir die Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Entfernung von Geholzen notwendig
werden, ist die Anwendung der Gehdlzschutzatzung der Stadt Nauen erforderlich.
Dernach geschitzte Baume, die fir die Umsetzung gefallt werden mussen, sind zu
bilanzieren und entsprechend auszugleichen. Der Geltungsbereich diese Satzung
erfasst nach § 2 die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und die Geltungsbereiche
von Bebauungspldnen sowie der vorhabenbezogenen Bebauungsplane sowie
Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB im Gebiet der Stadt Nauen.
Mit Rechtskraft eines Bebauungsplanes gilt fir den Geltungsbereich die
Geholzschutzsatzung der Stadt Nauen. Satzungsrelevante Geholzfallungen
auRerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumfallungen
bei der zustadndigen Behérde zu beantragen. Zur Vermeidung von Stérungen von
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-und Aufzuchtszeit, zum Schutz ihrer
Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer Fortpflanzungsstatte sind
Gehdlzbeseitigungen aulerhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten durchzuflhren
(01.10.-28.02.) Sollten nachweislich erforderliche satzungsrelevante Geholzfallungen
innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und
Lebensstatten ein Antrag nach § 45 BNatSchG von den Verboten des § BNatSchG
bei der zustandigen Naturschutzbehoérde zu stellen.

Potenzielle Kompensationsbaume sind als Hochstamme heimischer Geholzarten auf die
Grinflachen der zuklinftigen Baugrundstiicke zu pflanzen. Die Pflanzliste heimischer
Geholze des MLUV sowie die entsprechenden DIN sind bei Umsetzung zu beachten.

Eine Bauzeitenregelung ist nicht notwendig, da keine artenschutzrechtlich relevanten
Strukturen enthommen werden. Es werden keine Végel mehr innerhalb des Gebietes
vorzufinden sein. Somit kann die Tétung einzelner Individuen ausgeschlossen werden.

Fazit

Die geplanten Festsetzungen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
haben v. a. Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser und bei Fallbedarf auch
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auf die Vegetation. Bei Berticksichtigung und Anwendung der festgesetzten MalRnahmen
zur Vermeidung und Verminderung sind die Beeintrachtigungen kompensierbar.

Es wird keine konkrete ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB festgesetzt.

3.13 Kompensationsermittlung

Grundsatzlich gilt auch ohne die Anwendung der Eingriffsregelung nach BNatSchG, dass
Vermeidung/Verminderung des Eingriffs vor Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des
Eingriffs geht.

Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe der Planung vollstandig vermieden werden kann,
verbleibt nach Anwendung der Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen eine
Beeintrachtigung der Schutzguter durch den Eingriff. Diese Beeintrachtigung ist in Form
von Ausgleichsmalinahmen und/oder Ersatzmallnahmen zur Wiederherstellung des
Naturhaushaltes zu kompensieren.

Schutzqut Pflanzen

Im Rahmen des Vorhabens ist der Lebensbaum (Thuja) zu fallen. Dieser erflllt nicht die
Kriterien der Kompensationspflicht nach Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen (mind.
40 cm. Stammumfang in 1.30 m Hbhe)

Bei einer eingriffsbedingten Beseitigung von Einzelbdumen sind die Vorgaben von
Baumschutzverordnung bzw. der Baumschutzsatzungen der Landkreise oder Kommunen
anzuwenden. Liegen solche Satzungen nicht vor oder werden in ihnen keine Angaben zur
Kompensation gemacht, ist diese auf der Grundlage der Brandenburgischen
Baumschutzverordnung (BbgBaumSch 2004) nach dem Wert des zu fallenden Baumes
zu berechnen. Bei der Berechnung von Ersatzpflanzungen sind die Angaben der HVE zu
berucksichtigen.

Fiir die Stadt Nauen liegt eine Gehoélzschutzsatzung vom 29. 10.2018 vor, so dass
nach dieser in der einzelbaumbezogenen Kompensation vorgegangen werden
kann. Vorhabenrelevant sind hierbei aus § 3 Schutzgegenstand Abs. 2 Nr. 1 - 7
sowie § 8 Ersatzpflanzung, Ausgleichszahlung.

Geschiitzt sind:

1. Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 40 cm; dies gilt auch fur die
Baumarten Esskastanie, Walnuss und Edeleberesche,

2. Eibe, Rotdorn, Weifddorn und Stechpalme mit einem Stammumfang von mindestens
25 cm,

3. mehrstammig ausgebildete Baume, wenn wenigstens zwei Stamme einen
Stammumfang von mind. 30 cm aufweisen,

4. Baume mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm, wenn sie in einer Gruppe von
mindestens funf Baumen so zusammenstehen, dass sie im Kronenbereich einen
Nachbarbaum berihren oder ihr Abstand zueinander am Erdboden gemessen nicht mehr
als 5 m betragt.
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5. Hecken ab einer Lange von 5 m und einer Mindesthéhe von 1 m und Straucher von
mindestens 2 m Hohe, Badume mit einem geringeren Stammumfang sowie Hecken unter
einer Lange von 5 m und Straucher von weniger als 2 m Héhe, wenn die Pflanzungen als
Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahme aufgrund dieser Satzung oder anderer
Rechtsvorschriften erfolgten.

6. Obstbaum- Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 40 cm
7. Der Stammumfang von Baumen ist in einer Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden zu
messen. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so ist der Stammumfang unmittelbar

unter dem Kronenansatz maflgebend. Bei Schraglage des Baumes ist der Stammumfang
mafgeblich, der bei 130 cm Stammlange ab Stammful® gemessen wird.

Tabelle 6: Ubersicht zur Einzelbaumkompensation

Stammumfang (in Kompensation nach
Nr. Geholzart m) 9 Geholzschutzsatzung Stadt
Nauen
< 30 cm (Stamm
1 Lebenspaum nicht erreichbar bei -
(Thuja) 1.30 m)
Summe der Einzelbaumkompensation -

Bezogen auf das Schutzgut Vegetation zeigt die vorangestellite Tabelle, dass im
Zuge des Bauvorhabens keine Gehdlze/Baume zum Ausgleich anfallen.

Damit sind in Bezug zum Schutzgut Vegetation keine Gehoélze durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan potenziell gefahrdet und ausgleichspflichtig.
Im Zuge des Bauvorhabens ist im Baugenehmigungsverfahren die Anzahl der zu
fallenden und damit zu kompensierenden Baume konkret zu ermitteln und nach
Gehdlzschutzsatzung der Stadt Nauen zu kompensieren. Die Ersatzpflanzung hat nach §
8 und 9 zu erfolgen. Nach vorliegender Satzung der Stadt Nauen kénnen fir
Geholzkompensationen Ausgleichszahlungen vorgenommen werden.

Schutzqut Tiere

Das Schutzgut Tiere findet Uber die VermeidungsmalRnahmen flir einen potenziellen
Brutfall im Plangebiet Beriicksichtigung.

Schutzqut Boden

Es bestehen erhebliche Auswirkungen fir das Schutzgut Boden, fir die in diesem
Verfahrenstyp keine verbindliche Kompensationspflicht besteht.

Schutzqut Wasser

Erhebliche Auswirkungen kdnnen unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen flir das Schutzgut Wasser nicht festgestellt werden.

Schutzqut Klima/Luft

44

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Ebereschenweg 26“ der Stadt Nauen

Erhebliche Auswirkungen kénnen unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-
Verminderungsmafinahmen fur das Schutzgut Klima/Luft nicht festgestellt werden.

Schutzgut Landschaft
Erhebliche Auswirkungen kdénnen unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-
Verminderungsmafinahmen fir das Schutzgut Landschaft nicht festgestellt werden.

Schutzgut Mensch
Erhebliche Auswirkungen kdnnen unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-
Verminderungsmaflnahmen fir das Schutzgut Mensch nicht festgestelit.

3.14 Grunordnerische Festsetzungen

und

und

und

Die Festsetzungen gewahrleisten sowohl die Sicherung der baulichen Anlagen im

Bestand als auch die Moglichkeit der geringfligigen baulichen Erweiterung
rickwartigen Grundstlicksbereich. Damit es dabei zu keiner Uberschreitung

im
der

zulassigen Obergrenzen der BauNVO im WA kommt, geht aus der umweltfachlichen

Prufung der Umweltbelange die folgende Festsetzung hervor:

® Befestigungen der Flachen fir etwaige Stellplatze und ihre Zufahrten haben

mit

einem luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand
von 1-3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen
mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht
gewahrleisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen)

sind unzulassig.
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4 Fotodokumentation

-

A w2 - \ -\
Ailung 4: Blick auf das Flurstiick 383 mit Wohnbebauung, Wegebelag (teilversiegelt)
und Kopfweiden, 08.08.2018

Abbildung 5: Planungs
Vogelkirsche, 08.08.2018
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Abbildung 6:

—

Blickrichtung von West nach Ost auf das Plangebiet, 08.08.2018
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5 Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird fir das Plangebiet
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die Planung flgt sich in die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung ein.

Durch die Planung werden Bebauungsangebote innerhalb der Stadt Nauen angeboten,
wodurch die Schaffung von Wohnraum fiir die Bevolkerung vorangetrieben wird. Die
Erweiterung der Baugrenze hat keine Auswirkungen auf die umgebende Wohnnutzung,
da Abstandsflachen und Grenzabstdande gemal der Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO) trotzdem einzuhalten sind und eingehalten werden kénnen.

Es ist mit einem geringen Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen. Dieser kann aber
vom vorhandenen Stral3ennetz aufgenommen werden.

Nachstehend wird die festgesetzte Bebauung in Relation zum § 17 BauNVO gebracht:

Tabelle 7: Flachen des B-Plangebietes

Plangebietsgrofe ca. 1.093 m?
Bauland i. S. v. § 19 Abs. 3 BauNVO ca. 1.093 m?
max. versiegelbare Flache nach GRZ exkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 ca. 219 m?
BauNVO
max. versiegelbare Flache nach GRZ inkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 ca. 656 m?
BauNVO
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