


Bebauungsplan ,Schiitzensirafe 17" mit Berlicksichtigung von Umwelthelangen der Stadt Nauen

I BEGBUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,SCHUTZENSTRASSE 17 MIT
BERUCKSICHTIGUNG VON UMWELTBELANGEN DER STADT NAUEN

1. RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan wird auf der Rechtsgrundlage des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
31. Juli 2009 (BGBLI, S. 2585) in Verbindung mit der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. |, S. 127), zuletzt gendert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. 1, S. 466), der Verordnung
{iber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
PlanzV ) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. I,S. 58), des Gesetzes (iber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der letzten Neufassung vom 29.Juli 2009
(BGBI. | S. 2542) in Kraft getreten am 01. Mérz 2010, ge&ndert durch Art. 3 G vom 22. Dezember 2008
(BGBI. | S. 2986, 2998), in Kraft getreten der letzten Anderung am 30. Juni 2009 (Art. 9 Abs. 1 G vom
22. Dezember 2008), in Verbindung mit dem Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, in Kraft getreten am 01. Méarz 2010, verffentlicht im Bundesgesetzblatt Teil |
Nr. 51 vom 06.08.2009, des Brandenburgischen Gesetzes iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. /04, Nr. 16, S. 350), ge-
andert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 28.06.06 (GVBI. /06, Nr. 07, S. 74,79) und der Brandenburgi-
schen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI.1/2008,
Nr. 14, S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 13. April 2010 (GVBL. 1/10, Nr. 17).

2.  GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schiitzenstrae” umfasst ein 12.360,00 m? groBes Grundstiick
der Gemarkung Nauen, der Flur 18 und des Flurstiickes 21.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich ca. 600 m westlich des Stadtzentrums an der siidlichen StraBenseite
der Schiitzenstrale.

Die Schiitzenstralie ist eine innerstadtische Anliegerstrae mit Wohn- und Gewerbebauten. Die angrenzende
dstliche Bebauung besteht iiberwiegend aus geschlossenem GeschoBwohnungsbau in historischer Bauart
und Bauform. Westlich grenzt an das Grundstiick eine neu errichtete Einfamilienhaussiedlung an.

Die gegeniiberliegende Seite der Schiitzenstrae wird gewerblich genutzt und ist mit einem mehrgeschos-
sigen Verwaltungsgebaude und mit einem Lagergebaude bebaut.

Das Flurstiick befindet sich im Eigentum des Investors.

3.  VERANLASSUNG

Der Investor beabsichtigt, auf dem Flurstiick 21, der Flur 18 der Gemarkung Nauen ein allgemeines
Wohngebiet zu entwickeln. Um Baurecht zu schaffen, beabsichtigt die Stadt Nauen, einen Bebauungsplan
aufzustellen.

Nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, ,sobald und
soweit dies fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist".

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 21.09.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13a
BauGB beschlossen.
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Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut (§ 1 Abs.2 BauGB). Das Baugesetzbuch unterscheidet
zwischen dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und dem Bebauungsplan ( verbindlicher
Bauleitplan). Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs.2 BauGB).

Fiir die Stadt Nauen liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Im Flachennutzungsplan der Stadt
Nauen ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im straRenbegleitenden Grundstiicksteil als Misch-
gebiet und im riickwartigen Grundstlicksbereich als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ,Schiitzenstrae 17" setzt ein aligemeines Wohngebiet fest. Damit wird der Bebau-
ungsplan aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nauen entwickelt und dem Ent-
wicklungsgebot wird Genlige getan.

Mit der Ausweisung ergénzender Wohngebietsfiachen im Innenbereich der Stadt Nauen werden folgende
kommunalpolitische Ziele aufgrund des vorliegenden Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen verfolgt:

- Die Untersuchung potentieller Siedlungszuwachsflachen weist diese Freiflache im Innenstadtbereich als
Erweiterungsflache aus.

- Die Stadt soll sich zu einem attraktiven Wohnstandort mit Giberregionaler Bedeutung entwickeln.

- Bezliglich der Wohnbauflachenentwicklung ist grundsatzlich eine attraktive Innenentwicklung zu fordem.
Durch eine kontinuierliche Bestandsentwickiung, d.h. Sicherung des Bestandes und Mobilisierung ,innerer
Reserven®, soll eine attraktive, okonomische, sozialvertragliche und landschaftsschonende Stadt-
entwicklung ermdglicht werden.

- Unbebaute und ungenutzte Flachenpotentiale innerhalb des bebauten Ortsgebietes und innerhalb
von Siedlungsflachen sind durch Umstrukturierungsmafnahmen langfristig zu Wohnbaufl&chen
weiterzuentwickeln. Hier ist eine schnelle Aktivierung méglich, wenn die ErschlieBung gesichert ist.

Die Wohnbauflachenerweiterung fligt sich in die vorhandene Siedlungsstruktur ein bzw. ergénzt sie und
bindet in die Ortslage direkt ein.

Die vorliegende griinordnerische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan ,Schitzen-
strafie” stellt das landschaftsplanerische Konzept fiir die Entwicklung des allgemeinen Wohngebietes vor.
Sie hat gemaR § 7 BbgNatSchG die ortlichen Ziele, Erfordemisse und Mafinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege darzustellen. Die Darstellungen der griinordnerischen Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

4.  UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Raumordnung- und Landesplanung

GemaR Brandenburgischem Landesplanungsgesetz (BbgLPIG In der Fassung der Bekanntmachung vom
12. Dezember 2002 (GVBL.I/03, Nr. 1, S.9,) gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
(GVBL.I/06, Nr.08, S. 96,99)) nimmt die im Landesplanungsvertrag in der Fassung vom 01. Februar 2008
(Berlin: GVBL. S 37; Brandenburg GVBI.I S. 42) dazu bestimmte Gemeinsame Landesplanungsabteilung der
Lander Brandenburg und Berlin die Aufgaben der Landesplanung wahr.

Die Stadt Nauen fragte bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung mit Schreiben vom 14.09.2009 die
Mitteilung der Ziele, Grundsatze und Sonstigen Erfordemisse der Raumordnung an.
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Der Landesentwicklungsplan Berlin — Brandenburg (LEP B-B) vom 31.Marz 2009 ist am 15. Mai 2009 in
Berlin und Brandenburg jeweils als Rechtsverordnung der Landesregierung in Kraft getreten (Berlin: GVBI.
S. 182, Brandenburg: GVBL. II, S. 186.

Der LEP B-B konkretisiert als {iberbehérdliche und zusammenfassende Planung fiir den Gesamiraum der
beiden Lander die raumordnerischen Grundsatze des am 1. Februar 2008 gefretenen
Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und setzt damit einen Rahmen fiir die kiinftige raumliche
Entwicklung in der Hauptstadtregion.

Zur raumlichen Ordnung der Daseinsvorsorge wird im LEP B-B ein flachendeckendes System Zentraler Orte
mit 3 Stufen (Metropole, Oberzentren, Mittelzentren), festgelegt, die als rdumlich-funkiionale Schwerpunkte
komplexe Funktionen fiir ihr jeweiliges Umland erfiillen, abschliefend festgelegt.

Nauen als Mittelzentrum hat demnach Einrichtungen zur Deckung des gehobenen Bedarfs fiir die Einwohner
inres Mittelbereiches bereitzustellen. Weiterhin hat die Stadt zugleich die Versorgungsaufgaben von
zentralen Orten unterer Stufe zu erfilllen und soll (iber ein entsprechendes Angebot an Einrichtungen
verfiigen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland — Flaming ist nach § 4 Absatz 1 des Gesetzes zur
Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) vom 13. Mai 1993 (GVBL. I S.
170), in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Dezember 2002 (GVBI. 1 2003 S. 2), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 28. Juni 2006 (GVBL. | S. 96), Trager der Regionalplanung Havelland — Flaming. lhr
obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Ergénzung des Regionalplans als {ibergeordnete und
zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.

Das Oberverwaltungsgericht (OVG) fiir das Land Brandenburg hat mit Beschluss vom 09.10.2002 den
Regionalplan Havelland — Flaming vom 18. Dezember 1997 fiir nichtig erklart (3D 81/00.NE).

Der sachliche Teilplan ,Windenergienutzung* ist mit emeuter Bekanntmachung vom 30. April 2008
(Amtsblatt fiir Brandenburg 19. Jahrgang; Nr. 17; S. 1127) in Kraft getreten. Die durch den Teilplan
festgesetzten Eignungsgebiete fiir die Winderzeugung bewirken als Konzentrationsgebiete den Ausschiuss
der Zulassigkeit von raumbedeutsamen Windkraftanlagen nach § 35 Absatz 3 Satz 3 Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert durch den
Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018).

Mit Beschiuss der Regionalversammlung vom 02. September 2004, bestéatigt am 07. Februar 2008, ist die
Aufstellung eines integrierten Regionalplanes mit Ausrichtung auf das Jahr 2020 eingeleitet worden. Dessen
Inhalte ergeben sich aus der Richtlinie {iber die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Ergénzung von
Regionalpldnen vom 03. Juli 2009 und den erganzenden Regelungsabsichten gemaR Beschluss der
Regionalversammlung vom 07. Februar 2008. Der integrierte Regionalplan soll die Regelungen zur
Windenergienutzung weiterentwickeln und den sachlichen Teilregionalplan ,Windenergienutzung® ablosen.
Eine Arbeitsfassung des Regionalplanes 2020 wurde von der Regionalversammiung am 25.03.2010 zur
Kenntnis genommen. In den nachsten Wochen wird auf dieser Grundlage mit der Festsetzung des
Untersuchungsrahmens der strategischen Umweltpriifung (SUP) begonnen und dazu zunéchst die
Beteiligung der beriihrten 6ffentlichen Stellen nach § 9 Abs. 1 Satz 2 ROG sowie § 14f Abs. 4 Satz 1 UVPG
(Scoping) durchgefiihrt. Die Vorlage einer Entwurfsfassung des integrierten Regionalplanes ist in der
Jahresmitte 2010 vorgesehen.
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5.  SITUATIONSANALYSE UND PLANUNGSZIELE

Im Rahmen der Situationsanalyse wird auf die {iber das eigentliche Planungsgebiet hinausgehenden
Verflechtungsbeziehungen, die umliegende Bebauung und vor allem die landschaftsplanerischen Aspekte
eingegangen. Die daraus resultierenden Erkenntnisse werden analysiert und miinden in die Formulierung
der Planungsziele.

5.1. SITUATIONSANALYSE

Nauens groltes Zukunftspotential ist die Nahe und berdurchschnittlich gute Verkehrsanbindung zur
Bundeshauptstadt Berlin und zur Landeshauptstadt Potsdam. Die Schienenverbindung Hamburg — Berlin
quert Nauen, der Bundesautobahnanschluf (Berliner Ring) ist in wenigen Minuten liber die Bundesstralie B
5 erreichbar.

Die Nauener Biirger konnen so fast unmittelbar von dem Angebot dieser beiden Stadte in den Bereichen
Arbeit, Einkauf, Kultur und Freizeit profitieren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das tiberwiegend unbebaute Grundstiick der
Gemarkung Nauen, Flur 18, Flurstiick 21. Die bestehende Bebauung im 6stlichen Bereich wird aufgrund
des desolaten Zustandes abgebrochen, so dass die komplette Flache tberplant wird.

Der Vorteil ist hier durch die geringe Entfernung zum Stadtzentrum (ca. 600m) gegeben. Gleichzeitig wird
ein ruhiges Aligemeines Wohngebiet entwickelt, dass sich an die vorhandene Umgebungsbebauung
anpasst.

Naturrdumlich befindet sich das Planungsgebiet im Bereich der Nauener Platte, einer flach geneigten
Hochebene oberhalb der Luchflachen.

Die straenmaBige ErschlieBung ist durch die Hauptanbindung ,Schiitzenstralle” gewahrleistet. Die
Anschlussmdglichkeiten an die vorhanden Ver- und Entsorgungsleitungen sind ebenfalls gegeben.

5.2. PLANUNGSZIELE

In den nachfolgenden Ausfiihrungen sind in zusammengefasster Form die wesentlichen stadtebaulichen
Planungsziele fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestelt:

- Entwicklung eines die ortlichen Strukturen beriicksichtigenden Wohngebietes

- offene Bauweise mit nicht mehr als zwei Geschossen

- bauliche Fassung entlang der Schiitzenstralle

- Anpflanzung, Unterhaltung und Pflege von Einzelbdumen

- Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Gelande
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- Die aulere Erschliefung erfolgt iber die Schiitzenstrale. Die innere ErschlieBung dient
lediglich dem Anliegerverkehr.

- Es ist ein abgestuftes System (vorrangig verkehrsberuhigte Bereiche) geplant, die aus-
schliellich der inneren Erschlieung dienen

6.  STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept basiert auf den bereits genannten grundlegenden Planungszielen.

6.1. WOHNEN UND VERKEHR

WOHNEN

Der fiir das Land Brandenburg typische Bevélkerungsriickgang mit der politischen Wende nach 1989 Iasst
sich auch fiir Nauen nachvollziehen. Seit 1990 ist im gesamten Landkreis Havelland wie auch in Nauen, eine
Stabilisierung und in der Tendenz nur ein leichtes Anwachsen der Bevélkerung erkennbar. Als Ursache dafiir
sind trotz deutlicher Geburtenrlickgange vor allem Wanderungsgewinne aus Berlin in den engeren
Verflechtungsraum anzufiihren. Zuziige aus Berlin in den engeren Verflechtungsraum werden durch
Bauland- und Mietpreisentwicklung etc. auch weiterhin erwartet.

Die Stadt Nauen kann ihre Zukunft in einem unmittelbaren Zusammenhang zur Aufwertung des sie
umgebenden Landschaftsraumes sehen und daher von einer gewissen Steigerung der Einwohnerzahl
ausgehen. Die Lage der Ortsteile innerhalb eines reizvollen Gebietes (Havellandisches Luch, Ribbecker
Heide), die relativ guten verkehrlichen Anbindungen und die geringe Entfernung zur Bundeshauptstadt Berlin
lassen erkennen, dass auf Grund dieses Potentials langfristig eine Entwicklung ber den Eigenbedarf hinaus
werden kann.

Die Zielsetzung ist eine graduelle Verdichtung und Abrundung der bestehenden Siedlungsbereiche. Die
Inanspruchnahme vorhandener und geplanter Infrastruktureinrichtungen ist hier fiir die Wohnqualitat von
besonderer Bedeutung.

Das im Flachennutzungsplan ausgewiesene Planungsgebiete ,Schiitzenstralle 17 beinhaltet zum groRten
Teil unbebaute und ungenutzte Flachen innerhalb von Siedlungsgebieten. Hier ist eine schnelle Aklivierung
der Flachen maglich, da die ErschlieBung gesichert ist und keine Bodenordnung stattfinden muf.

Das stadtebauliche Konzept beriicksichtigt fiir das Planungsgebiet die Schaffung von 20 WE.
Die zukiinftigen Bewohner werden auch auf den siidlich angrenzenden Windpark hingewiesen. Gemaf
Aussage des Landesumweltamtes diirften unzumutbare Beeintrachtigungen auf Grund dieser Emissions-

quelle nicht zu erwarten sein, da bestehende schutzbediirftige Bebauung dem B-Plangebiet vorgelagert ist
und mit 1500m ein relativ groRer Abstand zu den Windkraftrddem vorhanden ist.
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VERKEHR

Das Gebiet der Stadt Nauen wird durch mehrere iiberértliche Hauptverkehrswege gepragt. Diese
Verkehrsziige werden von libergeordneten Planungstragem.

Die StraBenentfernung von der nur wenige Kilometer entfernten Stadt Nauen zum Zentrum Berlin im
Individualverkehr betragt 40 — 60 km, nach Potsdam ca. 30 — 50 km, nach Brandenburg/Havel 35 km und zu
der Kreisstadt Rathenow ca. 3045 km. Die tiberdrtlich bedeutsamste Strallenverbindung stellt die
Femverkehrsstralle B 5/ 273. Die Bundesstralie 273 verlauft ab Nauen in Richtung Oranienburg weiter.
Autobahnanbindung bestehen (ber die Auffahrten Falkensee, Brieselang und Berlin — Spandau (A 10
Berliner Ring) sowie die Auffahrt Kremmen (A 24).

Desweiteren sind Nauen und die angrenzenden Ortsteile durch LandwirtschaftsstraRen, Kreis- und
Landesstralen gut an den (iberregionalen Verkehr angebunden.

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die innerstadtische Schiitzenstrale. Die inteme
ErschlieBungsstralie wird als Einbahnstrafie mit einer Verkehrsberuhigung (Geschwindigkeitsbegrenzung)
ausgebildet. Durch die Breite der geplanten Einbahnstrae wird auch dem Besucherverkehr eine
Parkmdglichkeit angeboten.

Bei der Verkehrsplanung werden die notwendigen Zu- und Durchfahrten der Feuerwehr und der
Mulifahrzeuge, sowie deren gesetzlichen Grundlagen berticksichtigt.

Die innere ErschlieRungsstrale wird auf Rechtsgrundlage der StraRenverkehrsordnung, der Abfallsatzung
fur den Landkreis Havelland in der jeweils giiltigen Fassung, der berufsgenossenschaftlichen Regeln fiir
Sicherheit und Gesundheit bei der Arbeit - BGR 238-1"Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der
Abfallwirtschaft, Teil 1: Sammlung und Transport von Abfall*, der Vorschriften der Berufsgenossenschaft fiir
Fahrzeughalter (BGF), sowie der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen RASt 06, hergerichtet.

Schematischer StraBenquerschnitt
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6.2. GEMEINBEDARF

In der Stadt Nauen befinden sich Verwaltungseinrichtungen (Gesundheitsamt, staatl. Schulamt, Untere
Denkmalschutzbehérde, Untere Naturschutzbehdrde, Kataster- und Vermessungsamt, Abt. zur Regelung
offentlicher Vermégensfragen, Amt fir Landwirtschaft, Kfz-Zulassungs- und Fiihrerscheinstelle) vom
Landkreis Havelland in der Goethestr. 59 - 60 und das Bauordnungsamt befindet sich am Waldemar-
damm 3.

Die Stadtverwaltung Nauen ist am Rathausplatz 1 positioniert. Hier ist auch der Biirgermeister
dienstansassig. Aulerdem befinden sich hier die Fachbereiche Service/Dienstleistung (Zentrale Verwaltung,
Personalwesen, Wirtschaftliche Beteiligung, Kdmmerei, Kasse sowie Steuern) und Bau (Stadtplanung,
Hochbau, Tiefbau und Liegenschaften) sowie der Sanierungstrager Stadtkontor. Eine Dienststelle befindet
sich in der Dammstr. 34 (ein Umzug ist in 2010 vorgesehen) mit den Fachbereichen Ordnung und Sicherheit
(Gefahrenabwehr, Obdachlose und Fundbiiro, Gewerbeangelegenheiten, Ordnung und Sicherheit,
Sondernutzung, Feuerschutz), Service / Dienstleistung (Controlling) und Bildung und Soziales
(Schulverwaltung, Kitaverwaltung).

Die Agentur fiir Arbeit, Geschéftsstelle Nauen befindet sich am Lindenplatz 4 — das Integrations- und
Leistungszentrum Havelland (Arbeitsgemeinschaft zwischen Agentur und Landkreis) im Waldemardamm 3.
Das Finanzamt Nauen ist in der Ketziner Str.3.

Als Justizbehérde sind das Amtsgericht Nauen und das Grundbuchamt in der Paul — Jerchel — Str. 8 zu
nennen.

Das Polizeiprasidium Oranienburg, Schutzbereich |V — Havelland, Polizeihauptwache Nauen ist in der
Schiitzenstralle 12 ansassig.

Die Stadt Nauen hat drei Grundschulen, eine Oberschule, zwei Gymnasien, eine Allgemeine Férderschule
und eine Forderschule fiir Geistigbehinderte. Weiterhin gibt es Teilstandorte des Oberstufenzentrums
Havelland und als weitere Bildungseinrichtung sind die Private Weiterbildungsakademie und das Institut fiir
kaufmannische Bildung zu nennen.

Die Musik-, Kunst- und Volkshochschule Havelland hat inren Regionalsitz in der Gartenstrafe.

In der Stadt Nauen gibt es 9 Kindertagesstatten und 2 Tagespflegestatten. Den Kindern stehen jedoch noch
weitere soziale Einrichtungen wie das Jugendaufbauwerk , die Schiilerhilfe Gesellschaft, den Horizont e.V.,
den Jugendférderverein Mikado e.V. den Jugendhof Brandenburg e.V. und der Jugendclub in Bergerdamm —
Hertefeld, Gro Behnitz und Markee zur Verfiigung.

Fr die alteren Einwohner der Stadt wéren folgende soziale Einrichtungen zu nennen; ASB Senioren- und
Pflegeheim ,Clara — Zetkin“, Volkssolidaritat Havelland e.V. mit Sozialstation und Seniorenzentrum,
Gemeinschaftswerk Soziale Dienste e.V. mit dem generationsiibergreifendem Projekt ,GeNau*® und im
Bereich der Altenhilfe mit der Selbsthilfegruppe ,SHG/Offene Gruppenarbeit’, sowie die Arbeiterwohifahrt
Havelland e.V. mit Altenclub und Begegnungsstétte.

Als ambulante Pflegedienste sind neben den privaten Anbietern auch die Arbeiterwohlifahrt Havelland e.V.,
das Gemeinschaftswerk Soziale Dienste e.V. und die Volkssolidaritat Havelland e.V. im Bereich der
Altenpflege tatig.

Die Havellandklinik Nauen befindet sich in der Ketziner Str. 20, ebenso das Gesundheitszentrum Nauens.
Die medizinische Versorgung ist als sehr gut einzuschétzen. Uberwiegend praktizieren im Mittelzentrum
Nauen zahlreiche Arzte fiir Allgemeinmedizin und Zahnarzte. Weiterhin gibt es Facharzte fiir
Augenheilkunde, Chirurgie, Gynakologie und Geburtshilfe, Hals-Nasen-Ohrenheilkunde, Haut- und
Geschlechtskrankheiten, Innere Medizin, Kinderheilkunde, Lungenheilkunde und Psychotherapie.
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In der Stadt Nauen befindet sich am Rathaus das Gebaude des ehemaligen ,Stadtmuseums®. Die
Hauptnutzung ist hier ein Biirgerbiiro mit integrierter Stadtinformation. Im hinteren Gebaude gibt es einen
Veranstaltungsbereich mit einem Versammilungsraum und Ausstellungsbereich.

Im ,Haus der Begegnung” am Sagewerkplatz ist der Férderclub ,Mikado“ e.V. etabliert. Im unteren Geschoss
wird eine Bibliothek betrieben, im Obergeschoss befinden sich die Raumlichkeiten des Férderclubs und im
Dachgeschof} ist ein ca. 60 m? groRer Raum fiir Veranstaltungen. Des Weiteren hat sich in den anderen
Dachraumen das ASB Familien- und Jugendzentrum mit einer Tagesgruppe eingemietet.

In der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen sind 46 Vereine gemeldet.

Im Mittelzentrum Nauen gibt es vier Sporthallen und fiinf Sportplatze, die vorrangig den Schulen zugehdrig
sind. Aufterdem werden verschiedene Vereinssportarten angeboten, wie z.B. Behindertensport, Fufball,
Gymnastik/Turnen, Hockey, Karate, Kegeln, Schach, Teak-Wand-Do, Tischtennis, Volleyball,
Wasserwacht/Rettungsschwimmen.

6.3. VER- UND ENTSORGUNG

In der Schiitzenstrale befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen (Trinkwasser, Schmutzwasser, Strom,
Telekommunikation, Erdgas), an die das Plangebiet angeschlossen werden kann. Die leitungsgebundene
ErschlieBung im Plangebiet ist innerhalb der festgesetzten Verkehrsfldchen neu anzulegen. Die Anschluss-
punkte, die Lage und der Verlauf sowie die Dimensionierung der leitungsgebundenen Erschliefung sind mit
den zusténdigen ErschlieBungstragern im Rahmen der Erschliefungsplanung abzustimmen.

Das Netz der geplanten Verkehrsflachen ist ausreichend dimensioniert, um alle zusétzlichen unterirdischen
Ver- und Entsorgungsleitungen aufzunehmen.

Der Unteren Abfallwirtschafis- und Bodenschutzbehérde wird wahrend der Erschliefungsarbeiten jede
Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen unverziiglich
angezeigt.

Wasser- und Abwasser:

Fir die Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung ist ein ErschlieBungsvertrag zwischen dem
Wasser- und Abwasserverband Havelland und dem Investor zu schliefen. Die durchzufiihrende Erschlie-
Rungsplanung bildet die Grundlage fiir den ErschlieBungsvertrag.

Regenwasser:
Das anfallende Regenwasser soll vor Ort versickert werden. Diese Situation wird in der

ErschlieBungsplanung mit beriicksichtigt.

Loschwasser:

Entsprechend der technischen Regeln muf fiir ein Allgemeines Wohngebiet eine Loschwassermenge von
48m?h fiir die Dauer von mindestens 2 Stunden zur Verfligung gestellt werden. Bei der Bereitstellung des
Ldschwassers aus der dffentlichen Trinkwasserversorgung sind Hydranten entsprechend DVWG-Arbeitsblait
W 331 einzubauen.

8-
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Die Léschwasserversorgung ist Inhalt der Erschlieungsplanung. Im Zuge dieser Planung werden die
gesetzlichen Vorgaben beriicksichtigt und die entsprechenden Tréger wahrend des Planverfahren der
Erschliefung emeut beteiligt.

Wahrend des ErschlieBungsplanverfahren wird die Untere Wasserbehdrde beteiligt und somit die Vorgaben
aus der Stellungnahme beriicksichtigt. Die Planung, der Bau und der Betrieb der
Trinkwasserversorgungsleitungen werden nach der DIN 2000 ,Zentrale Trinwasserversorgung® durchgefiinrt.
Die Inbetriebnahme der neuen Leitungsabschnitte wird entsprechend § 13 TrinwV 2001 angezeigt. Vor der
Inbetriebnahme der Trinkwasserleitungen ist eine Desinfektion und eine mikrobiologische Untersuchung
durchzufithren, dessen Ergebnis dem Gesundheitsamt zur Uberpriifung vorgelegt wird.

Gasversorgung:

Im Zuge der Tragerbeteiligung wurden seitens der NBB vorab Planunterlagen zur Verfiigung gestellt, die
jedoch hinsichtfich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Im weiteren Verlauf der
Erschliefungsplanung werden aktuelle Abstimmungen mit dem Gasversorger getroffen, die in Form eines
entsprechenden ErschlieRungsvertrages zwischen dem Versorger und dem Investor rechtskraftig
durchgefihrt werden.

Stromversorgung:

Fir den Anschlul® an das Versorgungsnetz der eon.edis AG ist eine Erweiterung der Stromverteileranlagen
erforderlich. Im weiteren Verlauf der ErschlieRungsplanung werden aktuelle Abstimmungen mit dem
Stromversorger getroffen, die auch hier in Form eines entsprechenden ErschlieBungsvertrages zwischen
dem Versorger und dem Investor rechtskraftig durchgefiihrt werden.

9-
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7.  FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

7.1.  ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Wohnbaufl&chen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Schiitzenstrale” werden als
Aligemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

In diesem Gebietstyp sind neben Wohngeb&uden auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zulassig. Damit ist es méglich,
auch einzelne Laden, Geschafte und sonstige nicht wesentlich stérende Betriebe einzurichten, die wesent-
lich zur Lebendigkeit eines Wohngebietes beitragen. Die Errichtung von Tankstellen in diesem Wohngebiet
wird ausgeschlossen.

Das zulassige Maf} der baulichen Nutzung wird durch die {iberbaubare Grundstucksﬂache (GRZ), die zulas-
sige Geschossflache (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.
Die festgesetzten Werte beriicksichtigen die landschaftsplanerischen und stadtebauhchen Zielvorgaben.

Die GRZ des allgemeinen Wohngebietes wird mit 0,4 festgesetzt. Damit wird die Hochstgrenze des § 17 (1)
BauNVO eingehalten. Die zulassige Grundflache bezieht sich auf die Hauptgebaude. Diese darf durch
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO regular um
maximal 50% dberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Die Geschossflachenzah! wird mit GFZ 0,8 festgesetzt um ein einheitliches Baugefiige zur Umgebungsbe-
bauung zu erhalten. Gleichzeitig werden somit die Héchstwerte der Baunutzungsverordnung deutlich
unterschritten.

Die Zahl der Voligeschosse wird mit |l festgesetzt, um einen einheitlichen Siedlungscharakter im Gebiet zu
erreichen und der vorhandenen Umgebungsbebauung zu entsprechen.

7.2. BAUWEISE UND SONSTIGE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt, womit dem Siedlungscharakter der vorhandenen
Umgebungsbebauung entsprochen wird. Soweit keine weitere Einschrankung erfolgt, diirfen Einzelhduser
bis 50 m Lange mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden (§ 22 Abs. 2 BauNVO). Die Langenaus-
dehnung wird durch die fesigesetzten ﬁberbaubaren Grundstiicksflachen eingeschrankt.

Die Giberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Eine

Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vordacher, Balkone, Erker, Wintergarten,
Eingangstreppe u.4.) um bis zu insgesamt 1,50 m je Grundstiick ist zulassig.

-0-
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan wird auf der Rechtsgrundlage des § 9 und nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), gedndert durch

Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBL.I, S. 2585) in Verbindung mit der Verordnung {iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 127), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom

22. April 1993 (BGBI. I, S. 466),der Verordnung (ber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanzV ) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 1,S. 58), aufgestellt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO zul3ssigen

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 1-4 zuldssigen

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1und 2
BauNVO bezeichneten Anlagen um 50 vom Hundert Giberschritten werden.

Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vordécher, Balkone, Erker,
Wintergarten, Eingangstreppen u.4.) um bis zu insgesamt 1,50 m je Grundstiick ist zulassig.

1. Art der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet (WA)

1.1
Arten von Nutzungen zulassig.

1.2
Arten von Nutzungen ausnahmsweise zulassig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVQ)
Grundflachenzahl (GRZ)

2.1
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksfliche

2.2
Anzahl der Vollgeschosse

2.3

Im allgemeinen Wohngebiet wird die Anzahl der Vollgeschosse mit Il festgesetzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 2 BauNVO)

41-
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3. Bauweise

3.1 offen (o)
Im aligemeinen Wohngebiet ist die offene Bauweise bindend.

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

4, Nebenanlagen

Zwischen den Straenverkehrsflachen und der vorderen Baugrenze sind Nebenanlagen nach
§ 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

5. Griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb der Grundstiicksflachen der Wohnbaufiachen sind standortgerechte und gebietstypische
Obstbaume zu pflanzen. Als Mindestbepflanzung ist je angefangene 550 m? Grundstiicksflache
mindestens 1 Obstbaum anzupflanzen.

Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei Ausfall entsprechend nachzupflanzen.

-12-
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il PLANZEICHENERKLARUNG

mmmsm  mmmsmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVOQ)
/ Baufiachen des Allgemeinen Wohngebietes (§ 4 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO0)
GeschoBfiachenzahl (§§ 16 und 20 BauNVO)

Il Geschofizahl (§§ 16 und 20 BauNVO0)

Bauweise, Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der Baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

) - offene Bauweise
A - nur Einzelhduser zulassig
15° - 50° - Dachneigung von 15° - 50°

Verkehrsflichen, sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

I | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich)

Sonstige Planzeichen ohne Nomcharakter

e — geplante Grundstiicksgrenzen

13-
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1 Grundlage

1.1 Anlass und Erfordernis der Dokumentation

Im stdwestlichen Staditzentrum soll im Bereich der derzeit unbebauten Flachen an der SchiizenstraBBe
Wohnbauland entwickelt werden. In dem neuen Baugebiet mit ca. 12.360 m?2 Gesamtflache kénnen
insgesamt ca. 20 Wohneinheiten entstehen. Das Planverfahren soll gem&B den Regelungen des § 13a
als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefthrt werden. Die Zusammenstellung der
Umweltdaten des Plangebietes dient Dokumentation der erforderlichen Prifschrite gemaB § 13a
BauGB, insbesondere in Bezug auf mégliche Beeintréchtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter.

1.2 Fachliche Vorgaben und beriicksichtigte Informationsgrundlagen

Bei der Bearbeitung der vorliegenden Planung sind die einschldgigen und im Quellenverzeichnis
aufgefihrten Vorschriffen beachtet bzw. bericksichtigt worden. Bei der Bearbeitung wurden zudem
folgende Planungen und Untersuchungen beriicksichtigt:

e Flachennutzungsplan Gemeinde Nauen; Stand 2006,

e Landschaftsrahmenplan Landkreis Havelland; Entwurf 2000.
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2 Planungskonzept — Beschreibung des Vorhabens

In dem neuen Baugebiet sollen etwa 20 Wohneinheiten in Einzelh@usern errichtet werden. Die
Freiflachen werden als Gartenfléche genutzt und gestaltet. Die Bebauung der Fléchen fihrt zu einer
baulichen Verdichtung der Orislage im sudwestlichen Stadizentrum. Die vorhandenen
ErschlieBungsanlagen der Schitzenstrafle kénnen somit wirtschaftlich ausgenutzt werden ohne dass
neue Anlagen erstellt werden missen. Die Nutzung der Fléchen ist somit auch ein Beitrag zum
ressourcenschonenden Umgang mit der Vermeidung des Flachenverbrauchs am Siedlungsrand.

Durch Flachenzuschnitte, ErschlieBungsstruktur und Festsetzungen wird die zukinftige bauliche
Entwicklung rahmenartig geordnet.

Unabhdngig von den Festsefzungen des B-Planes gelten die Regelungen des § 8 BbgBO:
(1) Bauliche Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der Baukunst durchzubilden und
so zu gestalten, dass sie nach Form, MaBstab, Verhdltnis der Baumassen und Bauteile
zueinander, Werkstoff und Farbe nicht verunstaltet wirken.
(2) Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung derart in Einklang zu bringen, dass sie das
StraBen-, Orts- oder Landschafishild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte
Gestaltung nicht siéren.
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3 Standort des Vorhabens - derzeitiger Umweltzustand

3.1 Nutzung des Gebietes

Der Standort des Vorhabens befindet sich im Ubergangsbereich der bebauten Ortslage in die freie
unbebaute Landschaft am siidwestlichen Orisrand. Der Standort ist derzeit Gberwiegend durch dichte
Goldruten- und Landreitgrasbestinde sowie Ruderalfluren gekennzeichnet. Im nordéstlichen Teil des
Geltungsbereichs befinden sich mehrere leer stehende Gebéude und befestigte Flachen. Der
nordwestliche Teil des Geltungsbereichs hat eine Teilbefestigung und wird als ,wilde” Stellfléche for
PKW genutzt. Im sidlichen Teil des Plangebietes stehen 12 Stk. zum Teil mehririebige ca. 20 Jahre
alte Birken. Entlang des im Westen angrenzenden Wohngebietes werden auf den Fléchen Garten und
zum Teil auch Siedlungsabfélle abgelagert.

Abbildung 1: Lage des Standortes am Rande der Ortslage Nauen, nahe des Stadtzentrums
(Kartengrundiage Luftbildkarte)
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Abbildung 2:  Ausschnitt Fiachennutzungsplan der Gemeinde Nauen (genehmigte Planfassung)

3.2 Naturrdumliche Gliederung

Der Standort befindet sich im Bereich der Nauener Platte, einer flach geneigten Hochebene oberhalb
der Luchflachen.

3.3Geologie und Béden

Der Standort des Vorhabens liegt im so genannfen Jungmoréinengebiet des Brandenburgischen
Gurtels, welches zur Zone der Platten und Urstromtdler gehort. Die Bereiche des Havellandes sind
wiéhrend der letzten Eiszeit mehrere Male Gberpréigt worden.

Charakteristisch fir die relativ ebenen Schmelzwasserablagerungen sind die aufgelagerten Dinen und
Flugsandfelder, ebenso wie Flachmoorbildungen auf den grundwassernahen Standorten. Die Nauener
Plaite ist eine verhalinismaBig wenig bewegte pleistozéne Hochflache.

Der Boden nimmt mit seiner Vielfalt an naturhaushaltlichen Leistungen und Funktionen eine zenirale
Rolle bei der naturschutzfachlichen Beurteilung eines Gebietes ein. Die Betrachtung konzentriert sich
dabei auf die Frage der nachhaltigen Sicherung der Leistungsféhigkeit des Bodens als Bestandteil des
Naturhaushaltes und  seiner Okosysteme mit ihren  Stoffkreislaufen. Die  Flachen des
Vorhabensstandortes sind durch Sande und Lehme geprigt.
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3.4 \Wasser

Grundwasser

Die Grundwasserflurabsttinde werden im Plangebiet mit 5 bis 10 m angegeben (HYKA 50'). Aufgrund
des geringen Anteils bindiger Bildungen in den Béden ist das Grundwasser gegeniiber eindringenden
Schadstoffen nicht geschitzt.

Oberfléichenwasser

Oberflachengewdsser sind im Nahbereich des Vorhabensstandortes nicht vorhanden.

3.5Klima

Das Klima im Havelland wird als ein Ubergangsklima zwischen maritim gepragtem und mehr
kontinental geprégtem Klima eingeordnet. Danach liegt die mittlere Summe der Niederschlage bei ca.
560 mm pro Jahr. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca. 8,7°C und weist Schwankungen von -
0,5°C (mittlere Januartemperatur) bis 17,9°C (mittlere Julitemperatur) auf. Dies ist fir Brandenburg ein
mittlerer Schwankungsbereich.

Ein weiteres wichtiges Charakteristikum ist die starke Windexponiertheit des Havellandes. Deutlich
spUrbar wird diese Tatsache durch auftretende Winderosion auf den weiten Ackerschldgen auf den
offenen Landchen. Die Hauptwindrichtung liegt bei Nordwest bis West.

3.6 Biotope / Pflanzen und Tiere

Der Vorhabensstandort wird durch langjéhrig aufgelassene Acker- und Gartenflachen gepragt. Derzeit
sind hier dichte Goldruten- und Landreitgrasbestéinde sowie Ruderalfluren zu finden. Im sidlichen Teil
sind 12 Stk. Ca. 20 Jahre alte Birken vorhanden.

Tabelle 1: Biotoptypen und deren Bedeutung im Untersuchungsgebiet und angrenzender Fidchen

Naturschutzfachliche Bedeutung Biotop!

Stufe | Wesentliche Merkmale Code* | Bezeichnung Lokalisierung / Auspragung Schutz-
status

sehr arten- und strukiurreiche
Auspragungen; hohes
faunistisches Potenzial; sehr
heher Reifegrad, wichtige Biotoptypen dieser Wertstufe sind im Plangebiet nicht vorhanden!
Funktion im Biotopverbund,
sehr hohe Natiirlichkeit, hoher
Geféhrdungsgrad
stukturreiche Auspragungen; | BE Solitarbaume und ca. 20-jahrige Birken im stidlichen Teil des —
hohe Bedeutung als Baumgruppen Geltungsbereiches, sehr gute Vitalitit, einzelne
Lebensraum fiir Tiere; hoher Kieine Obstbaume

Reifegrad, Bedeutung im
Biotopverbund, hohe
Natiirlichkeit, hoher
Gefahrdungsgrad

sehr hoch

hoch

' Hydrogeologisches Kartenwerk der DDR. Karte der Grundwassergefihrdung
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Naturschutzfachliche Bedeutung Biotopty
Stufe | Wesentliche Merkmale Code* | Bezeichnung Lokalisierung / Ausprigung Schutz-
status
— Relativ arten- und
g"‘-,’ strukturreiche Auspragungen;
E mitflere faunistische
Bedeutung; mitflere Bedeutung
im Biotopverbund, starker
anthr en ﬁ 3 . - o . . . i
gmm?mmggém Biotoptypen dieser Weristufe sind im Plangebiet nicht vorhanden!
Strukturbereicherung im
Bereich des Straften-
raumes, hohes
Entwickiungspotenzial
- stark anthropogen berpragt, | RS Ruderale Pionier-, Vegetationsbestand auf ungenutzten Fidchen im —
£ geringe Bedeutung als Gras-, und Geltungsbereich
@ Lebensraum, geringe Staudenfluren
m -
g;«:;??er:glmzsmaib des RSBS | Solidago canadensis - | Dichte Bestande im Mosaik mit -
Besténde auf ruderalen | Landreitgrasbestanden und Ruderalfluren
Standorten B ) )
sehr sehr stark anthropogen OSR Einzel- und Aufgelassener Gebaudebestand mit befestigten | —
gering | geprégt, kaum Bedeutung als Reihenhausbebauung | und unbefestigten Flachen, teilweise Ruinen,
/ ohne Lgbensraum und innerhalb des altes Gewachshaus
Belang | Biotopverbundes OVWT | Wege teilversiegeit teilbefestigte Flachen mit Schotier, stellenweise in | —
Verbindung mit krautiger Vegetation, als Stellplatz
genutzt im nordwestlichen Teil

*) gemaR Biotopkartierungsschiisse! Brandenburg als Zahlencode und Buchstabencode (LUA 2004)

Auf das Schutzgut ,Biotope / Pflanzen und Tiere* wirkt die sehr starke menschliche Uberpragung aller
Flachen im Bearbeitungsgebiet und den benachbarten Flachen als Vorbelastung. Durch die typische
siedlungsbedingte Flachennutzung am Rand und innerhalb der Orislage sind erhebliche Stérungen,
insbesondere Licht, Larm, Bewegung, der natirlichen Voraussetzungen gegeben.
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Zeheneklirung

i Steliachen md
Auizchotisung
Gebaudeiiichen’ Hot

Sokdago
canadensis Beslande,
Rugdaralihien

Baumbastand

Abbildung 3: Bestand Biotoptypen / Flachennutzung im Plangebiet (Grundlage Katasterplan und ortliche

Aufnahmen)

3.7 Orts- und Landschaftsbild

Die Orislage ist im Umfeld des Geltungsbereichs geprégt von Einfamilienhéusern, Gewerbebauten
und mehrgeschossigen Mietshdusern. Die Bebbauung weist keine besondere Eigenart auf. Auch die
westlich des Ortszentrums von Nauen gelegenen Siedlungsflachen sind durch keine besondere

Eigenart gepragt.
3.8 Schutzgebiete

Naturschutz- und Landschafisschutzgebiete

Im Nahbereich des Vorhabensstandortes sind keine festgesetzten bzw. im Verfohren der

Unterschutzstellung befindliche Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete vorhanden.
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Geseizlich geschiizte Biotope

Innerhalb und im Nahbereich des Vorhabensstandortes sind keine nach §§ 31 und 32 BbgNatSchG
geschitzten Biotope vorhanden. Geschitze Landschaftsbestandteile gem. § 24 BbgNatSchG sind
ebenfalls nicht vorhanden.

4 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

Die dargestellten Prognosen werden in den nachfolgenden Abschnitten schutzgutbezogen untersetzt.
Allgemein gilt, bei der Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes sind nur die unvermeidbaren
erheblichen Auswirkungen zu ermitteln. Auswirkungen, die nicht entscheidungsrelevant sind, werden
nicht dargestellt. Dabei ist die Ermitlung unmittelbar mit den im Einzelfall zu bericksichtigenden
Erheblichkeitsschwellen in Verbindung zu sefzen. Etwaige Summationswirkungen mit anderen
Vorhaben sind gleichfalls darzulegen.

Erheblich sind Beeinfrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes
oder des Erholungswertes der Landschaft, wenn diese, sich deutlich spirbar negativ auf die einzelnen
Faktoren des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes bzw. des Erholungswertes der Landschaft und
deren Wechselbeziehungen auswirken und deren Funktionsféghigkeit wesentlich stéren.

Es mussen erkennbar nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Fakioren des Naturhaushaltes
hervorgerufen werden.

Unter "erkennbar” ist hier zu verstehen, dass die Auswirkungen ohne weiteres, d. h. ohne aufwendige
Untersuchungen feststellbar sein missen.

4.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Auf das Schutzgut Boden einwirkende Beeintréchtigungsfaktoren sind:

- Erdarbeiten, Versiegelung und Schadstoffeintrag.

Die Beeintrachtigungen des Bodens durch die Bebauung sind erheblich. Flachen werden dauerhaft
versiegelt. Auf den versiegelten und Uberbauten Fléchen gehen die Bodenfunkfionen dauerhaft
verloren.

4.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen auf Grundwasser

Auf das Schutzgut Grundwasser einwirkende Beeintrichtigungsfaktoren sind:
- Versiegelung, Uberbauung, Verlust an Versickerungsfléche
- Schadstoffeintrag.

Die Beeintréchtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind im direkien Zusammenhang mit den
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu sehen. Durch die Versiegelung, kommt es zum Verlust
versickerungswirksamer Flachen. Allerdings weist die Versickerung des Abflusses von befestigten
Flachen (z.B. Stellflachen, Décher) einen hohen Wirkungsgrad auf, so dass die Grundwasserspeisung
gegeniber dem jetzigen Zustand nicht wesentlich gemindert wird. Eine Abfihrung der anfallenden
Niederschlége in eine Kanalisation ist nicht beabsichtigt. Verdunstungsverluste auf befestigten Fléchen
sind zu vernachléssigen. Weitere Beeintrdchtigungen des Grundwassers insbesondere
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Schadstoffeintrag finden durch das Vorhaben nicht staft, anfallende Abwisser werden in eine neu zu
errichtenden geschlossene Kanalisation eingeleitet.

Auswirkungen auf die Oberflachengewasser

Durch das Vorhaben werden keine Oberfléchengewdsser beeintréchtigt.

4.3 Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft

Die auf das Schutzgut Klima/ Luft einwirkenden Beeintréichtigungen sind:

- Veranderung lokalklimatischer Verhalinisse, Verlust der Ausgleichsfunktionen,
- Beeintréichtigung des Luftaustausches und,

- Beeintréichtigung der Luftqualitét und Schadstoffeintrag.

Die Beeintréchtigungen der Schutzgiter Klima und Luft beziehen sich vor allem auf den Verlust von
B&umen und die Zunahme von Fliachenversiegelungen und Uberbauungen. Durch Vegetationsverluste
und Flachenversiegelungen wird die Luffregeneration beeintréichtigt und die Rickstrahlungswerte
erhaht. Bezogen auf die lokalklimatischen Verhélinisse und unter Berticksichtigung der Vorbelastungen
im besiedelten und bebauten Gebiet liegen alle Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben deutlich
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

Der Vegetationsverlust im Bereich des Plangebietes erfolgt nur punktuell und in verhélinisméBig
kleinen Umfangen. Eine messbare Auswirkung auf die kleinklimatischen Verhélinisse ist daraus nicht
abzuleiten.

4.4 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Biotope / Pflanzen und Tiere

Aut die Schutzgiter Biotope / Pflanzen und Tiere einwirkende Beeintrdchtigungsfaktoren sind:

- Flacheninanspruchnahme

- Entfernen und Gberprégen von Vegetation,

- randliche Beeinflussung/ Zerschneidung von Lebensrdumen und
- Immissionen sowie Stérungspotenzial.

Der Verlust von Vegetationsflachen durch die BaumaBnahme ist erheblich. Die dauerhaft Gberbauten
und vollversiegelten Fléchen stehen als Lebensraum nicht mehr zur Verfigung. Der Lebensraum im
Bereich der Bebauung steht nur noch eingeschrénkt zur Verfigung. So ist davon auszugehen, dass die
Flachen als Habitat for viele Tierarten nur wenig genuizt werden kénnen. Durch die Uberpragung mit
gréBeren baulichen Anlagen, die fur viele Tierarten stdrend wirkt, werden die Flachen zukunftig nicht
angenommen werden. Fir manche Tiere wird die Bebauung aber auch zukinftig kein Hindernis
darstellen. Dabei ist auch zu bericksichtigen, dass es sich bei den Flachen um bereits Uberpragte
Bereiche mit den entsprechenden Storwirkungen durch Llicht, Larm und Bewegungsreize handelt.
Durch die Adaption kénnen nur einzelne Tierarten mit den Gberpragten Strukturen gut zu Recht
kommen. Mit der Gestaltung von Freiflachen inklusive einer Baum- und Strauchpflanzung kénnen for
die Fauna des Siedlungsraumes und des Siedlungsrandes kleinfléchige nutzbare Habitate geschatfen
werden.
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4.5 Auswirkungen auf die Schutzgiter Orts- und Landschaftsbild und
Erholungswert der Landschaft

Auf das Schutzgut Orts- und Landschafisbild und den Erholungswert der Landschaft einwirkende
Beeintréichtigungsfaktoren sind:

- Zerschneidungseffekte

- Visuelle und akustische Storung

- Immissionsbelastung durch Bau und Betrieb.

Die zukiinftige Bebauung des Gebietes ist ins Verhiltnis zu der bestehenden Ausprigung des Gebietes und
dessen Umgebung zu setzen. Unter Beriicksichtigung der geplanten Art der Bebauung und der Strukturierung
des Geldndes ist keine Beeintrichtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten. Durch die Bebauung
und beabsichtigte Nutzung wird der Erholungseignung des Gebietes nicht beeintréichtigt.

4.6 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter (Schutzgut geman
§ 2 UVPG)

Kultur- und Sachgiiter werden durch das Vorhaben nicht beriihrt oder beeintriachtigt. Sollten bei Erdarbeiten
ur- und frithgeschichtliche Bodendenkmale entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmalpflege,
Wiinsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen OT: Wiinsdorf, Tel. 033702/71407 oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfirdungen, Holzpfihle oder
—bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.i. entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archidologisches Landesmuseum, Abteilung
Bodendenkmalpflege, Forstweg 1 Haus 4, 14656 Brieselang und der unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises Havelland anzuzeigen (§11 Abs. 1 und 2 BbgDSch@G).

4.7 Angaben fir die Prifung nach § 34 BNatSchG (FFH-Fachbeitrag)

Gemih § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf die Vertriglichkeit mit den Erhaltungszielen

eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Vogelschutzgebietes zu iiberpriifen. Hierzu

miissen analog der Vorgaben FFH-Richtlinien (Richtlinie 92/43 EWG) und § 34 BNatSchG folgende Schritte

vorgenomimen werden:

- Priifung, ob ein FFH-Gebiete und/oder ein Vogelschutzgebiete betroffen ist,

- Priifung aller Lebensraumtypen am Vorhabensstandort gemil Anhang I der FFH-RL (prioritére
Lebensraumtypen und Lebensrdiume von gemeinschaftlichen Interesse),

- Priifung, ob Tierarten der Anhiénge II und IV der FFH-RL am Vorhabensstandort Habitate haben,

- Priifung ob Vogelarten der Vogelschutzrichtlinie (VRL) am Vorhabensstandort Habitate haben,

- Bewertung aller fiir die Habitat- und Verbundfunktionen relevanten Standortfaktoren.

Es ist grundsitzlich unerheblich, ob das Vorhaben innerhalb eines Schutzgebietes wirkt oder von aullen
Beeintrichtigungen zu erwarten sind. Alle durch die Planaufstellung auftretenden Wirkungen, z.B. die des
Verkehrs wie Larm, Licht oder Bewegung haben auf den Flichen bereits vor der geplanten Neubebauung zum
Teil stattgefunden.

Innerhalb des Plangebietes konnten keine nach o.g. Kriterien einzuordnenden Lebensrdume, bzw. Tier- und
Pflanzenarten gefunden werden. Alle geplanten BaumaBnahmen finden auflerhalb der Schutzgebiete statt.

Das Vorhaben ist erkennmbar nicht geeignet, Beeintrichtigungen auf FFH-Gebiete oder
Vogelschutzgebiete auszulosen. Weitere Priifungen oder FFH-Vertriglichkeitsuntersuchungen sind
nicht erforderlich.
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5 Empfehlung fur landschaftspflegerische Gestaltungsmafinahmen

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Einbindung der zukinftfigen Bebauung und der Nebenanlagen
in den Landschafts- und Siedlungsraum und die Wiederherstellung und Entwicklung des Oris- und
Landschaftsbildes als gestalterische Aufgabe vom Grundsaiz her zu regeln.

G 1 Gartengestaltung

Der Grundstiickseigentimer hat grundsétzlich die Freiheit der eigenen Gartengestaltung. Dazu sind
aber die Regeln der BbgBO zu beachten, darin heifit es im § 7 zu den nicht Oberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke:
(1) Die Bebauung und die Versiegelung des Grundstiicks ist nur zuldssig, soweit dies fir
die zuldssige Nutzung oder zur Abwehr von Gefahren erforderlich ist. Die nicht Gberbauten
Flachen der bebauten Grundsticke sind zu bepflanzen oder gérinerisch anzulegen und zu
unterhalten, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung benétigt
werden.

In den Gérten sollte der Gberwiegende Teil der Flachen mit Stauden und Gehélzen bepflanzt werden.
Dabei sind Blthaspekte, Fruchtschmuck und Laubférbung der Pflanzen zu bericksichtigen. Durch
geschickte Artenkombination ldsst sich ganzjghrig ein attraktiver lebendiger Garten gestalten.
Artenarme Rasenfléichen sollten nur einen untergeordneten Teil der Grundstiicksflache einnehmen. Auf
einférmige Nadelgehdlzpflanzungen (z.B. Thujahecken) sollte ganzlich verzichtet werden.

G 2 Anpflanzungen

Zur Strukturierung des Plangebietes ist die Anpflanzung von Laub- oder Obstb&umen zu empfehlen.
Nur mit einer durchgehenden Begriinung kann die zukunftige Siedlungsstruktur am Rand der bebauten
Ortslage ortstypisch gestaltet werden.

G 3 Dachbegrinung

Abhéngig von den konstruktiven und statischen Voraussetzungen sollten flach geneigte Dacher mit
einer extensiven bis intensiven Begrinung versehen werden. Auf den Dachern kénnen neue &kologisch
wirksame Flachen entstehen, die insbesondere Tierarten der trocken-warmen Lebensrédume
ausreichend Habitate bieten.

G 4 Fassadenbegrinung

Gebdudewdnde und Pergolen sind geeignete Flachen, um auf den in der Regel relativ eng
geschnittenen Baugrundsticken zusétzlichen Lebensraum zu entwickeln. Es sieht ein breites
Artenspekirum an kletternden Pflanzen zur Verfigung, die mit und ohne Kletterhilfen zur Begrinung
der Wéande genutzt werden kénnen.
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6 Anhang Quellenverzeichnis
Gesetze, Verordnungen, Richtlinien, Normen

4, Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung vom 23. lJanuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466)

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Juli 2003
(GVBI. BBI S. 210), gedéndert durch Art. 2 des Gesefzes vom 28. Juni 2006 (GVBI. | S. 74,

75)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember
2004 (GVBI. 2005 BBI S. 50)

EG-Richtlinie 92/43 (Fauna -~ Flora - Habitat-Richtlinie (FFH-RL)) vom 21.05. 1992

Gesetz Uber den Naturschuiz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004
(GVBL. BBI S. 350), gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 28. Juni.2006 (GVBI. BB | S.
74,79)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. BBI S.

215)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.
Juni 2005 (BGBI. 1S. 1757, 2797), Zuletzt geéindert durch Art. 1 Gv. 11.8.2009 12723

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschuizgesetz - BNatSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | /02 S. 1193), zuletzt geéindert durch Art.
3 Gv.22.12.2008 |

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Alilasten
(Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 BGBI | 1998, S. 502, gedndert durch Art. 17 G
vom 9.9.2001 BGBI | S. 2331

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschuizes und Landschaftspflege und zur Anpassung
anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) vom 25. Marz 2002 BGBI | 2002, Nr. 22
vom 3. April 2002

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 27. Juli 1957, BGBI |
S. 1110, 1386; neugefasst durch Bekanntmachung vom 12.11.1996 BGBI 1 S. 1695; zuletzt
gedéndert durch Art. 18 G vom 9.9.2001 BGBI | S. 2331

Gesetz zur Umsetzung der UVP-Richtlinie und der IVU-Richtlinie im Land Brandenburg und zur
Anderung wasserrechtlicher Vorschriften vom 10. Juli 2002

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Oktober 1999 zuletzt gedndert am
21.12.1999 (BGBL. 1 S. 2843)
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Vorlgufige Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung; Ministerium fir Landwirischaft, Umweltschutz
und Raumordnung des Landes Brandenburg (MLUR) 2009
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7 Anhang Fotodokumentation

Abbildung 4:  Piangebiet in Blickrichtung Nordost zum Stadizentrum
Das gesamte Plangebiet ist durch Dominanzbesténde von Goldrute (Solidago canadensis) gepragt.

Abbildung 5: Baumbestand innerhalb des Geltungsbereichs

Insgesamt 12 Birken (Betula pendula) geben dem siidlichen Teil des Plangebietes eine Strukfurierung.
Die ca. 20 Jahre alten Bdume besitzen eine hohe Vitalitat.
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Abbildung 8: Vorpragung des Plangebietes durch Flachenbefestigungen

Teile im Nordwesten des Geltungsbereiches besitzen eine Teilbefestigung und werden als ,wilder”
Stellplatz genutzt.

Abbildung 7: Vorhandene Bebauung im Plangebiet

Im nordéstlichen Teil des Geltungsbereichs befinden sich einige leer stehende und derzeit ungenutzte
Gebaude.



