TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hatin der Sitzung am 21.09.2009 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Schiitzenstralie 17" gemaf §13a BauGB beschlossen.
Der Bebauungsplan wird auf der Rechtsgrundlage des § 9 und nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) ﬁfiﬂ? NN
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), gedndert durch _ Bief= T ﬁh
Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBL, S. 2585) in Veerbindung mit der Verordnung Gber die [y [ 7
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der il £ AT \z 1 Siegel ) /
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.I,S.127), zuletzt gedindert durch Art. 3 des Gesetzes : H“; S
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom NS gAVELS
22. April 1993 (BGBI.I, S. 466), der Verordnung iber die Ausarbeitung von Bauplanen und die 2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanzV) in der Fassung vom 18, Dezember 1990 planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach.
(BGBL.I, S.58), aufgestelit. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteil_e geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ginwandirei mglich.
| 1. Art der baulichen Nutzung 5/*(’57 ............. den . &Z.7. 22 _-;;:'w.?'ft;*-'f"-'?r.‘-f )
0.8 Allgemeines Wohngebiet (WA ) OM ... 5. T2~ (Siegel)
1.1 Imaligemeinen Wohngebiet sind nur die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO zul4ssigen L
15°-50° Arten von Nutzungen zulassig. :
] g 3 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.12.2009 einschlieRlich der
31 1.2. Im allgemeinen Wohngebiet sind nur die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 1-4 zulsssigen Begrindung hatin der Zeit vom 18.02.2010 bis einschiieBlich 18.03.2010 gem4R § 3 (2) BauGB
3 / Arten von Nutzungen ausnahmsweise zuléssig. offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und
%z / - Bedenken wahrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
/- . /// / 55 // / (§ 1Abs. 6 BauNVO ) werden konnen, ortstiblich gemaR § 3 (2) BauGB am 02.10.2010 bekanntgemacht
YA S S AT S S f’ TS worden, ST Na3
y y " 22,99, AT — )
2. MaR der baulichen Nutzung Neuen, den ..., 2 /ﬁ r.: b N I
; .L"'.-.. |
(§9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 EauNVO ) Birgermeister " >/...5%8 2 &~ ... \T:; KSJEQE] i E
t Grundfléchenzahl { GRZ ) C‘“L’;{: v .n:i"f‘l.f'\'f:f
%) natiac 3 —
: < 4, Die Stadtverordnetenversammiung hat am ?/7?/,5“; ..... den Bebauungsplan geman
/ / / & 0 2.1 Die festgesetzte Grundflachenzahl ( GRZ ) darf durch die Grundfi4che der in § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit gleichem Beschluss
5 / o , %, é BauNVO bezeichneten Anlagen um 50 vom Hundert tiberschritten werden. gebilligt. :
//,» N / z (89 Abs. 1BauGB iV.m. § 19 Abs. 4 BauNvO) Nauen, den ...77
P f"f # o
] /4 _///// A / 5% g AT | Biirgermeister
S/, ";T"Bl'“‘_/l/_ZL é_ N0-/ 94 SRCA T Uberbaubare Grundstiicksflache
-131.63 m - . —
| 2.2 Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile ( Vordécher, Balkone, Erker, 5. Der Bebauungsplan wird als Satzung gemaR § 5 GO am /ﬁ‘z”*’[” ausgefertigt.
- e Wintergdrten, Eingangstreppen u.4. ) um bis zu insgesamt 1,50 m je Grundstiick ist zul4ssig. i Eay (AL
‘ GEMARKUNG NAUEN Nauen, den....27, 09 ...
| FLUR 18, FLURSTUCK 21 i: Anzahl der Vollgeschosse Bﬂrgemeisw@.W.............,.,,,,, A= _
o Sk , %, sl gy
23  Imallgemeinen Wohngebiet wird die Anzahl der Vollgeschosse mit Il festaesetzt. \“fx"éu__}
ke 6. Das Inkraftireten des Bebauungsplanes, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
PLANZEICHENERKLARUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.M. § 20 Abs. 2 BauNVOQ ) der Dienststunden von jedennanll eingesehen werden kann und bei der Auskunft iiber den
Inhalt erteilt wird, sind am ...<7<.2%Z. .42 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
3.  Bauweise In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
: . , ) . Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen ( §215 (2) BauGB )
1 Greguﬁi de?s éauné!g:i;en Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ;.-’zr;T;ﬂ?chn{ 1scéx;nfG‘Ee;kehrsﬂanhen besonderer Zweckbestimmung ofien (o) und weiter auf die Falligkeit und das Erloschen von Entsch digungsanspriichen
(§9 Abs. 7 Bau 39 AD5. 1 1. (§ 44 (3) BauGB ) hingewiesen worden.
Im allgemeinen Wohngebiet ist de offene Bauweise bindend. = Ty
. i Nauen, den .........<# A g T
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB ) ’__ > | Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ( Verkehrsberuhigter Bereich ) (§ 9 Abs. 1Nr. 2BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO ) .. : . /% r;" A
Burgermeister ...\....."7"7 80 1> ((Siegel) |
WA Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO ) ﬁ‘x:fg,., -/ V
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4. Nebenanlagen N s
/A Bauflachen des Allgemeinen Wohngebietes ( § 4 BauNVQ ) gen NHAVELES
Sanstine Planzeichen ohne Nomcharakie Zwischen den StraBenverkehrsflichen und der vorderen Baugrenze sind Nebenanlagen
0,4 Grundflachenzahl ( §§ 16 und 19 BauNVO ) onslige Flanzeichen ohne Normcharakter nach § 14 (1) BauNVO nicht zulzssig.
0,8) Geschofflachenzahl (§§ 16 und 20 BauNVO ) (§9 Abs. 1 BauGB iV.m. § 14 Abs.1 und § 23 Abs. 5 BauNVO )
I GeschoBzahl ( §§ 16 und 20 BauNVO ) — —— —— geplante Grundstiicksgrenzen
3. Griinordnerische Festsetzungen
Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen gge{;{?m der G:]U“dsmﬂﬁﬂﬂrjﬁzﬂ sind SJEHUUHQ?TEFME U“E Qﬁbiewﬁhéligﬂge STADT NAUEN
sowie die Stellung der Baulichen Anlage ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ) sibaume zu pilanzen. Als Mindestbepflanzung ist je angefangene 550 m .
= Grundstiicksflache mindestens 10bstbaum anzupflanzen. Die Pflanzungen Landkreis Havelland - Land Brandenbu g
sind auf Dauer zu erhalten und tei Ausfall entsprechend nachzupflanzen.
0 offene Bauweise
,fﬁ\_ nur Einzelhduser zuldssig 'i
|
15° - 50°  Dachneigung von 15° - 50° 1 4
Bebauungsplan " Schiitzenstrale 17 "
T Sha mit Berticksichtigung von Umweltbelangen
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