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Bebauungsplan NAU 20/94 ,Scheunenweg"“ 3. Anderung (stidl. Scheunenwe

) der Stadt Nauen

Ubersichtsplan | Zeichenerklarung TEIL B: Textliche Festsetzungen

Ausschnitt aus dem Ursprungsbebauungsplan NAU 20/94 | Festsetzungen
T : A : :
,,SCheu nenweg m It DarSte"ung des Anderu nngerGICheS (schwarz) l Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen Art der baulichen Nutzung
UBERSICHTSPLAN i s L Allgemeine Wohngebiete z.B. 1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig.
s S g E o L T J (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Geschossflache als Hichstmal zB. ) MaR der baulichen Nutzung , (iberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V. mit § 16 BauNVO) GF 648 m , ) _ . .
2. Ausnahmsweise sind technische Aufbauten wie Schornsteine und Liiftungsanlagen bis zu einer Hhe von 1 m (ber
, Geschossfldchs als Mindest- und Héchstmal 5 Firsthdhe zuléssig. Die als Héchstmal festgesetzten Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf den fiir das jeweilige
e - 6chstma z.B. 5
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. mit § 16 BauNVO) GF 144-615 m? Baufeld bestimmten Hohenbez_ugspunkt.
s 20 . : /e (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO)
Grundflache mit Flachenangabe z.B. GR 241 m? 3. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist je angefangene 300 m? Geschossflache nur ein Stellplatz auf den nicht (iberbaubaren
MaRstab: 1 2500 {(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO) Grundstlicksflachen zuléssig. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind
alsstap: 1 : Garagen unzuldssig.
Zahl der Vollgeschosse zwingend @ .
3a  Ausnahmsweise ist im allgemeinen Wohngebiet WA 1 auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen die Errichtung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)

von maximal 3 weiteren Stellpldtzen auf dem Baugrundstiick zul&ssig.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4.V.m § 12 Abs. 6 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen als Héchstgrenze (iber DHHN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO) ]
3b  Ausnahmsweise ist im allgemeinen Wohngebiet WA 1 die Uberschreitung der zuléssigen Grundfliche um max. 85 %

;.r aufhche z8, TH6,5m fiir die ausnahmsweise zuldssige Errichtung von maximal 3 weiteren Stellplatzen gemén textlicher Festsetzung 3a auf
L) A2 FH 10,5 m dem Baugrundstiick zuléssig.
. . (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
Héhenbezugspunkt dber DHHN zB. @ 34.53
Firstricht 4. Durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf die zuldssige Grundfldche nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
‘ rstrichiung héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 {iberschritten werden.
J (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) >

WA 1

Griinfestsetzungen

Fe e Offene Bauwelse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO) 0

GR 241m°| GF 648m

5. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und

o f Nur Einzelhéiuser zulssig luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB LV. mit § 22 BauNVO) A Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.
TH 6,5m (8§ 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB)

FH 10,56 m

Baulinie . - RSN AT . . " .
) 5a  Je Stellplatz ist ein Baum zu pflanzen. Dies gilt nicht fur die Errichtung von maximal 3 weiteren Stellplatzen innerhalb
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB LV. mit § 23 BauNVO) der allgemeinen Wohngebietes WA 1 gemaR textlicher Festsetzung 3a. Fiir die Pflanzungen sind ausschlieRlich
Gehélze der Pflanzliste zu verwenden. Stellplatzanlagen mit mehr als 3 Stellplatzen sind durch mindestens 4 gm grolte
Baugrenze Pflanzinseln zu gliedern, so dass maximal 3 Stellplatze zusammengefasst sind.
Legende der Planunterlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO) r——
Gestaltung und besondere Anforderungen an bauliche Anlagen
Grundlage: § 9 Abs. 4 BauGB I.V. mit § 87 BbgBO
. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
) Flurstiicksgrenze
’ oy Flurstiick ; . g 6. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind alle Offnungen in den Aufenwénden im stehenden Format
| /i e AN _ urstucksnummer 83 = StraBenverkehrsflache j ‘ auszufiihren. In diesen Ansichten sind geringe Abweichungen (Hohen-Breiten-Verhaltnis von 8:9) vom stehenden
. ' R, 8 1'0/4 ortlich gemessene Hohe (DHHN 92) 34.03¢ . Fensterformat zuldssig. Alle Offnungen sind 2-fliigelig auszufiihren. Im Erdgeschoss sind stralenseitig (am Nord-Siid
0y . ' StraRenbegrenzungslinie — verlaufenden Scheunenweg) bodentiefe Fenster (als Austritt dienende Offnungen) unzulZssig. Im 1. Obergeschoss sind
/8 T Ik . Ruine Bauliche Anlage vorhanden '//// straRenseitig (am Nord-Siid verlaufenden Scheunenweg) bodentiefe Fenster mit franzésischem Balkon unzuléssig.
s / o -1 0 " Z A
A aun
S e ! Sonstige Planzeichen 7. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 1 darf die Baulinie auf der dem Nord-Siid verlaufenden Scheunenweg
e A WA 2 @ Laterne It - abgewandten Léngsseite im 1. Obergeschoss durch Balkone bis 2,00 m und im Erdgeschoss durch Terrassen bis 2,50 m
S/ Kanaldeckel 53 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liberschritten \ﬂ{farden. Innerhalb des allgemgingn Wohngebietes WA 1 sind pro Baufeld Terrassen mit einer
/ analdecke (§ 9 Abs. 7 BauGB) Gesamtgrundflche von maximal 25 m? zulassig.
' GR 132 m?| GF 396 m? )
Betonpflaster BPF
- 8. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind nur Satteldécher mit einer Neigung von 30° - 45° zuldssig.
- 0 /A [] Griin - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen RSl o o gune g
) / TH 65 (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB) | GFL
ll, / S m . Kleinpflaster KP e 9, Die Dacheindeckung hat in den allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 als keramische, matte, unglasierte
I',l . 0.5 m Umgrenzung von Fléchen, deren Boden erheblich mit XXX Ziegeleindeckung im Normalformat aus rot bis rotbraunen (RAL 3011 - Braunrot, 3013 - Tomatenrot, 3016 - Korallenrot)
,,,Il/ . Verkehrsschild T umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind e N Ziegeln zu erfolgen.
9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
i / . Laubbaum 3 ’ ) R 10. Dachiiberstande diirfen im Traufbereich 0,3 m und am Ortgang 0,1 m nicht tiberschreit
4 / : . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. des Malbes der baulichen oo - Dachuberstande durien im frautbereich 9,3 m und am Lrigang 1,1 m nicht Uberschretien.
/ // Baum (Art, Stammumfang / Kronendurchmesser) | Nutzung innerhalb eines Baugebietes
. (§ 1Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO) 11. Dachaufbauten sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2, stralenseitig am Nord-Siid verlaufenden
/ Scheunenweg, nicht zuldssig, Belichtungs- und Bellftungselemente sind zulassig. Innerhalb des allgemeinen

Wohngebietes WA 1 sind auf dem Poetensteig zugewandten Seite Dachfléachenfenster zuléssig. Dachaufbauten, sind
l Planzeichen ohne Normcharakter mittig in der Dachfléche anzuordnen und bis zu einer maximalen Breite von 40 % der Gesamtbreite der Dachiléche
|

. zuléssig.
Verfahrensvermerke | Pflanzlisten | e g etmetshonFsszrgen Ea— g

] 12. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind die Fassadenflidchen parallel zum Nord-Siid verlaufenden
i Scheunenweg sowie auf der Slidgiebelseite aus Klinker aus Vollstein auszuflihren. Die dem Nord-Siid verlaufenden
Scheunenweg abgewandten Seite sowie die Nordgiebelseite kdnnen als Glattputz ausgefiihrt sein,

01. Aufgestellt aufgrund des Anderungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom 23.05.2016. | Nutungsschablone 1 2 1. Art der Nutzung
Der Anderungsbeschluss wurde am 13.06.2016 ortstiblich bekannt gemacht. Geholzart Wuchshohe : g gnzag#lfle; VoggReschosse 13. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 1 und WA 2 sind die Eingangsbereiche parallel zum Nord-S(id verlaufenden
Nauen, Ob. 0% a.?F (bei optimalen j; 3 4 4' Grunh ac fﬁ (h )GF Scheunenweg, in Anlehnung an ein Scheunentor, als stehende Elemente aus Holz bis maximal 3 m Hohe, auszufiihren.
Standortverhaltnissen) | 5' B:l?\?veci’:: aehe (GF) Geringfiigige Abweichungen vom stehenden Format (leicht liegendes For mat im Héhen-Breiten-Verhaltnis von 8:9) sind
: 3ssi0. Die Schiubftir i . ihron.
BAUME \ 5 6 6. Bauweise zulassig. Die Schlupftiir ist nur in Holz oder vollverglast auszuflhren
—— campestre el ol 14. Die Grundstiicke der all i Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind straf® iti Sch i d
Acer plaanoides  Spizatorn bis 30 m | e
Acer pseu_doplatanus Bergahorn bis 30 m (em. § 8 Abe. B BauGE) Bretterzaun oder als Klinkermauer im jeweiligen verwendeten Farbton der Fassade der baulichen Anlage bis zu einer Héhe
Alnus glutinosa Schwarzerle bis 30 m Bodendenkmal im Sinne von § 2 Abs. 2 Nr. 4 des Brandenburgischen | o | von maximal 2 m, gemessen ab der natiirlichen Geléndeoberflache, zulassig.
Betula pendula Birke bis 25 m Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) ,Mittelalterlicher / friihneuzeitlicher Stadtkern Nauen*
- : . [ |
/07 208 Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m 15. Sonstige Einfriedungen der Grundstlicke innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind als Holzzaun mit
02. Die verwendete Planunterlage enthlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom/.(..' ...... At und weist die Malus spec. Apfel bis 10 m ! Umgrenzung von Flachen, die nach der ,Denkmalbereichssatzung der Stadt Nauen® I T offener Verlattung (z.B. Staketenzaun), als geschlossener Bretterzaun oder als Klinkermauer im jeweiligen verwendeten
planungsrelevanten baulichen Anlag owie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Prunus spec Kirsche bis 20 m vom 7.10.1994 dem Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB) sowie der Satzung der Stadt Nauen ) Farbton der Fassade der baulichen Anlage oder mit einer Hecke in einer Héhe von 1,00 m bis 1,50 m, gemessen ab der
siteBomelnsch.ei frei. Die Ub Kkeit d i in di ' ; . i {iber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt Nauen* natiirlichen Geléndeoberfliche, entsprechend der Pflanzenliste 1 zuldssig. Ausnahmen an &ffentlichen Verkehrsflachen
X nisgh.einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die = B b ; | |
erus spec. ire is15m | in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.11.2000 (Amtsblatt Nr.13/2000) sind bis zu 2,00 m Hohe zuléssig.
uercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m . - Sanierungssatzung - unterliegen
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m ‘ ; - " i
- - . . . ) 16. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind je Hauptanlage ein Fahrrad-/Gerateschuppen oder ein Abstellraum
Salix fragilis Bruchweide bis 30 m Erhaltungssatzung filr die Altstadt Nauen nach § 172 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2007 mit einer Gesamtgrundflache von 10 m? zulassig. Diese Nebenanlagen sind am Ost-West verlaufenden Scheunenweg,
Sorbus aucuparia Eberesche bis 15 m ‘ Baumschutzsatzung der Stadt Nauen zum Schutz von Béumen, Hecken und Stréuchemin der Fassung der Bekanntmachung vom 22.03.2000 innerhalb des Abstandes von 3 m zu dieser Verkehrsfléche, unzulassig.
?:!5 cordatha ! \é\!mterlm;ie EES 30m ‘ Satzung tiber den Stellplatzbedarf in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.05.2005
Ulll!TalupSIagtlya,%r; 03 ngmuel:r:gde b:z gg m | Satzung Uber die Hohe der Ablésebetrage fur Stellplatze in der Stadt Nauen in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2005 Geh-, Fahr- und Leltungsrecht
Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 30 m : 17. Die Fléche GFL ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der Flurstiicke 81/2 und 83 und
: . mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Ver- und Entsorgungstrdger zu belasten.
Ulmus minor Feld-Uime bis 30 m (6 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGE)
_ ; v . r. au
03. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -, wurde am Zb.02. Lek” STRAUCHER
von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde Cornus sandguinea Hartriegel i
mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom — ¢&. £<. ooz A gebilligt. Corylus ave?l ana Egt:;nu%ﬁ €9 E:: g ﬂ Immissionsschutz
Nauen, €¢. ©3. oLoid Crataegus laevigata Z‘_Neig_ritﬂiger W_einom bis 6m ; 18. Im allgemeinen Wohngebiet sind Schlaf- und Kinderzimmer nur an den dem Scheunenweg abgewandten Gebéudeseiten
Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiBdorn bis 5 m | zuléssig.
Euonymus europaea Spindelstrauch bis 6 m | § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Prunus spinosa Schiehe bis 4 m
Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdorn bis 6 m f Abwelchung vom Bauordnungsrecht
Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis 1,5m ‘
Ribes uva-crispa Stachelbeere bis 1,5m ‘ 19, D_ie erforderliche Tiefe der giebelseitigen Abstandsflichen betragt abweichend vom Bauordnungsrecht 0,25 H,
Upprs il Rosa canina Hunds-Rose bis 3 m | mindestens 3 m.
04. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text -TEIL B -, Rosa corymbifera Hecken-Rose bis3m :i
wird hiermit ausgefertigt. Rubus fructicosus Brombeere bis 2 m _;
Naven, 0. O3 LoAP &Y Rubus idaeus Himbeere bis 2'm |
Salix cinera Graue Weide bis 5m I
Salix myrsinifolia Schwarzweide bis 5m |
3 \ Salix pentandra Lorbeer Weide bis 5 m
('Qnée;f‘éggeﬁ&%;‘t‘ﬁe') Salix repens Kriechweide bis 5 m
RS Al Salix triandra Mandelweide bis 5m 5‘
e 2 v . . . . . N |
i Salix viminalis Korbweide bis 5 m l
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m {
" . . - . [
05. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber e‘:\gmga VUIgaTS geme!ner g“ﬁder ball EIS 1-71 m |
den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am 7¢. € 3. <74 ortsiiblich bekannt gemacht worden. iurnum opulus emeiner scnneeba Is4m

)
In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von :‘
Mangeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. {
Die Satzung istam 74, €3, &4 in Kraft getreten, f

q

Nauen, <3 ©3 JoAX 2

(ﬂ_ntérs‘ rund%iégel) |
- Der Biirgermélster -

Hinweise

Gehoélzentfernung

Eine Entfernung der Gehdlzstruktur (Berdumung und Féllung der vorhandenen Bdume und Hecken) ist wéhrend der Zeit
vom 01. Marz bis zum 30. September eines jeden Jahres nicht zulassig.

Gehélzfallungen auRerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumfallung bei der zustandigen
Behdrde zu beantragen. Zur Vermeidung von Stérungen von Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit,
zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer Fortpflanzungsstétte sind Gehdlzbeseitigungen
aulerhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten durchzufiihren (01.10.-28.02.).

Sollten nachweislich erforderliche Gehélzféllungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von geschiitzten Nist-, Brut- und Lebensstétten ein Antrag nach § 45
BNatSchG von den Verboten des § 44 BNatSchG bei der zusténdigen Naturschutzbehérde zu stellen. Des Weiteren sind
die jeweiligen Geholze vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann zu lberpriifen. Entfernte Gehdlze sind nach der
Baumschutzsatzung der Stadt Nauen auszugleichen.

Pflanzmaflnahmen

Die PflanzmaRnahmen sind in der auf Beendigung der Baumafnahmen folgenden Pflanzperiode (zwischen 1.0ktobe und
30. April) durchzufiihren. Sie haben gemaf DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu
erfolgen. Es sind standortgerechte Geholze der Pflanzliste anzupflanzen. Bei der Auswahl der Gehdlzarten fir
Ausgleichspflanzungen ist der gemeinsame Erlass vom 18.09.2013 des MIL und MLUV zur Sicherung gebietsheimischer
Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehélzen in der freien Landschaft zu beriicksichtigen.

Baumschutzsatzung der Stadt Nauen

Aus der Einzelbaumkompensation auf Grundlage der Baumschutzsatzung der Stadt Nauen, sind bei vollstindiger
Beseitigung der aufgenommen B&ume diese 1:1 nach Baumschutzsatzung der Stadt Nauen zu kompensieren. An Stelle
der Kompensation In Form von Neuanpflanzungen ist nach Baumschutzsatzung der Stadt Nauen eine Ausgleichszahlung
mdglich.

MaRnahmen wahrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kdnnen durch ein optimiertes und diese Aspekte berlicksichtigendes
Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der
Staubbeldstigung kann durch eine Bendssung vorhandener Baustralen, Lagerflachen und des Bodenaushubes
entgegengewirkt werden.

MafRnahmen zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme

Es gilt auf die Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung filr Natur und Landschaft zu verzichten und wo méglich auf
geringwertigere, da vorbelastet, Flichen zurlickzugreifen. Die Bodenversiegelung st nach BauGB § 1a grundsétzlich auf
das notwendige MaR zu reduzieren. Der Baustellenverkehr ist soweit wie méglich {iber schon vorhandene und/oder
vorverdichtete Wege abzuwickeln. Flir die Baustelleneinrichtung sowie zum Lagern von Materialien und Zwischenlagern
von Boden sind ausschliellich bereits befestigte Flachen zu verwenden. Um eine unnétige Flacheninanspruchnahme zu
vermeiden sind bei der Herstellung der Versorgungsleitungen diese zu biindeln.

Boden- und Grundwasserschutz

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die Bodenbearbeitung im Rahmen der
Bautétigkeit ist auf das absolut notwendige Mal zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die
Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden
werden. Die einschldgigen DIN zum Schutz des Bodens (18915) sind zu beachten. Beim Umgang mit wasserschadlichen
Stoffen und der Verwendung von Olen ist zur Vermeidung von Schadstoffeintrédgen in Grund- und Oberfléchenwasser
héchste Vorsicht geboten.

Pflanzqualitdt/Pflanzschema

Alle verwendeten Pflanzen fir die Begrlinung sind bereits mindestens 2-Mal verpflanzt worden (2xv) und haben eine
Mindesthéhe von 50-60 cm zum Zeitpunkt des Verpflanzens. Fir die Anpflanzung der Bdume handelt es sich um bereits
3-Mal verpflanzte (3xv) Baume mit Ballen, welche zum Zeitpunkt des Verpflanzens bereits einen Mindeststammumfang von
12-14 cm haben. Alle Pflanzen sind Qualitatsbaumschulware und befinden sich in einem einwandfreien Zustand. Es
werden nur einheimische Pflanzen gemaR Pflanzliste verwendet. Es ist durch regelméRiges Gieen ein Anwachsen der
Pflanzen zu gewdhrleisten. Zudem besteht eine 3-jahrige Anwuchs- und Entwicklungspflege. Bel Ausfall/Verlust sind
entsprechende Pflanzen zu ersetzen. Die Pflanzen sollen sich naturnah entwickeln kénnen und sollen daher nicht
regelméRig beschnitten werden. Ein Zurlickschneiden ist nur gestattet, wenn andere notwendigen Bereiche (Durchgénge,
Zuwegungen, Nutzgérten, Geb&ude etc.) beeintrachtigt werden. Ein Riickschnitt ist auf maximal 1,5 m zuldssig.

Stellplatze gemaR textlicher Festsetzung 3a

Die gem&R dieser Festsetzung ausnahmsweise zuldssigen Stellplétze, im allgemeinen Wohngebiet WA1, sind mit
Ladetechnik flir Elektromobilitdt zu errichten. Dies ist im stadtebaulichen Vertrag verankert.

Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen in
der jeweils giltigen Fassung erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanZVO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

- ohne MalRstab

STADT NAUEN
BEBAUUNGSPLAN NAU 20/94 ,SCHEUNENWEG"
3. Anderung (slidl. Scheunenweg)

Planbereich: Gemarkung Nauen, Flur 15, Flurstiicke: 80, 82, 84, 85 (tiw.) 330 (alt 86)

Planungsgrundlage: Amtlicher Lageplan (Dipl.-Ing. Andree Béger, Ulmenweg 6, 14641 Nauen)

]

Planungsstand: Satzungsfassung, erstellt19,12.2017

Planverfasser:

Abschrift

INGENIEURGESELLSCHAFT FALKENREHDE MBH

IGF Ingenleurgesellschaft Falkenrehde mbH - Ketziner Str. 26 - 14641 Nauen
Tel.: 03321/7470-0 - Fax: 03321/7470-20




